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SAMMANFATTNING

Detaljplanen mojliggor for byggnation av ny vardcentral i norra Hjulkvarn vilken avser att komplettera Medpro
Clinic Group AB:s befintliga verksamhet. Inom planomradet finns en planlagd, men obebygqgd, fastighet for en
drivmedelsstation. Den obebyggda fastigheten kommer att tillféras mark for att majliggéra for bebyggelse
enligt planférslaget. Planférslaget medger en hdgsta nockhdjd pa 62 meter 6ver angivet nollplan pa
byggrattens norra del mot Kungsportsvagen och en hogsta nockhojd pa 58,5 meter éver angivet nollplan pa
byggrattens sddra del mot kvarvarande gronomrade och Vilhelm Hansengatan. Marknivaerna inom
planomradet varierar mellan 42-46 meter 6ver nollplanet. Planbestdmmelserna mojliggor en byggnad i
trakonstruktion i tva till tre vdningar med en forhojd kallarvaning for ljusinslapp. Huvudangoring till
planomradet blir fran korsningen Stallbackavagen/Kungsportsvéagen vilken foreslas utformas som en
cirkulationsplats. En sekundar angoringsvag foreslas fran Kungsportsvagen langre osterut for i huvudsak
ambulans- och leveranstransporter. En gdng- och cykelvdg kommer att stracka sig forbi planomradet och
ansluta till det befintliga gang- och cykelvagnatet. Busshallplats finns i nara anslutning till planomradet.

Planomradet utgors idag till stor del av naturmark och angransar till tva storre vagar. Ny bebyggelse enligt
planforslaget staller krav pa atgarder for rening och fordréjning av dagvatten, samt atgarder for risker kopplat
till farligt gods. Detaljplanen beddéms inte medfdra en betydande miljopaverkan forutsatt att dagvatten
omhandertas pa lampligt satt, vilket har visats vara mojligt.

En konsekvens av detaljplanen &r att cirka halften av ett grénomrade pa cirka tva hektar tas i ansprak. Den
samlade beddmningen ar att detta inte far nagon storre paverkan pa tillgangligheten till friytor och gronska for
rekreation och lek inom stadsdelen. Gronomradet ar dven en lamplig livsmiljo fér mindre hackspett, varfor en
sarskild utredning har tagits fram for att studera méjligheten till kompensationsatgarder i narliggande
gronomraden med liknande férutsattningar. Ett genomfdrande av detaljplanen tillfor en servicefunktion i norra
delen av Trollhattan som foretradesvis innehallit bostader. Planforslaget leder saledes till en mer blandad
anvandning (blandstad)i enlighet med kommunens 6versiktsplan. Vidare beddms planforslaget innebéara en
god hushallning av mark samt leda till 6kad rorelse i omradet vilket bland annat bidrar med en 6kad trygghet.

INLEDNING

Medpro Clinic Group AB (fortsattningsvis kallad exploatéren) har ansokt och beviljats planbesked for att prova
forutsattningarna att mojliggora en vardcentral inom fastigheten Chaufféren 1, vilken idag ags av kommunen.
Bakgrunden till ansdkan &r att deras befintliga verksamhet, Stavre Vardcentral, har vaxt och behover

expanderainya lokaler. Att bygga till och utdka befintlig verksamhet beddms av exploatdren inte som majligt.

Tidigare har en lokaliseringsstudie for lamplig placering av vardcentral genomférts av kommunen. Studien
provade sju olika lagen i narheten av Stavre Vardcentral och beskriver det nu foreslagna laget som positivt
utifran dess tillgangliga lage for bil, gadng- och cykel samt narliggande busshallplats.

Ett markanvisningsavtal skrevs mellan exploatér och Trollhattans stad 2020-02-26. | markanvisningsavtalet
anges att sarskild hansyn ska tas vid planering och gestaltning av den nya byggnaden och dess omgivning. |
framtida markoverlatelseavtal ska det regleras om miljomassigt byggande da Trollhattans stad har antagit
riktlinjer om trabyggnation vid férdelning av mark for exploatering. Exploatdren har for avsikt att uppfora
byggnaden i tra och att byggnationen ska vara klimatneutral.

Planbesked beviljades av kommunstyrelsen 2020-03-18, vilket innebar att platsens forutsattningar och
inskickat forslag ska provas enligt plan- och bygglagen. Ett start-PM till detaljplan godkandes av
samhallsbyggnadsnamnden 2020-08-27, vilket slar fast exakt datum for nar det faktiska planarbetet pabdrjats.
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Figur 1: Planomrddets lokalisering markerat i rétt.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva och skapa forutsattningar for att uppféra en vardcentral med tillhérande
parkeringsgarage. Nockhojden har anpassats for att rymma en byggnad i trakonstruktion i tva till tre vaningar
och for att mojliggdra en upphdjning av kallarplanet, vilket innebar att garaget kan uppfdoras med ljusinslapp.
Planférslaget mojliggor anpassning till befintliga gang-, cykel- och bilvagar.

En huvudtillfartsvag foreslas ansluta till Kungsportsvagen vid korsningen mot Stallbackavagen. En tillfart for
utryckningsfordon foreslas langre 6sterut pa Kungsportsvagen vid tidigare busshallplats Fabriksgatan. Utover
personal- och tillganglighetsparkeringar pa markplan foreslas parkering i huvudsak l6sas i ett
parkeringsgarage. Utéver vardcentral kan byggnaden dven inrymma lokaler fér rehabilitering med gym,
apoteksmojligheter, café samt lokaler for administration och samverkan. Byggnadens placering anpassas med
hansyn till omgivningen och risker kopplat till transporter av farligt gods pa Kungsportsvagen och E45. Séderut
sparas en cirka 50 meter bred skogsremsa mot nérliggande bostader langs Vilhelm Hansengatan. Planomradet
omges och bestar idag av skogsmark och ar sedan tidigare planlagd for drivmedelsforsaljning. Forslaget
ersatter gallande detaljplans bestammelser.

Planomradet har ett framtréadande lage i norra delen av bostadsomradet Hjulkvarn, ndra Kungsportsvédgens
anslutning till E45, varfér utformningen av ny bebyggelse ar av stor betydelse. Exploatéren har ambitionen att
skapa en modern, tillganglig och till platsen val anpassad byggnad med intressant arkitektonisk utformning
uppford i trakonstruktion.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Chaufféren 1 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handlaggs med standardfdérfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen. Planen bedéms vara
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forenlig med kommunens 6versiktsplan och Lénsstyrelsens granskningsyttrande dver denna enligt plan- och
bygglagen 3 kap. 16 §. | ovrigt beddms planen inte medfdra betydande miljépaverkan och saknar intresse for en
stdrre allmanhet.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i samhallsbyggnadsnamnden. Kommunfullmaktige har 2018-11-26, §
156, delegerat till samhéllsbyggnadsnamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under
forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestiamning, avgransning, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldaget i norra delen Hjulkvarn, nordost om Trollhattans centrum. Planomradet angransar i
vaster och norr mot Kungsportsvagen, i 6ster mot E45 och i sdder mot ett gronomrade som utgoér en
buffertzon mellan Kungsportsvagen och befintlig bostadsbebyggelse. Planomradet utgors av den nordligaste
delen av detta gronomrade.

Planomradet innefattar fastigheten Chaufféren 1som idag ar drygt 0,5 hektar stor, samt del av Stallbacka 4:1
och Hjulkvarn 3:1. Planforslaget innebér att ytterligare cirka 1800 kvadratmeter frén Stallbacka 4:1respektive
cirka 1540 kvadratmeter fran Hjulkvarn 3:1tillfors fastigheten. Planomradet omfattar totalt cirka 1,5 hektar.
Samtliga fastigheter aridag kommunalagda.

Planomradet har andrats i granskningshandlingen till att innefatta naturmark i 6stra delen. Naturmarken har en
skyddsbestammelse som syftar till att sakerstalla bevarandet av en vegetationsbarriar mellan byggnaden och
E45.

i / } STALLBACKA / NN 7

- Stallbacka 4:1

e oo % CHAUFFOREN

~ Chaufféren 1
L 5200 m?

HJULKVARN

31

— ; _ Hjulkvarn 311

Stallbackalunden .
f {

/L I A A U T O R e P = o/ ik AR |

Figur 2: Planomrdde (svart linje), nuvarande fastighetsgrdnser (rod linje). Del av Stallbacka 4:1(réd yta) och del av Hjulkvarn
3:1(gul yta) avser nuvarande allmdnplatsmark som kommer tillféras Chaufféren 1och bilda ny kvartersmark. Delar av
Stallbacka 4:1samt Hjulkvarn 3:1kommer fortsatt vara allmdnplatsmark (grd yta).
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Kvartersmarken uppgar till totalt cirka 8500 kvadratmeter varav planférslaget tillater en byggratt pa totalt
3300 kvadratmeter och resterande yta utgors av verksamhetens tillfartsvagar och utemiljéer. Allman
platsmark (huvudgata) uppgar till cirka 4500 kvadratmeter. Naturmarken som tillkommit
granskningshandlingen uppgar till cirka 1950 kvadratmeter.

Berorda fastigheter
Chaufforen 1
Stallbacka 4:1

Hjulkvarn 3:1

Planforslaget innehaller

Allman platsmark

Huvudgata

Naturmark

Kvartersmark

Vardcentral

Fastighetséagare
Trollhattans kommun
Trollhattans kommun

Trollhattans kommun

cirka 4500 kvadratmeter

cirka 1950 kvadratmeter

cirka 8500 kvadratmeter

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken - Hinderfritt
omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada dvningsflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade for hoga
objekt, inom sammanhallen bebyggelse 45 meter.

Trollhattan-Vénersborgs flygplats ar ett riksintresse for flygtrafik enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Planomradet
berdrs av influensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar begransningar av byggnadshojder for att
flygsakerheten inte ska aventyras.

Cirka 60 meter 6ster om planomradet passerar E45 vilken utgor riksintresse for kommunikationer.

OVERSIKTSPLAN

Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10. Den
fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans stad. Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla,
vilket ar dversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska dven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision
om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi
ar 2030 ska ha vuxit till cirka 70 000 Trollhattebor. Enligt éversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och
byggas tatare. Idag finns manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt,
och ett storre fokus ska laggas pa att fortdta och utveckla redan ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ar planomradet utpekat som ett verksamhetsomrade som ska fortatas och utvecklas innan
nya verksamhetsomraden byggs ut. Dar verksamhetsomraden angransar till annan markanvandning ska
byggnader och verksamheter anpassas sa att stérning inte uppstar for narliggande bostader. Oversiktsplanen
anger dven att de befintliga verksamhetsomradena ofta omges av naturomraden vilka fungerar som

>
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skyddszoner och ger inslag av sammanhangande gronomraden i staden. Dessa gronomraden bor bevaras och
nya bor skapas vid utvecklingen av nya verksamhetsomraden. Alternativt kan verksamheter med liten
omgivningspaverkan placeras i omraden mellan verksamhetsomrade och bostadsbebyggelse dar det battre

passarin i stadsbilden, vilket ocksa far funktionen skyddszon.

Planforslaget innebar att en grényta mellan befintligt verksamhets- och bostadsomrade delvis tas i ansprak.
Den féreslagna bebyggelsen har en lag omgivningspaverkan och kompletterar kvarstdende gronyta som
skyddszon mot bostadsomradet. Att tillféra en byggnad av arkitektonisk intressant utformning, en sa kallad
signaturbyggnad, lampar sig i det framtradande laget vid korsningen Kungsportsvagen/E45. Planforslaget
beddéms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.

Planomrédet angrénsar i sydvést till Férdjupad éversiktsplan (FOP) fér Knorren och Hjulkvarnelund, antagen
2017, samt i norr till FOP for Stallbacka Sodra, antagen 2001. Forslaget bedoms inte paverka intilliggande

omrade for FOP:arna.

GALLANDE DETALJPLANER

Inom planomradet géller stadsplan (numera att likstallas med detaljplan) for Edsborgsvagen m.m.(S:V/1976),
antagen 1976. Inom fastigheten Chaufféren 1 medger planen for anvéandningen Gt, bensinforsaljning (och
motorservicedndamal). Byggratten ar drygt 2000 kvadratmeter och medger en byggnadshojd om hogst 5
meter. Ovanstaende detaljplan saknar genomfdrandetid men galler tills den upphavs eller ersatts med en ny
enligt plan- och bygglagen. Den del av detaljplanen som berdrs upphavs i samband med att denna detaljplan

vinner laga kraft.

Planomradet angransar till detaljplan for del av Hjulkvarnelund, Stallbacka 4:1 med flera(D2/2021) som &r en del
av utvecklingsarbetet for den nya stadsdelen Varvik. Delen langst 6sterut omfattar korsningen
Kungsportsavagen/Stallbackavagen vilken féreslas bli planomradets nya tillfartsvag. Detaljplanen kommer inte
att &ndras utan maojliggoér tillsammans med den nya detaljplanen en [@mplig tillfart till féreslagen bebyggelse.
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Figur 3: Planomrddet (svartstreckad linje). Grdnser for gdllande detaljplaner (réda linjer). Beteckningarna gdller inom
respektive plangrdns. Understrukna beteckningar dr de detaljplaner som angrdnsar till planomrddet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Planomradet utgors av naturmark och ligger inom ett stérre naturomrade som benamns Stallbackalunden i
kommunens Parkprogram. | Parkprogrammet beskrivs Stallbackalunden som en viktig yta ur ett
ekologiskt/biologiskt perspektiv som spridningskorridor och en sammanhangande gron yta. Vegetationen
bestar av blandskog och ibland mer renodlad |6vskog och fungerar som buffert mot industriomradet for de
bostadshus som ligger s6der om Kungsportsvagen. Chaufféren 1ar idag obebyggd men planlagd for
drivmedelsférséaljning med en byggnadshdjd om hdgst 5 meter.

Den del av gronytan som berdrs av planforslaget utgor en Iamplig livsmiljé for mindre hackspett. Arten
omfattas av artskyddsforordningen och ytan kan utgéra en del av hackningsreviret Hjulkvarn/Varvik. Spar av
tippning av tradgardsavfall och ett par upptrampade stigar, samt fornlamningar har patraffats. Marken sluttar
nagot at vaster, fran omkring 46 till 42 meter 6ver havet. | angransning till planomradet forekommer nagra
grovre ekar.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att kvartersmarken utokas pa bekostnad av allman platsmark. Gronytan minskar fran
dagens forhallanden med planlagd naturmark och onyttjad byggratt enligt gallande detaljplan (S:V/1976).
Kvartersmarken med féreslagen bebyggelse, tillhdrande tillfart, parkering och utemiljoer kommer uppga till
totalt cirka 8500 kvadratmeter.

Planférslaget innebar att viss naturmark kommer att hardgoras och vissa trad kommer att avverkas.
Naturmarken avses bibehallas i séder mot befintlig bebyggelse av en bredd pa cirka 50 meter. Befintliga stora
|6vtrad ska i storsta mojliga utstrackning bevaras. Pa grund av att Iamplig livsmiljo fér mindre hackspett tas i
ansprak har en utredning gjorts i syfte att undersoka forutsattningarna att forstarka och vidareutveckla de
l6vskogar och ekologiska strukturer som gynnar mindre hackspett i ndromradet. Forslag till
kompensationsatgarder presenteras i Utredning av livsmiljéer for mindre hackspett, Ias mer under rubriken
Hotade och skyddade arter, nedan.

De fornlamningar som har patraffats inom omradet ar undersokta och enligt Lansstyrelsens meddelande om
arkeologisk forundersokning (2021-04-08) behdver en stensattning gravas ut innan marken far exploateras,
l&s mer under rubriken Fornlamningar pa sida 12-14.

Detaljplan for Chaufforen 1med flera Planbeskrivning B=&

Granskningshandling februari 2022 9(45) &



Figur 4: Bilder tagna fran planomrddet mot Vilhelm Hansengatan i sydlig riktning.
Ovre bilden juni 2020, nedre bilden april 2021.

o

Hotade och skyddade arter

Inom avgrénsningen for planomradet finns Iamplig livsmiljé for mindre hackspett enligt en tidigare kartering.
Arten ar rodlistad (enligt rodlistan 2020) i kategorin “néara hotad” och tillhér darigenom den grupp faglar pa
vilken Artskyddsférordningen bor tillampas. Vid exploateringar maste man darfor vara extra noggrann sa att
inte viktiga livsmiljoer for arterna forstors.
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Norconsult (2021-06-09) har utrett biotopsforstarkande atgarder for mindre hackspett i 13 delomraden,
inklusive planomradet, redan kdnda som l&ampliga miljéer for mindre hackspett. Norconsult har via faltbesok
gjort en mer detaljerad beskrivning av respektive delomrades forutsattningar att hysa mindre hackspett, och
dven foreslagit lampliga biotopforstarkande atgarder.

Planforslag och konsekvenser

I genomford utredning bedoms att 4 av 13 delomraden inte lampar sig for nagra sarskilda atgérder, pa grund av
begransad storlek, isolering eller miljons beskaffenhet. Ovriga delomraden bér i varierande grad kunna vara
foremal for olika former av atgarder, i regel ringbarkning av trad samt kapning av trad till hogstubbar.
Atgérderna syftar till att 6ka andelen dod ved, vilket bade forbattrar mojligheterna till fédosokning och
hackning. De atgarder som foreslas genomforas inom respektive delomrade har en gynnsam effekt pa den
mindre hackspettens spridningsmagjligheter inom tatorten. For att ytterligare underlatta spridning mellan
utpekade miljéer, bor l6vtrad som till exempel ek, bjork och lind prioriteras vid nyetablering av vegetation. |
utredningen sammanstalls de atgarder som beddéms vara aktuella inom respektive delomrade. De atgarder
som foreslas forbattrar forutsattningarna for mindre hackspett inom staden (Norconsult, 2021-06-09).

Genomford utredning foreslar atgarder vid exploatering av planomradet. Ansvar for genomférande och
kostnader for foreslagna atgarder vid exploatering inom kvartersmarken ska regleras i kommande
markoverlatelseavtal mellan Staden och exploatdren.

Geotekniska forhallanden

En markteknisk undersokningsrapport for geoteknik (MUR/Geo) har genomforts i planomradet av Awer Sverige
AB(2021-06-04). Féljande &r hamtat fran tillhorande PM Geoteknik:

Topografi och ytbeskaffenhet

Omradet kan beskrivas naturmark med gles skog. Genom omradet gar det en morénrygg som ar markerad pa
SGUs jordartskarta. Markytan varierar i hojd fran cirka +46 pa moranryggen i 6st till cirka +42 i den vastra delen
av omradet. Omradet gransar mot E45 i 6st, bostadsomrade i syd och Kungsportsvagen i norr och vaster. Det
arregistrerat ett ytlager av humushaltig jord dver hela omradet.

Geologi
Marken bestar utifran jordartskartan, se figur 5, till storst del av sandmoran (ljusbld) vid moranryggen i 6ster

och med glacial lera(qul)i vaster. De réda markeringarna i jordartskartan visar berg i dagen. Jordartskartan
visar generellt en valdigt 6versiktligt tolkad bild 6ver det 6versta jordlagerféljdernai ett omrade och har darfor
kompletterats med geotekniska sonderingar.
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Jordartsfoljden som visats fran tillhérande MUR/Geo bekréftar jordartskartan med den dominerande jordarten
sandmorani 6st och leraivaster. Leran stracker sig in nagot langre pd omradet an vad jordartskartan visar.
Uppmatta vattenkvoterileran ar mellan 25-32%, konflytgransen ar matt till mellan 25-34%.

Uppskattat jorddjup ar generellt 5 meter under markytan utifran metodstopp och tolkat berg i bade CPT och
JB-sonderingar. Bergarten i omradet &r enligt SGU:s jordartskartor tonalit-granodiorit.

Hydrogeologi

Grundvattenytan kan anséttas till 0,5 m under befintlig markyta. Da marken undulerar ar det svart att ansétta
en bedomd grundvattenniva i RH2000 som skulle utgéra hela omradet. Avlasning fran grundvattenrdr i olika
djup indikerar en relativt hog grundvattenyta vid installationstillfallet.

Sanden anses vara permeabel och tillater infiltration av regn till akviferen. Leran bedéms utgéra en akvitard
(lagpermeabla massor)i omradets lagpunkter och kan bromsa perkolationen. Nybildning av grundvatten sker
framst genom infiltration och perkolation av regnvatten. Omradets mojlighet for infiltration kommer paverkas
av antalet byggnader och asfalterad mark.

Sattningar

Pa den Ostra delen av omradet dér det ar registrerat fastare sandiga massor ar det beddmt uppkomma mindre
sattningar i storleksordningen 1-2 centimeter vid belastning av en 2-3 vaningsbyggnad. Storsta delen av
sattningarna bedéms uppkomma i byggskedet.

Pa den vastra delen av omradet, utanfor den planerade vardcentralbyggnaden ar det registrerat lera som &r
relativt fast. Sattningarna forvantas bli mindre dn 5 centimeter om belastningen pd omradet inte verstiger en
uppfyllnad motsvarande 1 meter.

Stabilitet
Det bedoms inte rada nagra stabilitetsproblem i omradet. Tillfalliga schakter vid grundlaggning och
ledningsgravar bor folja raden i “Schakta sakert” for sakra slantlutningar i befintliga jordar.

Nivaséattning for gator och byggnader &r inte faststéalld. Schaktmassor som anses kunna ateranvandas,
exempelvis sand, kan deponeras i omradet och anvandas exempelvis till vallar mot stérre vag och utformning

>
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av omradet utan att det bedoms paverka stabiliteten pa jorden. Vallar hogre an 2 meter bor dock kontrolleras
av geoteknisk sakkunnig.

Planforslag och konsekvenser

Planerade anlaggningar rekommenderas placeras och grundlaggas pa den fasta sandmoréanen i den dstra
delen av omradet. Vid grundldggning pa I6sare jordarter kan urskiftning kravas for att erhalla jamn och likvardig
mark 6ver hela byggnaden. Schaktbotten bor vara torr innan grundlaggning. Grundlaggning pa fast jord kan
utféras med platta-pa-mark, med sula eller pa plintar.

Vid grundlaggning av sattningskansliga konstruktioner pa lera i den vastra delen av omradet kan palning
anvandas for att fa en sattningsfri konstruktion om inte urskiftning utfors.

Vid grundlaggning med kallare under markytan bor denna utforas vattentatt da grundvattenytan forvantas sta
relativt hogt under markytan.

Gator och ledningar anses kunna anlaggas utan nagon sarskild forstarkningsatgard. Schaktning och aterfylinad
bor folja gallande AMA-beskrivning for respektive jordmaterial.

Schaktbottenbesiktning bor utforas for att dokumentera materialtyp och tjalfarlighetsklass innan aterfyllning
utfors for kansliga konstruktioner for tjallyftning. Schaktbottenbesiktning ska utféras av geotekniker innan
fyllning och grundl&ggning paborjas.

Eventuella ytlager av humushaltig jord (mulljord) ska alltid avschaktas innan nagon fyllning eller grundlédggning
utfors. Nivasattning av markyta, gata och anlaggningar ar inte bestdmd i detta skede i projektet.

Omgivande konstruktioner och infrastruktur forvéntas generellt inte paverkas av byggnationer inom
planomradet. Vid eventuell byggnation av kéllare under markytan finns det risk for grundvattensankning av
omradet i byggskedet. Detta kan undvikas genom att projektera en tat spontldsning runt hela schakten om det
beddms vara ett problem med avsankning av grundvattnet under en period (Awer Sverige AB, 2021).

Marken beddms lamplig for foreslagen bebyggelse. Inga planbestdammelser avseende grundldggning anses
nddvandigt.
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Fornlamningar

Under november 2020 genomférdes en arkeologisk utredning inom och omkring planomradet. Resultatet
redogors for i Arkeologisk utredning (2021:20). Sammanfattning av resultatet finns att |dsa som bilaga till
Lansstyrelsens meddelande 2020-12-02. Dar framgar att ytan for den aktuella lamningen L1964:8412 innehaller
rojningsrosen, fossila dkerytor och andra odlingsspar. Utéver fossil akermark patraffades dven tre
forhistoriska gravanlaggningar av typen stora stensattningar. Fornlamningens geografiska utbredning har
justerats till tre delomraden varav ett delomrade befinner sig inom planomradet. En stensattning,
L2020:11608, aterfanns inom planomradet. Dartill finns dven en tidigare kand hallristning, L1964:8411, strax
utanfor planomradets syddstra del. Den arkeologiska utredningen visade pa att den stérre fornlamningen,
LL1964:8412, var av sddan betydelse att fortsatt arkeologisk forundersékning var motiverad for del som berors
av planomradet.

—_—
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Figur 6: Fornldmning L1964:8412 utbredning inom réd markering i bilden.
Utdrag frdn Lansstyrelsens meddelande, 2020-12-02.
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Under mars 2021 genomfordes en arkeologisk forundersdkning inom planomradet. Resultatet redogors for i
Arkeologisk férundersokning (2021:160). Sammanfattning av resultatet finns att Iasa som bilaga till
Lansstyrelsens meddelande 2021-04-08. Dar framgar att den del av fornlamning L1964:8412, fossil akermark,
som aterfinns inom planomradet ar undersokt i tillracklig utstrackning och att aterstadende del av
fornlamningen kan tas bort utan ytterligare villkor om arkeologiska atgarder. Fornlamning L1964:8411,
hallristning, ar ocksa undersokt i tillracklig utstrackning i det fall blocket kan ligga kvar orort utanfor
planomradet. Fornlamning L2020:11608, stenséattning, behdver genomga ytterligare arkeologisk undersékning

om marken ska bebyggas.
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Utdrag fran Ldnsstyrelsens meddelande, 2021-04-08.
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Planforslag och konsekvenser

Efter hittills genomforda arkeologiska utredningar bedéms planférslaget endast paverka fornlamning
L2020:11608, stensattning. Fornlamningen behdver genomga ytterligare arkeologisk undersokning,
arkeologisk slutundersokning, om marken ska bebyggas. Beslut om arkeologisk slutundersdkning tas forst nar
planen ar antagen. En ans6kan om slutundersokning avses skickas in till Lansstyrelsen efter samradstiden.

Fornlamning L1964:8412, fossil akermark (réjningsrose i kartan ovan), ar undersokt i tillracklig utstréackning och
kan tas bort utan ytterligare villkor om arkeologiska atgarder.

Fornlamning L1964:8411, hallristning (skalgropssten i kartan ovan), r ocksa undersokt i tillracklig utstrackning i
det fall blocket kan ligga kvar orért utanfor planomradet. Fornlamning hamnar utanfor planomradet och kan
ligga kvar orord.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Planomradet omfattas idag av ett slags rekreationsomrade dven om det inte finns iordningsstallda lekredskap,
utan lampar sig mer for fri lek, rastning av hundar med mera. Stadsdelen i stort innehaller flera mindre
gronytor.

Cirka 200 rgspektive 400 meter sydvast om planomradet ligger tva kommunala lekplatser, Lévdungen och
Ekparken. Oster om E45:an, cirka 500 meter syddst om planomradet, ligger Edsborgs idrottsplats.

Planforslag och konsekvenser

Sédra delen av det gronomrade som berdérs av planforslaget kommer att bibehallas som naturmark och
fungera som en buffert mot befintliga bostadshus. Inom planomradet kommer det finnas utrymme for
utevistelse i anslutning till bebyggelsen.
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BEBYGGELSE

Bebyggelse, gestaltning och stadsbild

Planomradet ligger i den nordligaste delen av stadsdelen Hjulkvarn som huvudsakligen ar bebyggd med
friliggande villor i oregelbundna kvarter. Ett flerbostadshus samt nagra villor ligger cirka 50 meter séder om
planomradet och norr om planomradet ligger Stallbacka industriomrade. Planomradet ar en del av stadsplanen
for Edsborgsvagen fran 1976 som angransar till Hjulkvarns egnahemsomrade. Chaufféren 14ar idag obebyggd,
men planlagd for drivmedelsfdrséljning med en byggnadshdjd om hdgst 5 meter.

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget skyddsvart
omrade inom planomradet. Planomradet angransar daremot till Hjulkvarns egnahemsomrade i séder. |
kulturmiljoprogrammet fran 1992 uppmarksammas hela Hjulkvarn “med sitt tidstypiska stadsplanemdnster och
smaskaliga egnahemsbebyggelse, representerar framfor allt 1910-, 1920- och 1930-talets villabyggande”.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ar lokaliserat i ett framtradande lage vid korsningen Kungsportsvagen/E45. Utformning av ny
bebyggelse avses utformas med hansyn till Iaget. Planférslaget medger att marken anvands for vardcentral
(Dy). Storsta totala byggnadsarea &r 3300 kvadratmeter for byggratten (e;). Storsta totala bruttoarea ar 8500
kvadratmeter (e;). Hojden pa byggnaden regleras till en hogsta nockhdjd om +62 meter 6ver nollplanet inom
byggrattens norra del och till +58,5 meter i dess sédra del (hy). Nockhdjden har anpassats for att rymma en
byggnad i trékonstruktion i tva till tre vaningar och for att majliggéra en upphdjning av kallarplanet, vilket
innebar att garaget kan uppforas med ljusinslédpp. Kungsportsvagen planldggs som allmanplatsmark (GATA;)
dar dven gang- och cykelvag inryms. Bestdmmelserna by, b, och my reglerar atgarder kopplade till risker fran
Kungsportsvagen och Edsborgsvagen (E45). Bestammelsen a; syftar till att forebygga risker fran eventuella
fororeningar innan byggnation paborjas. Naturmarken 6ster om planomradet (NATUR) har en
skyddsbestammelse som syftar till att sékerstalla att vegetationsbarriaren bibehalls mot E45 (SKYDD,). Se
aven figur 9 nedan.

Figur 9: Utsmtf ur f:)rélag till plankarta.
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Byggnaden blir som hégst 17 meter mot Kungsportsvagen i norddst. Mot séder blir byggnaden som hogst 13,5
meter. Byggnadens hojd kan bli nagot lagre om parkeringsgaraget inte byggs med upphojt kallarplan.
Huvudentrén foreslas i byggnadens vastra kortsida mot angéringsplatsen, dar dven bilparkering,
cykelparkering, lekplats och uteservering placeras. | byggandens nordvastra horn féreslas inlastning och
sophantering samt garagenedfart. Pa byggnadens langsida i norr foreslas entré for akuta arenden.

Det ar som kortast cirka 70 meter mellan den nya byggratten och de narmst belagna befintliga bostadshusen
langs Vilhelm Hansengatan i soder. Med foreslagen placering och utformning kommer en av byggnadens
langsidor att hamna mot Vilhelm Hansengatan. Resterande sidor kommer att hamna mot Kungsportsvagen
respektive E45. Foreslagen placering, tillsammans med méjligheten att uppfora byggnaden i tre vaningar

norrut, gor att vardcentralen far en tydlig front mot Kungsportsvagen/E45 och blir en entrébyggnad in till
stadsdelen norrifran.

En visuell paverkan kommer att ske da den tidigare utsikten 6ver gronomradet fran Vilhelm Hansengatan
forandras. Sommartid begransas, till viss del, utsikten av den skogsremsa som kommer att bevaras. Den
negativa paverkan som eventuellt de ndrmaste boende kan uppleva pa grund av detta beddms vara ringa dven
om det for den enskilde kan vara annorlunda. Planférslaget bedoms inte paverka egnahemsomradets
kulturmiljovarden.
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Figur 10: Situationsplan éver planomrddet och méjlig bebyggelse.
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Figur 11: Volymskisser pd méjlig bebyggelseutformning, frdn vister pd Kungsportsvdgen. Ovre bilden i tvd vdningar med
stérre byggnads- och bruttoarea. Nedre bilden i tvd och tre vdningar med mindre byggnads- och bruttoarea.

Figur 12: Volymskisser pd méjlig bebyggelseutformning, frén 6ster pé Kungsportsvégen. Ovre bilden i tvd vdningar med stérre
byggnads- och bruttoarea. Nedre bilden i tva och tre vaningar med mindre byggnads- och bruttoarea.
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Service

Det finns idag ingen offentlig eller kommersiell service inom eller i anslutning till planomradet, Hjulkvarn som
stadsdel har ett begransat serviceutbud. Trollhattans centrum ligger cirka tva kilometer ifran planomradet, dar
det finns ett stort serviceutbud.

Tva skolor (F-9), Nya skolan och Stavreskolan, finns inom cirka 700-1200 meter, fagelvagen, fran planomradet,
i sydvastlig respektive syddstlig riktning.

Planforslag och konsekvenser

Foreslagen markanvandning, vardcentral, innebar en forbattrad service i den norra delen av staden.
Planforslaget tillater, utdver vard, dven vissa tillhérande servicefunktioner, sdsom restaurang, café, apotek
med mera som komplement till verksamheten.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseformaga och/eller orienteringsformaga.

Marken inom planomradet sluttar nagot i vastlig riktning men ar relativt flack. Storre héjdskillnader finns i
planomradets dstra del mot cykelvagen.

Planforslag och konsekvenser:

Planomradet ar relativt flackt i de delar som angransar mot Kungsportsvagen, vilket kommer att vara den
priméara angoringsvagen till vardcentralen. Tomten i évrigt har en nagot sluttande terrang mot cykelvagen i
Oster vilket, ur ett tillganglighetsperspektiv, behover beaktas i utformningen av utemiljon for att skapa en bra
tillganglighet.

Som en deliplanen féreslas en ny passage for gadende och cyklister, langs Kungsportsvagen, som ansluter till
det befintliga gang- och cykelvagnéatet i staden. | samband med anldggning enligt detaljplan for del av
Hjulkvarnelund (D2/2021) upprustas nérliggande busshallplats vilken kommer att bli anvandbar och ¢ka
tillgangligheten for besokare till vardcentralen.

Hallbart byggande och energihushalining

Trollhattans stad har mal om en 6kad anvandning av tra i bebyggelse. Kommunfullmaktige har darfor antagit en
strategi for 0kat trabyggande. Syftet med strategin for Okat trabyggande ar att den ska vara ett led i att minska
utslapp av vaxthusgaser och att na nationella, regionala och lokala miljomal for Trollhattan. Dessutom ska den
forstarka Trollhattans profil som energi- och klimatklok kommun for framtiden samt stimulera tranaringen i
regionen genom Okat fokus pa tra i byggandet.

Framfdrallt berdr strategin staden och dess bolags byggprojekt, eller dar kommunen &r markagare och genom
exploateringsavtal séljer mark for byggnation. Trollhdttans stad ser dock positivt pa att fler aktorer darutover
valjer att bygga i tra eller med motsvarande eller battre material sett ur ett klimatperspektiv.

Trollhattans stad ser dven positivt pd byggnation som efterstravar en hallbar energihushallning i saval
byggskedet som i den framtida driften

Planforslag och konsekvenser

Exploatdren har som ambition att uppfylla stadens énskemal om byggnation i tra och strévar efter att uppna en
hallbar energihushallning.
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MOBILITET

Trollhattans stad stravar mot att utforma ett trafiksystem som ar hallbart ur ekonomiska, ekologiska och
sociala perspektiv. | trafikstrategin som antogs av kommunfullmaktige 2015 sattes visionen: | Trollhattan ska
det vara latt att valja hallbara alternativ for resor och transporter. Genom innovativa lésningar skapas
forutsattningar for det goda livet i en vaxande, levande och attraktiv kommun.

Trollhattans inriktningsmal for trafiken ar att ha ett sdkert, tryggt, hdlsoframjande och sammanhallet
trafiksystem. Nagra av de strategier som lyfts i trafikstrategin &r att prioritera sakerhet vid utformning och
nybyggnation, att alla ska kunna ta del av trafiksystemet, att minska trafikens negativa paverkan pa miljon och
att prioritera gang och cykel i forsta hand, darefter kollektivtrafik och sedan bil.

Trafikfloden

Planomradet ligger i anslutning till Kungsportsvagen och till E45 &r det omkring 50-150 meter. Pa
Kungsportsvagen passerade cirka 5300 fordon/dygn ar 2020 och 2019 |ag antalet fordon/dygn pa cirka 5600
(matpunkt ligger strax vaster om hallplats Kungsportsvagen). Antalet fordon/dygn har sedan 2017 métts varje
ar och siffrorna har sedan dess sjunkit mellan 300-500 fordon/dygn mellan matningarna. Det genomsnittliga
antalet fordon/dygn fran méatningarna 2017 till 2019 &r cirka 5300 fordon/dygn.

Ett storre tillskott av bostader planeras i den nya stadsdelen Varvik, vaster om planomradet pa andra sidan
Gota alv, vilket kommer innebara en avsevard 6kning av trafikflodena langs Kungsportsvagen i framtiden.
Varvik planeras for drygt 1600 nya bostader och i samband med utbyggnaden av Varvik ska Kungsportsvagen
omvandlas till lokalgata efter korsningen Stallbackavagen/Kungsportsvagen. Forbi planomradet kommer
Kungsportsvagen darmed fortsatt fungera som huvudgata.

En trafikanalys har genomforts for Varvik som visar forvantade trafikfloden pa ett fullt utbyggt Varvik ar 2030.
Trafikanalysen har anvants som utgangspunkt i trafikutredningen for aktuellt planomrade som genomforts av
COWI AB. Likt trafikanalysen beddms prognostiserad trafik fér Kungsportsvagen, vaster om Stallbackavagen,
till cirka 11 300 fordon/dygn och 6ster om Stallbackavégen, cirka 8 900 fordon/dygn. Stallbackavagen ingar inte
i trafikanalysen for ett utbyggt Varvik, istéllet har tidigare genomférda trafikméatningar fran ar 2015 nyttjats,
vilket &r samma ar som trafikanalysen for Varvik nyttjat. | genomford trafikutredning beraknas trafikflodena
(fordon/dygn) utifrén tabell 1, nedan. Vardcentralens 110 fordon/dygn utgar frdn en markanvandning angiven
som 5800m? BTA, hansyn till vilken typ av vard som bedrivs har inte tagits.

Gata Fordon/dygn [ADT]
Kungsportsvagen V 11300
Kungsportsvagen O 8900
Stallbackavagen 3000

Vardcentral 10

Tabell 1: Nyttjade trafikfléden vid berdkning av kapacitet fér prognosdret 2030.
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Figur13: lllustration som visar ungefdrlig lokalisering av nya Hjulkvarnelundsvdgen.
Del av Chaufféren 1syns till héger i bilden.

Planforslag och konsekvenser

Ur trafiksynpunkt ligger planomradet nara E45 vilket innebar att biltrafiken |att kommer ut pa de storre
vagarna och ber6r i mindre omfattning mindre bostadsgator. | samband med att Kungsportsvagen byggs om
till lokalgata kommer den nya huvudgatan, Hjulkvarnelundsvagen, avlasta Kungsportsvagen och bli den primara
vagen till planomradet vasterifran.

Planomradet nas latt av boende i ndromradet via tillkommande gang- och cykelbanor och ligger lattillganglig
for saval bil- som kollektivtrafikresenéarer. Planforslaget bedoms leda till en marginell 6kning av biltrafiken i
omradet men ligger placerat i ett lage dar flodet pa sikt kommer att 6ka, vilket kraver att trafiksakerheten ar
god.

Utifran trafikutredningens kapacitetsanalys ligger belastningsgraden for bade alternativet med en
signalreglerad fyrvagskorsning och for alternativet med en cirkulationsplats inom god marginal fran de
gransvarden som inte bor dverskridas.

Utformning av gator

Forbi planomradets norra del gar Kungsportsvagen. Till Kungsportsvagen i dster ansluter E45.
Stallbackavagen ansluter till Kungsportsvagen fran norr och bildar en trevagskorsning dér utlagd infart till den
géllande detaljplanen gar. Kungsportsvagen stracker sig sedan vidare vasterut forbi befintliga bostadshusii
Hjulkvarn in till centrala Trollhattan.

Kungsportsvagen och Stallbackavagen ar skyltade med 50 km/h. Vagarna beddoms ha god standard och ar 9
respektive omkring 7 meter breda. E45:an forbi planomradet ar skyltad med 70 km/h.

Det finns inga gang- och cykelvagar som leder till planomradet i dagslaget. Det finns en aldre gangvag som
leder till den gamla busshallplatsen, Fabrikvagen, i hdjd med planomréddet men som inte langre anvands.
Befintligt gang- och cykelvagnat stracker sig 6ster om planomradet under Kungsportsvéagen vidare mot
Stallbacka industriomrade samt Hjulkvarn och Dannebacken/Skogstorpa.
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| samband med utbyggnaden av detaljplanen for del av Hjulkvarnelund (D2/2021) byggs Kungsportsvagen om
och blir lokalgata strax vaster om korsningen Kungsportsvagen/Stallbackavagen, dar aven en ny busshallplats
foreslas om varje sida vagen. En ny huvudgata, Hjulkvarnelundsvagen, kommer darmed ersétta
Kungsportsvagens funktion. Nya gang- och cykelvagar planeras langs Kungsportsvéagen.
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Figur 14 Planomrade (svart Imje) anlagda gdng .och cykelvagar(hlostreckad lmje) och ungefarllg Iokal:serlng av nyplanerad
gdng- och cykelvdg (bldstreckad linje). Den nya vdgdragningen av Kungsportsvdgen syns inte pa kartan.

S
e

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslas angoras vid korsningen Kungsportsvagen/Stallbackavagen. Planforslaget mojliggor for
bade en fyrvagskorsning och en cirkulationsplats. Osterifran foreslas Kungsportsvagen bli kompletterad med
ett vanstersvangfalt for anslutning till vardcentralen av i huvudsak ambulans- och leveranstransporter.

| trafikutredningen har de tva utformningsalternativen studerats narmre for anslutningspunkten
Kungsportsvagen - Stallbackavagen, ett alternativ dar korsningen signalregleras respektive ett alternativ dar
korsningen utformas som en cirkulationsplats.

| alternativet dar korsningen utformas som en fyrvagskorsning foreslas signalreglering for att skapa
acceptabel trafiksakerhet och orienterbarhet i och med att en fjarde vag ansluts till korsningen. En
signalreglerad korsning kraver mindre yta i ansprak, i jamforelse med en cirkulationsplats, &ven om det innebar
det att fler korfalt anlaggs och att en stor yta hardgors. Cirkulationsplatsen kraver ett storre ytansprak i
jamforelse med en signalreglerad korsning. Séder om Kungsportsvagen kravs dessutom ett markansprak
utanfor befintlig kdrbana for att mojliggdra att cirkulationsplatsen anlaggs. Ur trafiksdkerhetssynpunkt ar
cirkulationsplatsen att foredra da samtliga vanstersvangar i korsningen ersatts med dubbla hogersvéngar.
Cirkulationsplatsen skapar god orienterbarhet och tydlighet for biltrafik, vilket ger god trafiksakerhet.
Cirkulationsplatsen bidrar aven till ett battre trafikflode och mindre risk for kdbildning, jamfort med en
signalreglerad korsning.

Sammanfattningsvis ar en cirkulationsplats ar att foredra. Bada korsningstyperna fungerar ur ett
kapacitetshanseende, cirkulationsplatsen ger dock béattre trafiksdkerhet da vanstersvangar férsvinner.
Plankartan har justerats for att kunna mojliggora for en cirkulationsplats.
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Figur 15: Alternativa anslutningar till Kungsportsvdg-en:-
Ovre bilden med signalreglerad korsning. Nedre bilden med cirkulationsplats.

For den sekundara anslutningen anlaggs ett vanstersvangkorfalt vid Kungsportsvagen for att sakerstalla att
ambulanser och dvriga godstransporter trafiksakert kan svanga vanster vid anslutningen. Det bér aven
sakerstallas att sekundarvagen inte nyttjas som uppstaliningsplats eller angéring for évrig trafik eller personal
da det kan paverka ambulansens framkomlighet. Vandplatsen vid ambulansangéringen bér dessutom anlaggas
sa att hojdskillnaden tas upp via tva laga stodmurar mot gang- och cykelbanan som I6per bredvid.

En kombinerad gang- och cykelbana om 3 meter féreslas langs Kungsportsvagens sodra sida. Gang- och
cykelbanan ansluts i vast till planerad gang- och cykelbana for Hjulkvarnelund, samt till befintlig gdng- och
cykelbana 6ster om planomradet. Mellan Kungsportsvégen och gang- och cykelbanan foreslas en 4 meter bred
skiljeremsa. Skiljeremsan mojliggér anlaggning av raingarden for dagvattenhantering inom omradet. En
tillkommande sidoremsa om 1,6 meter har lagts till for att sakerstalla att tillrackligt utrymme finns for
belysningsstolpar, elskap, snéupplag med mera.

Vid passage dver den foreslagna anslutningsvagen till vardcentralen foreslas att en refug om 2,0 meter
anlaggs for att skapa en trafiksaker och trygg passage. Passage 6ver den sekundara anslutningen, anlaggs
utan mittrefug da anslutningen endast kommer att trafikeras av ett fatal lastbilar och ambulanser. Vid
anslutning till befintlig gang- och cykelbanai 6st, erfordras en stédmur da gang- och cykelbanan passerar
vandplats for ambulanstransport. Ur ett trygghetsperspektiv har tva stddmurar foreslagits da den upplevda
hojdskillnaden blir mindre pataglig for fotgangare och cyklister. Gang- och cykelbanan utformas med en
hogsta langslutning om cirka 4 % vid anslutning till befintligt gdng- och cykelnat i 6st. Gang- och cykelbana
inom kvartersmark foreslas anlaggas langs den nya infartsvagen.

>
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igur 16: Bilder tagna ldngs med Kungsportsvdgen i vdstl riktning.
Ovre bilden i héjd med Héllplats Fabriksvdgen, nedre bilden i héjd med nyplanerad busshdillplats.

Angoring och parkering

Det finns ingen befintlig angoéring eller parkering inom planomradet. | gallande detaljplan &r angéringen utlagd i
anslutning till korsningen Kungsportsvagen/Stallbackavéagen. Del av planomradet &r utlagt som
drivmedelstation, dock med begrénsningen prickmark (bebyggelse inte tillatet) vilket tillater viss
parkeringsyta.

Enligt kommunens riktlinjer om parkeringsbehov till vardverksamheter ska féljande uppnas:

e Bil: 8 p-platser/1000 m, BTA vard
e Cykel: 15 p-platser/1000 m, BTA vard

Detaljplan for Chaufforen 1med flera Planbeskrivning B=&
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Planforslag och konsekvenser

Foreslagen vardcentral tillats uppforas pa 8500 kvadratmeter BTA, inklusive parkeringsgarage. Det innebar ett
parkeringsbehov pa 68 parkeringsplatser for bil enligt kommunens riktlinjer. Situationsplanen visar pa en

majlig disposition for totalt 70 parkeringsplatser for bil, varav 18 ligger ovan mark och 52 i parkeringsgarage,
vilket innebar att riktlinjerna uppfylls. Av dessa platser ar 3 stycken tillganglighetsanpassade ovan mark och 2
under mark. Parkering foreslas i planomradets vastra del langs angoéringsvagen, samt direkt under byggnaden.

For cykelparkering finns ett behov for cirka 120-130 platser, varav lllustrationsplanen visar pa en majlig
disposition av cirka 50 cykelplatser utomhus i planomradets vastra del (se figur 10 pa sida 18). Dessa
cykelparkeringar skulle majligtvis kunna anlaggas i tva plan vilket dubblar antalet. Antalet cykelparkeringar inuti
byggnaden, i garaget och i entréplan, redovisas inte men beddms kunna komplettera cykelparkeringarna
utomhus och sammantaget tacka behovet som kravs for verksamheten. | Trollhattans stads
parkeringsprogram anges foljande rekommendationer kring cykelparkering for verksamheter:

e Cykelparkering bor placeras pa max 25 m gangavstand fran entré.

e Cykelparkering bor placeras pa en plats med naturlig évervakning i form av passerande manniskor och
insyn.

e Cykelparkering for langtidsparkering bor forses med vaderskydd. Samtliga bor ha ramlasning och
belysning.

e Utrymmen for férvaring av tillhérigheter vid cykelparkering bor finnas, detta galler sarskilt vid
arbetsplatser.

e Detbdrfinnas méjlighet till dusch vid arbetsplatser.

e Behov att ladda elcykel bor tillgodoses. Galler tex vid arbetsplatser om elcyklar anvands i tjansten.

e Behov av parkeringsmajligheter for lastcyklar/cykelvagnar bor tillgodoses, detta ar av sarskild vikt i
anslutning till handel och férskola

Angoring for transporter, sophdmtning med mera till verksamheten mojliggors via korsningen
Kungsportsvagen/Stallbackavagen. Infartsvagen foreslas ga parallellt med Kungsportsvagen och ledas in mot
byggnadens huvudentré dar parkering, vandplats, taxificka, inlastning/sopor och garagenedfart ar lokaliserad.
Planforslaget mojliggor bade for en fyrvagskorsning och en cirkulationsplats, trafikutredningen foresprakar
dock en cirkulationsplats som lampligast utformningsalternativ. Planférslaget moéjliggér aven fér en sekundar
angoring for i huvudsak ambulanstransporter fran den gamla busshallplatsen langre 6sterut pa
Kungsportsvagen.

For den sekundara anslutningen har erforderlig sikt studerats narmre. Sikten klaras avinom Trafikverkets
"Vagar och gators utformning” (VGU) minsta godtagbara standard 3 x 80 meter vid 50 km/h. Detta bedéms vara
godtagbart a betydligt lagre hastigheter kommer att rada da det &r en in- och utfart. Situationsplanen som
redovisades under samradet foreslog att parkeringsplatser skulle anlaggs l1angs anslutningsvagen for
ambulanstransporter. Trafikutredningen rekommenderar dock inte att angéringsgatan for
ambulanstransporter samnyttjas med 6vriga parkeringsplatser eller angéring for varuleveranser. Parkeringar
dar kan paverka ambulanstransporternas framkomlighet negativt vid angdring och risken att olovlig biltrafik
nyttjar anslutningsvagen 6kar. Dessa parkeringsplatser ar darfor borttagna ur situationsplanenii
granskningshandlingen och ligger koncentrerade langs huvudangdringsvagen.

| trafikutredningen har angoringsvagar for sopbil och varuleveranser studerats narmre. Bade vid huvudentréns
angoring och vid angéringen for ambulanser finns det mojlighet fér en ambulans, eller motsvarande minibuss,
samt for sopbil att vanda genom rundkérning. Det finns aven majlighet till backvandning for 12-meterslastbilar,
detta ska dock ses som ett undantagsfall da ytorna inte i forsta hand ar planerad for sa stora fordon.
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Figur 17: lllustration pd méjlig utformning av parkeringsgarage.

Kollektivtrafik

Tva busshallplatser ligger i anslutning till planomradet, varav Kungsportsvagens hallplats ska rustas upp och
ersatta den gamla hallplatsen. Till Kungsportsvagens hallplats ar det cirka 200 meter fran planomradet.
Turtatheten &r god och busslinje 23 gar regelbundet mellan Kronogarden och Stallbacka via Resecentrum.
Bussen avgar varje halvtimma. Det tar cirka tva minuter att na Trollhattans resecentrum och cirka tio minuter
till Drottningtorget (inklusive stopptid pa resecentrum).

Planforslag och konsekvenser

Inga forandringar som beror kollektivtrafiken planeras i samband med planforslaget. Behovet av kollektivtrafik
beddms 6ka marginellt med planférslaget och bedéms vidare kunna hanteras inom ramen for befintlig
omfattning.

Gangvagen som tidigare lett till Fabrikvagens hallplats foreslas utnyttjas som en gang- och cykelvag for att
kunna ansluta till planomradet dsterifran. Upprustningen av Kungsportsvéagens hallplats kommer att vara till
fordel for tillgangligheten till vardcentralen i samband med att gang- och cykelvagnéatet kopplas samman langs
Kungsportsvagen.
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Figaf 18: Busstrafik inom tdtorten (bld linje) och busshdllplatser (symbol férestéllan‘des buss).
Hdllplats Fabriksvdgen dr inte ldngre i bruk.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Befintliga huvudledningar for vatten och spillvatten finns Iangs Vilhelm Hansengatan och fortsatter langs
kvarteret Polisen.

Igenom planomradet gar en avloppstunnel med separerade system dér spillvatten gari ledning och dagvatten
strommar i tunnelns botten. Kring tunneln finns en buffertzon pa cirka 10 meter fran tunnelns yttervdgg inom
vilken borrning inte far utféras. Tunnelns placering ar uppskattad att ligga ungefar 10 meter under mark.

Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse avses anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Anslutning for dag-, spill- och
vatten foreslas ske mot Vilhelm Hansengatan och ledningarna foreslas Iaggas i naturmark séder om
planomradet. Ett alternativ ar att ansluta dag- och spillvatten direkt till avioppstunneln och en
vattenanslutning fran Vilhem Hansengatan.

Avloppstunneln tillhor Trollhattans Energi AB(TEAB) men har inte fastighetsreglerats eller sakerstallts med
servitut. FOr att sakerstalla tunneln och skydda anlaggning med tillhérande ledning har en ansékan om 3D-
fastighetsbildning inom Chauffdren Tinitierats, genom vilken tunneln avses bilda egen fastighet som ags av
TEAB. | plankartan ges stod for bildande av 3D-fastighet genom anvandningsbestdmmelsen (E»).
Lantmateriforrattning ska vara genomford innan detaljplanen antas. Las mer under avsnittet
Fastighetsrattsliga fragor pa sida 33-35.
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Dagvatten

Trollhattans stad har tagit fram riktlinjer for dagvattenhantering dar grundinstallningen ar att tillkommande
dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. Dagvattnet inom
Chaufféren 1tas idag till storsta del omhand i 6ppna dagvattendiken langs Kungsportsvagen. | omradets vastra
del finns en lagpunkt déar dagvatten samlas vilken kan utgéra riskomrade for éversvamning vid skyfall. En
dagvattenledning finns séder om omradet, Iangs med kvarteret Polisen.

En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult (2022-01-20). | utredningen beskrivs befintliga
dagvattenférhallanden och forslag ges pa en framtida dagvattenhantering inom planomradet efter
exploatering. En dversiktlig avrinningsanalys har utforts for att identifiera rinnvagar och eventuella lagpunkter
och kansliga omraden vid handelse av skyfall. Utredningen redovisar behov av och méjligheten till
omhandertagande av dagvatten inom planomradets kvartersmark utifran framtida forutsattningar, samt
forslag pa dagvattenhantering avseende kvantitet/avledning och kvalitet/rening. Utredningen ska sakerstalla
att den féréandring av markanvandning som foreslas i detaljplanen inte medfor forsamrade forutsattningar for
planomradets recipient att uppna dess miljokvalitetsnormer (MKN). Dagvattnet bedéms avledas ytligt med
utlopp i recipienten Gota alv - Slumpan till Stallbackaan.

Planforslag och konsekvenser

Inom omradet finns inga befintliga fordréjnings- eller reningslosningar for hantering av dagvatten. Eftersom
planférslaget innebar att mangden hardgjord yta 6kar i hog grad fran att tidigare utgoras av skogsmark blir
fordrojningsbehovet av dagvatten relativt stort i forhallande till tillgangliga ytor for dagvattenhantering.
Dagvattenutredningen har berdknat fordréjningsbehovet pa planomradets kvartersmark, i utredningen kallat
utredningsomradet. Dagvatten fran allméan platsmark, gata, hanteras i diket langs med Kungsportsvagen.
Allman platsmark, natur, forblir oférandrad.

Inom utredningsomradet anlaggs ett garage under mark, dagvatten fran garagenedfarten maste pumpas till
dagvattenledningen. Om férutsattningen ar att grundvatten ska pumpas bort kan bortledning av grundvatten
vara en tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap Miljobalken. Ans6kan om tillstand sker hos
Lansstyrelsen.

En anmalan om dagvattenanlaggning ska gdras till Samhallsbyggnadsfdrvaltningen, miljokontoret, senast sex
veckor innan anlaggandet paborjas.

Foérdrdjning
| utredningen har utredningsomradet delats upp i tva delavrinningsomraden. Inom delavrinningsomrade 1finns

ingen tillganglig yta for fordrojning utan dagvatten féreslas anslutas till rannstensbrunnar och avledas via en
dagvattenledning till kommunens forbindelsepunkt, utan att férdrojas eller renas. Det dagvatten som skulle
fordrojas inom delomrade 1far i stallet fordrojas inom delomrade 2.

For delomrade 2 blir saledes fordrojningsbehovet 125 m®. Det ar en stor fordrojningsvolym i férhallande till
utredningsomradet som &r svar att erhalla. Ett effektivt satt att minska fordrojningsbehovet ar att anldgga
grona tak. Med gréna tak minskar férdrojningsbehovet med 47m? ned till 78 m?. Aterstaende fordrojningsbehov
ar mojligt att astadkomma genom att fordroja takvatten och avrinning fran parkeringsplatser och entréytor via
vaxtbaddar samt att fordroja dagvatten fran infartsvagen via svackdiken. Genom att anlagga gront tak minskas
vaxtbaddarnas behov fran 310m? till 195m?, forutsatt att de har en fordrojningskapacitet pa 0,4 m*/m?2.

Vaxtbaddar &r mojligt att placera runt byggnaden och vid parkeringsplatserna. Férslagsvis placeras upphdjda
vaxtbaddar utmed fasad och nedsankta vaxtbaddar invid entréyta och parkeringsplatser. Draneringsledningar
fran vaxtbaddarna ansluts till dagvattenledningen fran omrade 1som ansluts till kommunens forbindelsepunkt.
Dagvatten fran infartsvagen till vardcentralen &r lamplig att avledas till ett svackdike med draneringsledning
som ocksa ansluts till kommunens forbindelsepunkt. Inom utredningsomradet anlaggs ett garage under mark,
dagvatten fran garagenedfarten maste pumpas till dagvattenledningen.

Att fordroja utredningomradet genom endast en typ av I16sning ar inte mojlig, utan det kravs en kombination av
atgarder. Ett forslag pa dagvattensystem for fordréjning och rening av dagvatten redovisas i
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Dagvattenutredning bilaga 1. | bilagan foreslas hela byggnadens tak vara gront. Om man véljer att anldgga en
mindre del av takytan som gront tak behdéver fordrdjning av takvatten i stallet ske i hogre grad i upphdjda
vaxtbaddar och/eller nedsénkta svackdiken.

Rening

Foreslagen dagvattenhantering ger en god rening av dagvattnet och utgor en rimlig niva pa reningsatgarder i
forhallande till den uppkomsten av fororeningar som generas i samband med planerad exploatering. Det &r
dven en rimlig niva pa reningen i forhallande till storleken pa fastigheten i relation till recipientens
avrinningsomrade.

Fororeningsberdkningar i utredningen visar pa en minskad féroreningsbelastning pa recipienten efter rening i
foreslagna dagvattensystem for merparten av de studerade fororeningarna med undantag for en 6kning av
halten fosfor, kvave, koppar, kvicksilver, PAH:er och BaP. Inget av amnena fransett fosfor och kvave
overskrider riktvardena for utslapp av fororenat vatten till dagvatten eller direkt till recipient i Trollhattans
stads dagvattenstrateqi. Ingen enskild kvalitetsparameter av de klassade parametrarna for recipienten i VISS
bedoms forsamras om féreslagna renande atgéarder av dagvattnet genomfors.

Skyfall
| dagvattenutredningen har en lagpunktskartering gjorts, vilket innebar att potentiella ldgpunkter och

instdngda omraden i terrdngen identifieras och visar utbredning och djup for respektive lagpunkt. Resultatet
ar inte kopplat till ett visst regn. Ingen hansyn har heller tagits till dagvattenledningsnatet. Det dynamiska
forloppet vid en Gversvamning gar inte heller att beskriva med den har metoden utan resultatet bor anvandas
for att identifiera lagpunkter som kan utgora riskomraden for 6versvamning vid skyfall. Vid extrem nederbord
har inte dagvattensystemet kapacitet att avleda allt vatten utan vatten avleds ytledes och blir staende i
lagpunkter och instdngda omraden. Utredningen redovisar darfor dven avrinningsvagar och vattendjup vid
handelse av ett schablonméssigt klimatanpassat 100-arsregn. Resultatet fran analyserna visar att delar av
planomradet utgor ldgpunkter i terrdngen dar dagvatten kan komma att bli stdendes.

I nordést om planomradet gar det en gang- och cykelbana under Kungsportsvagen och i sydost gar en gang-
och cykelbana under Edsborgsvagen. Dessa tunnlar utgor tva lagpunkter. Situationen kommer dock inte
forvarras av kommande exploatering da all avrinning fran planomradet sker mot nordvést eller mot norr. Strax
utanfor planomradets nordvéastra del finns en kraftig lagpunkt i terrdngen. Denna yta anses vara en lamplig
dversvamningsyta eftersom vattnet i lagpunkten inte fororsakar nagon egendomsskada eller fara for tredje
person. Enligt plankartan planeras en infartsvag till vardcentralen i detta omrade men det finns ytterligare en
infartsvag for ambulans i planomradets norddstra del som inte riskerar 6versvammas vid skyfall.
Sammanfattningsvis planeras ingen byggnation i nagon av de identifierade lagpunkterna sa vatten pa
markytan orsakar ingen skada.

Att hantera skyfall handlar om att pa ett kontrollerat satt avieda vatten till platser dar konsekvenserna av
skyfallet blir s& sma som mojligt. Exempel pa skyfallsatgarder kan vara hojdsattning av mark, reservation av
skyfallsytor, anpassning av avledningsvagar och styrning av dagvatten genom exempelvis kantsten.

Elforsorjning

Transformatorstation finns i ett mindre gronomrade cirka 200 meter sydvast om planomradet. Beroende pa
vardcentralens behov av elférsorjning sa kan den befintliga transformatorstationen racka. For
distributionsnatet svarar TEAB.

Planforslag och konsekvenser

Plats for en ny transformatorstation finns inom planomradet for att sékerstalla att &ven ett storre framtida
behov av elférsorjning kan tillgodoses. | plankartan medges transformatorstation inom E1-omradet, i sydvastra
delen av planomradet.
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Eventuellt behov av att flytta allmannyttiga kablar eller skydda dessa genom markreservat i plankartan
undersoks i fortsatt planarbete. Ny anslutning till elnatet for verksamheten bestalls av exploatdren.

Fiber/Bredband

Fiberkablar finns i anslutning till planomradet, i soder ldngs Vilhem Hansengatan. For fibernatet ansvarar
TEAB.

Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse avses anslutas till befintligt fibernat. Lamplig forbindelsepunkt anvisas av TEAB. Bestallning av
nyanslutning till fibernatet gors av exploatéren.

Uppvarmning

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2018-06-25. Denna hanvisar till tidigare
energiplaner vad galler sarskilda bestammelser avseende uppvarmning. Energiplanen redovisar att
"Trollh&ttans stad ska i sin planering strava efter en sddan utformning och lokalisering av bostéader,
verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv energifdrsarjning och energianvandning”.

Fjarrvarmeledningar finns i soder om planomradet Iangs Vilhelm Hansengatan. For fjarrvarmenatet ansvarar
TEAB.

Planforslag och konsekvenser

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Daremot ser Trollhattans stad
garna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenatet eller ges annan uppvarmning baserad pa
fornyelsebara energislag.

Eventuell anslutning till fjarrvarmenatet sker pa av Trollhattan Energi anvisad anslutningspunkt.

Avfall

Insamling av brannbart avfall och matavfall gérs av TEAB. Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI)
ansvarar for insamling av forpackningar sdsom kartong, plast, tidningar med mera.

Narmsta atervinningsstationer finns vid Skogstorpavagen samt Sodra Hamnvéagen, cirka 400 meter fran
planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Insamling av avfall ska ske i anslutning till verksamheten. Trollhattans stad ser garna att fastighetsagare
tillhandahaller majligheten att sortera de vanligaste fraktionerna i nara anslutning till verksamheten.

HALSA OCH SAKERHET
Buller

Planomradet paverkas framfor allt av buller fran biltrafik pa E45 och Kungsportsvagen. En bullerkartering av
Trollhattans stad har utférts av AF 2017-06-16. Bullernivaerna fran E45 och Kungsportsvagen har uppmatts och
resultatet redovisas i kartorna nedan. Matningarna visar att planomradet ar utsatt for ekvivalent ljudnivaer
mellan 50-65 dBA. Maximala ljudnivaer éver 70 dBA finns i norra delen av planomradet.

Detaljplan for Chaufforen 1med flera Planbeskrivning B=&

Granskningshandling februari 2022 31(45) &



Riktvarden for buller vid byggnader som innehaller lokaler avsedda for daglig vardverksamhet regleras i
Boverkets byggregler, BBR. Enligt BBR ska minst ljudklass C uppnas enligt SS 25268 for lokaler. Ljudklass C
motsvarar kraven i BBR som behdver uppnas vid uppférande av nya byggnader. For lokaler innehaller BBR inte
nagra varden utan hanvisar i stallet till standardens ljudklass C i frdga om de lokaler som omfattas av BBR:s
bullerkrav. Beroende pa vilken verksamhet som ska bedrivas kan dock aven ljudklass A eller B bli aktuella,
vilket innebar hogre krav pa byggandens utformning avseende ljudmiljo.
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Figur 19: Vdgtrafikbuller, ekvivalent ljudnivd. Plangrdns i heldragen svart linje och byggrdtt i svartstreckad linje.
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Figur 20: Vdgtrafi-i(’buller, maximal ljudnivd. Plangrdns i heldragen svart inje och byggriétt i svartstreckad linje.
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Planforslag och konsekvenser

D& vardcentralens lokaler inte &r avsedda for vardboende utan for daglig vardverksamhet sa ar det inte
miljobalken eller folkhdlsosmyndighetens allméanna rad som styr kraven pa bulleratgarder. Det ar istéllet
arbetsmiljoverkets foreskrifter som ska foljas. Dessa hanvisar till BBR:s minimikrav i fraga om buller i denna
sorts lokaler (vardlokaler, forskolor, fritidshem, undervisningsrum i skolor samt i rum i arbetslokaler avsedda
for kontorsarbete, samtal eller dylikt).

De ljudkrav som stélls i BBR ska uppfyllas och bedéms kunna hanteras vid bygglov utifran genomfoérd
bullerkartering. Detta bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Bullervarden i utomhusmiljon beddms inte behdva beaktas da vistelse endast sker tillfalligt.

Planférslaget medfor en viss 6kning av biltrafik i omradet. Paverkan pa bullernivaer bedéms vara marginell.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftfororeningar som vid héga halter ar skadliga for manniskors
halsa. Féljande @mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken
star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker &ven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera | anslutning till
starkt trafikerade gator och vagar kan luftfororeningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra
astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Géllande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer (MKN)
har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Med tanke pa omradets narhet till vag E45 sa bor en paverkan kunna finnas. De méatningar av luftféroreningar
som utforts av luft i vast i Trollhattans stad visar pa att det pa vagen utanfor planomradet och i narliggande
korsning kan uppsta NOx halter mellan 20-40 ug/m3. Nedre utvarderingstroskeln for NOx ar 26 ug/ma3.

Planforslag och konsekvenser

Den trafikokning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen beddéms medfdra en 6kning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utsldppshalterna bedéms dock som marginella i jamférelse med
dagens forhallanden. En 6kning fran dagens forhallanden forvantas 6ka i samband med utbyggnaden av Varvik
och dartill nya Hjulkvarnelundsvagen.

Fororenad mark

Planomradet ar ligger i narheten av Stallbacka industriomrade och angransar till omrade med speciella
riktlinjer avseende fororeningar pa Stallbacka. En utredning av markmiljon har darfér bedémts nédvéndig. Da
planomradet ligger utanfor Stallbackas riktlinjer och inte och har inte grundvattenstromning darifran behover
dock inte Stallbackas riktlinjer tillampas fullt ut.

En miljoteknisk markundersdkning med efterfdljande kemiska analyser har genomforts av Enviro Miljoteknik
AB(2021-05-26). Provtagning utférdes i sammanlagt 10 provpunkter av urskiljningsbara jordlager fran
markytan ned till underliggande naturlig jord. | varje provpunkt dokumenterades jordlagerfdljd. Prover uttogs
selektivt for kemisk analys pa laboratorium. Totalt analyserades 15 jordprover med avseende pa metaller, PAH
och olja(fraktionerade alifater och aromater). Fyra prover analyserades map krom VI. Tva grundvattenprover
analyserades med avseende pa tungmetaller inkl. krom VI samt PAH och olja. Uppmaétta fororeningshalter i det
oversta jordlagret bestadende av mull ligger generellt dver Naturvardsverkets riktvarde for KM. Uppmétta halter
i naturlig moran och lera innehaller inga halter 6ver Naturvardsverkets riktvarde for kdnslig markanvandning.

>
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget bedoms inte medfdéra en 6kad mangd fororeningar i omradet och marken behdver inte saneras
enligt genomfoérd miljoteknisk markundersékning. Mulljorden kan eventuellt efter tillsynsmyndighetens
godkannande anvandas pa annan plats dar markanvandningen klassas som mindre kénslig eller i delar inom
fastigheten som inte betraktas som kansliga. Ska mulljorden transporteras bort till godkand extern
mottagning klassas mulljorden som s.k. MKM-massor. Planeras ateranvandning av jord innehallande halter
over KM ska en anmalan om ateranvandning av avfall for anldaggningsandamal upprattas. Schakt i fororenad
mark ar en anmalningspliktig verksamhet enligt forordning 1998:899 om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
28 §. En anmalan till tillsynsmyndigheten ska lamnas in minst sex veckor innan planerad atgard (Enviro
Miljoteknik AB, 2021).

For att sakerstalla behov av atgarder som kan kravas for att forebygga risker fran markféroreningar innan
byggnation, 1aggs en bestammelse in i plankartan om att startbesked inte far ges for byggnation forran
markfororeningar avhjalpts till nivder som medger planerad markanvéandning.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor bedéms planomradet utgoras till halften av normalriskomrade och
till halften av eventuellt hogriskomrade for markradon. Enligt SGU:s kartvisare ar radonhalten lag. Sarskild
radonutredning harinte utforts.

Ingen markradonmatning har kunnat utféras pa grund av de héga grundvattennivaerna. Sandmoran och
postglacial sand som jordarter anses som genomslappliga for eventuella radongaser till skillnad fran de losa
impermeabla jordarterna som silt och lera(Awer Sverige AB, 2021).

Planforslag och konsekvenser

BBR:s krav pa inomhusluft ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Transporter av farligt gods

Forbi planomradet I6per Kungsportsvagen som utgor sekundar led for transporter av farligt gods och 80 meter
fran fastighetsgrans ligger E45 som utgor en primaér transportled for farligt gods. Da avstandet mellan
transportled for farligt gods och fastigheten understiger 150 meter har en riskbedémning genomforts av
Prevecon Brand & Riskkonsult AB, 2020-12-17.

Riskbeddomningen har pavisat att det finns risker kopplade till transporter av farligt gods som paverkar
risknivan i det aktuella planomradet, dar transporter av brandfarliga &mnen utgér den storsta risken.

| utredningen studerades flertalet olycksscenarier varvid olyckor fran scenario O1(explosion av oxiderande
amne) ar det som kan medfora konsekvenser for fastigheten. Baserat pa detta rekommenderas att atgarder
vidtas mellan fastighet och E45 samt Kungsportsvagen.

Med hansyn till den totala risknivan bedémer Prevecon att bebyggelse inom berérd fastighet & mojlig med
hansyn till foljande atgarder:

e Omradet 0-18 m fran Kungsportsvagen utfors bebyggelsefritt. Cykelparkering samt bilparkering kan
accepteras.

e Omradet 0-30 m frdn Edsborgsvagen (E45) ska vara bebyggelsefritt.

e Byggnader placerade 30 - 40 m fran Edsborgsvagen (E45) ska utforas med fasad och fonster som
uppfyller brandteknisk klass El 30.

e Omradet mellan byggnad och Kungsportsvagen samt Edsborgsvagen (E45) ska utformas sa att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Friskluftsintag for ventilation bor placeras i riktning bort fran Kungsportsvégen och Edsborgsvagen
(E45).
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e Entréer kan placeras mot saval Kungsportsvdgen som Edsborgsvagen (E45). Dock bor huvudentré for
bestkande personer ej placeras i riktning mot farligt godslederna. Personalentréer accepteras da
personal forutsatt ha god kdannedom om de andra utrymningsmajligheter som finns i byggnaden.

e Utrymning ska vara mojlig i riktning bort fran Kungsportsvagen och Edsborgsvédgen (E45).
Utrymningsvagarna ska kunna nyttjas av saval bestkande personer som personal.

e Fasad och fonster pa aktuell byggnad som vetter mot Kungsportsvagen och Edsborgsvagen (E45) kan
utformas utan krav pa brandteknisk klass. Galler dock inte byggnader som placeras 30 - 40 m fran E45.

For omradet mellan fastigheten och E45 rekommenderas foljande atgarder att beaktas:

e Vegetationsbarriariform av befintliga trad bevaras. Vegetationsbarriaren bér vara minst 2 tradrader
bred, vilket motsvarar en bredd om cirka 20 meter

e Envallboranordnas mellan fastigheten och Edsborgsvagen, om trad som utgor vegetationsbarriar
avverkas.

Planforslag och konsekvenser

Utifran genomfaord riskanalys beddms riskerna for en eventuell olycka krava ett antal specifika regleringar
genom planbestammelse i plankartan, utover de foreslagna atgarderna.

Byggratten ligger 60 meter fran Edsborgsvagen (E45) och 18 meter fran Kungsportsvagen viket innebar att
byggnaden inte berdrs av rekommendationer om brandtekniskt klassat material.

Vegetationen mellan Edsborgsvéagen och planomradet, i en omfattning av cirka 20 x 100 meter, planlaggs som
naturmark med skyddsbestammelse for att sdkerstalla att vegetationsbarriaren bibehalls.

Ventilation med friskluftsintag bort fran Kungsportsvagen och Edborgsvégen sakerstalls med bestammelsen
bi. Utrymningsvégar bort fran Kungsportsvagen och Edsborgsvagen sakerstélls genom bestdmmelsen bs.
Genom bestammelsen m; sakerstalls att stadigvarande vistelse inte mojliggdrs mellan byggnad och
Kungsportsvagen samt Edsborgsvagen.

Ovriga risker

Planomradet ligger i utkanten av rekommenderat skyddsavstand for Industrial Quality Recycling (IQR) Systems
AB:s verksamhet pa Stallbacka. IQR Systems krossar jarnvagsslipers for atervinning. Denna verksamhet kan ge
upphov till luktstorningar.

Planforslag och konsekvenser
Inga atgarder bedoms nédvandiga for att minska riskerna for eventuella luktstorningar.

GENOMFORANDE
ALLMANT

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder som behovs for
ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomfdérandebeskrivningen har inte nagon
sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgérderna. Avgoéranden i
fragor som ror lantmaéteriatgarder, VA-anlaggningar, vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt
respektive sarskilda lag.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Malsattningen &r att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad juni 2021

Samrad juni - augusti 2021
Granskning februari 2022
Beslut om antagande april 2022

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits p4 kommunens anslagstavla. Savida
beslutet om att anta planen inte éverklagas.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla &ven efter
genomfdrandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéava detaljplanen eller att en ny
detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Efter genomfdrandetidens slut &r fastighetsagaren ej langre garanterad byggratt.
Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Har nedan redogors for vem som ansvarar for respektive del av planens genomfdrande samt framtida drift och
underhall.

Huvudmannaskap foér allman plats
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark, huvudgata och natur, skydd, inom detaljplaneomradet.

Med huvudmannaskapet foljer formellt ett ansvar fér kommunen att bygga ut och ansvara for drift och
underhall av den allmanna platsen.

Trollh&dttan Energi AB ansvarar for utbyggnad av VA, fjarrvarme, fiber och el inom allman platsmark.

Anlaggningar inom allméan plats

Befintliga
Del av Kungsportsvagen (huvudgata), underjordisk avloppstunnel och elledningar.

Nya
Cirkulationsplats i korsningen Kungsportsvagen/Stallbackavagen, gang- och cykelvag langs Kungsportsvagen
och vanstersvangfalt pa Kungsportsvagen.

Eventuella ledningar/anlaggningar for vatten- och avlopp, dagvatten, el och fiber fram till fastigheten.
Eventuellt kan befintliga elledningar behova flyttas. Detta avser elledningar som idag ligger inom allman
platsmark, men som till féljd av genomfdrandet av planférslaget hamnar inom kvartersmark.

Anlaggningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar berdrd fastighetsagare for utbyggnad av gator och interna ledningar for VA,
fjarrvarme, fiber och el.

>
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Befintliga
Underjordisk avloppstunnel.

Nya
Vardcentral med tillhdrande angdring, cykel- och bilparkering samt nya ledningar/anlaggningar for vatten- och
avlopp, dagvatten, el och fiber kommer att anldggas inom kvartersmark.

Drift och forvaltning

Allman plats
Kommunen ar huvudman for allméan plats och ansvarar saledes for drift och underhall av gata och gang- och

cykelvag.
TEAB ansvarar for drift och underhall av sina ledningar och anlaggningar inom allman platsmark.

Kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhall. Med undantag for ledningar
som inte ags av fastighetsagaren, i detta fall ansvarar respektive ledningsagare for sina
ledningar/anlaggningar.

Eventuella dispenser och tillstand soks av fastighetsdgare/exploator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markanvandningen i detaljplanen

Markagande

Marken inom planomradet &gs av Trollhdttans kommun. Ovriga rattighetshavare framgar av den till
detaljplanen hdrande fastighetsforteckningen.

Allman plats

Kommunen ager fastigheten Stallbacka 4:1 och Hjulkvarn 3:1, vilka redovisas som allméan platsmark (huvudgata
och natur, skydd)i detaljplanen.

Kvartersmark

Fastigheterna Chaufféren 1, del av Hjulkvarn 3:1samt del av Stallbacka 4:1, redovisas som kvartersmark i
detaljplanen. Del av Hjulkvarn 3:1samt del av Stallbacka 4:1 ska genom fastighetsreglering foras dver till
Chaufféren 1. Kommunen ager idag samtliga fastigheter som redovisas som kvartersmark inom planomradet.

Lantmaéteriatgarder

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning behdver genomfdras for att anpassa fastighetsgranser till de nya granserna for
kvartersmark i detaljplanen. Detta innebér att fastigheten Chaufféren 1(kvartersmark for vard) kommer att
utokas, genom fastighetsreglering, med mark fran fastigheterna Hjulkvarn 3:1samt Stallbacka 4:1.
Trollhattans stad ans6ker om fastighetsbildning hos lantmaterimyndigheten och férrattningen bekostas av
exploatoren. De fastighetsrattsliga atgarderna kommer dven att hanteras i markoverlatelseavtalet som ska
upprattas mellan kommunen och exploatdren.

Den blivande fastighetsadgaren (exploatéren) ansdker och bekostar évrig fastighetsbildning inom den egna
kvartersmarken.
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Figur 21: Planomrdde (svart linje), nuvarande fastighetsgrdnser (rédstreckad linje). Del av Stallbacka 4:1(réda ytor) och del av
Hjulkvarn 3:1(gul yta) avser nuvarande allmdnplatsmark som kommer tillféras Chaufféren 1och bilda ny kvartersmark. Delar
av Stallbacka 4:1samt Hjulkvarn 3:1kommer fortsatt vara allménplatsmark (grd yta).

3D-fastighetsbildning

Genom planomradet gar en avloppstunnel vars strackning gar genom allman platsmark, gata, samt genom
kvartersmark. Tunnelanldggningen och tillhérande ledningar ar en del av ett stort tunnelnat som leder till
Arvidstorps avloppsanlaggning och tillhér Trollhattan Energi AB. Tunnelanlaggningen har sakerstallts genom
3D-fastighetsreglering som genomfordes efter att detaljplanen var ute pa samrad. | fastighetsreglering har ett
3D-utrymme bildats som urholkar berérda fastigheter inom planomradet; Chaufforen 1, Hjulkvarn 3:1och
Stallbacka 4:1. 3D-utrymmet bestar utav en tunnel som har diametern 2,5 meter. Runt tunneln ingar 1 meter
bergmassa vilket ger 3D-utrymmet diametern 4,5 meter. 3D-utrymmet tillhér en redan befintlig fastighet,
Stromslund 3:5, som ags av Trollhattan Energi AB och utrymmet far bendmningen “omrade 11".

| samband med fastighetsregleringen bildades tva olika servitut runt 3D-utrymmet till forman for Stromslund
3:5, belastande Chaufforen 1, Hjulkvarn 3:1 och Stallbacka 4:1, vilka sékerstaller skyddsomrade och ratt till
forstarkningsarbeten. Skyddsservitutet gor att fastighetsédgarna till belastade fastigheter inte far schakta,
spranga, borra, nedféra byggnadsdel eller utfora annat arbete eller ingrepp utan servitutshavarens
medgivande. Servitutet for forstarkningsarbeten ger servitutsinnehavaren ratt att utféra erforderliga
forstarkningsatgarder, vilket gar att utfora inifran tunneln. Omradena omfattar i plan 8 meter ut fran 3D-
utrymmets bada sidor och i hojd 8 meter upp respektive ned fran 3D-utrymmet. Servituten &r av vasentlig
betydelse for Stromslund 3:5.

| forrattningen faststalldes tunneln hojdlage inom respektive fastighet. | plankartan har tunneln
anvandningsbestammelsen (E), - avloppstunnel och avgrénsas av hojden +20 meter upp till +41 meter 6ver
nollplanet.

>

>Z Planbeskrivning Detaljplan for Chaufforen 1med flera

& 38(45) Granskningshandling februari 2022



Ledningsratt

Inom planomradet finns ingen ledningsrétt. | detaljplanens sydvastra del medges en transformatorstation
inom kvartersmark, E1-omrade. Rattighet att uppfdora och behalla transformatorstation kan sékerstallas med
ledningsratt, alternativt genom avtalsservitut.

Respektive ledningsaqgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende projektets
paverkan pa det egna ledningsinnehavet samt ansvarar for ansdkan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggning

Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar berdrs av planforslaget och inga nya gemensamhetsanlaggningar
behdver skapas till foljd av det nya planfdrslaget.

Enskilda avtal

Avtalsservitut

Inga befintliga avtalsservitut berdrs av planférslaget och det tillkommer heller inga nya avtalsservitut till f6ljd
av det nya planfdrslaget.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstarmark | Férandrad markanvandning Servitut/
ledningsratt

Chaufforen 3340 kvm Fran Park/plantering till Vard

Stallbacka 4:1 1800 kvm Fran Park/plantering till Vard

Hjulkvarn 3:1 1540 kvm Fran Park/plantering till Vard
AVTAL

Avtal mellan kommun och exploator

Markanvisningsavtal har upprattats mellan Trollhattans stad, genom dess kommunstyrelse, och exploatoren.
Markanvisningen innebér att exploatéren under avtalstiden har féretrade till forvarv av markomradet.

Om projekten fullféljs skall avtal om markoverlatelse upprattas mellan parterna dar kvartersmarken for
vardandamal m.m. dverlats till exploatdren i enlighet med uppréattat markanvisningsavtal. | samband med
uppréattandet av dessa avtal skall dven dvriga exploateringsfragor regleras.

Planavtal har tecknats mellan exploatoren och Trollhdttans stad, vilket bl.a. reglerar kostnaderna for
planarbetet.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Eventuella avtal om bildande av ledningsratt for kommunala vatten-, avlopp- och dagvattenledningar kan
traffas mellan fastighetsagaren och Trollhattan Energi AB. Avtal om bildande av ledningsréatt far ocksa tréffas
mellan fastighetsagaren och andra eventuella ledningshavare.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MILJOKONSEKVENSER, AVVGAGNINGAR ENLIGT MILJUOBALKEN

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planldggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

Kommunen beddmer att planforslaget visar pa ett hansynstagande till sdval allmanna som enskilda intressen.
Detaljplanen innebér att ett allmant tillgangligt gronomrade tas i ansprak for ett annat allmant intresse;
vardcentral. Trots att platsen tas i ansprak bedoms det fortsatt finnas god tillgang till allméant tillgangliga gron-
och rekreationsomraden i naromradet. Planomradet beddms inte hysa stora grona varden som annars vore
varda att skydda. Kompensationsatgarder for narliggande naturomraden har utretts i avseende att
kompensera for de varden som forsvinner kopplat till gronomradets lamplighet for mindre hackspett.

Under ett informationsmote (2020-12-10) framkom ett antal synpunkter. Bland annat uttrycktes en oro om att
trafiken i bostadsomradet kommer att 6ka i samband med byggnationen. En tidigare féreslagen ny gang- och
cykelkoppling soderifran har darfor uteslutits. Spontan rérelse genom grénomradet kan forekomma, dven om
en gang- och cykelvag inte anlaggs.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark-
och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande kan antas
medfdéra betydande miljopaverkan, i enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken. Om genomférandet av planen kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomforas.

Detaljplanen bedoms inte medfdra betydande miljopaverkan. Inget som framkommit i genomford beddmning
av miljopaverkan indikerar att planen skulle vara av sddan karaktar att en betydande miljopaverkan riskerar att
uppsta. Enskilda fragestallningar kan i sig lokalt vara viktiga att studera vidare och klargéra i detaljplanen.
Exempelvis hur trafikbullerpaverkan ska hanteras och att dagvatten hanteras pa ett satt att det inte leder till
oversvamningsrisker eller dkade utslapp av férorenat dagvatten. Detaljplanen bedéms inte medféra en
betydande miljopaverkan, forutsatt att lampliga dagvattenldsningar tillampas enligt genomférd
dagvattenutredning.

Aven om detaljplanen innebér ianspréktagande av ett grénomréde bedéms det fortsatt finnas gott om grénska
och mdjligheter till lek och rekreation i ndromradet. De trdd som behover avverkas till féljd av planférslaget ar
av lagre bevarandevarde. Narliggande ekar som ska finnas kvar ska skyddas i samband med exploatering.

Kommunen gor, med hanvisning till genomford undersdkning, beddmningen att betydande miljopaverkan inte
riskerar att uppsta pa grund av planforslaget och att en miljockonsekvensbeskrivning darmed inte behdver
uppréattas. Bedomning av miljopaverkan godkandes i Samhallsbyggnadsnamnden i juli 2021i samband med att
detaljplanen gick ut pa samrad. Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att férslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon och att en miljokonsekvensbeskrivning saledes inte behover tas fram.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljékvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.
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Det finns idag inga indikationer pa att géllande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att dverskridas
inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell planlaggning. Detta forutsatter dock att
lampliga dagvattenldsningar tillampas, dar dagvatten fran parkeringsyta och angoringsvég renas sa att
fororeningsbelastningen pa recipienten, Gota alv, begransas. | genomférd dagvattenutredning redovisas
mojliga atgarder for att miljokvalitetsnormer ska kunna nas.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljo
och véra gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattan har utifrdn nationella miljomal men dven globala miljomal for hallbar utveckling, Agenda 2030, tagit
fram en strateqi for ekologisk hallbarhet, antagen av kommunfullmaktige 2019-04-01. Strategin for ekologisk
hallbarhet bidrar till att fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna
internationella, nationella och regionala miljomal.

Nedan redogdrs nagra av de miljomal som ar sarskilt angelagna for Trollhattan och stadens stéllningstagande
for ekologisk hallbarhet. Detaljplanens paverkan listas under varje miljomal.

Begransad klimatpaverkan
Stallningstagande: Fossilbranslefri stad 2020, Klimatsmarta bostader och lokaler

e (ang- och cykelavstand till bostader (men dven centrum, service, arbetsplatser och skolor), samt bra
narhet till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for resor med lag klimatpaverkan

e Exploatoren stravar efter att folja stadens ambitioner om ett kat trabyggande och dartill fa till en
vardcentral med god energihushallning i den framtida driften.

e Det befintliga gang- och cykelvagnatet blir mer sammanhangande da det avses kopplas ihop ldngs
Kungsportsvagen i samband med att vardcentralen byggs ut, vilket kan bidra till att fler tar sig till
omradet med andra fardmedel an bilen.

God bebyggd miljo
Stallningstagande: Fossilbranslefri stad ar 2020, Hallbara och gréna tatorter, En rik biologisk mangfald och en
val fungerande infrastruktur, Goda forutsattningar for friluftsliv och rekreation.

o Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera nyttjas val.

e God kollektivtrafikforsorjning, goda gang- och cykelférbindelser, narhet till centrum, skolor, service
och grénomraden kan bidra till ett minskat bildkande och halsoframjande aktiviteter.

e Forslagtill lAmplig dagvattenhanering for att hindra att bebyggelse och fastigheter paverkas har tagits
fram.

Ett rikt djur- och vaxtliv
Stallningstagande: En rik biologisk mangfald och en val fungerande infrastruktur

o De mestvardefulla ekarnainarliggande naturmark avses bevaras.

e Kvarvarande trad ska skyddas och beskaras for att mojliggora att de kan sta kvar pa platsen under lang
tid framover.

e Kompensationsatgérder i omkringliggande naturmark har utretts for att se pa mojligheten att
kompensera den naturmark, lamplig for mindre hackspetts livsmiljoer, som tas i ansprak vid
genomfdrandet av planen.

Levande sjoar och vattendrag
Stallningstagande: Valmaende sjoar och vattendrag, Hallbara och kretsloppsanpassade avloppsldsningar

>
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e Fororeningsbelastningen pa recipienten forvantas, utan atgérd, 6ka till foljd av exploatering enligt
planforslaget, detta da grénytan minskar och hardgjord yta okar.

e Genomford dagvattenutredning foreslar och pavisar hur atgarder som innefattar rening av dagvatten
kan reducera miljobelastningen pa recipienten till en niva som éverensstammer med " riktvardena for
utslapp av fororenat vatten till dagvatten eller direkt till recipient”.

RIKSINTRESSEN, 3 KAP. MILJOBALKEN

Nedan redovisas eventuella konsekvenser for de riksintressen som tidigare (kapitlet Tidigare
stdllningstagande) konstaterats beréra detaljplanen.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken - Hinderfritt
omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada dvningsflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade for hoga
objekt, inom sammanhallen bebyggelse 45 meter. Planens genomfdérande bedoms inte paverka riksintresset
for totalforsvaret da den foreslagna bebyggelsen ar under 45 meter hog.

Trollhattan-Vanersborgs flygplats ar ett riksintresse for flygtrafik enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Planomradet
berdrs av influensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar begrénsningar av byggnadshojder for att
flygsakerheten inte ska dventyras. Planens genomférande bedoms inte paverka riksintresset for flygtrafik.

Cirka 60 meter 6ster om planomradet passerar E45 vilken utgor riksintresse for kommunikationer.
Riksintresset bedoms inte paverkas av planférslaget.

SOCIALA KONSEKVENSER OCH BARNPERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1kap. 1§ anges att bestammelser om planlaggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda ménniskans frihet, framja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé for manniskorna i
dagens samhalle och for kommande generationer.

Fran och med den 1januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling.

Social konsekvensanalys

For planforslaget har en liten social konsekvensanalys (SKA) genomférts av Samhallsbyggnadsforvaltningen
med stdd av en hallbarhetsstrateg fran Kommunstyrelsens férvaltning. En liten SKA motiveras genom att
planférslagets enkla omfattning gor paverkan pa stadens sociala dimensioner lIaga. Detaljplanen bedéms inte
paverka staden i stort, det planldggs inte for ny kommunal service, planen ar av mindre omfattning och
komplexitet, allman platsmark som tas i ansprak ar av mindre omfattning och planen bedéms inte paverka
kommunens mal om “en stad for alla”.

Ansvaret for hela staden

Planen tillfér en funktion i en del av staden som foretradesvis innehallit bostader. Hjulkvarn domineras av
villabebyggelse med ett fatal flerbostadshus i den sddra delen. Planférslaget leder saledes till en mer blandad
anvandning (blandstad)i enlighet med kommunens éversiktsplan. Vardcentralens lokalisering kan komma att
locka invanare utanfor det direkta ndromradet da det ar enkelt att na platsen via E45 och bedoms vidare
innebara en god hushallning av mark samt leda till 6kad rorelse i omradet under en storre del av dygnet vilket
bland annat kan bidra med en dkad trygghet.

>
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Vardagsliv

Detaljplanen mojliggor for en vardcentral i ett strategiskt 1age, en plats som manga troligtvis passerar pa sin
resa mellan bostaden och arbetet. Vardcentralen kan komma att tillféra ett mindre serviceutbud som
komplement till sin verksamhet vilket kan gynna de narboende. Busshallplats finns i direkt anslutning till
Vardcentralen och det finns dartill férutsattningar att skapa goda gang- och cykelvagar till och fran
vardcentralen.

Grona miljoer

Forlusten av ett mindre gronomrade i och med planforslaget bedéms som ringa i ett stadsdelsperspektiv dar
det fortsatt finns god tillgdng pa gréna lek- och rekreationsmiljoer. Den naturmark som tas i ansprak i
planforslaget ar mindre attraktiv for lek och rekreation. Delar av vardcentralens kvartersmark kommer fortsatt
att vara grén och aven ges nya funktioner som inte finns idag, exempelvis kan en mindre lekplats komma att bli
aktuell i anslutning till barnavardscentralen.

Med anledning av ianspraktagandet av naturmark Iamplig fér mindre hackspetts livsmiljéer har en utredning for
att undersoka mojliga kompensationsatgarder i narliggande naturmark med liknande forutsattningar tagits
fram. Utredningen foreslar mojliga dtgarder som kan ha en gynnsam effekt pa den mindre hackspettens
livsmiljoer inom tatorten, |ds mer under rubriken Hotade och skyddade arter pa sida 10.

Identitet

Hjulkvarn karaktéariseras av sin smaskaliga egnahemsbebyggelse i en- och tvafamiljshus som placerats langs
ett oregelbundet gatunat med organisk pragel. Stadsdelen domineras av villor med privata tradgardar men
innehaller manga grona ytor, dock sma till storleken och innehallsmassigt bristande. Planférslaget bryter till
viss del omradets karaktar av smahusbebyggelse, dock sa ar planomradet avskild fran évrig
smahusbebyggelse genom befintlig naturmark.

Planomradet bedoms idag inte ha en tydlig identitet forutom att vara ett lokalt gronomrade som ocksa
fungerar som buffertzon mellan bostader, industriomrade och storre vagar. Detaljplanen kommer innebéra att
platsen far en forandrad identitet och beroende pa hur vardcentralen exempelvis gestaltas kan den identiteten
ta lite olika vagar. En profiloyggnad med god gestaltning kan ge platsen en tydlig identitet som gor
vardcentralen kand for fler &n de som bor i omradet. De sociala dimensionerna i stadsdelen beddms paverkas i
begransad utstrackning, dock kan fler besokare i det direkta naromradet och 6kad belysning bidra till en 6kad
kansla av trygghet, bland annat for de som rér sig omkring Stallbackalunden. | Parkprogrammet namns att det
ar en smal balansgéng att Stallbackalunden ska fungera som insynsskydd samtidigt som omradet ska kdnnas

trygagt.

Dialog, normer och genus

Planforslaget riktar sig inte mot specifika aldrar eller kon, inga specifika behov har stérre fokus an nagot
annat. En riktad dialog mot barn och unga bedéms inte vara aktuellt. Omradet upplevs idag som tryggt vilket ar
viktigt att genom planforslaget bevara ur jamstalldhetssynpunkt da méan, kvinnor, unga och aldre ofta upplever
otrygghet pa olika satt. En hogre narvaro av manniskor (besokare till vardcentralen) bidrar generellt till en 6kad
kansla av trygghet. Det finns goda utomhusmiljéer (narpark, lekplats, bostadsnéra natur) som kan framja barn
och ungas héalsa och méjliggér méten mellan manniskor, sarskilt barnfamiljer.

Barnperspektiv

Detaljplanen bed6éms ha liten paverkan pa barn och unga. Varden for lek- och rekreation i Stallbackalunden
bedoms som relativt Iaga i dagslaget. Den del av gronomradet som kvarstar, trots ianspraktagande av allman
platsmark, ligger narmre bostader och skarmas av i samband med féreslagen bebyggelse. Stadsdelen och
laget ger goda forutsattningar kopplat till barn och ungas liv. Ett genomférande av planen innebar, som
namndes ovan, att tryggheten kan 6ka i omradet da fler ménniskor kommer att réra sig och vistas i omradet.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommunens investeringsekonomi

Mark- och exploateringskontoret far intdkter fran forséljning av mark. Kostnader fér utbyggnad av
anlaggningar inom allman plats (cirkulationsplats, védnstersvangfalt samt gang- och cykelvag) finansieras
genom skattemedel och intakter ifran forsaljning av kommunal mark.

Kommunens drift- och forvaltningsekonomi
Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader avseende:
e Gatu- och parkkontoret far 6kade kostnader for drift och underhall samt ranta och avskrivningar pa ny
gata och gang- och cykelvag.

e Gatu- och parkkontoret far eventuellt pa sikt 6kade kostnader for drift och underhall av
Stallbackalunden. Inga beslut om skdtsel forvantas tas i samband med detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Kostnader for planarbetet bekostas enligt upprattat planavtal mellan Trollhattans stad och exploatoren.
Kostnader for byggnation, anslutningsavgifter, tillstdndsansokningar, fastighetsbildning och andra atgarder
som beddms vara nddvandiga for genomfdrandet av detaljplanen bekostas av exploatéren.

Vid bygglovsprévning utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

VA-anlaggningsavgift

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ny bebyggelse ska anslutas till
kommunalt vatten- och avloppsnat. Anslutningsavgifter tas ut enligt gallande taxa och bekostas av
exploatoren.

Fiber- och elledningar

Anslutningsavgifter och eventuell flytt av ledningar samt kabelutsattning som behdvs till f6ljd av
genomfdrandet av planen bekostas av exploatdren.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen ar Hjalmar Oskarsson, planarkitekt pa Samhallsbyggnadsfoérvaltningen,
plankontoret.

| planarbetet har en projektgrupp bestdende av féljande representanter fran olika kontor och férvaltningar
deltagit:

Andreas Oskarsson, plankontoret

Sofia Bjorking, kontoret tillvaxt och utveckling

Andreas Emanuelsson, gatu-parkkontoret

Torbjérn Petersson, bygglovskontoret

Jaorgen Olsson, miljokontoret

Mika Thomasdotter, miljokontoret

Emelie Walsund Pérez, miljokontoret

Marianne Kahkonen, kommunala lantmaterimyndigheten

Nina Granlund, kart- och matkontoret

Fran TEAB har Elin Govik, Anders Holmedahl och David Thorstrom medverkat.

Trollhattan i februari 2021

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Hjalmar Oskarsson
planchef planarkitekt
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