Informationsmote
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Narvarande

Trollhattans stad
« Hjalmar Oskarsson - Planarkitekt, Samhdallsbyggnadsférvaltningen
« Josefin Kaldo - Tf Forvaltningschef, Samhdallsbyggnadsforvaltningen

« Sofia Bjorking - Exploateringsingenjor, Kommunstyrelsens forvaltning

Ola Serneke AB

e Christian Fredriksson - Projektutvecklare
 OlaSerneke-VD

» Micael Ekberg - Arkitekt, Studio Ekberg

Familjelakarna Uddevalla
« Semir Facic - Verksamhetschef
 Naseer Ahmed - SpecialistiGkare allmGnmedicin

N/
N




Dagordning

Syftet med motet

Detaljplan och planprocessen

Presentation av visionen och utbyggnadsforslaget
(Serneke och Familjelakarna)

« Kommande steg

Tid for fragor

N/
N




Med anledning av att projektet varit
vilande under en langre tid och en ny
aktor har tagit over

Syftet med mOtet » Uppdatera om projektets

lagesbild, planprocessen och
kommande steg

» Latadennyaaktorernapresentera
sig och sina tankar om projektet

» Besvarapaerafragor

Inte ett tillfalle att Iamna ytterligare
synpunkter pa detaljplanen

N/
N




Detaljplan och
planprocessen

» Vad ar en detaljplan?
» Bakgrund till detaljplanen
» Planprocessen

N/




Vad ar en detaljplan?

» Reglerar anvandningen av mark-
och vattenomraden

>

Det som star pa plankartan ar det
som styr vad som far byggas

» Endetaljplan bestar av:

>
>

Plankarta (juridiskt bindande)

Planbeskrivning (sammanfattning
av markens forutsattningar och
genomforda utredningar)

Utredningar och annat underlag

=



Bakgrund till detaljplanen

» Projektetinitierades under 2019 da Medpro
Clinic, vardgivare inom Vastra Gotaland,
ansokte om planbesked

Tidigt fo rslag 2020 » Syftet med ansdkan om planbesked var att

prova mojligheten att uppfora en vardcentral
inom fastigheten

¥ Positivt planbesked beslutades av
Kommunstyrelsen i mars 2020

» Innan planbeskedsansokan gjordes en
lokaliseringsstudie varefter man valde att g3
vidare med den har platsen

7 ) » Strategiskt lage, lattillgangligt med gang, cykel,
N C\ buss och bil, planlagt for serviceandamal
o

N\
By} » Idag omfattas fastigheten av en befintlig

TR Ml detaljplan vilken medger uppforandet av en
- degopmenasersaasne bensinstation
//:\\\ UNGE:AA&BQGG%MNS
@6 U@ ~° /% Markenarutpekadioversiktsplanen som ett
R al B = Z verksamhetsomrade for fortatning

N




Bakgrund till detaljplanen

» Informations-/dialogmote vid
uppstart av projektet i december 2020

» Tabortforeslagen stig fran
planomradet vidare s6derut mot Vilhem

Hansengatan
» Latagronomradet vara saorort som
mojligt
% Inte uppmuntra till parkering inom norra
Hjulkvarn
» Samrad

» Samradstiden pagick fran 24 juni till
Taugusti 2021

» Samradsmote hollsijuni 2021

» Synpunkter

>

Y ¥V v v v v v

Forlust av gronomrade

Paverkan pa djurliv

Okad trafik och parkeringsproblem
Byggnadens skala och utformning
Risk for okat buller

Paverkan pa fornlamningar
Verksamhetens innehall

Andra mer lampliga lokaliseringar



Bakgrund till detaljplanen

» Granskning

4

4

Granskningstiden pagick fran 10
februari till 28 februari 2022

Inkomna synpunkter fran samradet
besvarades i delutlatande, daterat
februari 2022, som en del av
granskningshandlingarna

Inga nya synpunkter inkom under
granskningen

Efter granskning har planomradet
justerats vid infarten med anledning av
utbyggd cirkulationsplats samt gang-
och cykelvag.

» Detaljplanen pausades infor antagande
i december 2022

4 Aterupptogs av nya aktorer under 2025
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Byggratten medger:

¥ Dbyggnadshojd om cirka 17 meter
mot norr och cirka 13,5 meter mot

soder

» byggnadsarea(fotavtryck)pa
3300 kvm

» bruttoarea(samtliga vaningars
avtryck) pa 8500 kvm

Begransningarna samverkar:

» Hogre byggnad — mindre
fotavtryck

®» Lagre byggnad - storre fotavtryck
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Detaljplaneprocessen

Mojlighet att lamna

synpunkter
Samrad .
Planbesked Start-PM Delutlatande
Sommar 2021
Positivt planbesked Uppstart av Synpunkter besvaras.
gavsimars 2020 planarbete Bearbetning av
augusti 2020 forslaget.

Laga kraft

Overklagandetid
3 veckor

Detaljplanen blir
juridisk bindande

Underlag vid
bygglovsprovning

Synpunkter besvaras.
Utrymme for mindre
dndringar av férslaget.

Mojlighet att lamna
synpunkter

Granskning Gransknings-

utlatande

Februari 2022

Vilande
december 2022 -
augusti 2025

Mojlighet att
overklaga

Antagande

Ldnsstyrelsen provar rdtten Har ar vi nu!

att éverklaga for den som
har ldmnat synpunkter som
inte tillgodosetts.




Chaufforen 1 Trollhattan.
Projekt Halsans hus

Famlljelakarna
Jddevalla




Ola Serneke AB

Ar ett svenskt entreprendrs- och investeringsbolag med fokus pa
samhallsnyttiga projekt och bygg- och fastighetsutveckling.

Bolaget arbetar med att skapa hallbara [6sningar inom bygg, infrastruktur,
fastigheter och projektutveckling, med ambitionen att kombinera
innovation, kvalitet och samhallsnytta.

Verksamheten sprider sig over flera dotterbolag och omraden, dar
byggprojekt med hog teknisk och estetisk standard ofta ar i fokus.

Representanter Ola Serneke AB

Ola Serneke
VD

Christian Fredriksson
Projektutvecklare

Ola Serneke AB

Dotterbolag och verksamhetsomraden

7H Bil — verksam inom bilbranschen.

Conpol Sweden SP — tekniska lI6sningar/tjanster.

Dear Friends — varumarke/tjanst inom livsstil eller event.
Fastighetsforvaltning — forvaltningsbolag for fastigheter.
Fjatervalen — verksamhet i fjallanlaggning eller resort.
Good to Great — utbildning/affarsutveckling.
Lokverkstan Eventarena — arena/eventlokal.

Nybergs svets — industriverksamhet inom svets.
Serneke Construction — byggverksamhet.

Serneke Hybrid Ski — produkt/tjanst inom sport/utrustning.
Tallhyddan — fastighetsprojekt/utveckling.




&
Familjelédkarna

Jddevalla

Hem  Mottagningar Rehab

Valkommen till Familjelakarna i Uddevalla!

BVC

Vaccination

Information ~

Vi tar hand om dig och din familj. Hit kan du soka for vard, undersékningar, vaccination eller for att halla koll pa din halsa i allmanhet.

For oss ar tillganglighet, kvalitet och bemotande en viktig del i vart arbete med dig som patient i fokus. Vi bedriver var verksamhet pa

Representanter Familjelakarna

Naseer Ahmed

Specialistlakare allmanmedicin

Semir Facic
Verksamhetschef Uddevalla

uppdrag av Vastra Gotalandsregionen primarvard.

Kontakt ~

Personal

_h

Jobba hos oss




Vision Halsans hus

Med projektet vill vi skapa ett modernt Halsans hus en plats dar manniskor méts for att ta hand om bade kropp och sjal.
Var ambition ar att ga bortom den traditionella vardcentralen och istallet forma ett halsocenter som satter helhet, tillganglighet och livskvalitet i
fokus.

Har ska besokare kunna ta del av vard i form av vardcentral, men ocksa ges majlighet till aktivitet och aterhamtning.
| huset finns gym for traning och férebyggande halsa, en rehabpool for rehabilitering och valbefinnande samt inbjudande miljder som uppmuntrar
till rorelse och moéten. Utemiljon skapar forutsattningar for en naturlig plats for traning och social samvaro.

Halsans hus ska vara en plats dit man garna kommer, inte bara nar man ar sjuk, utan aven for att starka sin halsa i vardagen. | nastkommande
etapp finns maojlighet att vidareutveckla konceptet med vard i flera nivaer narmare dig, forebyggande insatser och nya satt att méta framtidens
vardbehov.

Var vision ar att Halsans hus ska bli ett levande nav for halsa, gemenskap och hallbar livsstil.

Ola Serneke AB




Platsen

Etablering av vardcentral pa fastigheten Chaufforen 1.

Platsen vid Chaufféren 1 ar mycket val lampad for etablering av en ny vardcentral och uppfyller centrala krav pa tillganglighet, behovstackning och
langsiktig hallbarhet. Laget har direkt narhet till riksvag 45, vilket ger god tillganglighet for patienter fran flera delar av Trollhattan samt narliggande
omraden. Den goda bil- och kollektivtrafikanslutningen gor vardcentralen latt att na for alla patientgrupper, inklusive aldre och personer utan egen bil.
Vardcentralen placeras mellan flera valbefolkade stadsdelar vilket ger ett stabilt och varierat patientunderlag.

Darutover ligger platsen nara den nya stadsdelen Varvik, dar upp till minst 1 500 bostader planeras. Detta innebar ett tydligt framtida behov av
utbyggd primarvard och skapar goda forutsattningar for en langsiktigt hallbar verksamhet. Genom att varden etableras nara bostadsomraden minskas
behovet av langre resor och tillgangligheten 6kar. Omradet har en blandad befolkningsstruktur, vilket skapar goda forutsattningar fér en bred
primarvardsverksamhet.

Nya bostadsomraden forvantas dessutom attrahera unga familjer, vilket ytterligare starker behovet av lokal vard. Laget maojliggér andamalsenliga
lokaler med goda parkeringsmojligheter, vilket bidrar till effektiva vardfloden, god arbetsmiljé och hdg tillganglighet for patienter.

Sammanfattningsvis ar Chaufforen 1 ett strategiskt och framtidssakrat lage for etablering av en ny vardcentral som moter bade dagens
och morgondagens behov av primarvard++ i Trollhattan.

Ola Serneke AB
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Entréplan




Plan 2-4
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Kommande steg

Antagande av detaljplanen
Sambhallsbyggnadsnamnden 29/1

Laga kraft tidigast 3 veckor efter
antagande

Markoverlatelseavtal

Tecknas efter att Trollhattans stad och
exploatoren enats om:

Underlag och inriktning for kommande
bygglovshandlingar

Forberedande atgarder
Kan pabdrjas fore bygglov/startbesked
Arkeologisk slutundersokning
Nedtagning av vegetation
Kompensationsatgarder for mindre

hackspett
Bygglovshandlingar

Handlingar lamnas in baserat pa
detaljplanen

Ny provning av grannhorande /
sakagarkrets kan bli aktuell

Beviljat bygglov - startpunkt for mark-
och byggatgarder

4
it




Tid for fragor




Trollhattans Stad
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