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PLANBESKRIVNING

Handlingarna bestar av: Ovriga handlingar:

- plankarta och plan- - fastighetsforteckning
bestammelser - grundkarta

- planbeskrivning - samradsredogorelse

- utlatande efter granskning

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Foretaget Elof Hansson Bygg-Gross AB flyttar sin verksamhet fran Goteborg till
verksamheten i Trollhattan.

| samband med utdkningen behdver
logistiken forbattras inom
verksamhetsomradet vid
Verkméstarevagen och invid jarnvagen,
Hojums industriomrade. En utfart samt p-
platser behdvs i den sodra delen av
omradet samt att Trafikverket ska ha
fortsatt tillgang till jarnvagsomradet intill.

Inom planomradet finns allméan platsmark
som foreslas bli till privat industrimark.

Detaljplanens syfte ar att tillgangliggora
mark for ovan ndmnda behov och att
fastighetsbildning kan ske efter det.

Planomradets lage i dstra delen av Trollhattan.
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Planomradets lage i dstra delen av Trollhattan, invid jarnvagen pa Hojum.

PLANDATA
Planomradet ar belaget invid jarnvagen pa Hojums industriomrade, i utkanten av

ostra Trollhattan dar Gardhemsvagen gar osterut fran staden. Planomradet omfattar
cirka 900 m2.

Sammanstallning ytor
Kvartersmark industriandamal ~ 900 m2

Planomradet omfattar del av fastigheten Hojum 4:1 (allman platsmark) samt del av
Tingvalla 1:3 och ar i kommunal respektive Trafikverkets &go. Delarna avses att bli
reglerade till fastigheten Bradan 1 som ags av EH Bradan Fastighets AB.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Nar detaljplan uppréttas, ska Staden ta stallning till om den beddmer att en
miljcbedémning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande ska motiveras.

Miljobedomning kravs inte for detaljplaner som avser "sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.



Forslaget innebar att mark invid jarnvagen kommer att kunna anvandas som utfart
resp. parkering for de som arbetar i befintliga byggnader invid planomradet. En
detaljplan enligt forslaget bedéms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar,
omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Ingen negativ paverkan pa
jarnvagen som riksintresse kan forvantas. Det innebéar att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behdver genomga miljobedomning. Miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte
upprattas.

Trollhattans Stads uppfattning ar att ett genomférande av detaljplanen inte kommer
att ge upphov till betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen har muntligen
meddelat att man delar Stadens uppfattning att planférslaget inte kommer att
medfora nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen kommer att skriftligen
redovisa sin uppfattning under samradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommunfullméaktige 2004-
02-16. Av dess fordjupning pa stadsdelsniva, Hojum, framgar bl a att:

"Hojum Vastras karaktar av smaforetagaromrade med sma och billiga lokaler
som startmiljo bor behallas och forstarkas... ... Kommunens avsikt med
markanvandningen ar smaindustri... ... "Férslumning” inom Hojum Vastra bor
bevakas genom t.ex. omsorg om den yttre miljén.

Jarnvagen avses byggas ut till dubbelspar och for hogre hastigheter.
Jarnvagen, Edsborgsleden och Gardhemsvagen avses for transporter med
farligt gods. Med hansyn till rikserna for olyckor ska bebyggelsefria zoner galla
30-100m  beroende pa bebyggelsens placering och utférande.
Séakerhetsaspekterna ska alltid belysas och beaktas i samband med
markanvandningsférandringar invid dessa leder.”

Riksintressen
Planomradet ar belaget invid jarnvagen, ett riksintresse.

Energiplan

Energiplan for Trollhattans Stad antogs av kommunfullméktige 2003-11-17. Denna
hanvisar till tidigare energiplaner (1994 och 1998) avseende uppvarmning. |
energiplanen redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse.
Kommunfullméktige antog i februari 2010 ett dokument med "Krav pa energieffektiva
byggnader i Trollhattan”. Dar framgar hur planbestimmelsen ska formuleras och
tolkas.

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller annan miljpanpassad varme.
Byggnader med hégst 500 m? bruttoarea undantas. Det ska tolkas som att varmen
inte produceras med olja, kol, naturgas eller torv, inte heller med el, helt eller delvis,
under perioden november t o m mars.”

Inga byggnader kommer att uppféras inom planomradet.



Kulturmiljéprogram
Planomradet berors inte av nagon kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Fornlamningar
Planomradet berors inte av nagon fornlamning.

Riskhanteringsplan

Ny  riskhanteringsplan—farliga  amnen  och  farligt gods—antogs av
kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen ska utgdra underlag vid bland annat
upprattande av detaljplaner. Foreslagna rekommendationer ska kunna anvandas
direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. Planomradet berors av
transporter for farligt gods, l&s mer nedan under rubriken "Halsa och sakerhet”.

Detaljplaner

Inom planomradet

D8-2000 Detaljplan for Jarnvagen sydost om  stationsomradet mm
(jarnvagsomradet vid resp. mindre del av Hojums industriomrade).
Utgangen genomfdrandetid.

| anslutning till planomradet
SX-1966  Stadsplan for Hojums industriomrade (vastra delen av industriomradet).
Utgangen genomforandetid.

Bada planerna galler som detaljplaner enligt PBL. Planomradets anvandning i
detaljplanen ar jarnvagsomrade resp. allman platsmark NATUR.
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Oversikt gallande planer och berorda fastigheter.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation och naturmiljéer

Omradet bestar av ruderatmark (6verbliven karaktar) med visst grasinslag och sluttar
svagt séderut mot jarnvagen.

Planomradets anvandning blir for industriazndamal som inte &r stérande for
omgivningen, planbestammelse J;. Omradet ska nyttias som utfart resp. parkering,
se bild nedan. Planbestammelse om att inga byggnader far uppforas infors pa
plankartan. Anlaggande av vag och parkering tillats da detta ar syftet med
markanvandningen.
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Bilden visar planomradet med tankt placering av utfart och p-platser. Den lilla bilden till hoger visar
planomradet i ett utsnitt frAn plankartan dar anvandningen for industri har bestammelsen J; .

Geotekniska forhallanden
Marken bestar av postglacial sand resp. berg i dagen, enligt jordartskartan. Inga
stabilitetsproblem finns.



Radon
Markradonrisken ar normal resp.ev hog. Inga byggnader ska uppféras inom omradet.

Bebyggelseomraden

Byggnader

Planomradet ligger i Hojum Vastra industriomrade som ar bebyggt med
smaindustribyggnader i varierande byggnadsvolymer. Inom det vastra omradet finns
aven Hojums géard med skolverksamhet.

)

Hojum Vastra industriomrade sett mot 6ster med diverse industribyggnader i olika storlek. | mitten av

flygfotot syns Hojums gard med uppvuxna trad och mangardsbyggnad inom fastigheten Plankan 2.
Planomradet ar belaget till vanster i bilden, strax ovanfor jarnvagen och bredvid en vagkurva.

Arbetsplatser
Pa Hojums Vastra industriomrade arbetar ca 350 personer inom platslageri,
bilreparationer, tillverkning, handel och service.

Service

I naromradet finns livsmedelsbutiker pad gangavstand. Pa 1,3 km avstand finns
narmsta apotek och vardcentral. | slutet av Verkmastarevagen finns en storre
motionsanlaggning.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer
med funktionsnedsattning. Inom tomt ska god tillganglighet uppnas mellan
biluppstallningsplats och entré, detta bevakas i bygglovskedet.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande ar aktuellt.



Rekreation

Ungefar 200 m fran planomradet finns en gang- och cykelvag kantad med trad som
leder in till centrum. P& 600 m gangavstand finns narmsta parkomrade i form av
Hojums kyrkogard.

Gator och trafik

Gatunat

Tillfart till planomradet sker via Verkmastarevagen. Verkmastarevagen ar lokalgata
inom industriomradet. En ny utfart anordnas fran planomradet till Verkmastarevagen.
In- och utfarten kommer att anvandas av Trafikverket for att na jarnvagsomradet.

Gang- och cykeltrafik
Gangvagar finns markerade langs gatorna i omradet. Cykelvagar ansluter fran norr
och soder.

Kollektivtrafik
Busslinje 21 via Stavre och centrum passerar planomradet ca 250 m oster ut, dar
aven narmsta busshallplats ar.

Parkering
Parkering for verksamheten sker inom kvartersmark. lllustrationen ovan visar 12 nya
parkeringsplatser inom planomradet. Parkeringsfragan hanteras i bygglovskedet.

Halsa och sékerhet

Buller

Da omradet inte &r en vistelseyta utan endast nyttjas for parkering och utfart behover
inga bullerdampande atgarder goras.

Luft—miljokvalitetsnormer

Trafiken fororsakar utslapp av luftféroreningar. Kvaveoxid, kvavedioxid, koloxid samt
bensen utgor indikatorer pa avgaser fran trafiken.

Miljoforvaltningen utfér matningar vid nagra hart trafikerade gator inom centrum.
Uppmatta halter av kvavedioxid understiger de gransvarden som utgor
miljokvalitetsnorm. Partikelhalten (PM 10) har vid enstaka tillfallen i centrum
konstaterats overskrida gallande miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormer for luft
Overskrids inte langs Verkmastarevagen.

Markféroreningar
Inga kanda markféroreningar finns i omradet.

Transporter av farligt gods

Verkmastarevagen och jarnvagen ar leder for transport av farligt gods. Trollhattans
Stads riskhanteringsplan rekommenderar ingen bebyggelse inom 0-30m. Inom 30-
50m kan bostader, mindre verksamheter och mindre samlingslokaler liksom
parkering férekomma vid vag och gata.

Omradet kommer att anvandas tillfalligt under en kort begransad tid for utfart samt
parkering. Risken att utsattas for fara ar minimal och ovan namnda anvandning kan
darfor finnas inom 30 meter fran jarnvagens sparmitt . Samrad har skett med
lansstyrelsen om att inga byggnader far uppféras. Se i bild nedan om avstandszoner
till leder av transport for farligt gods.
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Avstandszoner till leder for transport av farligt gods. Linjer i nord-sydlig riktning visar avstandszon till
jarnvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Trollhattan Energi har VA-ledningar i anslutning till planomradet. Férbindelsepunkt
har upprattats tidigare.

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram "Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans
kommun”, KF 2010-03-01, med grundinstéliningen att nytilkommande dagvatten
inom bebyggelseomraden i mojligaste man ska kunna omhéandertas lokalt. Om
marken saknar forutsattningar till infiltration ska dagvatten fordrojas innan det leds
vidare till dagvattennatet. Dagvattnet fran planomradet leds till befintligt
dagvattensystem inom Bradan 1, l6sningen gors i samrad med Trollhattan Energi/
Vatten.

Elférsorjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB).

Tele
For distributionsnatet svarar Skanova. Fibernat gar i sédra delen av planomradet.
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Uppvarmning
Ingen uppvarmning ar aktuell.

GENOMFORANDE

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidsplan

jan-feb 2013 samrad enligt PBL 5:11
mars-april 2013 granskning enligt PBL 5:18
2:a kv 2013 antagandeprévning

Handlaggning
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt reglerna i plan- och
bygglagen (PBL), SFS 2010:900.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 2019-12-31. Fore genomférandetidens utgang far, mot
berorda fastighetsagares vilja, detaljplanen &ndras eller upphéavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens slut har Trollhattans Stad storre frihet att andra eller
upphava planen. Detaljplanen ar dock gallande &ven efter genomférandetidens
utgang, tills den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Ingen allman platsmark finns inom planomradet.

Planomradet ingdr i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Inom verksamhetsomradet ansvarar Staden for anlaggande, drift och underhall av
VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom séarskilda
ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.

Avtal

Overenskommelse och ansokan om fastighetsbildning har upprattats 2012-03-19
mellan Trollhattans Stad och Elof Hansson Bygg-Gross AB (exploatdren). Avtalet
klarlagger parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen samt redovisar vilka
ekonomiska ataganden som forutsatts. Overenskommelsen &r villkorad av att
detaljplanen andras och vinner laga kraft.

Overenskommelse om fastighetsbildning ska finnas mellan Trafikverket och
exploatéren gallande servitut dver Bradan 1 och 2 samt reglering av Tingvalla 1:3 till
Bradanl.

Lovplikt
Ingen forandrad lovplikt foreslas.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fran den kommunala fastigheten Hojum 4:1 regleras mark for industriandamal till
fastigheten Bradanl.

Fran Trafikverkets fastighet Tingvalla 1:3 regleras mark for industriandamal till
fastigheten Bradan 1. EH Bradan Fastighets AB tar initiativ till fastighetsbildningen.

Till forman for Trafikverkets fastighet Tingvalla 1:3 ska servitut bildas inom Bradan 1
och 2 for att sékerstalla transporter for framtida underhall av jarnvagsomradet.

Befintliga elledningar ska skyddas med ledningsrétt.

Tekniska fragor

Trollhattans Stads riktlinjer for dagvattenhantering ska foljas. Dagvatten fran tak och
andra hardgjorda ytor ska avledas till fordrojningsmagasin inom tomtmark.
Overskottsvatten leds frdn omradet via kommunala ledningar. Dimensionering och
utformning klarlaggs vid projekteringen och bevakas i bygglovskedet.

Ekonomiska fragor
Detaljplanens genomfdrande innebar inga kommunala kostnader for utbyggnad av
gator, gang- och cykelvagar m m.

EH Bradan Fastighets AB betalar for kop av mark, bekostar lantméateriforrattning och
tillkommande avgifter till Trollhattan Energi AB for vatten och aviopp enligt géllande
taxa. Eventuell flyttning av kabelskap for mojliggérande av parkeringsplats bekostas
av fastighetsagaren.

Trollhattans stad erhaller intéakter genom forsaljning av mark.

Trafikverket erhaller intékter genom forsaljning av mark.

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Nedan foljer en sammanfattning av de konsekvenser som kan uppkomma vid andrad
anvandning av det aktuella planomradet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark och vatten

Ruderat mark invid jarnvagen inom industriomradet tas tillvara och nyttjas for
parkering och utfart.

Terrdng och topografi
Planomradet bestar i huvudsak av svagt lutande mark dar mindre partier av berg i
dagen férekommer. Anlaggningsarbeten medfor begréansade utfyllnadsarbeten.

Klimat
Viss Okad trafik kan forvantas. Paverkan blir marginell.

Luftmiljo
Viss Okad trafik kan forvantas. Paverkan blir marginell.

Buller
Ingen paverkan.
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Gronstruktur och naturmiljé
Begransad paverkan, det aktuella omradet saknar naturvarden.

Vattenmiljo
Dagvatten fordrdjs och leds vidare till dagvattenledning.

Kulturmiljoé
Ingen paverkan.

Sékerhetsaspekter
Tillrackliga avstand fran farligt godsled utifran planomradets anvandning som p-plats
och utfart.

Stadsbilden
Ingen paverkan.

Rekreation, friluftsliv
Ingen paverkan.

Paverkan pa miljomalen
Nedanstaende miljomal kan paverkas av det som detaljplanen foreslar:

Begransad klimatpaverkan
Frisk luft

Bara naturlig forsurning
God bebyggd miljo

Viss 6kad tung trafik med fossila branslen paverkar Begransad klimatpaverkan, Frisk
luft och Bara naturlig forsurning marginellt negativt.

Miliomalet God bebyggd miljo paverkas positivt genom en langsiktigt hallbar
planering och hushallning med naturresurser pga utnyttjandet av ruderatmark inom
industriomradet. FOordr6jning av dagvatten ska ske.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna forandringen av anvandandet av aktuell
mark vara i dverensstammelse med saval nationella som lokala miljomal.

Trollhattan i mars 2013

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Carlsson Karin Harlin
stadsbyggnadschef planarkitekt
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