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PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

— plankarta med bestammelser — grundkarta

— planbeskrivning — fastighetsforteckning
— utlatande efter granskning — samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Foretaget Stavdal i Trollhattan AB har en maskinpark och hyr ut delar av denna till
exempelvis byggare, anlaggningsforetag och industrier. Under sommarhalvaret &ar en
storre del av den skrymmande maskinparken uthyrd medan den forvaras pa
foretagets omrade vintertid. Det utrymme som finns idag ar for litet for den nuvarande
resp. forvantade verksamheten varfor omradet behéver utokas.

Detaljplanens syfte ar att Stavdals nuvarande omrade ska uttkas i mindre omfattning
mot allman naturmark, dar mer mark gors tillganglig fér férvaring av maskinparken.
Det ar bland annat ett antal bodar som vardera vager 4 ton som ska placeras har. Ny
byggnation ska anpassas till den befintliga inom planomradet.

PLANDATA

Lage

Detaljplaneomradet ar belaget i den Ostra delen av Stallbacka sddra industriomrade,
precis sdder om E45. Planen omfattar fastigheten Baljan 2, som ags av Stavdal i
Trollhattan AB, och kommunens fastighet Stallbacka 3:1. Planomradet omfattar ca
2500 m2.
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Planomradets lokalisering Oversikt planomrade

Sammanstallning
Planomradets areal ca 2500 m2
+ kvartersmark for industri ca 2500 m2

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3:e kapitlet i miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, ska kommunen ta stallning till
om den beddmer att en miljdbedémning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356)
maste goras eller inte. Detta stallningstagande ska motiveras. Miljobedémning kravs
inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal nivd” under forutsattning
att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den féreslar, omfattas inte
av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebé&r att genomfdrandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behover genomga miljobedomning. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland och Trollhattans
stad delar namnda beddémning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den generella rekommendationen fran Trollhattans gallande Oversiktsplan "Vart
framtida Trollhattan - 6versiktsplan 2003 for Trollhattans kommun” &ar att omradet ska
anvandas for tatortsandamal dvs. boende, service, verksamheter, kommunikationer,
natur- och friluftsomraden m.m. Ny bebyggelse och tillstandspliktiga atgarder i Ovrigt,
enligt PBL, ska foregds av detaljplan. Kommunen avser att uppratta eller andra
detaljplaner i takt med utbyggnads- och férandringsbehoven.

Avrinningsomrade

Detaljplaneomrédet ingar i avrinningsomradet for Stallbackadn. Oversiktsplanen
namner att dagvatten fran hardgjorda ytor via ledningsror inte bor slappas direkt ut i
an. Nagon form av lokal 6ppen dagvattenhantering bor efterstravas.



Tatortsnara gronomrade

| 6versiktsplan for Stallbacka Sodra 2001 omnamns naturmarken vid industriomradet
pa Stallbacka som ett sammanhangande gronomrade i anslutning till Stallbackaan.
Det sammanhangande gronomradet ar en spridningskorridor fér djur och véxter.
Gronskan fungerar som luftfilter och visuellt skydd mellan verksamhetsomradena och
mot vagarna.

Begransad utbyggnad kan ske vid det aktuella planomradet och foljer sa
Oversiktsplanens rekommendationer.

Detaljplaner
Gallande detaljplan for planomradet:
D: 1-1990 Kv Blandaren mm, Stallbacka

Detaljplanen anger omradet for industri (ej det
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Oversikt éver gallande plan.

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullméaktige 1992-02-24,
finns inga kulturhistoriskt intressanta byggnader inom eller i anslutning till
planomradet.

Energiplan

Trollhattans energiplan uppréttades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats och
reviderats, senast 2008. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska planeringen
genom inférande av en sarskild planbestammelse med innebdrden att:

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad
varme. Byggnader med hdgst 500 kvm undantas.”



Detta ska tolkas som att varme inte ska produceras med olja, naturgas, kol eller torv,
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t.o.m. mars.
Planbestdmmelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattningsvis inforas i
berorda planer.

Riktlinjer for dagvatten

Nya riktlinjer fér dagvattenhanteringen i Trollhattans kommun antogs av
kommunfullméktige i mars 2010. Dagvattnet ska tas omhand efter en trestegsprincip
enligt riktlinjerna. | forsta hand tas det omhand lokalt (LOD) dar det ar mojligt. | andra
hand ska det vatten som inte kan omhandertas lokalt flédesutjdmnas och i vissa fall
renas for att sedan avledas kontrollerat till ndgon form av recipient. | tredje hand ska
det vatten som darefter finns kvar avledas till recipient eller genomga ytterligare
rening. Samrad ska ske med TEAB Vatten om lamplig [6sning for
dagvattenhanteringen.

Riksintressen
Riksvag 44/E45 gar strax norr om planomradet.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt plan- och bygglagen kravs miljokonsekvensbeskrivning for detaljplaner som
medger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Med héanvisning till att konsekvenserna for miljo, hélsa och
hushallning med mark och vatten kan beskrivas nedan samt under rubriken
KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE, har det inte bedémts nddvandigt att
uppratta sarskild MKB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur, kultur och landskapsbild

Landskap
Planomradet ar belaget i den yttre Ostra delen av industriomradet Stallbacka sodra,
sbder om E45. | denna del ligger verksamheterna i olika enheter, langs

Flygfaltsvagen, omgardade av naturmark. Den andra delen av Stallbacka sddra, ett
aldre omrade mot alven till, &ar starkt exploaterad med hardgjorda ytor och
industribyggnader som ligger efter varandra i storre kvarter.

Mark och vegetation

| den mindre vastra delen av omradet & marken hardgjord och belagd med asfalt.
Successivt blir jordtacket tunnare i den 6stra delen och till sist kommer berg i dagen.
Naturmarken i den storre Ostra delen av planomradet bestar av blandlévskog med
nagot inslag av gran. Marken sluttar mot Stavdals befintliga omrade.

| den Ostra gransen till planomradet, i gronomradet, finns ett mindre bestand av aldre
adellovtrad. Traden ar vardefulla utifran perspektivet biologisk mangfald och darfor ar
eventuell fortsatt omradesutokning at oster inte majlig.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar har patraffats i omradet.

Geoteknik

Geotekniska forhallanden

Jordarten i den sddra delen av planomradet utgors av losare lera utan torrskorpa. |
norra delen ar jordarten fast lera med genomgéende torrskorpa. Den befintliga



naturmarken i den dstra delen borjar med l6sare respektive fastare lera, sedan
moran, och sist ett tunnare jordlager pa berg. Berg i dagen férekommer inom
planomradet.

Marken ska anordnas sa stabilt for att klara tyngden fran forvaringen av
arbetsbodarna, vilka vager 4 ton var for sig och stélls tva pa varandra.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med normal risk fér radon. Arsmedelvardet av den
joniserande stralningen fran radongas i inomhusmiljon far ej éverskrida arbetsmiljo-
verkets gallande riktlinjer (fér 2011 &r det maximala vardet 400 Bg/m3).

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Enskilda enklare stérre byggnadsvolymer for smaindustri praglar omradet.
Byggnadshojderna varierar fran 3 m till 8 m. | den norra delen star en silo med en
hojd pa 23 m.

Nagra av verksamheterna i denna del av Stallbacka sddra ar Skanska Asfalt och
Betong AB, Humlans minilager AB, Kinnarps och Tools Momentum.

Flygfalts-

vagen

7 Planomrade
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Oversikt dver befintlig beyggelse och mij vid Betongvéagen, Stallbacka Sodra industriomrade, sett
fran sydost. Planomradet ar belaget langst ned till hoger i bilden.

Ny bebyggelse

Nya byggnader inom planomradet avses for maskinuthyrningens verksamhet och ska
anpassas till de befintliga inom fastigheten Baljan 2. Storsta tillatna byggnadshojd ar
18 m. Planomradet fortsatter att anvandas for industriandamal.



Service
Viss offentlig respektive kommersiell service finns pa ungefar 3 kilometers avstand i
stadsdelen Stavre.

Tillganglighet
Enligt plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer
med nedsatt rorelseformaga. Detta bevakas i bygglovgivningen.

Gator och trafik
De gator som leder till planomradet &r anpassade for fordonstrafik, ej cykel.

Kollektivtrafik

| dagslaget passeras infarten till vagen som leder till planomradet av fyra busslinjer.
Narmsta hallplats finns vid Larmvagen ca 800 meter sydvast om planomradet, ca 8
minuters promenadvag.

Parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom respektive fastighet i planomradet.

Halsa och sakerhet

Buller

I Arbetsmiljoverkets forfattningssamling (AFS 2005:16) uppges foljande gransvarde
for buller avseende horselskaderisk:

Gréansvarden
Daglig bullerexponeringsniva LEX,8h  85[dB]
Maximal A-vagd ljudtrycksnivad LpAFmax 115[dB]

For en fungerande talkommunikation uppges nedanstaende uppgifter:

Forhallanden for talkommunikation relaterade till

bakgrundsbullrets niva (ref. AFS 2005:16)

A-vagd ljudtrycksniva [dB] Forhallanden for talkommunikation

70 Samtal med hog rost kan natt och jamnt féras pd 1 m avstand for
personer med fullgod hdrsel.

55 Miljo som uppfyller genomsnittliga krav pa fungerande
talkommunikation med normal réststyrka pa
naravstand fran talaren.

50 Som ovan men pa 5-10 m avstand.

40 Miljo som uppfyller genomsnittliga krav pa saker taluppfattbarhet
pa nara hall ocksa for horselskadade och aldre lyssnare samt
vid kommunikation pa sprak som inte &r lyssnarens modersmal.

35 Som ovan men p& 5-10 m avstand.

Trafikbullernivan inom planomradet ligger pa vardet 50-55 dB(A) ekvivalentniva
utomhus (vid fasad). Forekommande trafikbuller kommer fran E 45 norr om
planomradet.

Fororenad mark
Det finns ingen kannedom om tidigare verksamheter som skulle kunna ha férorenat
marken inom planomradet.

| den aldre delen av Stallbacka stédra ar dock marken uppfylld med slagg som féller
krom och molybden, s.k. ferrokalk. Det aktuella planomradet omfattas inte av denna
problematik.



Sakerhet

Planomradet berdrs av influensomradet fran riksintresset Trollhattan-Vanersborgs
flygplats. Runt en flygplats finns omraden som begransar byggnadshajder for att inte
flygsakerheten ska &ventyras. Omradena skyddas genom att byggnadsverkens
hojder inte far dverstiga hojdbegransningarna. Det som planen tillater paverkas inte
av hojdbegransningarna.

Tillfartsvagar for raddningstjanstens fordon ska tas hansyn till och uppsattning av
grindar ska ske i samrédd med Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund.

Planomradet finns pa knappt 40 meters avstand fran Vattenfall Eldistribution AB'’s
anlaggning. Anlaggning med explosiv vara inom planomradet ska ha ett avstand pa
minst 100 meter fran Vattenfalls anlaggning.

For alla elanlaggningar, inklusive belysning, inom 50 meter fran Vattenfalls lednings
narmaste fas ska matning till belysning vara férsedd med extra yttre isolation sa att
isolationsnivan uppfylls (enl. Telestdérningsnamnden) samt potentialutjiamnande
stolpar.

Luft - miljokvalitetsnormer

Véagtrafik férorsakar utslapp av luftféroreningar. Kvaveoxid, kvavedioxid, koloxid samt
bensen utgor indikatorer pa avgaser fran trafiken. Trafikmangderna pa vagarna runt
planomradet forvantas inte ©ka i nagon namnvard omfattning beroende pa
foreslagen detaljplan. De totala utslappsméngderna kommer inte att 6verskrida
gallande miljokvalitetsnormer.

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp
Befintlig anslutning till kommunalt vatten &r tillfredsstallande for planens syfte.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska félja "Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans
kommun”, om lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). Dar infiltration medges
ska fordrojningsmagasin anlaggas inom planomradet. Om marken saknar
forutsattningar till infiltration ska dagvattnet fordrojas innan det leds vidare till
dagvattennatet, dppen dagvattenhantering foéredras. Detaljplanen bestammer sarskilt
att omhandertagande av dagvatten ska ske inom planomradet.

Elférsorjning
For distributionsnéatet svarar Vattenfall Eldistribution AB. Planomradet kan forsorjas
med el genom befintligt elnat.

Vattenfall har andra elanlaggningar pa knappt 40 meters avstand fran planomradet
vilket medfér att sarskilda sakerhetsforeskrifter, forsiktighetsprincip for magnetfalt
samt bevakning vid arbete nara anlaggningarna galler. Lds mer under rubrik "Hélsa
och sakerhet” ovan.



GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan

Arbetet skall bedrivas med inriktningen att en antagen detaljplan kan foéreligga under
1:a kvartalet 2012. Preliminar tidplan enligt nedan:

Beslut om samrad, PBL 5:20 september 2011

Samrad oktober 2011 - november 2011
Granskning januari 2011
Antagandeprdvning februari 2012

Planforfarande

Planen handlaggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen, Svensk
Forfattningssamling 2010:900. Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads-
och trafiknamnden.

Kommunfullméktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under férutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden slutar 2017-12-31.

Ansvarsfordelning/huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar kvartersmark for vilken fastighetsdgaren ansvarar.
For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhall) ansvarar
fastighetsagaren, enligt de férhallanden som galler efter fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning/-reglering

Fastighetsreglering inom planomradet blir aktuell dar del av Stallbacka 3:1 kommer
att overforas till Baljan 2. Andra fastighetsregleringar &r inte aktuella med anledning
av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kommunala kostnader och intakter

Kostnader for planarbete, geotekniska utredningar m.m. betalas av
fastighetsagaren for Baljan 2.

Kostnader for fastighetsagare
Kostnader for markkop, fastighetsreglering m.m. inom planomradet betalas av
fastighetsagaren for Baljan 2.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp
Ingen ny vatten- eller avloppsanslutning ar aktuell for planomradet.

Dagvatten

Dar infiltration medges ska fordrojningsmagasin anlaggas inom planomradet. Detalj-
planen bestammer sarskilt att omhandertagande av dagvatten ska ske inom omradet.
Samrad ska ske med TEAB Vatten om lamplig l16sning for dagvattenhanteringen.



Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa kompletterande
geotekniska utredningar komma att stallas, t ex for klarlaggande av lampligt
grundlaggningssatt.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Da& sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de
miljomassiga konsekvenser som ett genomférande av planen innebar for olika
omraden.

Beddmning av miljdkonsekvenser

Mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebéar alltid paverkan pa befintlig mark.
Hojdskillnaden inom omradet ar liten och medfér darmed bara sma behov av
schaktning eller uppfyllnad. Stora ytor behover vara korbara, men behdver inte forses
med ogenomslapplig belaggning.

Dagvattnet bedoms inte behdva renas innan det avleds mot recipienten.

Natur och landskapsbild
Detaljplanen innebar att en mindre del naturmark tas i ansprak. Bebyggelsen
anpassas till den befintliga. Natur och landskapsbild paverkas inte namnvart.

Strandskydd, rekreation och friluftsliv
Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade. Allmanhetens tillganglighet finns
kvar till naturmarken intill.

Markanvandning
Forslaget till detaljplan foljer dversiktsplanens intention i stora drag.

Transporter
Tyngre transporter till kvarteren bedoms inte 6ka i nagon stérre omfattning,
undantaget i samband med byggnation.

Teknisk forsérjning
Ingen paverkan.

Halsa och sakerhet ) ) o
(Se sarskild rubrik under FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR ovan!)

Forenlighet med nationella och lokala miljomal

Miliomalen bedoms inte bli paverkade av det som detaljplanen foreslar. Den
foreslagna utbyggnaden av industriomradet ar i Overensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal.



ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphor att galla
2017-12-31.

Fore genomforandetidens utgdng far, mot berdrda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphéavas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat foérutses vid planlaggningen. Efter
genomfdérandetidens slut har kommunen stérre frihet att andra eller upphava planen.
Detaljplanen ar dock gallande, dven efter genomforandetidens utgang, tills att den
andras eller upphavs.

Trollhattan i januari 2012

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Karin Harlin
stadsarkitekt planarkitekt
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