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Centrala staden, Trollhattans kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Plankarta med bestdmmelser

lllustrationskarta

Beskrivning (denna handling) med bilaga Beskrivning av miljokonsekvenser
lllustrationer

Genomfdrandebeskrivning

Program fér detaljplan

Utlatande efter utstallning
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Ovriga handlingar

e Grundkarta

o Fastighetsférteckning

¢ Riskanalys: Rapporter 2001-11-07 och 2002-03-14 fran VBB VIAK AB,
PM 2003-06-19 fran Eurowind AB

e Geoteknisk undersbkning - vibrations- och radonmatningar,
PM 2003-06-24 fran GEO-gruppen AB

e Jarnvagsbullerutredning: PM 2004-03-11 fran Akustikforum AB

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kvarteret Angantyr ar centralt belaget i Trollhattan, i god kontakt med rekreationsomradena
utefter dlven norr om jarnvagen och med Alvhégsborg. Det finns en efterfragan pa centralt
belagna bostader med god tillganglighet. Den redan genomférda avflyttningen av en tidigare
postterminal i kvarteret méjliggér anvandning av marken for uppférande av bostéader med goda
boendekvaliteter. Detaljplanens syfte ar att reglera markanvandningen for detta andamal.

Ett forsta samrad om detaljplanen genomférdes under hésten 2002. Till féljd av diskussioner
om risker i anslutning till jarnvagstrafiken gjordes forandringar av foreslagen bebyggelse m m i
kvarteret vilka motiverade ett andra plansamrad under hosten 2003.

Planforslaget innebar att terminalbyggnadens 6vre vaning samt de bada verksamhets-
byggnaderna langs Elthdgsgatan rivs. Terminalens kallarvaning férutsatts behallas och byggas
om till garage for en del av de nya bostaderna. Planen anvisar byggratter motsvarande ett drygt
70-tal bostadslagenheter i fyra huskroppar i anslutning till EIfhdgsgatan. Detaljplanen inkluderar
ocksa byggratt for en verksamhetslokal i en vaning ovanpa terminalkallaren, samt ett befintligt
bostadshus som skall kvarsta.

Planen fastlagger vidare att zonen nordvast om de nya bostadshusen, idag allman plats for
parkeringsandamal, fortsatt skall utgéra parkeringsomrade, dock inom kvartersmark for att
mojliggdra alternativa huvudmannaskap. Den kommunalt &gda marken mellan bostadskvarteret
och jarnvagen - i gallande plan mark for jarnvagsandamal - betecknades i samraden som
allman plats / naturomrade. | aktuellt férslag 6verfors aven denna mark till kvartersmark.
Garagen kommer att utga, men mdjlighet finns att anordna markparkering. Kvartersmarken
innehaller en déverordnad, 6st-vastlig gang- och cykelvag.

Planarendets beskrivning av miljokonsekvenser redovisar sarskilda utredningar som gjorts
betraffande olycksrisker och trafikbuller, sarskilt fran jarnvagstrafiken.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget har ansetts forenligt med en fran allman synpunkt 1amplig anvandning av mark-
och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken. Marken inom planomradet ar idag exploaterad och
har innehallit/innehaller verksamhetsbebyggelse (postterminal, kontor), bostadsbebyggelse
samt parkering. Den foreslagna anvandningen berér inga riksintressen och medfér en ur allman
synpunkt god resurshushallning.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget i den nordligaste delen av centrala Trollhattan och avgrénsas av
Alvhoégsborgs rekreationsanlaggning i nordvast, jarnvagsomradet i nordost, Kungsgatan i
sydost samt fasaderna pa befintliga hus utefter Elfhdgsgatans sydvastra sida. | nordvast har
planomradet en utlépare langs jarnvagen for att mojliggora ett bullerplank.

Planomradet
Areal

Planomradets area ar drygt 1,5 ha.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Angantyr 5 ags av PEAB Sverige AB, som ocksa ar exploator till den foreslagna
bostadsbebyggelsen. Fastigheten Angantyr 3 &gs av Lundqvist Byggforvaltning AB. Bada
fastigheterna ingar i sin helhet i planomradet. Fastigheterna Centrala Staden 6:1 och Tingvalla
3:1, av vilka delar ingar i planomradet, &gs av Trollhattans kommun, liksom Centrala staden
5:1, av vilken ett litet avsnitt (angéringsplats) ingar. Ett smalt omrade av fastigheten Tingvalla
1:1, 4gd av Banverket, ingar ocksa i planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Ny dversiktsplan, OP 2003, "Vart framtida Trollhattan", antogs av kommunfullméktige i februari
2004. | planen framhalls bl a vikten av att behalla och utéka andelen boende i centrala staden.
Kv Angantyr anges som ett av de centrala kvarter dar uppférande av bostéder kan ske.

I OP 2003 anges ambitionen att minska trafikarbetet inne i centrala staden genom att trafiken
leds via en yttre halvcirkel runt centrum. Fran denna sker entré till centrala staden via "portar",
av vilka jarnvagsviadukten éver Kungsportsvagen, gransande till planomradet, utgor en.
Avsikten att bygga ut GC-bana fran Jarnvagsbron till Resecentrum anges ocksa, vilket beror
det aktuella planomradet, liksom planerna pa att dela in centrala staden i ett antal zoner med
hastigheten 30 km/tim.

Jarnvagen anges i 6versiktsplanen som en av de leder som avses for transporter med farligt
gods, dar sakerhetsaspekterna alltid skall belysas och beaktas i samband med
markanvandningsférandringar.

Planprogram

Program for detaljplan, daterat 2002-05-06, har upprattats och samradsbehandlats infor det
aktuella planarbetet. Efter genomfort samrad under tiden 2002-05-08 — 2002-06-07 godkandes
programmet av Samhallsbyggnadsnamnden 2002-06-18, avseende den féreslagna
markanvandningen, bostader, inom kv Angantyr.

Detaljplaner
For planomradet galler féljande detaljplaner:

e Andring av stadsplanen fér Stavremosseomréadet i Trollhattans stad, Kungl. Majt:s beslut
1946-06-28 (litt. S:VI-1945)

e Andring av stadsplanen fér kv Angantyr och Viking m.m., lansstyrelsens beslut 1977-11-08
(litt. S:1IvV-1977)

e Detaljplan fér kv Alvhég m.m., Centrala staden, laga kraft 1996-03-20 (litt. D:IV-1996a)

Genomforandetiden har utgatt for samtliga ovanstaende planer.
Angransande detaljplaner ar i sydvast S:VI-1945 och i sydost S:11-1950.
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Fastighetsplan
Fastigheten Angantyr 3 ingar i fastighetsplan T:VI1/1952.

Energiplan

Energiplan for Trollhattans kommun upprattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats
och reviderats under 2003. Planen anger foljande:

”I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sérskild
detaljplanebestdmmelse med innebérden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme
eller med lokalt, miljévénligt producerad varme.

Byggnader med hégst 500 m2 bruttoarea undantogs. Planbestdmmelsen tilldmpas nu
kontinuerligt och bér dven i fortséttningen inféras i berdrda detaljplaner.”

Kommunala beslut i 6vrigt

Davarande samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2002-06-18 att fastighetsagaren till Angantyr
5, PEAB Sverige AB, far uppratta forslag till detaljplan for kv Angantyr m m med beaktande av
synpunkter framforda under programsamradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet — sammanhang och karaktar

Tillsammans med Kanaltorget, kv Alvhég och omradet vid jarnvagsstationen utgér planomradet
en randzon av éppnare och friare formade och bebyggda arealer i den striktare kvartersstadens
utkant. Omradet gransar till de attraktiva gréna kvarteren och parkmiljderna utefter kanalen,
med sim- och idrottsanlaggningen Alvhdgsborg och Folkets Park. Den angransande
kvartersstaden bestar huvudsakligen av tegel- och putshus fran mitten av 1900-talet i tre och
fyra vaningar, med inslag av hogre bebyggelse som Strémkarlsgardens 10-vaningshus och 6-
vaningshusen pa Kanaltorget och i kv Ymer. Den nya jarnvagsbrons torn, som kan siktas fran
planomradet, och Lantmannens silo ar andra exempel pa héga byggnader belagna i
kvartersstadens narhet. Kvarteren narmast planomradet ar inte helt slutna, utan vander
husgavlar mot gatorna i sin 6ppna vastra del.

————

Gavelmotiv i angrdnsande bebyggelse (Osterlanggatan, Storgatan)

Kv Angantyr har idag relativt slutna kvarterssidor i sydvast mot kvartersstaden och i sydost mot
Kungsgatan (lokalgatan). | nordvast och nordost ger envaningsbyggnader en stérre 6ppenhet.
Kvarterets inre ar huvudsakligen en asfalterad lastgardsmiljo for den tidigare postterminalen,
med vegetationsinslag av enstaka hogre trad.

Runt planomradet finns kulturhistoriskt intressant bebyggelse och parkmiljé som inte ar
omedelbart berdrd av planen, men som ingar i den omgivande stadsmiljon och som direkt eller
indirekt paverkas av dispositionen av den nya bostadsbebyggelsen. Exempel pa sddana miljéer
ar den strikta kvartersstadens bebyggelse, parkmiljon runt Alvhégsborg och Villa Elfhég samt
parken runt Folkets Hus och utefter kanalen.
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Bebyggelsen i kv Angantyr utgor en viktig del i stadsbilden sa som den uppfattas fran
jarnvagen, parkomradena, villastaden norr om jarnvagen, andra sidan alven och centrala
staden. En Oppenhet i planstrukturen i kv Angantyr, som medverkar till att skapa ett
sammanhang i parkstraket mellan jarnvagsstationen och villa Elfhég vid kanalen, ar
efterstravansvard. | férlangningen av Osterlanggatan &r det viktigt att den nya
bostadsbebyggelsen bildar en fond, men att &ven parkstraket kan anas.

Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet finns inga varden av sarskilt intresse vad avser flora och fauna. Dock finns
en del halvstora I0vtrad av bjork, ask, alm och 16nn. Dessa trad bor i mojligaste man bibehallas
i planeringen av den blivande gardsmiljon.

Vid uppfarten till garagelangorna finns en alm som féreslas bevaras genom en
planbestammelse.

Geotekniska forhallanden

| planarbetet har geoteknisk utredning innefattande radon- resp. vibrationsmatningar utforts for
att klarlagga forutsattningarna avseende vibrationer fran jarnvagstrafiken resp. markens
radonhalt. Utredningsresultaten redovisas i PM fran GEO-gruppen AB, dat. 2003-06-24.

Inom kvarteret dominerar berggrund, delvis med berg i dagen, av huvudsakligen rodgra
adergnejs med magmatiska ursprung. De férekommande jordlagren &r inte undersokta i
utredningen, men bedéms sannolikt utgdras av fyllnadsmassor, barlager pa friktionsjord ovan
berg. Jorddjupen bedéms som ringa, O tillca2 a 3 m.

Inga stabilitetsproblem beddms foreligga. Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att
utféras fore byggnation for att konstatera djupet till berg i olika avsnitt av det aktuella
byggnadsomradet.

Vibrationsmétningen har utforts i tva matpunkter i kallare pa befintliga hus, som bada enligt
uppgift ar grundlagda pa berg. Matvarden avseende vibrationer fran tagtrafiken ligger i
intervallet 0,1-0,2 mm/s. Enligt svensk standard SS 460 48 61 ar medelvardet for uppfattbar
vibration (kanseltroskeln) 0,3 mm/s och riktvardesintervallet for "mattlig stérning” 0,4-1,0 mm/s.
De uppmatta vardena ar alltsd mycket sma - inga sarskilda grundlaggningsatgarder erfordras
av vibrationsskal.

Radonutredningen visar att marken kan klassas som normalradonmark, innebarande att
byggnaderna skall utféras med radonskyddande grundlaggning.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet rymmer ett antal befintliga byggnader. Inom fastigheten Angantyr 5 finns en
industribyggnad fran 1970-talet i en vaning samt kallarvaning. Byggnaden ar kladd med rott
tegel och har uppforts for anvandning som postterminal, vilken nu har flyttat fran kvarteret. Inom
fastigheten finns ocksa tva ljust putsade hus fran 1930-talet i tre vaningar, uppférda for
industriandamal men nu anvanda for kontorsverksamheter. Den stdrre byggnaden ar
sammanbyggd med postterminalbyggnaden och har ingatt i postverksamheten.

| programskedet undersoktes ett alternativ som innebar ombyggnad av de befintliga
verksamhetsbyggnaderna fran 1930-talet till bostadslagenheter, med vissa nybyggda
kompletteringar. Alternativet stallde sig tekniskt komplicerat och ekonomiskt oférdelaktigt.
Ombyggnadskostnaden analyserades och visade sig ligga i samma niva som
nybyggnadskostnad. | kombination med lagre yteffektivitet medférde detta betydligt hdgre
kostnader per lagenhet an nybyggnad. Dessutom var de boendekvaliteter, som kan planeras in
i ett nybyggnadsalternativ, svara att uppna i ombyggnadsalternativet.
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Planfoérslaget innebar att de befintliga byggnaderna inom Angantyr 5 rivs, med undantag av f d
postterminalens kallare, och ersatts med ny bebyggelse. Inga formella restriktioner baserade
pa kulturhistorisk bedémning finns for rivning av dessa byggnader.

Inom Angantyr 3 i Oster ligger en vinkelbyggd bostadsfastighet fran 1950-talet i fyra vaningar,
med senare utford indragen vindsvaning och kladd med gult tegel. Dess bottenvaning rymmer
butiker och nagra bilgarageplatser. Planen redovisar byggratt anpassad till denna byggnad,
inkluderande vindsvaningen.

Ett omrade utefter jarnvagen rymmer garagelangor i plat, vilka genom HSB forhyrs av boende i
narliggande kvarter. Enligt planforslaget rivs garagen, se vidare nedan under "Parkering".
Raddningstjansten har framfort att zonen narmast jarnvagen, dar garagen star, bor hallas fri
fran bebyggelse med hansyn till riskerna med transporter av farligt gods pa jarnvagen och for
att underlatta réddningsinsatser invid jarnvagen.

Tillkommande bebyggelse

| planarbetet har tva alternativa utformningar fér nybyggnad studerats:

e Punkthus i parkliknande gardsmiljo
e Lamellhus som sluter kvarteret

Punkthusforslaget har valts som det som béast ansluter till analysen av planomradet som en del
i en Oppnare randzon kring den centrala stadens slutna byggnadskvarter.

Lamellhusalternativet, med langstrackta huskroppar utefter Elfh6gsgatan och mot omradet med
garagelangor i nordost, ger inte den efterstravade 6ppenheten, och medfér ocksa mer svarldsta
problem med att uppna normenlig ljudmiljé i bostadsutrymmen pa grund av jarnvagstrafiken.

Forslaget innebar att den tata kvartersstaden avslutas med ett 6ppnare kvarter med
bostadshus i en parkliknande gardsmilj6é, som en évergang till parkomradena runt Folkets Park
och Villa Elfhég. Bebyggelsemdnstret ger goda férutsattningar for bra lagenhetskvalitéer, med
bostader med bra ljusinfall, utblickar & manga hall och en grén utemiljo.

Skiss till ny bostadsbebyggelse
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Forslaget anger ny bostadsbebyggelse som fyra punkthus i anslutning till EIfhdgsgatan. Tre av
husen vander linjerande gavlar mot gatan och bestar av en lite nedsankt entrévaning med
bostadskomplement, fyra bostadsvaningar samt indragen takvaning.

De 6verskrider med en vaning mot gatan de motstaende, slutna kvarterens takfotshéjd, men
ansluter anda till skalan for dessa kvarter. Over den angivna takfotshéjden for de nya husen
medges en takvaning som i planbestdmmelserna foreskrivs indragen i alla vaderstreck, sa att
den angivna takfotshojden blir den som upplevs i Elfhégsgatans gatumiljo.

Det fjarde huset ar hogre, med motsvarande entrévaning resp. indragen takvaning men med
sju bostadsvaningar. Det vander langsidan mot sydvast och bildar tillsammans med det
narmaste av de lagre husen ett torgrum som ansluter till gaturummet, och som kan rymma
parkering med infart frdn gatan. De bada husen ansluter till det garage som avses inrymmas i f
d postterminalens kallarvaning. Garagets tak planteras éver for att integreras i gardsmiljon.

o] ¢

Befintligt bostadskvarter . Elfhdgsgatan Nytt bostadshus

Sektion genom Elfhégsgatan, med befintlig och ny bebyggelse

Det ar av stor vikt att eventuell inglasning av bostadshusens balkonger blir en integrerad del i
arkitekturen. Aven om inglasning tillkommer under bruksskedet, maste den ske med sadan
utseendemassig kontroll att helhetsintrycket inte blir splittrat och ofardigt. En bestdmmelse har
darfor intagits i planen om att utférandet av en eventuell inglasning skall ske med klarglas, utan
vertikala profiler och sa att balkongrackets handledare ligger utanfor glaset.

Balkongracken bor [ampligen utforas forberedda for inglasning enligt dessa bestammelser, t ex
med fyllning anpassad till ev. inglasning - i férsta hand klarglas, men aven fargat och/eller
monstrat glas i rackesfyllningen kan provas - och med rackets handledare placerad i ett liv
utanfor (de blivande) skjutglasen.

Om balkongerna vid uppférandet utformas fér kompletterande inglasning av éverdelen, kan

denna inglasning - om de namnda rekommendationerna for utférandet foljs - aven prévas fa
ske individuellt for varje balkong. Alla balkonger/inglasningar pa ett hus skall dock ha ett och
samma utférande.
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Ovanpa garagekallarens norra del anges en byggratt for handels- och/eller kontorsandamal. Till
foljd av resonemangen i planarbetets riskanalys (se nedan) bér anvandningen av denna
byggnad vara sadan att antalet personer - personal och besdkare - som vistas i lokalerna ar
litet. Som exempel pa verksamheter som utan krav pa sarskilda riskreducerande atgarder
skulle kunna inrymmas i byggnaden, har i planarbetet diskuterats ordinara
kontorsarbetsplatser, lakar- eller tandlakarmottagning, mindre vardcentral eller kontorsliknande
service som resebyra eller fastighetsformedling.

Byggnaden forutsatts utformas enligt riskanalysutredningens rekommendationer avseende
orientering av ventilationsintag och goda utrymningsvagar till det planterade altanbjalklaget
resp via trapphus till det fria och till garaget.

Nybyggnadsprojektet rymmer ett drygt 70-tal nya lagenheter, och kan komma att etappindelas.
T ex kan de huskroppar som ansluter till kallargaraget utgdéra en inledande etapp, som
tillsammans bildar en bostadsrattsforening. De aterstadende tva byggnaderna kan planeras som
ett andra steg, t ex med hyresrattslagenheter. Med ett etappférfarande som det beskrivna kan
den befintliga bebyggelsen ersattas successivt.

lllustration med nybyggnation mot Elfh6gsgatan.
Bergspartiet vid Angantyr 3 kan kvarstéa i gatumiljén. (Fotomontage)
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lllustration med nya och befintliga bostadshus mot Elfhégsgatan

Skyddsrum
| f d postterminalens kallarplan finns ett skyddsrum for 120 platser, vilket skall bibehallas.

| befintligt bostadshus pa fastigheten Angantyr 3 finns ett skyddsrum med 133 platser som
ocksa kvarstar.

Centrala staden ingar inte i de skyddsrumsomraden som beslutats for Trollhattans kommun,
varfor utférande av nya skyddsrumsplatser inte erfordras.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomradets lage i centrala Trollhattan innebar narhet till verksamheter, handel och kontor.

Offentlig service

Kvarteret har genom sitt centrala lage god tillgang till offentlig service. Inom 1 km fran
planomradet finns saval grundskola och gymnasieskola som barnomsorg, vardcentral,
aldreboende (Stromkarlsgarden) och flera idrottsanlaggningar.

Kommersiell service

Planomradets lage i anslutning till Trollhattans kommersiella centrum innebar att det inom
gangavstand finns ett stort och varierat utbud av affarer.

Tillganglighet

All ny bebyggelse med omgivande friytor planeras sa att god tillganglighet for rérelsehindrade

uppnas. Den nytillkomna bebyggelsen paverkar inte tillgangligheten till befintligt bostadshus
negativt.

Friytor

| kvarterets inre anlaggs en parkliknande gard, vars gronytor stracker sig ut mellan husen fram

till EIfhdgsgatan och, via sluttande mark, upp pa kallargaragets tak. Pa garden skall finnas
mojlighet att anordna trevliga, solbelysta uteplatser fér samvaro.
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En mindre lekplats férses med ett bullerddmpande plank mot jarnvagen for att minska effekten
av jarnvagstrafikens bullertoppar. Vid planeringen av gardsmiljon bor efterstravas att behalla
befintliga lite storre trad i kvarteret.

En planbestammelse tryggar att garden kan anordnas som gemensamhetsanlaggning om kv
Angantyr 5 fastighetsindelas.

Punkthusbebyggelsens dppenhet beddms, trots husens placering i kvarterets sddra del, kunna
innebara goda solvarden for saval bostaderna som gardsmiljon. Bostadshuset i kv Angantyr 5
kommer att fa nagot 6kad kvallsskugga genom nybyggnationen, jamfort med skuggan fran
befintlig kontorsbyggnad.

Gator och trafik
Gatunét, gang- och cykeltrafik

De gator som omger planomradet ar tillgangliga for saval gang- som cykel- och biltrafik.

Nuvarande trafiksituation Elfh6gsgatan/Kungsgatan kvarstar, dvs ingen infart till EIfhogsgatan
tillats har. Avsikten enligt dversiktsplanen att dela in centrala staden i zoner med hastigheten
30 km/tim skulle dven omfatta Elfh6gsgatan.

Angoring till bostaderna kan ske fran Elthdgsgatan. Via lokalgatan i sydost nas dels
bostadshuset pa fastigheten Angantyr 3, dels den markparkering som planeras ersatta
garagelangorna vid jarnvagen.

Storgatans forlangning éver Alvhégsborgs parkeringsomrade till tunneln under jarnvagen
kommer att utgora lokalgata. | planférslaget utnyttjas en del av parkeringsytan aven for tillfart till
kallargaraget samt angoring till den nya verksamhetslokalen.

Dubbelriktad biltrafik i tunneln har diskuterats i annat sammanhang, men har inte utgjort en
forutsattning i planforslaget.

Ett huvudstrak NV-SO for gang- och cykeltrafik mellan jarnvagsbron och Trollhattans
resecentrum planeras passera genom planomradet och ansluta till lokalgatan vid Kungsporten
resp. till Storgatans forlangning. Straket sakerstalls med x-beteckning och kan genomféras forst
nar garagen i detta omrade rivits.

Kollektivtrafik

Bussterminal finns pa Drottningtorget ca 1200 m fran planomradet. Till resecentrum med
jarnvagsstation och bussterminal ar avstandet 300 m. Busshallplatser finns dven vid
Storgatan/Staveredsgatan och Kungsgatan/Jarnvagsgatan i planomradets narhet.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser for nytillskottet av bostader i kvarteret har beraknats utifran
kommunens parkeringsnorm. Projektets behov ar da ca 60 nya platser for bostadsparkering,
samt nagra platser for verksamhetslokalen. Bef. kallarvaning i f d postterminalbyggnaden kan
ombyggd till garage rymma ca 33 platser. Infart till garaget skall kunna ske via parkeringsfaltet i
Storgatans férlangning, som namnts ovan.

Resterande bilplatsbehov for omradets nytillskott av bostader och lokalyta kan tackas med
bilplatser i markanlaggningar inom bostadskvarteret. Tre 1agen redovisas i illustrationsplanen:
pa den planerade torgytan séder om hdghuset, pa den yta utefter jarnvagen som idag rymmer
garagelangor samt nagra platser i anslutning till lokalen i nordost.

Garagelangorna avses rivas och ersattas med parkeringsplatser som dels tacker en del av det
nya bostadskvarterets behov, dels utgér ersattningsplatser for en del av det parkeringsbehov
som garagen idag fyller. En dverenskommelse om garageanlaggningens borttagande senast
2009-12-31 och iordningstallande av 20 st ersattningsplatser i kvarteret finns mellan PEAB
Sverige AB och HSB Nordvéstra Gétaland. Overenskommelsen forutsatter &ven kommunens
medverkan, bl a med resterande ersattningsplatser.
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BESKRIVNING AV MILJOKONSEKVENSER

Allmént

Enligt 5 kap 18 § PBL (Plan- och bygglagen) skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
detaljplanen medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten eller
andra resurser.

Foreslagen markanvandning bedéms inte innebara nagon betydande miljdpaverkan.
Planomradet ar redan exploaterat och ligger inte inom nagot riksintresseomrade. | samrad med
stadsarkitektkontoret har anda upprattats en separat beskrivning av miljdkonsekvenser inom
nagra specifika problemomraden: risker till foljd av angransande jarnvagstrafik, trafikbuller samt
risk for forekomst av markféroreningar fran tidigare markanvandning. Beskrivningen
sammanfattas har. Ovriga konsekvenser av detaljplanen behandlas under andra rubriker i
planbeskrivningen.

Olycksrisker fran jarnvagstrafik

| Beskrivning av miljdkonsekvenser redovisas en i flera PM avrapporterad riskanalysutredning
utford av VBB VIAK AB resp EUROWIND AB i Malmé. Utifran planerad tagtrafikbelastning pa
den aktuella jarnvagsstrackan beraknar utredningen risknivaer for olika typer av
jarnvagsolyckor.

Utredningens slutsats ar att avstandet mellan kv Angantyr och jarnvagen ar tillrackligt stort for
att reducera riskerna sa mycket att ytterligare riskreducerande atgarder inte erfordras.

Enligt den s k rimlighetsprincipen — att en verksamhet inte bor medféra risker som med rimliga
medel kan undvikas — diskuterar utredningen anda ett antal riskreducerande atgarder, som kan
varderas mot nytta, kostnad och 6vrigt intrang.

Efter att planférslaget omarbetats till nu aktuell utformning konstaterar utredningen i sin
avslutande PM att bostadernas avstand utgor tillrackligt skydd vid en tagolycka, och féreslar for
bostadsbyggnaderna darfér inte nagra ytterligare riskreducerande atgarder.

Ett par sadana atgarder ar dock planerade av exploatéren i samrad med Raddningstjansten. |
det bullerplank som diskuteras nedan under "Buller fran jarnvagstrafik" kommer ett obrannbart
skikt som skydd mot stralningsvarme att integreras. | markplaneringen av omradet med
parkering utefter jarnvagen (nuv. garagelangor) kommer att studeras méjligheter att avgransa
detta omrade mot bostadsgarden med en héjdskillnad som minskar risken att farlig vatska
tranger in pa garden vid en eventuell jarnvagsolycka med last av sadan vatska.

For verksamhetslokalen foreslas att den utnyttjas for icke personalintensiv verksamhet, t ex
mindre kontorsverksamhet, att tilluften tas fran sydvastsidan som ar bortvand fran jarnvagen
och att lokalen ges goda utrymningsméjligheter. Om en mer personal- och besdksintensiv
verksamhet skall kunna tillatas, krévs enligt utredningen att ytterligare atgarder 6vervags. |
planbeskrivningen ovan har utredningens synpunkter pa verksamhetslokalens anvandning och
utformning inarbetats.

Buller fran biltrafik

| Beskrivning av miljokonsekvenser redovisas dagens trafikfldden av saval tung trafik som
personbilstrafik genererad av kv Angantyrs befintliga verksamheter.

Kvarterets nya anvandning innebar en betydligt minskad biltrafik. Diskuterad
hastighetsbegransning till 30 km/tim pa Elfhdgsgatan skulle ocksa bidra till Iagre biltrafikbuller.

Buller fran jarnvagstrafik

| Beskrivning av miljokonsekvenser relateras en tagbullerutredning utférd av Akustikforum AB i
Goteborg och slutredovisad i PM 2004-03-11.

Utifran av Banverket angivna forutsattningar betraffande omfattning av framtida tagtrafik, inkl
dubbelsparstrafik, redovisar utredningen forslag till atgarder for att klara krav pa ljudniva fran
trafikbuller inomhus respektive utomhus sa som de anges i kommunens 6versiktsplan resp.
revidering av svensk standard SS 02 52 67.
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Atgarderna innebér

- att bostadshusen uppférs med en yttervaggskonstruktion med forstarkt ljudreduktionsformaga
(R'y min 56 dB) jamfért med en ordinar konstruktion;

- att fénster med héga ljudreduktionstal anvands (utredningen anger erforderliga reduktionstal);
- att balkongerna till gavellagenheterna narmast jarnvagen pa de lagre bostadshusens indragna
takvaning forses med tatt racke till en héjd av min 1,5 m;

- att en absorberande, 2,9 m hog bullerskarm utfors utefter jarnvagen;

- att en lekplats pa bostadsgarden avgransas med ett tresidigt, 2 m hégt plank mot jarnvagen.

Forutsattningen for att, med dessa atgarder, klara ljudkraven ar ocksa att lagenheterna
orienteras sa att det hogre bostadshuset far en balkong och minst ett fonster i halften av
bostadsrummen i varje lagenhet mot en "tyst sida" av huset (bortvand fran jarnvagen), och att
de lagre bostadshusen far en balkong och minst ett fonster i halften av bostadsrummen i varje
lagenhet mot en langsida pa husen.

Bullerskarmen vid jarnvéagen, placerad sa nara spar som mgjligt (ca 4 m), "antas vara ca 260 m
langt och stracka sig fran Kungsporten till en bit vaster om Alvhégsborgs utebassanger” (citat
ur utredningen).

| planférslaget har valts en bebyggelsegruppering med genomsikt genom kvarteret, for att
stadsbyggnadsmassigt ansluta till den 6ppna randzonen utefter jarnvagen och ge lagenheterna
utsikt i ett parksammanhang. Ur tagbullersynpunkt innebar detta att bebyggelsen i huvudsak -
med undantag av det hégre huset - inte har en renodlat "tyst sida", bortvand fran jarnvagen. For
att nda innehalla stallda ljudkrav har atgarder enligt utredningens forslag inarbetats i planen.

En planbestammelse anger att byggnadskonstruktion i bostadskvarteret skall utformas med
sarskild hansyn till reduktion av tagtrafikbuller. | planens omrade for jarnvagstrafik anges att ett
2,9 m hégt bullerplank skall finnas och skall kunna anordnas som gemensamhetsanlaggning.
Omradet har givits sadan utstrackning att utredningens antagande om bullerskarmens langd
kan uppfyllas.

Bullerskyddsatgardernas genomférande, med t ex bullerplankets utformning, bevakas i
bygglov-/bygganmalanskedena.

Markfororeningar

Det finns ingen kand férekomst av markféroreningar inom kv Angantyr. En éversiktlig
undersdkning av Trollhattans tidigare industrihistoria med anknytning till centrala staden
indikerar inte heller att ndgon verksamhet har funnits inom planomradet som skulle kunna
innebara risk for férekomst av markfororeningar.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap. Miljébalken skall gallande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planlaggning. Miljokvalitetsnormer har hittills meddelats for halterna i utomhusluft av
kvavedioxid/kvaveoxider (2005-12-31), svaveldioxid, kolmonoxid (2005-01-01), bly, bensen
(2010-01-01) och partiklar (2004-12-31). Datum inom parentes anger datum efter vilket
gransvarden for resp. damne inte far éverskridas. Ovriga normvarden géller redan idag.

| Trollhattan mats under vinterhalvaret halten kvavedioxid pa olika centralt belagna gator.
Kvavedioxidhalten ar dven en indikator pa halten av de évriga @mnen som omfattas av
miljokvalitetsnorm.

Matningarna vid Tingvallavagen och Bangardsgatan - de matningar som ligger narmast kv
Angantyr - visar sa laga varden, att vardena vid kv Angantyr kan forvantas ligga vasentligt
under normvardet. Vintermétningarna redovisar arsmedelvarden pa ca 20 pg/m?®, vilket skall
jdmféras med normens 40 pg/m®.

Skydd mot markradon

Det blivande bostadskvarterets normalradonmark (enligt utférd radonmatning) innebar att
grundkonstruktioner skall utféras radonskyddande (med bl a tata gjutfogar resp. genomféringar
i bottenplattor). Bestammelse om detta har inforts i plankartan.
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TEKNISK FORSORJNING
Ledningsomrade

Ett ledningsomrade for befintlig fiberoptisk kabel resp. fijarrvarmehuvudledning éver
parkeringskvarteret i nordvast har markerats med bestammelse i plankartan. Acceptans for
foreslaget avstand mellan fiarrvarmeledning och narmaste bostadshus har inhamtats fran
Trollhattan Energi.

Vatten och avlopp

De nya byggnaderna kan anslutas till vattenledningar i EIfh6gsgatan. Separerade dag- och
spillvattenledningar saknas i denna gata. Dag- och spillvatten far darfér avledas till befintliga
tunnlar genom borrning av servisledningar. Om fastigheten Angantyr 5 indelas i flera fastigheter
erfordras dock annan utbyggnad av VA-ledningar, fram till resp. fastighet.

For planerad ny 16sning av vattenanslutning till Villa EIfhog kan det bli aktuellt att dra fram
vattenledning i lokalgatan i Storgatans férlangning, fran Elfhdgsgatan fram till vandzonen.

Varme

Majlighet finns att ansluta den nya bebyggelsen till fiarrvarmesystemets ledningar i
Elfhdgsgatan eller i ledningsomradet i nordvast. Befintliga ledningar beddms ha kapacitet att
klara planerad bebyggelse.

Sarskild planbestammelse i enlighet med energiplanen avseende uppvarmning har inforts pa
plankartan. Enligt bestammelsen skall alla byggnader inom planomradet med en bruttoarea
over 500 m? varmas med fijarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad varme.

El

Nybebyggelsen ansluts till befintlig natstation i planomradets nordvastra del (for vilken
markanvandning behalls enligt gallande plan) eller till befintliga ledningar i EIfhdgsgatan.

Avfall

Atervinningsrum i nybyggnaderna placeras i entrévaningarna och ges tillracklig storlek for att
rymma sortering i erforderligt antal fraktioner. Hamtning sker med bil som angér pa
Elfhogsgatan, pa "torget" vid héghuset resp. vid verksamhetslokalens entré.

OVRIGT

Uppgifter for tele- och flyghinderkonfliktprovning avseende héghuset i planforslaget har av
exploatdren till Angantyr 5 tillstallts Férsvarsmaktens sddra militardistrikt som uttalat att
prévning ej erfordras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdérandetiden upphdr 2010-12-31.

En bestammelse har inforts for att sékra tillkomst av bullerskydd mot jarnvagstrafiken innan nya
bostader tas i bruk. Genomférandefragorna redovisas i 6vrigt i genomférandebeskrivningen
som ingar i planhandlingarna.

Fastighetsplan bedéms ej erfordras for planomradets fastighetsreglering. Befintlig
fastighetsplan T:V1/1952 fér Angantyr 3 upphavs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har medverkat stadsarkitekt Leif L6f och planarkitekt Leif Carlsson,
stadsbyggnadsforvaltningen, Trollhattans kommun.

Planen har forfattats av arkitekt SAR/MSA Bengt Wallin under medverkan av arkitekt SAR/MSA
Clas Dreijer, bada ABAKO Arkitektkontor AB.

Goteborg i maj 2004

Bengt Wallin
Arkitekt SAR/MSA



