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BAKGRUND
Planomradet bestar av fastigheten Alvhég 3 och

Centrala staden 6:4 med omgivande strak av gatu-
omraden, torgyta och parkeringsyta.

P& fastigheten Alvhég 3 ligger idrottsanldggningen
Arena Alvhégsborg. Den utgdrs av ett sportcentrum
fran 60-talet som uppférdes som en traditionell
idrottsarena for allmanhetens traning, publika eve-
nemang samt inom- och utomhusbad. Under aren
har byggnaden genomgatt flera férandringar i form
av tillbyggnader. Den aldsta delen av anlaggningen
beddms ha ett kulturhistoriskt varde.

Fastighetsagaren till Alvhdg 3 har 5nskemal om att
komplettera befintlig byggnad med en tillbyggnad
innehallande hotell och bostaderitotalt 16 vaningar.
Enligt nu gallande detaljplan far fastigheten Alvhég
3 endast innehalla anldggningar for sportandamal.

| planomradet ingar aven fastigheten Centrala Sta-
den 6:4. Inom denna fastighet ligger Villa EIfhdg
och dess parkanlaggning som i sin helhet har ett
stort kulturhistoriskt varde.

Utéver dessa anldaggningar ingar dven omgivande
allmanna platser och strak sasom bland annat Nor-

\ HAR LIGGER

relidsparkeringen, anslutande del av Storgatan, Ka-
naltorget samt EIfhdgsstigen.

Planbesked beviljades av kommunstyrelsen 2019-
06-12. Ett start-PMtill detaljplan godkandes av sam-
hallsbyggnadsnamnden 2019-11-21. | start-PM:et
anges att de arkitektoniska kvaliteterna i forslaget
ska bearbetas vidare i kommande planarbete och
att ett gestaltningsprogram ska tas fram dar bland
annat paverkan pa stadsbilden beskrivs. Planomra-
det ligger i sin helhet inom riksintresseomrade for
kulturmiljovard. Hansyn till riksintresset ska tas vid
utformning av den framtida bebyggelsen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen aratt provatillbyggnad med
hotell och bostader i totalt 16 vaningar inom den
fastighet dar Arena Alvhégsborg ligger. Manniskor
i alla aldrar och med vitt skilda behov och intressen
besdker anldggningen varje dag i stort sett under
hela aret.

Planforslaget innebar att den befintliga byggnaden
far en pabyggnad med ett kombinerat hotell- och
bostadshus. Cirka 120 hotellrum samt 35 nya lagen-
heter tillskapas. Parkering finns i begransad om-

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
Samradshandling oktober 2020

-~

L)

Planbeskrivning

5(46)

Y

| PLANOMRADET =



fattning inom fastigheten och maste I6sas pa annat
satt. Gronytor inom fastigheten utgors for narva-
rande av de ytor som ingar i utomhusbadets an-
laggningar forutom en smal remsa mellan strand-
promenaden och simhallens fasad. Utomhusbadets
utemiljoer ar inte allmant tillgangliga utanfor are-
nans Oppettider och ar dessutom avgiftsbelagda.
Tillgangligheten till dessa ytor ar begransade till ut-
omhussasongen. Byggnation av bostader inom de-
taljplaneomradet forutsatter att kvalitativa friytor
for utevistelse och lek ska finnas tillgangliga inom
fastigheten eller i dess ndromrade och att de ska
vara avgiftsfria for de boende.

| géllande detaljplan tillats sportandamal inom
fastigheten Alvhdg 3. Planférslaget innebar att be-
soksanlaggning R medges, i vilken bade idrott och
hotell for arenans d&ndamal innefattas. En komplet-
tering med anvandningen bostader foreslas.

Villa EIfhdg med parkomrade ligger norr om Arena
Alvhégsborg. Detaljplanens syfte avseende detta
omrade ar att sakerstalla bebyggelsens och park-
omradets ursprungliga varden. Detaljplanen syftar
aven till att sakerstalla skydd mot rivning. Den ater-
stdende ursprungliga delen av Arena Alvhégsborg
har ocksa ett kulturhistoriskt varde som sakerstélls
i detaljplanen.

| gallande detaljplan har omradet i sin helhet an-
vandningen kulturreservat, 0 - en bestammelse
som inte anvands langre. Planforslaget innebar att
bestksanlaggning R medges.

Arena Alvhégsborgs befintliga entréomréde mot
Storgatan samt parkeringssituationen i omradet
upplevs som otydligt och otryggt for oskyddade tra-
fikanter. Likasa utgor EIfhogstigen en otrygg passa-
ge framfor allt pa kvallstid. Detta har delvis att gora
med att parkomradet har en relativt tat vegetation
framforallt inom den Ostra delen av omradet. Under
planprocessen har en Forstudie - trafik, parkering
och utemiljo tagits fram som foreslar atgarder bade
inom kvartersmark och inom den offentliga miljon
for att forbattra trafiksakerheten och den upplevda
tryggheten inom naromradet.

Planomradets centrala lage och verksamheternas
betydelse som malpunkt for allmanheten innebéar
att planfdrslaget har stor betydelse for stadsbilden
och att projektet ska tillfora arkitektoniska kvalite-
ter. Forslaget ska forhalla sig till ett gestaltnings-
program som tas fram av Samhallsbyggnadsfor-
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valtningen under planprocessen.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen fér Alvhég 3 m fl hanteras enligt
reglerna for plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande for-
farande enligt 5 kap. 7§ plan- och bygglagen da det
anses vara av betydande intresse for allmanheten
elleridvrigt av stor betydelse. Detaljplanen bedéms
i vissa avseenden inte vara forenlig med kommu-
nens oversiktsplan.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommun-
styrelsen da detaljplanen hanteras med utokat for-
farande.

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning, areal och mar-
kagoforhallanden

Planomradet ar belaget i nordvastra delen av Troll-
hattans centrumomrade, strax sdder om jarnva-
gen, mellan kanalen och Storgatan. Se karta dverst
pa nasta sida. Planomradet avgrénsas av kanalen i
vaster och Storgatan i dster. Direkt soder om plan-
omradet ligger Kanaltorget och ett kvarter med
flerbostadshus. Planomradet omfattar 4,2 hektar.

Marken inom omradet ar kommunalagd och privat-
agd.

Berdrda fastigheter
Fastighetsagare

Alvhég 3

Centrala staden 6:4
Centrala staden 6:5
Centrala staden 6:1
Centrala staden 5:1

- privatagd

- Trollhattans Kommun
- Trollhattans Kommun
- Trollhattans Kommun
- Trollhattans Kommun

Planforslaget innehaller:

Kvartersmark

Besoksanlaggning och bostader -ca24 000 kvm
Allman platsmark

Parkering -ca 2100 kvm
Torg - ca 5800 kvm
Gang-/Cykelvag - ca 1500 kvm
Gata -ca 1500 kvm
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse for kommunikationer, jarnvag

Riksintressen

Riksintressen, 3 kap. miljobalken

Riksintresse for totalforsvaret

Trollhattans tatort ingar i riksintresse for totalfor-
svaret som stoppomrade for hoga objekt och in-
fluensomrade luftrum kring Satenas flygflottilj och
Rada 6vningsflygplats. Restriktioner innebar en ge-
nerell begransning av hdga objekt pa 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse.

Riksintresse for kommunikationer, flygplats

Runt Trollhattans och Vanersborgs flygplats, som
utgor riksintresse for kommunikationer, galler ett
hinderfritt omrade sominnebar restriktioneribygg-
nadshdjd. Planomradet ligger inom ett intervall dar
begransningar for hojder ar +100 till +110 meter dver
nollplanet.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
Samradshandling oktober 2020

| anslutning till planomradet passerar Norge-Vaner-
banan som ar ett riksintresse for jarnvag.

Riksintresse for kommunikationer, sjofarten

Trollhatte kanal ar ett riksintresse for sjofarten, Va-
nern-Gota &lv. Omradet for riksintresset utgar fran
farledens mittlinje och omfattar ett buffertomrade
pa 200 meter pa vardera sida om farleden. | dags-
laget passerar ca 1000 handelsfartyg per ar (i snitt
ca 3 fartyg/dygn), dartill ca 2 500 fritids-och arbets-
batar. Ny slussled planeras att byggas ut till ar 2030
da nuvarande slussar bedoms vara uttjanta. Enligt
Trafikverkets prognoser forvantas antalet handels-
fartyg som passerar Trollhattan oka till ca 2 500 (i
snitt 7-8 fartyg/dygn).
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Riksintresse for kulturmiljévard
Planomradet ingar i Riksintresset for kulturmiljo-
varden: Trollhdttans kanal- och slussomrade, P23.

Riksintressebeskrivning for Trollhdttans kanal- och
slussomrdde P23:

Kommunikations- och industrimiljo med stor trans-
porthistorisk betydelse som genom tillkomsten av
slussar och kanalanlaggningar under 1800-talet
méjliggjorde skeppsfart fran Ostsverige till Vaster-
havet samt de industrietableringar och den stads-
bildning som vaxte fram langs fallen som en foljd av
detta.

Riksintresset representerar ett unikt kulturland-
skap kring Gota alv med naturreservat, fornlam-
ningar, slussar och kraftverk med tillhorande an-
laggningar, broar och bostader. Stadsbebyggelsen
langs alven avspeglar kanaltrafikens betydelse och
den expansion som staden genomgick efter fardig-
stallandet av Trollhattans forsta elkraftverk ar 1910.

Utpekade vérdebdrare for riksintresset dr:

« slussanlaggningar fran 1800, 1844 och 1916
med bevarad infrastruktur

« kanalkontor och magasin

« monumentala kraftstationer med Sveriges
aldsta elproducerande kraftverk, broar

« tjanstemannabostader

- fabriksbyggnader

« 1860-talets stadsplanering langs Ostra alv-
stranden, med trabyggnader fran 1800-talets
mitt och stenhus i mer storstadsmassig skala
fran 1800-talets slut och 1900-talets borjan

. fornldmningsmiljéer med stenaldersboplatser,
hallkistor, domarring, fornborgar samt grund
efter det medeltida Ekholmens slott

Oversiktsplan

Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats for framti-
den antogs av kommunfullméktige 2014-02-10. Den
fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Troll-
hattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan byg-
gas for alla, vilket ar dversiktsplanens dvergripan-
de mal. Den ska aven skapa forutsattningar for att
uppfylla Stadens vision om Trollhdttan som en stolt
och innovativ stad med plats for framtiden. Slutli-
gen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vux-
it till ca 70 000 Trollhattebor. Enligt dversiktspla-
nen ska hela Trollhattan utvecklas och det innebar
bland annat bygga tatare och utveckla redan ian-
spraktagen mark. For att uppna befolkningsmalet

Planbeskrivning
8(46)

—o 3 X

>

beddmdes 2013 att det kravs cirka 7 000 nya bosta-
derikommunen, varav cirka 2500 inom Trollhattans
centrala delar.

| Gversiktsplanen ingar planomradet i kategorin
"Centrala Staden”, vilken bland annat beskrivs pa
foljande satt:

“Centrala stadens rutndtsmaénster dr karaktéristiskt
och utmdrkande fér en stad av Trollhdttan storlek
och bor bevaras och utvecklas vid fértdtning och
utveckling av omradet. | éversiktsplanen framhdvs
vikten av att vid fortatning och utveckling av staden
bygga vidare pd det befintliga stadbyggnadsmdénst-
ret som @r en levande del av Trollhdttans historia.”

" For att sdkerstdlla en bebyggelsesammansdttning
fran olika tider krdvs att vi bevarar de byggnader och
miljiéer som visar en plats utveckling éver tid. Aldre
bebyggelse som dar kulturhistoriskt vdrdefull dr viktig
att bevara dd den ger insikt i de ekonomiska och so-
ciala férdndringarna och férstdelse for Trollhdttans
utveckling. Staden har genomfért ett antal kultur-
miljéinventeringar dér vardefulla miljoer och enstaka
byggnader pekas ut. Vid fortdtning dr det viktigt att
ta hdnsyn till dessa varden och att skapa méjligheter
fér dem att bestd.”

Enligt oversiktsplanen ska de miljoer som ar mar-
kerade som vardefulla natur-, kulturmiljo- och fri-
luftsomraden besta och prioriteras. Pagdende mar-
kanvandning bor fortsatta och ny bebyggelse eller
andra atgarder kan tilldtas om omradets beskrivna
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natur-, kulturmiljo- och friluftsvarden bibehalls. Det
aktuella omradet ligger inom riksintresseomrade
for kulturmiljo och utpekas som ett kulturhistoriskt
vardefullt bebyggelseomrade i stadens kulturmil-
joprogram.

Den tillkommande bebyggelsens foreslagna ut-
formning ger en vasentlig paverkan pa stadsbilden
och pa den befintliga bebyggelsestrukturen, vilket
bedoms vara tveksamt relaterat till oversiktspla-
nens intentioner. Med den foreslagna utformningen
kan den framtida bebyggelsen aven bidra till att ut-
pekade kulturmiljovarden inte kommer att bibehal-
las.

En avvagning av hur planfdrslaget féljer intentio-
nerna i Oversiktsplanen har gjorts. Foljande aspek-
ter har bedomts:

« Fortatning och utveckling av staden
+ Bebyggelsestruktur och stadsbild
«  Kulturmiljo (Trollhattans kulturmiljoprogram)

Avseende de tva nedersta aspekterna behover ut-
formningen av bebyggelsen omarbetas och redo-
visas tydligare for att planforslaget ska Overens-
stamma med oversiktsplanens intentioner innan
detaljplanen kan antas. Planfdrslaget avviker va-
sentligt fran den befintliga bebyggelsestrukturen
genom den féreslagna hojden pa byggnationen. Den
foreslagna utformningen ger dven en stor paverkan
pa stadsbilden. Bebyggelsen och stadsbilden langs
med hela den 6stra kanalbanken utgdr kulturmiljo-
omrade i stadens kulturmiljoprogram fran 1992 och
utgor en viktig del av Trollhattans identitet. For att
dessa varden ska bestd behdver utformningen av
den foreslagna bebyggelsen ta hansyn till de varden
som kulturmiljobomradet representerar.

Gallande detaljplaner

Planomradet ingér i detaljplan D4/1996 for Kvarte-
ret Alvhog med mera antagen 1995.

Flera tillagg till detaljplanen har gjortsiform av and-
ringar AD1/1999, AD2/2008 samt AD4/2017 som en-
dast omfattar fastigheten Alvhog 3. Enligt gallande
planbestammelser f&r Alvhég 3 anvandas endast
for idrottsdndamal Y. Anvéandningsbestammelsen Y
ar i gallande plan- och bygglagstiftning ersatt med
bestdmmelsen R1.

Norrelidsparkeringen och infarten till denna omfat-

tas av detaljplan D6/2004 Angantyr m m. Det aktu-

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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ella omradet ar planlagt som parkeringsplats res-
pektive lokalgata.

Genomforandetiden for samtliga planer utom
AD4/2017 har gatt ut men detaljplanerna galler tills
de upphavs eller ersatts med en ny enligt plan- och

bygglagen.

Kulturmiljoprogram

Omradet kring Gota alv &r upptaget i kommunens
kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmakti-
ge 1992-02-24, ochingar i kanal- och slussomradet.

Energiplan

| oversiktsplanen héanvisas till kommunens en-
ergiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En
energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2018-06-25. Denna hanvisar
till tidigare energiplaner vad galler sarskilda be-
stammelser avseende uppvarmning. Energiplanen
redovisar att “Trollhattans Stad ska i sin planering
strava efter en sadan utformning och lokalisering
av bostader, verksamheter och service att forut-
sattningar skapas for en effektiv energiforsorjning
och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av
en sarskild detaljplanebestammelse med innebord-
en att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme
eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Bygg-
nader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs.
Formuleringen “lokalt miljévanligt producerad var-
me” har i senare beslut (KF februari 2010) andrats
till "annan miljéanpassad varme”. Da planbestam-
melsen ej har stéd i plan- och bygglagen och dar-
med inte ar tillampbar infors ingen bestammelse i
plankartan om sarskild uppvarmning.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga@mnen och farligt gods,
antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
ska utgora underlag vid bland annat upprattande av
detaljplaner.

Jarnvagen och Géta Alv trafikeras av transporter
med farligt gods. En riskbedomning har genom-
forts, se sidan 3b.
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FORUTSATTNINGAR &
FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Gronytorna inom planomradet bestar i huvudsak
av friluftsbadet med flera bassanger och uppe-
hallsytor kopplade till det samt parkomradet som
omger Villa EIfhdg. Ytorna mellan basséngerna ut-
gors av grasytor. Innan friluftsbadet anlades horde
aven detta omrade till parkomradet i anslutning till
Villa EIfhdg. Vid anladggandet av friluftsbadet kom-
penserades till en bdrjan forlusten av parkytor med
nya omraden i anslutning till Kanaltorget som lig-
ger inom planomradets sddra del. Kanaltorget var
ursprungligen en delvis gron yta som anvandes vid
olika typer av arrangemang sasom marknad eller
nar tivoli kom till staden. Numera utgdrs Kanaltor-

get enbart av hardgjorda ytor; parkeringsytor, en
mindre torgyta med sittplatser samt nagra mindre
planteringsytor. Den enda kvarvarande gronytan i
ovrigt utgors av strandpromenaden.

Parkmiljon runt Villa EIfhdég utgor liksom bebyggel-
sen i gallande detaljplan fran 1996 "Kulturreservat”.
Enanvandningsbestdmmelse som inte anvands nu-
mera. For omradet géller att parkmiljon ska beva-
ras. Parkomradet var ursprungligen betydligt storre
och inneholl vaxthus, tradgardsmastarbostad samt
ladugardsbyggnad vilket bland annat syns pa den
ekonomiska kartan fran 1963. Parkanldggningen
anlades enligt samma stilideal som byggnaden och
bestar av buskar och trad samt grasytor.

iljc'ibild fréin prkfnic'j innan friluftsbadet a
vixthuset bakom.

Planbeskrivning
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Ekonomiska artan fran 1963 visar Utbredningen av
parkomradet runt Villa EIfhég.

s o e E ‘ ;
Friluftsbadet, med Villa EIfhég och jérnvdgsbron i
bakgrunden.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
Samradshandling oktober 2020

Bilden viar strandpromenaden. Strandromenaden
och allén ligger i sin helhet utanfér planomrddet.

Den ursprungliga landskapsplaneringen av omradet
ar svar att lasa av pa grund av att miljon till stor del
ar relativt igenvuxen. Omradet innehaller flera stor-
re parktrad fran tiden da parken anlades. Trots att
parken har vuxit igen kan mycket av den ursprungli-
ga utformningen troligtvis aterstallas.

Planférslag och konsekvenser:

En Forstudie - trafik, parkering och utemiljo har
tagits fram i samband med planarbetet mot bak-
grund av behov av atgarder kopplade till Arena
Alvhdgsborgs verksamhet. | utredningen hanteras
de allmanna ytorna runt anlaggningen bade ur ett
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landskapsperspektiv och ur ett trafiktekniskt per-
spektiv. Det finns ett dnskemal fran stadens sida
att Kanaltorget ska utgora en vistelse- och aktivi-
tetsyta som alla kan kanna sig valkomna till. | det
framtagna forslaget ingar dven att iordningstalla
gronytor inom torgomradet. Generellt satt innehall-
er forslaget manga forslag pa en dkad gronska pa
de allmanna platserna. Forstudien redovisas nar-
mare under avsnittet Offentlig miljé pa sidan 25.

Villa EIfhdg med park ingar inte i utredningsomra-
det for forstudien. Bade park och bebyggelse ags
och forvaltas av staden. Pagrund av anlaggningens
hdga varde bor parkmiljon skyddas av planbestam-
melser och atgarder bor hanteras med utdkad mar-
klovsplikt.

Hotade och skyddade arter

Fladdermusfauna

Férutsdttningar:

| samband med inventeringar infor den fordjupade
oversiktsplanen for Knorren och Hjulkvarnelund
uppmarksammades en for Trollhattan artrik flad-
dermusfauna. Atta olika arter av fladdermdss note-
rades, daribland den ovanliga och rodlistade arten
dammfladdermus.

Omradet kring Goéta alv utgor jaktmiljo for
fladdermdss pa grund av en hdg insektsproduktion
och tillgang till vilo- och yngelplatser kring alvrum-
met. Samtliga fladdermusarter ar fridlysta och om-
fattas av fridlysningsbestammelserna i artskydds-
forordningen.

Trots att dammfladdermusen inte l&ngre beddms
som akut hotad far dess livsmiljo inte paverkas da
det lokala bestandet bedéms besta av ett begrén-
sat antal individer. Dammfladdermusens livsmil-
jo ar i forsta hand kopplad till de stora dppna vat-
tenspeglarna och den strandnara |6vskogsmiljon,
vilka utgor dess fodosdksmiljd. Livsmiljons kvalitet
riskerar att forsamras genom exempelvis avverk-
ningar och rojningar i strandmiljon, belysning, buller
och barriareffekter samt forandrade konkurrens-
forhallande mellan fladdermusarter och 6kad risk
for mortalitet genom mansklig aktivitet

Planférslag och konsekvenser:

Naturcentrum AB tog i samband med planarbetena
for Varvik fram riktlinjer som syftar till att minska
negativ paverkan pa fladdermusfaunan. Atgarderna
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for Varviksomradet handlar framst om att begran-
sa effekter fran belysning av gator och byggnader
samt bevarande och skotsel av den skogsbard som
foljer strandlinjen.

Eftersom det omrade som &r foreslaget for exploa-
tering redan ar ianspraktaget av tat stadsbebyggel-
se kommer den foreslagna férandringen troligtvis
att ge en relativt liten paverkan pa fladdermusfau-
nan. Strandpromenaden ar sedan tidigare belyst
och badhuset som byggdes redan pa 70-talet har
bade fore och efter tillbyggnad stora fonsterpartier
mot alven som ar upplysta under kvallstid.

Riktlinjerna som togs fram for Varvik ar relevanta
for planomradet avseende nedanstaende punkter:

« Aldre 16vtrad och trad med haligheter som véx-
er langs strandpromenaden ska inte avverkas.

« Belysning utmed strandpromenad ska ha arma-
tur som koncentrerar ljuset ner mot gang- och
cykelbanan.

- Husfasader som vetter mot kanalen far ej be-
lysas. Undantag galler for enklare och svagare
belysning direkt mot fasad.

Skyddsatgarder under byggtiden:

« Med hansyn till fladderméss far arbetsplat-
ser och anlaggningsytor i/vid alven och dess
strandmiljoer inte vara upplysta pa sadant satt
att alvens omgivande vattenyta blir belyst.

« Riktvarden enligt Naturvardsverkets allmanna
rad (NFS 2004:15) om buller fran byggplatser
ska foljas.

Fladdermdss paverkas av detaljplanens genomfor-
ande och riskerar att paverkas framst om belysning
okar och om ingrepp gors i strandnara vegetation.
Genom skyddsatgarder kan paverkan minimeras for
fladdermdss och gynnsam bevarandestatus kan bi-
behallas.

| plankartan har planbestammelser inarbetats som
reglerar belysning inom kvartersmark. Aven be-
stammelse om fargsattning av fasader som vetter
mot alven har inforts.

f1 Fasader som vetter mot kanalen ska utforas

i dova och matta kulorer.

f, Fasadbelysning pa fasader som vetter mot

kanalen ska vara svag, enkel och direkt mot fasad.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt inom det
omrade som &r aktuellt for framtida byggnation.
Geoteknisk utredning genomférdes i samband med
att detaljplan upprattades 1996. Denna utredning
redovisar berg i dagen inom storre delen av plan-
omradet.

Skredriskkartering genomford av SGI visar inom
den sOdra delen av Kanaltorget en medelhdg risk

R A/ Vs
- Teckenforklaring
BERG/FASTMARK
HOG

HOG SEKUNDAR
LAG

MEDEL
MEDEL SEKUNDAR

V4
Teckenférklaring
. Stabilitetszon 1

Stabilitetszon 2

©  Stabilitetszon 3

Kartbilderna visar frén ovan den oversiktliga
skredriskkarteringen respektive stabilitetskarte-
ringen.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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for skred. Den dversiktliga stabilitetskarteringen
visar att samma strak har lagre stabilitet, se kart-
bild till hoger.

| samband med projektering av NIF-hallen genom-
fordes en geoteknisk undersdkning av Uddevalla
bergsprangning daterad 2014-04-15. Utredningen
visar att det i storre delen av omradet &r narmare
an 4 meter till berg. Tre borrpunkter pavisade stor-
re djup till berg. Dessa punkter ligger mitt under
NIF-hallen. Fyllningen ovan berg bestar i huvudsak
av grus och sandmaterial delvis fyllt med storre
block och sten. Inom ett mindre omrade patraffa-
des aven lera och moran.

Den del av planomradet som planeras for byggna-
tion ligger angransande till NIF-hallen. Nagon ytter-
ligare geoteknisk utredning har inte genomforts.

Radon

Enligt kommunens Oversiktliga radonkartor ligger
planomradet pd omrade med normalrisk for mar-
kradon. Radonutredning utférdes i samband med
den geoteknisk utredning som genomfordes 1995.

Planférslag och konsekvenser

Uppférande av byggnad for bostader stéller krav pa
radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att marken kan klassas som lag-
radonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att
maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft i bostéa-
der ar 200 Bg/m3. Dessa fragor bevakas i bygglov-/
bygganmalanskedet och regleras darfor inte i de-
taljplanen.

Fornlamningar

Inga kédnda fornldmningar finns inom eller intill
planomradet.

Kulturmiljo

"Stadsbebyggelsen utmed &lven aterspeglar kanal-
trafikens, kraftutvinningens och industrialisering-
ens betydelse for Trollhdttans expansion fran och
med 1800-talets slut.”

Kartbilden dverst pa nasta sida visar stadsplanen
fran 1894. Villa EIfhog fanns redan da. Denna del
av staden kallades for Staveredsmosse och hade
en lantlig karaktar med enbostadshus i tra med
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Stadsplanen rc‘in 1894 visar stadsdelens ursprungliga utformning.

tillhérande mindre odlingslotter och ibland ekono-
mibyggnader. Trahusbebyggelsen pa Stavereds-
mosse revs pa 60-talet. Soder darom (till vanster i
bild)ligger centrala staden med sina karaktaristiska
rutnatskvarter.

Villa EIfhég

Inom det aktuella detaljplaneomradet finns idag
bara en byggnad, som sarskilt beskrivs i kulturmil-
joprogrammet. Det ar Villa EIfh6g som byggdes av
Antenor Nydqvist, en av Nohabs grundare. Den re-
presentativa villan kom till under aren 1878-1880.
Den ar byggd i nyrenassansstil med franska drag
och &rritad av en av den tidens mest kdnda arkitek-
ter, Adrian C. Peterson, Goteborg. Gjutjarn var ett
for tiden nytt material som anvandes flitigt. Bade
huvudbyggnaden och en mindre tvattstuga fran
samma tid ar uppfdrda i tegel som har putsatsien
ljus kulér och med skiffertak. Fonstersnickerierna
malades morka pa tidstypiskt manér. Tomtmarken
intill byggnaden, speciellt vid entrén och den val
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inramade tradgarden pa husets sydostra sida, har
stor betydelse for miljon.

Det 6vre planet har rundbdgade fyrluftsfénster med
férhéjd tvdrpost. Stora fénster med rundbdge vid
balkongen i gjutjdrn mot trddgdrdssidan.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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Villa EIfhég, ursprungligt utseende. Fotograf: In-geborg Enander. Bilden dr hdmtad frén Bohusldns museums

bildarkiv.

Vardebeskrivning

Inom kulturmiljévarden brukar man talaomtvaolika
grundmotiv for beddomning av kulturhistoriskt var-
de; byggnadens dokumentvéarde och dess upplevel-
sevarde.

Med dokumentvarde avses vad byggnaden, sett
som historiskt dokument, berattar for oss. Det kan
handla om byggnadshistoriskt varde, samhallshis-
toriskt varde, teknikhistoriskt varde och arkitektur-
historiskt varde. Dessa varden grundar sig pa fakta,
ibland rent matbara sadana och kan sagas vara de
kriterier som kraver storst sakkunskap for att kun-
na se och beddma.

Med upplevelsevarde asyftas istallet den upplevel-
se som byggnaden férmedlar. Exempel pa upple-
velsevarden kan vara arkitektoniskt varde, identi-
tetsvarde, miljoskapande varde och patina. Dessa
varden ar subjektiva och svarfangade men ar sam-
tidigt ofta de som har den starkaste betydelsen for
manniskor i allmanhet.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
Samradshandling oktober 2020
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Balkonger och utsmyckningar i smide och gjutjdrn.
Det finns en balkong i gjutjdrn pd entrésidans andra

plan som vilar pd kolonner.
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Autenticitet, eller akthet, huruvida byggnaden ar i
originalutforande eller ej. Detta ar ett viktigt krite-
rium vid bedémning av kulturhistoriskt varde som
samtidigt maste vdgas mot grundmotivet och an-
dra kriterier. Att stalla samma krav vad galler akt-
het pa en mycket gammal eller ovanlig byggnad
som pa en nyare eller mer vanligt forekommande &r
naturligtvis orimligt.

Sallsynthet -representativitet ar kriterier som forst
kan tyckas vara varandras motsatser men de beho-
ver inte vara det. En idag mycket sallsynt byggnad
kan tidigare ha varit mycket allmant forekommande
och darmed representativ for en speciell historisk
epok. Ofta ar en byggnads sallsynthet forknippad
med dess alder men det kan ocksa handla om dess
arkitektur eller (ursprungliga) funktion. Vid ett ur-
val maste begreppen séallsynthet - representativi-
tet, som tidigare namnts, vagas mot andra kriterier
som till exempel autenticitet.

Villa EIfh6g och dess omgivningar har alla de var-
den som namns ovan och ar en byggnad med stort
bevarandevarde for Trollhattans stad och Trollhat-
teborna.

Porten dren pardérri massivt trd med glsade partier
som dr férsedda med rikt utsmyckat gjutjarnsgaller.

Planbeskrivning
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Det finns en komplementbyggnad bevarad, en
tvdttstuga i vit puts med en asymmetrisk form.
Byggnaden drputsad med sldtputsochengrévre puts
i “speglar” /rutménster olika stora men regelbundna
fdlt. Vatten till tvdttstugan leddes in direkt fran dlven.

Planbestdmmelser
Planbestammelserna omfattar villan, tvattstugan,
samt parken med naturstensmurar.

Rivningsférbud
r Byggnaden far inte rivas

Skydd av kulturvdrden

q, Befintliga fasader och tak ska bevaras och
far ej forandras genom till- och ombyggnader. Un-
derhall ska ske med ursprungliga tekniker och ma-
terial. Ornamentik och detaljer ska bibehallas till
sin utformning.

d, Befintliga fonster ska bevaras och far ej
forandras. Underhall ska ske med ursprungliga tek-
niker och material.

a, Befintliga balkonger i gjutjarn ska bevaras
och far ej forandras. Underhall ska ske med ur-
sprungliga tekniker och material.

ds Befintlig byggnadshdjd, nockhgjd eller to-
talhojd far inte forandras.

ds Samtliga murar i natursten inom planomra-
det ska bevaras.

; Tradgarden/parken som omger Villa EIfhog

ska bibehallas till sin utformning.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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Arena Alvhégsborg

Byggnationen av anlaggningen Arena Alvhdgsborg
pabdrjades pa 60-talet. Byggnaden ritades av Rolf
Hagstrand, som ritade bebyggelse med funktiona-
listiska ideal. Funktionalismen karaktariserades
av att husen komponerades som geometriska ytor
och volymer, med kuben eller cylindern som grund-
form. En stravan efter att dstadkomma former som
uttryckte funktionen och konstruktionen fanns.
Fasaderna var slata, enkla och odekorerade. Sarg-
tak och plana tak blev vanligt forekommande un-
der 1900-talets andra hélft. Sargtaket &r ocksa mer
eller mindre plana och har en markerad sarg/kant
runt om. Fonstren dimensionerades fritt, ibland
som fonsterband eller ver hdrn. Stora altaner och
balkonger blev vanliga.

Idealen fran funktionalismen har Hagstrand i all-
ra hogsta grad med sig. Alvhégsborg bestod till en
borjan av flera byggnader med olika form och vo-
lym uppférda i samma material, stal, tegel och glas.
Fonstersattningen har stor variation i saval storlek
som placering och harmonierar med verksamheten
pa insidan, till exempel stora fonster i simhallen,
sma fonster hogt upp i omkladningsrum osv. Bygg-

Evenemangsentrén mot Storgatan med den koppa-
rinklddda takfoten och den pampiga granittrappan.

Bilden visar Arena Alvhégsborgs ursprungliga utformning innan ombyggnationen 1993-1994. Huvudentrén till

anldggningen var vand mot Kanaltorget och badet hade terrasser och grdsytor vinda mot vattnet.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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naderna saknar i stort sett sockel och upptill ar de
tvart avkapade med platta tak. Alvhgsborg férsags
med ett for byggnaden mycket karaktaristiskt sarg-
tak i koppar, de riktigt kraftiga sargarna pa simhal-
len och idrottshallen har forsetts med takutsprang
vilket frangar den arkitektoniska utformningen fran
den tidiga funktionalismen. Trapporna ar utforma-
de i natursten.

Flera till- och pabyggnader har skett under arens
lopp och idag ar det bara den syddstra delen av
anlaggningen tillsammans med trapporna som har
kvar sin ursprungliga utformning. Exempel pa detta
ar bland annat de karaktaristiska sargtaken med en
takfot inkladd i bred kopparplat, den vackra tegel-
fasaden, evenemangsentréns breda granittrappa
samt trappan som Idper langs med sydfasaden och
utgor en exterior forbindelse mellan byggnadens
olika delar och mellan Storgatan och Kanaltorget.

For att sakerstalla ett bevarande av det som ater-
stdr av de ursprungliga delarna av Arena Alvhdg-
sborg regleras ett skydd i detaljplanen genom
planbestammelser. Planbestammelserna galler for
eventhallen samt entrétrappan till denna.

Planbestammelser
Rivningsférbud

r Byggnaden far inte rivas.
Skydd av kulturvdrden
a, Befintliga fasader och sargtak ska bevaras

och far ej forandras genom till- och ombyggnader.
Vid atgarder pa fasader och sargtak ska vasentliga
karaktarsdrag och ursprungliga varden bibehallas.

Qs Befintlig byggnadshdjd, nockhdjd eller to-
talhojd far inte forandras.

dg Befintlig trappa ska bevaras och far ej for-
andras. Vid atgarder pa trappan ska vasentliga ka-
raktarsdrag och ursprungliga varden bibehallas.

Ut6kad bygaglovplikt

Den bebyggelse och det parkomrade som omfattas
av ovanstaende planbestammelser ar ett sadant
omrade som omfattas av forvanskningsforbudet
enligt 8 kap. 13 § i plan- och bygglagen, vilket inne-
bar att de s.k. bygglovsbefriade atgardernainte gal-
ler.

For att fortydliga detta har lovplikten for dessa at-
garder utokats.
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a, Bygglov kravs for alla underhallsatgéarder.

a, Byqgglov kravs for atgarder pa fasader, sarg-
tak och trappa.
a, Marklov kravs for atgarder i parkmiljon.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Allméanna platser

Alvrummet med kanaldarna n&s inom géngavstand.
| naromradet finns Folkets Park och stadsparken
dar det ocksa finns en lekplats. Ytterligare lekplat-
ser finns; temalekplatserna Skrotnisses lekplats
pa Spikdon samt Macken-lekplatsen i Maria Alberts
park. Till de tre lekplatserna ar det mellan 600 och
800 meter. Spikon och Maria Alberts Park ar en till-
gang for rekreationsandamal dven for dem som inte
har behov av en lekplats.

Knorrens rekreationsomrade ligger cirka 1,5 kilo-
meter fran planomradet.

Kvartersmark

Parkomradet i anslutning till Villa EIfhdg ligger i sin
helhet pa kvartersmark men ar allmant tillgangligt.
Omradet anvands i viss man av allmanheten men
en begransning finns utifran att parken ar relativt
igenvuxen i de dstra delarna.

Arena Alvhdgsborg ar en viktig rekreationsanlagg-
ning med bade utom- och inomhusaktiviteter i
Trollhattan. Anldggningen har nastan 1500 besoka-
re varje dag aret runt.

Planforslag och konsekvenser

Under planarbetet har en skiss for framtida utform-
ning av utomhusmiljon bade inom allmén plats och
kvartersmark tagits fram.

Tillgang till grona ytor blir viktigare néar fler
manniskor bor i ett omrade. Det staller hogre krav
pa utemiljoernas kvalitet da det ska kunna inrymma
fler manniskor och halla for ett storre slitage.

Allmanna platser

Skissen for utformning av utomhusmiljon foreslar
flera mindre nya ytor for utomhusaktiviteter. Skis-
sen definierar inte vilka aktiviteter som ska finnas
inom respektive yta.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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| skissen har aven en forandring av Kanaltorget
studerats. Det finns en vilja fran stadens sida att
aterge Kanaltorget dess torgkaraktar som mo-
tesplats med aktivitetsytor. De foreslagna forand-
ringarna tydliggor aven gransdragningarna mellan
trafikytor och vistelseytor pa ett battre satt. Sam-
mantaget forvantas foreslagna forandringar inom
planomradet aktivera strak, 6ka folklivet och bidra
till en 6kning av den upplevda tryggheten i omradet.

Det ar vasentligt att dialoger med framfoérallt unga
flickor och kvinnor genomférs i samband med att
forslag pa olika aktivitetsytor tas fram.

Kvartersmark

Den pagdende verksamheten inom Alvhdgsborg
kommer att fortsatta pa likartat satt. Landskapsut-
redningen foreslar flera nya ytor for utomhusaktivi-
teter &ven inom kvartersmark. De ytor som foreslas
ligger inom ytor som i nulaget upplevs som allmant
tillgangliga, vilket ar viktigt aven efter genomforan-
de som ett komplement till avgiftsbelagda aktivite-
terinom anlaggningen.

Det ar vasentligt att dialoger med framfoérallt unga
flickor och kvinnor genomférs i samband med att
forslag pa olika aktivitetsytor tas fram.

For den tillkommande anvandningen for bostader
inom kvartersmark finns det ett krav pa att friyta for
utevistelse och lek ska finnas inom fastigheten el-
leridess narhet. Méjligheten att leka och motionera
ar faststalld i plan- och bygglagens 2 kap. Det finns
forskningsresultat som visar att barn som bor hogt
upp vistas mer sallan utomhus an de som bor nara
marken. For att en friyta ska vara lamplig for bosta-
der ska den ha tillgang till direkt dagsljus, inte vara
bullerstord, vara tillganglig samt tillgodose barnens
behov.

Barnkonventionen ar en lag som bland annat ang-
er att barns behov ska tillgodoses vid planlaggning
av den fysiska miljon. Da bostéder planeras ska till-
gangliga lekytor for barn méjliggoras. Barn ska kun-
na leka sékert och rora sig till lekplatsen pa ett bra
satt. Om staden planeras ur barnens perspektiv blir
det en stad som ar saker, omtanksam och anpassad
till alla.

Utifran en helhetssyn pa tillgangliga friytor och
gronytor i naromraden och bostadernas lokalise-
ring i centrala staden finns dppningar for en mer
flexibel tillampning av friytor men till en viss grans.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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Narliggande kvalitativ friyta inom kvartersmark kan
inte ersattas helt och hallet med befintliga friytor i
offentlig miljo.

Befintliga friytor i narliggande offentlig miljé kan
behdva kompletteras med kvalitetshojande atgar-
der fora att kompensera Iag kvalitet och liten friyta
inom kvartersmark. For att bostadsbyggnation ska
vara lampligt inom planomradet behdver kvalitativ
friyta redovisas i det fortsatta planarbetet.

For den foreslagna anvandningen hotell finns inte
nagot krav pa friyta.

Ett genomforande av planforslaget bedoms for ov-
rigt inte ndmnvart paverka det rorliga friluftslivet i
staden.

BEBYGGELSE

Gestaltningsprogram

Avsikten med ett gestaltningsprogram ar att ge
stod for den fortsatta planeringen av omradet. Ge-
staltningsprogrammet fortydligar detaljplanens
intentioner for ny bebyggelse. Ny bebyggelse ska
enligt 2 kap. 6§ i plan- och bygglagen placeras och
utformas pa ett satt som ar lampligt utifran stads-
och landskapsbild samt natur- och kulturvarden pa
platsen. Gestaltningsprogrammet bestar av en ka-
raktarisering fran den dvergripande strukturen till
kvartersnivan med atféljande anvisningar och rikt-
linjer for hur den nya bebyggelsen kan utformas for
att komplettera och utveckla staden.

Gestaltningsprogrammet godkanns i samband med
att detaljplanen antas och utgor ett bedémning-
sunderlag i samband med bygglovgivning och ut-
formning av den offentliga miljon.

Innehallet i gestaltningsprogrammet sammanfat-
tasunder respektive rubrik i avsnittet om bebyggel-
se. Delar av gestaltningsprogrammet sammanfat-
tas aven under rubriken mobilitet.

Bebyggelse och stadsbild

Bebyqggelsestruktur

Planomradet |ag fran borjan norr om centrumbe-
byggelsens strikta rutnatsbebyggelse. Villa EIfhdg
inom norra delen av planomradet uppfordes pa
1880-talet och har med sitt kanalnara lage haft stor
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Jdrnvdgsbron

Angantyr

Kvarteret Mars

Strom-
karlen

Vulkan

betydelse for Trollhattans stadsbild. Pa platsen déar
Arena Alvhdgsborg star fanns tidigare mindre tra-
husbebyggelse med enklare bostader (se stadsplan
fran 1894 pa sidan 14). Villa EIfhdg med omgivande
parkomrade byggdes redan pa 1880-talet och lag
ocksa inom denna del av staden.

Smahusbebyggelsen revs pa 60-talet och fick ge
plats &t den nya idrotts- och simhallen Arena Alv-
hogsborg. Anlaggningen kompletterades pa 70-ta-
let med friluftsbad. For detta &ndamal togs det som
da var Norrelidsparken i ansprak. For att kompen-
sera for den forlorade parkytan anlades inom det
omrade déar kvarteret Bifrost ligger ett parkomrade
i anslutning till Kanaltorget. Vid Kanaltorgets kaj
lade batar till och under vinterhalvaret fungerade
torget &ven som upplaggningsplats for batar.

Bilden illustrerar den Idgt liggande kompakta bebyggelsen ndra kanalen och de visuellt viktiga tvdrstrdken i
Trollhdttans som bidrar till den viktiga kontakten med vattnet.

Planbeskrivning
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Arena
Alvhégsborg

| samband med rivningen av bebyggelsen pa Stav-
remosse och den nya planldggningen av omradet
inforlivades och omformades gatu- och bebyggel-
sestrukturen i omradet med den befintliga rutnats-
strukturenicentrum.

Stadsbild

Panoramavyn med alvrummet och stadsbebyggels-
en langs med vattnet utgor en stor del av Trollhat-
tans identitet for de flesta Trollhattebor.

Staden ar uppbyggd kring dlvrummet. Den lagt lig-
gande bebyggelsen narmast vattnet har fatt en lag-
re utformning lIangs hela vattenlinjen. De hogre be-
l&gna delarna en bit fran vattnet har tillatits sticka
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upp en bit ovanfor. | stadsplaneringen har vikten av
att bibehalla den visuella kontakten mellan de ho-
gre beldgna delarna och Géta Alv framhallits. Det-
ta ar ett allmant intresse som behover beaktas vid
byggnation.

Den befintliga bebyggelsen langs kanalen har vo-
lymmassigt en relativt kompakt och enhetlig ut-
formning mot kanalen och alvomradet. Bebyggelsen
i ndromradet utgors i huvudsak av bostadsbebyg-
gelse i mellan fyra och sex vaningar. Nagra kvarter
bort ligger Stromkarlsgarden bestdende av bade
lagre och hogre bebyggelse. Langst bort fran kan-
alen i anslutning till Storgatan sticker bebyggelsen
upp med 10 vaningar. Bilden nedan ar tagen strax
vaster om klaffbron. Uppstickarna i stadsbilden
utgors av ett fatal byggnader som generellt har ett
mer tillbakadraget l1age. Centrumkarnan avgransas
tydligt genom den eleganta jarnvagsbron i norr och
vattentornet i sdder.

Arena Alvhdégsborg uppférdes under slutet av
60-talet. Ursprungligen var huvudentrén vand mot
Kanaltorget, men i samband med moderniseringen
som genomfordes 1993-1994 tillkom evententrén
mot Storgatan som da utgjorde huvudentré till an-
laggningen. Anlaggningen var tidigare mer oppen
mot Kanaltorget och mot vattnet. Det fanns en sol-
terrass mot kanalen. Att huvudentrén till anlagg-
ningen flyttades paverkade stadsbilden pa sa vis att
den tidigare huvudentrén mot Kanaltorget och mot
vattnet istallet blev anldggningens baksida. Detta
praglar i viss man planomradet fortfarande. Ovrig
bebyggelse séder och norr om Alvhdgsborg vander
sig tydligt mot Alvrummet som ju utgdr den mest

Elefanten Vatten-
- Maria tornet

attraktiva vyn. Den visuella kontakten med Gota Alv
har alltid varit viktig i Trollhattan och har framhavts
i stadsbyggnadssammanhangi flera aldre stadspla-
ner.

Ovan: Befintlig stadsbild sedd fran klaffbron. Nedan:
Samma bild med fotomontage som visar den fére-
slagna bebyggelsens volym.

Sektionen visar centrum norrifrn med kvarteret Mars till vénster och Villa EIfhég och jdrnvdgsbron Idngst till
héger. Sektionen tydliggér det befintliga stadsbyggnadsménstret med ldgre bebyggelse ndrmast vattnet och

hégre langre bort.
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Fotomontaget visarom_fattningen

-

élagna byggnadsvélymen i stadsbilden frdn ovan sett frén Spikén

samt nedan sett frdn jarnvdgsbron. Fotomontaget pd ndsta sida visar en vy fran Storgatan mot kanalen.

\/
it

=

Planbeskrivning
22 (46)

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
Samradshandling oktober 2020



Planforslag och konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet
kommer att pdverka stadsbilden vasentligt. En
hog byggnad pa foreslagen plats innebar en storre
avvikelse fran den befintliga stadsstrukturen som
genomgaende foljer intentionerna att bygga lagre
narmast kanalen och nagot hogre i de topografiskt
hogre belagna delarna som ligger langre bort fran
alvrummet.

|A'__1
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Bebyggelsen foreslas bli 54 meter hdg. Narliggande
kvarteret Bifrost har en bebyggelse pa mellan 14-
17 meter, Stromkarlsgardens bebyggelse varierar
mellan 4-31 meter. Hoga byggnader syns bade pa
langt hall och néra. Hog bebyggelse bidrar alltid till
en ny upplevelse av stadens silhuett. Stadsbilden
langs alvrummet utgor en oerhort viktig del av Troll-
hattans identitet och upplevs pa langt hall bade vid
ankomst och under vistelse i staden och paverkar
déarmed méanniskor mer.

Hog bebyggelse och byggnation som paverkar
stadsbilden langs med alvrummet utgor en betyd-
ligt svarare utmaning gestaltningsmassigt an hoga
byggnaderide flestaandradelar av staden. Utform-
ningen av hoga byggnader har darmed ett hégre be-
traktelsevdrde. Betraktelsevardet ar det varde som
upplevs fran langt hall. Den lagre bebyggelsen ten-
derar att smalta in i stadsbilden och paverkar inte
dennailika htg grad som de hdga byggnaderna gor.

En konsekvens av att bygga hogt i foreslaget lage
kan bli att hoga varden i den vardefulla stadsmiljon
gar forlorade. Den framtida utformningen av bebyg-
gelsen behdver omarbetas innan detaljplanen kan
antas.

Planbeskrivning
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Idéskiss som visar den féreslagna byggnationen inom fastigheten Alvhég 3. lllustration: Contekton

Bostader och hotell

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns i huvudsak den bebyggelse
som har beskrivits under rubriken Kulturmiljo. Inom
fastigheten Alvhdg 3 finns ndgra mindre byggnader
tillhérande utomhusbadet. Huvudfastigheten inom
Alvhég 3 har byggts om och till i flera omg&ngar un-
der arens lopp utifran att verksamheten har vuxit
och férandrats.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar en nybyggnation av hotell och
bostader inom den del av Alvhég 3 som &nnu inte &r
bebyggd mot sdder. Den tillkommande bebyggels-
en utgors av en byggnad i totalt 16 vaningar med 8
vaningar hotell och 8 vaningar bostader. Totalt be-
raknas byggnationen innehalla 120 hotellrum och 35
lagenheter.

Fastighetsagaren har redovisat ett forslag till ut-
formning som bestar av ett smalt skivhus med re-
lativt liten variation i fasadutformningen i samband
med planbeskedsansdkan. Som tidigare namnts
stalls krav pa hog arkitektonisk kvalitet i samband
med byggnation av hdga hus.

Det bor tydliggdras i utformningen av bebyggelsen
att de olika byggnadsdelarna med sina olika verk-
samheter ar delar i ett och samma sammanhang.

Planbeskrivning
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Som exempel kan namnas att den befintliga an-
laggningens karaktaristiska takfot ar ett stildrag
som skulle kunna inarbetas i ny bebyggelse pa ett
nytt satt. Hur den nya och den befintliga bebyggel-
sen tillsammans knyter samman omgivande strak,
platser, befintliga och nya entréer och sa vidare &r
ocksa en viktig utgangspunkt i gestaltningen.

Det foreslagna laget medfor annu hogre krav mot
bakgrund av paverkan pa stadsbilden, avvikelse
fran bebyggelsestrukturen samt befintliga hoga
kulturmiljovarden som utgoér en stor del av centra-
la stadens identitet. Den framtida utformningen av
bebyggelsen behdver genomarbetas och redovisas
tydligare innan detaljplanen kan antas.

Klimat

Solstudier

Ljuset ar en begransande faktor for att bygga hogt
och tatt. I den slutna kvartersstaden ger h6ga bygg-
nader slagskuggor over gator och gardar. Att bo
intill ett hogt hus innebar mindre ljus i lagenheten
och i utomhusmiljon. Utformningen av hoga hus pa-
verkar hur lange skuggeffekten varar. En atgérd kan
vara att gora indrag i vaningsplanen i forhallande till
hojden, vilket innebar att huset blir smalare ju hdgre
det ar och att skuggeffekten blir kortvarigare.
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Gaturummet paverkas patagligt av byggnadshojden
och hdga byggnader kan bilda en kontrast och till-
fora dramatik at omgivningen. Greppbarhet i ska-
la och 6verskadlighet kan forsvinna vid byggnader
over sju vaningar, vilket for bostader innebéar cirka
20 meter, eftersom kontakten med takfoten sett
fran gatan gar forlorad. En atgard kan vara att av-
sluta huset i en lagre del mot gatan, for att pa sam-
ma gang fa en mindre skala i gaturummet och av-
dramatisera hojden.

HOoga hus bor uppféras sa att maximala solvar-
den uppnas bade i intilliggande byggnader och pa
marken runtomkring och slagskuggornas negativa
konsekvenser ska begransas i mesta mojliga man.
Solstudier skall goras i detaljplaner for att se hur
de nya byggnaderna paverkar omgivningen. Skugg-
ning kan paverka bade byggnader och platser déar
manniskor vistas ute. Mdjligheten till sol ska &ven
beaktas i utemiljcer.

Planférslag och konsekvenser

Skuggstudier har tagits fram infér planbeskedsan-
sokan, se bild nedan. Nedan redovisas forhallan-
dena vid olika klockslag under juni manad. Storst
paverkan blir det pa kvallstid pa grannfastigheten
Lokes innergard. Det framtagna skuggstudierna vi-
sar dven att det under samtliga redovisade arstider
blir en stor paverkan pa strandpromenaden under
forsta halvan av dagen.

Vind

HOga byggnader fangar starka vindar och leder ner
luftstrommarna langs fasaden, vilket i sin tur ger
en blasigare narmiljé med starkare vindar i gatuni-
va. Om avstandet till ndrmaste byggnad ar mindre
an husets hojd kommer vinden dessutom att for-
starkas ytterligare. For att begransa vindkrafterna
i markniva kan byggnaden utformas med in- eller
utkragningar, en utbyggd sockelvaning eller ett
skarmtak.

vl
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ALVHOGSBORG SKUGGSTUDIE

Forslag till nytt hotell + bostader
Trollhattan 2019.05.22
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Den hoga bebyggelsen kan, nar man vager in kva-
litativa fragor som utemiljé, proportioner, rumslig-
het och lokalklimat, inte byggas lika tat, vilket sar-
skilt galler bostader.

PBL 2 kap Allménna och enskilda intressen

6 §. Vid planldggning, i Grenden om bygglov

och vid dtgdrder avseende byggnader som inte
kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pd den
avsedda marken pd ett sdtt som dr ldmpligt med
hdansyn till

4. behovet av goda klimat- och
hygienférhdllanden

Planforslag och konsekvenser

Bebyggelsen behover utformas for att motverka
begransa vindkrafterna i markniva.

Service

Inom gangavstand finns offentlig service sa som
butiker, vardcentral, barnavardscentral, skolor,
bibliotek, féreningsliv och teater. Arena Alvhég-
sborg innehaller lokaler for olika typer av idrottsak-
tiviteter, halsoframjande verksamhet samt evene-
mangsarena.

For ungdomar finns narhet till fritidsgard, bollplan/
volleybollplan (Dahll6fs Park), café, butiker och res-
tauranger.

Planforslag och konsekvenser

Den foreslagna hotelletableringen innebar en dkad

tillgdng av dvernattningsmojligheter for besokande
till Trollhattan. | hotelletableringen ingar dven res-

taurang. | dvrigt tillkommer ingen ytterligare servi-
ce inom planomradet.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon
utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga.

Planforslag och konsekvenser:

Trappan som leder fran Storgatan langs med sydfa-

i

)

%

Planbeskrivning
26 (46)

saden av Arena Alvhoégsborg ar idag inte tillganglig
for personer med funktionsnedsattningar. | Forstu-
die - trafik, parkering och utemiljé som har tagits
under planarbetet foreslds en ombyggnation av
trappan for att gora den tillganglig.

| 6vrigt bevakas tillganglighetskraven i samband
med bygglovsprovning.

OFFENTLIG MILJO

Mobilitet

Planomradets lage ar centralt med narhet till flera
viktiga malpunkter i staden sasom strandomradet
och kanalen, Folkets park, den framtida stadspar-
ken och s& vidare. Arena Alvhdgsborg &r en viktig
malpunkt i staden. Arenan &r dven ett viktigt be-
soksmal utifran att storre idrottsevenemang av oli-
kaslagdrar besokare fran 6vriga delaravlandet och
aven franandralander emellanat. Trots det behdver
laget i staden forstarkas, strak som leder till arenan
tydliggéras och férstarkas o s v. Aven kopplingarna
till den framtida stadsdelen Varvik kommer att bli
viktiga i framtiden.

Trafikfloden

Planomradet berors framforallt av trafik langs med
Storgatan och till parkeringsytorna pa Kanaltorget.

Trollhattans Stad har gjort trafikmatningar pa Ka-
naltorget som visar att arsmedeldygntrafiken &r
460 fordon/dygn.

Trafiken pa Storgatans norra del &r till stor del
kopplad till verksamheten p& Arena Alvhégsborg.
Det sker mycket hamtning och lamning av barn och
unga inom omradet. P& Storgatan &r arsmedel-
dygntrafiken knappt 1200 fordon/dygn.

Sallantrafik sker i form av leveranser till simhallen
och eventhallen. Dessa leveranser forekommer
mellan 2 och 8 gadnger per ar beroende pa typ.

Byggnation av bostader i det foreslagna laget inne-
bar att sopbil behdver kunna komma fram till bosta-
derna och vanda utan backrorelse.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer att leda till fler trafikrorelser
bade pa Kanaltorget och pa Storgatan. Okningen

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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Oversiktskarta som visar betydelsefulla strék och kopplingar i Arena Alvhogsborgs naromrade

av antalet fordonsrorelser kopplat till bostaderna
beraknas till drygt 200/dygn. For hotellet beraknas
antalet trafikrorelser till knappt 100 med utgangs-
punkt fran narheten till centrum och till resecen-
trum. Utover detta tillkommer busstransporter och
leveranser av tvatt och mat till hotellet och restau-
rangen, vilket beraknas till cirka tio fordonsrorelser
i veckan.

Utformning av gator

Arena Alvhégsborg angérs i huvudsak via Storga-
tan som ar en 15 meter bred gata. Trottoarerna ar
av normalbredd och det finns ingen cykelbana for-
ran man nar Norrelidsparkeringen som ligger vid
Storgatans avslutning i norr. Det breda gaturum-
met inbjuder i viss man till hdgre hastigheter &n
den tillatna. Utformning av gatan och infarten till
Norrelidsparkeringen innebar att bilfrare upplever
att Storgatan fortsatter forbi Norrelidsparkeringen
och att bilférare till och med har foretrade fore tra-
fik som kommer fran Elfhdgsgatan. | nuldget finns
parkeringsficka for hamtning och lamning pa EIf-
hdgsgatan vid fastigheten Angantyr. Mangden be-
sOkare som hamtas och lamnas under dagens mest
intensiva timmar leder till att hamtning och lamning
dven pagar i Storgatans gaturum i bada fardrikt-
ningarna. Pa grund av det stora antalet oskyddade
trafikanter som ror sig i det aktuella omradet upp-
star en otydlig trafiksituation.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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Infarten till Norrelidsparkeringen anvands dven som
infart till den parkering som finns pa fastigheten
Angantyr. Detta ar forutom en infart i forlangning-
en aven en gata, Parkstigen, som leder vidare dels
till den enkelriktade genomfarten under jarnvagen,
dels till EIfhégsstigen som anvands som infart for
bilar till Villa EIfhdg och till de personalparkeringar
som hér till Arena Alvhdgsborg. Eftersom gdng- och
cykelbanan i anslutning till denna gata ar relativt
trang med manga parkerade cyklar utanfor Arena
Alvhégsborg uppfattas infarten till bilparkeringen
av manga som gemensam for samtliga trafikslag.
En gata som bade har funktionen gata och infart till
parkeringsplats medfér en osaker trafiksituation
for samtliga trafikanter i omradet.

Straket som leder vidare under jarnvagen ar ett
viktigt strak i staden som kopplar vidare till Folkets
Park, den framtida stadsparken och i férlangningen
aven vidare till den framtida stadsdelen Varvik. Un-
dergangen byggdes ursprungligen enbart for gang
och cykel, vilket innebar att den uppfattas som
trang da aven bilar passerar genom tunneln.

Gang- och cykelbanan Bergslagsstigen I6per 1angs
med jarnvagen passerar ocksa denna korsning.
Sammantaget medfér blandningen av trafikslag
som uppstar i denna odefinierade korsning strax
soder om jarnvagsundergangen en diffus trafik-
situation. Ytan har en lutning och en otydlig form,
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vilket medfor en osaker trafiksituation for samtliga
trafikanter i omradet.

Elfhogsstigen ligger pa fastigheten Centrala sta-
den 6:4 och utgodrs av kvartersmark. EIfhogstigen
utgjorde ursprungligen ett gangstrak inom Villa EI-
fhogs parkomrade. EIfhogsstigen ar den enda moj-
liga infarten till Villa EIfhog och de personalparke-
ringar som hoér till Arena Alvhdgsborg.

Cykel- och gangstrak

Planomradet omges av ett 6vergripande natverk av
cykel- och gangstrak som kopplar samman staden
genom Strandpromenaden, Bergslagsstigen, Park-
stigen och sa vidare. | centrala stadens gatunat ar
det blandtrafik. Manga barn och unga liksom oskyd-
dade trafikanter i Ovrigt ror sig i omradet. Som tidi-
gare namnts finns det en otydlighet i uppdelningen
av trafikslag bade langs Storgatan och i anslutning
till Norrelidsparkeringen. Trafiken l1angs med Stor-
gatan utgdrs av blandtrafik och den gang- och
cykelbana som finns i anslutning till Norrelidspar-
keringen uppfattas som trang delvis beroende pa
cykelparkeringarnas utformning.

Tunneln under jarnvagen som kopplar samman
straket vidare genom Stadsparken och mot Hjul-
kvarnelund byggdes ursprungligen som en passa-
ge enbart for cykel och gaende. Passagen upplevs
numera som trang och otrygg da den ska inrymma
bade enkelriktad trafik samt gadende och cyklister.
Da stadsdelen Varvik har byggts ut forvantas gang-
och cykeltrafik genom passagen ¢ka vasentligt ef-
tersom det ar ett av de strak som naturligt kommer
att valjas for resor mellan Varvik och centrala sta-
den.

Utformningen av Elfhdgsstigen ger intryck av att
det ar ett gang- och cykelstrak och med tanke pa
den begransade trafiken ar det nog framforallt det
som den anvénds som. Parkomradet ar som tidiga-
re namnts relativt igenvuxet i vissa delar och Arena
Alvhégsborg avgransas at detta hall med ett hogt
Gunnebo stangsel med taggtrad i dverkant. Detta
bidrar till att EIfh6gsstigen uppfattas som en otrygg
passage. | viss man har det dven blivit ett tillhall
med o6nskade aktiviteter.

Langs Arena Alvhégsborgs sydfasad I6per en trap-
pa som mojliggor passage mellan Storgatans hogt
beldgna delar och Kanaltorget och vidare mot
strandpromenaden och kanalomradet. | forstudien
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benamns detta strak “férlangning av Jarnvagsga-
tan”. Trappan har en generts bredd men det finns
ingen tillganglighet for personer med funktions-
nedsattningar. Angransande till denna trappa finns
ytterligare en trappa inom fastigheten Bifrost. De
bada trapporna ar avskilda fran varandra med en
smal planteringsyta som aven den ligger inom fast-
igheten Bifrost. Straken som I6per i 6st-vastlig rikt-
ning mot kanalen utgor vasentliga kopplingar och
siktlinjer mellan staden och vattnet, vilket dven be-
skrivs under rubriken Stadsbild pa sidan 26.

Strandpromenaden |oper langs med kanalen hela
vagen fran fall- och slussomradet och vidare ut
till Stallbacka industriomrade i norr. Strandpro-
menaden &r ett oerhort viktigt strak for gaende
och cyklister i Trollhattan. Det ar aven viktigt i ett
overgripande sammanhang hur strandpromenaden
kopplas samman med 6vriga malpunkter i staden.
Trollhattans stad har successivt jobbat séderifran
med att hoja attraktiviteten langs Strandpromena-
den med nya uppehallsytor och trygghetshojande
atgarder bland annat. Kanaltorget kopplar an till
strandpromenaden i det aktuella omradet och Are-
na Alvhégsborg utgdr en viktig malpunkt bade s6-
der- och norrifran. Strandpromenaden ligger i sin
helhet utanfor planomradet.

Norr om Arena Alvhégsborg ansluter EIfhégsstigen
och Bergslagsstigen till strandpromenaden. Denna
del av strandpromenaden ar i nulaget relativt mork
och med vildvuxna parkytor i anslutning till Villa EI-
fhogsborg samt staket med taggtrad langs Arena
Alvhégsborgs utomhusmiljéer.

Manga kommer i nulaget denna vagen norrifran via
jarnvagsbron och inom nagra ar kommer adven den
nya bron till Varvik att utgora en viktig koppling.

Kanaltorgets nuvarande utformning med i huvudsak
hdrdgjorda ytor.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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Torg

Kanaltorget ar bade en trafikyta och en parkerings-
yta och ar planlagd som TORG i gallande detaljplan.
| nulaget avgransas torgytan fran tva hall av parke-
ringsytor. Mot Oster avgransas torgytan av infarts-
vag till dessa parkeringar samt till boendeparkering
pa fastigheten Bifrost. Flera av verksamheterna
inom Arena Alvhégsborg nds via Kanaltorget och
liksom i anslutning till entréytorna vid Storgatan
ar det manga oskyddade trafikanter som ror sig i
omrédet. Aven i det har fallet bidrar den befintliga
utformningen till att det uppstar en otydlighet i det
offentliga rummet kring vem som vistas inom de
olika ytorna och vem som har foretrade i olika situa-
tioner. Trafikflodet ar betydligt lagre.

Angoring och parkering

Kanaltorget ar som namns ovan bade en trafikyta
och en parkeringsyta. Historiskt sett har Kanaltor-
get innehallit bade fler parkeringsplatser och inga
alls. I tidigare planarbeten i omradet har forandring-
ar skett som har lett till att antalet parkeringsplat-
ser pa Kanaltorget har minskat och forflyttats till
Norrelidsparkeringen respektive Folkets Parkpar-

Vegetationen under rutschkanorna
r6js upp och ersdatts med
dngsblommor och stenbumli
Négra av stenarna samt
rutschkanorna belyses. ¢/
ol

Torgyta mot vattnet med sittplatser,
planteringar och majlighet till lek.
Ytan knyter an till bryggan och
gdéng- och cykelvégen. Den blir

ett naturligt stopp i soligt ldge

p& kvdllspromenaden och ett

Hlustrationsplan

Trabryggan léngs
Strandgatan férléngs spdnnande stopp fér daglediga barn
och omfamnar befintlig och fordldrar. y
trappa med "“flygande — 1 =l
mattan”. Sittplatser - = e
placeras Iéngs vagen.

spel och fysisk aktivitet.

|
|
|
BIFROST |
\ TEF
trappa med/rc#mpé apea
& ysgatans fé':ﬂ{]ngning .v
tt forstarka straket/och kopplinge
&n Kungsgatan och ner till |
A
disto

naltorget ach vattnet. Den

torgyta som enkelriktas och kan
stangas av for trafik vid stérre
event. Till vardags finns det plats

—ocksa tillgéingligheten for t ex i
barnvagn och stora resvdskor. -
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bara hédnga.
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Olika typer av J ktivitetsplat;
ytor) placeras ut runt omkri
omradet. Har finns redskap

Framfor arenan skapas en upphdjd

for att hdmta och Iamna, vanta pa

keringen.

Inom fastigheten Alvhég 3 finns 10 personalparke-
ringar med atkomst via EIfhdgsstigen. Ett fatal par-
keringsplatser for personer med funktionsnedsatt-
ningar finns &ven inom fastigheten Centrala Staden
6:4.

Antalet befintliga parkeringsplatser ar for narva-
rande 66 pa Kanaltorget och 85 pa Norrelidsparke-
ringen. Folkets Park-parkeringen norr omjarnvagen
ar uppdelad pa tva parkeringar - en storre och en
mindre och antalet parkeringsplatser p& dessa é&r
139 respektive 37 stycken. Folkets Parkparkeringen
ar viktig i redovisningen utifran att madnga besdkare
till Arena Alvhégsborg parkerar dar. Biltrafiken un-
der jarnvagsbron orsakas till stor del av besdkare
som inte hittar plats pa Norrelidsparkeringen som
fortsatter sitt letande pa andra sidan jarnvagen.

Det finns aven tio parkeringsplatser langs med
Storgatanianslutning till kvarteret Loke.

Den beraknade belaggningen under de mest besok-
sintensiva tiderna runt sexslaget pa kvallen ar 87%.
Samma tidpunkt en annan dag har belaggningen

ser (bla
gi
for lek,

Sly och buskar rensas
upp léings Elfhagsstigen.
Komplettera med
belysning langs straket
och effektbelysning pd
plank och utyalda tréad.
Bullerplanket kan técks

“med klgtterycixter.

!

! Fan ngeﬂu;gen =
‘ flyttas till den syddstra
Isidan.
= | ! A\

Skola 1800 [A3]
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varit endast 50%. Under dagtid och senare kvallsti-
der ar belaggningen konstant lagre.

I nuldget finns 190 cykelparkeringar inom planomra-
det. Aven pa dessa ar belaggningen hog. D4 stads-
delen Varvik &r utbyggd forvantas cykeltrafiken till
Arena Alvhégsborg 6ka vilket kommer att 6ka beho-
vet av cykelparkeringar i omradet.

Inom Norrelidsparkeringen har TEAB installerat el-
laddstolpar. Norrelidsparkeringen med omgivande
ytor ar planlagd som LOKALGATA och P-PLATS i
gallande detaljplan.

Planforslag och konsekvenser

| samband med planprocessen har en Forstudie
- trafik, parkering och utemiljo tagits fram av Ten-
gboms Arkitekter. lllustrationsplanen pa féregaen-
de sida visar de forslag till forandringar som pre-
senteras under nedanstaende rubriker.

Storgatan
| utredningen foreslas att Storgatans trafikomrade

smalnas av i det gramarkerade omradet i illustra-
tionen pa néasta sida (1). Fem korttidsparkeringar
for hamtning och l1amning anordnas (2) liksom en
angoringsplats for buss i samband med olika aktivi-
teter och evenemang (3). Mellan de bada entréerna
till Arena Alvhégsborg féreslas en ny ramp i stéllet
for den befintliga som idag lutar mot evententréns
trappa (4). Hela omradet mellan Arena Alvhdg-
sborgs fasad och kvarteret Loke foreslas fa samma
markniva forutom dar entrétrapporna till anlagg-
ningen ar. De blamarkerade ytorna (5) utgors av ak-
tivitetsytor, se vidare under rubriken Friytor, lek och
rekreationsomraden pa sidan 18. Gatuomradet bor
i den lokala trafikforordningen regleras som gang-
fartsomrade, men i detaljplanen regleras omradet

Ovriga strak
Gang- och cykelvagen langs Norrelidsparkeringen

breddas nagot och blir med den foreslagna utform-
ningen separerad fran all biltrafik fram till korsning-
en mellan Parkstigen och Bergslagsstigen.

Korsningen sdder om jarnvagsundergangen far en
ny utformning bade till form och till markbelagg-
ning, vilket tydligt indikerar att man befinner sig
pa en annan sorts yta och dkar uppmarksamheten.
Den foreslagna utformningen tydliggor pa ett bra
satt att omradet utgor en korsning mellan fem olika
strak.

Elfhogsstigen foreslas i planen omvandlas till all-
man platsmark GATA fram till infarten till Villa EIf-
hog. Den aterstadende strackan fram till strandpro-
menaden foreslas utgora allman platsmark GANG
och CYKEL. For den del av EIfhdgsstigen som fore-
slas bli gang- och cykelvag foreslas inga atgarder
utdover omreglering och ny skyltning. Detta hante-
ras inte i detaljplanen.

Trappan i Jarnvagsgatans férléngning

Trappan som ldper l1angs med Arena Alvhégsborgs
sydfasad foreslas fa en ny utformning for att till-
godose kravet pa tillganglighet for personer med
funktionsnedsattningar genom en enhetlig ramp
som l6per genom hela trappan. For att mdjliggora
detta behover hela trappan forlangas, illustration
till héger (1). Den bla ytan nedanfor trappan utgors
av en aktivitetsyta (2), se vidare under Friytor, lek
och rekreationsomraden pa sidan 18.

En Oppen dagvattenhantering foreslas for att ta
hand om de dagvattenmangder som samlas i trap-
pans nedre del. Den 6ppna dagvattenhanteringen
I6per vidare mot Kanaltorget (3).

Planbeskrivning
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Trappan i Jdrnvdgsgatans férldngning. Fértydligan-
den till sifferbeteckningarna finns i texten.

|
LJIE\D

som allman platsmark GATA. For att minska trafiken
i omradet ytterligare kan mojligheten till en enkel-
riktning av trafiken i det aktuella omradet utredas.
En ny infart till Norrelidsparkeringen och till Angan-
tyrs parkeringshus laggs i gransen mot Angantyrs
fastighet (6). Dennainfart leder vidare till Arena Alv-
hogsborgs personalparkeringar och till Villa EIfhdg
och far i detaljplanen anvéndningen allman plats-
mark GATA.

Da rampen vid evententréns trappa tas upp frigors
en yta pa den Oversta trappstenen som &r mojlig att
anvanda for servering eller liknande (7).

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
Samradshandling oktober 2020

Det befintliga tradet tas bort for att forstarka sikt-
linjen fran Storgatan ner mot vattnet(4). Den 6ppna
ytan &r méjlig att anvanda for tillfallig lastning och
lossning av transporter i samband med stérre eve-
nemangiarenan.

For att mojliggora att trappan byggs om pa foresla-
get satt behover en fastighetsreglering genomfor-
as, se vidare under rubriken Genomforande. Om-
radet foreslas i detaljplanen regleras som TORG. |
ovrigt regleras inte de foreslagna forandringarna i
detaljplanen.

Kanaltorget
Panéastasidaillustreras ett forslag till utformning av

Kanaltorget. Den norra delen av Kanaltorget kom-
mer att utgora en viktig entréplats for bade det fo-
reslagna hotellet och bostaderna. Det ar vasentligt
att ytan aveniframtiden uppfattas som allmant till-
ganglig. For att starka kopplingen till strandprome-
naden har hela torgytan placerats narmast vattnet
(2) och parkeringsytorna enbart i de ostra delarna
av torgytan dar aven infart till parkeringsytan ar pla-
cerad pa samma satt som idag (1). Narmast Arena
Alvhdgsborg och langs med arenans sydfasad finns
aven parkering for rorelsehindrade (8).

De 6kade antalet trafikrorelser till och frén torget
bor avgréansas till en sa liten del som majligt av torg-
ytan. Nedsankbara pollare placerasiavgransningen
mellan det som foreslas utgora torgyta i framtiden
och det som ar foreslaget som trafikyta. Den fore-
slagna utformningen majliggér en rundkorning for
de flesta fordon utan backning (1). Pollarna behdver
vara nedsankbara eftersom det forekommer leve-
ranser till simhallen i denna del av Arena Alvhég-
sborg idag och logistiken kring dessa leveranser ar
svar att forandra. Dessa leveranser sker enligt upp-
gift varannan manad respektive 2 gdnger om aret.

Den foreslagna torgytan foreslas fa flera aktivitets-
ytor for lek och fysiska aktiviteter (3, 5). | férslaget
ingar aven flera forslag pa gréna ytor och tradplan-
teringar som kompenserar de trad som tas bort i
samband med omvandlingen av torget och trappan.
Den dppna dagvattenlosningen fortsatter 6ver Ka-
naltorget och mynnar ut i en féreslagen vattenlek
centralt pa torgytan.

Omradet foreslas i detaljplanen regleras som TORG.
Anvandningsbestammelsen E, majliggor anordnan-
de av transformatorstation pa torgytan. | 6vrigt reg-
leras inte de foreslagna forandringarna i detaljpla-
nen.
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Strandpromenaden som |dper langs med kanalen
ansluter val till torgytan (7).

Parkering
Den foreslagna omdisponeringen av parkerings-

platser ger upphov till en minskning av cirka 25
parkeringsplatser pa allméan platsmark inom hela
omradet. Inom kvartersmark kommer antalet par-
keringsplatser att bibehallas.

Inom Norrelidsparkeringeninnebaromdisponering-
en att gransdragningar mellan GATA och P-PLATS
behdverjusterasiplankartan. Ett genomfdorande av
den foreslagna utformningen innebar aven att de
befintliga elladdstolparna pa Norrelidsparkeringen
behover flyttas inom parkeringsomradet.Se over-
siktlig illustrationsplan pa sidan 29.

P& Kanaltorget och i anslutning till Arena Alvhég-
sborg tillkommer fler cykelparkeringar. Forslaget
innehaller totalt 248 platser for cykel jamfort med
tidigare 190 platser. Med tanke pa det laga parke-
ringstalet for ny bebyggelse och att Arena Alvhég-

A
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Kanaltorget. Fértydliganden till sifferbeteckningarna finns i texten.

sborgarensapass viktigmalpunkt kommer behovet
av cykelparkeringar sannolikt att 0ka i framtiden.

| Trollhattans parkeringsprogram 2016 anges rikt-
linjer for hur manga parkeringsplatser som ska
anordnas for olika typer av anvandningar. Vid bo-
stadshus i centrum galler 0,6 platser per bostad.
Planforslaget innehaller 35 lagenheter vilket inne-
bar att 21 parkeringsplatser ska anordnas. Riktlinjer
for cykelparkering vid bostader ar 21 platser inom-
hus respektive 6 platser utomhus per 1000 kvadrat-
meter BTA. For planforslaget innebar detta att 78
platser for cykel ska anordnas inomhus samt att 22
platser ska finnas utomhus.

For hotellverksamhet finns inget parkeringstal i
parkeringsprogrammet. Exploatéren har gjort en
beradkning av verksamhetens parkeringsbehov pa
36 parkeringsplatser.

En fastighet dar det ska uppféras nybyggnation
maste ha ett |ampligt omrade for parkering i forsta
hand inom fastigheten alternativt i dess narhet.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
Samradshandling oktober 2020



Det ar fastighetsagarens skyldighet att ordna par-
keringsutrymme vilket ar ett krav enligt Plan- och
bygglagen. Parkeringskop kan vara ett alternativ till
anlaggande av parkeringsplatser om det inte finns
mojligheter att anordna bilparkering inom den egna
fastigheten. Trollhattans Stad har inget ansvar for
att anordna parkering for andra fastighetsagare,
men har ett ansvar for en dvergripande parkerings-
planering som kan visa om kommunen kan erbjuda
ett parkeringskdp. Detta ska avtalasinnan detaljpla-
nen antas. | avtalet faststalls var parkeringsplatser-
na ska finnas. | dagslaget finns inga majligheter till
parkeringskop inom acceptabelt avstand fran den
foreslagna exploateringen.

Kollektivtrafik

Trollhattans resecentrum ligger 400 meter fran
planomradet och nas inom ett par minuter till fots.
Frén resecentrum gar bussar i stadstrafik, regio-
nala busslinjer och tagtrafik mot bland annat Go-
teborg, Karlstad, Oslo och Stockholm. Dar gar ett
flertal busslinjer i stadstrafik.

Planforslag och konsekvenser

Det nara avstdndet samt stora utbudet av

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
Samradshandling oktober 2020

N

Stad

| Skala 1:2000
Datum 2020-09-27
| Utskriven av elihol003

| Teckenférklaring

olika forbindelser gor att det finns

forutsattningar att resa kollektivt.

goda

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten-
och spillvattennatet. Anslutningspunkter finns i
Storgatan.

Planférslag och konsekvenser

For den foreslagna utbyggnaden kravs ingen ytter-
ligare utbyggnad eller anslutningspunkt. En tryck-
stegringsstation kravs inom den nya byggnaden.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet leds dels till dagvattentun-
neln langs Storgatan och vidare norrut mot Folkets
Park. Anborrningar finns bade frén fastigheten Alv-
hog 3 och fran Centrala Staden 6:4. Inom de lagt lig-
gande delarna narmast kanalen leds dagvattnet via
ledningssystem direkt ut i Gota alv.

En 6versvamningskartering for Trollhattans tatort
har tagits fram av Sweco 2014. Karteringen speg-

-~
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lar den situation som rader nar avloppsystemet gar
fullt och all ytavrinning sker pa markniva.

Oversvamningskarteringen visar dels ett omrade
langs Arena Alvhégsborgs sydfasad med djup pé
0-0,2 meter, dels fyra omraden med djup pa 0,6-0,8
meter; runt Villa EIfhdg, pa personalparkeringen
inom fastigheten Alvhég 3, langs Arena Alvhég-
sborgs norra fasad vid Storgatan samt i det omrade
dar Berglagsstigen moter Parkstigen i anslutning
till jarnvagsundergangen (morkbld omraden i kar-
tan). Den befintliga situationen utgor ingen risk for
manniskors halsa och orsakar heller inga skador
pa samhallsviktiga funktioner eller byggnader dar
manniskor vistas stadigvarande.

Planforslag och konsekvenser

Trollhattans Stad har riktlinjer for dagvattenhan-
tering dar grundinstallningen ar att tillkommande
dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojli-
gaste man ska omhandertas lokalt och renas samt
att en dkning av dagvattenfldden ska férebyggas.

Dagvattenflodet bedoms inte forandras i nagon
storre utstrackning utifran det som foreslas i de-
taljplanen. En minskning av dagvattenflédet kan
daremot uppnas med planteringar och vegetation
pa Kanaltorget. . | Forstudie - trafik, parkering, ute-
miljo foreslas en 6ppen dagvattenhantering i trap-
pan fran Storgatan ner mot strandpromenaden och
pa Kanaltorget. Genom en sadan I6sning synliggors
dagvattenhanteringen pa ett pedagogiskt och att-
raktivt satti omradet. Det finns goda forutsattning-
ar att utforma dagvattenlésningen sa att en viss re-
ning aav dagvattnet sker. Den 6ppna I6sningen kan
dven bidra med ekosystemtjanster i omradet.

Planforslaget innebar ingen férsamring for skyfalls-
situationen. De foreslagna atgéarderna i omradet
kring Arena Alvhdgsborgs sydfasad kommer sanno-
likt att bidra till forbattringar. Atgérder bor goras i
samband med upprustningen som kommer att ske
av nagra av de Ovriga platserna.

Elforsorjning

Pa Norrelidsparkeringen finns en transformator-
station. Arena Alvhégsborg har &ven en egen trans-
formatorstation inom fastigheten. For distribu-
tionsnatet ansvarar TEAB.

Utanfor planomradet langs strandpromenaden har

i
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Vattenfall anlaggningar. Dessa berors inte av plan-
forslaget.

Planforslag och konsekvenser

Den foreslagna byggnationen innebar att ytterliga-
re en transformatorstation behdéver anlaggas. En
ny transformatorstation féreslas anordnas inom
Kanaltorget. Transformatorstationen bor utformas
for att ge ett positivt bidrag till stadsmiljon. Fast-
ighetsagaren till Alvhdg 3 ska sta for kostnader for
byggnation och utsmyckning av transformatorsta-
tionen pa Kanaltorget.

Fiber

Fiberledningar finns dragna i omgivande gator.

Uppvarmning

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2018-06-25. Denna hanvisar
till tidigare energiplaner vad galler sarskilda be-
stammelser avseende uppvarmning. Energiplanen
redovisar att “Trollhattans Stad ska i sin planering
strava efter en sadan utformning och lokalisering
av bostader, verksamheter och service att forut-
sattningar skapas for en effektiv energiforsorjning
och energianvandning”.

Fjarrvarmeledningar ligger i omgivande gator. For
fjarrvarmenatet ansvarar TEAB.

B&de Arena Alvhégsborg och Villa EIfhég ar anslut-
na till fjarrvarmenatet.

Planforslag och konsekvenser

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmnings-
teknik som ska anvandas. Daremot ser Trollhattans
stad garna att kommande byggnation ansluts till
fjarrvarmenatet eller ges annan uppvarmning ba-
serad pa fornyelsebara energislag. Vid en 3D-fast-
ighetsbildning krévs nya serviser for anslutning till
fjarrvarmenatet.

Avfall

Sophantering |6ses inom fastigheten. Insamling av
brannbart avfall och matavfall gors av TEAB. For-
packnings- och tidningsinsamlingen (FTI) ansva-
rar for insamling av forpackningar sasom kartong,
plast, tidningar med mera.

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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Narmsta atervinningsstation finns vid pendelpar-
keringen pa Resecentrum cirka 600 meter bort.

Planforslag och konsekvenser

Insamling av avfall bor/ska ske bostadsnara for att
underlatta for manniskor att slanga och atervinna
sitt avfall. Trollhattans Stad ser garna att fastig-
hetsagare tillhandahaller mojligheten att sortera
de vanligaste fraktionerna i nara anslutning till bo-
staden.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Riktvarden for buller vid bostader regleras i
Bullerforordningen. Féljande riktvarden bor inte
overstigas:

60 dbA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad.

« 50 dbA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan &nda overskrids ska
nya bostader kunna medges dar minst halften av
bostadsrummen i en bostad ar vdnda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid
fasad.

Planforslag och konsekvenser

En bullerutredning ska genomféras for att utre-
da en eventuell paverkan av jarnvagsbuller fran
Norge-Vanernbanan.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luft-
fororeningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande amnen har storst bety-
delse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldiox-
id (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt’, vagtrafiken star darvid for ett
betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldi-
oxid, kolmonoxid med mera | anslutning till starkt
trafikerade gator och vagar kan luftfororeningar
na kritiska nivaer av utslappshalter och bland an-
dra astmatiker och andra kansliga personer kan fa
andningsbesvar under perioder med hdga luftféro-

Detaljplan fér Alvhég 3 m fl
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reningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. mil-
jébalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvali-
tetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna
av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, par-
tiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planforslag och konsekvenser

Den trafikokning som blir resultatet av den fore-
slagna byggnationen beddms medfora en 6kning
av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av ut-
slappshalterna beddms dock som marginella i jam-
forelse med dagens forhallanden.

Transporter av farligt gods

Planomradet gransar till Trollhatte kanal dar trans-
porter av farligt gods sker. En utredning avseende
riskbedomning for kanalnara bebyggelse har tagits
fram av Bengt Dahlgren Brand & Risk AB, daterad
2017-05-05, reviderad 2019-04-23. Riskbeddmning
en genomfordes primart med fokus pa tillbyggnad
av badanlaggning p& Arena Alvhégsborg. Bedom-
ningen har sedan reviderats utifran nya uppgifter
om tillkommande hotellbebyggelse samt till viss del
férandrade transportfloden till f6ljd av ombyggna-
tion av slussar i Trollhatte kanal.

Sammantaget bedoms risknivan vid aktuellt omra-
de vara nagot forhojd. Risk finns for att olyckor med
brandfarlig vatska paverkar omradet vilket bor be-
aktas vid byggnation.

,&tgérder som foreslds och som regleras i planbe-
stammelser for tillkommande bebyggelse ar foljan-
de:

m, Fasad och takmaterial utfors i obrannbart

material i den del som vetter mot kanalen.

m, Fonster i fasad mot kanalen i hotell/bo-
stadshus utfors i lagst brandteknisk klass EW 30

upp till 25 meters hojd.

m, Friskluftsintag ska placeras i riktning bort
fran kanalen.

m, Utrymningsvag ska anordnas i riktning bort
fran kanalen fran respektive lokal.
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GENOMFORANDE

ALLMANT

Genomfdrandedelen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder som be-
hovs for ett andamalsenligt och i vrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen
har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan funge-
rar som vagledning till de olika genomférandeatgar-
derna. Avgoranden i fragor som ror lantmateriat-
garder, VA-anlaggningar, vagar med mera regleras,
provas och genomférs enligt respektive sarskilda
lagar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla
for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad november 2020

Samrad oktober 2020
Beslut om granskning 1:a kvartalet 2021
Granskning 1:a kvartalet 2021

Beslut om antagande 2:a kvartalet 2021

Allman platsmark

Kommunen har ansvar for utbyggnad av gator, VA,
el, fjarrvdrme och fiber inom allman platsmark.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om
antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
savida beslutet om att anta planen inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vin-
ner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven
efter genomférandetidens utgang savida inte kom-
munen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en
garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa byg-
gaienlighet med planen. Efter genomfdorandetidens
slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad bygg-
ratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsfoérdelning och sammanstall-
ning av ytor

Tabellerna pa nedan och pa nésta sida visar an-
svarsfordelning for genomforande, drift och forvalt-
ning av samtliga ytor inom planomrédet. Aven de
ekonomiska konsekvenserna av genomférandet av
respektive yta redovisas i tabellerna.

Nr | Anvdndnings- Planbe- ﬁtgdrd Ansvar fér | Ansvar for Tid-
omrdde stam- genom- drift och plan
melse forande férvaltning

1 | Lokalgata GATA Ombyggnation av befintlig gata Trollhadttans | Trollhattans
samt anlaggning av stad/Arena | stad
nya lokalgator Alvhog-

sborg KB

2 |Gang GANG Befintliga gangvagar samt Trollhattans | Trollhattans
omvandling av kvartersmark till stad stad
gang- och cykelvag

3 | Cykel CYKEL | Befintliga cykelvagar, nyanldagg- | Trollhattans | Trollhattans
ning/breddning av cykelvag samt | stad stad
omvandling av kvartersmark till
gang- och cykelvag

~~
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Nr [ Anvdndnings- Planbe- Aotgdrd Ansvar fér | Ansvar for Tid-
omrdde stdm- genom- drift och plan
melse férande férvaltning
4 | Torg TORG Ombyggnation av befintlig torgy- [ Trollhattans | Trollhattans
ta, breddning och ombyggnation | stad/Arena | stad
av befintlig trappa Alvhog-
sborg KB
5 | Parkeringsplats Flytt och ombyggnation av Norre- | Trollhattans | Trollhattans Ar1-3
lidsparkeringen Stad Stad
Kvartersmark
Inom kvartersmark ansvarar berord fastighetsaga-
re for gator, VA, el, fjarrvarme och fiber.
Nr | Anvdndnings- | Planbe- ﬁtgdrd Ansvar for | Ansvar for | Tid-
omrdde stdm- genomfor- | drift och plan
melse ande forvaltning
6 Bostader B Byggnation av bostader Fastighets- | Fastighets-
agaren agaren
7 Besdksanlagg- R Mojliggor 3D-fastighetsbildning | Fastighets- | Fastighets-
ning (hotell in- agaren agaren
gar)
8 Transformator- E, Befintlig transformatorstation Trollhattans | Trollhat-
station samt nyanlaggning av transfor- | Energi AB/ | tans Energi
matorstation for nybyggnatio- Arena Alv- | AB/Arena
nens behov hogsborg Alvhog-
sborg
9 Fjarrvarmesta- E, Befintlig fjarrvarmestation Trollhattans | Trollhat-
tion Energi AB tans Energi
AB
10 Andrad lovplikt a, Bygglov kravs for alla underhalls- | Fastighets- | Fastighets-
atgarder agaren agaren
1 Andrad lovplikt a, Marklov kravs for alla atgarder i Fastighets- | Fastighets-
parkmiljon agaren agaren
12 u-omrade for a, Ledningsratt for huvudledning Trollhattans | Troll-
underjordiska for vatten Energi AB hattans
ledningar Energi AB
13 u-omrade for a, Ledningsratt for teleledning Skanova Skanova
underjordiska
ledningar
Detaljplan fér Alvhég 3 m fl Planbeskrivning —
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Befintliga anslutningspunkter till fastigheten for
vatten, spillvatten och dagvatten kan anvandas for
tillkommande bebyggelse.

Elnat

Ny transformatorstation kravs for forsorjning av till-
kommande bebyggelse.

Sophantering

Avfall fran bostaderna forelas hanteras via miljorum
som kopplas samman med sophantering for verk-
samheter. Darefter kan hdmtning ske via Kanaltor-
get.

Postutlamning

Postboxar for lagenheterna foreslas anordnas i an-
slutning till trapphuset.

FASOTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markanvandningen i detaljplanen

Kvartersmark

Fastigheten Alvhog 3 ar privatagd. Centrala staden
6:4 ags av Trollhattans Stad. Inom fastigheterna
finns for narvarande inga gemensamhetsanlagg-
ningar. Fastigheten Alvhdg 3 belastas av lednings-
ratt for fjarrvarmeledning som innehas av Trollhat-
tan energi AB.

AVTAL

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka explo-
ateringsavtal som i samband med detaljplanens
genomfdrande ska tecknas och dess huvudsakliga
innehall.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kom-
munens riktlinjer for exploateringsavtal, avtal teck-
nas mellan kommunen och exploatoren.
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Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan
kommunen och exploatéren angdende genomfor-
andet av planen. Genom exploateringsavtalet reg-
leras bland annat utbyggnaden av kommunalteknis-
ka anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till
kommunen och att stalla en ekonomisk sékerhet i
samband med avtalets tecknande. Exploaterings-
avtalet medfor bland annat att planens genomfor-
ande sakerstalls ekonomiskt samt att samordning-
en mellan exploatéren och kommunen regleras
avseende utbyggnad av kvartersmark respektive
allman plats. For exploatéren innebar exploate-
ringsavtalet att kostnader for planens genomféran-
de tydliggors och att exploatoren kanner till kom-
munens intentioner avseende utbyggnad av allman
plats m.m.

Avtal mellan kommun och dvriga fast-
ighetsagare

En dverenskommelse om fastighetsreglering avse-
ende erforderliga markoverlatelser med mera ska
upprattas mellan kommunen och exploatoren innan
detaljplanen antas.

Ovriga avtal

Avtal mellan kommun och exploator ska tecknas
angaende parkeringskop for det parkeringsbehov
som finns for tillkommande bebyggelse.

Avtal mellan Trollhattan Energi AB, Trollhattans
Stad och exploator ska tecknas angaende byggna-
tion och av transformatorstation.
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KONSEKVENSER
AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Avvagningar enligt miljobalken

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas
bade till allmanna och enskilda intressen vid prov-
ningen av lampligheten av foreslagen planlaggning.
Bestdmmelserna om hushallning med mark- och
vattenomradeni 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808)
ska tillampas.

Mark- och vattenomraden som har betydelse fran
allman synpunkt pa grund av omradenas naturvar-
den eller kulturvarden eller med hansyn till friluftsli-
vet skall sa langt majligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Beho-
vet av gronomraden i tatorter och i narheten av tat-
orter skall sérskilt beaktas.

Det aktuella planomradet omfattas av riksintresse
for kulturmiljovarden. Det som féreslas kan utgéra
en pataglig skada pa riksintresset.

Mark- och vattenomraden som har betydelse for
totalforsvaret skall sa langt mojligt skyddas mot at-
garder som kan patagligt motverka totalforsvarets
intressen. Omraden som ar av riksintresse pa grund
av att de behovs for totalforsvarets anlaggningar
skall skyddas mot atgarder som kan patagligt for-
svara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggning-
arna.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalfor-
svaret. Den foreslagna bebyggelsen odverskrider
den stopphdjd som anges for riksintresset och kan
darmed utgora ett hinder for forsvarets verksam-
het.

Sammantaget beddéms att utformningen av den fo-
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reslagna bebyggelsen behdver omarbetas for att
detaljplanen ska vara forenlig med en fran allman
synpunkt Idmplig anvandning av mark- och vatten-
resurser enligt 3 kap. miljobalken.

Riksintressen

Riksintressen, 3 kap. miljobalken

Riksintresse for totalforsvaret

Trollhattans tatort ingar i riksintresse for totalfor-
svaret som stoppomrade for hdga objekt och in-
fluensomrade luftrum kring Satenas flygflottilj och
Rada dvningsflygplats. Restriktioner innebar en ge-
nerell begransning av hdga objekt pa 45 meterinom
sammanhallen bebyggelse.

Planférslagets pdaverkan:

Den fdreslagna utformningen av bebyggelse har
en totalhojd pa 54 meter vilket ar 9 meter Gver den
aktuella begransningen for riksintresse for totalfor-
svaret. Dispens kravs fran dessa restriktioner for
att bygga med den foreslagna hojden.

En dispensinnebér att objektet behdver belysas for
att varna eventuell flygtrafik. Planomradets lage
nara farleden och riksintresset for sjofart behdver
beaktas ur denna aspekt. Forekomsten av damm-
fladdermdss kan ocksa behova beaktas vid utform-
ning av varningsbelysning sa& att denna inte stor
fladdermdssen nar de jagar.

Riksintresse for kommunikationer, flygplats

Runt Trollhattans och Vanersborgs flygplats, som
utgor riksintresse for kommunikationer, galler ett
hinderfritt omrade sominnebaér restriktioneribygg-
nadshojd. Planomradet ligger inom ett intervall dar
begransningar for hojder ar +100 till +110 meter dver
nollplanet.
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Riksintresse for kommunikationer, jarnvag
| anslutning till planomradet passerar Norge-Vaner-
banansom ar ett riksintresse for jarnvag.

Riksintresse for kommunikationer, sjéfarten
Trollhétte kanal ar ett riksintresse for sjofarten, Va-
nern-Gota alv. Omradet for riksintresset utgar fran
farledens mittlinje och omfattar ett buffertomrade
pa 200 meter pa vardera sida om farleden. | dags-
l&get passerar ca 1000 handelsfartyg per ar (i snitt
ca 3 fartyg/dygn), dartill ca 2 500 fritids-arbetsba-
tar. Ny slussled planeras att byggas ut till ar 2030
da nuvarande slussar bedéms vara uttjanta. Enligt
Trafikverkets prognoser forvantas antalet handels-
fartyg som passerar Trollhattan oka till ca 2 500 (i
snitt 7-8 fartyg/dygn).

Planférslagets paverkan:
| samband med en eventuell dispensansdkan for
hog bebyggelse behdver varningsbelysning i narhe-
ten till farleden beaktas.

Riksintresse for kulturmiljgvard
Planomradet ingar i Riksintresset for kulturmiljo-
varden: Trollhattans kanal- och slussomréde, P23.

Riksintressebeskrivning for Trollhdttans kanal- och
slussomrdde P23:

Kommunikations- och industrimiljo med stor trans-
porthistorisk betydelse som genom tillkomsten av
slussar och kanalanlaggningar under 1800-talet
méjliggjorde skeppsfart fran Ostsverige till véster-
havet samt de industrietableringar och den stads-
bildning som vaxte fram langs fallen som en foljd av
detta.

Riksintresset representerar ett unikt kulturland-
skap kring Gota alv med naturreservat, fornlam-
ningar, slussar och kraftverk med tillhorande an-
laggningar, broar och bostader. Stadsbebyggelsen
langs alven avspeglar kanaltrafikens betydelse och
den expansion som staden genomgick efter fardig-
stallandet av Trollhattans forsta elkraftverk ar 1910.

Utpekade vérdebdrare for riksintresset dr:

« slussanlaggningar fran 1800, 1844 och 1916
med bevarad infrastruktur

« kanalkontor och magasin

« monumentala kraftstationer med Sveriges
aldsta elproducerande kraftverk, broar

« tjanstemannabostader

- fabriksbyggnader

- 1860-talets stadsplanering langs 0Ostra alv-
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stranden, med trabyggnader fran 1800-talets
mitt och stenhus i mer storstadsmassig skala
fran 1800-talets slut och 1900-talets borjan

« fornlamningsmiljéer med stenaldersboplatser,
hallkistor, domarring, fornborgar samt grund
efter det medeltida Ekholmens slott

Planférslagets paverkan:

Utformningen av bebyggelsen kring kanal- och
slussomradet ar en av vardebéararna i riksintres-
set for kulturmiljo som inbegriper hela kanal- och
slussomradet fran de nedre slussarna i norr och
anda upp till Varvik norr om jarnvagsbron.

Stadsplaneringen och stadsbilden langs Ostra alv-
stranden utgor en av vardebararna, liksom kontak-
ten mellan staden och alven. Den féreslagna bebyg-
gelsen medfor paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljébalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken
om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i dvrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat foro-
reningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Vatten

Aktuellt projekt berdr Gota Alv, strackningen Slum-
pan till Stallbackaan, som ar en vattenforekomst
inom Vasterhavets vattendistrikt. Vattenforekom-
sten utgdr en cirka 16 km 1&ng stracka av Gota Alv
och é&r kraftigt modifierad pa grund av mansklig
paverkan i form av vattenkraft vilket medfor att det
finns en vasentlig fysisk paverkan pa vattenfore-
komstens hydrologi och morfologi som paverkar
den ekologiska statusen. Vattenférekomsten har
bedomts som otillfredsstallande ekologisk poten-
tial. Ekologisk potential ar en miljokvalitetsnorm
for kraftigt modifierade vatten da de inte forvantas
kunna aterga till det ldge som radde innan sam-
hallsutvecklingen forandrade vattendraget. Dess-
utom beddms att de atgarder som kravs for att na
god ekologisk status skulle medfora en betydande
negativ paverkan pa samhallsviktig vattenkraft-
verksamhet. Vissa atgarder som inte paverkar den
samhallsnyttiga verksamheten kan och behdver
dock goras for att forbattra den ekologiska poten-
tialen.

Gota alv uppnar inte god kemisk status med avse-
ende pad bromerad difenyleter (PBDE), kvicksilver
och kvicksilverforeningar enligt den senaste klass-
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ningen. Det gar inte att avgdra inom vilken tid det
ar mojligt att minska halterna. Vattenmyndigheten
har darfor beslutat om ett generellt undantagiform
av ett mindre strangt krav for ovanstdende dmnen.
Ingen tidsram &r satt for att na kvalitetskravet om
god kemisk ytvattenstatus, de nuvarande halterna
far dock inte oka.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvalite-
ten pa nagot negativt satt.

Luft

Luftkvaliteten i staden kontrolleras I6pande. Mat-
ningar av kvavedioxid och partiklar understiger
miljokvalitetsnormen. Ovriga fororeningar i ut-
omhusluften beddms inte dverskrida miljokvali-
tetsnormen.

Planforslaget beddms inte medfdra att miljokvali-
tetsnormerna for luft overskrids.

Unders6kning av miljopaverkan

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska
kommunen understka om planens genomfdran-
de kan antas medféra betydande miljépaverkan, i
enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken. Om genomfaor-
andet av planen kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobeddmning
genomforas. Undersdkningen av miljopaverkan
for Alvhog 3 m fl har genomforts av kommunens
sakkunniga tjansteman tillsammans med planfor-
fattarna. | den aktuella undersékningen har kom-
munekolog Jorgen Olsson och miljdinspektor Mika
Thomasdotter medverkat.

Detaljplanen ar omfattande och behandlar kvarter-
smark med bade befintliga och tillkommande verk-
samheter samt tilkommande bostader, en del av
bebyggelsen ar aven av betydande kulturhistoriskt
varde. Allman platsmark kring verksamheterna,
som aven ingar i planomradet, kommer paverkas
av forslaget inte minst ur trafiksakerhetssynpunkt
for oskyddade trafikanter da trafikflodet forvan-
tas 6ka. Omradet berdrs av intressen av allman
betydelse och kommer med forslaget medfora
paverkan pa stads- och landskapsbild, riksintresse
for kulturmiljovarden, totalférsvaret och kommuni-
kationer. Riskbedomningen identifierar farled for
farligt gods pa narliggande Trollhdttekanalen samt
riskkallor tillhorande befintlig verksamhet i nara
anslutning till foreslagen byggnad. Ett par stallen
beddms utgora risk for dversvamning och pa en del
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av Kanaltorget medelrisk for skred. De identifiera-
de punkterna i miljdbeddmningen har i de flesta fall
redan identifierats och utretts vid bedomningstill-
fallet och de punkter som kraver atgarder utreds
vidare, arbetas in i planen, fors med till framtida
process i bygglovsskede eller vidare gestaltning.

En annan fraga som behandlas i beddmningen
handlar om att miljéer inom planomradet, langs
alvrummet séder om jarnvagsbron, pekats ut som
potentiell livsmiljo for dammfladdermus i samband
med utredning inom Varviks fordjupade dversikts-
plan. Dammfladdermusen ar upptagen i bilaga 4 till
EUs art- och habitatdirektiv (direktiv 92/43/EEG)
och omfattas darfér av artskyddsforordningens
(2007:845) bestammelser om strikt fridlysning vil-
ket krdver noggrant skydd for arten.

Utifran genomford undersdkning av miljopaverkan
gor Trollhattans stad beddmningen att betydande
miljopaverkan kan uppsta pa grund av planforslaget
varfor fortsatt strategisk miljobedomning anses
nodvandig. En miljokonsekvensbeskrivning avgran-
sad till artskyddsperspektiv behover upprattas.

Miljémal

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal
for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vdra gemensamma natur- och kultur-

resurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara
pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men
aven globala miljomal for hallbar utveckling, Ag-
enda 2030, tagit fram en strategi for ekologisk
hallbarhet, antagen av kommunfullmaktige 2019-
04-01. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till
att fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete
med malet att bidra till att uppna internationella,
nationella och regionala miljomal.

Nedan redogdrs nagra av de miljomal som ar sar-
skilt angelagna for Trollhattan och stadens stall-
ningstagande for ekologisk hallbarhet. Detaljpla-
nens paverkan listas under varje miljomal.

Begrénsad klimatpaverkan
Det ar gang- och cykelavstand till mataffarer, buti-
ker, restauranger, arbetsplatser, skolor med mera

Narhet till Resecentrum innebar att det ar latt valja
att resa kollektivt.

Stallningstagande: Fossilbranslefri stad 2020, Kli-
matsmarta bostader och lokaler
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God bebyggd miljé
Befintliga system och investeringar avseende ga-
tunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val

Byggnader med kulturhistoriskt varde bevaras res-
pektive integreras med ny bebyggelse

Anpassning till stadsbild, gestaltningsprogram

och fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett
minskat bilakande

God kollektivtrafikforsarjning, goda GC-forbindel-
ser, narhet till centrum, skolor, service

och fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett
minskat bilakande

Det finns narhet till grénomraden och grona strak.

Stéllningstagande: Fossilbranslefri stad ar 2020,
Hallbara och grona tatorter, En rik biologisk mang-
fald och en val fungerande infrastruktur, Goda for-
utsattningar for friluftsliv och rekreation.

SOCIALA KONSEKVENSER OCH BARN-
PERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 §
anges att bestammelser om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till
den enskilda manniskans frihet, framja en sam-
hallsutveckling med jadmlika och goda sociala lev-
nadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och for
kommande generationer.

Fran och med den 1januari 2020 ar FN:s konvention
om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk
lag. Barnkonventionen galler som utgangspunkt for
beslut som ror barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling.

| syfte att belysa sociala fragor i stadsbyggande
och diskutera vad som kan goras for att tillfora so-
ciala varden arbetar Trollhattans Stad med Sociala
konsekvensanalyser, forkortat benamnd SKA. For
denna detaljplan har en stor social konsekvensa-
nalys genomforts infér samrad och en till omgang
av stor SKA ar inplanerad att goras efter samrad
for att sakerstalla hantering av de sociala fragorna.
Motiveringen till att en storre analys gors i denna
detaljplan ar att planférslaget ar omfattande och
paverkar staden i sin helhet, med funktioner som
hotellverksamhet och bostadder samt att allman
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platsmark berors och planlaggs. De befintliga verk-
samheterna inom planomradet &r en viktig mal-
punkt for manga manniskor ifran hela staden, inte
minst barn och unga, vilka kommer att paverkas av
planforslaget.

SKA:n har genomforts av en arbetsgrupp bestaen-
de av den sociala hallbarhetsgruppen i Trollhattans
stad vilken inkluderar representanter fran stadens
samtliga forvaltningars ledningsgrupper och fast-
ighetsagare. SKA:n genomférdes i workshopformat
juni 2020 ochresultatet sammanfattas nedan enligt
olika teman. Tillh6rande varje tema redovisas hur
de kan kopplas till olika principer for stadsbyggnad
som finns i stadens dversiktsplan (forkortad OP).

En stad for alla, inkludering och pro-
cess

Planforslaget 6verensstammer med de principer
som anges i Oversiktsplanen for tatortsutveckling
genom att bidra till fler bostader i centrum, i kollek-
tivtrafiknara lage samt en livfull, inkluderande och
stolt stad. En av stadens principer fran éversikts-
planeninkluderar malsattningen att skapa omraden
som lever under stérre delen av dygnet och dar alla
kdnner sig valkomna oavsett harkomst, konstillhé-
righet, alder eller funktionsnedsattning.

Pa den sociala konsekvensanalysen talas det om
att det &r viktigt att sdkerstélla att det kommer
att finnas avqiftsfria och inbjudande motesplatser
i stadsdelen. Aktivitetsytor i utomhusmiljéer kan
locka in fler i omradet utan krav pa konsumtion for
bruk eller vistelse och inte bara de som tillhér en
forening. Allménna platser sdkerstalls i detaljpla-
nen, men den exakta utformningen av dessa avgors
i genomforandeskedet. Vid utformningen av plat-
serna &r det viktigt att inkludera flera malgrupper,
exempelvis tjejer for att motverka att platserna i
stor utstrackning domineras av killar.

Flera deltagare pa sociala konsekvensanalysen be-
lyser att dialog med barn och unga, men &ven ald-
re, ar enviktig del i planarbetet. Vad géller barn och
unga identifieras malgruppen inkludera bade barn
inom foreningsliv anknuten till befintliga verksam-
heter i arenan och barn utanfor foreningslivsakti-
viteter, som vistas eller rér sig i omradet kring Alv-
hdgsborg. Det &r vart att beakta att olika tidpunkter
pa dygnet kan ge olika aktuella situationer. Dagtid
ar exempelvis en stor del av verksamheten relate-
rad till skolor och skolpersonal kan ha erfarenheter
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om hur det fungerar denna tid. Sarskilt efterfragas
ett beaktande av genusaspekten och dialog med
unga tjejer med hanvisning till att planeras det for
tjejer kommer killar &nda komma dit.

En dialog med unga tjejer genomfordes i samband
med planarbetet. Tjejerna var i aldern 13-16 och ak-
tiva som ungdomstranare for simséllskapet i Alv-
hdgsborgs arena utfordes i oktober 2020. Dialogen
bdrjade med att tjejerna fick markera ut sin resvag
till traningen i Alvhégsborg arena pa en karta vilket
framkallade diskussioner om upplevelser av narom-
radet i deras vardag. Efter detta stélldes 6ppna fra-
gor om tjejernas upplevelser av olika omraden kring
Alvhégsborg arena idag och déarefter fick de beskri-
va vad de gillade att gora i omradet idag och vad de
skulle vilja gora i naromradet. Dialogen avslutades
med en gemensam promenad utanfér Alvhégsborg
Arenafor att titta pa stallen som diskuterats och fa
ta del av ungdomarnas spontana kommentarer om
utemiljon.

| dialogen med unga tjejer framkom bland annat att
de ofta upplevde att trafiksituationen utanfor en-
tréomradet till Alvhégsborg arena och angrénsade
gator(Storgatan, EIfhdgsgatan och Norrelidsparke-
ringen) eftermiddag/kvall &r mycket stokig, att det
ar brist pa parkeringsplatser bade for bil och cykel
och att upplevt otrygga resvagar gjorde att ett par
av tjejerna undvek vissa vagar och trafikslag (cykel/
ga) kvallstid.

Vid diskussion om upplevelser talade tjejerna bland
annat om platser med dalig belysning, ovardad
vaxtlighet kring gang- och cykelvagar, smala ga-
tor med mycket trafik/blandade trafikslag/manga
manniskor i omlopp vilket gjorde att de upplevde att
det var otryggt och "kaos” pa vissa stéllen. Stéllen
tjejerna upplevde som otrygga var platser med da-
lig belysning, mycket trafik och otydlig anvandning
(flera trafikslag utan tydligt markerade omraden for
bil/cykel/fotgangare, tunneln till Folkets park dar bi-
lister aker mot enkelriktat) samt vid dalig sikt. Vissa
stallen undveks aven for att det dar forekom "hang”
av olika slag.

Vid diskussion om aktiviteter talade tjejerna bland
annat om att de dnskade ytor/aktiviteter i utemil-
jon dar de ar en sjalvklar malgrupp som brukare.
De talade om hur de kénde att det fanns en brist pa
stallen dar de upplevde att de var valkomna. En av
tjejerna uttryckte det som att “lekplatser ar till for
barn och vuxna kan traffas pa barer”. Hon forklara-
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de vidare att vuxna har andra sjalvklara aktiviteter
och stallen att traffas och umgas pa och att ung-
domar ocksa vill ha stéllen som ar sjalvklart till for
dem. Den ekonomiska aspekten belystes ocksa, att
ungdomar vill kunna umgas och vistas pa stallen
som inte kostar.

Boende och grannskap

| planen foreslas en kombination av bostader och
hotellverksamhet genom en pabyggnation av be-
fintlig bebyggelse. Planforslaget dverensstammer
med de principer som anges i dversiktsplanen for
fortatning och utveckling av befintlig bebyggelse
genom komplettering av befintlig bebyggelse med
fokus pa blandstaden.

Vem bostaderna ar tankta for ar en fraga som dis-
kuteras och angaende den ekonomiska aspekten av
nyproducerade bostader poangteras dock att inte
vem som helst har rad att bo déar. Troligen blir det
inte studentlagenheter pa grund av de kostnader
nyproducerade bostader bar med sig, och inte hel-
ler barnfamiljer da det inte erbjuds nagra bostader
i markplan.

En annan fraga som lyfts angdende boende och
grannskap ar hur bemétandet fran boende kring
den aktuella planen varit och hur de upplever for-
slaget. Nedan redogdrs for en sammanfattning
av synpunkter som framkom under en tidig dialog
med narliggande bostadsrattsforeningar och Eidar,
Trollhdttans kommunala bostadsbolag (november
2019), i vilken en oro angdende bland annat tillkom-
mande transporter till hotell, bade under byggti-
den och efter samt parkeringsproblematik, da det
i omradet redan beskrivs rada en anstréangd parke-
ringssituation och stora trafikfloden vissa tider pa
dygnet. Vad géller korsningen Angantyr/entren till
arean beskrivs trafiksituationen har utgdra en fara
for barn. En parkeringsstudie och trafikflodesana-
lys 6ver omradet efterfragas.

Vidare lyfts att det med férslaget finns en oro for
att Kanaltorget, som beskrivs blivit en samlings-
plats for invanare, forstors om trafikfloden och
parkeringssituationen forsamras eller tar mer yta i
ansprak. Ett redan befintligt problem beskrivs vara
bussar som star uppstallda pa pa Storgatan och
Alvhégsgatan, samt bussar som star pd tomgang
direkt vid fasaden pa Kanaltorget. En annan oro &r
forsamrad boendemiljo och vardeminskning pa bo-
stadder ndra Kanaltorget.
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Stadsbyggnadsprinciper OP:

1. Fortatning och utveckling av befintlig bebyggelse
2. Komplettering av befintlig bebyggelse med fokus
pa blandstaden

Grona platser och halsoframjande
strukturer

Den foreslagna byggnaden ligger precis vid alvrum-
met och kanaldarna nas dven inom gangavstand. Pa
Spikon finns en narpark inom 300 meter med en te-
malekplats. Strandpromenaden gar direkt utanfor
foreslagen byggnad. Knorrens rekreationsomrade
ligger en dryg kilometer fran planomradet. Folkets
park ligger inom 500 meter, pa andra sidan jarnva-
gen, och nas via gang- och cykelvdg med viadukter
under jarnvagen.

Planforslagets tillkommande bostader och en ny
verksamhet vid Kanaltorget kan komma att paver-
ka upplevelsen av trygghet i omradet under olika
tidpunkter over dygnet. Straket langs kanalen be-
skrivs under den sociala konsekvensanalysen upp-
levas otryggt kvalls- och nattid. En dkad méangd
manniskor i omlopp dessa tider pa dygnet, vilket
verksamheter och bostaderna har potential att
generera, kan bidra till att paverka den upplevda
tryggheten positivt.

| planarbetet har det funnits en diskussion angaen-
de kvalitativa friytor for bostader som behdver till-
godoses samtidigt som andelen friyta ar begransad
inom fastigheten. Byggnationen av bostader kraver
att en kvalitativ utemiljo for barn och unga kan till-
skapas inom fastigheten Alvhog 3 for att barn och
ungas behov ska tillgodoses. En mindre grényta
inom fastigheten tas i ansprak for att utgora en-
tré till byggnaden och en annan grdnyta l&ngs med
strandpromenaden undersoks for att bedéma om
kommer kunna mota efterfragade behov och ut-
gora en kvalitativ bostadsgard. En bullerutredning
behover tas fram for att visa om det gar att ordna
utemiljoer i riktning mot jarnvédgen/kanalen som
uppfyller bullerkraven for uteplatser.

Stadsbyggnadsprinciper OP:
Utveckla grona miljoer.
Komma narmare alven.
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Kommunikationer, hallplatser och vag-
ar

Planomradet ligger i nérhet till Resecentrum med
tadg- och busstrafik. Det finns mycket goda forut-
sattningar for resor till fots med cykel eller kollek-
tivaresor.

Den befintliga verksamheten i Alvhégsborg arena
genererar tillsammans med omkringliggande bo-
stader stora trafikfloden samtidigt som det finns
svaga punkter i trafiklosningarna gallande parke-
ring, angoéring, och punktvis otydliga strak for olika
trafikslag. Det foreslagna planforslaget kommer bi-
dra till att 0ka trafikflodet i omradet bade vad galler
varuhantering, transport- och servicefordon i en
redan anstrangd situation med manga oskyddade
trafikanter i omlopp.

Vad galler parkering rader en redan anstréngd situ-
ationiomradet vissa tider pa dygnet. Vid diskussion
om parkeringsldsningar lyfts ett tidigare forslag pa
parkeringsdéack ovanpa en befintlig byggnad inom
planomradet, men detta beskrivs ej langre vara ett
aktuellt alternativ. Vidare diskussion hanvisar till
behovet av flera parkeringsplatser vid Folkets park i
form av ett parkeringshus for att mota upp efterfra-
gan inom planomradet. Parkeringsfragan beskrivs
vara en knackfraga for bade planen och dess kring-
liggande omraden, vilket &ven understryks behdver
|6sas utan att gora avkall pa trafiksakerheten.

Viktiga strak for fotgangare och cyklister ansluter
till och passerar igenom planomradet norr- och
vasterifran vidare mot centrum och resecentrum,
och vice versa, och dessa fléden beraknas dka med
utvecklingen av stadsdelarna Varvik och Hjulvar-
nelund samt Folkets park. Kopplingen till dessa
omraden och strakaspekten lyfts fram som viktiga
delar i planarbetet. Tunneln under jarnvagen mel-
lan Norrelidsparkeringen och Folkets park uttrycks
av manga vara en svag punkt ur trafiksdkerhets-
synpunkt pa grund av korsande strak mellan olika
trafikslag och skymd sikt. En stor del av problemet
vad galler trafiksakerhet bade vid entréomradet till
Alvhdgsborg, Norrelidsparkeringen och tunneln till
Folketspark-parkeringen ar att manga biltrafikan-
ter haller hogre hastighet an de borde. Trafikflode-
na mellan dessa tva parkeringar grundar sig i sok-
trafik efter parkering.

Kopplingen till resecentrum for fotgangare ar ett
annat exempel som namns ha behov av forbatt-
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ringsatgarder.

| den Forstudie Tengbom tagit fram for utemiljoer-
na i planomradet foreslas bland annat separerade
ytor for gang/cykel och bilar pa Norrelidsparkering-
en och omgestaltning av entréytan utanfor Arena
Alvhégsborg. De férandringar som planeras ger for-
battringar framforallt for barn och unga som beso-
ker verksamheterna och hotellet inom fastigheten
Alvhég 3.

OP-strateqi:
3. Bygga i kollektivtrafiklagen

6. Tillgangliga miljcer, mentalt och fysiskt
7. Okande andelar gang-, cykel- och kollektivtrafik
8. Trygga, trivsamma och framkomliga gator

Arbetsplatser

Forslaget 6verensstammer med oversiktsplanens
strategi gallande bebyggelseutveckling for en blan-
dad, attraktivoch sammankopplad stad. En blandad
stad karaktéariseras av att olika funktioner sdsom
bostader, arbetsplatser, handel och service finns
inom ett begrénsat omrade, eller i en och samma
byggnad. En blandad stad karaktériseras ocksa av
att personer i olika aldrar, fran olika platser och
med olika intressen och forutsattningar finner na-
turliga satt att motas. For att skapa en blandad stad
behover omraden utvecklas sa att tillagg kan goras
i staden med den funktion som saknas eller genom
att skapa nya motesplatser.

Vad galler arbetsplatser konstateras pa den socia-
la konsekvensanalysen att befintliga arbetsplatser
med forslaget bestar och att nya forvantas tillska-
pas inom hotell och restaurangverksamhet i den
foreslagna byggnaden.

Stadsbyggnadsprinciper OP:
1. Fértatning och utveckling av befintlig bebyggelse
3. Byggai kollektivtrafiklagen

Service, utbud och offentliga platser

Enligt planforslaget tillkommer hotell och restau-
rangverksamhet med i dvrigt ar situationen avse-
ende service och utbud oférandrad i planomradet.

Vad galler offentliga platser har ett par platser i
planomradet beskrivits varit periodvis utsatta for
"hangproblematik” vilket bidragit till en upplevd
otrygghet i dessa omraden. Dels handlar det om
Elfhogsstigen som gar i fastighetsgrans mellan Vil-
la EIfhdgs och Arena Alvhdgsborgs utemiljder och
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dels Kanaltorget och delar av strandpromenaden,
en sida av Alvhégsborg som beskrivs vara byggna-
dens baksida. Aven en av Alvhégsborgs mer séllan
anvanda entréer namns attrahera"hang” vilket aren
aspekt att belysa vid kommunikation med hotellets
framtida ansvariga arkitekt.

Vid diskussion om dessa omraden belyser deltaga-
re i analysen att vegetationen kring EIfhdgsstigens
upplevt ovardade skick ger begrénsad sikt och att
den lilla genomstromningen av manniskor bidrar
till upplevelsen av otrygghet. Situationen beskrivs
varit varre tidigare men avhjalpts mycket tack vare
trygghetsvérdar och trygghetsvandringar i omra-
det.

Vid Kanaltorget/Strandpromenaden skulle det med
foreslagen byggnation tillskapas en ny malpunkt
och med den troligen generera fler manniskor i om-
lopp vilket har potential att framja trygghet i omra-
det.

Stadsbyggnadsprinciper OP:

1. Fortatning och utveckling av befintlig bebyggelse
3. Bygga i kollektivtrafiklagen

5. Koppla samman staden

6. Tillgangliga miljéer, mentalt och fysiskt

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Exploateringsavtal/exploateringskostnader

| exploateringsavtalet regleras bl a hur kostnader
for utbyggnad av allman plats fordelas mellan ex-
ploatéren och Trollhattans Stad.

Exploatoren bekostar parkeringskop i den omfatt-
ning som kravs for den foreslagna byggnationen.

Mark, gemensamhetsanlaggningar m.m.

Exploatoéren bekostar eventuella lantmateriforatt-
ningar och ansvarar for att ansdkningar lamnas till
lantmaterimyndigheten.

Kommunen &r skyldig att |6sa in och har aven ratt
till att 16sa in mark som ar utlagd som allman plats-
mark. Ersattning till fastighetsagaren bestams da
av Expropriationslagen.

Nodvandiga atgarder pa ledningsnatet samt bygg-
nation av transformatorstation som maste utforas
av TEAB bekostas av fastighetsagaren.
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VA-anldggningsavgift
Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Fjarrvarme

Anslutningsavgifter utgar enligt géllande taxa. All
ombyggnation som maste utféras av fjarrvarme-
systemet pa grund av forandringar inom fastighe-
ten Alvhdg 3 bekostas av fastighetsdgaren. Dock
maste arbetet med fjarrvarmesystemet utforas av
TEAB som sedan debiterar fastighetsagaren for ut-
fort arbete.

Bygglovsavqift
Vid bygglovsprovning tas bygglovsavgifter ut enligt

gallande taxa.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen &r Anna-Ka-
rin Sjolén, stadsbyggnadsstrateg pa samhallsbygg-
nadsforvaltningen.

Trollhattans Stad har anlitat Gunilla Hedlund for fra-
gor rérande exploateringsavtal.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av fol-
jande representanter fran olika kontor och forvalt-
ningar deltaqit:

Elin Holgérus, plankontoret

Andreas Emanuelsson och Lena Ekman, gatu-park-
kontoret

Dragan Danilovic, stadsarkitektkontoret

Jorgen Olsson och Mika Thomasdotter, miljokonto-
ret

Klas Karlsson, kommunala lantmaterimyndigheten
Lisette Backman, kart- och matkontoret

Fran TEAB har Camilla Bjérklun, Robin Ruth, David
Thorstréom och Bo Wastelius medverkat.

Fran Vattenfall har Malin Ander medverkat.

Trollhattan i november 2020

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
PLANKONTORET

Josefin Kaldo AnnaKarin Sjolén
planchef stadsbyggnadsstrateg
-~~~
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