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Detaljplan for del av )
Bjorndalen 1:1, kvarteret Alvdalen
BJORNDALEN

171 GRANSKNINGSHANDLING

HANDLINGAR:
Granskningshandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Trafikbullerutredning
Dagvattenutredning
Geoteknisk utredning
Riskanalys avseende psykiatriboende, kvarteret
Galaxen

BAKGRUND

Planomradet ligger i anslutning till Trollhattans vastra infart och utgér en mindre del av Bjérndalen
1:1. Omréadet ligger norr om Alvdalsvéagen och Alvdalsrondellen och har delats av fran det tidigare
planomradet for del av Bjérndalen 1:1, Galaxen. Det nu aktuella omradet har bedémts vara lampligt
for bostader inom omsorgsforvaltningens ansvarsomrade. Eftersom planomradet ingar i omrade for
vilket samradshandling har upprattats inleds det fortsatta planarbetet med att en granskningshandling
upprattas.

Det aktuella omradet har ett attraktivt Iage i anslutning till alven och har sedan flera ar varit aktuellt att
omvandla till bostadsomrade. | samband med att Bjérndalen utvecklades och bebyggdes pa 80-talet
planlades omradet dock som smaindustri, men inga verksamheter har etablerat sig i omradet. For
att uppna den kommunala malsattningen om att bli 70 000 invanare ar 2030 har Trollhattans Stad
beddmt att det ar angelaget att mer resurser satsas pa att fa fram detaljplaner for bostadsbebyggelse
och att det aktuella omradet ar [ampligt for andamalet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva marken inom omradet for bostadsbebyggelse. Totalt kommer
cirka tio lagenheter att byggas. | samband med detaljplanens genomférande kommer &aven
atervinningsstationen i planomradets norra del att sakerstallas.

Utformningen av bebyggelsen inom planomradet har bedémts vara betydelsefull pa grund av det
attraktiva laget i anslutning till Vanersborgsvagen och stadens vastra entré.
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen fér kvarteret Alvdalen, del av Bjorndalen 1:1 hanteras enligt reglerna for plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande eftersom den bedéms
vara av betydelse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Det som foreslas ar i enlighet med
kommunens oversiktsplan och antas inte medféra betydande miljopaverkan.

Antagande av detaljplanen féreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning,  areal,  avgransning  och

markagoforhallanden

Planomradet ar belagetianslutning till Vanersborgsvagen
som utgor entré till staden fran nordvast. Omradet utgoérs
av ett mindre omrade norr om Alvdalsvagen. Omradet
avgransas av Alvdalsvagen i sdder och av Allévagen i
vaster. | norr smalnar planomradet av i en spets mellan
omgivande vagar. All mark inom planomradet ags av -~
Trollhattans kommun.

Planomradet omfattar ca 6200 kvm.

Planférslaget innehaller:

Allmén platsmark

Natur - ca 1500 kvm
Kvartersmark

Bostader - ca 4500 kvm
Atervinningsstation - ca 200 kvm

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmé&nna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt ldmplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbedémning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns fdljande skal till att inte ga vidare med en miljebedémning och

miljokonsekvensbeskrivning:

+ Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte Natura 2000-omrade

+ Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljé- och
folkhalsomalen.
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* Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
» Detaljplanen féljer intentionerna i Trollhattans 6versiktsplan

Planen medfor inte betydande miljdpaverkan enligt nagra av de kriterier som anges i bilaga 4 i MKB-
forordningen eller 4 kap 34§ Plan- och bygglagen.

Stallningstagande

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden beddms detaljplanens genomférande inte medféra
risk fér betydande miljopaverkan. En miljoébedémning av planen behdver darmed inte genomféras och
behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte. Bedémningen har samratts
med lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljobalken

3 kap 6 § Gota Alv.

Planférslagets paverkan: Y
Riksintresset for friluftsliv berors inte av planférslaget. %E‘”@g /
Vanersborgsvagen utgor en stark barriar mellan det aktuella 5?/@ gh

riksintresset och det féreslagna exploateringsomradet. AR

- " 1
e |
sl

a et
Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken A\;@m il
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss \Jﬂ
lagsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt 1
inomettgeografisktomrade.Miljokvalitetsnormernaomfattar
bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Enligt Plan-
och Bygglagen (PBL 2:2) ska miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken 5:3 iakttas vid planering och planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for
halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon,

arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Vattenforekomsten Goéta alv — Slumpan till Stallbackaan har mattlig ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus (exkl. kvicksilver). Malet ar god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus (ar 2021).
Miljoproblemen ar dvergddning, miljogifter, férsurning, frammande arter, férandrade habitat genom
fysisk paverkan samt annat betydande miljdproblem. Géta Alv ar dessutom skyddat fiskvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6). De kvalitetskrav som galler for vattenférekomster som
omfattas av fiskvattendirektivet (SFS 2001:554) galler parallellt med och i férekommande fall utéver
kraven for kemisk ytvattenstatus (SFS 2004:660).

Planférslagets paverkan:
Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljdkvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

Den trafikbkning som blir resultatet av den foéreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning
av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalterna bedéms dock som marginella i
jamférelse med dagens forhallanden.
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Genomférandet av den foreslagna dagvattenhanteringen innebar att den totala dagvattenmangden
som i nulaget lamnar planomradet inte kommer att 6ka. Den foreslagna dagvattenhanteringen
kommer att medféra en viss rening av dagvattnet innan det nar Gota Alv.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella milimalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljiomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljdomal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
. Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet
till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete.

Giftfri miljo
. God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjdar och vattendrag.

God bebyggd miljé

»  Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

*  God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

TIDIGARE STALLNINGSTA-
GANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trollhattans kommun
Oversiktsplan 2013, Plats fér framtiden, antogs av
Kommunfullmaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen
fokuserar pa attforverkliga tre stora mal for Trollhattans
Stad. Forst och framst ska Trollhattan byggas for

Karta B. Framtida
7| mark- och vatten-
anvandning i

Trollhattans tatort

Antagen av kommunfullmaktige
den 10 februari 2014

alla, vilket ar oversiktsplanens Overgripande mal.
Oversiktsplanen ska aven skapa forutsattningar for
att uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt
och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen
har Staden ett mal om att till ar 2030 vaxa till ca 70
000 Trollnattebor.

Enligt oversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas
och byggas tatare. Idag finns manga platser runt om i
staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt
satt. Ett storre fokus ska laggas pa att utveckla redan
ianspraktagen mark.
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| dversiktsplanen ar planomradet markerat som blandad och smaskalig bebyggelse. | dessa omraden
bor utveckling ske genom varsam fortatning med framfor allt lagenheter, dar verksamheter med liten
omgivningspaverkan med fordel kan inrattas i gatuplan langs de strak dar mycket folk ar i rorelse. Vid
utvecklingen av omradena ska mojligheterna att skapa olika former av moétesplatser, bade inom- och
utomhus, framjas. Vid nybyggnation bor storlekarna pa lagenheterna anpassas till en blandning av
sma och stora lagenheter.

Aktuellt planarbete paverkar visionerna om en livfull, inkluderande och stolt stad

Oversiktsplanen fokuserar pa stadsutveckling genom fértatning och utveckling av befintliga
bostadsomraden, dar nytillkomna byggnader ska ha en positiv inverkan pa omgivningen. Aktuellt
planomrade beddms som lampligt for utveckling av befintlig bostadsbebyggelse i Bjorndalen.
Bostadsbebyggelsen i Bjérndalen domineras av villabebyggelse och i det aktuella planomradet
planeras i hett gruppboende med cirka tio lagenheter.

Ett Trollhdttan nérmare &dlven och naturen

| OP 2013 har alvrummet en central roll for centralorten bade i ett historiskt och i ett framtida
perspektiv. Trollhattan skall knytas narmare alven och strandkanterna skall géras mer tillgangliga for
Trollhattebor och besdkare. Ny bebyggelse i alvnara lagen bidrar till att skapa spannande vattennara
stadsmiljoer.

Planférslaget foljer intentionerna som finns i den av Kommunfullmaktige antagna dversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan for

Knorren /Hjulkvarnelund

En samradshandling har tagits fram for utveckling av en ny stadsdel i centrala Trollhattan - Knorren/
Hjulkvarnelund. Planomradet omfattar bl a det gamla industriomradet Stridsberg och Bioérck,
gronomradet Knorren samt Hjulkvarnelund. En volymstudie for den nya stadsdelen visar att det gar
att bygga mellan 1500-2000 lagenheter och ge rum for 17 000 m? kontors- och verksamhetsyta,
samtidigt som hansyn tas till de natur-, kultur- och rekreationsvarden som finns pa platsen. Genom
planomradet passerar Géta Alv och i planférslaget ingar att en ny bro féreslas byggas éver alven. |
den férdjupade 6versiktsplanen for Knorren/Hjulkvarnelund utreds mojligheterna att genomféra bl a
byggnation av bostader, utveckling av en evenemangsplats och en forstarkt alvférbindelse inom det
aktuella omradet.

Utbyggnaden av stadsdelen Knorren/Hjulkvarnelund kommer pa flera satt att fa en viktig strukturell
betydelse for den fortsatta utbyggnaden av staden som helhet. Utbyggnaden av stadsdelen Knorren/
Hjulkvarnelund bidrar till att koppla samman och férstarka sambanden till stadsdelar norr och vaster
om centrum.

Pagaende detaljplanearbete for kvarteret Galaxen, del av Bjoérndalen 1:1

Det aktuella planarbetet skall aven ses i sammanhanget utifran den planerade utvecklingen av
kvarteret Galaxen, del av Bjorndalen 1:1 som pagar séder om planomradet. Tydliga samband som
finns mellan den fordjupade dversikisplanen och bada dessa utbyggnadsomraden ar exempelvis:
koppla samman staden

* bygga for en blandad befolkningssamansattning

* bygga i anslutning till kollektivtrafik

» 0Oka andelen gang-, cykel- och kollektivtrafik

* knyta Trollhattan narmre alven

» forlanga och forstarka rekreationsstrak i alvrummet norrut

Berodringspunkter mellan utvecklingen av den nya stadsdelen Knorren/Hjulkvarnelund och
planlaggningen av kvarteret Alvdalen och kvarteret Galaxen, del av Bjérndalen 1:1 omnamns &ven
langre fram i planbeskrivningen.
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Trafikstrategi

Trollhattans Stad har tagit fram en trafikstrategi, antagen av kommunfullmaktige 19 oktober 2015.
Trafikstrategin ar till for att peka ut riktningen for trafikens utveckling i det framtida Trollhattan. Den ar
pa sa satt ett stéd i planeringen da olika prioriteringar och avvagningar skall goras.

Trollhattans trafikstrategi har fyra inriktningsmal:

» Ett sakert trafiksystem dar ingen riskerar att omkomma eller skadas allvarligt.

» Ett tryggt trafiksystem dar alla kan delta pa lika villkor.

» Etthalsoframjande trafiksystem dar trafikens negativa inverkan pa manniskor och miljé minimerats.

» Ett sammanhallet trafiksystem dar viktiga malpunkter ar sammanknutna med ett andamalsenligt
vagnat.

Exploateringsatgarder i form av ny cykelbana pa den vastra sidan av Vanersborgsvagen séder om
planomradet kommer att genomféras i samband med genomférandet av detaljplanen for kvarteret
Galaxen, del av Bjorndalen 1:1. Det kommer aven att anordnas fler cykelparkeringar i anslutning till
de hallplatslagena vid Vanersborgsvagen.

En sankning av hastigheten pa Vanersborgsvagen samt atgarder pa Vanersborgsvagen som bidrar
till ett tryggare gaturum har ocksa foreslagits i samband med genomférandet av detaljplanen for
kvarteret Galaxen, del av Bjérndalen 1:1.

Dessa atgarder kommer inte att genomforas i samband med utbyggnad av kvarteret Alvdalen utan
blir forst aktuella da detaljplanen for kvarteret Galaxen, del av Bjérndalen 1:1 skall genomforas.

Cykelplan

Trollhattans cykelplan som antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23 syftar till att skapa goda
forutsattningar for cykeltrafiken i kommunen att vaxa och att 6ka ndjdheten hos cyklisterna. |
cykelplanen presenteras atgarder pa vagnatet for 6kad sakerhet, framkomlighet och trygghet. Storsta
fokus ligger pa cykeltrafik vid pendling till arbete och skola.

Soder om planomradet planeras en ny cykelbana langs med Vanersborgsvagen i samband med att
detaljplanen for kvarteret Galaxen, del av Bjorndalen 1:1 genomférs. Denna cykelvag ingar inte i
cykelplanens aktivitetslista.

Naturvardsplan

Planomradet gransar i dster till naturvardsintresset "Oar och stréander vid Smedstrémmen, Géta Alv”
som har klass 3 i stadens naturvardsplan. Vanersborgsvagen skar av omradet fran det omrade som
utgdr naturvardsintresse. Den barriareffekt som Vanersborgsvagen utgér medfér att en utbyggnad
enligt planforslaget far marginell eller ingen paverkan pa naturvardsintresset.

Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad i sin planering ska strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att férutsattningar skapas for en effektiv
energiforsorjning och energianvandning”. Detta innebar att uppvarmning av byggnader endast far
ske med "miljdanpassad varme”, d v s varmen far ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv
och inte heller med el. Detaljplanebestammelser om detta tillampas kontinuerligt i alla detaljplaner.
Byggnader med en hdgsta bruttoarea pa 500 kvm ar undantagna.
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Riskhanteringsplan
Riskhanteringsplan - farliga @mnen och farligt gods,

antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen

A fa= ‘ p) skall utgora underlag vid bland annat upprattande av
A | B 1]

N BN \9 C.J detaljplaner. Foreslagna rekommendationer skall kunna

20l I q00lM anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet

> av utredningar. Vanersborgsvagen utgor bensinled.

For Vanersborsvagen finns rekommendationer i
riskhanteringsplanen avseende tillatet avstand mellan
bostadsbebyggelse och trafikled. Det rekommenderade
avstandet ar 60 meter, men den foreslagna bebyggelsen
ar placerad 45 meter fran vagkant. Darfér har en
kompletterande riskanalys tagits fram, se sidan 16.

T T 7 ————————————

A. (0-20 m) Bebyggelsefritt omrade

B. (20-60 m) Bostader, mindre verksamheter och mindre samlingslokaler samt
parkering kan férekomma. Dock bér ej tillkomma verksamhet av typ vard-
inrattningar och skolor.

Rekommendationer:

Sluten bebyggelse i taligt material. Entréer, utrymningsvagar och frisklufts-
intag riktade fran leden. Avstingningsbar ventilation. Fénstrens utformning
och storlek anpassas med hansyn till exponeringen fran leden inom ramen far
gidllande regelverk. Lekplatser eller motsvarande samlingsplatser samt
mycket frekventerade p-platser skyddas mot varmestralning.

C. (60-100 m) Bostader, verksamheter, samlings- och frntidslokaler och samlings-
platser av typ idrottsanl3ggningar samt parkering kan férekomma. Dock bor g
tilkomma verksamhet av typ vardinrattningar och skolor.

0. (=100 m) Inga sarskilda hansyn med anledning av farligt gods.

Gallande detaljplaner

Inom planomréadet géller Stadsplan fér Alvdalen som antogs 1985. Den géllande stadsplanen omfattar
storre delen av den norddstra delen av Bjorndalen och medger till storsta delen bostadsbebyggelse.
Det aktuella planomradet ar reglerat som smaindustriomrade.

Sydvast om planomradet ligger Karlsbergs gard. For denna och narmast omgivande fastigheter finns
en stadsplan fran 1989 - Stadsplan for Karlsbergs gard. Syftet med planlaggningen var dels att genom
bevarandebestammelser skydda de tre byggnader som ursprungligen ingar i miljon Karlsbergs gard,
dels att mdjliggora avstyckning av de befintliga bostadshusen till enskilda fastigheter.

Nagra hundra meter nordést om planomradet ligger képcentrat Overby. Omradet &r utbyggt etappvis
och omfattas i huvudsak av en stadsplan fran 1989 och en detaljplan fran 2001. D5/2009 beror
infartslésningen till handelsomradet. | naromradet finns aven en detaljplan fér Karlsviks koloniomrade
- D10/2004. Norr om Larketorpsvagen ligger bostadsomradet Nybergskulla - D2/2009 planlagt for
villabebyggelse.

Dessa stadsplaner och detaljplaner saknar genomférandetid men galler tills de upphavs eller ersatts
med en ny enligt PBL.
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En detaljplan fér utbyggnad av vastra Overby faststélldes 2014. Syftet med detaljplaneléggningen
ar att mojliggora ytterligare utbyggnad av utrymmeskravande handel vaster om Ladugardsvagen
dar det idag inte finns nagon bebyggelse. Inom denna detaljplan finns det aven en storre yta for
anlaggande av dagvattendamm.

Pa kan‘an redov:sas de stadsplaner och detaljplaner som géller i planomradet och dess nédrmaste omgivningar.

MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutséttningar:

Hela planomradet ar planlagt for smaindustri, men har inte utnyttjats for detta andamal. Tidigare fanns
en mindre livsmedelsbutik /kiosk men den ar numera riven. Inom planomradet finns en mindre del
hardgjorda ytor som utgor rester av denna verksamhet och som numera anvands som vandslinga/
uppstallningsplats i anslutning till atervinningsstationen. For 6vrigt ar planomradet i huvudsak
bevuxet av gras och buskvegetation och uppfattas som relativt igenvuxet. Buskvegetationen och
en del mindre trad finns framst i den norra delen dar planomradet gransar till ett mindre dike samt i
omradet som gransar till Vanersborgsvagen.

Langs Vanersborgsvagen har markytorna fuktiga inslag. Oster om Vanersborgsvagen finns omraden
med fuktangar. Langs strandremsan - framférallt 6ster om Vanersborgsvagen finns ett rikt fagelliv.
Strax norddst om planomradet i anslutning till cykelvdgen mot Overby finns ett fageltorn som nés via
en liten gangvag.

Planférslag och konsekvenser:
Planférslaget innebar att storre delen av omradet omvandlas till kvartersmark for bostader.

Omradet narmast Vanersborgsvagen regleras som allman platsmark - PARK. En del av omradet
kommer att anvandas for fordrojning av dagvatten. Avsikten ar att den karaktar som finns narmast
Vanersborgsvagen idag med en vaxtlighet som trivs i fuktig miljoé o s v skall forstarkas. Rdjning av
en del storre trad och buskar i anslutning till Vanersborgsvagen kan komma att behdva goéras vid
anlaggning av dagvattenanlaggningar.
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Vattenomraden och strandskydd

Forutséttningar:

Inom planomradet finns inget 6ppet vattenomrade. Fuktiga omraden inom den o6stra delen av
planomradet kan vara mer eller mindre 6versvammade beroende pa nederbérdsmangd.

Planférslag och konsekvenser:
De fuktiga omradena utvecklas till fordréjningsdammar och utgoér en resurs i planforslaget.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning genomférdes 2010 av Bohusgeo AB. Utredningsomradet utgérs av hela
det ursprungliga planomradet. Som underlag for den geotekniska utredningen anvandes en
utredningsskiss med enbart en- och tvavaningshus. | samband med att de férsta skisserna for
samradshandlingen av aktuell detaljplan fér samma omrade togs fram under varen 2015 gjordes
ett kompletterande geotekniskt PM av samma féretag. Efter inkomna synpunkter fran Statens
geotekniska institut under samradsskedet har ytterligare ett kompletterande PM for hela omradet
tagits fram.

Utredningsomradet i sin helhet utgors av akermark och angsmark som ar relativt plan utom i den
vastra kanten av omradet dar marklutningen 6kar nagot. Omradet gransar i vaster och sydvast till
ett bergs- och fastmarksparti dar berget inom den sydvastra delen gar i dagen pa ett flertal stallen.
Mellan 100 och 300 m ¢ster om planomradet ligger Géta alv. Fér nuvarande férhallanden bedéms
stabiliteten for omradet som helhet vara tillfredsstallande. Den utférda undersdkningen tyder pa
att skred tidigare intraffat i omradet. | samband med nivasattning av omradet bor slantstabiliteten
kontrolleras for de vastliga slanterna.

Undersokningarna visar att de geotekniska forhallandena inom omradet varierar kraftigt.
Undersokningsomradet har delats i en vastlig och en 6stlig del samt en del for Gota Alv. Avgransningen
mellan vastra och dstra delen framgar av den bla linjen i kartbilden nederst pa féregaende sida. Den
svarta streckade linjen utgor begransningslinjen for den planerade bebyggelsen.
Omrade dar "dalig” i Vastra delen
Y'!'?f};! j‘,’,’ f-{‘jﬁréﬁ?ts‘ Leran "tal" viss belastning,

; 2N utan risk for langtidsséttningar

s

—
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§ & /Bebyggeiseqrimmesy. v Calaxen

Berakningssektion IR =,
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Forutsattningarna for en ytlig grundlaggning direkt i mark av 1-2 vaningsbyggnader ar goda inom
det vastliga omradet. Slantstabiliteten har sedan tidigare studerats, dels mot Géta Alv, dels i slanter
vaster om planomradet. For nuvarande férhallanden beddms slantstabiliteten vara tillfredsstallande.

Det skrafferade omradet dster om den bla begransningslinjen bedéms utgéra en “6vergangszon”
mellan den vastra och dstra delen. Leran inom évergangszonen har i denna undersdkning antagits
ha samma egenskaper som inom den dstra delen. Sannolikt kan leran paféras viss belastning inom
detta omrade utan risk for langtidssattningar, men kompletterande utredningar boér géras innan
bygglov ges.

Pa uppdrag av AB Eidar Trollhattans Bostadsbolag genomfordes en geoteknisk utredning infor
framtida bygglovansékan fér kvarteret Alvdalen av Bohusgeo AB (2017-06-28). Vid omradet inom
uppfyllnaden och langre vasterut upp mot slanten pa vastra sidan av Allévagen har inte lera patraffats
utan istallet fast lagrad friktionsjord. Slantstabiliteten bedéms vara tillfredsstallande. Emellertid bor
inte marken inom uppfylinaden paféras mer an 20 kPa. Utanfoér uppfyllnaden bor ingen ytterligare
last paféras.

Planférslag och konsekvenser:
Bestammelser om lastrestriktion infors pa plankartan.

Kulturmiljo
Inom planomradet och dess naromrade finns inga fornlamningar.

Soder om planomradet ligger Karlsbergs gard och Varviks gard. Dessa bada gardar med dess
omgivande odlingsmarker och kopplingen tilll Géta Alv dominerade Bjérndalen, som i huvudsak inte
byggdes ut med nuvarande villomraden férran pa 1980-talet. Planférslaget beddms inte berdra dessa
kulturmiljoer.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutséttningar:

Inom planomradet finns inga befintliga ytor for lek och rekreation. | naromradet finns tillgang
till gronomraden som latt kan nas via gang- och cykelvagnatet. Ett fageltorn finns vaster om
Vanersborgsvagen.

Planférslag och konsekvenser:
Friytor for rekreation och sociala moéten for de boende skall tillgodoses inom kvartersmark. Lekplats
kommer att anordnas inom det planerade bostadsomradet séder om Alvdalsvagen.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Forutséttningar:

Planomradet ar fér narvarande helt obebyggt och utgors av ett relativt 6ppet landskap. Inom omradet
har det tidigare funnits en mindre livsmedelsaffar - Alvdalens Livs. Langst upp i norr finns &ven en
atervinningsplats.

Omradet ar strategiskt belaget langs med stadens vastra infart och den gallande stadsplanen medger
byggnation av smaindustri. De aktuella byggratterna hari den gamla stadsplanen en exploateringsgrad
pa 40% och en byggnadshoéjd pa 6,5 meter. Takvinkeln och placeringen av bebyggelsen ar inte
reglerad.

| OP 2013, Plats fér framtiden - framhavs vardet av de alv- och strandnara lagena i staden dels i ett
rekreationsperspektiv, dels utifran en maojlighet att skapa nya spannande stadsmiljoer i alvnara lagen.
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Planférslag och konsekvenser:
Stads- och landskapsbild

Landskapet vaster om planomradet ligger O‘y
betydligt hégre an planomradet och den
foreslagna bebyggelsen kommer darfér inte
att férandra landskapssilhuetten fran ett
langre avstand.

Den foreslagna utbyggnaden ar inte bara
betydelsefull for anlandande till staden och for
boende i stadsdelen Bjorndalen utan ar aven
strategiskt viktig i perspektivet att gransen for i SN
den tita stadsbebyggelsen forflyttas langre J# N\‘ S BJORNDALEN

eeeeee

den nya stadsdelen Knorren-Hjulkvarnelund S -
och darmed &ven fa en tydligare koppling till " 7s + ) "Treoe N
centrum. //x\}}midffvﬂgw~ Tt T
~—_ Ju286
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Féreslagen bebyggelse

Utformningen av omradet bestar i princip av ett kvarter fér bostadsbyggnation norr om Alvdalsvagen.
Den planerade bebyggelsen kommer att byggas i tra enligt stadens Strategi for 6kat trabyggande.
Denna strategi ar ett led i att minska utslapp av vaxthusgaser och att na nationella, regionala och
lokala miljomal for byggande. Strategin skall ge Trollhattan en forstarkt bild som varnare av en
langsiktigt hallbar utveckling och den utgor ett viktigt steg mot ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt
hallbart byggande.

Exploateringsgrad

Byggratterna kommer att styras med en nockhdjd som mojliggér byggnation av en vaning med
mojlighet till inredd vind eller loft. Den féreslagna explateringsgraden ar totalt 25% av fastighetens
area. Ett genomférande av planférslaget innebar ett tillskott av cirka 10 lagenheter inom planomradet.

Service

Forutséttningar:

Inom planomradet finns ingen service. Alvdalens livs som l&g inom planomrédet férsvann i slutet pa
1990-talet.

For boende inom stadsdelen Bjérndalen finns det tva grundskolor. Bjoérndalsskolan for F-3 samt
Paradisskolan for F-9. Det finns 6 forskolor, varav tre ligger i Kallstorp dar det aven finns vardcentral
och folktandvard.

Fran planomradet ar det ca 2,5 km till centrum och 1,5 km till Overby kdpcentrum dar man har tillgang
till all service.

Tillganglighet

Forutsdttningar

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga. Marken inom planomradet ar relativt flack.

Planférslag och konsekvenser:
Fragor rérande tillganglighet till bostaderna hanteras i bygglovskedet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutséttningar:

Kartan 6verst pa nasta sida ar hamtad fran cykelplanens aktivitetsdel och illustrerar det befintliga
cykelvagnatet i omradet med kopplingar till omgivande stadsdelar.

Oster om planomradet och Vanersborgsvagen gar en gang- och cykelvag pa den gamla banvallen
fran centrala staden till Vanersborg (gron linje). Fran denna cykelvag tar man sig aven till Overby.
Langs den vastra sidan av Vanersborgsvagen har en ny cykelvag byggts ut mellan Overbyrondellen
och Alvdalsrondellen (rdd streckad linje). | anslutning till rondellen finns en éverfart till 8stra sidan
samt en anslutning till cykelvag fran Bjorndalen (gron linje).

Lokalgatan vaster om planomradet ar en atervandsgata som i huvudsak anvands av de narboende
samt av dem som skall lamna avfall till atervinningsstationen. Med cykel gar det att ta sig vidare
norrut och ansluta till évriga befintliga cykelvagar.

Planférslag och konsekvenser:
De atgarder som planeras i samband med detaljplanen séder om planomradet kommer att fa en
positiv effekt for de boende inom planomradet. Med anledning av den aktuella detaljplanen kommer
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inga forandringar att genomforas.

Kollektivtrafik

Forutséttningar:

Omradet ar val forsorit med kollektivtrafik.
Det finns en busshallplats langs med
Vanersborgsvagen i anslutning till omradet -
Alvdalen. Vanersborgsvagen trafikeras av tre
busslinjer 62 Vanersborg-Oxnered-Trollhattan,
65 Vanersborg-Overby-Trollhattan samt
712 Dals Rostock via NAL till Trollhattans
resecentrum.

Aven langs med Alvdalsvagen finns en
busshallplats strategiskt placerad for de
boende i Bjorndalen. Denna trafikeras av
linje 47 Skoftebyn-NAL, 53 Servicelinje NAL-
Drottningtorget via Overby, 61 Vanersborg-
Stallbacka via NAL, 670 Uddevalla-Trollhattans
Resecentrum via NAL.

Av de befintliga hallplatserna ar det endast
en som har véaderskydd - Alvdalen i nordlig
riktning langs Vanersborgsvagen. | anslutning
till Alvdalsrondellen finns det &ven en anordnad
plats med cykelstall for fyra cyklar.

Planférslag och konsekvenser: . 4
Beddmningen ar att det finns goda Ka
forutsattningar for att pendla med kollektivtrafik befintliga cykelvégar i anslutning till planomradet.
eftersom omradet ar sa pass val forsorjt med

busshallplatser och busslinjer. Inga ytterligare

atgarder planerasisamband med genomfdrande

av det aktuella planforslaget.

Biltrafik och gator

Forutséttningar:

Overgripande

Vanersborgsvagen utgor ett av huvudstraken in till Trollhattans centrum. Vanersborgsvagen ingar
i den overgripande struktur som kopplar samman de norra och vastra stadsdelarna med stadens
centrum, Overby, NAL och via broarna dven med de dstra stadsdelarna. Infér utbyggnaden av
den nya stadsdelen Knorren/Hjulkvarnelund planeras en ny broférbindelse dver Géta Alv. Den
broutredning som gjordes i samband med att samradshandlingen for den férdjupade dversiktsplanen
togs fram visar att behovet av olika trafikslag pa bron ar olika om man tittar enbart pa stadsdelen
Knorren/Hjulkvarnelund eller om man tilttar pa hela staden. Utredningen visar att hela staden behéver
ytterligare en broforbindelse for biltrafik, men samtidigt bidrar bron till att mer gena kopplingar skapas
till stadskarnan aven for gaende och cyklister till och fran stadsdelar som Bjoérndalen och Skogshdjden.

Vanersborgsvagens funktion som huvudstrak i den &vergripande infrastrukturen ar viktig att
vidmakthalla liksom vagens kopplingar till omgivande stadsdelar och omraden. Det ar viktigt att
gatan tal ett storre flode av individer och fordon an dévriga gaturum samtidigt som utformningen
skapar trygga trafikférhallanden for dem som ror sig dar. Aktiva strak 6kar forutsattningarna for en
battre orienterbarhet och for trygga passager. Genom aktiva atgarder sdsom utrymme i gaturummet,
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genaste vagdragning o s v kan man visa vilket trafikslag som prioriteras.

Ett forslag till ny utformning av Vanersborgsvagen sdder om planomradet har tagits fram av
gatukontoret. Vanersborgsvagen kompletteras med en cykelbana langs med den vastra sidan av
vagen i det avsnitt dar det saknas en sadan i nulaget.

Inom och i anslutning till planomréadet
Allévagen ar som tidigare namnts en atervandsgata och trafikeras i férsta hand av de boende i
naromradet. Alvdalsvagen som Idper genom omradets norra del utgdr infartsgata till och huvudgata
genom stadsdelen Bjorndalen.

Planférslag och konsekvenser:
| samband med detaljplanens genomférande planeras inga férandringar av gatunatet.

Cykel- och bilparkering
Cykel- och bilparkering for boende och personal skall anordnas inom kvartersmark. Enligt de gallande
parkeringstalen behévs ca 15 parkeringsplatser for bil och ca 15 cykelparkeringar.

HALSA OCH SAKERHET

Transporter av farligt gods

En sarskild riskanalys avseende transporter av farligt gods pa Vanersborgsvagen har tagits fram
for den foreslagna bebyggelsen av Rambdll, ” Riskanalys avseende psykiatriboende, kvarteret
Galaxen”, 2017-11-04. Eftersom bebyggelsen ar placerad 45 meter fran vagkant rekommenderas
riskreducerande atergarder, vilket innebar att dike och avrinning skall finnas narmast vagbanan i syfte
att hindra brandfarlig vatska fran att rinna mot byggnaderna om olycka med lackage med brandfarlig
vara skulle ske.

Ovriga rekommendationer avser utformning av bebyggelsen och innebér att minst en utgang skall
placeras vand fran Vanersborgsvagen, fasader och takdetaljer mot Vanersborgsvagen skall utforas
i ej brannbart material, ventilation skall vara avstangningsbar och tilluftsdon skall placeras vanda
bort fran Vanersborgsvagen. Utover detta skall uteplatser och utgangar placeras vanda bort fran
Vanersborgsvagen. Krav avseende utformning av bebyggelsen hanteras i bygglovsskedet.

Trafikbuller

Forutséttningar:

En bullerutredning har utférts av Akustikverkstan AB. Berakningar har utforts for det ursprungliga
planomradet och dess narliggande omgivningar och utan framtida bostadsfastigheter. Férordning
(2015:216) om riktvarden for buller utomhus vid bostadsbyggnader anger riktvarden fér ekvivalent
respektive maxmalt buller vid fasad respektive uteplats. Gallande ekvivalenta riktvarden ar 65
respektive 50 dbA. Berdkningarna har utférts utifran tva alternativ. dagens ftrafiksituation pa
Vanersborgsvagen och Alvdalsvédgen samt den prognosticerade trafiksituationen fér ar 2030.
Samtliga bullervarden ar beradknade pa hastigheterna 50 och 70 km/h pa Vanersborgsvagen. Den
ekvivalenta ljudnivan fran trafik uppfyller riktvardet pa hela omradet fér bada hastigheterna.

Planférslag och konsekvenser:
Den foreslagna bebyggelsen ligger i sin helhet placerad pa ett sadant satt att riktlinjerna for buller

uppfylls.

Luft

Forutséttningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
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partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid,
kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska
nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer kan fa andningsbesvar
under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Planférslag och konsekvenser:

Den trafikbkning som blir resultatet av den foéreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning
av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalterna bedéms dock som marginella i
jamférelse med dagens forhallanden.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Vattenforekomsten som ar recipient for planomradet ar Géta alv — Sumpan till Stallbackaan.
Miljoproblemen i forekomsten ar miljogifter och férandrade habitat genom fysisk paverkan. Statusen
har blivit klassad till mattlig ekologisk potential och god kemisk ytvatten status.

Den féreslagna utbyggnaden av bostader bedoms inte ge nagon negativ effekt pa vattenférekomsten.
Den foreslagna 6ppna dagvattenhanteringen med férdréjning inom planomradet bidrar med en viss
rening av det vatten som s& smaningom slapps ut i alven.

Radon
Byggnader skall utféoras med radonskyddad grundlaggning savida inte sarskild utredning visar att
annan grundlaggning ar lamplig.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Forutséttningar:
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och spillvatten.

Dagvatten

Forutséttningar:

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Den 1 mars 2010 antog
Kommunfullmaktige riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans kommun. Foljande riktlinjer for
dagvattenhantering skall tillampas i kommunen:

» Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas pa ett
for platsen [ampligt satt.

» Dagvatten skall hanteras pa ett sakert, miljdanpassat och kostnadseffektivt satt sa att god
bebyggelse- och god naturmiljé kan uppnas. Dagvattnet skall anvandas som en resurs for
narmiljén och synliggéras dar sa ar majligt och motiverat.

* Den naturliga vattenbalansen skall efterstravas.

* Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) skall genomféras dar sa ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt.

» Dagvatten till ledningssystem och reningsverk skall minska.

» Fororening av dagvatten skall begransas, framst vad galler metall- och petroleumprodukter.
Atgarder for att minska féroreningar skall genomféras i férsta hand vid féroreningarnas kallor
dar sa ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

» Fororenat dagvatten skall dar sa ar mojligt och motiverat separeras fran rent dagvatten.

Ramboll har genomfoért en dagvattenutredning for det ursprungliga planomradet(PM:
Dagvattenutredning for detaljplan fér del av Bjérndalen 1:1, 2016-04-25). Omradet bestar av akermark
och angsmark dar den 6stra delen av omradet ar vattensjukt. Det avvattnas idag genom diken som
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leds till trummor under Vanersborgvagen och vidare
ut i Géta Alv. Omradet i sin helhet &r instangt av
Vanersborgsvagen och ovriga kringliggande vagar
som samtliga ligger pa en hogre niva. Bebyggelse ‘J
och naturomraden vaster om planomradet ligger ,‘\
betydligt hégre och tillrinning av dagvatten sker till
planomradet fran dessa omraden.

De geotekniska férhallandena inom omradet - |
varierar kraftigt, vilket ocksa paverkar mojligheterna
till infiltration inom de olika delarna av omradet. Den -
vastra delen av planomradet utgors till stérre delen
av jordarten lera, som inte lampar sig for infiltration.
Den 6stra delen av planomradet daremot ar inte
lamplig att bebygga pa grund av sankhet och .
daliga geotekniska forutsattningar, men lampar sig
i gengald fér anlaggande av fordrojningsmagasin.

Planférslag och konsekvenser:

| dagvattenutredningen foreslas att dagvatten
avleds osterut till en damm dar vattnet fordrdjs
innan det leds igenom en befintlig trumma under
Alvsborgsvagen. Placering och dimensionering
av fordréjningsdamm regleras i plankartan med
bestdmmelsen fordréjningsdamm. Utformningen
av fordréjningsdammar skall vara sa naturlik som
mojligt och den befintliga floran pa platsen skall
forstarkas.

Det ursprungliga planomradet ar uppdelat i fyra
olika delomraden (se karta till hoger) for vilka Dagvattenutredningengenomfdrdesisamradsskedet
separata dagvattenlésningar foreslas. Det aktuella for det ursprungliga planomradet. Kartan visar den
planomradet bendmns pa kartan “delomrade féreslagna placeringen av f6rdréjningsdammar
A1”.Dagvatten frdn omrade benamnt A1 avleds och rinningsvdgarna respektive kopplingen mellan
till en damm invid korsningen Alvdalsvagen dessa. ) ) ,
-Vanersborgsvagen. Omrade A2 och A3 avleds till Def akluella planomradet ligger i den norra delen
en gemensam storre fordréjningsdamm centralt och &r avgransat med en rod linje.

placerad i omradet. Slutligen placeras en tredje

damm inom omrade A4. For samtliga delomraden

gallerattefterfordrojning leds vattnetvidare till befintlig

eller nyanlagd trumma under Vanersborgsvagen och

vidare till Géta Alv.

Inom kvartersmark skall separata |I6sningar anordnas.

Elférsorjning

Forutséttningar:

For distributionsnatet i omradet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB). Sydvast om planomradet finns
en transformatorstation.

Planférslag och konsekvenser:
Ett genomférande av planférslaget kommer inte att innebara att elférsérjningen inom omradet behover
forstarkas.
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Uppvarmning

Forutséttningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géaller att for byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljdanpassad varme.
Miljdbanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Det finns i nulaget inga
fijarrvarmeledningar framdragna till omradet.

Planférslag och konsekvenser:
En sarskild planbestammelse har inforts med innehallet "Uppvarmning endast med fjarrvarme eller
annan miljéanpassad varme. Byggnader med bruttoarea pa hoégst 500 kvm undantas.”

Avfall

Inom planomradets norra del finns en atervinningsstation. Atervinningsstationen regleras med
planbestammelse i detaljplanen. | 6vrigt skall mojlighet till sortering och atervinning av avfall ordnas
inom kvartersmark.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planprocess och handlaggning

Detaljplanen fér kvarteret Alvdalen, del av Bjérndalen 1:1 hanteras enligt reglerna fér plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplanen handlaggs med utokat férfarande enligt PBL 5 kap 7 §
eftersom den beddms vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknd@mnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for det fortsatta planarbetet:

Beslut om granskning september 2017
Beslut om antagande november 2017

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
om overklagande av planen inte sker.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven
efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter anstkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.
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Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor

Allmén platsmark
Anvéndningsom- | Plan- Atgérd Ansvar for genom- | Ansvar for drift och | Tidplan fér
rade bestimmelse férande forvaltning genomfor-
ande
Parkomrade PARK Parkomrade | Trollhattans Stad | Trollhattans Stad Ar 1
Anvéndningsom- | Planbestim- | Atgéard Ansvar fér genom- | Ansvar for drift och | Tidplan for
rade melse forande forvaltning genomfor-
ande
Fordrojnings- Vatmark [ Anlaggande [ Trollhattans Stad | Trollhattans Stad / Ar1
magasin av fordroj- ITEAB TEAB
ningsan-
laggningar
och diken
Kvartersmark
Anvéndningsom- | Planbe- /\tge'ird Ansvar for Ansvar for drift | Tidplan for
rade stimmelse genomférande | och forvaltning | genomfér-
ande
Bostader B Byggnation av Fastighets- Fastighets-
lagenheter. agaren agaren
parkering Parkering for cykel och | Fastighets- Fastighets-
bilar for fastighetens agaren agaren
behov skall anordnas
Huvudmannaskap

Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Avtal

Trollhattans kommun kommer att skriva markoverlatelseavtal med Eidar AB. Avtalen reglerar
markodverlatelse, exploateringsfragor, gestaltningsprogram, exploatérens del i anlaggningar pa
allman platsmark, tidplan etc.

Samtliga avtal ska godkannas av kommunfullmaktige innan detaljplanen kan antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering
All mark inom planomréadet ags av kommunen. Ovriga rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
hérande fastighetsférteckningen.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att en fastighetsreglering behdver ske.

Allman plats
Den mark som redovisas som allman platsmark kommer aven fortsattningsvis att vara i kommunal
ago.
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Kvartersmark
Den mark som redovisas som kvartersmark inom planomradet, skall dverforas till exploatoren, vilket
sker vid en lantmateriférrattning.

Servitut/Ledningsratt
For dagvattenledningar inom u-omrade pa kvartersmark skall ledningsratt upplatas till forman for
TEAB.

EKONOMISKA FRAGOR

Mark

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska
overforas mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig dverenskommelse infor ansdkan
om fastighetsbildning. Kostnaden for fastighetsbildning férdelas efter den nytta som respektive
fastighetsagare har av foreslagen atgard.

Va-anlaggningsavgift
Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Markmiljo och fyllnadsmassor
Atgarder som kravs for markmiljd och fyllnadsmassor inom kvartersmarken bekostas av berérd
fastighetségare. Atgarder inom allmanplatsmark bekostas av kommunen.

Bygglovsavygift
Vid bygglovsprovning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

Trollhattan oktober 2917
STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson AnnaKarin Sjolén
planchef planarkitekt
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