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Detaljplan for verksamheter inom del av
ALINGSAKER 4:8, VASTRA DELEN, etapp 1
Alingsaker

lanspraktagande av jordbruksmark

| samradshandlingen till rubricerad detaljplan foreslas ett framtida verksamhetsomrade
pa befintlig jordbruksmark. Lansstyrelsen har under plansamradet framfort att
planforslaget saknar egentlig beskrivning, motivering och avvagning till varfor
jordbruksmark ska tas i ansprak till utbyggnad av verksamhetsomradet. Av 3 kap. 48§
miljobalken framgar att "brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak’. Trollhattans kommun skriver att alternativa
utbyggnadsomraden saknas men specificerar inte ndrmre hur man kommit fram till detta.

Nagon oversiktlig analys av brukningsvard jordbruksmark och avvéagningar mellan olika
samhallsintressen finns inte heller i gallande OP.

Denna handling innehaller foljande:
e Intresseavvagning - de avvagningar som gors mellan jordbruksintresset och det
vasentliga samhallsintresset som avses tillgodoses, redovisas
e Alternativredovisning - majliga alternativa lokaliseringar av verksamhetsomraden
i Staden redovisas och motiveras, nollalternativet redovisas aven

INTRESSEAVVAGNING

Jordbruksmarken som foreslas tas i ansprak som verksamhetsomrade omfattas av det
nationella miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap. Riksdagens definition av detta
miljokvalitetsmal ar féljande:

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vérde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska madngfalden och
kulturmiljévédrdena bevaras och stdrks.

| Vastra Gotaland finns ett regionalt tillaggsmal till miljomalet Ett rikt odlingslandskap som
handlar om bevarande av Gkermark och anger att ar 2020 ska den totala akermarkarealen i
l&net inte minska mer &n 200 hektar mellan 2015—2020 for att sa langt mojligt anvandas i
produktion.
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Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och
lokalt anpassa de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten “Miljomal i
Trollhattan—lokal tillampning av de nationella miljomalen (2008-10-15). Under Ett rikt
odlingslandskap star bl a att kommunen varnar om vardefulla odlingslandskap och tar
hansyn till dessa i planering och vid exploatering.

2019-04-01 antog kommunfullmaktige en "Strategi for ekologisk hallbarhet”. | avsnittet
"Hallbart brukande av skog och odlingslandskap” gors féljande stéliningstagande for
ekologisk hallbarhet:

| Trollhdttan ska vi ha en rik mangfald och en vél fungerande infrastruktur

Det innebér att:
e Omraden med hoga naturvarden ska finnas kvar och deras varden ska helst 6ka
e Arealen hyggesfritt skogsbruk ska dka
e Sarskilt skyddsvarda trad ska bevaras
e | tatorterna ska blomrika miljéer for pollinerare 6ka
e Spridningen av invasiva arter ska motverkas

Oversiktsplan for Trollhdttans kommun, OP 2013 Med plats fér framtiden, som antogs 2014,
fokuserar pa att forverkliga tre stora mal. Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla
vilket &r det dvergripande malet. Oversiktsplanen ska dven skapa forutsattningar for att
uppfylla visionen om Trollhattan som en “stolt och innovativ stad med plats for framtiden”.
Slutligen har Trollhattan som mal att ar 2030 ha vuxit till 70.000 invanare.

Utdrag ur OP
Ytor ddr industriverksamheter som av olika anledningar inte ska kombineras med bostdder

redovisas i 6versiktsplanen som verksamhetsytor. Aven kontor, lager mm kan bedriva sin
verksamhet hdr men bostdder och annan kdnslig markanvdndning bér inte tilldtas da det
kan pdverka industrins pdgdende och framtida verksamheter negativt. De nya
verksamhetsomrddena ska byggas utifrdn befintlig bebyggelse och kopplas samman med
befintliga vdgstrukturer och dylikt i sd stor omfattning som mdjligt. Ddr ett
verksamhetsomrdde angrdnsar till annan markanvdndning ska byggnader och
verksamheter anpassas sd att stérning inte uppstar fér ndrliggande bostdder.

De befintliga verksamhetsomrddena omges ofta av naturomrdden vilka fungerar som
skyddszoner och ger inslag av sammanhdngande grénomrdden i staden. Kring nya
verksamhetsomrdden bér delar av naturomrdden sparas alternativt bér nya grénomrdden
tillskapas.

Fér utveckling av bdde befintliga och nya verksamhetsomrdden anger Gversiktsplanen
féljande rekommendationer:

e Skapa en attraktiv milj6 i vilken verksamheter vill etableras och utvecklas samt att
6ka nyttjandet av markresurserna i befintliga omrdden
e Skapa en gatustruktur som medger flexibilitet f6r kommande utveckling
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e Hantera frGgan om markféroreningar sa att féroreningar inte skapar ett hinder for
omrddets utveckling

e Bevara dldre byggnader och andra fysiska element som pdminner om omrddets
historia dér det dr méjligt

“T": Ny tatortsutbyggnad, i huvudsak
bostader. Respektive omrade redovi-
sas pd sidan 78-80.

| V" Verksamhetsomrade. Respektive
/ omrade redovisas pa sidan 81-82.

o “0": Omvandlingsomrade. Respektive
omrade redovisas pa sidan 82.
“U": Utredningsomrade. Respektive
= —‘/ omrade redovisas pa sidan 83.
7
P \
4 \
N §
4,000 | Godkand fran
| | sekretessynpunkt
far spridning.
f kilometer Lantmateriet
| 2012-11-21.

Utdrag ur OP 2013, Framtida mark- och vattenanvdndning i tétorten.
Befintliga stérre verksamhetsomrdden V2 samt V3, ddrtill omvandlingsomrdden 01 och 02
Féreslagna nya verksamhetsomrdden V1(norr om NAL) och V4 (Alingséker)
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Av kapitlet UTBYGGNADSSTRATEGI framgar att Staden ska arbeta for att framja
tillskapandet av 8000 nya arbetsplatser vilket ar kopplat till det 6vergripande malet om
70.000 invanare ar 2030. | forsta hand ska befintliga verksamhetsomraden utvecklas och
fortatas. | andra hand ska en etappvis utbyggnad av nya verksamhetsomraden ske, dar
Alingsaker i soder ska byggas ut fore omraden i norr for att balansera tillgangen pa
verksamhetsyta i staden. Overvdgande delen av industri-/verksamhetsomraden &r
belagna i tatortens norra delar. | den sddra delen av tatorten saknas storre
verksamhetsomraden.
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Kartan visar stérre verksamhetsomréden i tdtorten med grd@ markering. Réd markering visar aktuellt
planomrade. Inom 2 km frén aktuellt planomrdade bor cirka 10.000 invdnare.
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ALTERNATIVREDOVISNING

Trollhattans Stad har som mal att alltid ha minst 20 ha industrimark planlagd och
tillganglig for verksamhetsetableringar, med syftet att stddja en fortsatt utveckling av ett
konkurrenskraftigt naringsliv. Det innebar ocksa att kunna erbjuda mark for saval
"storskalig” industriproduktion som smaféretagande och/eller transportintensiva
verksamheter.

| dagslaget finns ca 40 ha planlagd mark for verksamheter. For drygt 20 ha av dessa
omraden pagar forhandlingar med olika intressenter varav bedomningen &r att merparten
av dessa kommer att leda till forséljning av mark. Det innebér att stadens malsattning om
20 ha tillganglig mark for verksamheter aventyras.

En del i arbetet med att uppfylla de uppsatta malen &r att paborja planlaggning av nya
verksamhetsomraden. Av OP 2013 framgar att omrddet mellan Holmsvagen och
Sjuntorpsvagen i tatortens sodra del pekas ut som ett framtida verksamhetsomrade med
goda annonslagen mot E45. D& kommunikationerna ar goda och omradet ar bullerstort
lampar det sig val som verksamhetsomrade. Val utbyggt skapar omradet en battre balans

mellan verksamhetsomradena i tatorten. | utredningen “Lampliga omraden for
drivmedelstationer i Trollhattans tatort” (2012-01-12) pekas Alingsaker ut som lampligt for
omlokalisering av befintliga drivmedelstationer som finns i anslutning till

bostadsomraden. Omradet omfattar totalt ca 21 ha kvartersmark for verksamheter.

Syftet med detaljplanen &r att préva marken inom omradet for utbyggnad med
verksamheter som har begrédnsad omgivningspaverkan samt kontor. Omradet bedéms
genom sin narhet till E45 vara lampligt for foretag som sysslar med logistik och e-handel.

Planldggning och utbyggnad planeras i tva etapper. Det aktuella planomradet utgér den
forsta etappen inom det framtida verksamhetsomradet och omfattar den norddstra delen
narmast vag 2048, Holmsvagen. Totalt omfattar etapp 1 cirka 18 hektar varav cirka 9,3
hektar utgor kvartersmark.
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ETAPP 2

Férslag till framtida verksamhetsomrdde i Alingsdker
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A.DETALJPLANEOMRADET

Forutsattningar

Avser nytt verksamhetsomrade (V4) enligt OP inom Alingsaker. Beldget i anslutning till
tatortens sodra stadsdelar dar verksamhetsomraden i stort sett saknas. Inom 2 km bor
cirka 10.000 invanare och antalet arbetsplatser uppgar till cirka 1.500. Kommunen &ger
marken.

Fordelar

Narhet till E45

Bra annonslage/entré till Trollhattan

Narhet till VA-system

Relativt lattexploaterad terrang

Kompensationsatgarder genomfors for de biotopskyddade miljéer som férsvinner
Skapar battre balans mellan storre arbetsplatsomraden i tatorten

Nackdelar

Jordbruksmark tas i ansprak

Stora dagvatteninvesteringar

Vissa biotopskyddade miljoer (akerholmar och akerdiken) forsvinner

B. FORTATNINGAR INOM BEFINTLIGA VERKSAMHETSOMRADEN

Forutsattningar

Avser fortatning inom utbyggda verksamhetsomraden; Stallbacka, Skogstorpa och
Hedeang(V3) enligt OP.

Dessa omraden utgér kommunens huvudsakliga reserv av planlagd mark, cirka 35 hektar.
Resterande markreserv, ca 5 ha, finns inom Overby handelsomrade

Stallbacka  Storskaligt industriomrade cirka 320 ha, delvis fororenat
Idag finns drygt 4.900 arbetsplatser inom Stallbacka
Utvecklingsreserver for NEVS finns inom kv Propellern, ca 10 ha
| dvrigt begransade mojligheter till fértatning

Skogstorpa Verksamhetsomrade som utvecklat smaféretagande, cirka 70 ha
Idag finns cirka 1.700 arbetsplatser inom Skogstorpa
Viss handel férekommer
Ca 6 ha planlagd kommunal mark finns i reserv
Inga ytterligare méjligheter till fortatning

Hedeéng Verksamhetsomrade som utvecklat logistik/lager, cirka 25 ha
Idag finns endast ett fatal arbetsplatser inom Hedeang
Cirka 17 ha planlagd kommunal mark finns i reserv
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Omrdde V3 enligt OP 2013

Fordelar

Narhet till E45/vaqg 44 och 47

Bra annonslage/entré till staden

Utbyggd infrastruktur (VA/interna gator mm)
Relativt |attexploaterad terrang

Nackdelar

Begransade fortatningsmajligheter undantaget Hedeang och kv Propellern
Stora naturvarden inom Maldga fukthed, biotopskyddade miljoer forsvinner
Ensidig lokalisering av storre arbetsplatsomraden i tatorten

Kommunal planlagd markreserv tas i ansprak utan att ersattningsmark tillskapas
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C. VERKSAMHETSOMRADE VID NAL

Forutsattningar

Verksamhetsomrade norr om NAL enligt OP (V1)

Omradet &r Iampligt for verksamheter som inte ar stérande gentemot bostader och NAL
Omfattar cirka 25 ha mark som inte ar planlagd och 4gs av kommunen.

Fordelar
Ingen jordbruksmark tas i ansprak
Ansluter till trafikleder

Nackdelar

Mindre ldmpligt for transportintensiva verksamheter p g a narhet till bostadder samt NAL
Samre annonslage

Kuperad bergterrang som lutar at nordvast

Stora VA-investeringar

Koncentration av verksamhetsomraden i norra delen av tatorten

Kan motverka eventuell utvidgning av NAL

Omréde V1

cirka 25 ha
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D. HORLYCKE

Forutsattningar

Tatortsnara gronomrade/natur och friluftsliv enligt OP

Omfattar cirka 40 ha mark som inte ar planlagd och ags av kommunen

Fordelar

Belaget i sddra delen av tatorten
Narhet till E45

Relativt |attexploaterad terrang

Nackdelar

Tatortsnara friluftsomrade/golfbana
Tatortsnara gronomrade

Hagmarker tas i ansprak

Fornlamningar

Angransar till Ryrbackens naturreservat
Inget stdd i dversiktsplanen

Samre annonslage

Markfororeningar forekommer

Stora infrastrukturinvesteringar
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NOLLALTERNATIV

Enligt plan- och bygglagen 2 kap. 3§ ska planlaggning med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden framja bland annat “en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi
och ravaror samt goda miljéférhallanden i dvrigt, samt en god ekonomisk tillvaxt och en
effektiv konkurrens”. Att tillskapa mojligheter fér utveckling av kommunens naringsliv ar
ett samhallsintresse som dven framgar av gallande 6versiktsplan.

Nollalternativet innebar att ingen jordbruksmark tas i ansprdk for nya
verksamhetsomraden. Det innebar ocksa att Trollhattan inte kan utvecklas i enlighet med
malen i 6versiktsplanen, 70.000 invanare ar 2030 samt 8.000 nya arbetsplatser, d&ven om
omrade C enligt alternativredovisningen ovan byggs ut och befintlig planreserv utnyttjas.

Alternativt tas mark i ansprék for verksamheter som i OP beddmts ldmplig fér annan
markanvandning, exempelvis mark for tatortsutbyggnad/bostader eller tatortsnara natur-
och rekreationsomraden. Aven i dessa fall innebér det att Trollhattan inte kan utvecklas i
enlighet med Oversiktsplanens intentioner.

SAMMANFATTNING

Trollhattans Stad bedomer att aktuell jordbruksmark kan tas i ansprak for utveckling av
verksamhetsomrade samt att Alingsaker, utifran ovanstaende alternativredovisning,
[@mpar sig bast for verksamheter jamfort med de presenterade alternativen.
Beddmningen grundar sig pd ovanstaende intresseavvagning och alternativredovisning,
dar slutsatsen ar att det ar rimligt for Trollhattans utveckling att markanvandningen
andras. Staden anser vidare att "vasentliga samhallsintressen” enligt miljdbalken 3 kap. 4§
samt “allmanna intressen” enligt plan- och bygglagen 2 kap. 3§ uppfylls.

Trollhattan i mars 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Josefin Kaldo Leif Carlsson
planchef planarkitekt
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