=3 Trollhattans
‘-r. Stad

Detaljplan for verksamheter inom del av
ALINGSAKER 4:8, VASTRA DELEN, etapp 1

Alingsaker

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 16D ANTAGANDEHANDLING
Plankontoret Utokat forfarande

Upprattad i juni 2020

ANTAGEN AV KOMMUNSTYRELSEN 2020-09-02






INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING .. .oiiiii i e 2
INLEDNING ...ocetii ettt e e e e e et e e e eaa e eeees 3
BaKgrund .. .o 3
Planforslagets syfte och huvuddrag.......ccocoeeeeeeeiiiiiiiic s 3
PlanfOrfarande ........veeeeeieii e 4
Plandata ......eee e 4
FORENLIGHET MED MILJOBALKEN ..ot 5
Beddmning av miljopaverkan ........ccvcocveeiiee e 5
Avvagningar enligt miljobalken ... 6
111 T 0 2= 8
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ..., 10
OVEISTKESPIAN ..ttt ettt 10
Dt Al PIANET .. 12
ENErGiPIan co e 12
Trafikstrategi oo, 13
CYKBIPIAN e 13
DagVatten .o 13
NATUIVAIASPIAN L..eeeiitiee ettt ettt ebe e et e eaee e 13
Kulturmiljoprogram/inVentering ... 14
Riskhanteringsplan ..o 14
OVriga KommUNAIa DESIUL ......cveeeeeeeee e, 14
PLANFORSLAGET - FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH

KONSEKVENSER ..ot 14
N AU Lt nnnee 14
=71 )0 o =T 7= 20
Gator 0CHh trafik oo 21
HE1Sa 0Ch SAKEINET ... 24
Teknisk fOrsOrNING...c.cce i 29
GENOMFORANDE ...ttt 35
0rganisatoriska FrAgor.......ocui i 35
TEKNISKA FrAQOT ovieiiiie ettt 37
EKONOMISKA frAgO0T ..veeiiiiiiie et 40
AdMINISTrativa FrAQOr.....ccee ettt 41

Detaljplan fér verksamheter inom del av Alingséker 4:8, vastra delen Planbeskrivning

Antagandehandling



Detaljplan for verksamheter inom del av
ALINGSAKER 4:8, VASTRA DELEN, etapp1

Alingsaker

16D ANTAGANDEHANDLING

Utokat planférfarande

PLANBESKRIVNING

Granskningshandlingarna
utgors av:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar och
utredningar:

Grundkarta,
Fastighetsforteckning

Geoteknisk utredning "Verksam-
hetsomrade Alingsédker Trollhattan,
PM Geoteknik for detaljplan”, COWI
mars 2018, rev dec 2019

“Bergteknisk utredning - Verksam-
hetsomrade Alingsaker, Trollhat-
tan”, 2018-04-25

Trafikanalys, AF 2017-03-16

Dagvattenutredning, Rambadll 2018-
01-10

Tekniskt PM Gata och VA, Férpro-
jektering till detaljplan, ALP Mark-
teknik 2020-02-28

Arkeologisk utredning, rapport
2016:30

Riskbeddmning for ny detaljplan,
Bengt Dahlgren AB 2020-01-20

Undersokning av miljopaverkan
lanspraktagande av jordbruksmark

Planbeskrivning Detaljplan for verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, vastra delen

Antagandehandling



INLEDNING
Bakgrund

Kommunens vision infor framtiden ar att Trollhattan ska vara en
stolt och innovativ stad med plats for framtiden. For att uppna de
uppsatta malen behéver kommunen utvecklas med ca 7 000 nya
bostader och forutsattningar skapas for ca 8 000 nya jobb fram till
2030. Detta ska ske utan att den framtida mark- och vattenan-
vandningen forsldsar ekologiska, sociala och ekonomiska resur-
ser.

Trollhattans Stad har som mal att alltid ha minst 20 ha industrimark
planlagd och tillganglig for verksamhetsetableringar, med syftet att
stOodja en fortsatt utveckling av ett konkurrenskraftigt naringsliv.

En del i arbetet med att uppfylla de uppsatta malen &r att pabarja plan-
laggning av nya verksamhetsomraden. Omradet mellan Holmsvagen
och Sjuntorpsvagen i tatortens sdédra del pekas ut som ett framtida
verksamhetsomrade med goda annonslagen mot E45. Omradet omfat-
tar totalt ca 21 ha for verksamheter.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att préva marken inom omradet for ut-
byggnad for verksamheter och kontor.

Planlaggningen och utbyggnaden planeras i tva etapper. Etapp 1 pla-
neras starta under 2020 och vara fullt utbyggt till 2025. Det aktuella
planomradet utgor den forsta etappen inom det framtida verksam-
hetsomradet och omfattar den Ostra delen - narmast vag 2048,
Holmsvagen.

ETAPP 2

Utbyggnadsomride framtida verksambetsomride
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Planbeskrivning
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Planen ska madjliggdra utbyggnad med verksamheter som har be-
gréansad omgivningspaverkan samt kontor. Anslutning av omradet till
vagnéatet foreslas ske via nya tillfarter fran Holmsvagen i dster. | direkt
anslutning till omradets norra tillfart foreslas ett omrade for drivme-
delsforsaljning.

Planforfarande

Planbeskrivningen (denna handling) ingar i de planhandlingar som
tillhér en detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat be-
skrivning av forutsattningar, forandringar och konsekvenser som
planfdérslaget innebar samt en redovisning av de évervaganden som
planfdrslaget baseras pa. | dokumentet redovisas dven motstaende
intressen samt dverensstammelsen med kommunens Oversiktsplan.
Hur planen &r avsedd att genomfdras med tanke pa organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor behandlas
ocksa.

Detaljplanen samrads med lansstyrelsen, statliga organ och myndig-
heter, kommunala instanser, sakagare samt dvriga som ar berdrda
av planforslaget. Samradet genomfors med syfte att fa fram ett sa
bra beslutsunderlag som mojligt och ge majlighet till insyn och pa-
verkan i planeringsprocessen.

Ut6kat forfarande

Planen uppréttas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL).
Planarbetet bedrivs med ett sa kallat utokat forfarande, eftersom
planforslaget bedéms vara av betydande intresse for allmanheten
elleridvrigt av stor betydelse.

Utokat forfarandet innebar att samrad, samradsredogoérelse,
granskning, granskningsutlatande, antagande och laga kraft ingar i
planprocessen.

Plandata
Lage, areal och avgransning

Planomradet ar beldget i den sddra delen av Trollhattan, séder om
Holmsvéagen. Avstandet till centrum ar cirka 5 km. Omradet omfattar
tidigare brukad akermark som inte ar planlagd. Totalt omfattar
planomradet cirka 18 hektar varav cirka 9,3 hektar upplats som
kvartersmark. All mark ar i kommunal &go.

Huvudédndamal som anges i planen:

e Verksamheter, kontor(ZK) 7.9ha
e Drivmedel, verksamheter, kontor (GZKC,) 1,3 ha
e E-omraden 0.1ha
e Allman plats LOKALGATA 1.5ha
e Allméan plats GC-VAG 0,2 ha
o Allman plats NATUR 7.1ha
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Planomradets Idge i Trollhdttan

Markagoforhallanden
De berorda fastigheterna ags av Trollhattans kommun.

For en fullstdndig redovisning av &garforhallanden, servitut och sam-
falligheter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsfor-
teckning.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allménna och enskilda in-
tressen vid provningen av lampligheten av féreslagen planlaggning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap miljcbalken skall tillampas.

Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig med en fran allman
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap
miljobalken.

Undersokning av miljopaverkan

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stallning till om genomférandet av
planen kan komma att innebara en betydande miljopaverkan.

| samband med att planarbetet paborjades har en sa kallad undersok-
ning utforts for att beddéma om planforslaget kan komma att medféra
en betydande miljopaverkan (6 kap 5 § MB). Om ett genomférande kan
antas innebéra betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobe-
doémning genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upp-
rattas.
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Planbeskrivning
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Sammanfattning av bedémningen

Planfdrslaget bedéms vara forenligt med bestdmmelserna i Miljobal-
ken och dverensstdmmer med intentionerna i kommunens o6ver-
siktsplan. Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt
de nationella eller regionala milj6- och folkhdlsomalen.

Utbyggnaden tar i ansprak en mindre areal jordbruksmark men med-
for ingen skada pa natur- och kulturvarden i omradet. Ett genomfo-
rande av planforslaget bedoms inte heller paverka forhallandena
inom recipienten Ryrbacken / Gota alv eller innebara ett dverskri-
dande av gallande miljokvalitetsnormer.

Planforslaget bedoms inte medverka till att platsens karaktar eller
projektets omfattning och paverkan medfor en betydande miljopa-
verkan.

Stillningstagande

Planens genomférande beddms sammantaget inte medféra en bety-
dande miljopaverkan. Lansstyrelsen har under plansamradet
framfort att man delar kommunens uppfattning att forslaget inte
innebar betydande paverkan pa miljon. En sérskild MKB ska darfor
inte upprattas.

Avvagningar enligt miljobalken
Riksintressen, 3 kap Miljobalken

Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap miljobalken ska tillampas. | miljcbalkens tredje kapitel
finns bestdmmelser som syftar till att mark- och vattenomraden ska
anvandas for de andamal de &r mest lampade till. Foretrade ska ges
sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushall-
ning. Bland annat féreskrivs att omraden som &r av riksintresse for
till exempel naturvard, kulturmiljovard eller friluftslivet ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Vag E45 utgor riksintresse for kommunikationer, 3 kap 8§ Miljobal-
ken. Riksintresset ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlagg-
ningen. Planomradet gransar i norr mot vagomradet for E45.

Trollhattan-Vanersborgs flygplats &ar ett sa kallat riksintresse for
flygtrafik enligt 3 kap 8 § miljobalken. Planomradet berors av influ-
ensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar begrénsningar av
byggnadshojder for att flygsakerheten inte ska aventyras. Planens
genomfdrande beddoms inte paverka riksintresset for flygtrafik.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del
enligt MB 3 kap 9§ - hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats
och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade for
hoga objekt, inom sammanhallen bebyggelse 45 meter, utanfor
sammanhallen bebyggelse 20 meter. Planens genomfdérande paver-
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karinte riksintresset for totalforsvaret.

Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse och brukningsvard
jordbruksmark far, enligt 3 kap 4 § miljobalken, endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anldggningar om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Den aktuella exploateringen for verksamheter ar ett vasentligt
samhallsintresse for Trollhattans Stad och betyder att nya
arbetsplatser kan tillskapas i anslutning till befintlig tatort med god
narhet till utbyggd infrastruktur. Alternativa utbyggnadsomraden for
att uppfylla malen i kommunens Oversiktsplan saknas, se vidare
kommunens intresseavvagning och alternativredovisning
"lanspraktagande av  jordbruksmark’.  Planforslaget ar i
Overensstammelse med Oversiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande dver denna.

| dvrigt berdrsinga riksintressen enligt Miljobalken.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt
kapitel 3 miljobalken. Nagon risk for pataglig skada pa riksintresse
for kommunikationer befaras inte uppkomma.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta mil-
jokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i évrigt inom ett geogra-
fiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat férore-
ningar i utomhusluft samt omgivningsbuller. Om en miljokvalitets-
norm Overskrids eller riskerar att overskridas kan ett atgardspro-
gram behdva upprattas.

| dag finns det nationella tgardsprogram for kvavedioxid och partik-
lar samt for buller och vattenforekomster.

Trollhattans Stad genomfor luftmatningar i samverkan med Luft i
Vast. Enligt dessa matningar dverskrids inte miljokvalitetsnormerna
for luft (SFS 2010:477)i dagslaget i Trollhattan.

Bullernormen avser mer dvergripande kontroll av ljudkvalitet for storre
kommuner an 100 000 invanare och beddms inte vara relevant for
denna plan.

Gota Alv ar skyddat fiskvatten enligt Naturvardsverkets férteckning
(NFS 2002:8). De kvalitetskrav som géller for vattenférekomster som
omfattas av fiskvattendirektivet (SFS 2001:554) géller parallellt med
och i forekommande fall utdver kraven for kemisk ytvattenstatus
(SFS2004:660).
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Detaljplanen berdér vattendraget Gota alv, Slumpan till Stallbackaan,
som &r en vattenférekomst inom Vasterhavets vattendistrikt. Vat-
tenférekomsten utgor en cirka 16 km lang stracka av Gota alv och ar
kraftigt modifierad pa grund av mansklig paverkan i form av vatten-
kraft vilket medfor att det finns en vasentlig fysisk paverkan pa vat-
tenférekomstens hydrologi och morfologi som paverkar den ekolo-
giska statusen.

Vattenforekomsten har bedémts som otillfredsstallande ekologisk
potential. Ekologisk potential ar en miljokvalitetsnorm for kraftigt
modifierade vatten da de inte forvantas kunna aterga till det lage
som radde innan samhallsutvecklingen férandrade vattendraget.
Dessutom beddms att de atgarder som kravs for att na god ekologisk
status skulle medféra en betydande negativ paverkan pa sam-
hallsviktig vattenkraftverksamhet. Vissa atgarder som inte paverkar
den samhallsnyttiga verksamheten kan och behdver dock goras for
att forbattra den ekologiska potentialen.

Gota alv uppnar inte god kemisk status med avseende pa bromerad
difenyleter (PBDE), kvicksilver och kvicksilverfoéreningar enligt den
senaste klassningen. Det gar inte att avgora inom vilken tid det ar
majligt att minska halterna. Vattenmyndigheten har darfor beslutat
om ett generellt undantag i form av ett mindre strangt krav for
ovanstaende amnen. Ingen tidsram &r satt for att na kvalitetskravet
om god kemisk ytvattenstatus, de nuvarande halterna far dock inte
Oka.

Om foreslagna atgarder angaende dagvattenhantering genomfors,
bedoms planférslaget inte heller paverka vattenkvaliteten i Gota alv
negativt utan medverka till att fastlagda miljokvalitetsnormer for den
aktuella delstréackan av Gota alv kan uppnas.

Skydd av omraden, 7 kap MB

| miljobalkens sjunde kapitel redovisas omraden med véardefull natur
som ska skyddas fran exploatering eller andra ingrepp. Inom planom-
radet finns akerdike, nagra mindre akerholmar och en stengardsgard
som omfattas av generellt biotopskydd.

Pa norra sidan av vag E45 rinner Ryrbacken. Omradet kring backen
vilket ar skyddat som naturreservat berdrs ej av planférslaget.

Miljomal

Det svenska miljomalssystemet innehaller ett generationsmal samt
flera etappmal och miljokvalitetsmal. Generationsmalet anger inrikt-
ningen for den samhallsomstallning som behdver ske inom en gene-
ration for att miljokvalitetsmalen ska nas till ar 2020. Etappmalen ar
steg pa vagen for att na generationsmalet och miljokvalitetsmalen.
De sexton miljokvalitetsmalen beskriver det tillstdnd i den svenska
miljon som miljéarbetet ska leda till. For riksdagens definition av re-
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spektive mal och preciseringar av malen se vidare www.miljomal.se.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat
for att bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljomalen. Kom-
munen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollh&ttan - lokal tillamp-
ning av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal
som anges som sarskilt intressanta kommenteras nedan med avse-
ende pa planforslaget:

Begrdnsad klimatpdverkan och Frisk luft

Gang- och cykelavstand till centrum, service, bostadder med mera
samt bra narhet till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for
minskat trafikarbete. De nya verksamheterna medfor trafikdkning i
omradet och darmed lokalt en viss utslappsokning av vaxthusgaser
och luftfororeningar.

Kommunen efterstravar utbyggnad av fjarrvarmesystem for att moj-
liggdra uppvarmning med miljdanpassad varme i enlighet med kom-
munens energiplan. Det bidrar till en begréansad klimatpaverkan gal-
lande luftutslapp och energiférbrukning.

Giftfri miljé, Levande sjdéar och vattendrag
God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjdar och
vattendrag.

God bebyggd miljé

Utbyggnaden sker i direkt anslutning till befintlig tatortsbebyggelse
vilket innebar att befintliga system och investeringar avseende ga-
tunat, kollektivtrafik med mera i stor utstrackning kan utnyttjas.

God kollektivtrafikforsérjning och goda GC-forbindelser kan bidra till
ett minskat bildkande.

Den nya bebyggelsen forhaller sig och anpassas med hansyn till om-
radets exponerade lage. Naturmarkspartier i omradet sparas i mojlig
utstrackning.

Ett rikt odlingslandskap

Planforslaget innebar bevarande av naturmarksomraden. Biotop-
skyddade stenmurar, akerholmar samt akerdiken skyddas till viss del
inom naturmarken. Som kompensation for de biotopskyddade objekt
som planeras tas bort, foreslas kompensationsatgarder saval inom
som utanfor planomradet. Atgérderna beddms ge positiva tillskott
till biologisk mangfald och kulturmiljévarden.

| Vdstra G6taland finns ett regionalt tilldggsmdl till miliomdlet Ett rikt
odlingslandskap som handlar om bevarande av dkermark och anger
att Gr 2020 ska den totala Gkermarkarealen i IGnet inte minska mer dn
200 hektar mellan 2015—2020 fér att sd Idngt méjligt anvdndas i pro-
duktion.

Forslaget innebér att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak vil-
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ket star i konflikt med att jordbruksmarkens varde for livsmedels-
produktion ska skyddas. Framtagen utredning “lanspraktagande av
jordbruksmark” visar pa att det ar rimligt att aktuell jordbruksmark
kan tas i ansprak for utveckling av verksamhetsomrade samt att
Alingsaker, utifran alternativredovisningen, lampar sig bast for verk-
samheter jamfort med andra mojliga alternativ.

Vid en sammanvagd bedémning av paverkan pa miljomalen kan den
foreslagna utbyggnaden anses vara i rimlig Overensstdmmelse med
saval nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla flerta-
let av dessa.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| T Ny tatortsutbyggnad, i huvudsak
\| bostader. Respektive omrade redowvi-
sas pd sidan 78-80.

A "W Verksamhetsomrade. Respektive
omrade redovisas pa sidan 81-82

"0": Omvandlingsomrade. Respektive
omrade redovisas pa sidan 82.

|| "U": Utredningsomrade. Respektive
—=—"7"| omrade redovisas pa sidan 83.

4,000 |Godkand fran

. sekretessynpunkt
for spridning.
Lantmateriet
2012-11-21.

1
kilometer

PLANOMRADE
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| 6versiktsplan for Trollhdttans kommun, “Oversiktsplan 2013: Plats
for framtiden”(antagen av kommunfullméaktige 2014-02-10) redovisas
bl a framtida utvecklingsomraden for verksamheter. Det aktuella
planomradet utgor en del av det utpekade omradet V4, avsett for ut-
veckling av framtida verksamhetsomrade.

Ytor dar industriverksamheter som av olika anledningar inte ska
kombineras med bostader redovisas i Oversiktsplanen som verk-
samhetsytor. Aven kontor, lager mm kan bedriva sin verksamhet har
men bostdder och annan kanslig markanvandning bor inte tillatas da
det kan paverka industrins pagaende och framtida verksamheter ne-
gativt. De nya verksamhetsomradena ska byggas utifran befintlig
bebyggelse och kopplas samman med befintliga vagstrukturer och
dylikt i sa stor omfattning som magjligt. Dar ett verksamhetsomrade
angransar till annan markanvandning ska byggnader och verksam-
heter anpassas sa att storning inte uppstar for narliggande bostader.

De befintliga verksamhetsomradena omges ofta av naturomraden
vilka fungerar som skyddszoner och ger inslag av sammanhangande
gronomraden i staden. Kring nya verksamhetsomraden bor delar av
naturomraden sparas alternativt bor nya gronomraden tillskapas.

For utveckling av bade befintliga och nya verksamhetsomraden
anger dversiktsplanen foljande rekommendationer:

o Skapa en attraktiv miljo i vilken verksamheter vill etableras
och utvecklas samt att dka nyttjandet av markresurserna i
befintliga omraden

e Skapa en gatustruktur som medger flexibilitet for kommande
utveckling

e Hantera fragan om markfororeningar sa att féroreningar inte
skapar ett hinder for omradets utveckling

e Bevara aldre byggnader och andra fysiska element som pa-
minner om omradets historia dar det &r mojligt

Langs E 45 i sddra delen av staden planeras ett verksamhetsomrade
med goda annonslagen mot denna. Da kommunikationerna ar goda
och omradet ar bullerstort av vagen lampar det sig val som verksam-
hetsomrade. Val utbyggt skapar omradet dven en béattre balans mel-
lan verksamhetsomradena i tatorten, da de storsta verksamhetsom-
radena i dagslaget ar placerade i stadens norra del.

| den nordostra delen av omradet V4, pa Alingsaker 4:8, reserveras
ett omrade for framtida placering av drivmedelsstation utifran ut-
redning angdende “Lampliga omraden for drivmedelsstationer i
Trollhattans tatort”(godkand av kommunstyrelsen 25 januari 2012).

Detaljplan fér verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen
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Detaljplaner

Planomréadet &r inte tidigare planlagt. Oversikt pa féljande sida redo-
visar granser for anslutande géllande detaljplaner.

For den angransande delen av Holmsvagen och cirkulationsplatsen
vid vag E45 galler “Detaljplan fér VAG E45, delen Holmsvdgen—
Goteborgsvdgen” (D12/2007). Detaljplanen antogs av byggnadsnamn-
den 2007-05-24 och vann laga kraft 2007-10-31. Detaljplanen omfat-
tar utbyggnad av vag E45 samt lokalvdg mellan Holmsvagen—
Lextorpsvagen m m. Genomfdrandetiden slutade 2012-12-31.

For omrddet Oster om Holmsvagen géller “Detaljplan for del av
Alingsdker 4:8, norra delen” (D1/2009) vilken i huvudsak syftar till att
mojliggora bostadsutbyggnad, forskola samt ett mindre verksam-
hetsomrade. Planen antogs 2009-05-28 och vann laga kraft 2009-
06-29. Genomforandetiden slutade 2014-12-31.

For omradet direkt sdéder om detta galler “Detaljplan fér Alingsdker
4:8, sddra delen”(D10/2017). Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
for utbyggnad av ytterligare cirka 50 bostader fordelat pa enbo-
stadshus, parhus eller radhus samt mindre flerbostadshus. Detalj-
planen vann laga kraft 2017-12-22. Genomfdérandetiden slutar 2022~
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Energiplan

oy

| 6versiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler
mojligheten till kollektiv uppvdarmning baserad pa fornyelsebar
energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommun-
fullmaktige 2018-06-25. Energiplanen stravar mot en saker, ekono-
misk och miljdanpassad energiférsorjning i kommunen. Malen ar
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uppdelade i stadens verksamhet inklusive bolag samt for den geo-
grafiska kommunen.

Malet for hela geografiska kommunen ar att fornyelsebara energikal-
lor ska generera minst 60 % av energin som anvands ar 2020. Dessu-
tom ska energianvandningen minska med 20 % per trollhattebo till ar
2020 jamfort med ar 2008. Trollhattans Stad inklusive bolag ska
fortsatta att ga i taten for omstallningsarbetet och ska vara fossil-
branslefria till ar 2020.

Trafikstrateqi

Trafikstrateqi Trollhattan 2015, antagen av kommunfullmaktige i ok-
tober 2015, syftar till att visa riktningen mot ett hallbart och attrak-
tivt trafiksystem genom ett antal fokusomraden - bl.a. Trafiksaker-
het, Jamlikhet, Barnperspektiv, Fortatning, Sammankopplad stad -
vart och ett kopplat till ett antal strategier. Trollhattans trafikstra-
tegi har fyra inriktningsmal:

e Ett sdkert trafiksystem dar ingen riskerar att omkomma eller
skadas allvarligt.

e Etttryggt trafiksystem dar alla kan delta pa lika villkor.

e Etthélsofrdmjande trafiksystem déar trafikens negativa inverkan
p& manniskor och miljé minimerats.

e Ett sammanhallet trafiksystem dar viktiga malpunkter ar sam-
manknutna med ett andamalsenligt vagnat.

Cykelplan

Cykelplan 2013, antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23. Cykelpla-
nen ska utgora ett underlag for planering, byggande och drift, med
syfte att skapa goda forutsattningar for cykeltrafiken och i férlang-
ningen 6ka andelen transporter med cykel. Cykelplanen ska vara vag-
ledande for att skapa ett sakert, tryggt och attraktivt cykelvagnat. Fo-
kus for planen ligger pa nyttotransporter sasom pendling till arbete
och skola.

Dagvatten

Enligt Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans Stad, antagen
av kommunfullmaktige 2010-03-01, ar grundinstallningen att till-
kommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste
man ska omhéandertas lokalt, i andra hand fordrojas. Grona tak,
dammar och anvéndning av genomslappliga ytor ar exempel pa lokalt
omhandertagande av dagvatten. Arbete pagar med framtagandet av
en dagvattenstrateqi.

Naturvardsplan

For Trollhattans kommun galler Naturvardsplan antagen av kom-
munfullméktige 2016-05-30. Inom planomradet finns inga utpekade

Detaljplan fér verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen
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objekt med hoga naturvérden enligt naturvardsplanen.

Kulturmiljoprogram/inventering

Ett forslag till kulturmiljoprogram/inventering har tagits fram av
samhallsbyggnadsforvaltningen. Planforslaget beror inte direkt na-
got avde omraden som beskrivs i inventeringen.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga @mnen och farligt gods, antogs av kom-
munfullmaktige 2004-01-28. Planen skall utgéra underlag vid bland
annat upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer
skall kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet
av utredningar.

Ovriga kommunala beslut

Byggnads- och trafikndmnden tog, 2018-04-25, beslut om uppstart
av planarbetet (Start-PM).

PLANFORSLAGET - FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark, terrang och vegetation
Forutsattningar

Planomradet, som framst bestar av aker och mer kuperad naturmark
ligger i Alingsaker, cab km soder om Trollhattans centrum.

Omradet ar relativt plant med nivaer mellan ca +57 och +65 meter dar de
lagsta nivaerna forekommer i omradets sydvastra delar. De hogsta ni-
vaerna finns inom ett kuperat hojdparti i skogsomradet i norddstra de-
len samt i norr i anslutning till E45. Lokala lagpunkter finns i form av av-
skarande diken som gar genom omradet. Enligt jordartskartan utgors
jordlagren inom aktuellt omradet av framst glacial finlera samt urberg.

Det finns inga delar inom planomradet som beddmts ha s hdga na-
turvarden att de pekats ut i kommunens naturvardsplan. Inom de
mer kuperade skogspartierna forekommer stérre ekar och en del
aldre tallar.

Inom den 6ppna akermarken finns ett mindre antal akerholmar som
omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken
och forordningen om omradesskydd (1998:1252). Akerholmar med
mindre areal 4n 0,5 ha omfattas av skyddet. Inom planomradet finns
aven tre stenmurar som omfattas av det generella biotopskyddet.

Inom planomradets nordéstra del finns nagra mindre akerdiken och
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utmed plangransen i séder finns ett stort akerdike. Aven &kerdiken
omfattas av generellt biotopskydd under forutsattning att det ar fuk-
tigt eller vattenférande under en stor del av aret.

Planférslaget

Kommunen har ambitionen att undanta delar av naturmarken fran
exploatering. Planen har utformats sa att de delar av omradet som
anda bedéms ha hogre naturvarden an 6vrig mark, dven fortsatt-
ningsvis kommer att utgora naturmark och sakerstalls som allman
plats/ NATUR i planen.

| norra delen av planomradet bibehélls det skogskladda hojdpartiet
mellan E45 och cykelvagen samt hojdpartiet sdder om cykelvagen. |
Ostra delen dar tidigare namnda akerholmar ligger, gréansande till
Holmsvagen, kommer ett storre omrade att bevaras som naturmark.
Héar finns fornlamningar som ska bevaras. Omradet redovisas i pla-
nen som allman plats/ NATUR.

Tva stenmurar som omfattas av biotopskydd kommer att bevaras
inom naturmarken. For en av stenmurarna behover dispens sokas
hos lansstyrelsen da den ligger pa mark som omvandlas till kvar-
tersmark.

Objekt inom planomrddet som omfattas av generellt biotopskydd.

Fyra av akerholmarna kommer att tas bort d& de kommer att ligga
inom kvartersmark for verksamheter. Inom tre av dessa akerholmar
saknas hdgre vegetation.

De mindre akerdikena inom omradet, som preliminart omfattas av
generellt biotopskydd, kommer att férsvinna. Akerdiket i sdder
kommer att gravas om som en del av dagvattenatgarderna for plan-
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omradet. Ytvatten fran saval naturmark som gatu- och kvartersmark
kommer efter exploatering att ledas till dppna graskladda diken ut-
med nya gator.

Kommunen avser ans6ka om dispens fran de generella biotop-
skyddsbestammelserna innan planen fors till antagande. Vad galler
borttagande av akerdiken ar de &ven att betrakta som vattenverk-
samhet enligt 11 kap. miljdbalken och kan darfor behdva provas enligt
denna lagstiftning. Vid ansdkan om dispens bor forslag till kompen-
sationsatgarder redovisas. Foljande kompensationsatgéarder disku-
teras:

B Fornlamningsomradet i Oster (avsatt som NATUR) behalls
"Oppet”. Det hojer omradets attraktivitet och utvecklar be-
fintliga naturvarden.

B En mindre vatmark/damm i Horlycke, norr om E45, foreslas
aterstallas och erbjuda den kompensation av naturvarden
som forsvinner i och med att dkerdiken tas bort.

Kompensationsatgarder medfér Okade skotselkostnader vilket
maste klarlaggas i skotselplan.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

COWI AB har pa uppdrag av Trollhdttans stad utfort en detaljerad
geoteknisk utredning, enligt Skredkommissionens rapport 3:95 och
IEG Rapport 4:2010. Utredningen redovisas i rapport “Verksamhets-
omrdde Alingsdker Trollhdttan, PM Geoteknik for detaljplan”, daterad
mars 2018, rev december 2019. Syftet med utredningen har varit att
beskriva de geotekniska forhallandena samt redogora for stabilitets-
, sattnings- och grundlaggningsforhallandena i ett geotekniskt PM
for detaljplan. Resultatet fran undersokningarna redovisas i “Mark-
teknisk Undersékningsrapport (MUR)/Geoteknik, verksamhetsomrdde
Alingsdker”. Handlingen ar daterad 2018-02-02 och har dokument-
namn A096105-G-RAP-001.

Horlycke GK
=

"
\
“-.

Omrdde inom réd linje omfattas av geoteknisk utredning
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Framforda synpunkter fran SGI under plansamradet har medfort att
COWI utfért en mindre komplettering av den geotekniska utredning-
en (dat 2019-12-17) i syfte att klarldgga stabilitetsférhallanden for av-
skarande diken.

Arkivunderlag har erhallits av samhéllsbyggnadsférvaltningen pa
Trollhdttans Stad och har arbetats in i rapporten.

Den geotekniska utredningen omfattar ett stérre omrade (fram till
Sjuntorpsvagen)an det aktuella planomradet.

Planomradets marknivaer varierar mellan ca +57 och +65 meter. De
lagsta nivaerna forekommer i omradets sédra och centrala delar. De
hogsta nivaerna finns inom ett hojdparti i skogsomradet i den norra
delen.

BId linje markerar berg eller
mordn, orange linje markerar
torrskorpelera/silt/sand ovan
berg och gul linje markerar
torrskorpelera ovan lera

Enligt jordartskartan utgérs jordlagren inom aktuellt omradet av
framst glacial finlera samt urberg. Enligt jorddjupskartan varierar
jorddjupet inom omradet mellan ca 0-20 m med djupaste punkterna i
vastra delen av omradet samt langs det avskarande diket, dar ler-
maktigheten ar ca 17 m djup.

Planférslaget

Stabilitet

Stabilitetsforhallandena beddms som goda da marken &r relativt
plan. For det aktuella utredningsomradet har stabilitetsforhallan-
dena analyseratsi en sektion, se nedan.

e

éversiktsbild berédkningssektion

Detaljplan fér verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen
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Berakningssektionen representerar de djupaste forhallandena inom
omradet dar méaktigheten pa jordlagerféljden bedéms som mest
ogynnsam. Berakningar har utforts for att kontrollera maximalt til--
latna laster med avseende pa stabilitet.

Stabilitetsanalysen visar att beraknade sakerhetsfaktorer mot stabi-
litetsbrott for befintliga forhallanden i omradet ér tillfredstallande
enligt gallande krav och normer.

Resultatet fran kanslighetsanalysen visar att tillatet marktryck for
stabiliteten endast reduceras fran 100 kPa till 90 kPa. For vidare ar-
beten kan 100 kPa antas galla, invid avskarande diken rekommende-
ras dock inte att slantkron belastas med hogre laster an 60 kPa fran
slantkron och x meter bakat, dar mattet x &r detsamma som dikets
djup. Vid detaljprojektering ska lokala schakter samt lokalstabilite-
ten invid avskarande diken beaktas/berdknas mer detaljerat for
battre optimering.

Sattningar
Inom omraden med torrskorpelera ovan lera bedoms att tidsbero-

ende sattningar borjar utvecklas vid laster motsvarande ca 45 kPa,
da 80 % av forkonsolideringstrycket uppnas och krypséattningar kan
uppsta.

Grundlaggning
Grundlaggning inom omraden med berg i dagen eller med mark med

tunt jordtacke, kan utféras med sulor, plintar eller platta pa mark pa
rensat berg eller fast botten for alla typer av byggnader.

Inom omraden med genomgaende torrskorpa, enligt orange marke-
ring i illustration sid 17, kan bostadshus i 1 till 3 plan eller industrier
med motsvarande ytlast grundlaggas pa platta pa mark eller pa
langsgaende grundsulor.

Inom omraden med lera kan marken belastas med en jamnt utbredd
last om ca 40 kPa, t.ex. ett 3-planshus med 0,5 m fylining, eller en
vagbank pa ca 2 m. For byggnadsverk inklusive fyllning som medfor
stérre marktryck an ca 45 kPa ar konsolideringssattningar att for-
vanta och sadana byggnader kan komma att behdva grundlédggas pa
palar till fast botten, alternativt genom utskiftning av jord och er-
sattning med Iattfyllning. Fér byggnader som grundlaggs Over en yta
med olika jorddjup kan differenssattningar uppsta vilket maste beak-
tas vid grundlaggning av byggnader, vagar och ledningar.

Fornlamningar

Forutsattningar

Inom och i anslutning till planomradet finns en fyndplats samt ett
flertal fornlamningar av olika karaktarer reqgistrerade. Fornldamningar
skyddas enligt Kulturmiljdélagen. Markarbeten som medfor ingrepp i
fornlamning kraver Lansstyrelsens tillstand.
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Lansstyrelsen fattade beslut (dnr 431-13658-2016) om en arkeologisk
utredning for att ta reda pd om nagon okand fornlamning skulle
komma att berdras av planforslaget.

Vastarvet kulturmiljo/Lédése museum har genomfort en arkeologisk
utredning inom fastigheten Alingsaker 2 :1 m. fl. i Gdrdhem socken,
Trollhattans kommun, Vastra Gotalands lan. Utredningen utférdes
oktober 2016 och redovisas i rapport 2016:30 “Arkeologisk utredning
inom Alingsdker 2:1med flera, Gdrdhem socken, Trollhdttan kommun”.

Utredningen inleddes genom en okular insats inom utredningsomra-
det som upptog runt 20 hektar. Darefter gravdes sammanlagt 166
sOkschakt som forlades i topografiskt [Bmpliga lagen.

Utredningsomradet upptog runt 20 hektar akerlandskap, i vilket inga
fornlamningar fanns registrerade sedan tidigare. | omedelbar narhet
till det aktuella omradet ligger dock en fyndplats for tre skafthals-
yxor belaget ( RAA Gardhem 257 ). Nordvast om utredningsomradet
finns flertalet rojningsrdsen ( RAA Gardhem 77,78och 290 ) samt
nagra stensattningar registrerade (RAA Gardhem 79).

Storre delen av omradet visade sig utgoras av flackt lerigt akerland-
skap som inte innehdll nagot av antikvariskt varde. Pa en forhojning i
norra delen av utredningsomradet framkom dock ett tiotal anlagg-
ningar av forhistorisk karaktar i form av hardar, stolphal och mork-
fargningar. Samtliga anldggningar koncentrerades till ett omrade pa
150 x 60 meter ( N/S ) vilket innebér att det lampligen borde rora sig
om en boplats, har benamnt som Ny 1. Omradet mattes in och anmal-
des till FMIS for registrering.

Nyupptickt
fornlimning

__‘ultredningsomréde N
HlL B A

P : x < Al Registrerade fornlamningar/
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Fornlamningar

Skyddsomrade - gréns
(enl. lansstyrelsen)

Planbeskrivning

Antagandehandling

Lansstyrelsen beslutade 2017-10-19 om arkeologisk férundersokning i
avgransande syfte av fornlamningen RAA Gardhem 292. Vid férunder-
sokningen patraffades boplatslamningar i form av stolphal och en hard.
Ytterligare en boplats patraffades i den vastra delen av ytan. Aven
denna nyupptackta fornlamning RAA Gardhem 294 har férundersékts
varvid ytterligare lamningar patraffades.

Med hansyn till fornlamningens art och betydelse bedémer Lanssty-
relsen att fornlamningen inklusive ett skyddsomrade pa ca 25 meter
ska bevaras i enlighet med Kulturmiljolagen. | dvrigt finns inga antik-
variska hinder for exploatering inom det utredda omradet.

Planférslaget

Med hansyn till resultatet av utférda avgransande forundersékningar
har kommunen utformat planférslaget sa att fornlamningar inklusive
skyddsomrade ligger inom allméan plats/ NATUR inom planomradet.

Bebyggelse
Bebyggelse/stadsbild

Férutsattningar
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Narmast beldgna
bebyggelse utgors av ett fatal enbostadshus utmed Holmsvagen.

Planférslaget

For huvuddelen av kvartersmarken inom planomradet anges an-
vandningen "ZK". Anvandningen Z-verksamheter ar bred och innehal-
ler olika typer av ytkrdvande verksamheter som har begransad om-
givningspaverkan. Det ingar t ex lokaler for serviceverksamheter,
tillverkning, lager och verkstader. Aven handel med varor som pro-
duceras inom omradet kan inga i anvandningen dock ar anvandning-
en ej avsedd for externa kdpcentrum eller liknande.

Inom planomradet tillats dven anvandningen kontor - “K". | anvand-
ningen kontor ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering som inte medfor stdorning av betydelse fér om-
givningen.

| norra delen av planomradet anges utover ovanstaende aven an-
vandningen G - Drivmedelsforsaljning samt C; - Restaurang.

Trollh&ttan Stad har i tidigare utredning “Ldmpliga omrdden fér drivme-
delsstationer i Trollhdttans tdtort”(KS 2012-01-12) inventerat och analyse-
rat olika lagen for framtida drivmedelsstationer. Omradet invid rondellen
vid Holmsvéagen var ett av de omraden som beddémdes vara lampligt for
en drivmedelsstation av typ B - bemannad station med butik. Avstand
till ndrmaste bostadshus &r ca 100 meter.

Inom kvartersmark for ZK féreslas hogsta tillatna byggnadshéjd vara
14 meter. F6r omradet for drivmedelsforséljning, GZKC,, anges mot-
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svarande byggnadshdjd till 8 meter. For kvartersmarken mellan ny
infart mot drivmedelsstationen och Holmsvagen anges anvandning-
en ZK men med en hogsta tillatna byggnadshojd av 5 meter.

Storsta tilldtna byggnadsarea ar 50% av fastighetsarea inom an-
vandningsomradet. For placering av byggnader galler att avstand till
fastighetsgrans ska vara minst 4,5 meter.

Inom de storre kvarteren i planomrédet medges att en skyltpelare
per kvarter, med en hdgsta totalhdjd av 25 meter, far uppforas.

Den nya bebyggelsen ska anpassas med hansyn till omradets expo-
nerade ldge och att det ar Stadens entré fran séder. Samrad anga-
ende utformningsfragor ska i varje enskilt fall ske med stadsarkitek-
ten.

Tillganglighet

Férutsdattningar

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med han-
syn till personer med nedsatt rorelseférmaga och/eller orienterings-
formaga. | stort har planomradet goda naturliga forutsattningar for
att tillhandahalla en god tillganglighet eftersom omradet ar relativt
plant utan nagra storre hojdskillnader eller barriarer.

Planférslaget

Bebyggelsemiljon ska utformas med hansyn till personer med ned-
satt rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten ska redovi-
sas i samband med bygglov/anmalan.

Service

Sylte Center ligger ca 1 km bort. Dar finns livsmedelsbutik, vardcentral,
apotek och bibliotek.

Gator och trafik
Biltrafik och gator
Férutsdttningar

Till det aktuella planomradet finns idag inga vaganslutningar for biltra-
fik.

Verksamhetsomradet forutsatts vid full utbyggnad (se illustration sid 3)
ha en vaganslutning mot Holmsvagen (vag 2048) i 6ster och en anslut-
ning mot Sjuntorpsvagen (vag 2012)i vaster.

Som underlag for planeringen har kommunen tagit fram en trafikpro-
gnos och kapacitetsanlys. Syftet har varit att undersdka utbyggnadens
paverkan pa befintligt vagnat samt behov av kompletterande atgarder.
Utredningen redovisas i rapport "Alingsaker S6dra verksamhetsomrdde -
Trafikutredning”, AF, 2017-03-16.

Trafikprognosen utgar fran planerad exploaterad yta. Den preliminara
tomtytan enligt en tidig oversiktlig dispositionsskiss for hela utbygg-
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nadsomradet ar cirka 210.000 kvadratmeter.

| kapacitetsanalysen har belastningsgraden jamférts med korsningens
onskade serviceniva dar Trafikverket har gréansvarden for 6nskvard re-
spektive godtagbar serviceniva. Analysen visar att kapaciteten uppfyller
Trafikverkets grénser for onskvard serviceniva i samtliga fall utom i det
scenario da verksamhetsomradet byggts ut fullt utan att bygga anslut-
ning till Sjuntorpsvagen.

Planférslaget

En forprojektering av gator, VA och dagvatten har utférts i samband
med planarbetet ("Tekniskt PM Gata och VA, Férprojektering till detaljplan
Verksamhetsomrdde Alingsdker”, ALP Markteknik AB, 2020-02-28).

De nya gatorna utformas med en korbanebredd pa 8 meter. Bredden pa
omréade for gata, inkl slanter och dike, varierar mellan 15 -22 meter. Dar-
till kommer 3 meter som reservat for framtida gang- och cykelvag langs
med "huvudgatan”i dst-vastlig riktning.

Tva tillfarter till planomradet foreslas fran Holmsvagen i dster. | hojd
med Energivagen ansluter en ny gata som utgdr tillfart till drivmedels-
stationen och till 6vriga delar av omradet. Trafikverket har vid under-
handssamrad framfort att anslutning fran vag 2048, mitt emot Energi-
vagen, endast far nyttjas som infart p g a narheten till cirkulationsplat-
sen. Har kommer ett nytt hogersvangfalt att anlaggas for angoéring till
omradet. Efter infarten till drivmedelsanlaggningen blir gatan dubbelrik-
tad med en foreslagen kérbanebredd pa 8,0 m med dubbelsidigt tvarfall
och langsgaende 6ppna diken utmed gatans bada sidor.

Ytterligare en gatuanslutning foreslas ca 350 meter langre sdderut ut-
med Holmsvagen. Anslutningen for in- och utfart till omradet placeras
sa att onskvard siktstracka pa 80 meter erhalls, vilket betyder att VGU:s
krav pa utformning uppfylls. Denna gata foreslas fa en kérbanebredd
om 8,0 m med ensidigt tvarfall mot ett langsgaende Gppet dike utmed
gatans sodra sida och planomradesgransen.

Den kortare gatan i vastra delen utformas med dubbelsidigt tvarfall och
langsgaende 6ppna diken utmed gatans bada sidor. Gatan avslutas med
en vandplan med diameter 30 meter.

Den foreslagna gatan utmed sddra plangransen forutsatts i foljande ut-
byggnadsetapp férlangas mot vaster.

Den befintliga allmanna vagen Holmsvagen omfattas inte av detaljpla-
nen. Kommunen avser ansoka hos Lansstyrelsen om hastighetsbe-
gransning 50 km/h pa Holmsvagen, forbi den sddra anslutningen.

Parkering

All parkering inom omradet ska rymmas inom egna fastigheterna. Sta-
dens parkeringsprogram anger ett parkeringsbehov av 8 p-platser/1000
kvm BTA for industri samt 14 p-platser/1000 kvm BTA for kontor. Krav
pa parkering bevakas i bygglovskedet utifran planerad verksamhet.

Detaljplan for verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen
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Gang- och cykeltrafik

Férutsdattningar

Utmed vag E45 finns gang- och cykelvag utbyggd. Vid cirkulations-
platsen finns GC-passage éver Holmsvagen. Fran cirkulationsplatsen
finns gang- och cykelbana pa Holmsvégens vastra sida mot Velanda.

Planférslaget
Befintliga cykelbanor kommer att justeras i anslutning till cirkulat-
ionsplatsen och utmed Holmsvagen. | anslutning till den nya gatuan-
slutningen till Holmsvagen langre sdderut kommer justering av be-
fintlig gang- och cykelbana att géras i samband med att nya buss-
hallplatser byggs.

.

f‘iijyhi\\\BeﬁmHgaGC-ff‘

vagar

Utmed nya gator kommer inte nagra separata gang- och cykelbanor
att byggas i ett forsta skede. For att sdkerstélla ett eventuellt fram-
tida behov av gang- och cykelvag laggs ett markreservat pa 3 meter ut
langs med "huvudgatans” norra sida i dst-vastlig riktning. For att fa en
bra anslutning till befintlig cykelvdg kommer en ny GC-anslutning att
byggas fran gang- och cykelvagen utmed vag E45 och in mot vand-
plan for ny gata i vastra delen av planomradet.

Langst i nordvéast foreslas befintlig strackning av gang- och cykelvag
justeras till ett lage narmre vag E45. Syftet ar att gang- och cykelva-
gen vid fortsatt framtida utbyggnad av verksamhetsomradet vas-
terut ska kunna flyttas narmre vag E4b.

Parkeringsbehov for cykel anges i Stadens parkeringsprogram till 9
platser /1000 kvm BTA for industri samt 17 platser/1000 kvm BTA for
kontor. Bevakas i bygglovskedet utifran planerad verksamhet.

Busshdllplatser i anslutning till plan-
omradet

Detaljplan fér verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen Planbeskrivning
Antagandehandling
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lilustration gdng- och cykelvdgar samt
busshdllplatser vid Holmsvdgen

Planbeskrivning

Antagandehandling

Kollektivtrafik

Férutsattningar

Holmsvagen trafikeras av linjebuss 630 (Trollhattan - Velanda-
Sjuntorp- Upphérad). Busshallplats finns knappt 200 meter éster om
cirkulationsplatsen, i h6jd med fastigheten Alingsaker 1:6.

Tatortstrafiken Trollhdttan trafikerar med linjerna 24 (Lextorp-
Resecentrum-Sylte) och 423 (Trollhattan-Sylte-Lilla Edet) hallplat-
sen Sylte-Myrtuvevagen. Gangavstand harifran till planomradet &r
200-500 meter.

Planférslaget
Planomradet far en rimligt bra tillgdng till kollektivtrafiken. Fore-
slagna ombyggnadsatgarder ligger utanfor planomradet.

Busshallplatsen pa Holmsvagen kommer att flyttas langre sdderut sa
att hallplatserna ligger i anslutning till den plats dar gang- och cykel-
vagen fran bostadsomradet Alingsaker sddra ansluter till Holmsva-
gen. Inga forandringar som beror kollektivtrafiken foreslas i 6vrigt. Pa
langre sikt nar hela verksamhetsomradet blir utbyggt kan linjetrafik ge-
nom omradet komma att 6vervagas.

Halsa och sakerhet
Buller

Forutsattningar

Planomradet berérs av buller fran vagtrafik. Da bebyggelsen
omfattar verksamheter och inte bostadsbyggnader ar inte kraven i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
tillampliga.

Planférslaget
For bullernivaer inomhus i de delar dér arbetslokaler avsedda for
kontorsarbete, samtal eller liknande forekommer hanvisas till
Boverkets Byggregler (BBR). Foreskriftens krav pa byggnaden é&r
uppfyllt om de byggnadsrelaterade kraven i ljudklass C enligt SS
25268 uppnas.

Planen medger anvandningen “Z". Planbestammelsen sakerstaller att
omradet endast far anvandas for verksamheter som inte har pataglig
inverkan pa omgivningen.

Den okade trafikbelastningen pa Holmsvagen bedéms inte innebéra
risk for overskridande av riktvarden for buller vid befintliga eller
planerade bostader dster om Holmsvagen. Arsdygnstrafiken uppgar
idag till ca 1500 fordon.

Vid fortsatt utbyggnad vasterut bor trafikmatningar goras utifran
radande situation och prognoser for framtiden tas fram. | kommande
detaljplanearbete far behov av eventuella skyddsatgarder hanteras.

Detaljplan for verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen
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Luft

Férutsdattningar
Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som
vid hoga halter ar skadliga for manniskors halsa.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken skall iakttas
vid plan-laggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats
for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till
globala miljoproblem i form av "véxthuseffekt’, vagtrafiken star dar-
vid for ett betydande bidrag. | anslutning till starkt trafikerade gator
och véagar kan luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter
och bl.a. astmatiker och andra kénsliga personer kan fa andningsbe-
svar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Planférslaget

Den trafikdkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen
beddoms medfdra en marginell 6kning av kvavedioxid- och PM10-
halterna. Géllande miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte komma
att dverskridas.

Risk for bergras

Férutsdattningar
Inom planomradet finns partier med skogbevuxna delar dar jord-
tacket ar tunt och berget gari dagen.

Planférslaget

En bergteknisk bedémning har utférts av Bergab. Utredningen pre-
senteras i rapport “Bergteknisk utredning - Verksamhetsomrdde
Alingsdker, Trollhdttan”, 2018-04-25. Utredningen omfattar beskriv-
ning och bedémning av bergstabilitet och risk for eventuellt block-
nedfall eller bergras i eller i anslutning till detaljplaneomradet.

Terréangen inom och i anslutning till detaljplaneomradet ar flack med
undantag av ett antal ndgot mer kuperade skogbevuxna partier med
delvis blottat berg och sluttningar. De besiktigade omradena A-C fram-
gér av illustration nedan.

Holmsviigen

Omrdden redovisade med rétt har besiktigats

Detaljplan fér verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen Planbeskrivning
Antagandehandling
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Berggrunden utgérs av en medelkornig rédgra gnejs. Inslag av
pegmatit forekommer. Generellt ar bergssluttningarna naturliga,
rundade och svagt sluttande. Inga nyligen nedfallna block har note-
rats.

Langs syddstra sidan av omrade B |6per en kortare stengardsgard.
Vid undersokningstillfallet ar blocken val staplade och inga nyligen
nedfallna block har noterats.

Det beddms i nuldget inte foreligga nagon rasrisk inom eller i anslut-
ning till detaljplaneomradet och saledes kravs inga stabilitetsho-
jande atgarder.

Om sprangning och bergschakt planeras intill stengéardsgarden (< 3
m) bor staplade block schaktas bort. Da stengardsgarden ar belagen
inom allman plats-NATUR ar det inte aktuellt med sprangningsar-
betenianslutning till denna.

Om bergschakt utfors generellt i omradet rensas kvarstaende berg-
schaktvaggar pa |6st bergmaterial och bergsakkunnig tillkallas for
att bedéma eventuellt behov av bergforstarkning sdsom exempelvis
bultning.

Radon

Férutsattningar
Sarskild markradonutredning har inte utforts.

Forekomst av markradon har beddmts utifran kartor med
gammastralning av uran fran Sveriges geologiska undersoknings
(SGU) kartvisare.

Enligt SGUs Oversiktliga radonkartor bedoms planomradet utgora
normalriskomrade for markradon dock med risk for lokalt hoga
radonhalter.

Planférslaget
Planomradet har bedémts utgdra normalriskomrade for markradon
dock med risk for lokalt hoga radonhalter.

Boverkets krav pa maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft, 200
Ba/m?®, ska uppfyllas. Det som regleras i BBR (Boverkets byggregler)
ska inte regleras med planbestdmmelser. Fragan hanteras i
kontrollplan i bygglovskedet/anmalan.

Farligt gods
Forutsattningar
E45 utgdr rekommenderad led for transporter av farligt gods.

Bestammelse finns i vaglagen om olika breda byggnadsfria zoner
langs allmanna vagar enligt § 47 Vaglagen. For vag 2048, Holmsvagen
galler 12m och for vag E45 galler utdkat avstand pa 50 m. Denna
bredd motiveras av saval miljo- som sakerhetsintressen (trafiksa-
kerhet, buller, vibrationer m m).

Detaljplan for verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen
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Lansstyrelsen har tagit fram riktlinjer kring markanvandningen i an-
slutning till farligt godsled, Riskhantering i detaljplaneprocessen,
2006, som omfattar ett riskhanteringsavstand av 150 meter fran vag-
kant.

e
Aallh,
* Riskhanteringsavstand 150 m >
B s 2eAe Ldmplig markanvdna-

L -odling G - bilsarvice B- bostader . o Lo o .
b parkerng btparkeig) 1 inust C - contram ning i férhdllande till
T-trafik K- kontor D -vard . .
N fluttsomisde U-lager H - owrig handel transport[ed for far[,gt
(t.ex. motionsspdr) N-friluftsomrade (Lex. camping) R~ kultur
P - parkering (Gvrig parkering) S —skola H ~ _
gods enligt Ldnsstyrel
H - sallankopshandel ¥ - idrotts- och sportaniaggningar
¥ - idrotts- ach spor serna

(utan betydande askadarplatser)

Dessa riktlinjer hindrar dock inte att lokala riktlinjer anvands som in-
strument i riskhanteringsfragor. Trollhattans riskhanteringsplan
"Riskhanteringsplan—Farliga dmnen och farligt gods"—antogs av
kommunfullmaktige 2004-01-28. Riskhanteringsplanen togs fram
fore det att Lansstyrelsens riktlinjer borjade anvandas och bygger pa
ett riskhanteringsavstand av 100 meter. Darfor bor i det aktuella fal-
let en riskbeddmning genomforas.

Planférslaget

Bengt Dahlgren AB har genomfort en riskutredning for planomradet,
Riskbedémning for ny detaljplan, 2020-01-20. Resultaten visar att ris-
knivan inom planomradet ar forhojd. Av berakningarna framgar att
de forhojda risknivaerna i huvudsak gar att hanfora till olyckor med
brandfarlig vatska och brandfarliga gaser. Individrisknivan &r forhojd
fram till ca 35 meter fran vagkant E45. Omradet bortom detta av-
stand paverkas av samhallsrisknivan som ligger inom den nedre de-
len av ALARP-omradet och darmed indikerar att rimliga riskreduce-
rande atgarder ska vidtas.

Ndromrdde till vig E45

Foljande atgarder bedéms vara rimliga att genomfora:

1. Markomrddet inom 30 meter frdn E45 utformas sd att det inte upp-
muntrar till stadigvarande vistelse.

Omradet mellan E45 och kvartersmark for ZK utgérs av NATUR med
ett avstand som overstiger 30 meter. Inga atgarder ar ndédvandiga.

Detaljplan fér verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen Planbeskrivning
Antagandehandling
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—— e N
Avstdnd till ndrmsta bostadshus
overstiger 100 meter

Planbeskrivning

Antagandehandling

Avstandet mellan E45/rondellen och mark for GZKC; ar cirka 25 me-
ter. Dartill far byggnad inte uppféras narmre an 4,5 meter fran fas-
tighetsgrans.

2. Fasader (som vetter mot E45) utférs obrdnnbara eller i brandteknisk
klass EI 30 (gdller de fasader som vetter mot E45 och inom 50 meter
fran vdgkant).

Infors som planbestammelse.

3. Friskluftsintag fér nya byggnader placeras pd tak eller sd att de
vdnds bort fran E45 (gdller de byggnader/kvarter som ligger ndrmast
E45 och inom 50 meter frdn vdgkant).

Infors som planbestammelse.

Nodvandiga atgarder ska redovisas i brandskyddsdokumentation vid
bygglovhandlaggning/ anmalan. Atgarderna anses vara rimliga och
kostnadseffektiva for ny bebyggelse inom verksamhetsomradet.

Drivmedelstation

Férutsattningar

Omradet som féreslas for anvandningen G (Drivmedelsforsaljning), har
i tidigare beslutad utredning “Ldmpliga omrdaden fér drivmedelsstation-
er i Trollhdttans tdtort” (KS 2012-01-12) beddmts lampligt for en driv-
medelsstation.

Planférslaget
Avstandet till ndrmaste bostadshus ar ca 100 meter och avstand till
personalintensiva verksamheter vid Sylte center ar ca 500 meter.

Av riskutredningen framgar att individ- och samhaéllsrisknivaer till
foljd av transporter av drivmedel pa tillfarten till drivmedelsstationen
befinner sig inom acceptabla nivaer. Inga riskreducerande atgarder
erfordras med hansyn till denna vaqg. Berakningarna for samhallsrisk
for tillfarten &r baserade pa ett bebyggelsefritt avstand om 5 meter
fran vagkant.

Utifran den deterministiska analysen for drivmedelsstationen fram-
gar att ett bebyggelsefritt avstdnd om 38 meter erfordras. Detta av-
stand mats normalt fran lossningsplats, tankstalle eller avluftnings-
ror pa drivmedelsstationen. Om markanvandning som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse finns pa kortare avstand dn 38 meter behover
detta utredas i detalj i ett senare skede for att fastsla lampligheten i
detta samt vilka riskreducerande atgarder som behdver vidtas.

En olycka med farligt gods kan intraffa pa E45, vilket kan leda till do-
minoeffekter som kan paverka drivmedelsstationen och forvarra ett
olycksforlopp. Lansstyrelsen Stockholm anger i riktlinjer for plan-
ldggning intill vdgar och jdrnvdgar ddr det transporteras farligt gods

Detaljplan for verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen



rekommenderad markanvandning i olika zoner fran vagkant. For be-
mannad drivmedelsstation anges zon B som har ett minsta avstand
om 40 meter fran vagkant. For obemannad drivmedelsstation anges
i stallet zon A som har ett avstand mellan 0-40 meter fran vagkant.
MSB:s handbok for hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa
bensinstationer anger ett skyddsavstand pa minst 25 meter kring
bensinstationer. Utifran ovan och en samlad bedémning med avse-
ende pa dominoeffekter rekommenderas ett skyddsavstand pa 25
meter mellan drivmedelsstationen och fran vagkant E45 vilket upp-
fyllsiplanforslaget.

Fororenad mark

Det finns ingen kdnnedom om att marken inom planomradet skulle
ha fororenats genom tidigare nyttjande.

Djurhallning
Djurhallning forekommer pa fastigheten i sdder (Alingsaker 1:2) cirka
20 meter fran planerad kvartersmark. Anlaggningen definieras som

"medelstor”, 10-50 djurenheter. Nagon oldgenhet av djurhallning i an-
slutning till ett verksamhetsomrade bedéms inte férekomma.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Férutsdttningar

Genom planomradets vastra del, I6per 6verféringsledningar for spill
och dricksvatten i nord-sydlig riktning. Det ar dverforingsledningar
mellan Trollhdttan och Sjuntorp. Overféringsledningarna korsar E45
ungefar vid mitten av planomradet. Utover dessa ledningar finns
inget utbyggt VA-system inom planomradet.

Bef. dverforingsled-
1 ning VA

Planférslaget
En forprojektering for gatu- och VA-utbyggnad har tagits fram i
samband med planarbetet.

Nytillkommande bebyggelse kan anslutas till VA-natet. Befintlig
overforingsledning for VA foreslas flyttas till nytt 1age sa att den till
storre delen hamnar inom allman plats. Till denna nya ledning ansluts

Detaljplan fér verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen
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ny vattenledning som férsorjer hela planomradet och ansluts i dster
under Holmsvégen. | planen infors ett u-omrade for overforingsled-
ningarna dar kvartersmark berors.

Hela planomradet kan férsérjas med spillvattenledningar som gar
med sjalvfall till en lagpunkt i korsning mellan gatan utmed plangran-
sen och den kortare gatan i vastra delen. Har anlaggs en spillvatten-
pumpstation som ansluts till befintlig tryckspillvattenledning. Ett E;-
omrade redovisas i plankartan for pumpstationen. Trollhdttan Energi
AB (TEAB) kommer att genomfora utbyggnad av VA inom planomra-
det.

Dagvatten

Férutsattningar

Enligt Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans Stad, antagen
av kommunfullmaktige 2010-03-01, ar grundinstallningen att till-
kommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste
man ska omhandertas lokalt, i andra hand fordrojas.

Féljande riktlinjer for dagvattenhantering géller:

« Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk
resurs och omhéndertas pa ett for platsen lampligt satt.

- Dagvatten skall hanteras pa ett sdkert, miljdanpassat och
kostnadseffektivt satt sa att god bebyggelse- och god natur-
miljo kan uppnas. Dagvattnet skall anvdndas som en resurs for
narmiljon och synliggéras dar sa &r mojligt och motiverat.

« Den naturliga vattenbalansen skall efterstravas.

- Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) skall genomforas
dar sa ar tekniskt majligt och ekonomiskt rimligt.

« Dagvatten till ledningssystem och reningsverk skall minska.

« Fororening av dagvatten skall begransas, framst vad galler me-
tall- och petroleumprodukter. Atgérder for att minska forore-
ningar skall genomfdras i férsta hand vid fororeningarnas kallor
dar sa ar tekniskt majligt och ekonomiskt rimligt.

« Fororenat dagvatten skall dar sa ar majligt och motiverat sepa-
reras fran rent dagvatten.

En dversiktlig dagvattenutredning for det framtida utbyggnadsom-
radet for verksamheter vid Alingsaker har tagits fram av Ramball. Ut-
redningen redovisas i rapport “Dagvattenutredning Alingsdker Sédra”,
daterad 2018-01-10. Utredningsomradet omfattar hela utbyggnads-
omradet, d v s bade det aktuella planomradet och framtida utbygg-
nadsetapper.

Detaljplan for verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen
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Med utgangspunkt fran dagvattenutredningen har en forprojektering
av dagvattenatgarder utforts i samband med planarbetet (“Tekniskt
PM Gata och VA, Férprojektering till detaljplan Verksamhetsomrdde
Alingsdker”, ALP Markteknik AB, uppdaterat 2020-02-28).

Dagvattenutredning och forprojektering har undersokt befintliga och
framtida forhallanden gallande dagvatten for att utréna vilka behov som
finns att avleda, fordrdja och rena dagvatten. Enligt P110, Avledning av
dag-, drdn- och spillvatten, utgiven av Svenskt Vatten 2016 ska dagvat-
tensystemen dimensionerasi tre nivaer:

1. Aterkomsttid for fylld rérledning, sa kallad hjassdimensionering.

2. Dagvattnet nar markytan, sa kallad markdimensionering.

3. Kritisk niva nar dagvattnet nar byggnader med skador pa dessa som

foljd.
VA-huvudmannen ansvarar for utformningen i niva 1 och 2. For niva 3
galler ett gemensamt ansvar dar kommunen har det yttersta ansvaret. |
dagvattenutredning utférd av Ramboll har aterkomsttiderna for niva 1
och 2 satts till 10 respektive 30 ar. | enlighet med anvisningar fran TEAB
och med anpassning tillindelning i P110 har 5 ar fér niva 1och 20 ar for niva
2 valts.

Da stora delar av planomradet domineras av lera ar infiltrationska-
paciteten begransad. Grundvattennivan har vid tidigare utférda geotek-
niska undersokningar noterats ligga pa ca 0,8-1m under markytan
(COWI, 2017).

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som ar avsevart storre
an planomradet, se illustration nedan. Planomradet ar ca 18 ha och av-

) | & PLANOMRADE
' L

rinningsomradet har en areal av ca 77 ha.

'\_

AVRINNINGSOMRADE

Detaljplan fér verksamheter inom del av Alingsaker 4:8, véastra delen Planbeskrivning
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Tillflode till omradet ar ett dike som korsar Holmsvéagen i syddstra
delen av planomradet samt séderifran kommande mindre diken som
avvattnar akermark och skogspartier. Dagvattnet leds vidare, delvis
kulverterat, till en trumma dim 1000 under vag E45 som ar belagen i
nordvastra delen av planomradet. Darifran leds dagvattnet norrut till
Ryrbacken.

Dagvatten fran norddstra delen av omradet leds i diken invid befintlig
GC-vag till en trumma dim 500 under vag E45. Trumman ar belagen
centralt i omradet och leder vattnet vidare mot Ryrbacken.

Det befintliga diket utmed sddra plangrénsen ingar delvis i markavvatt-
ningsféretaget Alingsdker DF 1960. Oster Holmsvagen och utanfor
planomradet forvaltas det storre diket av markavvattningsforetaget
Torp och Alingsaker TF 1927.

| Posstomten

v

A

Torp och Alingsakgr_'j-___'r__l_-'._-;;sfi#
) -,5tora_4§ji5§§_5ﬁ'é€-i'
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Markavvattningsféretag

Planférslaget

Dagvattnet ska fordrojas och renas inom omradet. Da forutsattning-
arna for infiltration ar begransade ar inte grundvattennivan avgorande
for val av atgarder enligt nedan.

Dagvatten fran ostra sidan av Holmsvagen, sédra delen av planomra-
det, nya gator samt kringliggande naturmark ska hanteras gemen-
samt. Nytt fordrojningsdike anlaggs s6der om gatan utmed sddra
plangransen, det utférs med 1,0 m bottenbredd. Diket fortsatter i
vastra plangransen som Oppet dike fram till befintlig trumma (dim
1000) under vag E45. | fordrojningsdiket utfors makadamvallar for ma-
gasinering och dagvattenrening.

Dagvatten fran norra delen av exploateringsomradet, befintlig GC-vag
samt kringliggande naturmark ska hanteras gemensamt. Nytt fordrgj-
ningsdike anlaggs norr om GC-vagen. Det utfors med bottenbredd 4,0
m. Diket leder at vaster och ansluter till befintlig trumma dim 500 un-
der vag E45. Till diket ansluts tomtmark, GC-vag (befintliga diken) och
naturmark. | anden pa fordrojningsdiket utférs makadamvall for ma-
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gasinering och dagvattenrening.

Fordrojning inom allman plats ska ske sa att befintliga utloppsledningar
inte Overbelastas och sa att utflodet inte 6kar jamfort med dagens. Av-
ledning sker via Oppna grasbevuxna diken som delvis utférs med okad
bottenbredd for forbattrad magasineringskapacitet. Langs den dstra
gatan leds dagvattnet i Oppet dike. | anslutning till korsningen med hu-
vudgatan i sdder anlaggs ett dppet dagvattenmagasin i den dppna san-
kan mot naturmarken. Magasinet redovisas i plankarta som Es, dagvat-
tenmagasin, for vilket TEAB kommer att ansvara. Magasinen har di-
mensionerats for att klara 5-ars regn upp till vagterrass och 20-
arsregn upp till kérbana.

Da Ryrbacken utgor en kénslig recipient syftar dagvattenhanteringen
till att ocksa rena dagvattnet. | dikena utférs makadamvallar med bot-
tenutlopp (draneringsledning eller motsvarande), vilka ger bade for-
drdjning och rening av dagvattnet.

Normalsektion gata i dstra delen av omridet (Llustration ALP Markteknik)

Dar naturmark lutar mot blivande tomtmark kravs avskarande diken
for att skydda tomtmarken. Diken har foreslagits langs aktuella tomt-
granser. Dagvatten fran omradet ska inte avledas mot Holmsvégen,
darfor foreslas aven ett avskarande dike i omradets sydostra del.

For att kunna hantera konsekvenserna av ett 100-arsregn har féljande
utformning valts:

e Hojdsattning av diken, gator och GC-vagar medfor att dagvat-
tenfldde vid skyfall rinner ytledes langs dessa strak mot de ut-
loppspunkter som finns for omradet. Lagzonen kring de 6ppna
dikena medfor att det finns stor kapacitet for ddmning i dessa
omraden.

e Tomtmark och byggnader héjdsatts med anpassning till gatu-
marken som da blir styrande for den hojdsattningen. Fardigt
golv bér vara minst 0,5 meter dver lagsta angransande gatu-
niva. Forbindelsepunkt for dagvatten anpassas till att
damningsnivan motsvarar gatunivan.
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Oversvdmning vid
100-Grsregn med f6-
reslagna férdréj-
ningsatgdrder

M rraunatcans Staa
|rmrmomes renne

Den volym som uppkommer vid ett dimensionerande 100-arsregn (inkl
klimatfaktor) &r for sédra delen 1400 m® och for norra delen 500 m°.
Dessa volymer kommer som planen visar att damma upp inom olika
delar av omradet, fordelningen beror pa begrénsningar i trumka-
pacitet, foreslagna vaghojder och utfylinader samt terrangens beskaf-
fenhet. De ytor som riskerar att 6versvammas vid ett hundraarsregn
hari planen ingen byggratt.

Forutsatt att redovisade reningsatgarder inom planomradet tillam-
pas innan dagvattnet slapps till recipient, bedéms planerad exploa-
tering av planomradet inte férsédmra mojligheten att uppna miljokva-
litetsnormen for kvicksilver, god kemisk ytvattenstatus.

Elférsorjning
For distributionsnatet ansvarar Trollhattan Energi AB(TEAB).

Behov av transformatorstation sakerstalls med E,-omréde i anslut-
ning till foreslagna nya gator.

Tele, fiber

For telekablar ansvarar Skanova. Den planerade bebyggelsen forut-
satts kunna anslutas till befintligt system. Planomradet kommer att
anslutas till stadsnatet genom fiberutbyggnad av TEAB. Befintlig
kabel langs GC-vagen i norr sékerstalls med u-omrade dar kvarters-
mark berors.

Uppvarmning

Férutsattningar

Det finns inget utbyggt system for fjarrvarme eller fjarrkyla i omra-
det.

Planférslaget
Utbyggnad av fjarrvarme inom planomradet &r fér narvarande inte
aktuellt.
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Avfall

Forutsattningar

Avfall som normalt uppkommer i personalutrymmen hamtas genom
kommunens forsorg. Ovriga fraktioner ska hdmtas av alternativt lamnas
till mottagare av sadant avfall. Om verksamhetsutdvaren véljer att sjélv
l&mna avfall till godkand mottagare kravs det en anmalan till, alternativt
tillstand, fran Lansstyrelsen.

Planférslaget
Utrymmen for hushallsavfall och kéllsortering ska ordnas inom
kvartersmark och inrymmas inom respektive fastighet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Allmant

Genomfoérandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisato-
riska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt ge-
nomfdrande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomfdrandefragorna har ingen sjélvstandig
rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara vagle-
dande vid genomfdrandet av detaljplanen.

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet
och planens genomfdérande:

Sept-okt 2019 Samrad
April 2020 Granskning
Kv. 3/2020 Antagande

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet an-
slagits pa kommunens anslagstavla, om éverklagande av planen inte
sker.

Utbyggnad av infrastruktur beraknas tidigast kunna starta under
2021.

Handlaggning

Detaljplanen for Alingsaker 4:8 hanteras enligt reglerna for plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplanen handlaggs med utokat forfa-
rande enligt PBL 5 kap 7 §. Antagande av detaljplanen foreslas ske i
kommunstyrelsen.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har vunnit laga
kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomfdrandeti-
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dens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéava de-
taljplanen eller att en ny detaljplan uppréattas for omradet.

Under genomfdérandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att
efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter ge-
nomfdrandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for allméan plats i planomradet. For framtida
skotsel av allman platsmark ansvarar Trollhattans Stad.

Respektive ledningsagare ansvarar for ledningar inom och i anslut-
ning till planomradet/kvartersmarken.

Huvudansvar for genomfdérande av planen ligger pa Trollhattans
Stad. | dvrigt ar ansvarsfordelningen oversiktligt redovisad i tabellen
nedan och pa foljande sida. (Trollhdttan Energi AB forkortas till
TEAB).

Anléggning Genomforande- Driftansvarig
ansvarig

Allmdén platsmark:

GATA Trollhattans Stad Trollhattans Stad
GANG/CYKEL Trollhattans Stad Trollhattans Stad
NATUR Trollhattans Stad Trollhattans Stad

Spill- och dricksvattennat

Dagvattenledningar

Oppna diken inom allm.

plats

Eloch Tele

Planbeskrivning

Antagandehandling

TEAB

TEAB

Trollhattans Stad/TEAB

Ledningsagare

TEAB

TEAB

Trollhattans Stad/TEAB

Ledningsagare
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Kvartersmark:
G - Drivmedelsférsaljning
/K- Verksamheter/kontor

C; - Restaurang

Exploator / fastighetsagare

Exploator / fastighetsagare

Exploator / fastighetsagare

Fastighetsagare

Fastighetsagare

Fastighetsagare

37

E:- avloppspumpstation TEAB TEAB
E, - transformator TEAB TEAB
Es - dagvattenmagasin TEAB TEAB

Va och dagvatten - ny an- Respektive fastighetsdgare  Resp. fastighetsagare
l&ggning (servisledningar)

El- och tele Respektive fastighetsagare  Resp. ledningsagare

Avtal

Trafikverket ska godkanna den tekniska utformningen av gatuan-
slutningar till allman vag 2048, Holmsvagen. Medfinansieringsavtal
avseende atgarder pa Holmsvagen ska upprattas mellan Trafikverket
och Staden innan detaljplanen antas.

Tekniska fragor

Gator/vdgar, gdng- och cykelvdgar
Allman plats/ GATA ska utféras med kdrbanebredd 8 meter.

Kér- och gangytor inom kvartersmark utfors av fastighetsagare.

Gang- och cykelvagar inom planomradet utférs med en bredd av 3,0-
3,5 meter.

Parkering
Parkering inom omradet ska anordnas inom respektive fastighet.

Naturmark

Ansvar for framtida skotsel av naturmark inom planomradet vilar pa
Trollhattans Stad. Dar dagvattendiken ligger inom allman plats/ NA-
TUR delas ansvaret med TEAB.

Vatten- och avlopp, dagvatten

Planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomra-
det for vatten, spillvatten och dagvatten. Inom verksamhetsomradet
ansvarar Trollhattan Energi, AO Vatten, for anlaggande, drift och un-
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derhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekom-
mande fall, inom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa kvar-
tersmark. Utbyggnad av pumpstation med placering i anslutning till
gata kommer att ske.

Innan utbyggnad av VA-anldggningar pabdrjas ska kommunalt beslut
om verksamhetsomrade samt driftavtal mellan Staden och TEAB,
avseende dagvattenhanteringen inom planomradet, finnas.

Forbindelsepunkter for vatten och avlopp samt dagvatten anvisas av
Trollhattans Energi AB. For att minska risken for dversvamningar ska
atgarder for fordrojning av dagvatten utforas inom planomradet.

El
Trollhdttan Energi, EIndt, har anldggningar/ledningar inom planom-
radet for vilka de ansvarar.

Utrymning

Samrad ska ske med R&ddningstjansten angaende brandvattenfor-
sOrjning, utrymningsvagar/radddningsvagar samt hur raddningsinsat-
ser och utrymning ska ske.

Geoteknik - berg

Rekommendationer som redovisas i den till detaljplanen tillhérande
geotekniska utredningen, ska foljas vid projektering inom planomra-
det.

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa
kompletterande geotekniska utredningar stallas for klarlaggande av
lampligt grundlaggningssatt. Detta bevakas i samband med bygg-
lov/anmalan.

Om bergschakt utfors generellt i omradet rensas kvarstaende berg-
schaktvaggar pa |6st bergmaterial och bergsakkunnig tillkallas for
att bedéma eventuellt behov av bergforstarkning sdsom exempelvis
bultning. Bevakas i samband med bygglov/ marklov/ anmalan.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200 Bg/m?® ska uppfyllas. Detta bevakas i
samband med bygglov/anmalan.

Trafikbuller

Inga bullerskyddsatgéarder bedéms foranledas av plangenomféran-
det. Vid framtida fortsatt utbyggnad vasterut bor behov eventuella
skyddsatgarder utredas i kommande detaljplanearbete.

Uppvdrmning
Anslutning av omradet till fjarrvarmenatet ar for nérvarande inte ak-
tuellt.
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Ndtstation
Byggratt for tva natstationer medges i omradet. Placering har skett i
samrad med Trollhattan Energi AB.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen ska anpassas med hansyn till omradets expo-
nerade lage. Samrad angaende utformningsfragor ska i varje enskilt
fall ske med stadsarkitekten.

Tele

Det finns markforlagda kopparkablar (Skanova) inom planomradet.
Vid projekteringen ska klarlaggas om dessa kan ligga kvar eller beho-
ver flyttas.

Transporter med farligt gods

Nodvandiga skyddsatgarder med avseende pa transporter med far-
ligt gods (se vidare sid 27-28) ska redovisas i brandskyddsdoku-
mentation vid bygglov/ anmalan.

Drivmedelsstation

Om markanvandning som uppmuntrar till stadigvarande vistelse
finns pa kortare avstand &n 38 meter fran lossningsplats, tankstélle
eller avluftningsror behover detta utredas i detalj i ett senare skede
for att fastsla lampligheten i detta samt vilka riskreducerande atgéar-
der som behdver vidtas. Bevakas vid bygglov/ anmalan.

Biotopskyddsdispens/kompensationsdatgdrder/ skétselplan
Kommunen avser ansoka om dispens fran de generella biotop-
skyddsbestammelserna innan detaljplanen fors till antagande. Vad
galler borttagande av dkerdiken ar de aven att betrakta som vatten-
verksamhet enligt 11 kap. miljobalken och kan darfér behdva provas
enligt denna lagstiftning. Vid ansdkan om dispens boér forslag till
kompensationsatgarder redovisas. Féljande kompensationsatgarder
diskuteras:

B Fornldmningsomradet i oster (avsatt som NATUR) behalls
"Oppet”. Det hojer omradets attraktivitet och utvecklar be-
fintliga naturvarden.

B En mindre vatmark/damm i Horlycke, norr om E45, foreslas
aterstéllas och erbjuda den kompensation av naturvarden
som forsvinner i och med att dkerdiken tas bort.

Skotselplan ska upprattas i vilken klarlaggs vilka kompensationsat-
garder som ska vidtas samt, da detta medfor 6kade skotselkostna-
der, aven drift- och underhallsfragor.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagoforhallanden

Huvuddelen av marken inom.planomrédet ingar i den kommunagda
fastigheten Alingsadker 4:8. Ovriga rattighetshavare framgar av den
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till detaljplanen hdrande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Med fastighetsbildning och fastighetsreglering avses alla andringar
av fastigheters granser och upplatelse/férandring av servitut. Fas-
tighetsbildning prévas genom lantmateriforrattningar av lantmate-
riet.

Fastigheter for verksamheter kommer att styckas av fran Alingsaker
4:8. Den mark som i planen utgoér allman plats kommer aven fort-
sattningsvis att agas av kommunen.

Servitut och rattigheter

Inom u-omrade sékerstalls ratten att bibehalla och underhalla all-
manna VA-ledningar med ledningsratt.

Markavvattningsféretag

Detaljplanen beror befintligt markavvattningsféretag Alingsaker DF
1960. Trollhattans Stad kommer att ansdéka om uppha-
vande/omprovning av markavvattningsforetaget.

Gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter

Detaljplanen berdr samfalligheter for diken. Dessa kommer att upp-
|0sas. Trollhattans Stad ansvarar for ansdkan till lantmaterimyndig-
heten.

Ekonomiska fragor

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats-
respektive kvartersmark som ska overforas mellan fastigheter, re-
gleras i normalfallet i en frivillig dverenskommelse infor ansékan om
fastighetsbildning.

Exploateringskostnader

Allmdn platsmark

Kostnader for anlaggande och underhall av gator, gangvagar inom
allman platsmark samt gemensamma vatten- och avloppsledningar,
belysning etc som fdéranleds av plangenomférandet bekostas av
Trollhattans Stad och TEAB.

Eventuella dtgarder inom allméan plats NATUR bekostas av Trollh&t-
tans Stad, alternativt Trollhattans Stad och TEAB gallande diken.

Kvartersmark

Inom avstyckade fastigheter for verksamheter bekostar fastighetsa-
gare samtliga atgarder, uppférande och fortsatt underhall av byggnader
och markanlaggningar.

Kommunala intdkter

Kommunala intakter uppkommer vid forsaljning av mark samt i form
av anlaggningsavgifter for VA. Kostnader och intékter redovisas i de-
talj i samband med att exploateringskalkyl for omradet upprattas.
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Vid bygglovprévning kommer bygglovavgifter att tas ut enligt gal-
lande taxa.

Fastighetsbildning/servitut
Staden ansoker om och bekostar initiala forrattningskostnader.

Administrativa fragor

Bygglov
Bygglov far inte meddelas forran fastighetsrattsliga atgarder enligt

detaljplanen har ansékts om hos lantmaterimyndigheten.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Medverkande i planarbetet

Samradshandlingen har upprattats av Karin Bjelkenas, Linda Hans-
son och Frida Stromgard, Radhuset Arkitekter AB i samarbete med
samhallsbyggnadsforvaltningen, Trollhattans Stad, Leif Carlsson.

Efter genomfort samrad har planhandlingarna infér granskning och
antagande bearbetats av samhallsbyggnadsfdrvaltningen, plankon-
toret.

Trollhattanijuni 2020

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Leif Carlsson
planchef planarkitekt
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