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Bestammelse gdllande berakningsmodell for tomtrattsavgald och
frikopsbelopp avseende tomtratter smahus

Sammanfattning

Trollhattans Stad har 1 372 tomtratter fér smahus. Tomtrattsavtalen géller
med en avgaldsperiod pa vanligtvis 10 ar. Enligt gallande lagstiftning ska
overenskommelse om ny avgald traffas minst ett ar fore den I6pande
avgaldsperiodens utgang.

Vid omreglering av tomtrattsavgald ska enligt 13 kap. 11 § Jordabalken
avgalden for den kommande avgaldsperioden bestammas utifran det
varde marken har vid tiden for omregleringen (avgaldsunderlag) och
motsvara en skalig ranta (avgaldsranta) pa markens varde.

Da tomtrattsavgald inte ar tydligt reglerad i lagen anvands olika
berdakningsmodeller av kommunerna for att faststalla tomtrattsavgald.
Enligt gallande rattspraxis ar en skalig avgaldsranta 3 %.

Stadens berdkningsmodell for tomtrattsavgald for smahus foreslas baseras
pa ett avgaldsunderlag med marktaxeringsvardet som grund, justerat med
hansyn till vardet av vatten- och avloppsanldggning och anlagd tradgard.
Avdrag for vatten- och avloppsanlaggning ar 110 000 kronor och fér anlagd
tradgard 10 % av marktaxeringsvardet. Enligt berdkningsmodellen far en
fastighet med ett marktaxeringsvarde om 500 000 kronor inom
Trollhattans kommun féljande avgaldsunderlag:

Marktaxeringsvarde (500 000 kr) 500 000 kr
Avdrag for vatten- och avloppsanlaggning - 110000 kr
Avdrag for anlagd tradgard (10 % av 500 000 kr) - 50000 kr
Avgaldsunderlag 340 000 kr

Med en avgaldsranta pa 3 % blir den arliga avgalden i exemplet ovan

10 200 kronor (340 000 kr x 3 %).
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Forts KF § 145

Vid frikdp av tomtratt for smahus foreslas kopeskillingen faststallas till ett
belopp motsvarande 85 % av marktaxeringsvardet vid frikdpstillfallet,
justerat med hansyn till vardet av vatten- och avloppsanldaggning och anlagd
tradgard. Avdrag for vatten- och avloppsanlaggning ar 110 000 kronor och
for anlagd tradgard 10 % pa reducerat marktaxeringsvarde. For en fastighet
med ett marktaxeringsvarde om 500 000 kr skulle kopeskillingen vid frikop

bli foljande:

85 % av marktaxeringsvardet (85% av 500 000) 425 000 kr
Avdrag for vatten- och avloppsanlaggning - 110 000 kr
Avdrag for anlagd tradgard (10 % av 425 000) -42 500 kr
Kopeskilling 272 500 kr

Infor tidigare ars omregleringar av tomtrattsavgald har beslut fattats
arligen av kommunfullméaktige om berakningsmodell och frikbpsbelopp.
Foreslagen bestammelse om berdkningsmodell och frikdpsbelopp enligt
ovan foreslas galla tills vidare.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2023-08-30 (§ 244)
Protokollsutdrag Samordningsutskottet 2023-08-21 (§ 71)
Tjansteskrivelse fran Kommunstyrelsens forvaltning, dat 2023-07-03

Bestammelse gallande berdakningsmodell for tomtrattsavgald och
frikdpsbelopp avseende tomtratter for smahus

Kommunstyrelsens forslag

Kommunfullmaktige beslutar att anta bestammelse gallande
berakningsmodell fér tomtrattsavgald och frikopsbelopp avseende
tomtratter for smahus.

Beslutsgang

Ordféranden finner att kommunfullmaktige beslutar enligt kommunstyrelsens
forslag.
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Forts KF § 145

Kommunfullmaktiges beslut

Kommunfullmaktige beslutar att anta bestammelse gallande
berakningsmodell for tomtrattsavgald och frikdpsbelopp avseende
tomtratter for smahus.

Beslutet skickas till

Kontoret for Tillvaxt och hallbarhet
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