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Detaljplan for

DEL AV FORS 1:1 & SPINNROCKEN 8

Sjuntorp

14 J ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:
Antagandehandlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:

Grundkarta
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for tva nya bostadstomter i anslutning till befintligt
bostadsomrade. Detaljplanens huvuddrag innebar att omradet planlaggs for bostader vilka skall folja

karaktaren i de befintliga omkringliggande bostaderna.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen hanteras enligt reglerna fér nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplanen for

Del av Fors 1:1 & Spinnrocken 8 handlaggs med enkelt férfarande enligt PBL 5 kap 7 §.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och

omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning

Planomradet ar belaget i Sjuntorp, séder om kyrkan och vaster om Sjuntorpsskolan.
avgransas av bostadsbebyggelse i 6st, vast och norr samt Skolvagen i sdder. Planomradet omfattar

ca 3000 kvm.

Berérda fastigheter:
Fors 1:1
Spinnrocken 8

Planforslaget innehaller:
Kvartersmark
Bostader

Allmén platsmark
Park

Fastighetsdgare:
Trollhattans kommun
Privatagd

ca 2900 m? (tva nya bostadstomter for friliggande villor,
en befintlig bostadstomt for friliggande villa)

ca 130 m?
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Aktuellt planomréade i s6dra Sjuntorp

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
ldmpligheten av foreslagen planlaggning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken skall tillampas.

Sammantaget bedéoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

MILJOMAL
Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa

sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljdmalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
+  Gang- och cykelavstand till Sjuntorps centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt
bra narhet till kollektiva transportmedel ger férutsattningar fér minskat trafikarbete.
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God bebyggd miljé

» Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

*  God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljdmal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbeddémning gjorts for att bedoma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Behovsbedomning

*  Planomradets ringa omfattning

+ Ett genomférande av planen paverkar inte Natura 2000-omrade

* Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljé- och
folkhalsomalen.

*  Det som féreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

Stallningstagande

Mot bakgrund av ovanstaende stéallningstaganden bedéms detaljplanens genomférande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av planen behéver darmed inte genomforas
och behov av att uppratta en sarskild miljdkonsekvensbeskrivning finns inte.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljobalken

Planomradet berdrs av riksintresset for naturvard samt for totalférsvaret. Riksintresset for naturvard

ar Gota och norde alvs dalgangar (NRO14122). Huvudkriterierna for riksintresset ar:

*  Omraden med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller
kulturmiljoer.

+  Omraden med sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande
upplevelser.

»  Omraden med sarskilt goda forutsattningar for vattenanknutna friluftsaktiviteter och darmed
berikande upplevelser.

Planférslagets beddms inte patagligt paverka riksintresset for naturvard eller totalférsvaret.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att dverskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av
aktuell planlaggning.
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TIDIGARE STALLNINGSTA-
GANDEN

Oversiktsplan

Enligt Trollhattans Oversiktsplan , Oversiktsplan

2013: Plats fér framtiden (Kommunfullmaktige

2014-02-10) skall landsbygden leva. En levande

landsbygd behdver véaxande smatatorter, da

tatorterna ar en férutsattning for en levande

landsbygd och skoétsel och vard av jord- och

skogsbrukslandskapet. Landsbygden och

smatatorterna ska vaxa proportionerligt mot

centralorten och ny bebyggelse ska framforallt

koncentreras till befintliga smatatorter, dar Sjuntorp

och Uppharad har potential att vaxa kraftigt i

samband med en ny pendeltagstation i Uppharad.

Oversiktsplanen redogér fér att det i smatatorterna &r gott om grona ytor, framférallt i form av
privata tradgardar. Inom tatorterna finns ett antal grona strak som leder ut ur bostadsomradena till
omgivande friluftsomraden. | villaomraden ar tillgangen pa privata gronytor stor, medan de offentliga
och allmanna grénytorna blir viktigare som samlingspunkter och moétesplatser. Vid utveckling av
orterna kan groéna ytor komma att tas i ansprak for ny bebyggelse. All sadan byggnation ska féregas
av en undersokning som ser till gronomradets sociala varde och till byggnationens nytta, och vid
behov ska kompensationsatgarder vidtas.

Aktuell detaljplan ar férenligt med dversiktsplanens intentioner.

Kulturmiljoprogram
Planomradet berérs ej av kulturmiljoprogrammet. Intilliggande Stomgarden i vast ar dock utpekad
som vardefull bebyggelse som bor skyddas och bevaras.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa férnyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2008-04-07. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestdmmelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att férutsattningar skapas for en effektiv
energiférsorjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen “lokalt miljévanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari2010) &ndrats till "Tannan miljdanpassad varme”. Det sisthamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Inférande av planbestdmmelser om detta
tillampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

Gallande detaljplaner
Inom planomradet galler detaljplan for:
»  Sjuntorps tatort 1:1, 1581K-D:1/1987
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Ovanstaende detaljplan har ingen genomférandetid kvar men galler tills de upphéavs eller ersatts med
en ny enligt PBL.

Detaljplanen medger anvandningen fritidsomrade (Ra), bostader samt lokalgata inom planomradet.

Gaéllande detaljplan inom omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Férutséttningar:

Omradet mellan Skolvagen och Postvagen bestar framst av grasbekladd yta vilka i gallande
detaljplan ar planlagd som fritidsomrade (Ra) med en hdgsta byggnadshojd pa 4,4 meter. Narmast
de friliggande villorna i kv Spinnrocken finns en planlagd lokalgata vilken inte har byggts ut. Vaster
om Postvagen finns en transformatorstation.

Planférslag och konsekvenser-
Planférslaget innebar att kvartersmark for fritidsomrade samt allman platsmark, lokalgata, andras till
kvartersmark for bostader.

Geotekniska forhallanden
Férutséttningar:
Oversiktlig grundundersdkning inom bland annat det aktuella planomradet har redovisats av Allménna
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Ingenjorsbyran AB, Goéteborg, 1979-11-29. Stabilitetsundersdkning har gjorts i maj 1987 av Geo Vast
AB. Jordlagren i planomradets norra del bestar av fasta sediment (sand, grus, torrskorpelera) eller
fast friktionsjord (moran, grus) med berg i dagen eller berg med tunt jordtacke. Jordlagren i s6dra
delen av omradet bestar av I6sa sediment. Stabiliteten ar god.

Planférslag och konsekvenser-
Inga atgarder eller utredningar anses nédvandiga for planens syfte. En detaljerad geoteknisk
undersdkning kan goras i projekteringsskedet for val av grundlaggning.

Radon

Foérutséttningar:

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor bedéms planomradet utgéra framst normalriskomrade for
markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Planférslag och konsekvenser:
Bostadsbyggnader ska utféras med radonskyddande grundkonstruktion om inte sarskild utredning
visar att annat utférande ar lampligt. Planbestdmmelse inférs pa plankartan.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Férutséttningar:

Del av planomradet medges i gallande detaljplan anvandningen fritidsomrade inom vilket lagre
bebyggelse medges. Pa fastigheten Fors 1:1 centralt i villaomradet finns tva grasytor vilka i detaljplan
medges som allman platsmark, park. De ar belagna ca 100 meter 6ster om aktuellt planomrade.

Pa ca 250 m avstand finns det omkringliggande jordbrukslandskapet resp. ravinerna vid Slumpans
dalgang fér rekreation och utflykter.

Planférslag och konsekvenser:
Planférslaget innebar inga nya ytor for rekreation och lek.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Férutséttningar:

Planomradet bestar till viss del av redan bebyggd kvartersmark for bostader, Spinnrocken 8.
Planomradet ansluter till befintlig bebyggelse saval i norr, dster och séder.

Planférslag och konsekvenser:

Planférslaget innebar att tva nya bostadstomter tillskapas. Bestammelserna foljer de bestammelser
om utformning och utférande som gallande detaljplan fér omkringliggande bebyggelse medger. De
tillkommande bostaderna innebar en fértatning av befintlig bostadsstruktur inom omradet.

Planen medger bostadsbebyggelse i tva vaningar med en hogsta exploateringsgrad i byggnadsarea
pa 25%. Hogsta byggnadshdjd medges till 7,6 meter for bostadshus samt 3,0 meter for
komplementbyggander.

For Spinnrocken 8 férandras ej byggratten.

Service

Foérutséttningar:

Inom planomradet finns ingen service. Offentlig service finns i tatorten i form av férskola, férskoleklass
- ak 9. Vardcentralens verksamhet sker tillsammans med Granngardens vardcentral pa Lextorp.
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Narmaste tandvardsmottagning finns ocksa den pa Granngarden. | Sjuntorp finns fér de aldre vard-
och omsorgsboendet Nordangen. | tatorten aterfinns annan service i form av matbutik, bensinstation,
pizzerior, frisér m.m. idag har ca 330 personer sina arbeten i Sjuntorp.

Planférslag och konsekvenser:
Planférslaget innebar inte att nagon service tillkommer i Sjuntorp.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Foérutséttningar:
Inom planomradet finns inga gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Férutséttningar:

Busshallplatser finns belagna drygt 300 meter i 6stlig samt nordlig riktning. | norr finns busshallplatsen
Fors och i dster busshallplatsen Sjuntorps skola. Busslinje 630 trafikerar de bada hallplatserna.

Planférslag och konsekvenser:
Planférslaget innebar inga férandringar gallande kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Férutséttningar:

Planomradet angransar till Postvagen och Skolvagen vilka bada ingar i ett sa kallat 30-omrade dar
den rekommenderade hogsta hastigheten ar 30 km/timme. Utfartsforbud galler fran fastigheten
Spinnrocken 8 mot soéder, Skolvagen.

Centralt i planomradet (langs med u-omrade pa plankartan) finns en lokalgata planlagt vilken ej
byggts ut.

Planférslag och konsekvenser:
Planférslaget innebar att den planlagda marken for lokalgata vilken inte byggts ut istallet planlaggs
som kvartersmark for bostader. Utfart sker mot Skolvadgen och Postvagen for tillkommande
bostadsfastigheter. For Spinnrocken 8 foreslas ett y-omrade pa parkmarken mot Skolvagen vilket
innebar att in-/utfart far ske.

Cykel- och bilparkering

Foérutséttningar:

Inom planomradet finns inga anordnade allmanna cykel- eller bilparkeringar, pa Spinnrocken 8 sker
parkering pa egen fastighet.

Planférslag och konsekvenser:
Cykel- och bilparkering féreslas ske pa egen fastighet.

HALSA OCH SAKERHET
Narhet till stall/paddock

Foérutséttningar:

I narhettillde nya bostadsfastigheterna ligger ett stall. | anslutning ill stallet finns tva paddockar och flera
hagar. Hagarna ar placerade vaster om stallet och stallbyggnaderna. De topografiska férhallandena
innebar att dessa ej bedoms berora aktuella bostadstomter namnvart. En av paddockarna ar dock
placerad séder om Skolvagen ca 15 meter fran den sodra bostadsfastighetens grans.
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Djurhalining kan ge upphov till stérningar for narboende i form av lukt, insekter, buller och allergi.
Av namnda stdrningar ovan bedéms det allvarligaste for aktuellt omrade, av halsoskal, vara allergi.
Risken for 6vriga storningar bedéms som liten.

Hastgarden ar en mindre verksamhet och hastarna vistas inte varaktigt i paddocken, den anvands
dock regelbundet av ridskolan och privata ryttare. Paddocken rengdrs regelbundet fran godsel, vilket
minskar risken for lukt och insekter.

Planférslag och konsekvenser:

Beddmningen som gjorts ar att foreslagna bostadsfastigheter samt befintlig bostadsfastighet
inte bedoms paverkas patagligt av att paddocken ar placerad, som narmst ca 15 meter, fran
bostadsfastigheten. Méjlighet for ndmsta bostadsfastighet att ha uteplats vand bort fran paddocken
finns.

Marklov for tradfallning finns pa de befintliga traden inom framtida bostadstomt. Detta innebar att en
vegetationsremsa bibehalls mot paddocken.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Foérutséttningar:

Befintligar ledningar for vatten och spillvatten finns langs med Kv Spinnrockens vastra grans, mellan
Skolvagen och Postvagen. Planomradet ingar i verksamhetsomradet for vatten- och avlopp.

Planférslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till VA-natet.

Dagvatten

Férutséttningar:

Trollhattans Stad har tagit fram "Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans kommun”, KF 2010-
03-01. Riktlinjerna innebar att nytillkommande dagvatten inom bebyggelseomraden i mdjligaste
man ska kunna omhandertas lokalt. Om marken saknar férutsattningar till infiltration ska dagvatten
fordrdjas innan det leds vidare till dagvattennatet.

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for dagvatten.

Planférslag och konsekvenser:

Befintliga fastigheter inom planomradet ar anslutna till dagvattennatet och férutsattningar for att
ansluta tilkommande fastigheter finns. Markens férutsattning for infiltration ar god och stérre delen
av dagvattnet kommer troligtvis att fordrojas inom fastigheterna. Planbestammelse reglerar att
dagvatten skall omhandertas lokalt.

Elférsorjning
Férutséttningar:
Fordistributionsnatet svarar Vattenfall AB. En transformatiorstation finns belagen norr om planomradet.

Uppvarmning

Foérutséttningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géaller att for byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljéanpassad varme.
Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte
heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars.
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For de aktuella bostadshusen finns ingen planbestammelse om uppvarmning da bruttoaren kommer
understiga 500 kvm. Energiprestandakrav for nybyggnation inom planomradet féljer Boverkets
byggregler men Staden foresprakar lagenergihus med narproducerad varme som solvdrme och
pellets o d.

Avfall

Foérutséttningar:

Trollhattans Stad ansvarar for sophamtningen. De fraktioner som inte hamtas av Trollhattans Stad
ldmnas vid atervinningsstationer. Narmasta atervinningsstation ar belagen vid Skrehall ca 1,2 km
sdder om planomradet.

Planférslag och konsekvenser:
Hantering av avfall sker pa egen fastighet.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknd@mnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Handlaggning
Detaljplanen hanteras enligt reglerna for nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplanen for
del av Fors 1:1 och Spinnrocken 8 handlaggs med enkelt foérfarande enligt PBL 5 kap 7 §.

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Samrad september 2014

Granskning december 2014

Beslut om antagande februari 2015

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
om overklagande av planen inte sker.

Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 2020-12-31. Foére genomforandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsagares vilja, detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av
nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens sluthar kommunen stérre frinet att andra eller upphava planen. Detaljplanen
ar dock gallande aven efter genomférandetidens utgang, tills den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for den allmanna platsen.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och avlopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar Trollhattan Energi AB for anlaggande, drift och underhall av VA-
anlaggningar utanfoér kvartersmark samt, i férekommande fall, inom sarskilda ledningsomraden
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(u-omraden) pa kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

De ledningar som finns inom omradet saknar ledningsratt. Ett u-omrade planlaggs foér befintliga VA-
ledningar som finns inom planomradet. Berérd ledningsagare bekostar forrattningen.
Flytt av ledningar inom planomradet bekostas av berdrd ledningsagare.

Uppférande av byggnad for bostader staller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att
maximalt tillaten radonhalt i inomhusluft ar 200 Bg/m3 vilket ska uppfyllas.

Bestammelse om att "Bostadsbyggnad ska utféras med radonskyddande grundkonstruktion om inte
sarskild utredning visar att annan grundlaggning ar lamplig” har inférts pa plankartan. Detta bevakas i
samband med bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Fran fastigheten Fors 1:1 skall tva bostadstomter avstyckas. De tillkommande fastigheterna foreslas
bli en del av kv. Spinnrocken. Lantmateriforrattningen initieras och bekostas av Trollhattans Stad.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomforande innebar inga kommunala kostnader for utbyggnad av gator, gang- och
cykelvagar m m.

Kostnader for lantmateriforrattning bekostas av Trollhattans Stad.
Trollhattans Stad erhaller intakter genom férsaljning av mark.

Tilkommande bostadsfastigheter ska anslutas till kommunalt VA. Anlaggningsavgift avseende VA-
anslutningar uttages enligt gallande VA-taxa och bekostas av exploator.

Trollhattan i december 2014

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Frida Stenberg
planchef planarkitekt
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