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BAKGRUND

Larketorpet har sedan lang tid tillbaka pekats ut som en ny framtida stadsdel i Trollhattan. Intilliggande
Bjorndalen bérjade vaxa fram kring 1980, sedermera aven Skogshojden. Nar Norra Alvsborgs
lanssjukhus etablerades under slutet av 1980-talet var Larketorpet inte aktuellt for utbyggnad.

Kommunstyrelsen initierade ett partnerskapsarbete ar 2004 for att i samverkan med intressenter
skapa forutsattningar for goda boendemiljoer med bra kommunal service i stadsdelen
Larketorpet. Partnerskapet for Larketorpet utarbetade ett styrdokument som i juni 2007 antogs av
kommunfullmaktige. Styrdokumentet regleraravgransningenistort mellan bland annat kvartersmark,
huvudgator, stérre naturomraden och allménna funktioner.

Ar 2008 utarbetade davarande stadsbyggnadsforvaltningen ett Program for detaljplan for Stadsdelen
Larketorpet. Programmet utreder forutsattningarna for stadsdelens utbyggnad.

Enligt kommunens 6versiktsplan fran 2013 &r Léarketorpet det storsta nyexploateringsomradet i
Trollhdttan med totalt ca 1200 nya bostader, fordelat pa bade lagenheter, radhus och villor, samt
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bostadsnéara service. Malsattningen med Larketorpet enligt dversiktsplanen ar att bygga en hallbar
stadsdel genom att uppfora energisnala byggnader, framja ekologisk dagvattenhantering samt genom
att minimera sprangningar och schaktningar.

Detaljplanehandlingar for Larketorpet etapp 1, dster om aktuellt planomrade, togs fram och var ute
pa samrad under sommaren 2014. Detaljplanen provade mojligheten att uppféra 470-585 bostéader.
Nar planforslaget var ute pa samrad yttrade Fyrstads Flygplats AB att de har for avsikt att anpassa
flygplatsen till nya EU-regler gallande hojdrestriktioner. Med anledning av anpassningen paverkades
mojligheten att bebyggadennadelav Larketorpet. Ett beslut togs darefterattarbetet med detaljplanen
for etapp 1 ska vila tills dess att beslut tagits om flygplatsen och det faststalls vad det finns for
mojligheter for eventuella avsteg fran hojdrestriktionerna.

Hojdrestriktionerna i och med flygplatsens anpassning till nya EU-regler har begransat byggnationen
dven i andra omraden i Trollhattan. Det ar framst planerad villabebyggelse som avstannat, vilket
innebar att behovet av att tillskapa villatomter pa andra platser har 6kat. Genom Trollhattans Stads
Mal- och resursplan 2016-2019, dar politiska mal listas, ar ett av malen att Staden arligen ska salja 30
villatomter.

| april 2016 godkande byggnads- och trafiknamnden start-PM for Detaljplan for Larketorpet,
nordvastradelen, for ca100 villatomter och 50 lagenheteriflerbostadshus. Av strategiska anledningar,
s& som anslutningsmojligheter till befintlig infrastruktur, innebar aktuell detaljplan en forsta etapp i
Larketorpets nordvéastra del. Etappen omfattar ett omrade 6ster om jarnvagstunneln.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att préva marken inom omradet fér ny bostadsbebyggelse samt mojlig
lokalisering for ny forskola/grundskola och séarskilt boende. Planomradet utgor den forsta etappen
inom bostadsomradet Larketorpet Nordvastra och innebar en ny trafikldsning med angdéring fran
Overbyvagen/Larketorpsvagen (harefter bendmnd som Overbyvagen).

Planférslaget utgar fran principerna som togs fram i Program for Stadsdelen Larketorpet, med forslag
till justeringar utifran gallande planeringsforutsattningar. Avsteg som gors motiveras.

Detaljplanen for Larketorpet Nordvastra delen, etapp 1, tas fram under forutsattningarna att
utbyggnad kan ske trots gallande hojdrestriktioner i och med flygplatsens anpassning till EU-regler.
En analys av topografin har gjorts i relation till hojdrestriktionerna som ar +100 till +110 meter over
nollplanet. Det beddms vara mojligt att uppféra bebyggelse i 2-4 vaningar i omradet, vilket regleras
med planbestammelser.

Totalt mojliggdrs cirka 34 villatomter och cirka 95 lagenheter i flerbostadshus, samt en forskola
med 6-8 avdelningar. Oster om laget for ny forskola avsatts en tomt for sérskilt boende. Omradet
trafikmatas norr ifrdn Overbyvagen via en ny lokalgata med separat gdng- och cykelvag. | lokalgatans
anslutning till Overbyvagen anléggs en ny cirkulationsplats. Kring kvartersmark fér bostader och skola
avsatts naturmark for att bibehalla de rekreativa varden som finns idag. Foreslagen lokalisering av
kvartersmark och lésningar for vatten, spillvatten och dagvatten ska inte medféra nagon negativ
paverkan paintilliggande jarnvagstunnel for Norge-Vanerbanan.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (PBL), SFS 2010:900. Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande enligt PBL 5 kap 7§ da den bedéms vara av betydande intresse for
allmanheten elleri6vrigt av stor betydelse. Planforslaget antas inte medfora betydande miljopaverkan
samt ar forenlig med kommunens dversiktsplan och lansstyrelsens granskningsyttrande dver denna
enligt PBL 3 kap. 16 §.
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Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommunstyrelsen.

PLANDATA

Planomradet ar beldget cirka 4 kilometer nordvast om Trollhdttans centrum och omfattar etapp
1 av den nordvastra delen av Larketorpet. Det ar cirka 16 hektar stort och omfattar i huvudsak del
av fastigheten Skogshdjden 1:3 men aven del av Skogshojden 1:2, del av Edsater 2:1och del av Edsater
2:2. Marken inom omradet ar ags av Trollhattans kommun.

Planomradet avgransas av fastigheten Lasarettet 1 (NAL) i norr, Overbyvagen - Larketorpsvédgen
i Oster, del av fastigheterna Edséater 2:1 och 2:2 i sdder samt omrade for jarnvagstunnel i vaster.

Planférslaget innehdller:
Kvartersmark

Bostadsdndamal (B) - cab,6ha
Bostad/Skola (BS) - calha
Tekniska anlaggningar (E) - ca0,3ha
Allmén platsmark

Natur - ca76ha
Gata - cal4ha
Gang och cykel - ca0,lha

Totalt mojliggdrs byggnation for cirka 34 villatomter och tva kvarter med cirka 95 bostader i
flerbostadshus, forskola i 6-8 avdelningar och LSS-boende.

By
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Lasarettet 1 .,-':

Planomradets lokalisering i Trollhattan Fastigheter inom och i angransning till planomradet.
Ungefarlig planavgransning i rodstreckad linje.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap. skahansyntasbadetillallmannaochenskildaintressenvid provningenavlampligheten
av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomradeni 3 och 4
kap. miljobalken (MB), SFS 1998:808, ska tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning av
mark- och vattenresurser enligt MB 3 kap.

BEDOMNING AV MILUOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande kan
antas medforabetydande miljopaverkanienlighet med MB 6 kap. 5 §. Om genomfdérandet av planen kan
antas medfora betydande miljopaverkan ska strategisk miljobedémning genomforas.

Vid framtagande av Program for stadsdelen Larketorpet genomfdrdes behovsbeddmning av
miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Sammanfattningsvis konstateras att risken
for negativ paverkan av miljon ar begransad och kommunen bedémer preliminart att miljobedémning
inte behdver goras for kommande detaljplaner, vilket betyder att sarskild miljokonsekvensbeskrivning
inte behOver upprattas. En forutsattning for det stallningstagandet var att fragor om geoteknik,
grundvattennivaer, dagvattenhantering och bullerstérningar ytterligare skulle belysas i efterféljande
planarbeten.

| arbetet med aktuell detaljplan har fragor kring geoteknik, dagvatten och buller utretts. Féljande skal

finns till att inte ga vidare med en miljobeddémning och miljokonsekvensbeskrivning:

« Ettgenomfdrande av detaljplanen paverkar inte Natura 2000-omrade

- Ett genomfdorande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala milj6- och
folkhalsomalen.

« Detsom foreslas kommerinte att medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors hélsa och
sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

« Detaljplanen foljer intentionerna i Trollhdttans dversiktsplan

Stallningstagande

Detaljplanen beddms inte medféra en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen yttrade under
samradet att de delar kommunens bedémning. En miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte
tas fram.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap miljobalken

Trollhattan-Vanersborgs flygplats somliggeriMalogaar ett séd kallat riksintresse for flygtrafik enligt MB
3 kap. 8 §. Planomradet berdrs av influensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar begransningar
av byggnadshojder for att flygsakerheten inte ska aventyras. Planens genomférande beddéms inte
paverka riksintresset for flygtrafik.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt MB 3 kap. 9 §; stoppomrade
for hoga objekt kring Satenas flottiljflygplats och Rada o6vningsflygplats. Riksintresset innebéar
stoppomrade for hdga objekt utanfor sammanhallen bebyggelse pa 20 meter. Planens genomférande
paverkar inte riksintresset for totalforsvaret.

Planomradet angransar till jarnvagstunnel for Norge-Vanerbanan som omfattas av riksintresse for
kommunikationer enligt MB 3 kap. 8 §. Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for
kommunikationer, da forslaget inte gér nagon paverkan pa anldggningen. Las mer under rubriken
Servitut for jarnvagstunnel pa sida 27.
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljébalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i MB om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon
i Ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i
utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer Gverskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och varagemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan - lokal tillampning
av de nationella miljomalen”(2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt angelagna for
Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan

. Gangavstand till arbetsplatser (t.ex. NAL), skolor med mera samt cykelavstdnd och narhet till
kollektiva transportmedel vidare mot centrum och 6vrig service ger forutsattningar for hallbart
resande. Antalet fordonsrorelser 6kar dock nar omradet exploateras.

Giftfri miljo

- God dagvattenhantering och rening av dagvatten bidrar till att minska paverkan pa sjoar och
vattendrag. | planomradet sker viss rening och férdrojning innan dagvattnet nar recipienten Gota
alv.

God bebyggd miljo
- Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val
- Kollektivtrafikforsorjning, goda GC-forbindelser, narhet till skolor och arbetsplatser med
mera kan bidra till ett minskat bildkande
« Infrastrukturella mgjligheter finns att bygga ut stadsdelen ytterligare, till exempel vaster om
jarnvagstunneln. Stadsdelen kan da kompletteras med annan typ av bebyggelse &n villatomter

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i god dverensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Trollhdttans kommun, Oversiktsplan 2013 - Plats for framtiden, antogs av
kommunfullméktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhdttans Stad.
Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar éversiktsplanens évergripande mal. Den ska
aven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ
stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000
Trollhattebor. Enligt Oversiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns
manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett stérre
fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark.

| Oversiktsplanen ingar planomradet i kategorin Ny tatortsutbyggnad, i huvudsak bostader. Ny
tatortsutbyggnadiett antal omraden kravs for att kunna tillgodose behovet av goda boendemiljéer nar
Trollhattans kommun véxer till 70 000 invanare.
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Dessa omraden ska erbjuda ett naturnara boende

och skapa férutsattningar fér en blandad stad. Kara 8. Framten
Goda kommunikationer fér gang-, cykel- och anvandning |
kollektivtrafik samt en tydlig koppling till befintlig Trollnatians Enort
bebyggelse ar viktiga faktorer som ska beaktas o R
vid all nyexploatering. Vid nyexploatering ska
en blandning av boende- och upplatelseformer
efterstravas och de nya tatortsomradena ska
komplettera bostadsbehovet i angransande
bebyggelseomraden.
Oversiktsplanen beskriver Léarketorpet som 4 (L} Pamanrassgrins
Trollhattans storsta nyexploateringsomrade med I L] rormngers
totalt ca 1 200 nya bostédder, fordelat pa bade ' % S
lagenheter, radhus och villor, samt bostadsnéara X s
service. Enligt 6versiktsplanen ar malsattningen = - .
att Larketorpet ska bli en héllbar stadsdel genom o o0
att uppféra energisnala byggnader, framja il
ekologisk dagvattenhantering samt genom att T o T i
minimera sprangningar och schaktningar. urrierniemici -l
Varksa misisomnde Flegiuflontemdning

Enligt Oversiktsplanen kravs ingen e [ —

, pian Facinrad sekonsiodeing P
gronkonsekvensbeddmning eftersom denna e B
avvagningansesvaragjordinomplanprogrammet. e [ o 0 - J——

—— g

Dennorradelenav planomradet ar enligt 6versiktsplanen avsett for framtida kommunikationsintresse.
Omradet utgor ett reservat for tillfartsvag till en framtida vastlig strackning av vag E 45 som utretts
av Trafikverket. Strackningen kan bli aktuell forst efter ar 2030 och har inte detaljstuderats, varfor en
relativt bred zon har angetts. Ny bebyggelse eller andra permanenta atgarder som kan forsvara eller
forhindra mojligheterna att bygga ut den planerade vagen eller bli stérda av den bor inte tillatas.

Norr om planomradet féreslér dversiktsplanen en pendeltdgstation med narhet till NAL. Denna
eventuella framtida knutpunkt for kollektivtrafiken ar dock en regional fraga som maste forankras
regionalt.

Planférslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.

Program

| oktober 2008 godkande byggnads- och trafiknamnden Program for Stadsdelen Larketorpet samt en
redogorelse for programsamradet. Vid samma tillfalle godkandes ett planprogram for en foreslagen
golfbana i anslutning till omradet. | géllande 6versiktsplan for Trollhattan finns inte langre omrade for
golfbana utpekat.

Planprogrammet for stadsdelen Larketorpet omfattar en utbyggnad av 1200 - 1700 nya bostader
av varierande utformning och upplatelseform fram till ar 2020. Féljande egenskaper lyfts fram som
kvaliteter:

« Direktkontakt med naturen

« Starkidentitet och karaktar

« Ekologisk, social, ekonomisk och rumslig hallbarhet

« Samlat centrum med férskola, sporthall med mera kring grén- och rekreationsrum

« Stadsmassig huvudgata
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| planprogrammet redovisas utredningsbehov i samband med vidare detaljplanearbete. Dar
understryks behovet av ett kvalitets- och gestaltningsprogram, som forutom stadsbildsfragor och
arkitektonisk utformning dven omfattar hallbarhet och miljokvaliteter. Samtliga utredningar som
beddms vara ndédvandiga for aktuell detaljplan har genomférts.Planprogrammet och redogorelsen for
programsamradet bifogas detaljplanehandlingarna.

i

4
/ : '
in fill Larketorpet ——© gopplin

—Overbyvigen

S ,' -
Sy W RSN SRS

lllustration fran planprogrammet 6ver Larketorpets centrala och vastra delar, Sweco-FFNS maj 2008

Planférslaget innehaller avsteg fran planprogrammet, vilka motiveras nedan:

| programmet anges att en viktig forutsattning ar att komplettera omradet med ett centrum med
sporthall och golfbana. Sedermera har de rekreativa vardena och friluftslivet vagt tyngre, samt att
service har tillskapats i samband med expansion av Overby handelsomréde. Detaljplanen prévar
darmed endast markanvandning for bostader och forskola.

Lamplig exploateringsgrad har omvarderats pga hojdrestriktioner fran flyget. Endast 2-4
vaningshus kan uppforas vilket innebar att mojligheterna att skapa varierade bebyggelsetyper
begransas.

Pa grund av en minskad skala pa ny bebyggelse far gatunatet en annan dimensionering och
strackning. Kollektivtrafik kommer att férsorja omradet via hallplatslaget i anslutning till NAL. P&
sikt nar stadsdelen byggs ut i flera etapper ar det magjligt att undersdka en annan trafikering av
kollektivtrafik.

Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En ny energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2018-06-25.

| energiplanen redovisas bl.a energimalen att "minska energianvandningen med 20% per trollhattebo
till &r 2020 jamfort med 2008" och att "andelen fornybar energi ska uppga till 60% ar 2020".
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Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga dmnen och farligt gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
ska utgora underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Foreslagna rekommendationer ska
kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. For vagar och gator som
ar rekommenderade for farligt gods och jarnvagen finns rekommendationer i riskhanteringsplanen.
Inom 30 meter fran vag och jarnvag bor inte ny bebyggelse tillatas. Mellan 30 och 100 meter fran leden
kan skilda typer av bebyggelse tillatas.

Da jarnvagen gar i tunnel bedéms inte risker fran farligt gods vara aktuella att hantera i detaljplanen.
Det gar en raddningstunnel parallellt med jarnvagstunneln som vikar av vasterut och mynnar ut i en
uppgang strax vid Edsvagen, i den del av Larketorpet som kan komma att planldggasien senare etapp.

| 6vrigt r inga vagar i planomradets narhet rekommenderade leder for transporter av farligt gods.

Riktlinjer for dagvattenhantering

Den 1 mars 2010 antog kommunfullmaktige Riktlinjer fér dagvattenhantering i Trollhattans kommun.

Foljande riktlinjer for dagvattenhantering ska tillampas i kommunen:

« Dagvatten ska ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas pa ett for
platsen lampligt satt

- Dagvatten ska hanteras pa ett sakert, miljdanpassat och kostnadseffektivt satt sa att god
bebyggelse- och god naturmiljé kan uppnas. Dagvattnet ska anvandas som en resurs for narmiljon
och synliggéras dar sa ar majligt och motiverat

« Dennaturliga vattenbalansen ska efterstravas

« Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska genomfdras dar sa ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt

- Dagvatten till ledningssystem och reningsverk ska minska

« Fororening av dagvatten ska begransas, framst vad galler metall- och petroleumprodukter.
Atgérder for att minska fororeningar ska genomféras i forsta hand vid fororeningarnas kallor dar
sa ar tekniskt majligt och ekonomiskt rimligt

« Fororenat dagvatten ska dar sa ar mojligt och motiverat separeras fran rent dagvatten

Arbete med att ta fram en ny dagvattenstrategi pagar.

Miljodom/vattendom

Miljodomstolen har enligt vattenlagen I&dmnat
tillstand (2001-06-29) till davarande Banverket att fa
bortleda viss mangd inlackande yt- och grundvatten
i jarnvagstunneln under Larketorpet. Tillstandet
inbegriper aven forebyggande atgarder avseende
infiltration av vatten i syfte att undvika skadliga
grundvattensankningar.

Gallande detaljplaner

Nordostra delen av planomradet omfattas av
detaljplanerna (stadsplan) for Skogshdjden/NAL (S:1-
1983) och Overbyvagen (S:I-1985). Planerna medger
Gata eller torg, Park eller plantering samt Gang- och
cykelvag for allmant andamal. Genomforandetiden har
gatt ut, men detaljplanerna géller tills de upphévs eller
ersatts med ny detaljplan enligt plan- och bygglagen.

| 6vrigt &r planomradet inte tidigare detaljplanelagt.

Gallande detaljplaner med plangrans i rod linje.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsdttningar:

Dagens markanvandning ar huvudsakligen skogsbruk. Trollhdttans Stad ager och forvaltar skogen
med hansyn till friluftslivoch naturvarden. Barrskog dominerar men det forekommer aven ldvskog. En
aldre akeryta finns i norra delen av planomradet. Det ar ett smakuperat landskap som karaktéariseras
av berghéllar omgivna av skogs- och sankmarker. Kvarvarande stengardsgardar vittnar om tidigare
skogs- och jordbruksverksamhet.

| samband med utbyggnaden av jarnvagen, Norge-Vanerlanken, byggdes en jarnvags-tunnel under
Larketorpet. Tunnel gar i nord-sydlig riktning, i direkt anslutning vaster om plangrénsen. Av naturliga
skal marks jarnvagen knappast menvid Bjorndalsravinen finnsantydan dar befintligback lagts omovan
tunneltaket. Jarnvagstunneln paverkar markanvandningen da anlaggningen omfattas av servitut. Las
mer under rubriken Servitut for jarnvagstunnel pa sida 27.

Soder om planomradet finns lamningar
fran torpet Larketorpet. Har ar skogen mer
oppen och har fler lovtrad. Husgrunden
fran torpet finns kvar, liksom en brunn och
stengardsgardar. Det vaxer aven frukttrad
och buskar som antagligen har etablerats pa
platseniden tidigare torpmiljon.

Soder och sydvast om planomradet vidtar ett
oppnare landskap med aker och dngsmark,
dérefter finns Bjorndalsravinen som &r en
markerad dalgang i riktning sydvast-nordost.
Bjorndalsravinen och hagmarkerna vaster om
ravinen finns beskrivna i naturvardsplanen
som vardefulla naturomraden.

Via Léarketorpet far naturmarksomradena
i Skogshojden férbindelse med Bjorndals-
terrangen. Dessa spridningskorridorer och
gronstrak har stor betydelse, inte bara for
vaxterochdjur,utanavenforfriluftslivet. Detar
viktigt att utveckla och bevara gronstrukturen
inom omradet och mellan stadsdelarna sa att
forbindelsen finns kvar.

o <
.r :
I

Vaster om planomradet finns ett omrade
som tidigare anvandes for upplag. Omradet
forvaltades av Staden.

Planférslag och konsekvenser:

| planomradet avsatts grona passager och
naturomradeninomallmanplatsmark-NATUR.
All allman platsmark ar under kommunalt
huvudmannaskap vilket innebar Trollhattans
Stad ansvarar for skotseln av denna.

Oversikt Larketorpet med omgivning. Ungeférlig plangrans
markeras med svart linje.
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Nagra av stengérdsgardarna kan bevaras da de ligger i naturmark. Staden ska efterstréava att bevara
dem eftersom de bedoms utgora viktiga landskapselement och tillfor kulturhistoriska varden till
omradet. Da stengardesgardarna ar omgivna av skogsmark omfattas de inte av biotopskydd och &r
darfor inte skyddade enligt miljobalken 7 kap. De murar som ligger inom kvartersmark for bostader
eller paverkas av dragning for nya gator kommer att behdva tas bort/flyttas. Stenarna kan med fordel
flyttas och anvéandas till att bygga pa de murar som sparas, alternativt byggas upp i annan strackning.

Medplatsfor passagergerplanforslaget mojlighet att enkelt kunnatasigvidare tillden gamlatorpmiljon
for Larketorpet, soder om planomradet och till naturomraden runt omkring.

Inom planomradet saknas hogre naturvarden.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsdttningar:

Inom och i anslutning till planomradet finns stigar och motionsspar som gor Larketorpet och
Bjorndalsravinen lattillgangligt som rekreationsomrade for boende i framforallt Bjérndalen och
Skogshajden.

Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget innebar att del av befintligt stig- och motionssparnatverk behdver dras om da ny
kvartersmark i soder tar marken i ansprak. En ny strackning som ar lamplig utifran terrdngen och
skogsmiljon ska studeras tillsammans med kommunekolog och kultur- och fritidsforvaltningen.

| planforslaget 1amnas slapp med allman platsmark mellan kvartersmark pa lampliga platser. Detta
for att mojliggéra passager dven da omradet ar bebyggt. Bredden pa dessa slapp ar minst 6 meter,
for att rymma de maskiner som kan kravas for att skota det kringliggande naturomradet samt rymma
eventuell dagvattenavledning.

Plats for kommunal lekplats avsatts i omradets véstra del, i det centrala straket med grona passager
som I6per genom omradet. Pa forskolans tomt tillskapas en utemiljo med lekredskap.

Geotekniska férhallanden

Férutsdttningar:

COWI har utfort geotekniska undersokningar i omradet (PM och MUR Geoteknik 2018-11-23, rev augusti
2019).

Jordlagerfoljden bestar varierande av mulljord och mullhaltig sand. Mulljorden f6ljs huvudsakligen
av torrskorpesilt i den norra delen av omradet och en torrskorpelera i den sddra delen. Torrskorpan
underlagras av varierande skikt av sand, silt och lera ovan berg eller fast botten. Djup till fast botten
varierar mellan 0,6 och 10 meter.

Markytan sluttar fran norr till séder, med marknivaer som varierar mellan cirka +83 och +94 meter.
Totalstabiliteten for befintliga forhallanden bedoms som tillfredsstallande.

Planférslag och konsekvenser:

En stabilitetsanalys for utbyggda forhallanden har undersokts i en sektion genom sddra planomradet, i
enstrackningnorrtillsoder. Sektioneninnefattar kvartersmark, naturmarkochytan fordenféreslagna
fordrojningsdammen (E,).

Analysen visar att med en utbredd last om 50 kPa ar stabiliteten tillfredsstallande generellt i
planomradet. Invid dagvattendammen i sdder bor ytlasten begransas till 10 kPa pa en stracka av
0 till 10 m fran dammens slantkron. Eftersom markuppfyllnader eller schaktning om 0,5 meter
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inte kraver marklov sa bor lastrestriktionerna saledes sénkas med motsvarande jordlast (10 kPa),
vilket ger lastrekommendationer motsvarande ingen ytlast (0 kPa) pa& strackan O till 10 m fran
dagvattendammens slantkron samt 40 kPa pa 6vriga ytor. De bostadsfastigheter som ligger strax norr
om dagvattendammen ar beldgna mer &n 10 meter fran dammens slantkron. | plankartan inférs en
bestdmmelse for kvartersmarken ndrmast dammen; b, - Belastning frén byggnader och uppfylinader
farinte dverstiga 40 kPa (4 ton/kvm).

For 6vriga omraden bedéms totalstabiliteten som tillfredsstéllande, da jorddjupen &ar grundare an i
omradet som analyserades i sektionen eller att det forekommer fastmark. | omraden med grundare
jorddjup kan sannolikt hogre utbredda laster tillatas da lasterna kan féras ner till fast mark. Innan
uppfyliningellergrundlaggning skerskaall organiskjord schaktasurochersattas medfriktionsmaterial
eller packad sprangsten. Vid uppfylining ska slantlutningar inte laggas brantare an 1:2 for befintliga
jordar. Vid lokala schakter ska stabilitetsférhallandena kontrolleras.

Det organiska materialet i form av torv och mulljord ar sattningsbendget och forutsatts schaktas borti
samband med grundlaggning av byggnaderna. Sattningarnas storlek forutsatts blisma och ske relativt
snabbt.

Grundlaggning av bebyggelse beddms kunna utféras med platta pa mark. | det fall hoga laster
forekommer eller da byggnader har hoga sattningskrav kan annan grundlaggning bli nédvandig.

Bergtekniska forhallanden

Forutsdttningar:

COWI har utfért en bergteknisk utredning i syfte att beskriva stabilitetsforhallandena samt bedoma
risken for blockutfall i befintliga bergslanter (PM Bergteknik 2018-11-23). Vidare gjordes en bedémning
gallande bergets likvardighet avseende risk for Overskridande av riktvarden for stomljudsnivaer fran
jarnvagstunneln.

Bergmassan i omradet bestar till stérsta delen av
granit med gnejsiga och stallvis skiffriga strukturer.
Granodiorit och tonalit forekommer ocksaiomradet.

Omradet karaktéariserar av ytligt berg och berg

i dagen, med flera rundade hallar, genombrutna
av enstaka sprickzoner. Berggrundens karaktar
ar homogen genom hela omradet, med samma
sprickgrupper och bergarter.

Planférslag och konsekvenser:

Planomradet innehaller omraden med branta
bergslanterdérejacceptablastabilitetsforhallanden
kan utvecklas vid vibrerande narbeldgna arbeten.
Byggnation kan genomfdras enligt planens
intentioner forutsatt att:

o Slanter som sluttar mot ost eller nordost ar
mindre stabila an Ovriga i omradet. Detta

ska beaktas vid bergarbeten (exempelvis
sprangning). Omraden med berg i dagen. BIa farg indikerar uppsprucket berg

. Lésablock sakras innan vibrerande narbeligna (COWI 2018). Baserad pa skissunderlag frén juni 2018.
arbeten paborjas.
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« Vid bergschakt ska ytterligare besiktning av bergsakkunnig ske efter framsprangning.
Forstarkningsbehov(exempelvis genom bultning, ndtningoch sékringavlésablock)avgors harefter
av bergsakkunnig.

| plankartan har en skyddsbestdmmelse inforts for aktuella omraden i plankartan vilken lyder: m, - Vid
bergarbeten skabergets bendgenhet féruppsprickning och bergets sprickriktningartasibeaktande. L6sa
block ska sdkras innan vibrationsalstrande arbeten pdbérjas. Vid bergschakt ska ytterligare besiktning
av bergsakkunig ske efter framsprédngning.

Radon

Forutsdttningar:

| den bergtekniska utredningen utférdes matningar av radonhalten i berghallar. Uppmatt stralning
ligger inom gransvardena for lagradonmark.

Planférslag och konsekvenser:

| de fall omraden behdver planspréngas ska radonmatning ske pa terassen for att sékerstélla att inga
lokala hogradonhalter patraffas samt att massorna far anvandas som fyllnadsmaterial i omradet.

| den bergtekniska utredningen rekommenderas att byggnader uppférs radonskyddande for att ta
hansyn till mojligen ej detekterade, lokala avvikelser fran lagradonforhallandena.

BBR:s krav painomhusluft, 200 Bq/m3, ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov/anmalan.

Kulturmiljo/Arkeologi

Forutsdttningar:

Efter planprogrammets rekommendationer bestalldes en arkeologisk utredning, som genomfordes
av Lodose Museum (Rapport 2008:4) under 2007. Syftet med utredningen var att ta reda pa om det
inom programomré&det, férutom de kanda fornlamningarna RAA 11:1 och 12:1, dven fanns andra tidigare
okanda fornlamningar. Utredningen omfattade faltinventeringar och sékschaktgravningar.

Utredningen pavisade ett antal nya fornldamningar som inte tidigare varit kdnda. Sammanlagt
patraffades sju nya fornlamningar/fornlamningsomraden inom programomradet varav endast tva
var kdnda sen tidigare. Inga av dessa fornlamningar eller dess skyddsomrade ligger inom aktuellt
planomrade.

Soder om planomradet finns ldmningar efter torpet Larketorpet med en synlig husgrund och en brunn.
Det arinte klassat som fornminne och ari ovrigt inte skyddad enligt Kulturminneslagen.

Fororenad mark
Inga kanda forekomster av fororenad mark finns noterade. Det finns heller inga indikationer pa att
féroreningar finns inom planomradet.

Grundvatten

Forutsdttningar:

Befintlig jarnvagstunnel medfor sannolikt en lokal grundvattensankning inom 200 meter pa var sida
tunnelstrackningen.

For jarnvagstunneln finns en miljodom/vattendom som reglerar mangden vatten som far lacka in i
tunneln, samt grundvattenavsédnkning inom tunnelns influensomrade. Grundvattenavsankningen i
bergbeddmsblicirka 3-6 meterrakt ovan tunneln, minskande till cirka Tmeter utmedinfluensomradets
ytterkant (200-300 meter utanfoér tunneln). Grundvattenavsénkningen i berg bedoéms medfora
begransad paverkan pa grundvattennivan i jordlagren vilket medfor liten paverkan pa vegetationen i
omradet. For att forebygga eventuella skador till féljd av vattenverksamheten har ett kontrollprogram
upprattats. Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet i denna fraga.
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Ramboll har skrivit ett utlatande (maj 2018) géllande planforslagets paverkan pa grundvattennivan
inom jarnvagstunnelns influensomrade. Utifran de bergkarteringar som finns 6ver tunneln har det
forekommit storre inlackage i tunneln paflera stélleninom planomradet. Baserat pa bergkarteringarna
och dvrigt geotekniskt underlag fran Trafikverket, samt under forutsattning att dagvattenhanteringen
sker som anvisat i dagvattenutredningen, bedoms risken att inlackaget i jarnvagstunneln kommer
forsamras som mycket liten.

Enligt 16sningen som beskrivs i dagvattenutredningen kommer det stdrsta flodet ledas till sédra
delen av planomradet, dar det rinner till nuvarande béck som passerar ovan tunneln. Da backen
verkar férekomma under hela aret antas backbotten vara mindre permeabel och nagon storre
infiltration bedéms inte ske. Darmed kommer ett 6kat flode i backen troligtvis inte inneb&ra nagon
grundvattenpaverkan och darmed inte nagot Okat inlackage till jarnvagstunneln. En osdkerhet
som kan vara bra att ha med sig ar permeabiliteten av marken kring utslappspunkten for det sodra
fordréjningsmagasinet. SGU har klassificerat jorden som finsand vilken &r en halvpermeabel jordart.
Om detta omrade ar mycket permeabelt kan det vara sa att det som sldpps ut kommer infiltrera och
darmed hoja grundvattennivaerna pa denna plats, dar det finns ett inlackage enligt bergkarteringen
for tunneln.

Planférslag och konsekvenser:

| den dagvattenutredning som togs fram utifran planforslaget foreslas dagvatten fran tomter tas
omhand i ledningar och dérefter ledas ut till en fordréjningsdamm i sddra delen av omradet. Darifran
leds dagvattnet i tat ledning forbi jarnvagstunneln innan det slapps i befintligt dike. Forslaget att leda
dagvattnet i slutna system, till ett oppet fordréjningsmagasin, och darefter forbi tunneln i ledning
bedoms inte bidra till att forvarra inldckage i tunneln (I&s mer under avsnittet Dagvatten s.22). Dialog
har forts med Trafikverket om foreslagna ldsningar.

BEBYGGELSE
Bebyggelse och stadsbild

Forutsdttningar:
Planomradet ar obebyggt och narliggande stadsdelar Skogshojden och Bjorndalen, dster respektive
sydost om planomradet, ari stort sett fullt utbyggda.

Bostadernai Skogshdjden och Norra Alvsborgs sjukhus borjade planeras under 1980-talet. Stadsdelen
fick en utformning likt tradgardsstadens smaskaliga struktur med vagar som slingrar sig fram
mellan mindre bostadsenklaver. | Skogshojden finns bebyggelse i tva till fyra vaningar med olika
upplatelseformer. Byggnationen av det nya lasarettet kom igang forst under slutet av 1980-talet.

Aven Bjérndalen borjade planeras for bostader under 1980-talet och bérjan av 1990-talet. Bebyggelsen
ar anpassad till den kuperade terrangen och domineras av enfamiljshus i 1-11/2 plan.

I nérliggande bostadsomréaden finns sammanlagt cirka 1300 bostéader, fordelat pa drygt 60% sméahus/
villor och knappt 40% lagenheter i flerbostadshus. Ar 2017 var befolkningsantalet ca 3 500 personer,
framst barnfamiljer.

Planférslag och konsekvenser:

Inom planomradet foreslas nybyggnation av cirka 34 enbostadshus och 95 lagenheter i flerbostads-
hus, samt en forskola med 6-8 avdelningar. Intill forskola avsatts en byggratt for sarskilt boende (LSS-
boende).

Likt Skogshojden och Bjorndalen finns en varierad terrdng i omradet som beaktas i foreslagen
utbyggnadilarketorpet. Kvartersmark for bostader foreslaside relativt flacka partierna, mellanlokala
hojdryggar och naturmark. Bostadsfastigheterna i dster angransar till en héjdrygg och har sluttande
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lllustration 6ver forslag till utbyggnad (november 2019). Omrade for smahus i 1-2 vaningar i séder och
Gster. Majlighet att bygga flerbostadshus i 2-4 vaningar i nordvéast. Intervall for hojdrestriktioner visas
med streckade linjer.
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lage. Till skillnad fran den organiska struktur med mindre bostadsenklaver som aterfinns i Bjérndalen
och Skogshojden har Larketorpet en tatare struktur med raka gatudragningar, likt bostadsomraden i
andra delar av Trollhattans tatort.

Hojdrestriktionerna fran flygplatsen beaktas i hojdsattningen av ny bebyggelse i omradet till +100 i
Oster upp till +110 meter dver nollplanet i vastra planomradet. | forslaget kan bebyggelsen med sméahus
uppfoéras i upp till 2 vaningar. Hojden pa flerbostadshusen varierar och detaljplanen medger 2-4
vaningar beroende pa placering i forhallande till hojdrestriktionerna. Planbestammelser som reglerar
hogsta totalhdjd éver nollplanet inférs i kvarteren for flerbostadshus och for de smahustomter som
ligger hogreiterrangen, idster.

For kvartersmark med anvandning skola och bostad (BS) satts en hdgsta byggnadshdjd som gor
det majligt att uppfora byggnad med trakonstruktion i en vaning. Storleken pa ytan som avsatts for
forskolan ar cirka 9 900 m?. Exklusive byggratten for forskolebyggnad lamnas en friyta om 7 500 m?,
vilket innebar att rekommenderad fritya om 40 m? per barn med uppfylls om upp till atta avdelningar
anordnas.

| en forstudie till detaljplanen har nordvastra Larketorpet studerats utifran méjligheten att bygga
bade Oster och vaster om jarnvagstunneln. Utbyggnaden avgransades sedan till aktuellt planomrade
som utgor en forsta etapp. En etapp 2, omrade vaster om jarnvagstunnel, kan hanteras i ett framtida
planarbete. Omradet blir en férlangning av etapp 1 och kan kopplas ihop genom férlangning av
lokalgatan som stracker sig forbi forskolan och vidare vasterut.

Arbetsplatser och service

Forutsdttningar:

Direkt norr om planomradet ligger Norra Alvsborgs lanssjukhus (NAL) som &r en stor arbetsplats och
har ett stort upptagningsomrade for patienter i regionen.

Cirka 2 kilometer dster om planomradet ligger Overby kdpcentrum med ett stort utbud av kommersiell
service och arbetsplatser.

Skolor och forskolor finns i de narliggande stadsdelar Skogshdjden, Bjorndalen och Kallstorp,
inom g&ngavstand (cirka 1,5 kilometer). Aven andra servicefunktioner som lakare och apotek finns i
planomradets narhet. Omgivande stadsdelars fritidsutbud, for framforallt barn och ungdomar, bestar
i fritidsgard, fotbollsplaner, idrottshall (Torsbohallen), fritidsanlaggning med mera.

Planférslag och konsekvenser:

Inom planomradet foreslas nybyggnation av en forskola med 6-8 avdelningar. Forskolan kan byggas ut
i etapperitakt med att behovet av forskoleplatser uppkommer. Detaljplanen medger aven att platsen
ar tillganglig for grundskola och bostader.

Tillganglighet

Férutsdttningar

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga.

Planférslag och konsekvenser:

Det finns variationer i terrangen inom omradet. Dock kommer inga stérre hojdskillnader att uppsta
mellan gatumark och kvartersmark. Tillganglighet till bostadsentré inom respektive fastighet bevakas
i samband med bygglovprovning.
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GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Férutsdttningar:

Forbindelser med gang- och cykelvégar finns via Bjorndalen och Skogshojden med kopplingar mot
centrum respektive Overby. Dessa kopplingar &r dven viktiga for tillgidngligheten till NAL och ansluter
till omradet via en gc-tunnel som gar under Larketorpsvagen.

Gang- och cykelnatet ar av god standard.

Planforslag och konsekvenser:

Den nya stadsdelen kopplas samman till befintligt gang- och cykelnat. Lokalgatan som trafikmatar
omradet fran norr forses med en 3 meter bred gang- och cykelvdg som stracker sig fran
cirkulationsplatsen och séderut ut ned mot befintlig gangvag och rekreationsomrade.

Lokalgatan som gar vasterut till forskoletomten har dven ett separat strak for gang och cykel. For
ovriga gatori omradet, som har ett |agre trafikflode separeras inte gang- och cykeltrafik fran biltrafik.

Kollektivtrafik

Forutsdttningar:

Kollektivtrafiken trafikerar idag Overbyvégen och stannar vid hallplatsldgena utanfér NAL, cirka 300
meter fran planomradet. Linjetrafiken utgors dels av stadsbussar in mot Trollhdttan centrum och
Vanersborgs centrum samt bussar i regional trafik till bland annat Uddevalla och Amal.

Planférslag och konsekvenser:

Inga nya hallplatslagen foreslas i denna detaljplan. Nar Larketorpet byggs ut i ytterligare etapper
kan det bli aktuellt att se dver mojligheten att andra kollektivtrafikens strackning och lagen for nya
hallplatser.

Biltrafik och gator

Forutsdttningar:

Larketorpet ar kopplat till centrala delarna av Trollhattan genom Overbyvagen som avgransar
Larketorpet frdn Skogshdjden. Oversiktsplanen redovisar en férlangning av Overbyvagen &t vaster och
sammankopplad med E45. Tillkomsten av en sadan forbindelse dr avhangig utbyggnaden av en vastlig
forbifart.

Overbyvagen ar den naturliga angéringen fér Larketorpet aven om alternativa och genare strackningar
genom Bjorndalen och Kallstorp studerats. Av topografiska och naturvardsskal (Bjérndalsravinen)
samt med hansyn tagen till befintlig bebyggelse i Bjorndalen/Kallstorp har dessa alternativ utgatt.
Edsvagenar Larketorpetsavgransningivaster. Den binder samman Baberg med Trollhadttans sydvastra
stadsdelarochvidare mot Hjartum/Kungalv. Den aringet alternativsom tillfartsvag mellan Trollhattans
centrum och Larketorpet.

Planférslag och konsekvenser:

Omrédet foreslds trafikmatas norr ifrdn Overbyvagen via en ny lokalgata med separat g&ng- och
cykelvag. | lokalgatans anslutning till Overbyvagen anlaggs en ny cirkulationsplats. Cirkulationsplatsen
ersatter den skarpa kurva som idag finns i Overbyvagen/Larketorpsvagen. Idag finns trafikseparerad
I6sning med en gang- och cykeltunnel. Denna foreslas laggas igen och ersattas med en passage i
markniva, invid cirkulationens norra ben.

Lokalgatornaiomradet varieraribredd mellan 6-7 meter, 6 meter for gatorinord-sydlig och 6st-vastlig
riktning med en separat gang- och cykelvag samt 7 meter for lokalgator dar fotgangare och cyklister
samsas med biltrafik (kvartersgator). Overgdngar fér gc-vagen finns i korsningen i norra delen av
bostadsomradet samt langre norrut pa lokalgatans strackning dar gc-vagen viker av mot norr mot
befintlig gc-vag som leder till NAL.
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Befintlig trafiksituation Overbyvagen/Lérketorp- Forslag till ny trafikldsning med cirkulationsplats
svagen. Strackning for ny lokalgata i vitstreckad och angdring till Larketorpet. GC-tunneln ersatts
linje. med 6vergang i markplan.

Cykel- och bilparkering

All parkering inom omradet ska rymmas inom de enskilda fastigheterna.

| Trollhattans parkeringsprogram anges parkeringstal for verksamheter per 1000 m?. For forskolor
galler 13 p-platser for bilar och 16 p-platser for cyklar per 1000 m?2.

Forboendeiflerbostadshus skatillgang finnas for minst 1plats per bostad, exklusive beséksparkering.

HALSA OCH SAKERHET
Vagtrafikbuller

Férutsdttningar:

Riktvarden for buller vid bostader regleras i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-

byggnader. Foljande riktvarden bor inte dverstigas:

« B0 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

« 65 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, om bostaden omfattar hogst 35 kvm

« 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas
i anslutning till byggnaden

Overbyvagen har en befintlig trafik om ca 6 000 fordonspassager per &rsmedeldygn (ADT). Enligt
oversiktsplanen ar den norra delen av planomradet reservat for tillfartsvag till en framtida vastlig
strackning av vag E4b.

En oversiktlig bullerberdkning togs fram i mars 2019 utifran skrift fran Boverket och SKL "Hur mycket
bullrar vagtrafiken" (2016). | berédkningen gors en uppskattning av den trafikmangd som planforslaget
genererar samt vilka bullernivaer de ger upphov till vid en hastighet pa 50 km/h. Férutom berakningar
baserat pa planforslaget redogors ett scenario dar Larketorpet byggs ut med 200 1agenheterienandra
etapp som trafikmatas via lokalgatan som passerar forskoletomten. Ett tredje berdkningsalternativ
inkluderar paverkan om Overbyvagen férldngs i en vastlig strackning och kopplar samman Edsvagen/
ny stréackning av E45 forbi Trollhattan. Det sistsndmnda alternativet ingar i stadens 6versiktsplan men
finns inte med i Trafikverkets nuvarande utbyggnadsplaner.

Planférslag och konsekvenser:
Inga bostader inom planomradet kommer att utsattas for buller som overstiger riktvarde i
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trafikbullerférordningen oavsett berakningsalternativ enligt ovan.

Forskolans utemiljo kommer inte att utsattas for bullernivaer som overskrider Naturvardsverkets
riktlinjer nar etapp 1enligt detaljplanen byggs ut.

Vid en andra utbyggnadsetapp dér gatan forbi forskoletomten far genomfartstrafik krdvs nagon form
av atgard for att sakerstalla utemiljon. Det enklaste sattet kan vara att planera forskoletomten pa
ett sddant satt att byggnaden placeras narmast gatan och pa sa satt skyddar utemiljon fran buller.
Med tanke p& en eventuell framtida férlangning av Overbyvagen mot vaster ar en s&dan 6sning dock
mindre lamplig. Sankt hastighet forbi forskoletomten ar att foredra, bade ur bullersynpunkt och av
trafiksakerhetsskal. Omsorgsfull planering av forskoletomten ar viktig tidigt i planeringen da atgéarder
i efterhand oftast blir sémre och mer kostsamma.

For forskoletomten rekommenderas att en bullerutredning utféors i samband med forstudie/
projektering som tar hansyn till de framtida trafiklosningar som kan bli aktuella.

For att inte forsvara eller forhindra mojligheterna att bygga ut en eventuell tillfartsvag till en framtida
vastlig strackning av vag E45 har en zon pa drygt 50 meter reserverats for vagomrade. | plankartan
ingar reservatet och ett buffertomrade i allman plats - natur. Om risk finns att riktvarden for buller
overskrids ska atgarder vidtas i samband med planlaggning for ny vag.

Helikopterbuller

Férutsdttningar:

| planomradets 6stra del passerar helikopter tilloch frdn NAL. Buller fr&n flygplatser bor inte éverskrida
55 dBA FBN (medelljudniva for flygtrafik) och 70 dBA maximal ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Om den maximalaljudnivan om 70 dBA &nda dverskrids bor nivan inte dverskridas mer &n sexton ganger
mellan kl. 06:00 och 22:00, samt tre ganger mellan kl. 22:00 och 06:00. Helikoptertrafiken till och fran
NAL understiger idag tvéa trafikrérelser/dygn och avstegsfallet enligt bullerférordningen géller.

| oktober 2019 antog kommunstyrelsen bullerriktlinjer for Trollhattan. | riktlinjerna anges hur buller
fran helikoptertrafiken fran NAL ska hanteras vid nybyggnation av bostader. For nya detaljplaner med
bostader galler att bebyggelse endast ar lamplig om maximal ljudniva vid fasad &r mindre an 85 dBA.

AF har utrett forutsattningarna for bostaderna ur helikopterbullersynpunkt. | rapporten Larketorpet,
Trollhattan - Buller fran ambulanshelikopter (2018-04-30) redovisas berdkningsresultatet pa
bullerkarta och i utvalda berakningspunkter. Underlaget till berakningarna ar forslaget tillhérande
Program for Stadsdelen Larketorpet (se s.8-9) for att fa ett uppdaterat underlag aven till kommande
utbyggnadsetapper av stadsdelen. Underlaget i beradkningsresultatet och bullerkarteringen har
tillampats for planforslaget och gréansen for maximala ljudnivaer om 85 dBA redovisas i kartan pa nasta
sida.

Foratt sakerstallaatt noggrannhetenibullerberakningen kan det vid behov utféras kontrollmatningar.
Planférslag och konsekvenser:

Utifran bullerkartering och redovisade maximala ljudnivaer har planférslaget anpassats, sa att den
hogsta maximala ljudnivan understiger 85 dBA for merparten av tomterna.

Tva bostadstomter tangerar gransen nagot (se svarta cirklar i kartan intill). Inom dessa delar
finns dock ingen byggratt for bostadshus. | plankartan infors korsmark vilket innebar att endast

komplementbyggnader far uppféras inom dessa delar.

Kommunens riktlinjer om att maximala ljudnivder om 85 dBA inte far uppnas vid bostads fasad foljs.
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Kartan visar utbredning av maximala ljudnivder om minst 85 dBA
i rod linje. Underlaget &r hamtat fran bullerberakning, AF 2018. De

tva tomter som tangerar 85 dBA ar inringade i svart cirkel.

Stomljud

Risk for storande stomljud fran jarnvagstrafikenitunneln har utretts av AF-Infrastructure AB(2017-09-
25). Utredningen genomférdes genom métning av vibrationer i berg vid tdgpassager i aktuellt omrade.
Uppmatta vibrationsnivaer i mark/berg har anvants for att uppskatta stomljudsnivaer.

De stomljudsnivaer som antas utifran uppmatta vibrationer i mark/berg understiger med god marginal
riktvardet 30 dBA i samtliga matpositioner och avstand. Berdknade varden ar ovantat laga langs
strackan vilket talar for att sparsystemet har en fordelaktig uppbyggnad alternativt att berggrund har
storinre dampning.

Antagandet om stomljudsnivaer baseras pa en metod anpassad for ett typhus dar motsvarande
vibrationsnivaiberg/mark antas motsvara vibrationsnivaigolv. Det finns viss felmarginal i antagandet
om stomljudsnivaer. Andra nivaer kan fas beroende pa grundlaggning och utformning av planerad
bebyggelse. Dessutomkandet variera 6ver omradet beroende pa skillnaderibergkvalitet eller liknande.
Baserat pa antagandet att berget ovan tunneln ar likvardigt i hela omradet bor inga dverskridanden av
riktvardet for stomljud férvantas.
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Luft

Forutsédttningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hdga halter ar skadliga for
manniskors hélsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form
av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid,
kolmonoxid med mera. | anslutning till starkt trafikerade gator och végar kan luftféroreningar na
kritiska nivaer av utslappshalter och bland annat astmatiker och andra kansliga personer kan fa
andningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Géallande miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap. skaiakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN)
har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser:

Den trafikokning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen beddéms medfdra en 0kning
av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalterna beddms dock som marginella i
jamforelse med dagens forhallanden och géllande miljokvalitetsnormer éverskrids inte.

Riskobjekt

Forutsdttningar:

NAL inom fastigheten Lasarettet 1 utgdr riskobjekt vars skyddsavstand (500 meter) tangerar
programomradet i norr.

Del av planomradet omfattas av skyddszon (500 meter) fran ett fore detta stenkross/upplag vaster om
planomradet, inom Skogshojden 1:3. Verksamheten har lagts ner vilket innebéar att inget skyddsavstand
bedéms nddvandigt.

Genom planomradet gar idag en luftledning for telendt som &gs av Skanova.

Planférslag och konsekvenser:
Luftledningen for telenat avses tas bort nar detaljplanen genomfars. | dvrigt beddms inga sarskilda
atgarder vara aktuella med anledning av ovannamnda objekt.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forutsdttningar:

En pumpstation for dagvatten finns i norddstra hornet av planomradet i anslutning till befintlig tunnel.
| 6vrigt finns inga befintliga vatten- och spillvattenledningar i omradet.

Planférslag och konsekvenser:

Planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. En
forprojektering har tagits fram av ALP markteknik i samband med detaljplanearbetet (november 2018).
Dar beskrivs dragning och dimensionering for vatten- och spillvattenledningar.

Anslutningspunkten ligger intill Overbyvagen, dster om omrédet.
En avloppspumpstation behdvs langst sdder i planomradet och placeras i narheten av

fordréjningsdammen for dagvatten. Ett slapp med naturmark har tillskapats mellan bostadstomterna
for atkomst for skotsel och drift av anlaggningen.
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Dagvatten

Forutsédttningar:

Enligt Trollhattans Stads riktlinjer ska tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i
mojligaste man ska omhéandertas lokalt.

En dagvattenutredning har tagits fram av Rambdll (2018-02-02, rev 2018-08-17). Underlaget till
utredningenutgjordesavplanskissermedfadrslagtilldisponeringavkvartersmarkochallmanplatsmark.
Utredningsomradet utgjordes fran borjan av ett stérre geografiskt omrade och innefattade aven ett
omrade vaster om jarnvagstunneln. | den ‘ N
reviderade utredningen har fokus varit pa
att beskriva forutsattningar och forslag
till atgarder for det omrade som berors av
aktuell detaljplan.

Planomradet ar uppdelat i tva
naturliga avrinningsomraden, som
i dagvattenutredning benamns

avrinningsomrade 1 och 2 (se karta).
Avrinningsomrade 1 (AVR1) har sin
utslappspunkt i sodra planomradet,
darefter ror sig vattnet vidare mot en
back sydvast om planomradet. Denna
back rinner sdéderut till Akerstroms
naturreservat och slutligen ner mot
Gota alv. Avrinningsomrade 2 (AVR2) har
sin utslappspunkt i norddstra delen av
planomradet, séder om Overbyvégen.

En metodik fran Goteborgs stad har
anvants for att beddéma vilka reningskrav
ska foreligga pa dagvattenrening vid
exploatering. Gota alv, strackningen
Slumpan till Stallbackaan, har da klassats
som kanslig recipient eller mindre kanslig
recipient, vilket kraver reningsmetod / :
av typen enklare rening. Enklare rening Avrinningsomrade 1och 2 i forhallande till planforslaget.

innebar att partiklar avskiljs genom Underlag frén dagvattenutredning, Rambdll augusti 2018.
oversilning i vaxtlighet eller fordrajning. Anmarkning: plangransen har i efterhand justerats. Darfor

skiljer sig granserna for avrinningsomradena nagot.

Planférslag och konsekvenser:
Planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet fér dagvatten.

Utifran de forslag till atgarder som redovisas nedan ska dagvatten upp till ett 20-arsregn fordréjas och
renas, bade for kvartersmark och allman platsmark.

Utredningen foreslar foljande principer for dagvattenhantering:

« Takvatten leds i sa stor utstrackning som majligt ut pa mark inom fastigheten for infiltration och
naturlig avrinning.

- Dagvatten fran hardgjorda ytor inom fastigheterna ska fordréjas och renas innan det slapps
vidare. Kommunalt system dimensioneras for att klara ett 20-ars regn utan hansyn till privata
dagvattenanladggningar.

- Dagvatten fran de mindre gatorna inom planomradet tas om hand i brunnar och ledningar.
Fastigheter ges aven forbindelspunkter till ledningssystem.
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- Dagvatten fran ledningar leds till férdréjningsmagasin, i form av dagvattendamm, for ytterligare
rening och fordrdjning.

« Utlopp och anslutningar till recipienterna erosionsskyddas och/eller trappas dér sa behdvs pga
hdga vattenhastigheter vid stor marklutning.

« Avskarande drénering utférs nar omgivande mark lutar mot planerat omrade.

Utifran dagvattenutredningen har en VA-projektering tagits fram av ALP markteknik.

Atgarder avrinningsomrade 1

Dagvattnet foreslas ledas via ledningar till en fordrojningsdamm for dagvatten i sodra delen av
planomradet. Dammen férdréjer och renar dagvattnet fran avrinningsomradet upp till ett 20-ars regn.
Trollhattans energi AB ansvarar for utférande och skotsel avdammen och dagvattenledningar.

Vattnet fran dagvattendammen slédpps sedan ut med sjalvfall mot en b&ack som gar vasterut fran
planomradet. Da vattnet fran foérdrojningsmagasinet avvattnas i riktning 6ver jarnvagstunneln
rekommenderas darfor att avleda vatten fran magasinet via en sluten ledning. ,&tgérderna syftar till
att begrénsa eventuellt lackage in i tunneln da det finns en vattendom som reglerar detta.

Avskarande diken behdvs pa nagra platser i omradet dar naturmarken sluttar mot foreslagna
bostadsfastigheter. Diken anldggs inom naturmark och skéts av Trollhattans Stad.

Avrinningsomrade 2

Dagvatten frén lokalgatan (GATA,) leds med sjélvfall via dike langs med gatan mot en lagpunkt strax
soder om cirkulationsplatsen. Dagvattnet fran gatan och cirkulationsplatsen fordrojs och renas i
ett fordrojningsmagasin i form av en dagvattendamm. Trollhattans Stad ansvarar for utférande och
skotsel av fordrojningsmagasinet.

Vattnet fran fordrojningsmagasinet leds darefter via dagvattenledning ut mot befintligt vagdike som
gar langs med Overbyvégen Osterut.

Konsekvenser vid ett skyfall

Floden vid ett skyfall beradknas utifran en aterkomsttid pa 100 ar, inklusive klimatfaktor.
Dagvattensystemen ar inte dimensionerade for dessa floden vilket innebar att braddning sker till
markytan. For att sakerstalla en effektiv skyfallshantering dar avrinning vid extrema skyfall tar sig
till foreslagna dagvattenanlaggningar och till platser som tal 6versvammning krévs hojdséattning
av marken i planomradet. Tydliga lagstrak som avleder dagvatten utgérs av gatorna inom omradet.
| plankartan hojdsatts darfor lokalgatorna. Hojdsattningen av gatorna ska vara lagre an omgivande
fastighetsmark. Enligt Svenskt vattens P105 bor inte lagsta golvnivd understiga 0,5 meter dver
markniva vid forbindelsepunkt for dagvatten.

Planbestdmmelser

| plankartan avsatts gronytor (NATUR) som foérutom passage for allménheten dven tjanar som
infiltrationsytor. Langst i soder planldaggs omrade for fordrojningsdamm inom kvartersmark for
teknisk anlaggning (E,). | VA-projekteringen har dimensionen berdknats utifrdn planférslaget och
behovet av att fordroja ett 20-ars regn. Dagvattenledningar som ansluter till dammen avses forlaggas
i gatumark. Dagvatten fran gatorna tas omhand i infiltrationsytor med fylining av makadam, vilka ryms
inom omradet for gatumark.

For de fastigheter som angrénsar till hojdryggen i 6ster behdvs avskarande atgarder for att dagvatten
fran naturmarken inte ska rinna in pa kvartersmarken. | plankartan infors egenskapsbestammelsen
dike inom naturmark, i anslutning till de fastigheter som paverkas.

Fordrojningsmagasinet sdéder om cirkulationsplatsen dimensioneras for att fordroja dagvatten fran
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gatumark och cirkulationsplatsen och sakerstélls med planbestammelse i plankartan (fordréjning, ).

Hojdsattningen av tomtmark hanteras i bygglov/marklov.

Elforsérjning
Forutsédttningar:
For distributionsnéatet svarar Trollhdttans Energi AB(TEAB).

En transformatorstation finns vaster om foreslagen cirkulationsplats.

Planforslag och konsekvenser:
For omradets elforsorjning behovs en transformatorstation centralt i omradet. Anvandningsomrade
for tekniska anlaggningar (E,) avsatts i planomradet.

Uppvarmning

Forutsdttningar:

Fastigheten Lasarettet 1(NAL) norr om planomradet, ar ansluten till fjarrvadrmenéatet. Ledningarna dit
gariden grusvag som gar genom omradet idag.

Planforslag och konsekvenser:
Befintliga ledningar kan ligga kvar enligt befintlig strackning och 6verbyggs med den gang- och
cykelvag som I6perinordsydlig riktning.

Mojlighet finns for fastighetsdgare att ansluta sig till fjarrvarmenatet. Pa grund av narheten till
jarnvagstunneln finns en begransning for fastighetsagare nar det géller att borra for bergvarme.
Kommunala verksamheter sa som férskola och LSS-boende ansluts till fjarrvarmenétet.

Avfall

| Trollhattans kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet.
Enligt forordningen om producentansvar for férpackningar (2018:1462) ska ar 2021 60% av alla

fastigheter erbjudas hamtning av samtliga forpackningsslag och tidningar vid fastighetsgrans och,
dar sainte gar, anordna"kvartersnara” insamling. Fran ar 2025 ska samtliga fastigheter erbjudas ovan.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Beslut om samrad mars 2019

Samrad april-maj 2019

Beslut om granskning november 2019
Granskning december 2019

Beslut om antagande KS tidigast 1:a kvartalet 2020

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla
om Overklagande av planen inte sker.
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla dven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen

eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ans6kan om bygglov fa
byggaienlighet med planen. Efter genomfdrandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da &ndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor

Allmén platsmark

Anvdndningsomrdde

Planbestdmmelse

Ansvar genomférande

Ansvar drift och skot-
sel

Huvudgata, lokalgator

GATA, och GATA,

Trollhattans Stad

Trollhattans Stad

Gang- och cykelvagar GANG och CYKEL Trollhattans Stad Trollhattans Stad
Naturomrade NATUR Trollhattans Stad Trollhattans Stad
Gatubelysning Trollhattans Stad Trollhattans Stad
Diken i naturmark dike Trollhdttans Stad Trollhdttans Stad

Fordréjningsdamm for
dagvatten

férdréjning1

Trollhattans Stad

Trollhattans Stad

Vatten-, dagvatten- och
spillvattenledningar

Trollhattans Energi AB

Trollhattans Energi AB

Fjarrvarme Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB
Brandposter Trollhattans Stad Trollhattans Stad
Kvartersmark

Anvdndningsomrdde | Planbestdmmelse Ansvar genomférande | Ansvar drift och skot-

sel

Bostader B Fastighetsagaren Fastighetsagaren
Transformatorstation E, Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB
Nodhus E, Trollhdttans Energi AB Trollhdttans Energi AB
Avloppspumpstation E, Trollhdttans Energi AB Trollhdttans Energi AB
Fjarrvarmecentral E, Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB
Fordrojningsdamm for E, Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB
dagvatten

Skola S Fastighetsdgaren Fastighetsagaren
Huvudmannaskap

Trollhattans Stad &r huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.
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Avtal
Markoverlatelseavtal kommer tecknas for samtliga bostadsfastigheter.

Ett samverkansavtal kommer att tecknas mellan Staden och Trafikverket som reglerar Trafikverkets
bevakning vid genomfdrande av detaljplanen i anslutning till jarnvagstunneln.

Avtalet kommer ange Stadens ansvar gentemot Trafikverket vid utforande av bergarbeten inom 50
meter fran tunnelns konturlinje, definierat som ett riskomrade. Inom riskomradet ska séarskild hansyn
tas och det ska sakerstallas att atgarder inte leder till paverkan pa jarnvagstunneln. Las mer under
rubriken riskomrade pa sid. 29 och bergarbeten sid. 30.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande )
All mark inom planomradet dgs av kommunen. Ovriga rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen.

Allman plats
Kommunen ager all mark som redovisas som allman plats i detaljplanen.

Kvartersmark

Den mark som redovisas som kvartersmark for bostader (B) och skola (S) kommer att avstyckas
till enskilda fastigheter fran den kommunalt dgda Skogshdjden 1:3 i en lantmateriforrattning.
Lantmateriforrattningen initieras och bekostas av Trollhattans stad.

Servitut for jarnvagstunnel

Nar jarnvégen byggdes enligt nuvarande strackning uppréattades fyra olika officialservitut till forman

for Skogshojden 9:1 (Trafikverket). For jarnvagstunneln i strackning med planomradet géller ett av

dessa servitut, belastande Skogshdjden 1:3, Edsater 2:1(Trollhattans kommun);

« Rattattutfora och bibehallajarnvagstunnel med tillhérande utrymningstunnlar och
transformatorer for reservkraft, inklusive ratt till forstarkningsarbeten inom 25 meter fran
tunneln. i,

) e & S
Al B, \
- N \
\

| samband med detaljplanearbetet har en
fastighetsbestamning genomforts for att faststalla
den geografiska omfattning av servitutet, i beslut
2019-10-30. Servitutets utbredning visas i kartan
till hoger.

Servitutet innebadr en begransning att inom
servitutsomradet utféra bergarbeten. Eventuella
bergarbeten inom 25 meter fran tunnelns
konturlinje ska foregas av riskanalys enligt SS 460
48 66 (se orangemarkerat falt i bilden pa nasta
sida). Med bergarbeten avses borrning, spréangning L )
eller annan likartad verksamhet. Inom 13 meter 7B .
fran tunnelns konturlinje ska aven bergmekanisk
utredning utforas (se rodmarkerat falt).

Ett avtalsservitut upprattades aven mellan | h F . \ \‘:%
Trafikverket och Trollhdttans kommun. N . -
Kartan visar servitutets utbredning efter

fastighetsbestamningen 2019-10-30. Underlag fran
Lantmateriets registerkarta.
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Planférslag och konsekvenser: .
Planomradet omfattar inte tunnelanldaggningen,

daremot ingar servitutsomradet som omgardar —] T
tunneln, dvs skyddsomradet pa 25 meter. Servitutet
innebar en begransning for bergarbeten sd som
borrning och sprangning i en zon narmast tunneln.
Da ett antal foreslagna bostadsfastigheter
angransar till tunneln kommer de att belastas av
servitutet nar avstyckning sker fran fastigheten
Skogshdjden 1:3. | plankartan infors markreservat
med bestammelse t, som ger planstdd for tunnelns
servitut.

Tunnelns horisontella lage och djup har faststallts
i samband med fastighetsbestamningen.
Trollhattans Stad har utifran information om
tunnelns hojder och kartering av befintliga

marknivaer studerat om foreslagna bostads-

fastigheter berors av skyddsomradet om 25 meter

fran tunnelns konturlinje (se orange och rod falt i

bilden till hoger).

Princip for hur skyddsomradet for tunneln ska tolkas,
0-25 meter fran tunnelns konturlinje. Beroende pa
marknivan ovan tunneln kan avstand till skyddsomra-
det variera.

ALP markteknik har tagit fram ett flertal sektioner for tunneln med tillhdrande skyddsomrade, i vilka
dven marknivaer och fastigheter visas. D& marken i planomradet sluttar séderut bedéms det vara
bostadsfastigheterna for smahus i séder som delvis tangerar skyddsomradet.

For att sakerstélla att ingen byggnation tillkommer som riskera att paverka skyddsomradet
for tunneln har prickmark inforts pa ytor dar marken tangerar skyddsomradet
eller dar skyddsomradet &r beldaget 1 meter ned under befintliga marknivaer. En
marginal om 1 meter har bedémts vara lamplig da grundlaggning av byggnader kraver markarbeten.
Prickmark stracker sig saval nedat som uppat fran markytan vilket innebéar att dven underjordiska
byggnader och byggnadsdelarsominte vidror markytan ar otillatna. Framtagna sektioner éver tunnelns
lage och marknivaer bildggs planhandlingarna och kan utgdra underlag for bygglovsprévning.

Samtliga fastigheter som angransar till tunneln i planomradet far bestdmmelsen b, - kéllare far inte
finnas, inom den del som ligger narmast tunnelns lage. Utover det galler placeringsbestammelse som
innebar att huvudbyggnader inte far placeras narmare an 4 meter fran fastighetsgrans, vilket i vaster
innebar grans mot tunnelanlaggning.

till funnel ca +88,5

|
|d__7 e ‘ i Befintlig mark ca +855

—

' |

Tomfgrans | Tankf bygglinje | Tontiraie 1
N , N | ‘ Sakerhetsavstand

|

Fareslagen

gafuhiijd ca+85,3
|
|
|
\

_—

Fareslagen
tomthéjd ca+85,8

|
|
|
g
|

\ Exempel pa en av flertal sektioner som
|/T\ | visartunnelonigenomskérning med
‘ skyddsomrade pa 25 meter samt befintliga
| . o
‘ marknivaer.
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For kvartersmark i sdder som angransar till jarnvagstunnel infors prickmark i bakkant for att sakerstalla att
byggnation inte sker for nara skyddsomradet. Utdrag ur plankarta till vanster och illustrationskarta med forslag till

fastigheter till hdger. Prickmark har lagts in pa illustrationskarta som jamforelse.

AR

| plankartan finns upplysningar om att fastigheter beldgna inom 25 meter fran tunneln belastas av
servitutet samt att det finns begransningar for fastighetsagare att borra for bergvarme.

Riskomrade

Utover servitutsomradet ska eventuell paverkan pa tunnelanldggning &aven beaktas
ytterligare 25 meter fran skyddsomradet, det vill sdga 50 meter fran tunnelns konturlinje. Omrade som
ligger inom 50 meter fran tunnelns konturlinje definieras som ett sa kallat riskomrade dar det behover
sakerstallas att atgarder inte leder till paverkan pa jarnvagstunneln.

Infor detaljplanens antagande har Trafikverket framfort att forsiktighet ska vidtas vid atgérder som
innebar bergarbeten inom riskomradet. Med bergarbeten avses alla markarbeten och bergarbeten
som kan ha en paverkan pa tunnelanldaggningen genom exempelvis vibrationer, skakningar,
lastforandringar och/eller en paverkan pa grundvatten. Vid bergarbeten inom riskomradet ska
riskanalystasfram.Utférande avbergarbeteninomriskomradet ska skeisamrad med Trafikverket. For
detaljplanens genomférande kommer ett samverkansavtal att upprattas som anger Stadens ansvar
gentemot Trafikverket vid utférande av bergarbeten inom riskomradet, |1ds mer under rubriken avtal
s.27. For kvartersmarken som ligger inom eller i anslutning till riskomradet finns planbestammelse om
att kéllare inte far finnas (b,).

| syfte att uppmarksamma riskomradet och tydliggéra vad som géller i framtiden om fastighetsagare
eventuellt vill utféra bergarbeten inom riskomradet har plankartan kompletterats med upplysnings-
text. Upplysningstexten syftar aven till att utgéra stod for tolkning och hantering i samband med
bygglovs-/marklovsprovningar. Féljande text finns som upplysning i plankartan:

« Kring jarnvagstunneln ska forsiktighet vidtas vid bergarbeten inom 50 meter fran tunnelns
konturlinje, definierat som ett riskomrade. Vid bergarbeten inom riskomradet ska en riskanalys
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tas fram. Alla bygglov inom riskomradet ska remitteras till Trafikverket. Lds mer pa s.29-30 i
planbeskrivningen.

- Fastigheter far inte borra for bergvdrme om det innebér att borrning sker inom 50 meter fran
jarnvagstunnelns konturlinje, definierat som ett riskomrade.

lllustrationskarta med riskomradet i rott
falt. Inom riskomradet ska forsiktighet
vidtas vid bergarbeten, exempelvis far inte
borrning for bergvarme ske. Alla bygglov
inom riskomradet ska remitteras till
Trafikverket.

| illustrationskartan som tillhér planhandlingarna finns dven kartan med riskomrade, se tillhrande
illustrationskarta, antagandehandling april 2020.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp )
Anslutningspunkten for de nya va- ledningarna blir till befintligt ledningsnat i Overbyvagen, nordost om
planomradet.

Dagvatten
Hantering av dagvatten ska folja framtagna riktlinjer. Losningar for fordrojning och rening av dagvatten
redovisas i framtagen detaljprojektering av ALP markteknik.

Geoteknik/grundlaggning

Utforda geotekniska utredningar visar i stora drag hur omradet kan bebyggas. Det ar exploatorens /
fastighetsdgarens ansvar att gora vidare sadana detaljerade undersokningar som kan kravas for att
klarlagga mer exakt grundlaggning av byggnader, vilka uppfyllnader som kan tilldtas m.m. Dessa fragor
bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.
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Bergarbeten

Forsiktighet ska vidtas vid eventuella bergarbeten inom 50 meter fran jarnvagtunnelns konturlinje,
definierat som riskomrade. Med bergarbeten avses alla markarbeten och bergarbeten som kan ha en
paverkan patunnelanlaggningen genom exempelvis vibrationer, skakningar, lastférandringar och/eller

en paverkan pa grundvatten.

Vid planering av atgard som innebéar bergarbeten inom riskomradet ska riskanalys tas fram. Utforande
avbergarbeteninomriskomradet ska ske isamrad med Trafikverket. Riskanalyser och kontrollprogram

ska vara godtagna av Trafikverket innan bergarbeten far paborjas.

Pa grund av risk for paverkan pa anlaggningen for jarnvagstunnel far inte borrning for bergvéarme ske
inom riskomradet.

Radon

Uppférande av byggnad for bostader staller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att
maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft i bostader ar 200 Bg/m3. Dessa fragor bevakas i bygglov-/
bygganmalanskedet och regleras darfor inte i detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR
Mark

Utbyggnad av gator, gang- och cykelvagar samt iordningstéallande av allméan plats - natur bekostas av
Trollhattans Stad. Kostnader foranldggande och underhall av gator, gangvéagar inom allman platsmark
samt gemensamma vatten- och avloppsledningar, belysning etc som foranleds av plangenomférandet
bekostas av Trollhattans Stad och TEAB.

Kostnader for fastighetsbildning for nya fastigheter belastar Trollhattans Stad. Kommunala intakter
erhalls genom forsaljning av mark.

Exploateringskostnader
En exploateringskalkyl kommer att tas fram i samband med att detaljplanen antas.

Va-anlaggningar

TEAB bekostar utbyggnad av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar fram till féreslagna tomter.
Varje fastighetsdgare bekostar ledningsdragning pa den egna tomten. Anslutningsavgifter utgar enligt
gallande taxa.

Fjarrvarme
Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Markmiljo och fyllnadsmassor
Atgarder som kravs for markmiljo och fyllnadsmassor inom kvartersmarken bekostas av beroérd
fastighetsagare. Atgarder inom allman platsmark bekostas av kommunen.

Bygglovsavgift
Vid bygglovprévning tas bygglovavgifter ut enligt gallande taxa.
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Trollhdttan i mars 2020

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Johanna Berg
planchef planarkitekt

| framtagandet av samradshandlingar till detaljplan har planarkitekt Sofia Hjort medverkat.
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