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Bygganvisningar vid fordelning av tomter i Sjuntorp (De-
taljplan for del av Fors 1:1).

Allméant

Planomradet ligger i sédra delen av Sjuntorp i anslutning till befintlig bebyggelse.For
omradet galler detaljplan for del av Fors 1:1 & Spinnrocken 8, antagen av byggnads-
och trafiknamnden BTN den 29 januari 2015. | vaster gransar planomradet till Sjun-
torps ridskola. S6der om planomradet finns en paddock som nyttjas av ridskolan.

Genomférandet av detaljplanen innebar att tva nya tomter tillkommer i den vastra
delen av omradet. Tillfart till de nytilkommande fastigheterna sker séderut fran Skol-
vagen respektive norrut frdn Postvagen.

OBS Det ar viktigt att varje tomtkOpare tar del av detaljplanen med bestdmmel-
ser och planbeskrivning!

Grundforhallanden
Ingen geoteknisk utredning har gjorts i samband med planarbetet. Tidigare geotek-
nisk utredning (GeoVéast AB 1987) visar att stabiliteten ar god.

Radon

Marken kan klassas som normalradonmark. Det innebar att bostadshus skall uppfo-
ras med radonskyddande grundkonstruktion, exempelvis extra tat bottenplatta eller
valventilerad krypgrund. Detta bevakas i bygganmaéalanskedet.

Vaxtlighet

Omradet utgors av en plan grasbevuxen yta. Langs med Skolgatan pa den stédra
fastigheten star en rad storre trad. Dessa trad skyddas med en bestammelse om
marklov for fallning i detaljplanen.

Markarbeten p& tomten
Generellt skall markarbeten, sprangningar, urschaktningar och utfylinader planeras
med omsorg och begransas. Andringar av marknivaer ska goras med forsiktighet.

Aterhallsamhet med markarbeten kan bland annat innebéra att trad och annan vege-
tation — inom tomten och utanfor — far battre livsbetingelser. Undvik att anlagga stora
harda ytor som inte slapper igenom vatten!

Schaktning eller fyllning inom tomten kraver marklov om markens hdojdlage andras
mer &n 1,0 meter i forhallande till ursprunglig mark.
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Dagvatten och infiltration

"Hardgjorda” ytor uppkommer i samband med byggande, t ex tak, garageuppfarter,
plattsattningar m.m. De hardgjorda ytorna minskar den naturliga infiltrationen av dag-
vatten i omradet. Det ar vardefullt om viss del av dagvattnet kan infiltreras ner i mark-
lagren. Forutom att vaxtligheten mar battre motverkas grundvattensankning.

De nya tomterna skall anslutas till det kommunala dagvattennatet.
Bebyggelse
Planbestammelserna for de nya tomterna foljer de bestammelser om utformning och

utférande som finns fér omkringliggande bebyggelse.

Foliande planbestammelser géller angdende byggande:

B Planen medger bostadsbebyggelse i tva vaningar med en hogsta exploate-
ringsgrad i byggnadsarea per fastighetsarea pa 25%. Endast friliggande hus.

B Hogsta byggnadshojd medges for bostadshus till 7,6 m samt for komplement-
byggnader 3,0 m.

B Huvudbyggnader och komplementbyggnader skall placeras minst 4,0 resp 1,5
meter fran fastighetsgrans. Garage skall placeras minst 6 meter fran grans
mot gata.

B Kallare far inte anordnas.

B Bostadsbyggnad skall ha radonskyddande grundkonstruktion.

Utdkad lovplikt:
B Marklov kravs for tradfallning, vilket regleras med a;-bestammelse.

Teknisk forsoérjning
Allmanna ledningar for vatten, aviopp och el samt for tele finns i omradet. For narva-
rande finns inget fibernat utbyggt i omradet

Fastighetsagaren svarar for enskild ledningsdragning m.m. inom tomtmark. Né&r det
galler tele maste fastighetsagaren ta kontakt med sin leverantor for framdragning av
ledning &ven i gatumark.

For de aktuella bostadshusen finns ingen planbestammelse om uppvarmning. Aven
om det inte kravs, sa ar det naturligtvis anda bra om lokalt och miljovanligt produce-
rad varme kan utnyttjas.

Sophamtning enligt nuvarande kommunala rutiner inneb&r normalt tdmning av sop-
kéarl som stalls ut i tomtgrans vid gatan.

Halsa och sakerhet

| narheten av de nya bostadsfastigheterna ligger ett stall. | anslutning till stallet finns
tva paddockar och flera hagar. Hagarna ar placerade vaster om stallet och stallbygg
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naderna. De topografiska forhallandena innebér att dessa ej bedoms berdra aktuella
bostadstomter namnvart. En av paddockarna &r dock placerad sdder om Skolvagen
ca 15 meter fran den stdra bostadsfastighetens grans. Djurhallning kan ge upphov
till stérningar for narboende i form av lukt, insekter, buller och allergi. Av nAmnda
stdrningar ovan beddéms det allvarligaste for aktuellt omrade, av halsoskal, vara al-
lergi. Risken for 6vriga storningar beddéms som liten.

Hastarna vistas inte varaktigt i paddocken, den anvands dock regelbundet av ridsko-
lan och privata ryttare. Paddocken rengors regelbundet fran godsel, vilket minskar
risken for lukt och insekter.

Bedomningen som gjorts ar att foreslagna bostadsfastigheter samt befintlig bostads-
fastighet inte bedoms paverkas patagligt av att paddocken ar placerad, som narmst
ca 15 meter, fran bostadsfastigheten. Mdéjlighet for namsta bostadsfastighet att ha
uteplats vand bort fran paddocken finns.

Planbestammelser reglerar att det kravs marklov for tradfallning for de befintliga tra-
den langs med Skolgatan. Traden ligger inom tomtmark. Detta innebar att en vegeta-
tionsremsa bibehalls mot paddocken.

Bygglov m.m.

Regler for bygglov m.m. finns i plan- och bygglagen (PBL). Kortfattat finns reglerna
ocksa i Boverkets informationsskrift "Behover jag bygglov? Behover jag gora bygg-
anmalan?”.

Dessa bygganvisningar ar generellt utformade. Forutsattningar inom den enskilda
tomten kommer ndrmare att beskrivas i samband med att tomterna fordelas. Upplys-
ningar finns ocksa pa den nybyggnadskarta som ska ligga till grund for bl.a. bygglov-
ritning (bestall i god tid innan bygglov soks!).

Kontakta oss
Bygganvisningar upprattas for att gora det lattare att valja tomt och att bygga pa ett
bra séatt i omradet.

Bygganvisningarna har inte svar pa alla fragor. Vi vill garna hjélpa dig att fa den ytter-
ligare information om tomter och byggande som du saknar.

Om du vill ha mer upplysningar eller radgivning s& kan du kontakta oss pa telefon
0520-49 50 00 (vaxel).

Nagra viktiga kontaktpersoner ar:

Silvia Holmér (direktnr 0520-49 74 49) — bygglov

Anna-Karin Sjolén (direktnr 0520-49 74 54) — planfragor, planbestammelser
Magnus Akesson (direktnr 0520-49 74 58) — bygganmélan, byggteknik mm
Tomas Johansson (direktnr 0520-49 74 44) — bygganmalan, byggteknik mm
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Pontus Glantegard (direktnr 0520-49 74 70) — bygganmalan, byggteknik mm
Johan Andersson (direktnr 0520-49 79 38) — energiradgivning

Tina Sume (direktnr 0520-49 76 49) — va-fragor och tillhérande avgifter
Jonas Gustafsson (direktnr 0520-49 74 22) — bestéllning av nybyggnadskarta
Eva Mollborn (direktnr 0520-49 74 18) — utstakning

Trollhattan i oktober 2015
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