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Sammanfattning

Ordinarie bostadsmarknad

Trollhattans kommun har historiskt haft en positiv befolkningstillvaxt
som framst drivits av ett positivt utrikes flyttnetto. Fran och med ar 2020
har befolkningstillvaxten daremot stannat av och ar numera negativ, vilket
framst beror pa en minskad utrikes inflyttning och en 6kad inrikes
utflyttning. Under ar 2023 var flyttnettot i samtliga livsfaser negativt i
kommunen. Viktigt for kommunen blir att fortsatt arbeta for att starka
attraktiviteten genom bland annat goda bostadsforutsattningar for
befintliga savil som nya invénare.

Kommande malgrupper for bostéder

Kommunen har under den senaste tioarsperioden haft ett genomsnittligt
tillskott av bostader om ca 180 enheter per ar. Tillskottet har haft en
relativt jamn spridning 6ver upplatelse- och boendeformer, ca 40% har
varit flerbostadshus med hyresritt.

Generellt sett ar de stora kommande malgrupperna med bostadsbehov i
Trollhdttans kommun barnfamiljer och befintliga dldre invanare.

For att tillgodose bostadsefterfragan hos fler méalgrupper finns det
potential att starka det befintliga bostadsbestandet med bade
flerbostadshus med bostadsratt och sméhus i olika upplételseformer och
hustyper. Att bygga bostadsrattslagenheter i attraktiva lagen med modern
hiss kan locka flera dldre malgrupper, exempelvis villasiljare, och
potentiellt skapa rorelse och flyttkedjor inom det befintliga
bostadsbestdndet. Enplanshus/marklagenheter i varierande
upplételseform med en tillhorande lattskott tradgard ar en
bostadsprodukt som tilltalar dldre hushall savil som barnfamiljer med
bade ensamboende och sammanboende foraldrar.
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Rérlighet och flyttkedjor

For att kunna tillgodose flera mélgruppers behov och efterfragan ar det av
stor vikt att, forutom att tillfora nya bostiader, dven arbeta med rorligheten
inom befintligt bostadsbesténd; att hjalpa och majliggora for dldres flytt
fran smahus till ett battre anpassat boende och siledes mgjliggora
generationsskiftet i villabebyggelsen. Bostader som blir tillgangliga i olika
prisklasser kan underlatta en inflyttning for framtida barnfamiljer!

Tabell med sammanfattande resultat av framtida bostadsbehov och marknadsdjup

Demografiskt drivet bostadsbehov 2024-2033 .
. . Marknadsdjup
(enligt SCBs prognos inom parentes)
Trollhattans Arligt genomsnitt av Potentiell arli
kommun bostadsbehov baserad pa .fordelning av arg
nyproduktions-
kommunens prognos behov efterfragan
2024-2033 9
Flerbostadshus (hr) 36 (3) 31% (9%) 75
Flerbostadshus (br) 33 (15) 28% (47%) 104
Smahus (ar) 35 4) 30% (13%) 77
Ospecificerat/ o o )
specialbostader* 18 470) 1 (&)
Summa 117 (32) 100% 256

*Ospecificerade bostiader ar det behov som ar berdknat utifrdn befolkningens boende idag i
specialbostider samt 6vriga boenden och dar uppgift saknas. Detta behov kan till viss del
tillgodoses genom vanliga bostader.
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Overgripande slutsatser
Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Studenter och unga ofrivilligt hemmaboende :
Ca 760 personer, vilka réknas till gruppen med
unga vuxna 24+ ar, bodde kvar hos foraldrarna
enligt 2021 ars siffror (frivillighet framgar €j). |
djupintervjuer med kommunens férvaltningar
spas gruppen kunna 6ka framdver pga. bland
annat ekonomiska och psykiska svarigheter.
Kommunen har idag tillrackligt med
studentbostader utifran efterfrdgan och Eidar
erbjuder bostadsgaranti for studenter som skt
sig till Hogskolan Vast.

Personer med funktionsvariation: Antalet i behov
av boende inom ramen for LSS vaxer i takt med
befolkningen i stort. Trollhattan uppger i intervjuer
och i Bostadsmarknadsenkaten att det i
dagslaget finns ett underskott pa bostader och
att det rader osakerhet huruvida behovet faktiskt
kommer vara tackt i framtiden. Kommunen bor
planera kontinuerligt fér det kommande
bostadsbehovet; individerna har ofta
identifierade utmaningar tidigt i livet och ett
framtida bostadsbehov kan darmed forutspas.
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Aldre: | Boverkets Bostadsmarknadsenkét
uppger kommunen att det rader balans for
bostader for aldre. Pa lang sikt forvantas ocksa
behovet vara tackt, men ej pa kort sikt. Baserat
pa befolkningsprognosen behodvs ca 14 nya
platser i sarskilt boende arligen under perioden
2024-2033. Juni Strategi bedémer ocksa att det
finns behov i service- och trygghetsboenden,
men aven for 55+, framfor allt i bostadsrattsform
for att locka fler att flytta tidigare; en frivillig flytt
sharare an en tvungen.

Hemlésa: Enligt kartldggningen har Trollhattan
ca 28 hemldsa per 10 000 invanare. | jamforelse
ligger Trollhattan pa betydligt hdgre nivaer an
exempelvis Skdvde, men ungefér lika som VGR
och riket. Intervjuerna visar pa att samordning
mellan olika instanser &r viktig for att forebygga
heml&shet. Viktigt ar att fortsatta bedriva
proaktivt arbete med att sprida information om
den hjalp olika utsatta grupper kan fa tillgang till
och samarbeta med ett helhetstank. Den nya
socialtjanstlagen kommer innebéra ett utdkat
proaktivt ansvar for kommunen.

Nyanlanda: Trollhattans kommun har ett
anvisningstal om 15 nyanlédnda individer for ar
2024, samt 37 individer enligt
massflyktsdirektivet. | intervjuer och statistik
framkommer det att invandringen minskat i
forhallande till utvandringen i kommunen.

«fl

Resurssvaga hushall: Storst andel
laginkomsttagare aterfinns bland ensamstaende
hushall. Andelen trangbodda hushall med
anstrangd ekonomi uppgar till 4,1% ar 2021 i
kommunen, aven har framst bland
ensamstaende hushall med barn. Grupperna har
ett behov av billigare bostader i olika
bostadsstorlekar och i olika Iagen for att moéta
dessa gruppers behov.

Personer i behov av skyddat boende: Under
pandemiaren dkade fall av kvinnomisshandel
generellt. | och med den nya lagandringen infoérs
skyddat boende som en ny boendeinsats i
socialtjanstlagen och kommunen kommer nu
behova sékerstalla tillgangen till och kvaliteten
av boendena. Réttigheterna fér medféljande
barn kommer stéarkas. Pa kort sikt behdvs fler
boende med stor flexibilitet och samverkan. Pa
langre sikt behdvs permanenta I6sningar och
langsiktigt stod

Socialstyrelsen definierar hemléshet som en situation dar en person

saknar en egen bostad och lever under osékra boendeférhallanden.

Denna definition omfattar fyra olika situationer:

1. Akut hemléshet: Personer som saknar tak éver huvudet.

2. Institutionsvistelse och stédboende: Personer som inom tre
manader ska flytta darifran utan att ha en bostad att flytta till.

3. Langsiktiga boendelésningar: Personer som bor i boenden
ordnade av socialtjansten.

4. Eget ordnat kortsiktigt boende: Personer som tillfélligt bor hos ex
vanner/familj eller som inneboende- eller andrahandskontrakt hos
en privatperson.
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Bakgrund

Bakgrund

Trollhdttans kommun star infor att uppdatera sina riktlinjer for
bostadsforsorjning. I och med detta finns ett behov av underlag som bland
annat ska bygga pa en analys av bostadsutbudet och av den demografiska
utvecklingen och det bostadsbehov det medfor, av efterfragan pa bostader,
bostadsbehovet for sarskilda grupper samt 6vergripande
marknadsforutsattningar.

Uppdrag

Juni Strategi har genomfort en bostadsmarknads- och behovsanalys for
kommunen. Analysen utgar fran dagslaget samt den utveckling som kan
forvantas framover. Mot bakgrund av ingdende material och fakta ges
rekommendationer kring bostadsutveckling, fordelning av bostader pa
upplatelseform och bostadstyp och sarskilda gruppers behov. Fokus har
aven lagts pa vilka grupper och hur stor andel som har mojlighet att
efterfriga nyproduktion i rddande marknad, s.k. marknadsdjup.

Inom ramen for uppdraget har ett antal djupintervjuer gjorts med utvalda
personer for att fa fordjupad insikt kring utsatta grupper pa
bostadsmarknaden i Trollhattans kommun.

Uppdragsgivare ar Trollhattans kommun. Denna rapport och analys har
genomforts av Linnea Nilsson, Mona Kjellberg och Anna Persson pa Juni
Strategi under juni-oktober 2024. Under projektets gang har Frida
Fredriksson vid Trollhattans kommun varit kontaktperson.
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Disposition

Uppdraget genomfors i fyra huvudkapitel.

1.

A) Nulagesanalys: Forutsattningar pa utbudssidan
B) Demografiska forutsattningar

Bostadsbehov och nyproduktionsefterfragan
Grupper utanfér den ordinarie bostadsmarknaden
Slutsatser och rekommendationer
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Bostadsbestandets struktur



Fordelning av bostadsbestandet

Fordelning av bestandet per hustyp, hela
kommunen, 2023
(N=29 403)

I Trollhattans kommun dr den dominerande boendeformen smahus med dganderatt tatt foljt
av flerbostadshus med hyresratt. Av de hyresratter som finns ar ca 1 880 (19 procent)
specialbostader (specialbostad for dldre/funktionsvarierade, studentbostader och ovriga
specialbostader).

@Smahus
Sett till fordelningen av bestdndet per hustyp ér 55 % flerbostadshus och 38% sméhus. Av de BFlerbostadshus
flerbostadshus som finns i kommunen &r ca 62 % hyresratter.
@0Ovriga hus

Bostadsbestandets fordelning per hustyp och upplatelseform, 2023

O Specialbostader

18 000
16 000 Fordelning av bestandet per
14 000 upplatelseform, hela kommunen,
2023 (N=294
12 000 023 ( 9 03)
= 10000
5
8 000 OHyresratt*
6000 @ Bostadsratt
4000 ;
8 BAganderétt
2000
581 349 14 203
0 L/_ *inkl. specialbostider,
Smahus Flerbostadshus Ovriga hus Specialbostader ;ggg d}g;et:ts;?tter &8
EHyresratt MBostadsratt EAganderétt Killa: SCB
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Overgripande om byggandet i kommunen

Mellan 2012 — 2023 har antalet fardigstallda bostader i Trollhdttans kommun i snitt varit ca 177 enheter per ar, byggtakten har varierat mellan ca 80 till
340 bostader. Under tidsperioden har 38 procent varit flerbostadshus med hyresritt, 34 procent med bostadsrétt och 27 procent sméhus.

Sett till fordelningen mellan olika lagenhetstyper i flerbostadshus i det hogra diagrammet ar det framfor allt 2-3 rok som tillkommit i bestdndet.

Fordelning av fardigstallda bostader per bostadstyp Antalet fardigstallda ldgenheter
och upplatelseform, 2012-2023 i flerbostadshus per lagenhetstyp
400 350

300

300
250
250
_ 200
£ 200
< m
150
150
100 100
: E B =

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Antal

o

o

B Flerbostadshus, hr BFlerbostadshus, br BESmahus
B1rok O2rok B3 rok @4+ rok

Kdlla: SCB
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Marknaden for agda bostader

Bostadsratter och aganderatter



Andrahandsmarknaden for bostadsrattslagenheter

Bostadsrattslagenheter, jan 2019 - okt 2024

I tabellen till hoger visas andrahandsforsaljningar av bostadsrattslagenheter i Trollhdttans kommun under perioden januari 2023 — oktober 2024.
Under perioden ar det framfor allt tvaor och treor som har salts. Samtliga 1agenhetstyper har ett varierat kvadratmeterpris pa omkring 12 300 — 22

300 kr/kvm.

I diagrammet langst ner till vanster visas prisutvecklingen (kr/kvm) per kvartal och ar i Trollhdttans kommun. Genomsnittligt kvadratmeterpris under

de senaste fem aren ligger pa ca 19 200 kr/kvm.

Prisutveckling (kr/kvm) bostadsrattslagenheter,
Trollhattans kommun

25000

20 000

15000

Kr/kvm

10 000

5000

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 @4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
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2020

2021

2022

2023

2024

Andrahandsférsaljningar av bostadsrattslagenheter jan 2023 - okt 2024

Antal . . Avslutspris  Arsavgift/kvm

Lgh-typ forsaliningar Boarea (snitt) Kr/kvm (snitt) (snitt) (snitt)
1 rok 86 38 17 257 647 971 905

2 rok 210 58 18 529 1059 571 825

3 rok 174 78 19543 1528 757 807

4 rok 44 100 22 329 2222443 743
5+ rok 4 118 12 325 1460 625 700
Totalt/snitt 523 66 18 957 1261 857 823

Kalla: BooliPro
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Andrahandsmarknaden for aganderatter
Aganderétter, jan 2020 - okt 2024

Andel férsaljningar per hustyp,
Trollhattans kommun jan 2020- okt 2024

Under perioden 2020 till oktober 2024, har prisutvecklingen pa
fristaende smahus varit positiv fram till ar 2022. Darefter har det varit en
negativ utveckling. Detsamma giller for bade kedjehus och radhus.

I tabellen visas mer ingdende statistik over forsiljningar av olika hustyper @Fristaende
under perioden januari 2023 — oktober 2024. Genomsnittligt pris for _
fristiende smahus i kommun ar 2,9 mkr. @Kedjehus
BRadhus
Prisutveckling (slutpris) per hustyp, Trollhatttans
kommun
3500 000
Andrahandsférséaljningar av &ganderatter jan 2023 - okt 2024
3 000 000 — Antal B Avslutspris T
. B nta oarea . vslutspris omtyta
2 500 000 Hustyp férséljningar  (snitt) Krfkvm (snitt) (snitt) (snitt)
\
g _— — Fristaende 23 534 2913200 1407
1500 000
500000 Radhus 18 596 1946 256
0
2020 2021 2022 2023 2024 Totaltsnitt 582 124 22 297 2703103 1101

e Fristdende Kedjehus ===Radhus
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Intressenter | kommunens tomtko

En kraftig okning i antal anméalningar i tomtkon syns mellan dren 2021-
2022. Det dr en tydlig effekt som skedde i flera av landets kommuner da
efterfragan pa smahus 6kade efter pandemin, for att sedan avta nagot till
2023. I september 2024 var det enligt uppgifter frain kommunen 401
personer som stod i tomtko.

Sett till aldersfordelning ar det framfor allt personer fodda 1980-1999 som
star i kommunens tomtko (69%).

Aldersférdelning per fodelseéartionde i tomtkodn (401
personer)

1940; 1; 0%

2000; 7; 2%

1950; 13; 3%
1960; 32; 8%

1990; 122; 30% 1970; 72; 18%

*En person fodd p& 1940-talet stér i tomtkon
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Antal anmalningar per ar (i september 2024 stod
401 personer i tomtkon)

2020

2021

2022

2023 2024 tom sep

Killa: Trollhdttans kommun
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Utbudet av bostader

Trollhattans kommun

I graferna nedan visas antalet utannonserade objekt pa nyproduktionsmarknaden (rosa linje) samt andrahandsmarknaden (gron linje) for
bostadsrittslagenheter till vinster och smahus till hoger i Trollhdttans kommun. Statistiken kommer frdn BooliPro som hamtar in annonser fran t.ex.
bostadsutvecklares och maklares hemsidor.

Sedan 2021 har utbudet pa andrahandsmarknaden legat 6ver marknaden for nyproducerade lagenheter. Utbudet pa nyproduktionsmarknaden har i snitt
legat runt ca 49 objekt i manaden.

Utbudet av nyproducerade smahus, bade med bostadsritt och dganderitt, har under de senaste aren varit omkring 15 objekt i ménaden. Under delar av
2021 och 2022 6kade dock utbudet.

Antal utannonserade objekt per ar, Antal utannonserade objekt per ar, smahus
bostadsrattslagenheter (bostadsratt & &ganderatt)
250 140
200 120
100
= 150 —
£ g 80
< 100 < 60
40
50 20 —/WW
0 0
C P TS 5 55 C TS b0 TS b0 S LTS b DS TS b e TS b5 S LTS 5065 CTS 60 S TS OB8S 2TS G
SEESffspeSffdpesffggetgidgcss SEESES3EeE LSS eS8 ERs
s, S 98 $ 98 gols gols g S, g98 gos g g8 g9 g
Q.
g 2 g 2 g 2 3 8 3 g8 g 2 g8 g e 3
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
Andrahandsmarknaden = Nyproduktionsmarknaden Andrahandsmarknaden == Nyproduktionsmarknaden
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Oversikt utbudspriser och nyligen aktuella projekt

Bostadsratter

I diagrammen visas genomsnittliga
utbudspriser for den nyproduktion som
funnits tillganglig p4 marknaden de
senaste aren. I jamforande syfte visas
aven genomsnittligt avslutspris for
andrahandsforsaljningar.

I den vanstra grafen visas snittpriserna
(kr/kvm) for bostadsrittslagenheter och
till hoger genomsnittligt avslutspris for
smahus med dganderatt.
Nyproducerade bostadsrattslagenheter
haller ett betydligt hogre kvm-pris dn pa
andrahandsmarknaden.

I tabellen visas daven de aktuella projekt
som enligt BooliPro ligger under
forsaljning eller som planerat (oktober
2024).

www.junistrategi.se

Medelpris (kr/kvm),

bostadsrattslagenheter, Trollhattans

Medelpris, privatagda smahus,
aganderatter, Trollhattans kommun

kommun
5000 000
40 000
35000 o o 4 000 000
e 30000 _ 3000000 PR S
> X
< 25000 2 000 000
20000
1000 000
15000
10 000 0
2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023
Andrahand ~ =@=Nyproduktion Andrahand  ==@=Nyproduktion
Tabell 6ver utbudspriser nyproduktion, Trollhattan kommun
. . Upplatelse- - Boarea Insats Kr/kvm .
Fas Omrade Byggherre Projekt form Antal  Till salu (shitt) (snitt) (shitt) Saljstart
Trollhattan HSB Antilopen Br 44 1 61,4 2 037600 33200 2020-08-26
Under Trollhattan Okand SlElEmee Br 26 . 112,4 2712500 24100 2021-08-02
v e s Lakeview
eElinly Velanda Solan
Velanda Okand etapp 1 9 Br 14 8 117,3 2772200 23600 2024-04-01
Skoftebyn Riksbyggen Brf Nyséatra Br 40 - - 2708800 33700 2020-04-07
el . Peab Bostad Brf Vevaxeln Br 0 - - - - -
Innovatumomradet
Trollhattan Serneke Citygarden Br 46 - - - - -
Planerat Trollhattan HSB Giraffen - 60 - 80,4 - - -
Halvorstorp Peab Bostad Halvorstorp Br 0 - - - - -
- Tapajos .
Trollhattan Fastighets AB Varvik - 0 - - - - -
Trollhattan Serneke Varvik Br 130 - - - - -

Killa: BooliPro 16
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Marknaden for hyresbostader



Oversikt hyresbostadsfastigheter

Trollhattans kommun

Tabell 6ver storsta fastighetsagare av hyresratter i kommunen

I tabellen till hoger visas de storsta fastighetsdgarna i kommunen sett till antal _ ) o Andel av
lagenheter i sitt bestdnd. Eidar ar den enskilt storsta fastighetsigaren i kommunen. Fastighetsagare hyresrétter i flerbostadshus, Antal e srtts-
smahus och évriga hus lagenheter bestandet
Pa kartan nedan visas en omradesindelning efter attraktivitetsniva pa _ - "
hyresmarknaden for bostader i Trollhdttans kommun. Bedomningen ar hamtad AB Eidar, Trollhattans Bostadsbolag 4858 45%
fran verktyget MSCI och baseras pa hyresnivaer (virdear 2016 och senare), Lundqvist Byggforvaltning AB 1114 10%
vakansgrader samt direktavkastning. I centrala Trollhattan finns en blandning av Willhem Fastigheter Véast AB och Willhem i Trollhattan AB 955 9%
upplételseformer, Sydostra delarna utgors av mer storskaliga fastigheter. Bovista Strandpiparen Kommanditbolag och Bovista T & U AB 324 39
Tabell ver hyresstatistik per omrade Vatne Living Trollhattan AB 299 3%
3 Aftr. Hyra/kvm Dir.avkastningskrav Vakans Sveafastigheter 2.106 Holding AB & 1.1.2 samt
Omrade nivdi Lag Medel Hég Lag Medel Hbég Nuvarande Langsiktigt Lodjuret g’ilen 485 Silvaépglet 214 2%
Centrum A 185 1920 1970 4,40% 4,95% 5,50% 0% 1% ’ ’
Ovriga tétorten B 1800 1855 1920 520% 5,75% 6,30% 1% 1% Vimpelkullen Fastigheter AB och Vimpelkullen Fridhem AB 196 2%
Ovrigakommunen C 1740 1800 1855 6,05% 6,60% 7,15% 3% 3% Severinssons Fastighetsforvaltning AB 177 2%
Kr°“°9|_ée;ot'§:" Sy, b 1740 1800 1855 630% 6,85% 7,40% 3% 3% Kommanditbolaget Slaprafsan 174 2%
P Evanridge Lakaren AB 152 1%
Bedomning av lagen av Forum Fortinova Bostéder 105 AB och Handelsbolaget 139 19
fastighetsekonomi i verktyget ‘MSCI Fortinova Fastigheter 1, 2 Och 3 ®
Stusab Fastigheter 1 AB 120 1%
HSB Hyresfastigheter Bratte AB 119 1%
Megusta Hus | Trollhattan AB 116 1%
Fastighetsbolaget Severinssons AB 86 1%
Balder T-stad AB 63 1%
TGG Doppingen 1 AB m.fl. Samt Larkan, Ejdern, 60 1%
Salgen 13 & 14, Arlan ?
Ovriga 1632 15%
Summa 10 798

www.junistrategi.se Kalla: MSCI 18



Andel hyresbostader per agarkategori
Trollhattans kommun

Antal bostader i flerbostadshus per agarkategori

I diagrammet till hoger visas den procentuella fordelning av (exkl. bostadsrétter & specialbostéader)

hyresbestandet i flerbostadshus (exkl. bostadsratter och
specialbostader) per agarkategori i kommunen. Over tid har det 12000
allmannyttiga bostadsbolagets 4gandeandel legat omkring 46-49%.

Nedan visas dgarstrukturen for kommunens drygt 1 888

specialbostéder, de flesta 4gs av allmannyttan dar bade studentbostader 10 000
och sirskilda bostader for bland annat aldre aterfinns.
Enligt SCB utgor bostdder for dldre/funktionsvarierade 82% av alla
specialbostdder.
8 000
Agandeférdelning av specialbostader, ar 2023
1% __ 2% £ 5000
<
O Stat, kommun, region
@Alimannyttiga 4000
bostadsforetag
B Bostadsrattsforeningar
DOFysiska personer 2000
B Svenska aktiebolag
0

WOvriga &gare 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
B Allménnyttiga bostadsforetag B Fysiska personer B Svenska aktiebolag @ Ovriga dgare
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Utveckling av hyresnivan i kommunen

Trollhattans kommun

Till vanster visas den arliga utvecklingen av hyresnivan matt i median och medel i kommunens hyresbestand. Medelhyran har under 2023 legat pa ca
1210 kr/kvm/ér.

Hyresnivans utveckling beror dels pa den arliga justeringen av den allmanna hyran, men ocksa pa att nya bostader har tillforts bestandet. Till hoger
visas antalet nybyggda hyresratter per ar i Trollhattans kommun. En klar majoritet av det som tillkommit har uppforts i flerbostadshus.

Arshyra/kvm i hela bestandet, Trollhattans kommun Antal nybyggda hyresratter per hustyp
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A
Eidars bostadsbestand Eidﬂl“".‘:

Eidar ar kommunens allmannyttiga bostadsbolag. Totalt forvaltar bolaget ca 6 200 hyreslagenheter, enligt fordelningen i cirkeldiagrammet nedan. I detta
ingar 720 bostider i sarskilda boendeformer, foretradesvis for dldre. Bolaget forvaltar dven ca 480 studentbostader. I Eidars arsredovisning framgar
bland annat att vakansgraden har okat i bestandet och att de genom kampanjer och hyresrabatter forsokt hantera de 6kade vakanserna.

I dagslaget erbjuder Eidar bostiader i 28 olika omréden. I fyra av omradena finns studentbostader. I tabellen nedan till hoger visas exempel pa
nyproducerade projekt i Eidars bestdnd med byggér fran 2018-2024. Genomsnittlig arshyra/kvm ligger pa ca 1 657 kr/kvm/ar for de redovisade

projekten.
Tabell med hyresstatistik over nyproducerade projekt i Eidars bestand

Omrade Antal Boyta (snitt) Manadshyra (snitt)  Arshyra/kvm (snitt)
1 rok 29 39 5773 1797

Lagenhetsfordelning av Eidars bestand  jsato el SO o N S s Sco N s

01 rok
@2 rok
O3 rok

04 rok
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Antagna detaljplaner sedan ar 2020

Antagna detaljplaner sedan ar 2020
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De tva storre detaljplaner som nu bearbetas, men dnnu inte dr antagna och som darfor inte syns
ovan, ar Larketorpet (upp till 500 bostiader) och Hults H6jd
(ca 400—500 bostader).
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Hushallsstrukturen i kommunen

Trollhattans kommun, 2023

Av samtliga hushall i Trollhdttans kommun utgors 42 % av ensamstaende
utan barn, bland dessa aterfinns bade dldre och yngre hushall. Darefter utgor
sammanboende utan och med barn 23 % respektive 22%. Ensamboende med
barn star for 8% och till sist utgor gruppen ovriga hushéll sammantaget 5%
(6vriga hushall kan exempelvis vara syskonhushall, flergenerationshushall,
kollektivboenden eller att man har inneboende).

Totalt sett summerar andelen som ar barnfamiljer till ca 30% av kommunens
hushall. Av barnfamiljerna i kommunen ar det nistan lika manga familjer
som har ett respektive tva barn. Undersoks hushallstyperna var for sig ar det
vanligare som ensamstaende foralder att ha ett barn.

Andel hushall per hushallstyp

3% - 2%

O Ensamstaende utan barn
@ Ensamstadende med barn
@ Sammanboende utan barn
O Sammanboende med barn

@Ovriga hushall utan barn

@ Ovriga hushall med barn
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Hushallssammansattning per aldersgrupp

Trollhattans kommun, 2023

Till hoger visas hur de boende i kommunen fordelar sig per

hushéllstyp med hansyn till dlder. I aldersgruppen 25-29 ar 6kar 100%
andelen sammanboende utan barn (gult falt), da de unga vuxna i stor 00%
utstrackning flyttar ihop, darefter 6kar andelen sammanboende med

barn (gratt falt) vilket ar den enskilt vanligaste hushallstypen i 80%
aldrarna 30-54 ar. Att manga unga 20-24 ar ar sammanboende med

barn 0-24 ar beror med storsta sannolikhet pa att de fortfarande bor 70%
hemma hos sina foraldrar och sjilva definieras som barn inom

kategorin. 60%

]

Fran och med aldersspannet 45-49 ar borjar aterigen andelen 2 50%
sammanboende och ensamboende utan barn 6ka vilket motsvarar 409,

tidpunkten da manga barn flyttar hemifran. Fran och med 85 ar
overstiger andelen ensamboende hushéll de sammanboende, dettaav 55,
naturliga skal.

20%
10%

0%
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Andel personer per hushallstyp
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B Ensamstaende med barn 0-24 ar
OSammanboende utan barn

B Sammanboende med barn 25+ ar

m Ovriga hushall med barn 0-24 &r

Uppgift saknas
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Hushallsstorlek och bostadstyp

Trollhattans kommun, 2023

Stapeldiagrammet till hoger visar hur invanarna i Trollhattans kommun
bor fordelat pa hustyp, upplatelseform samt aldersgrupp.

Ser man till kommunen totalt ar ungefar 45 % av invanarna boende i
flerbostadshus och 50 % i smahus. Bland flerbostadshusen ar det generellt
fler som bor i hyresritt 4n i bostadsritt, ca 65 % respektive 35 %. Andelen
boende i smahus ar storst bland barnfamiljer samt i dldrarna 50-79 ar.

I tabellen nedan visas hushéllsstorlekarna per hustyp.

Hustyp Personer per hushall
Aganderétt 2,7
Bostadsratt 2,6

Hyresrétt 2,6

Bostadsrétt 1,6
Hyresratt 1,9

Ovrigt boende** 1,7

Samtliga boendeformer 2,1

*Med specialbostad menas: en bostad som dr avsedd for studerande vid universitet eller hogskola, for

daldre eller funktionshindrade eller for vissa val avgrdnsade grupper

**Med ovrigt boende menas: flerbostadshus med dgander<itt (dgarldgenheter) och/eller ldgenheter i

byggnader som inte huvudsakligen dr avsedda for bostadsdndamdl
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Hushallens boarea
Trollhattans kommun, 2023

Genomsnittlig boarea per person och hushallstyp
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48 kvm

Andel hushall per boendeform férdelat pa
ensamstaende kvinnor och mén med barn
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B Ensamstaende kvinnor med barn 0-24 ar B Ensamstaende man med barn 0-24 ar

Totalt sett i kommunen ar genomsnittlig boarea per person och hushall 48 kvm
(se gra linje i diagrammet till vanster). I hushallsgruppen ensamboende
foraldrar uppgar boarea 31 kv per person for kvinnor och till 39 kvm for méan.
De hushallstyper som bor mest rymligt i kommunen &r ensamboende dldre
kvinnor och mén utan barn som i genomsnitt bor pa ca 75 kvm.

Det finns en stor skillnad vad géller boendeform om man analyserar mén och
kvinnor var for sig, samt vissa skillnader i genomsnittlig boarea per person och
hushaéllstyp. Bland ensamstaende kvinnor som har barn ar det mer an halften
som bor i flerbostadshus med hyresratt. Ca 20% bor i smahus med dganderitt.
Daremot bor ensamstaende min i betydligt hogre utstriackning i smahus med
dganderatt an kvinnor.
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Tabell som visar disponibel hushéallsinkomst per kommun och ar

H u S h é I I e n S i n ko m Stn iVé ‘ Geografi Disponibel medianinkomst, hushéll 18+ar

. Trollh&ttans kommun 396 tkr/ar
Trollhattans kommun, 2022 Lidképing kommun 409 tkr/ar
Skdvde kommun 408 tkr/ar
Vastra Gotaland 424 tkr/ar
Ar 2022 uppgick disponibel hushéllsinkomst (median) till 396 Riket 423 tkr/ar
tkr/ar i hela kommunen vilket ar lagre 4n grannkommunerna
Lidképing och Skovde samt for regionen och riket. Disponibel hushallsinkomst (median) per hushallstyp, 18+ ar
Sett till olika hushéllstyper finns stora skillnader vad géller 1000
inkomstniva, naturligt sett ar hushallsinkomsten lagre i 800
ensamstidende hush&ll och hogre i sammanboende hushall. = 288
Som hogst ar hushéallsinkomsten i sammanboende hushall med 200
kvarboende unga vuxna 20-29 ar. Lagst inkomstniva har 0
ensamstdende hgshall utan barn som fraimst domineras av Utanbarn  Med barn 0-19 ar Med kvarboende  Utan barn ~ Med barn 0-19 ar Med kvarboende
unga vuxna och aldre. unga vuxna 20- unga vuxna 20-
29 ar 29 ar
Bland de ensamstéende hushallen observeras en viss skillnad i Ensamstaende Sammanboende
inkomstniva med hansyn till kon. Bade i absoluta tal och
procentuellt, ar mkomstsklllnflden som StOl“Sft. mel}an ) Tabell som visar disponibel hushéallsinkomst per hushallstyp och ar
ensamstaende kvinnor och méan utan barn, dar kvinnorna i Hushallstyp 18-20&r 30-49 &r 50-64 ar 65-79 ar__ 80+ ar_Alla aldrar
snitt har ca 24 % lagre inkomst dn mannen vilket motsvarar ca Med barn 0-19 &r 266 338 392 396 338
47 tkr mindre om aret. E“Slf\:‘i”'nsr:zf”de Med kvarboende unga vuxna 20-29 &r 430 394 471 350 460
Skillnader i hush&llsinkomst observeras i &nnu hogre grad med Utanbam__ 223 252 267 193 183 198
.. 1 o e . . .2 Med barn 0-19 ar 378 370 401 414 382
hansyn till dlder, generellt sett ar inkomsterna hogst i dldrarna .
> Ensamstaende
50-64 ar och lagst bland 18-29 ar och 80+ ar. man Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 489 424 515 409 477
Utan barn 237 282 298 216 207 245
Med barn 0-19 ar 286 347 400 414 352
Ensatg‘tztﬁ'e”de Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 452 402 472 403 463
Utan barn 229 270 281 199 188 216
Med barn 0-19 &r 533 687 798 754 694
Sammanboende Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 727 868 898 810 871
Utan barn 521 588 638 466 366 539
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Medianinkomst och inkomstfordelning per aldersgrupp
Trollhattans kommun, 2022

Tabellen visar inkomststrukturen i kommunen for individer som ar 20 ar och aldre. Nast langst till vanster presenteras aven medianinkomsten inom
respektive aldersgrupp. Fargerna indikerar dven hur stor andel inom respektive dldersgrupp som uppnar en viss inkomstniva. Inkomstnivan ar som hogst
i aldrarna 40-59 ar vilket framgéar av bade medianinkomsten och att mer dn halften har en inkomst som ar minst 380 tkr om aret. Omvént visar tabellen
tydligt att unga vuxna 20-29 ar och dldre 70+ ar har betydligt lagre inkomster.

Alder Medianinkomst >0 21 220 =240 260 =280 =100 2120 =140 =160 2180 2200 2220 2240 2260 =280 =300 =320 =340 =360 =>380 2400 =500 =600 =800 =1000
2022 tkr  tkr tkr  tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr  tkr
20-24 ar 159 100% 100% 100% 99% 98% 97% 96% 94% 91% 89% 86% 82% 78% 74% 70% 65% 60% 54% 48% 42% 35% 28% 21% 11% 0% 0%
25-29 ar 300 100% 100% 100% 99% 99% 98% 96% 95% 93% 90% 88% 85% 82% 78% 74% 70% 66% 61% 56% 50% 45% 39% 32% 24% 14% 0%
30-34 ar 339 100% 100% 100% 99% 99% 98% 97% 95% 94% 92% 89% 87% 84% 81% 78% 74% 70% 66% 62% 57% 53% 48% 42% 35% 26% 15%
35-39 ar 366 100% 100% 100% 99% 99% 98% 97% 95% 94% 92% 89% 87% 84% 81% 78% 74% 71% 67% 62% 58% 53% 48% 42% 35% 27% 15%
40-44 ar 399 100% 100% 100% 100% 99% 98% 97% 95% 94% 92% 90% 87% 84% 82% 78% 75% 71% 67% 63% 58% 54% 49% 43% 36% 27% 16%
45-49 ar 418 100% 100% 100% 100% 99% 98% 97% 95% 94% 92% 89% 87% 84% 81% 78% 75% 71% 67% 62% 58% 53% 48% 42% 35% 27% 15%
50-54 ar 431 100% 100% 100% 100% 99% 98% 97% 95% 94% 92% 90% 87% 84% 81% 78% 75% 71% 67% 63% 58% 53% 48% 43% 36% 27% 16%
55-59 ar 423 100% 100% 100% 99% 99% 98% 97% 95% 94% 92% 90% 87% 84% 81% 78% 75% 71% 67% 63% 58% 53% 48% 42% 35% 27% 15%
60-64 ar 379 100% 100% 100% 100% 99% 98% 97% 95% 94% 92% 89% 87% 84% 81% 78% 75% 71% 67% 63% 58% 53% 48% 43% 36% 27% 16%
65-69 ar 320 100% 100% 100% 99% 99% 98% 97% 95% 94% 92% 89% 87% 84% 81% 78% 75% 71% 67% 62% 58% 53% 48% 42% 35% 27% 16%
70-74 ar 239 100% 100% 100% 99% 99% 98% 97% 95% 93% 92% 89% 87% 84% 81% 78% 74% 70% 66% 62% 58% 53% 48% 42% 35% 26% 15%
75-79 ar 226 100% 100% 100% 99% 99% 98% 97% 95% 94% 92% 89% 87% 84% 81% 78% 75% 71% 67% 63% 58% 54% 49% 43% 36% 28% 17%
80-84 ar 219 100% 100% 100% 99% 98% 98% 97% 95% 92% 90% 86% 83% 79% 75% 71% 66% 61% 55% 49% 43% 36% 29% 21% 12% 0% 0%
85+ ar 210 100% 100% 100% 100% 100% 99% 98% 96% 94% 92% 89% 86% 83% 79% 76% 72% 67% 63% 58% 52% 47% 41% 34% 26% 16% 16%
Alla aldrar 319 100% 100% 100% 100% 99% 98% 97% 95% 94% 92% 89% 87% 84% 81% 78% 75% 71% 67% 63% 58% 53% 48% 42% 35% 27% 15%
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Aldersstruktur och kommunens befolkningsprognos
Trollhattans kommun, 2023 - 2033

I grafen visas aldersstrukturen samt Trollhattans
1000 kommunprognos och SCBs befolkningsprognos fram till ar
2033. Utmarkande i grafen ar att det idag bor en hog andel
unga vuxna och personer som befinner sig i en
familjebildande fas, 20-29 ar respektive 30-35 ar.
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Skillnader mellan kommunprognosen och SCBs framskrivning

Trollhattans kommun, ar 2033

Det finns vissa skillnader mellan kommunens prognos och SCBs
framskrivning fram till ar 2033. SCBs prognoser bygger pa historiska
monster, och tar ej hansyn till eventuella bygg- och utvecklingsplaner som
finns i kommunen. Kommunens prognos bygger dven den pa historiska
monster, men har ocksa tagit hjd for bostadsplaner i sin prognos.

I grafen visas de olika prognoslinjerna samt skillnaden mellan prognoserna.
Exempelvis antar kommunens prognos en kraftigare 0kning av barn och
smabarn 0-12 ar samt fler personer i 30-39 ars aldern jamfort med SCBs
framskrivning.

I tabellen visas dven den procentuella skillnaden till &r 2033 jamfort med
den faktiska befolkningen ar 2023.

Procentuell skillnad fran 2023 till ar 2033 beroende

pa prognos
Faktiskt
Aldersspann befolkning Kommunprognos SCBs framskrivning
ar 2023
0-5 ar 3824 2% -8%
6-12 ar 4 977 -12% -16%
13-19 ar 5152 -5% -5%
20-24 ar 3632 9% 9%
25-29 ar 3 866 5% 1%
30-39 &r 8 305 3% -10%
40-49 ar 6 923 17% 19%
50-59 ar 7 558 -8% -10%
60-69 ar 6 140 13% 13%
70-79 ar 5 368 -1% -1%
80+ ar 3 328 28% 29%
Total befolkning 59 073 61383 59 585
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Befolkningsutveckling & dess sammansattning

Trollhattans kommun, 2012-2023

Diagrammet till hoger visar befolkningsutvecklingen i kommunen under
2012 — 2023 och vad befolkningen vuxit pa grund av.

Under aren 2012-2020 har Trollhdttans kommun haft en positiv
befolkningsutveckling, till stor del pa grund av ett positivt utrikes
flyttoverskott. Vid ar 2020 har daremot den positiva utvecklingen stannat
av och numera minskat. Utvecklingen ar framst drivet pa grund av ett
minskat positivt utrikes flyttnetto samt ett 6kat negativt inrikes flyttnetto.

Under den studerade perioden har kommunen haft ett positivt
fodelsenetto, vilket innebar att det har fotts fler barn an invinare som har
gatt bort. Daremot har det positiva fodelsenettot minskat genom aren. I
kommuner med en hog adldrande befolkning brukar fodelsenettot vara
negativt.

Summerat har befolkningen framfor allt vuxit pa grund av ett utrikes
flyttoverskott.

Totalt har befolkningen 6kat med ca 3 324 invdnare mellan 2012 och
2023, en motsvarande tillvixttakt om ca 1% per ér.
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Flyttstrommar
Trollhattans kommun, 2019-2023

I grafen nedan till vanster visas hur flyttnettot for Trollhattans kommun har forandrats over tid for olika livsfaser. Tydligt ar det att den kategori med
storst negativt flyttnetto 4r unga vuxna 20-29 ar och darefter familjeliv 30-49 ar. I de allra dldsta dldersgrupperna sker en mycket liten omflyttning arligen

men flyttnettot ar aven dar till stor del negativt.

I grafen till hoger visas antalet in-/och utflyttningar till och fran Trollhdttans kommun ar 2023 per aldersgrupp samt flyttnetto. Trots ett negativt
flyttnetto bland unga vuxna och barnfamiljer sker &nda en relativt stor inflyttning.

Inrikes flyttnetto, 2019-2023 Inrikes in-/utflytt & netto, 2023
100 1500
50 1000
N e
= I LIF LIS = NEL L 500
2 50 S
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g 3
= -100 é
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200 o -1 000
-250 -1 500
Smabarn 0-6 Barn&  Ungavuxna Familjeliv  Mittilivet Pensionarer Seniorer 80+ Smabarn 0- Barn& Ungavuxna Familjeliv Mittilivet Pensionarer Seniorer
ar ungdomar 7- 20-29 ar 30-49 ar 50-64 ar 65-79 ar ar 6 ar ungdommar 20-29 ar  30-49ar 50-64ar  65-79 ar 80+ ar
19 ar 7-19 ar
02019 m2020 @2021 ©2022 m2023 E== Summa av Inflytt B Summa av Utflytt  ===Summa av Netto
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Inflyttningar till Trollhattan fran andra kommuner

Till Trollhattans kommun, 2023

I tabellen nedan visas aldersfordelningen bland de inflyttade fran savil de tio framsta inflyttningskommunerna som f6r samtliga kommuner. Statistiken
ar inkopt fran SCB vilket ar varfor aldersgrupperna ar indelade i 10-arsspann i stéllet for efter livsfaser. Som visas sker de flesta inflyttningarna till
Trollhattan fran Goteborgs och Vianersborgs kommun, 474 respektive 394 ar 2023, bland dessa ar det fraimst personer i aldrar 20-29 ar som flyttar in.
Darefter kommer Uddevalla och Lilla Edet. Totalt sett skedde 2 250 inflyttningar fran kommuner runt om i Sverige till Trollhdttans kommun, av dessa

stod inflyttningar fran Géteborgs kommun for ca 21%.

Kommun infla?r:ianlgar 0-10 ar 11-19 ar 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80-89 ar 90-99 ar
2023
Goteborg 474 12% 6% 39% 27% 8%
Véanersborg 394 11% 9% 37% 20% 8%
Uddevalla 161 12% 5% 40% 19% 7%
Lilla Edet 157 16% 9% 29% 20% 10%
Ale 63 11% 13% 30% 27% 10%
Stockholm 52 8% 8% 44% 27% _
Mellerud 49 12% 16% 37% 16% 10%
Mélndal 43 2% 14% 35% 23% 14%
Karlstad 38 3% 11% _ 5% 3%
Boras 34 3% 15% 44% 15% 18%
Totalt/snitt 2250 9% 11% 41% 20% 9%
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Utflyttningar fran Trollhattan till andra kommuner

Fran Trollhattans kommun, 2023

P4 samma sitt som pa foregaende sida visas i stéllet vilka kommuner befolkningen som flyttat fran Trollhattan framst har flyttat till under ar 2023. Som
visas sker de flesta franflyttningarna till Goteborg, Vanersborg och Uddevalla kommun, framforallt bland unga vuxna personer, men dven en del
barnfamiljer. Darefter sker de flesta franflyttningarna till Lilla Edet och Stockholm.

Antal utflyttningar

Kommun 2023 0-10 ar 11-19 ar 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80-89 ar 90-99 ar
Goteborg 714 11% 6% - 24% 7% 4%
Vanersborg 532 13% 5% 36% 25% 6% 8%
Uddevalla 154 10% 6% 33% 22% 10% 13%
Lilla Edet 81 10% 6% 31% 19% 11% 12%
Stockholm 79 4% 4% 16% 5% 8%
Karlstad 59 5% 19% 15% 5% 3%
Malmo 52 15% 13% 31% 19% 10% 4%
Boras 49 18% 8% 41% 16% 8% 6%
Alingsas 43 26% 12% 16% 30% 5% 5%
Grastorp 36 19% 6% 19% 31% 14% 8%
Totalt/snitt 2839 13% 8% 36% 22% 8% 7%
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Berakning demografiskt drivet
bostadsbehov



Metod for berakning av demografiskt drivet bostadsbehov

P& kommande sidor presenteras berikningar av Trollhdttans kommuns
demografiskt drivna bostadsbehov for perioden 2024-2033.

For att kunna ge svar pa hur det framtida bostadsbehovet teoretiskt ser ut
undersoker Juni Strategi befolkningens boende idag utifran hur olika
aldersgrupper bor for att sedan koppla det till den specifika
aldersgruppens prognosticerade forandring — enligt modellen nedan. I
beriakningen anviands Trollhattans kommuns egen befolkningsprognos.
Som referens har 4ven SCBs befolkningsframskrivning anvints.

Beroende pa vilken alder vi befinner oss i ser vara bostadsbehov olika ut,
och detta speglas i hur befolkningen bor idag. Generellt s& bor
barnfamiljer i hogre utstrackning i smahus, medan unga vuxna och aldre i
hogre utstrackning bor i flerbostadshus. Forandringar i hur vi bor i olika
livsfaser ar relativt trogrorliga, dvs om invanarnas boende efter dlder
undersoks, sker inte ndgra stora forandringar 6ver tid.

Befolkningens boende

S A

Befolknings-

utveckling

Bostadsbehov jamfért med bostadsefterfragan (s.k. marknadsdjup)

Observera att berdkningen av bostadsbehov ej gar att likstalla med
bostadsefterfragan!

Bostadsbehov baseras enbart pa befolkningens storlek, bostadsefterfragan ar
daremot ett matt pa hur manga som har ekonomisk méjlighet och vilja att
efterfraga just nyproduktion.

Behovsberdkningen tar darmed inte hansyn till ekonomiska faktorer,
boendepreferenser, rorligheten inom kommunen eller infrastruktursatsningar. Det
kan saledes finnas saval en stdrre som mindre efterfragan pa bostader an vad
behovsberakningen visar.

Framtida bostadsbehov \

Hur olika aldersgrupper bor idag
* Andel boende i respektive bostadstyp
+ Antal personer per hushall fér respektive

bostadstyp

J
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Hur befolkningen prognosticeras
att férandras framéver
+ Olika aldersgruppers minskning/ékning

\_

1

Genom att underséka olika aldersgruppers
befolkningsforéndringar i forhallande till hur de
bor idag ges en bild av det framtida behovet for
olika bostadstyper.
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Resultat demografiskt drivet bostadsbehov
Trollhattans kommun, 2024-2033, kommunen & SCBs prognos

I diagrammet presenteras det demografiskt drivna Forandrat demografiskt drivet bostadsbehov, baserat pa kommunens
bostadsbehovet for Trollhdttans kommun under perioden 2024- egen prognos
2033, vilket ar sa 1angt som kommunens befolkningsprognos 250 10
pys . P . . 19 1 6 1 6 1 1
stracker sig. Okar befolkningen mer, exempelvis genom 200 — — L
inflyttning, okar siledes det demografiskt drivna behovet. 150 48] 10
.. . e qe i o pm 6 33 62
Totalt berdknas ca 117 bostader behova fardigstillas per ar for att _ 100 14 69 ! o8 3
tillgodose behovet. Inledningsvis, mellan aren 2024-2026 visar g 0 66 71 62 49 74
berdakningen péa lagre volymer till f61jd av en forvantad < 0 e
befolkningsminskning under de tv4 forsta dren i forhallande till -50
folkméngden 2023. Darefter okar bostadsbehovet under dren -100 P
2027-2033 enligt kommunens prognos. -150 ,
-200 -
I tabellen visas en jamforelse av det demografiskt drivna 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
ggsfj[zdsﬁ[)eg:ioe Veét?s(i S(%]z; ll)aeé‘oel}glelll;lgSf;am:kéglgg E?)I;;a%gnde’ B Smahus mFlbh, hyresratt B Flbh, bostadsratt O Specialbostader och dvrigt boende
ramtrader ydli r vV om en r per
ar. Enligt kommunens prognos utgor sméhus och flerbostadshus Tabell med resultat demografiskt drivet bostadsbehov
med hyresratt och bostadsratt ungefar lika stora andelar under Kommunprognos SCBs prognos
perioden 2024-2033. Enligt SCBs prognos utgor flerbostadshus
med bostadsrtt och specialbostéder det storsta behovet Bostadstyp T°ta';8§2:‘;8§gehov Snitt per ar T°ta';8§2:‘;8§gehov Snitt per ar
kommande ar.
. .. . . . r o Smahus 346 35 37 4
Ospecificerade bostdder dr det behov som dr berdknat utifran
befolkningens boende idag i specialbostdder samt 6vriga Flerbostadshus, hyresratt 362 36 33 3
boegden ogh dar uppg ift saknas. I oc h mec? att 80+ arngar Flerbostadshus, bostadsrétt 332 33 148 15
berdknas oka enligt prognosen utgor specialbostdder en relativt
stor andel av behovet, men detta kan till viss del tillgodoses Specialbostader och 6vrigt o7 13 98 10
genom vanliga bostdder. boende
Totalt/snitt 1166 117 315 32
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Berakning efterfragan for
nyproduktion



Metod for berakning av efterfragan pa nyproduktion

Antal med ekonomisk mdjlighet och vilja att efterfraga nyproduktion i radande marknad

Nyckeltal som ligger till grund for berdkningen

For att genomfora berdkningen av potentiell bostadsefterfragan inom kommunen
har Juni Strategi analyserat hyres-och prisnivaer for nyproduktion inom olika
boendeformer i Trollhdttans kommun. I tabellen till hoger visas de nivaer som ligger Upplatelseform  Preferenstal Storlek Pris/hyra
till grund for berakningen. Juni Strategi har bland annat utgétt ifrén prisnivaer pa
de senaste arets forsaljningar av nyproduktion samt hyresnivaer i nyproducerade
lagenheter i Eidars bostadsbestédnd. Priserna speglar ett snitt for hela kommunen.

1-2 rok, 50 kvm 1500 000
oy . o . o . Lagenhet (b 5%
Berakningen av potentiell efterfragan baseras vidare p4 kommunens befintliga agenhet (br) °
hushéllsantal, fordelning av ensam- och sammanboende med och utan barn, samt 3-4 rok, 80 kvm 2300 000
kvoten for flyttfrekvens, dvs hur stor andel av populationen som arligen flyttar till
och inom kommunen och diarmed har ett forandrat bostadsbehov.

1-2 rok, 50 kvm 7 000 kr/méan
Darefter undersoks inkomstfordelningen for att beriakna hur stor andel av hushéllen Lagenhet (hr) 3%
som har ekonomiska forutsattningar att kunna efterfraga nyproducerade bostader
av olika slag. For agda boendeformer anvinds en marknadsméssig bolanekalkyl och 3-4 rok, 80 kvm 11000 kr/man
for hyresratter anviands ett inkomstkrav om 300 % av arshyran.

Preferenstalen, alltsa kvoten for nyproduktionspreferens (hur stor andel som vill Smahus (r) 9% Smahus, 130 kvm 4 500 000
flytta till just nyproduktion), baseras pa Juni Strategis tidigare erfarenhet fran
undersokningsstudier i samma dmne som genomforts i 20 olika kommuner over
hela Sverige. Resultatet fran enkatstudier visar pa att ca 15-20% av tillfragade
kommuninvanare som har en flyttintention ocksa vill flytta till just nyproduktion.

inogrﬁllre Azl sl :
20+ &r & Flytt- har Preferens- oEfterfragar!
antal frekvens ekonomisk tal pa nyproduktion
mojlighet

hushall

www.junistrategi.se 44



Andel som har ekonomisk mojlighet att efterfraga nyproduktion

Mot bakgrund av den genomsnittliga prisnivan for nyproducerade bostader har Juni Strategi

berdaknat den lagsta inkomstniva som kravs for hushallen. Utifran detta ar det mojligt att se hur Andel invanare som har ekonomisk

stor andel av Trollhéttans invinare som klarar inkomstkraven for olika bostadstyper. mojlighet att efterfraga nyproduktion
I stapeldiagrammet till hoger visas andelen som klarar inkomstkraven, fordelat pa ensam- och 80%

sammanboende, samt olika bostadstyper. Som visas i tabellen nedan skiljer sig andelarna at 71%

beroende pa hushallstyp, livsfas och upplatelseform. For hyresratter klarar en hogre andel 70%

inkomstkravet i samtliga aldersgrupper an for 4gda bostadstyper. I tabellen blir det dven tydligt
att inkomstkraven blir som allra tuffast for framfor allt de dldsta hushallen. Allra tuffast blir
inkomstkravet i smahus for ensamboende hushall dar mycket fa har moéjlighet att efterfraga ett 60% 56% 56%

nyproducerat smahus.
50%
Andel per livsfas och hushéllsintyp som har ekonomisk méjlighet att efterfréga en nyproducerad bostad
42%
Lagenhet (hr) Lagenhet (br) Smahus (ar) g 40% 38%
<
Livsfas Ensamboende Sammanboendel Ensamboende Sammanboendg Ensamboende Sammanboende
30%
e xne 45% 56% 31% 45% 1% 27%
ramiieoldare 729 79% 59% 72% 5% 54% 20%
'\ﬁgtég‘gert 80% 85% 70% 80% 12% 66%
- 10%
. 5%
e 55% 74% 38% 55% 5% 34% m
Seniorer 26% 61% 10% 28% 0% 7% 0%
80+ ar ° ° 0 ° o ° Hyresrétt Bostadsrétt Smahus
Totalt 56% 71% 42% 56% 5% 38% DEnsamstaende B Sammanboende
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Resultat beraknad potentiell efterfragan

Trollhattans kommun, 2023

Nedan presenteras det beraknade marknadsdjupet per livsfas och upplatelseform.
Berdkningsmodellen baseras som tidigare namnts pa kommunens
befolkningsantal, flyttfrekvens, preferenstal och inkomstfordelning. Dessutom
ligger prisnivaer och finansieringsvillkor for nybyggda bostader till grund.

Berdkningen mynnar ut i ett matt pA kommunens arliga absorptionsférmaga vad
giller nyproduktion till tidigare presenterade hyres- och prisnivaer. Resultatet
landar pé 256 bostader arligen. Observera att denna berakning ger en
volymuppskattning utifran ett efterfrageperspektiv snarare an till ett reellt
bostadsbehov.

Marknadsdjupet ar som storst for bostadsratter, mycket beroende pa att det finns
stora skillnader i mgjlighet att efterfraga en nyproducerad bostad mellan de olika
hushaéllstyperna. Som hogst ar exempelvis preferensen for smahus, men mycket fa
ensamboende hushall har ekonomisk mojlighet att efterfraga ett nyproducerat
smahus.

Lagenhet (hr) Lagenhet (br) Smahus (ar)
Livsfas Ensam- Samman- Ensam- Samman- Ensam- Samman- Totalt
boende boende boende boende boende boende
Unga vuxna
20-29 ar 14 11 18 14 1 15 73
Familjebildare
30-44 &r 12 16 17 23 3 32 103
Mitt i livet
4559 ar 6 7 9 12 3 17 54
Pensionarer
60-79 ar 5 4 4 5 1 5 22
Seniorer
80+ &r 1 1 1 1 0 0 4
Totalt 36 39 49 55 8 69 256
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Antal efterfragade bostader

Efterfragan per upplatelseform Ojamn per hushallstyp

BHyresratt B Sammanboende
DBostadsratt @ Ensamboende
BSmahus

Storst efterfragan finns bland unga vuxna och familjebildare
120

100

80

60
40
i B -
0
Unga vuxna 20- Familjebildare Mitt i livet 45-59 Pensionarer 60- Seniorer 80+ ar
29 ar 30-44 ar ar 79 ar

46



Scenarioanalys



Scenarioanalys

Marknadsdjupet, dvs potentiell efterfragan for nyproduktion, kan bade
oka och minska om man forandrar ingdngsviardena som
berdakningsmodellen pa foregiende sidor bygger pa.

Dessa ingangsvarden kan justeras baserat pa flera olika framtida
scenarion. P4 kommande sidor presenteras ett antal scenarioberdkningar
for hur marknadsdjupet i Trollhdttans kommun 6kar eller minskar nar
ingangsvardena forandras. De scenarier som undersoks ar foljande:

1. Foérandrade makroekonomiska forhallanden:
Privatdgda bostdder

Réntenivaer: Hur paverkar en forandrad kalkylranta marknadsdjupet?

2. Okad flyttfrekvens bland kommuninvanare:
Samtliga bostadstyper

Flyttfrekvensen okar med 1 procentenhet, hur forandras
marknadsdjupet?
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Marknadsdjupet 6kar om:

*Fler far ekonomisk mojlighet
(billigare bostader/6kade
inkomster/lagre kreditkrav)

*Fler flyttar
(6ka inflyttning/minska utflyttning/dka
rorligheten pa bostadsmarknaden)

*Preferenstalen 6kar
(utveckla nyproduktion som tilltalar &n
fler - ratt lage, till passande malgrupp
och prisniva)

ytfrekvens - Preferens

pris - FI

Marknadsdjupet minskar om:

*Farre far ekonomisk mojlighet
(dyrare bostader/minskade
inkomster/hogre kreditkrav)

*Farre flyttar
(minskande inflyttning/6ka utflyttning/an
mindre rorlighet pa bostadsmarknaden)

*Preferenstalen minskar
(an farre tilltalas av nyproduktion)
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Kalkylrantans effekt pa marknadsdjupet

Bostadsratter och aganderatter

I och med att boldnerantorna steg under 2022 och 2023 flaggade flera av
storbankerna for eventuella hojningar av kalkylrantan pa 6,5 %. Under det Marknadsdjup vid férandrad kalkylranta per livsfas,
gangna aret har dock Riksbanken sénkt rantan vid flera tillfallen, och agda bostader

ytterligare en siankning forviantas innan arets slut vilket ger tecken pa ett mer

lattat marknadssentiment. Det finns daremot inget som indikerar att 250
storbankerna generellt skulle sdanka kalkylrantan pa grund av det liattade
ekonomiska laget, dock har banker som SBAB gatt ut med att de séanker sin
kalkylranta till 6% for att fler ska fa mgjligheten att dga sitt boende tidigare 200 196
ar. 181
— 174
I scenariot testar Juni Strategi vilken effekt en h6jning och sankning om 1%
av kalkylrantan far pa marknadsdjupet for 4gda bostadstyper. 5 150 "
. oy e e .. o °
Marknadsdjup vid férandrad kalkylranta per b
O O
hushallstyp k)
©
160 £ 100
134 < 81
_ 140 124 118 75 00 72
8 120 o
‘® 100 48 54 46
g 80 62 50 4143 39
o 57 56
T 60
£ 40 00, 1516 15
° 2 22
20 . I [ ———
0 Unga vuxna Familjebildare Mitt i livet 45- Pensionarer Seniorer 80+ Totalt
Ensamboende Sammanboende 20-29 ar 30-44 ar 59 ar 60-79 ar ar
BUtgangslage agda bostader (kalkylrénta 6,5%) B Utgangslage dgda bostader (kalkylranta 6,5%)
mKalkylranta om 5,5% B Kalkylranta om 5,5%
mKalkylranta om 7,5% B Kalkylranta om 7,5%
49
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Effekter av okad flyttfrekvens

Samtliga upplatelseformer

Enligt kommunens befolkningsprognos forvantas bland annat 60-69-
aringar att 0ka den kommande tioarsperioden i kommunen.
Flyttfrekvensen, eller sannolikheten for att genomfora en flytt under ett
specifikt ar, ar som allra lagst for just aldrarna 60-69 ar och ligger
omkring 5% arligen. I tabellen till hoger visas de genomsnittliga
flyttfrekvenserna per malgrupp.

I ett scenario dir kommunens 65-79 aringar okar flyttfrekvensen med

1 procentenhet, fran 5% till 6%, hade det potentiellt bidragit till en 6kad
efterfragan om 22% i malgruppen. Procentuellt ar effekten som storsti de
aldre malgrupperna, men i absoluta tal motsvarar det endast en 6kning
fran 22 till 277 bostader.

Om alla aldersgrupper skulle 6ka sin flyttfrekvens om 1% skulle
bostadsefterfragan 6ka med ca 20 bostader arligen, fran totalt 256 till 276
bostader arligen.

| de grupper som redan har en hdg flyttfrekvens
blir marginaleffekten av riktade insatser for 6kad
rorlighet relativt liten. Darfor bér den typen av
insatser framst fokusera pa grupper dar
flyttfrekvensen ar som lagst i utgangslaget, sa som
Mitt i livet, Passionarer och Seniorer.
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Tabell 6ver olika livsfaser och genomsnittlig flyttfrekvens per ar

Livsfas

Genomsnittlig flyttfrekvens per ar

Unga vuxna 20-29 ar
Familjebildare 30-49 ar
Mitt i livet 50-64 ar

Passionarer 65-79 ar

Seniorer 80+ ar

39%
19%
8%
5%
6%

300

250

200

150

100

Antal bostader

5

o

73 75

ik

respektive livsfas

103 108

il

54 61

% 22 27
o

4 5
— 6%

Unga vuxna Familjebildare Mittilivet45- Pensiondrer Seniorer 80+

20-29 ar

30-44 ar

@ Utgangslage

59 ar 60-79 ar

® Hojd flyttfrekvens om 1%

ar

Marknadsdjup om flyttfrekvensen dkar med 1% for

276
256

%

Totalt
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Utsatta grupper pa bostadsmarknaden
Metodik

Inom ramen for denna bostadsmarknadsanalys har grupper som star
langre bort fran den ordinarie bostadsmarknaden ocksa studerats. For en
del av grupperna finns bristande statistik och darfor har tre djupintervjuer
genomforts med foretradare for olika forvaltningar pa Trollhdttans
kommun samt det kommunala bostadsbolaget Eidar. De olika
foretradarna arbetar pa ett eller annat satt strategiskt med grupperna, och
i flera fall traffar en del avdem genom sitt arbete.

Grupper som star langre fran bostadsmarknaden och undersoks inom
ramen for detta uppdrag ar:

» Personer med funktionsnedsittning

+ Ofrivilligt hemmaboende unga vuxna

* Personer och familjer med ldg betalningsformaga

* Hemlo6sa

* Nyanldnda och ensamkommande barn och ungdomar

» Personer med behov av skyddat boende

« Personer med varaktigt stodbehov
« Aldre

www.junistrategi.se
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Kvalitativ studie

Grupper utanfor ordinarie bostadsmarknaden



Kvalitativa intervjuer

Eftersom de grupper som star langst bort fran bostadsmarknaden; sdsom
ersoner som bor i andra, tredje eller fjarde hand, personer som inte ar
olkbokforda, trangbodda etc. ar mycket svara att hitta i statistiken och
aven svara att identifiera genom enkatundersokningar, har tre
djupintervjuer med foretradare for olika forvaltningar pa Trollhattans
kommun samt det kommunala bostadsbolaget Eidar genomforts.
Kunskapen fran intervjuerna kombineras med tillganglig statistik; sd som
hushéllstorlekar, ﬂyt{cg‘ekvens och inkomster etc.

Intervjuerna har varit ca 45-60 minuter ldnga och genomfbrdes under
september 2024. Som underlag har en intervjuguide anvénts, denna har
anpassats till respektive verksamhetsomrade.

De som intervjuats ar:

Jane Johansson- Forvaltningschef, Omsorgsforvaltningen, Trollhattans
kommun

Annelie Fredriksson- Enhetschef budget/skuld kontoret,
Arbetsmarknads- och Socialforvaltningen, Trollhdttans kommun

Frida Rutland- Enhetschef utférandedelen vuxenstod, Arbetsmarknads-
och Socialforvaltningen, Trollhdttans kommun

Malin Soderqvist- Enhetschef socialstod och forsorjning ekonomiskt
bistand, Arbetsmarknads- och Socialforvaltningen, Trollhattans kommun

Evelina Prins- Forvaltningschef, AB Eidar

Daniel Ruus- Fastighetsutvecklingschef, AB Eidar
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Intervjuguide 2024

Intedning och bokgrund om studien. Beskrivning om ott denna intendu frimst hondlar om de grupper
som stdr lGngst ifrén bastadsmarknaden.

Intervjuperson:

Rall:

Kort om dinfera roll|er) och ansvarsomraden:

Allmdn uppfattning om Trollhdttans bostadsmarknad

1

Wad &r dinfzr allménna uppfattning om TrollhEttans bestadsmarknad?

Utsatta grupper

2.

3.

4

E.

Vilka utsatta grupper stéter dinfer verksamhet/organisation pd i ert arbete?
Hur uppfattar du/ni att bostadssituationen r fér dessa grupper?
Wilka &r de stdrsta utmaningarna och hindren?

Framgangsfaktorer? Framgangshistorier?

- Wilken 3r den enskilt viktigaste faktorn fér att underl3tta for de personer du/ni traffarfhar

znsvar fér =3 att de far tillgdng till en bostad?

. Hur uppfattar du att utvecklingen varit de senaste 3-5 dren?

. Hur fungerar samarbetet mellan erz enhater, verksamheter, fastighetsdgars och

zlimannyttan?

Framtida utveckling

9.

Utifran ditt/=rt perspektiv var tycker du fokus bar ligga framéver?

10. P3 I2ng sikt?f Kort sikt?

11. Har du/ni négot ytterligare medskick/kommentarfinsikt att delze oss?

12. Finns det négra utredningzar kopplat till bostadsperspektivet som du tror kan vara av

betydelze for oss?



Situationen idag

Resultat djupintervjuer

Nar sammanstéllningen och analysen av djupintervjuer gjorts
upptrader en samstdmmig bild av hur situationen ar och har
utvecklats for de grupper som inte har tillgang till den ordinarie
bostadsmarknaden av olika skal.

Vanliga bakomliggande orsaker till att en del individer star utanfor
den ordinarie bostadsmarknaden ar ofta kopplade till ekonomiska
aspekter och/eller en bakomliggande ohilsa.

Det finns ett bra samarbete mellan kommunens olika férvaltningar
och det kommunala bostadsbolaget Eidar, men det ar viktigt att
det samarbetet och samverkan fortsitter att utvecklas och starkas.

Allmannyttan har tidigare haft uppfattningen att det funnits en viss
bostadsbrist i kommunen. Dock har vakanserna i Eidars
bostadsbestdnd 6kat under de senaste dren, framfor allt i specifika
omraden.
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Overgripande beskrivning av nuldge kring férutsattningar fér grupper som
star utanfor ordinarie bostadsmarknad i Trollhattan

Det finns ett upplevt behov av fler
olika typer av boenden i lagre
prissegment for att sdnka trosklarna
for att komma in pa
bostadsmarknaden.

Den aldrande befolkningen skapar ett
Okande behov av anpassade boenden
for aldre.

Det finns ett gott samarbete mellan

kommunens forvaltningar och Eidar
som bér varnas och starkas.

En utmaning ar 6kade vakanser i
specifika omraden i Eidars bestand
samt att det ar svart att hitta nya
hyresgaster i de omradena.

Positivt ar att allmannyttan tillgodoser
bostadsbehov som finns bland
kommunens studenter.

Ekonomin ar oftast den storsta
utmaningen foér personer utanfoér den
ordinarie bostadsmarknaden, men

manga ganger handlar det ocksa om
en bakomliggande ohalsa som bidrar
till en forsvarad boendesituation.

Kommunen har en tillsatt samordnare
som utvarderar konceptet "Bostad
forst” med malet att kunna
implementera metoden i kommunen.
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Utmaningar

Resultat djupintervjuerna

I intervjuerna beskrivs flera utmaningar och
hinder for grupper utanfor den ordinarie
bostadsmarknaden. Dessa presenteras till

hoger.

www.junistrategi.se

Bostadsldsningar for dldre och funktionsvarierade

+| dagslaget har kommunen svart att tillgodose behovet av LSS-bostader med flera personer som star i
ké. Finns gj tillrackliga bostader for personer som ar berattigade till stéd enligt LSS. Kommunen ar
dock val medvetna om situationen och arbetar for att I16sa det. | takt med att ett sarskilt boende for
aldre fardigstalls i kommunen kommer behovet att kunna tillgodoses, bade pa kort och lang sikt.

*Behovet av dldreboenden och bostdder som ar anpassade 6kar i takt med att befolkningen blir aldre.
Det finns aven ett dkat tryck pa demensboenden i kommunen.

*| intervjuerna framférs problemet med att snabbt kunna fa tillgang till byggbar mark fér nya bostader
vilket leder till férseningar i att kunna erbjuda bostadslésningar for specifika grupper i behov av LSS-

bostader och sarskilda boenden.

Ekonomiskt utsatta hushall

+Socialférvaltningen och allmannyttan marker av en 6kning i antal hushall med ekonomiska
svarigheter, bland annat genom en 6kad skuldsattning som férsvarar processen att behalla eller fa

tillgang till en permanent bostad.
*Flera hyresvardar i kommunen har krav pa skuldfrihet for att fa ett kontrakt vilket forsvarar mojligheten

till ett eget kontrakt for ett 6kat antal hushall.
Okade vakansgrader i allménnyttans bostadsbestand
* Det finns en 6kad vakansgrad i allmannyttans bostadsbestand. Vakanserna finns framfér allt i

specifika bostadsomraden med 6kad segregation dar allmannyttan dven upplever det svart att fa nya

hyresgaster att flytta in.
* Det finns dven en viss problematik med trangboddhet i de specifika bostadsomradena med héga

vakanser.



Mojligheter
Resultat djupintervjuerna

I intervjuerna framhalls ocksa manga
mojligheter for att underlatta och paverka
bostadssituationen positivt for grupper utanfor
den ordinarie bostadsmarknaden. Dessa
presenteras till hoger.

Specialbostader

«Aven om kommunen i dagsléget inte tillgodoser bostadsbehovet pa LSS-bostader finns det en medvetenhet
dar flera parter aktivt arbetar for att I6sa problemet. Det finns &ven en plan pa att bygga ca 108 nya platser i
sarskilt boende for aldre under de kommande aren, vilket kommer att tillgodose en del av de behov som
identifierats, framfor allt for aldre.

« Eidar har ca 480 studentbostader i sitt bestand och tillgodoser det bostadsbehov som finns bland studenter i
kommunen. Allmannyttan ar dven en av fa stédder i Sverige som lever upp till bostadsgarantin for studenter.

Stéd och strategier i kommunen

*Kommunen arbetar vrakningsférebyggande och forsdker hela tiden flagga i tidiga skeden om det finns
misstanke om missbruksproblematik, att nagon slapar efter med hyresbetalningar etc.

« Kommunen ser 6ver méjligheten med anpassade boendelésningar och stédinsatser for personer med
psykisk ohélsa eller missbruksproblematik exempelvis genom utredningslédgenheter.

Kommunen har ca 35 traningslagenheter for utsatta grupper dar malet ar att kunna komma vidare i sin
sjalvstandighet och ta dver kontraktet.

«Kommunen ser 6ver mojligheten att stalla om kommunala byggnader for att bli potentiella LSS-boenden.
Detta skulle kunna vara en snabb och kostnadseffektiv 16sning for att kunna tillgodose bostadsbehovet for
sarskilda grupper.

*Det finns en samordnare som utvarderar och underséker méjligheten med att implementera "Bostad forst” i
kommunen.

-DEt finns ca 15-20 sociala kontrakt i kommunen dar syftet ar att den boende ska kunna ta 6ver kontraktet pa
sikt.

Allmannyttan godkédnner ekonomiskt bistand som beviljats av Trollhattans kommun som inkomst.

Lagre krav och flexibilitet

+Det finns ett valfungerande samarbete mellan allmannyttan och kommunens olika férvaltningar. Dock finns
det alltid utrymme att bli &nnu béttre for att effektivisera processer.

+Det finns en 6nskan om att vissa forvaltningar ska fa vara med i den allménna samhallsplaneringen i storre
utstrackning for att bidra med insikter och forslag pa atgarder som rér exempelvis aldres bostadssituation.



Kvantitativ studie

Grupper utanfor ordinarie bostadsmarknaden



Behov sarskilt boende for aldre

Enligt Socialstyrelsen var det 551 individer i aldrarna 65+ ar som bodde i
permanent sarskilt boende i Trollhattans kommun en generell manad under ar
2023. Av dessa var ca 75% 80 ar eller dldre. I relation till kommunens samtliga
invanare som ar 80+ ar ar det idag 13% som har beslut om permanent sarskilt
boende. En andel som minskat frén ca 19% ar 2015.

I Boverkets bostadsmarknadsenkat uppger kommunen att det i dagsldget rader
balans pa bostédder for dldre. Pa 1ang sikt forvantas behovet vara tackt, men inte
péa kortare sikt.

Kommunens prognos for dldersgruppen 80+ ar visar pa en total 6kning om ca
946 personer for perioden 2024-2032, darefter avtar okningen da aldersgruppen
65-79 ar istillet borjar oka. Antagandes att lika stor andel inom &ldersgrupperna
kommer ha behov av SABO framover motsvarar det ett teoretiskt bostadsbehov
om ytterligare ca 14 siarskilda boenden for dldre per ar mellan 2024-2032.
Motsvarande berakning gjord mot SCBs prognos visar samma tal om ett
genomsnitt pa 14 bostader. Behovet av fler sarskilda boenden ar positivt under
hela prognosperioden men avtar succesivt.

Hur beddémer ni for Kommer Kommer Har kommunen infort
Kommun narvarande utbudetav behovetvara behovetvara boendeformen bistands-
sarskilt boende fér dldre? tdcktom 2 ar? tacktom 5 ar? beddmt trygghetsboende?

Trollhattan Balans Nej Ja Nej
Lidkoping Balans Ja Nej Nej
Skoévde Balans Ja Nej Nej

www.junistrategi.se
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Sarskilt boende for personer med funktionsvariation
LSS-boende

I Sverige uppger totalt 137 av landets 290 kommuner att det ar Antal individ di IGE Férklaring frén Socialstyrelsen
2 5 s ; SHni ntal individer med insats enligt
undergkott pa bostader for personer med fgnktlonsneé.lsattnl.r_lg. . er personkrets. Trollhittan 92023 Grupp 1 omfattar personer med utvecklingsstérning, autism eller
Trollhdttan uppger i Bostadsmarknadsenkaten att det i dagslaget ar perp ’ autismiiknande tillstand.
underskott mellan utbudet och behovet, bedomningen ar vidare att Gruon 2 omfatt 4 betvdande och bestaend
. . . o e . rupp £ omrattar personer me etydanae ocC estaende
behovet H_lte kommer téckas. I Trollhéttan bor 167 personer1 sarskilt Grupp 1 441 begavningsmassigt funktionshinder efter hjarnskada i vuxen alder
boende, vilket motsvarar ca 0,3% av den totala befolkningen. féranledd av yttre vald eller kroppslig sjukdom.
.. e qee o . . Grupp 2 - . .

Totalt ar det 467 st. individer som har nagon typ av insats i PP Grupp 3 omfattar personer med andra varaktiga fysiska eller
Trollhitt de flest dasli Kk het. I relati till psykiska funktionshinder som uppenbart inte beror p4 normalt

rolihattan, de 1lesta genom daghg verksamanet. 1 relation i Grupp 3 - aldrande, om de &r stora och férorsakar betydande svarigheter i
befolkningsmangden ar det fler 4n i lanet i stort, 79 respektive 73 den dagliga livsféringen och darmed ett omfattande behov av stéd

. o ller service.
personer per 10 000 invanare. Samti e
amtliga 467

I huvudsak beskrivs tre former av bostéader i férarbetena fill
lagstiftningen: Gruppbostad och servicebostad - bada med fast

Antal individer per insatstyp, Trollhattans Per 10 000 inv. 79 (731 VGR) bemanning och omvardnad eller annan sarskilt anpassad bostad.
kommun 2023

300
« .
250 Hur &r utbudet” » . . Hur &r utbudet* i
200 kommunen av Kommer Kommer  Hur &r utbudet* i k
— w N ommunen av
£ 450 Kommun bostéder fér personer behovetvara behovetvara kommunen av service-
< med tdcktom 2 ar? tacktom 5 ar? grupp-bostader? -
100 . . bostéder?
H funktionsnedséttning?
50
0 I |_| = T B =
Q(\,z;\» é@(@ Q'\\OQ’ S & ol o & \)+<\'° (&\é\ Trollhattan Underskott Nej E:g(.;::g Underskott Underskott
> : QO Q Q 9 X A\
S & q’s\% \,5@ &8 & F e ¢
RSN AT Y S © Q,o@ S 'S Skovde Underskott Ja Ja Underskott Balans
& S5 A S R,
S Q% Q N . Kan inte
<& Lidk6éping Underskott Nej . Underskott Balans
bedéma

*For individer som behover sdrskilt boende i
www.junistrategi.se Kalla: Socialstyrelsen, Boverket 60



Ofrivilligt hemmaboende unga vuxna

I intervjuerna framgar det att flera ofrivilligt hemmaboende unga vuxna Hushall med hemmaboende unga vuxna barn
oftast har en bakomliggande psykisk ohilsa. Vidare upplever kommunen 900 5,0%
att det ar fa av de hemmaboende unga vuxna som ansoker om ekonomiskt 800 4,5%

bistand. 700 4,0%

3,5%
I grafen langst upp till hoger visas antal och andel hemmaboende unga S 600 3.0%
vuxna 24+ ar i kommunen. Ar 2021 fanns det 764 individer i &ldern 24+ &r 500 2 5%
som bodde i ett hushéill med en eller tva foraldrar. Antalet, och andelen, 400 2 0%
okade mellan 2012-2018 men har frdn 2018 minskat nagot. Frivillighet 300 159
framgér ej i statistiken. 200 1:0%
Inom aldersgruppen unga vuxna 20-29 ar ar den generella trenden i lanet 108 0,5%

och kommunen att andelen som mottar ekonomiskt bistind minskar 012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020 2021 0,0%
stadigt. Under 2023 var det ca 3% av 20-29 aringarna i kommunen som
fick ekonomiskt bistand. = Antal hemmaboende vuxna barn e Andel hemmaboende vuxna barn

Antal hushall
Andel hushall

Andel unga med ekonomiskt bistand 20-29 ar

16%

K Hur bedémer ni laget fér ungdomar pa Finns det nagra sarskilda 14%
ommun . .
bostadsmarknaden i kommunen? ungdomsbostéder i kommunen? 12%
- 10%
Trollhattan Underskott Ja 2 8%
< 6%
Skoévde Underskott Ja 4%
2%
Skara Balans Nej 0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Lidkoping Underskott Nej

Riket VGR Trollhattan

www.junistrategi.se Killa: Socialstyrelsen, Boverket, Eidar ¢



Trangboddhet och ekonomiskt utsatta hushall 1/2
Boverkets statistik, 2012-2021

For att analysera resurssvaga hushall har Boverkets underlag och statistik Andel trAnabodda hushall Andel hushall med
anvants. Statistiken visar bland annat hur manga hushall som lever i en utsatt Andel trangbodda emea g gn(s)tréig:s a znsltjrsénag p ©
ekonomisk situation och/eller trangboddhet. Observera att senaste statistiken hushall 2021 boendeekonomi (KALP)  boendeekonomi (KAL)

endast omfattar tidsperioden t.o.m. ar 2021.
Trollhattan

Geografi

I statistikunderlaget klassificeras manga studenter och en del dldre som hushall Skévde 5,9% 1,9% 23.8%
med anstriangd boendeekonomi. Det bor darfor poangteras att dessa grupper i Mariestad 4.7% 1.2% 24 3%
relativt hog grad bor i specialbostdder och ofta redan star under Lidkdping 5.4% 1.6% 22 6%

bostadsforsorjningsatgarder. Det bor dven betonas att statistikens senaste
uppgifter ar fran ar 2021 vid denna rapports analystidpunkt.

VGR
Under 2021 l4g andelen trdngbodda och ekonomiskt anstrangda hushéll pa 4,1

3,1% 24, 7%
Riket 3,1% 25,2%
% i Trollhattans kommun, vilket ar strax over mattet for regionen och riket. Over

tid har andelen hushall med anstrangd boendeekonomi minskat. Andel hushall som ar trangbodda och har anstrangd
boendeekonomi i Trollhattan och jamférbar kommungrupp
(Storre stad)

5,5%

5,0%

4,5%

4,0% ———

3,5% o ——
3,0%

2,5%

2,0%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kommun e Kommungrupp
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Trangboddhet & ekonomiskt utsatta hushall 2/2

Per hushall och boendetyp, Boverkets underlag fér bostadssociala fragor

Om man bortser fran 6vriga hushallstyper (mestadels

studenter och dldre som i hog grad redan bor i specialbostader 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
och har olika typer av stod) dterfinns den stérsta andelen Ensamstaende kvinnor med barn 200 245 245 235 228 247 215 217 218 199 .~ ——
trangbodda med en anstrangd boendeekonomi inom Ensamstdende mén med barn | 142 141 147 157 139 136 148 162 140 142 "
hushallstypen ensamstdende med barn. I synnerhet .
ensamstiende kvinnor med barn Ensamstaende utan barn 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
) o . sammanboendemedbarn | S68NSOANSOONATSNATONOANATINATANATAN 50|
Vad giller bostadstyper finns trangboddheten i hyresratter i Sammanboende utan barm 81 93 88 80 71 47 46 58 47 31 -
flerbostadshus. . .
Ovriga hushall med barn 199 240 213 201 206 215 200 193 192 185 e
Ovriga hushall utan barn 244 253 230 217 198 184 194 209 235 198 = _

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Bostadsratt flerbostadshus 167 187 171 146 135 123 121 116 132 124 -

Bostadsratt smahus 10 5 0 5 6 0 0 0 0 R
Hyresrt flerbostadshus  |GS8NIDABHIDIAMIDZ0N 078N OB8OBENI0AINOMN86s]
Hyresréatt smahus 0 0 0 0 5 11 10 9 13 16 ...
Aganderatt smahus 49 55 45 40 52 49 39 40 45 40 .
Specialbostader, studenter 34 43 46 48 41 25 37 36 4 41 T
Specialbostader, aldre 23 17 25 22 28 28 34 17 19 13 —
Specialbostader, 6vriga 0 0 0 0 0 0 6 0 5 0 oo
Ovriga 7 10 12 12 7 5 11 8 8 12 . —

www.junistrategi.se Kdlla: Boverket och Juni Strategi ¢4



Hemloshet | Sverige

Hemloshetskartlaggning och nationell strategi

Regeringen har via Socialstyrelsen genomfort en nationell
hemloshetskartlaggning. Kartlaggningen har utformats sa att det gar att
jamfora utvecklingen av hemlbs%leten over tid samt eventuella skillnader
mellan kvinnor och méan. Omfattningen av hemlosa barnfamiljer framgar
numera samt situationen for utrikes fodda.

Antalet barn i hemloshet har generellt 6kat enligt Ridda Barnen, varfor
denna grupp blir 4n mer prioriterad att fokusera pa framéver. Okade
levnadskostnader och ett pressat ekonomiskt lage forsvarar for grupper
som redan befinner sig utanfor den ordinarie bostadsmarknaden.

2022 presenterade regeringen en nationell strategi for hur Sverige ska
motverka hemloshet. Strategin innehéller fyra mal:
* hemloshet ska forebyggas
ingen ska bo eller leva pa gatan
* ”Bostad forst” bor inforas nationellt
« det sociala perspektivet i samhaillsplaneringen ska starkas.

For att starka strategin ges myndigheterna fyra konkreta uppdrag:

« Lansstyrelserna ska stodja kommunerna i deras arbete mot hemloshet.

« Socialstyrelsen ska analysera hur kommunernas akuta
boendelosningar anvands och folja upp den nationella
hemloshetskartlaggning.

» Metoden "Bostad forst” ska stiarkas i arbetet mot hemloshet.

* Regeringen har gett Socialstyrelsen i uppdrag att under 2022 fordela
statsbidrag till kommuner for insatser enligt metoden Bostad forst.

www.junistrategi.se

Att motverka hemloshet

Vad kan en kommun géra?

Lansstyrelserna

Kallor: Socialstyrelsen, Regeringen, Radda Barnen
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Hemloshet 1 Trollhattan

Ar 2023 fanns enligt Kronofogden 38 ansokningar om
avhysningar inom kommunen, varav 18 faststilldes. Detta var en
stor minskning fran ar 2022.

Som tidigare namnts har Socialstyrelsen haft i uppdrag att
genomfora en nationell kartlaggning av hemlosheten i Sverige pa
kommun och lansniva. Enligt kartlaggningen har Trollhattan ca
28 hemlosa per 10 000 invanare. I jaimforelse med Lidkoping och
Skovde ligger Trollhdttan pa en hogre niva vad galler antalet
hemlosa personer. Andelen har dock sjunkit rejalt sedan 2017
och dr nu i nivd med VGR och riket.

Socialstyrelsen definierar hemléshet som en situation dér en person saknar
en egen bostad och lever under osékra boendeférhallanden. Denna definition
omfattar fyra olika situationer:

1. Akut hemléshet: Personer som saknar tak éver huvudet och sover
utomhus, i offentliga lokaler, trappuppgangar eller pa akutboenden,
harbargen, jourboenden, skyddade boenden, vandrarhem eller liknande.

2. Institutionsvistelse och stédboende: Personer som ar intagna pa
kriminalvardsanstalt, annan institution eller stddboende och som inom tre
manader ska flytta darifran utan att ha en bostad att flytta till.

3. Langsiktiga boendelésningar: Personer som bor i boenden ordnade av
socialtjansten, sasom forsokslagenheter, traningslagenheter eller sociala
kontrakt, dar boendet ar forenat med tillsyn och sarskilda villkor eller
regler.

4. Eget ordnat kortsiktigt boende: Personer som tillfalligt bor hos vanner,
bekanta, familj eller slaktingar utan kontrakt, eller som har ett tillfalligt
inneboende- eller andrahandskontrakt hos en privatperson.

Hemldshet kan bero pa bade strukturella och individuella faktorer.

www.junistrategi.se

Antal

Antal ansdkningar och genomfdrda vrakningar 2021-2023
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Ansokningar Ansokningar
2021 2022

Ansokningar
2023

ETrollhattan mSkoévde M@Lidkdping

Geografi Antal hemlésa per 10 000

Antal hemlésa per 10 000 invanare

invanare 2023* 2017*
Trollhattan 28 49
Skovde 7 5
Lidkoping 21 17
VGR 29 36
Riket 26 39

*Hemlosa med oklar hemldshetssituation ingar i kolumnen
”Antal hemlosa per 10 000 invénare.”

Kallor: Socialstyrelsen, Kronofogden



Personer | behov av skyddat boende

Statistiken avser valdsutsatta kvinnor

Det finns ingen samlad offentlig statistik over antalet personer som ar i
behov av skyddat boende av olika orsaker i Sverige. En vanlig anledning ar
dock véald i ndra relationer i hemmet, framforallt kvinnor ar offer. Statistik
for kvinnor som misshandlats i Trollhattan visas i diagrammet till hoger.
Fran ar 2019 kan aven en 6kning av anmalda valdtaktsbrott mot flickor och
kvinnor i Trollhdttan utlasas i diagrammet. Vald i nara relationer skapar
béade akuta och ldngsiktiga utmaningar pa bostadsmarknaden.

Behovet av skyddade boenden ar ofta akut och kan inte alltid mé6tas pa
grund av begransade resurser och kapacitet. Samtidigt behovs langsiktiga
bostadslosningar som maojliggor for valdsutsatta att ateruppbygga sina liv
och sdkerstilla stabilitet for sig sjdlva och eventuella barn. Denna grupp
behover prioriteras i att fa tillgang till bostad skyndsamt da ett skyddat
boende inte ar ett alternativ 6ver tid ur ett barnperspektiv.

I oktober 2023 beslutade regeringen om en proposition som foreslar att
skyddat boende ska bli en ny placeringsform som omfattas av tillstdndsplikt
och kvalitetskrav. Forslagen starker aven rattigheterna for medféljande
barn. Lagandringarna tradde i kraft 1 april 2024.

Reformen innebér bland annat att:

» Skyddat boende infdrs som en ny boendeinsats i socialtjanstlagen

* Varje kommun ansvarar for att det finns tillgang till skyddade boenden

» Barnrattsperspektivet starks: barn som féljer med en vardnadshavare ska fa egna
beslut om insatser, 6kad ratt till skolgang samt magjlighet till halsoundersdkning

* Insatsen skyddat boende ska vara av god kvalitet

* Privata utférare som driver skyddade boenden maste ha tillstdnd fran Inspektionen for
vard och omsorg (IVO), kommuner som driver skyddat boende ska anmala det till IVO.

www.junistrategi.se

Trollhdttans kommun borjade stilla om sitt arbete for flera ar sedan for att det
skulle ga i linje med den nya lagiandringen och har exempelvis en framtagen
handlingsplan for krishantering av barn som kommer till ett skyddat boende.

Kommunen ar med i Natverket Kompotten. Nar hotbilden ar for stor i den egna
kommunen och personen behover byta ort anvander Arbetsmarknads- och
socialforvaltningen det nationella natverket Kompotten, dar ett antal kommuner
gatt samman for att stotta med bostdder och stod till valdsutsatta Trollhattan har
aven fyra vinkommuner som har avtal och kan placera hogriskarenden hos
varandra.

Antal

Antal anmalda brott i Trollhattan 2007-2023
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Grov misshandel mot flickor och kvinnor — =====\/3|dtdkt mot flickor och kvinnor
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Nyanlanda och asylsokande

Den sa kallade EBO-lagen, lagen om eget boende, innebar
att en asylsokande som kommer till Sverige kan vilja att
ordna sitt boende pa egen hand. Lagen infordes 1994 och
gjorde det mojligt for asylsokande att ordna eget boende i
stillet for att bo pa Migrationsverkets anlaggnings-
boenden, till exempel hos vanner eller slikt, utan att
forlora sitt bidrag.

Utredningen om ett ordnat initialt mottagande av
asylsokande tillsattes i september 2021. I november 2022
overlamnade utredningen delbetinkandet En ny ordning
for asylsokandes boende (SOU 2022:64). I delbetankandet
lamnar utredaren bland annat forslag som innebar att eget
boende (EBO) avskaffas som ett uttryckligt
boendealternativ.
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. « . Lanstal och
Folkmé&ngd per Lanstal och varav anvisade
Kommuner 34 4ec2023  kommuntal 2023 Mottagna 2023 2023 k°2“0“;‘j1’jta'
Trollhattan 59 073 1 31 - 15
Skévde 57 763 21 32 18 25
Lidkoping 40 539 22 14 9 15
VGR 1767016 537 71399 502 507

*Ansvar for bostad enligt massflyktsdirektivet tillkommer utover ovan
mottagningsstatistik. Ar 2024 har Trollhittan en anvisningstal om 37
individer enligt detta.

Kallor: Migrationsverket, Regeringen
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Sammanfattning sarskilda
grupper



Overgripande slutsatser
Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Studenter och unga ofrivilligt hemmaboende :
Ca 760 personer, vilka réknas till gruppen med
unga vuxna 24+ ar, bodde kvar hos foraldrarna
enligt 2021 ars siffror (frivillighet framgar €j). |
djupintervjuer med kommunens férvaltningar
spas gruppen kunna 6ka framdver pga. bland
annat ekonomiska och psykiska svarigheter.
Kommunen har idag tillrackligt med
studentbostader utifran efterfrdgan och Eidar
erbjuder bostadsgaranti for studenter som skt
sig till Hogskolan Vast.

Personer med funktionsvariation: Antalet i behov
av boende inom ramen for LSS vaxer i takt med
befolkningen i stort. Trollhattan uppger i intervjuer
och i Bostadsmarknadsenkaten att det i
dagslaget finns ett underskott pa bostader och
att det rader osakerhet huruvida behovet faktiskt
kommer vara tackt i framtiden. Kommunen bor
planera kontinuerligt fér det kommande
bostadsbehovet; individerna har ofta
identifierade utmaningar tidigt i livet och ett
framtida bostadsbehov kan darmed forutspas.
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Aldre: | Boverkets Bostadsmarknadsenkét
uppger kommunen att det rader balans for
bostader for aldre. Pa lang sikt forvantas ocksa
behovet vara tackt, men ej pa kort sikt. Baserat
pa befolkningsprognosen behodvs ca 14 nya
platser i sarskilt boende arligen under perioden
2024-2033. Juni Strategi bedémer ocksa att det
finns behov i service- och trygghetsboenden,
men aven for 55+, framfor allt i bostadsrattsform
for att locka fler att flytta tidigare; en frivillig flytt
sharare an en tvungen.

Hemlésa: Enligt kartldggningen har Trollhattan
ca 28 hemldsa per 10 000 invanare. | jamforelse
ligger Trollhattan pa betydligt hdgre nivaer an
exempelvis Skdvde, men ungefér lika som VGR
och riket. Intervjuerna visar pa att samordning
mellan olika instanser &r viktig for att forebygga
heml&shet. Viktigt ar att fortsatta bedriva
proaktivt arbete med att sprida information om
den hjalp olika utsatta grupper kan fa tillgang till
och samarbeta med ett helhetstank. Den nya
socialtjanstlagen kommer innebéra ett utdkat
proaktivt ansvar for kommunen.

Nyanlanda: Trollhattans kommun har ett
anvisningstal om 15 nyanlédnda individer for ar
2024, samt 37 individer enligt
massflyktsdirektivet. | intervjuer och statistik
framkommer det att invandringen minskat i
forhallande till utvandringen i kommunen.

«fl

Resurssvaga hushall: Storst andel
laginkomsttagare aterfinns bland ensamstaende
hushall. Andelen trangbodda hushall med
anstrangd ekonomi uppgar till 4,1% ar 2021 i
kommunen, aven har framst bland
ensamstaende hushall med barn. Grupperna har
ett behov av billigare bostader i olika
bostadsstorlekar och i olika Iagen for att moéta
dessa gruppers behov.

Personer i behov av skyddat boende: Under
pandemiaren dkade fall av kvinnomisshandel
generellt. | och med den nya lagandringen infoérs
skyddat boende som en ny boendeinsats i
socialtjanstlagen och kommunen kommer nu
behova sékerstalla tillgangen till och kvaliteten
av boendena. Réttigheterna fér medféljande
barn kommer stéarkas. Pa kort sikt behdvs fler
boende med stor flexibilitet och samverkan. Pa
langre sikt behdvs permanenta I6sningar och
langsiktigt stod

Socialstyrelsen definierar hemléshet som en situation dar en person

saknar en egen bostad och lever under osékra boendeférhallanden.

Denna definition omfattar fyra olika situationer:

1. Akut hemléshet: Personer som saknar tak éver huvudet.

2. Institutionsvistelse och stédboende: Personer som inom tre
manader ska flytta darifran utan att ha en bostad att flytta till.

3. Langsiktiga boendelésningar: Personer som bor i boenden
ordnade av socialtjansten.

4. Eget ordnat kortsiktigt boende: Personer som tillfélligt bor hos ex
vanner/familj eller som inneboende- eller andrahandskontrakt hos
en privatperson.
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Ordinarie bostadsmarknad



Generella mdjligheter & utmaningar

Overgripande slutsatse

ey

o

www.junistrategli.se

| -
@©
(®)]
=
-
@©
=
)
-
oJ
| -
O
)
o
.C
=y
7o)
=
@©
X
I
Y—
©
| -
(@)]
o
&
O
()

En relativt h6g andel dldre i kommunen
kommer innebéra ett forandrat
bostadsbehov pa sikt. De aldsta
malgrupperna tenderar att flytta korta
strackor, om de flyttar dverhuvudtaget. |
tillagg till en 1ag flyttfrekvens ar, framforallt
ensamboende aldre hushall, ofta
resurssvaga.

Jamfort med SCBs befolkningsframskrivning
finns en férvantan om en hogre
befolkningstillvéxt i kommunens prognos.
Tillvaxten ar frdmst en férvantad 6kning av
barnfamiljer och unga vuxna. Kommunen
har ocksa uppvisat ett positivt
fodelsedverskott under den senaste 10-
arsperioden, men den positiva trenden i
nettot har minskat under de senaste aren.

| Sverige (och aven internationellt) har
barnafédandet minskat sedan 2010 och det
finns ingenting som visar pa att trenden
kommer att vanda i nartid. Uppfylls inte
prognosen om en férvantad 6kning av
smabarnsfamiljer kan bostadsbehovet och
efterfragan komma att se annorlunda ut i
kommunen jamfort med berakningen som
baserats pa kommunens prognos.

gy

utmaninaar

Bostadsmarknadens mojligheter &

Kommunen har under den senaste
tioarsperioden haft ett genomsnittligt tillskott
av bostader om ca 180 enheter per ar. Av det
som har tillkommit har det varit relativt jamt
mellan flerbostadshus med bostadsrétt,
hyresratt och smahus med dganderatt.

For att tillgodose bostadsefterfragan hos fler
malgrupper finns det potential att starka det
befintliga bostadsbestandet med bade
flerbostadshus med bostadsratt och smahus i
olika upplatelseformer och hustyper.

Att bygga bostadsrattslagenheter i attraktiva
lagen, med hiss, med god planering och
exempelvis god férvaring samt gast-wc kan
locka flera d@ldre malgrupper, exempelvis
villaséljare. Enplanshus/marklagenheter i
varierande upplatelseform med en tillhérande
lattskott tradgard ar en bostadsprodukt som
tilltalar aldre hushall saval som barnfamiljer
med bade ensamboende och sammanboende
foraldrar. De kan darmed potentiellt skapa
rérelse och flyttkedjor inom det befintliga
bostadsbestandet.

Eidar upplever hogre vakanser i sitt bestand.
Utvecklingen sker framst i specifika omraden
och det ar svart att hitta nya hyresgaster, vilket
ar en utmaning. Positivt ar att Eidar lever upp
till sin bostadsgaranti mot studenter.
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Sammanfattade slutsatser, berakningar

Antal bostader som behdvs och efterfragas

Oavsett om man utgar fran kommunens eller SCBs prognos finns det en
differens mellan det demografiskt drivna bostadsbehovet och antalet
hushall som efterfragar (vill och kan) en nyproducerad bostad.

I tabellen visas resultatet for demografiskt drivet bostadsbehov utgaende
fran kommunens befolkningsprognos, behovet uppgar da till 117 bostader
arligen.

Marknadsdjupsberikningen summerar till en potentiell efterfrigan om
256 bostéader per ar.

Det innebar alltsa att det finns en potentiellt hogre efterfragan av bostader
an vad bostadsbehovet utifran kommunprognosen (och SCB) medger.
Beriakningen visar med andra ord inte pa ett uppdamt eller prognosticerat
bostadsbehov som ar storre an hushéllens mojlighet att efterfraga
bostader.

Typen av bostader som behdvs och efterfragas

Berakningarna visar att det demografiskt drivna bostadsbehovet ar
mycket jAmnt fordelat mellan flerbostadshus med hyresratt och
bostadsratt samt smahus. Jamfors resultatet av de tva metoderna visas
dock en hogre potentiell efterfragan av flerbostadshus med bostadsritt 4n
behovet.

Behovet av ospecificerade bostader/specialbostader drivs framst av
studenter och aldre i kommunen. Bostadsbehovet bland dessa grupper
kan till viss del tillgodoses genom tillforande av hyresratter och
bostadsritter i anpassad utformning och i ritt prissegment for
malgrupperna.

www.junistrategi.se

Trollhattans kommun |Arligt genomsnitt av bostadsbehov

Demografiskt drivet bostadsbehov 2024-2033
(enligt SCBs prognos inom parentes)

Marknadsdjup

..fordelning av

baserad pa kommunens prognos behov nyproduktions-
2024-2033 efterfragan
Flerbostadshus (hr) 36 (3) 31% (9%) 75
Flerbostadshus (br) | 33 (15) 28% (47%) | 104
Smahus (ar) | 35 (4) 30% (13%) | 77
et | 13,10 meerm |-
Summa | 117 (32) 100% | 256

Skillnad i kommunens prognos och SCBs prognos

Det foreligger skillnader om behovsberdkningen utgar fran SCBs
befolkningsframskrivning for Trollhattans kommun eller kommunens
befolkningsprognos. SCBs prognos kan ses som ett slags “nollalternativ”,
utan hansyn till bygg- och utvecklingsplaner som finns i kommunen, den
bygger enbart pa historiska monster. Kommunens egna prognos innebar
att kommunen maste skapa en efterfragan for att fi nya invanare att flytta
till kommunen.

Potentiell arlig



Viktiga malgrupper

Utgaende fran kommunens prognos 2024-2033

For att kunna tillgodose flera mélgruppers behov och efterfragan ar det av stor vikt att Aven arbeta med rorligheten inom befintligt bostadsbestédnd; att kunna
hjalpa och mojliggora for aldres flytt fran sméahus till ett battre anpassat boende och saledes mojliggora generationsskifte i villabebyggelsen.

Trollhattans kommun har historiskt haft en vixande befolkning, men har sedan ar 2020 haft en minskande befolkning, framst drivet av ett minskat positivt
utrikes flyttnetto och ett 6kat negativt inrikes flyttnetto. Enligt kommunens prognos fram till a&r 2033 finns en forviantan om att befolkningen kommer att
vaxa. Jamfort med dagens befolkning ar det framfor allt en forvantad 6kning bland barnfamiljer som prognosticeras. For dessa kommer det vara viktigt att
kunna erbjuda ett nésta steg i boendet, eller andra kvaliteter som gor att de fortsatt viljer att bo (eller bosétta sig) i kommunen. En utmaning, och maojlighet,
framover for kommunen blir att ta tillvara pa potentiella generationsskiften inom det befintliga smahusbestandet.

Unga vuxna
20-29 ar

Familjebildare
30-44 ar

Mitti livet
45-59 ar

Pensionarer
60-79 ar

Seniorer
80+ar

Malgruppens
bostadssituation framéver?

Har under de senaste aren haft ett
negativt flyttnetto - men trots det ar
inflyttningen relativt hdg vilket
Hoégskolan Vast troligtvis ar en
bidragande faktor till. Det ar darfér
fortsatt viktigt att majliggora for
malgruppen att hitta en bostad samt
att kunna bo kvar i kommunen nar
man flyttar hemifran, trots ett
negativt flyttnetto.

Kommer enligt prognos att utgéra delar
av befolkningstillvaxten kommande ar.
Idag ar flyttnettot negativt bland
familjebildare och har varit under de
senaste tre aren. Utdver nya invanare
som forvantas flytta till kommunen ar
det viktigt att jobba for att behalla
redan boende och attrahera nya
invanare med bostader efterfragade av
malgruppen.

Generellt satt &r malgruppen
krésen och svar att fa att géra den
frivilliga flytten. S& smaningom
finns dock inte behovet av en
storre bostad och en mer lattskott
bostad kan kdnnas mer tilltalande.

| takt med att befolkningen blir aldre
Okar malgruppen i antal.
Kommer utgora en forhallandevis stor
grupp under kommande ar. Malgrupp
som efterfragar ett mer lattskott
boende, men som ocksa generellt
sett har svart att ta steget att flytta.

| takt med att befolkningen blir
aldre 6kar antalet i malgruppen
kraftigt kommande ar. En malgrupp
som kraver att det finns anpassade
boenden samtidigt som
malgruppen blir allt friskare och bor
kvar langre i sina nuvarande
bostader. Viktig pusselbit for att
Oka rorligheten i det befintliga
smahusbestandet

Rekommendation
for prioritering av
nyproduktion

Sekundar malgrupp

Prioriterad malgrupp
Smahus med hyres-/bostadsrétt

Sekundér malgrupp
Flerbostadshus med
bostadsrétt/hus i enplan

Prioriterad malgrupp
Flerbostadshus med bostadsrétt/hus
i enplan. Konceptboenden.

Prioriterad malgrupp
L&ttskott, modernt boende med
hiss, anpassat for att dldras.

Rekommendation foér
malgruppen, rérlighet och
flyttkedjor

Studenters bostadsbehov kan till
viss del tillgodoses genom ordinarie
bostadsmarknad utéver
studentbostader i form av mindre
lagenhetstyper i ratt prissegment.
Det sisthamnda galler aven fér unga
vuxna som inte ar studenter. Det
finns ingen tydlig eller uttalad brist
pa studentbostader i kommunen.

Befintligt bestand kan kompletteras
med exempelvis smahus med
hyresratt/bostadsratt och
flerbostadshus med "sméahuskaraktar”
for att mojliggora for fler att kunna
efterfraga ett smahus. En malgrupp
vars bostadsbehov delvis kan
tillgodoses genom flyttkedjor dar aldre

personer lamnar smahuset.

Generellt en krésen malgrupp
som vill bo i attraktiva lagen,
garna med det lilla extra. Har
oftast mojlighet att vanta ut det
"perfekta boendet”. Finns “ratt”
produkt 6kar sannolikheten for
Okad rorlighet pa
bostadsmarknaden inom
malgruppen.

Viktig malgrupp for att 6ka
rorligheten. En hég andel bor kvar i
smahus och det kommer behdvas

riktade insatser for att skapa
flyttkedjor och 6ka rérligheten. Utdver
att det finns bra boendealternativ kan
kommunen forse dessa invanare med
information och erbjuda flyttlots.

Viktig malgrupp for att 6ka
rorligheten. Riktade insatser som
flyttlots och informationskvallar.
Bjud in medborgare och beratta
vad som finns och kommer finnas
géallande nyproduktion.




Unga vuxna

Livsfas: Sjalvstandig.

Bostadsbehov: En egen bostad -
eller sambo. Brf, Hr,
studentbostad. 1-3 rok.

Utmaningar: Féranderligt liv,
kortsiktig bostadsplanering.
Ekonomi.

Omrade: Néra service, utbud och
kommunikationer.

Hallbarhet: Mer sjalvklart att leva
hallbart, men konsumtionen ar
ocksa stark. Framtida kopare av
hallbara tjanster. Reser oftare
kollektivt.

Ovriga insikter: Nagra &r fortsatt
beroende av sina foraldrar.
Beskrivs ofta som bortskdmda,
men har_jnte héga krav géllande
bostaden. Vill komma in pa
bostadsmarknaden!

Nya familjebildare

Livsfas:
Familjebildare/Smabarnsfamil].

Bostadsbehov: Stérre boende
med flera sovrum. Brf, Hr, Ar. 3-5
rok.

Utmaningar: Livspusslet och
ekonomi (delvis).

Omrade: Nya prioriteringar! En
trygg plats for barnen att vaxa
upp pa, nara arbete, service,
kommunikationer, barnomsorg
och aktiviteter.

Hallbarhet: Vill leva hallbart. Kan
ténka sig att dela. Vill kbpa
hallbara tjanster som sparar tid
och pengar och tanker pa
barnens framtid. Képer bil!

Ovriga insikter: Traditionellt
villaliv eller urbant smabarnsliv.

Mitt i Livet

Livsfas: Villaséljare/Andra
frihetstiden

Bostadsbehov: Pa sikt mindre
bostad, farre sovrum men med
stora sociala ytor. De som ager
vill fortsatta aga (oftast). Rymliga
3-4 rok. Garna enplanshus.

Utmaningar: Ar krdsna och har
inte brattom. Har manga prylar
som ska fa plats.

Omrade: Narmare utbud, service,
kommunikationer och kultur.
Garna i ett lage med det lilla
extra som naturskona lagen.

Hallbarhet: Forstar att de
behdverleva hallbart. Vaxande
intresse. Drivs inte av ideologi
eller ekonomi. Vana att aga.
Hallbara tjanster som underlattar
och sparar tid. 1-2 bilar.

Ovriga insikter: Flytta eller bo
kvar?! Flyttbeslutet ar en lang
process. Har ofta god ekonomi.
Kvinnor driver pa flytten.

Pigga seniorer
Livsfas: "Passionar” (65+).

Bostadsbehov: Vill ha mindre,
bekvédmare, (nytt/anpassat). Fler
som vill ga fran att aga till att hyra
for att fa loss pengar. 2-4 rok.

Utmaningar: Flyttbeslutet.
Ekonomi. Bor ofta billigt. Vill fa
pengar over efter forsaljning och
nytt kép.

Omrade: Med anknytning.
Narmare utbud, service,
kommunikationer och kultur.
Garna nara barn och barnbarn.

Hallbarhet: Hallbarhet &r lite
anstrdngande. Intressant om det
gar i linje med egna behov. Inte
van att dela med "oké&nda”. Kan
behdva hjalp med att gora
hallbara val och anvanda
tjanster. Minst 1 bil.

Ovriga insikter: Viktigt att
underlatta for flytt. Mentalt
"forstagangskopare igen” , vill
inte dverlata flytten till barnen.

Aldre aldre

Livsfas: "Aldre, aldre” (80+).

Bostadsbehov: Mindre, bekvamt,
anpassat. Vanligt bostads-
bestand, trygghetsboende med
hemhijalp eller sarskilt boende. 1-
3 rok.

Utmaningar: Ofta en ofrivillig flytt.
Mental och kdnslomassigt
utmaning att flytta. Behover hjalp
och stdd fran anhériga/
kommunen.

Omrade: Med anknytning till
nuvarande bostadsomrade.
Garna nara barn och barnbarn.

Hallbarhet: Kan behéva hjalp
med att géra hallbara val och
anvanda tjanster. Men lever i
grunden hallbart.

Ovriga insikter: Viktigt att hjlpa
till med flytt och stora beslut.

Kdlla: Juni Strategis insiktsstudier; Guide till go-talisten, Guide till 60-talisten, Guide till 65+, Guide till Nya Barnfamiljen, Guide till framtidens unga vuxna



Att skapa efterfragan for nyproduktion

For att starka befolkningstillvaxten i kommunen och oka inflyttningen blir
det som tidigare namnt viktigt att kommunen skapar den efterfragan som
befolkningsprognosen bygger pa. For att locka nya invanare blir det viktigt
att sticka ut i konkurrensen gentemot narliggande kommuner, bland
annat genom att erbjuda attraktiva och prisvarda bostader i attraktiva
lagen! Pa foregdende sida presenteras Vﬁka lageskvaliteter som ar viktiga
for respektive méalgrupp.

Enligt Juni Strategis berakning finns en é’lrlig marknadsefterfragan om
ca 256 bostader i kommunen. Berdkningen bygger pd en rad antal
antaganden som lopande presenterats i rapporten.

De personer som har mgjlighet att efterfraga nyproduktion har oftast flera
valmojligheter vad giller bostdder. Manniskor som kan flytta till
nyproduktion har generellt sett en bra ekonomi och valet av bostad ar
darfor ett fritt aktivt, vil avvagt, val.

Det ar darfor viktigt att utvecklingen av bostader sker med
fragestallningen; Vem ska flytta hit? Varfor vill just de flytta hit? Vad
kravs for att vi ska uppfylla deras forvantningar och hjalpa dem med valet
av just denna bostad?

For att efterfragan pa nyproduktion ska finnas och manniskor ska vilja
just de bostader som utvecklas maste alla parametrar i figuren till hoger
uppfyllas. Och punkterna maste uppfyllasi relation till varandra — ar
exempelvis laget mindre attraktivt maste priset sankas.

Darfor maste varje nyproduktionsomrade utvarderas var for sig, men
ocksa sinsemellan inom kommundelarna.

www.junistrategi.se

Ratt tidpunkt,
kommunikation,
utbyggnadstakt

Lage, lage, lage

Ratt
marknadspris

Utveckling av
nyproduktion

Ratt malgrupp
och bostads-
produkt i
forhallande till
lage och pris
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Ovriga rekommendationer

Fortsatt arbete for att sakerstalla bostadsforsorjningen i kommunen

Arbeta fér en dkad rorlighet pa bostadsmarknaden bland aldre hushall

» Scenarioanalysen visar att en 6kad flyttfrekvens bland specifika malgrupper
far en positiv effekt pa den potentiella efterfragan av nyproducerade bostader.
Effekten ar procentuellt sett som hogst bland dldre mélgrupper, pensionarer
och seniorer.

+  Kommunen rekommenderas att identifiera potentiella omraden dar
generationsskiften kan ske och prioritera fortatning i dessa omraden.

» Utover attraktiva bostadserbjudanden rekommenderas kommunen dven att
arbeta vidare med proaktiva insatser riktade mot aldre for att framja rorlighet.

Utreda och underséka intresse av malgruppsspecifika bostadsprodukter

*  Kommunen kan dven undersoka vidare den mojliga efterfragan som finns pa
malgruppsspecifika bostadsprodukter bland invanare i kommunen. Det kan
gilla allt fran bostadskvaliteter i bostaden till specifika bostadskoncept som
55+ boende.

*  Kommunen rekommenderas darfor att genomfora riktade undersokningar for
att utreda intresse och behov for malgruppsspecifika bostadsprodukter.

» Dals-Ed och Tyreso6 ar exempel pa tvda kommuner som proaktivt har jobbat
med att undersoka boendepreferenser for dess dldre kommuninvanare genom
enkatstudier som underlag i bostadsforsérjningsarbetet.

www.junistrategi.se
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