


Hur vill bil bo | framtiden och vad betyder det for olika
delar i var kommun?

1. Om framtida efterfragan av
nyproducerade bostader i Trollhallan?

2. Vilka malgrupper efterfragar vilka typer
av bostader och i vilka geografiska lagen?

3. Hur ser olika flyttmonster ut och vad kan
bidra till okad rorlighet?

4. Vad betyder allt for var planering och
utveckling framover?
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Bostadsutveckling Stadsutveckling

Exempelvis intakts- och
marknadsanalys
samt underlag till
bostadsforsorjningsprogram

Exempelvis processtod
platsidentitet och
stadskarneutveckling

Strategisk radgivning

o

Exempelvis radgivning kring | ‘.
planprioritering och ’
foretagspositionering CUl
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JOMI

Framtida efterfragan pa
nyproducerade bostader?



Nar flyttar vi och till vad?
- de storsta livsfaserna

00-talisterna ldmnar sitt

foraldrahem for den forsta
egna bostaden, ofta mindre
l&genheter i hyresréatt eller

studentbostadl

. Figuren till vinster beskriver
schematiskt de olika livsfasernas
j flyttmonster och bostadsbehov.

B
I Sverige finns det generellt sett i
dagslaget flera stora
rekordgenerationer vars

34

bostadsbehov dr i fordndring.
Dessa ar oo-talisterna, 9o-
talisterna, 60-talisterna och 4o0-

ﬁ talisterna.
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90-talisterna bildar familj och Om 60-talisterna flyttar Om 40-talisterna flyttar de
flyttar framst till smahus, aven valjer de ofta att flytta till narmsta aren ar det behov av en
om en allt storre del valjer att en mer central lagenhet anpassad bostad som styr.
bo i lagenhet. Barnfamiljer eller ndrmare Konsumerar varor/tjanster som
konsumerar mest dagligvaror barn/barnbarn. gor att de kan bibehalla sin frihet,
och klader allteftersom barnen Konsumerar mycket kan bo kvar hemma osv

vaxer. resor, kultur, fritidsvanor.
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Trollhattans befolkningsprognos
Trollhattans kommun, 2023 - 2033

I grafen visas aldersstrukturen samt Trollhattans
1000 kommunprognos och SCBs befolkningsprognos fram till ar
2033. Utmarkande i grafen ar att det idag bor en hog andel
unga vuxna och personer som befinner sig i en
familjebildande fas, 20-29 ar respektive 30-35 ar.
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2023 e 2033 SCBs prognos e 2033 Trollhattan kommunprognos
. . Killa: SCB & Trollhdttans kommun
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Minskat fodelsenetto

Summerad fruktsamhet, prognos vid olika ar, riket (SCB) 2000-2040

Beror pa att antalet fddda har minskat...

* Farre som far sitt forsta barn 2
* Frivillig barnfrinet har 6kat i
2
« Sjunker i alla geografier och grupper %1.3
..och doda beddms dka framover nar 3
befolkningen blir &ldre. £
216
2
(1
Fodelsenettot férvantas vara fortsatt lagt 14 5 e e o e e e 9 e e e e e o
kommande ar, men 6ka igen pa sikt CFFFFFT T TSI I I IS LIS
= Higtoricka varden = = = Tidigare prognoser, SCB === Prognos (2023), SCE — Prognos (2024) SCB

Kritiska granser
2,1 -> Befolkningen varken ékar eller minskar
1,5 -> Kiritisk grans for att inte fa accelererande aldrande och krympande befolkning.

1,45 -> Sveriges fruktsamhetstal just nu

www.junistrategi.se



De fyra framsta anledningarna till ett barnfritt liv

Insiktsstudie Juni Strategi

GVSSTI L

Vill prioritera frihet/intressen

”Jag tycker att det verkar trakigt att skaffa barn.
Jag vill ha kul, kunna spara pengar och resa
obegransat. Ingen av mina vanner vill ha barn
heller” oppet svar enkat

o _/

EKONOMI
Ekonomiska férutsattningar & vill ha karriar

‘Hog inflation gor sa det inte finns utrymme for
foraldraledighet. Behdver kdpa storre bostad
och hur rantorna ser ut just nu gor det svart att
motivera kdpa storre pga fler barn” dppet svar
enkat

www.junistrategi.se

LIVSSTIL
(28 %)

OSAKERHET |
OMVARLDEN
(23 %, varav
klimatoro 4 %)

EKONOMI
(19 %)

OHALSA
(14%, varav
psykisk
ohélsa 11 %)

Kalla: Juni Strategis djupinteryjuer och
rikstdckande webenkdt med 26-39-aringar, 1023 svar

OSAKERHET | OMVARLDEN
Oséakerhet i omvarlden & klimatutmaningar

"Jag kanner inte att jag med gott samvete kan
skaffa barn i denna varld med krig, vald,
klimatférandringarna och allt runt omkring.”
oppet svar enkat

PSYKISK OCH FYSISK OHALSA

”Jag mar daligt och kan knappt ta hand om mig,
sa vill inte utsatta barn att vaxa upp med sadan
foralder. Vi har nog med barn som vaxer upp i
dysfunktionella och destruktiva forhallanden, jag
har gjort det sjalv.” oppet svar enkat



Tva berakningar, med olika syften

Beror pa
Bostads- ad inkomst/priser,
efterfragan flyttmonster,

politiska beslut

Prisniva

Bostads- Manniskor som Beror p& hur
behov AEIN IR Defolkningen
bostad vaxer

www.junistrategi.se



Rantor och hushallens kopkraft

Okande bygg kostnader » Kraftigt minskade forsiljningsvolymer.

- Stigande byggpriser under pandemin péverkade kostnadssidan, *  Byggstarter har halverats eller mer i ménga regioner.

men laga rantor holl marknaden uppe dnda. + Stora lager av osélda eller ej paborjade projekt.

Okande rantor

Laga riantor under lang tid gjorde nyproduktion attraktivt for bade
hushaéll och investerare. Det fanns bara en vinst for koparna!

Riksbanken hojde styrrantan fran o till over 4 % pa kort tid. Detta slog
hért pa flera fronter:

« Bostadskopare fick kraftigt 6kade lanekostnader och efterfragan foll

« Kalkyler pa nyproduktionsprojekt gick inte langre ihop — siljpriserna
rackte inte till for att tdcka byggkostnader och kapitalkrav.

« Finansiering for byggherrar och bostadsutvecklare blev dyrare och

svarare att fa. D3 Nu Framat?

www.junistrategi.se 10



Demografiskt drivet bostadsbehov

Kommunprognos SCBs prognos
Totalt Shitt per Totalt
Bostadstyp bostadsbehov . P bostadsbehov Snitt per ar 250
2024-2033 2024-2033 200
Smahus 346 35 37 4 150
100
FIerrtlJostac_l_shus, 362 36 33 3 g
yresratt <
Flerbostadshus, -50
bostadsratt 2 = 148 15 -100
-150
Specialbostader och -200
ovrigt boende 129 19 o e 2024 2025
Smah
Totaltsnitt 1166 117 315 32 - omanus

Hur olika aldersgrupper bor idag

* Andel boende i respektive bostadstyp

+ Antal personer per hushall fér respektive
bostadstyp

\_

J
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Befolknings-

2026

m Flbh, hyresratt

utveckling

Hur befolkningen prognosticeras
att férandras framéver
+ Olika aldersgruppers minskning/ékning

\_

~

J

Forandrat demografiskt drivet bostadsbehov, baserat pa kommunens

egen prognos

2027

]
[ ]

m Flbh, bostadsratt

24 0 a
0
74 67 57 62
0 ﬁ #

2028 2029 2030 2031 2032 2033

Specialbostader och dvrigt boende

Framtida bostadsbehov

Genom att underséka olika aldersgruppers
befolkningsféréndringar i férhallande till hur de
bor idag ges en bild av det framtida behovet for
olika bostadstyper.

J
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Resultat beraknad potentiell efterfragan
Trollhattans kommun, 2023

inéglzglre RIeIE)) S
20+ ar & Flytt- har Preferens- Efterfragan
antal frekvens equprﬂiSk , tal pa nyproduktion
: mojlighet
hushall ojJlig
Lagenhet (hr Lagenhet (br Smahus (ar .. . . I
Ensam% S;m)man- Ensan?_ Sa(mr)nan- Ernsam. S:(am)man- Storst efterfragan finns bland unga vuxna och familjebildare
Livsfas boende boende boende boende boende boende Uzl _ 120
Unga vuxna 3
20-29 ar 14 11 18 14 1 15 73 g 100
Familjebildare 3 g
30-44 ar 12 16 17 23 3 32 103 ©
©
Mitt i livet o 60
45-59 Ar 6 7 9 12 3 17 54 g
Pensionarer £ 40
. 3 4 4 5 1 5 22 o
60'79 ar S_g 20
Seniorer c
<
80+ ar ! ! 1 1 0 0 4 0
Totalt 36 39 49 55 8 69 256 Unga vuxna 20- Familjebildare Mitti livet 45-59 Pensionarer 60- Seniorer 80+ ar

29 ar 30-44 ar ar 79 ar

www.junistrategi.se 12



JOMI

Vilka efterfragar vad och |
vilka geografiska lagen?



Ung- forsta frihetstiden

Livsfas: Sjalvstandig.
Bostadsbehov: En egen bostad. Brf, HR.

Utmaningar: Foranderligt liv, kortsiktig
bostadsplanering. Ekonomi.

Omrade: Nara service och utbud och
kommunikationer.

Hallbarhet: Sjalvklart att leva hallbart. Gillar
delningsekonomi, av ideologiska och ekonomiska
skal. Framtida kopare av hallbara tjanster.

Ovriga insikter: Beroende av sina foraldrar.
Beskrivs som bortskamda, men har inte hoga krav
gallande bostaden. Vill komma in pa
bostadsmarknaden! Geografisk “orattvisa”.
”Smaskaligt/kvartersstruktur”

Geografiska
lagen!

"Att kunna flytta hemifran ar en utmaning”

www.junistrategi.se



Foraldrar/Smabarnsfamiljer

Livsfas: Familjebildare/Smabarnsfamilj

Bostadsbehov: Storre boende med flera sovrum.
Brf, HR, AR.

Utmaningar: Livspusslet och ekonomi (delvis).

Omrade: Nya prioriteringar. En trygg plats for
barnen och vaxa upp pa, nara arbete, service,
kommunikationer, barnomsorg och aktiviteter.
Okad efterfragan for landsbygd.

Hallbarhet: Vill leva hallbart. Kan tanka sig att
dela. Vill kdpa hallbara tjanster som sparar tid och
pengar.

Ovriga insikter: Traditionellt villaliv eller urbant
smabarnsliv? Snart vet vi mer!

www.junistrategi.se

Geografiska
lagen!
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60-talister/Mitt 1 livet- Andra frihetstiden

Livsfas: Villasdljare/Andra frihetstiden

Bostadsbehov: Pa sikt mindre bostad, farre
sovrum men med stora sociala ytor. Aga vill
fortsatt dga (oftast).

Utmaningar: Ar krdsna och har inte brdttom. Har
manga prylar som ska fa plats.

Omrade: Ndrmare utbud, service,
kommunikationer och kultur.

Hallbarhet: Forstar att de behéver leva hallbart.
Vaxande intresse. Drivs inte ideologi eller
ekonomi. Vana att dga. Hallbara tjanster som
underlattar och sparar tid. Latt att gora ratt.

Ovriga insikter: Flytta eller bo kvar?! Flyttbeslutet
ar en lang process. Har ofta god ekonomi. Kvinnor
driver pa flytten.

”Nu dr det en enorm frihetskdnsla ndr barnen har egna boenden. Vi
kan prioritera oss sjdlva, med mer tid éver, mer pengar och mindre
ansvar.”

Geografiska
lagen!

WWW.junistrategi.se 16



Passionarer- alderns host

Livsfas: ”Passionar” (65+).

” Nar man kommit upp en viss alder sa blir det for jobbigt
med hus. Man vill bara lasa och aka pa semester.”

Bostadsbehov: Mindre, bekvamare, (nytt/anpassat).
Fler som vill ga fran att aga till att hyra.

Utmaningar: Flyttbeslutet. Ekonomi. Vill fa pengar
over efter forsaljning och nytt kop.

Omrade: Med anknytning. Narmare utbud, service,
kommunikationer. Garna nara barn och barnbarn. Ett
steg narmare, men inte for centralt. Mindre
knutpunkt anslutning till befintligt boende fér de som
bor pa landsbygden.

Hallbarhet: Hallbarhet ar lite anstrangande.
Intressant om det gar i linje med egna behov. Inte van
att dela med “okanda”. Kan behoéva hjalp med att gora
hallbara val och anvanda tjanster.

Ovriga insikter: Viktigt att underlatta for flytt.
"Forstagangskopare” som inte vill 6verlata flytten till

barnen Www.junistrategi.se 17



JOMI

Hur ser olika flyttmonster ut,
och vad kan bidra till att
paverka dessa?



J'ulTM

Fraga!

« Hur manga ganger har du
flyttat?

« Hur manga av dessa var
innan du fyllde 30 ar?

www.junistrategi.se 19



JUMI

Hur gamla ar de som flyttar?

Avtagande flyttbenagenhet med alder

Arlig flyttfrekvens per aldersgrupp i riket

%
457 41%
40%

35% 34%

30%
24%

19%

15% 13% 12%
10% 10% 10%
10% % 9%
(o] 7% 0, 6%
6% 5% %

il

0-4

5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75-79 80-84 85-89 90-94 295
Aldersgrupp

N
)
X

Flyttfrekvens
X



Rorlighet pa bostadsmarknaden

Aldre - En nyckel till dkad rérlighet pa bostadsmarknaden
Borja litet for att pa sikt oka

Flyttfrekvensen bland dldre mélgrupper ar enbart ca 6 %. Att fa dem att flytta ar saledes inte helt
enkelt, utan hir kravs ett medvetet arbete.

Komprimerad
e
villakvaliteter

Mycket

i) férvaring,

balkong/terra Ay
e bade i
mycket

naturligt ljus i

bostaden och
med
tillhérande

bostaden forrad

Méoblerbara
och éppna
ytor for att
fortsatt kunna
bjuda éver
gaster

Parkering,
antingen i
garage elleri
anslutning till
bostaden

J'ulwI

Utnyttja "flyttfonstret”

Flyttfonstret”

67 ar

Seniorer
*Hur vill jag leva, var vill jag
bo?

*Kan jag bli ensam?
*Anpassat boende?

www.junistrategi.se Kalla: Analys och rekommendation gjord av Juni Strategi for Skaraborg 21



Smahusliknande kvaliteter

Smahusliknande utformning for barnfamiljer - En nyckeln till 6kad rorlighet pa ~  efterfragan pa mindre
bostadsmarknaden

Att bo i smahus ar starkt
forknippat med egen
tomt/utomhusyta, egen
ingang och kénslan av att
"rada Gver” sin egen
bostad - kvaliteter som
blir viktiga att fanga i
bostadsutformning som
inte &r en traditionell villa

Privat
uteplats pa
innergard

Generodsa
balkonger/
takterrasser/

uteplatser

www.junistrategi.se

Addera en egen
trappa till privat
ingang i smaskaliga
flerbostadshus

Det finns en

smahusi olika
upplatelseformer. Av
de som onskar bo i

Efterfragan pa ett rad/ ;

. \ par/kedjehus
Trygghet, parkering, smahus om 2-3 ) .

och minimerad risk for rok finns i olika ia;f:l:;e: f'lff. ioinz:.\é": blf
buller - kvaliteter som upplatelseformer. oK'a OK.

Ca 20 procent ar

ar viktigt for alla, ”
hyresréatter.

oavsett preferens pa
bostadstyp och

uppi ,Isefc‘ Efterfragan pa ‘Aven om vi

smahus om 2-3 hyr sa ar det
rok ar extra fram- vart lilla hus”
trddande omkring
och i tatorter
snarare an i
storstader.

Minska boende-

. segregation
b?):tvasdesttty)lpl)";?)rr]n genc?m glandad
Suterréng - ett bra Onskas vid nasta upg?ét;i?sg;fﬁﬁer
altel_'natlv for att boende ar det och innovativ
boggézfﬁ ead”tei:en Villadrémmare mycket f& som tycker utformning
foredrar oftast det &r viktigt att den
eIl (Tl =1, mer avskilda ligger i ett utpraglat
minskad insyn, och lagen. gsgméhusomF:'édge

minskad kansla av
"inklamdhet”

22



JOMI

Vad betyder det for framtida
utveckling



JUMI

Forst en tillbakablick
Trendutveckling - inriktning av boendekoncept

Smarta

Sma & : Social
Hem . Ekologisk h
yteffe.ktlva Hallbarhet Hallbarhet
bostader

Passivhus &
Lagenergi Prisvirda bostider Trygghet

—

Ar 2000 Ar 2025

www.junistrategi.se 24






JOMI

Att ga till sig sjalv?!

Era kunder ar modiga!

« Bor du i nyproduktion idag?

« Kommer du flytta till nyproduktion inom
narmsta tiden?

« Vad ar viktigast for dig?
« Laget?
* Priset?
« Konceptet?

www.junistrategi.se 26



Boendealternativ

Schematisk skiss for att illustrera omfattning av ytor, funktioner och aktiviteter som delas

¢.
"Vanlig®
bostadsratt

Egen bostad

- Gemensamma
lagstadgade funktioner
som ex cykelrum och
féreningslokal

www.junistrategi.se

—

Bogemenskap

Egen bostad (kan vara
normalstor eller
yteffektiv)

Gemensamma ytor och
funktioner som ex,
tvattstuga, kok,
vardagsrum
Overnattningslagenhet.

Varierande omfattning
av sociala aktiviteter

A“

Kollektivboende

Egen bostad med
gemensamma ytor,
annu mer fokus pa
sociala aktiviteter samt
aktivt deltagande i
underhall och drift.

ey

Boendekollektiv

Delad bostad (plats i
rum eller i lagenhet med
Byggemenskap andra).

Egen bostad och med Behdover inte inkludera
gemensamma vytor, sociala aktiviteter med
annu mer fokus pa boende utanfor sjalva
sociala aktiviteter samt bostaden, men kan gora
aktivt deltagande i det.

underhall och drift. Samt

gemensamt driva hela

utvecklings- och

byggprocessen

Kadlla: Juni Strategi och Analys AB
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Bostadsalternativ utifran agar- och finansieringsperspektiv

Schematisk skiss for att illustrera agandeperspektiv

"Vanlig”
Hyresratt
Kooperativ hyresratt
(Hyres- och
agarmodell)
Nagon annan ager .kbp/Deléga .
- Litet kapital behovs

Bostadsratt
med lagre egen
andel/insats

www.junistrategi.se

Jag ager
- Stort kapital behovs

"Vanlig”
Bostadsratt
Agar-lagenhet /
Aganderatt

Kaélla: Juni Strategi och Analys AB
28



Sammanfattning
Ny spelplan

« Tydlig positionering gallande
erbjudande och inriktning

« Battre/nagot annat an det som man
ska flytta fran

« Utforma betalningsmodeller utifran
marknaden, erbjuda l6sningar med
lagre risk for koparna

« Erbjuda koparna okad paverkan
gallande utformning och tillval eller

All inklusive!

« Hallbarhetsaspekter ar en
grundforutsattning

www.junistrategi.se 29



Ett mer varierat bostadsutbud

v Planera for fler mindre bostadstyper som bostadsritter och v' Naturskona lagesattribut, exempelvis lagen med sjoutsikt
hyresratter i narhet till centrumkarnor. Att fortata centralt framjar Lagen med det "lilla extra” som exempelvis sjoutsikt blir viktigare for
aven rorligheten i befintligt bestand och mojliggor generationsskifte i malgrupper som mitt i livet, som oftast 4r den méalgrupp som har bade
smahusbestand. preferens och planbok for att efterfraga sidana lagen.

v Véaga initiera och utveckla attraktiva boendealternativ for den dldre v' Platser for generationsskifte
befolkningen, med syfte att frigora sméhus i befintligt bestand till nya Se over befintliga villaomraden i alla kommuner for att se var framtida
inflyttare. generationsskifte kan ske. Utveckla flerbostadshus i anslutning till

dessa for att attrahera villasaljarna att flytta och frigora sméhus till nya

v Komplettera befintliga smidhusomraden med barnfamiljer.
flerbostadshus, med sméahusliknande boendekvaliteter som bade
bostadsritter och hyresritter.

v Skapa dnnu battre forutsattningar for fler barnfamiljer och unga
vuxna att gora boendekarriar i Lidkoping. Utveckla nya sméhus i
gruppbebyggelse som rad, par och kedjehus med olika
upplételseformer i omraden med narhet till forskola/skola.

www.junistrategi.se Kalla: Analys och rekommendation gjord av Juni Strategi for Skaraborg 30
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