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FORORD OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av dversiktsplanen fér Trollhattans kommun

FORORD

Denna rapport ar en fordjupning av 6versiktsplanen och bygger vidare pa det som anges i
"Vart framtida Trollhattan — dversiktsplan 2003 for Trollhattans kommun”. Syftet ar att utifran
en vision om Overbyomradet dels lagga fast en grundlaggande struktur for bebyggelse,
kommunikationer och natur som &r robust och flexibel och kan starka och stimulera en dnsk-
vard utveckling inom omradet och dels att formulera gemensamma utvecklingsprinciper och
rekommendationer for de framtida successiva férandringarna och pa sa satt fungera som
program och vagledning for kommande detaljplanering och utbyggnad.

Oversiktlig planering ar ett séatt att analysera, diskutera och redovisa en helhetssyn p& den
l&ngsiktiga politiska fardriktningen som en del i kommunens gemensamma beslutsunderlag.
Arbetet sker i en bred demokratisk process dar hela samhéllet har mojlighet att gora sin rost
hord.

Oversiktsplanen for Overby &r en viktig del i kommunens framtidsplan. Den anger vara stra-
tegier och var handlingsberedskap for att skapa gynnsamma férutsattningar for en god ut-
veckling i framtiden i Trollhattan. Den klargdr hur vi ska bruka, utan att forbruka, de resurser
kommunen har for att ge en attraktiv och langsiktigt hallbar kommun.

Planeringsarbetet har bedrivits i en kommunal arbetsgrupp med foretradare fran Miljo-,
Stadsbyggnads- och Tekniska foérvaltningen under ledning av Kommunstyrelsens forvaltning,
kontoret for Hallbart samhélle. Ledningsgruppen for planeringsfragor har utgjort lednings-
grupp for arbetet. En kontinuerlig samradsprocess med berdrda har gjorts under planarbetet.

Arbetet foljer "Arbetsprogram for FOP Overby” 2006-02-24.

Samrad har agt rum kontinuerligt under planeringsarbetet och planforslaget var utstallt under
tiden 25 juni-5 september 2008. Kommunfullméktige antog 6versiktsplanen den 27 oktober
2008.

KOMMUNSTYRELSEN

% e | p Mw/*

Gert-Inge Andersson Eva Gronberg

Kommunstyrelsens ordférande Tf Chef Hallbart samhélle
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SAMMANFATTNING OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av dversiktsplanen fér Trollhattans kommun

SAMMANFATTNING

Denna fordjupning av Oversiktsplanen bygger vidare pa det som anges i "Vart framtida Troll-
hattan — dversiktsplan 2003 for Trollhattans kommun”. Syftet ar att utifrdan en vision om
Overbyomradet dels lagga fast en grundlaggande struktur for bebyggelse, kommunikationer
och natur som ar robust och flexibel och kan stéarka och stimulera en 6nskvard utveckling
inom omradet och dels att formulera gemensamma utvecklingsprinciper och rekommenda-
tioner for de framtida successiva forandringarna och pa sa satt fungera som program och
vagledning fér kommande detaljplanering.

Overby idag

Overby har ett mycket strategiskt och vack-
ert lage som ger stora mojligheter att utveck-
las bade for handel och service, andra verk-
samheter och aktiviteter, bostader och
stadsnéra, naturskdon rekreation samtidigt
som naturvardena kan tas tillvara. Exploate-
ring av de obebyggda ytorna ger ocksa goda
mojligheter att binda ihop staden Trollhattan
och knyta stadsdelarna Skogshdjden, Larke-
torpet och Overby narmare centrum.

Platsen har tre viktiga funktioner som kan
forstarka eller motverka varandra:

Handel och verksamheter

T Finns — varierat utbud, styrkor och konkur-
2\ rens

Behdvs — utdkning, identitet och struktur,
modernisering, investeringar, uppfréaschning

Staden

"/ CentrumX\
\ Finns — vackert lage, service, utvecklings-
\q L1000 1500 mojlighet att satta staden pa kartan

2 o
- Meter

Upphws?'ij(:’: Vgt;manans Stad

/ "” - - [}
Overby ligger ca 2 km norr om Trollhattans cent- Behovs — binda ihop staden bade med be-
rum. byggelse och férbattrade kommunikationer
Landskapet

Finns — historiskt kulturlandskap, Goéta alv, promenadstradk, utvecklingspotential for handel
och verksamheter, attraktiva lagen for bostader, bra grundmaterial for attraktiv stadsnéra
naturparksmiljo, goda forutsattningar for dagvattenhantering

Behdvs — identitet och struktur, besoksvanlighet, skétsel/lomvardnad, tillganglighet




SAMMANFATTNING OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av dversiktsplanen fér Trollhattans kommun

Planforslaget

Planforslaget redovisar dels vision och principer for Overbys fortsatta successiva utveckling
och dels den avsedda mark- och vattenanvandningen med rekommendationer.

Visionen &r att "Overby ska vara en férebild som det mest attraktiva nirexterna handels- och
verksamhetsomradet i Fyrbodal”. Det innebér att Overbyomrédet ska utvecklas s& att dess
unika lage kommer till sin fulla ratt och sa att attraktiviteten for handel, andra verksamheter
och aktiviteter bibehdlls och 6kas, samtidigt som en ur stadsbyggnads- och miljoperspektiv
god bebyggd miljo skapas.

Principer och markanvandning redovisas for de tre strukturerna — bebyggelse, kommunika-
tioner och gron/bla-struktur.

Avseende bebyggelse foreslas dels utveckling av handel, andra verksamheter och aktiviteter
i Overbys fyra delomraden invid E 45/vag 44, dels komplettering av bostader i de befintliga
bostadsgrupperna vid Ladugardsbyn, Nybergskulla, Hults Gard och Solbacken. Handeln kan
utvecklas for att ta tillvara den tkade befolkningen i Trollhattan och narregionen samt den
dkade konsumtionen med ett fortsatt och tkat positivt handelsindex. Identitet och karaktar pa
handelsomradet/delomradena behdver goras tydlig med en medveten gestaltning.

Kommunikationerna bygger pa tva viktiga mal — att ¢ka tillgangligheten och att halla ihop
Overby handelsomrédes olika delar, s& att uppdelningen minskar. Overby trafikplats flyttas
norrut till ett lage vid den befintliga jarnvagsporten och nya pa- och avfarter fran E 45/vag 44
anlaggs. En yttre ringled bildas genom att Ladugardsvagen forlangs och kompletteras och
binder samman alla delomradena. Ringleden sammankopplas med de nya pa- och avfarter-
na pa E 45/vag 44. Overbyvagen sanks, far en ny strackning och karaktar och blir en gata i
det interna vagnatet. Mojligheter ges till en ev. framtida ny anslutningsvag fran Vanersborgs-
vagen/Alvdalsvagen som sammankopplas med Ladugardsvagen. Forhallandena for busstra-
fiken och gang- och cykeltrafiken (GC-trafiken) agnas sarskild uppmarksamhet bl.a. for att na
en miljomassigt hallbar utveckling och ge betydligt battre, sakrare och vackrare forbindelser
fér manniskorna.

Gron/bla-strukturen tar fasta pa att utveckla och forstarka de befintliga backarna och backra-
vinerna samt strandzonen — det som &r unikt fér Overby. Atgarder anges for att 6ka tillgang-
ligheten och attraktiviteten som ett tatortsnara rekreationsomrade dar den framtida skotseln
ar ett viktigt inslag. Omhé&ndertagandet av dagvattnet nyttjas som ett positivt inslag i miljon.

Konsekvensbedémning inklusive MKB

Eftersom 6versiktsplanen ar en dvergripande vagledande plan som endast redovisar mojlig-
heter till utveckling av omradet med rekommendationer for det framtida genomforandet kan
konsekvenserna endast bedomas pa en overgripande nivd — om dessa mdjligheter genom-
fors och rekommendationerna foljs.

De fragor som vid planarbetes inledning bedomts kunna komma att medféra betydande mil-
jopaverkan ar:

e |uftmiljé och buller (biltrafiken, Volvo Aeros motorprovningar)
e gronstrukturen och naturmiljon

e vattenkvaliteten




SAMMANFATTNING OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av dversiktsplanen fér Trollhattans kommun

Dessutom redovisas ett antal ytterligare miljéfaktorer som behdver beaktas i planeringen
sasom:

o riskfaktorer (markstabilitet, 6versvamningar, olyckor med farligt gods)
e landskapsanpassning (historiska spar och miljoer, lokalklimat etc.)
o GC-trafiken samt kollektivtrafiken

| miljokonsekvensbedomningen redovisas ocksa i vilken man 6versiktsplanen bidrar till att
uppfylla de nationella miljomalen.

Genomfdrande

Nagra viktiga fragor for planens genomférande redovisas, frdgor som behover bearbetas
vidare. De handlar om tidplan och prioritering av utbyggnadsordning for de olika delomrade-
na, detaljplanearbete, exploateringskalkyler, skotselplan for naturomradena och ett gestalt-
ningsprogram for att fortydliga identitet och karaktar av de olika delomradena for handeln,
Véanersborgsvagens utformning samt frdgan om dagvattenhanteringen.




1. INLEDNING OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av dversiktsplanen fér Trollhattans kommun

1. INLEDNING

Vad ar en oversiktsplan?

Alla kommuner ska enligt Plan- och bygglagen (PBL) ha en aktuell dversiktplan som omfattar
hela kommunens yta. Oversiktsplanen &r en strategisk plan som uttrycker kommunens vilja
nar det galler anvandning av mark och vatten samt bebyggelseutveckling for att na det éver-
gripande malet att skapa en god livsmiljo.

Oversiktsplanen kan fordjupas for en del av kommunen, t.ex. en stadsdel eller ett visst om-
rade. Fordjupningen av dversiktsplanen syftar till att visa vilken utveckling kommunen vill
mojliggora for det aktuella omradet.

En 6versiktsplan &r inte juridiskt bindande, men blir tyngre an andra beslutsunderlag genom
att den formedlar kommunens helhetssyn och ger férankring i en planeringsprocess som
garanterar samrad och insyn.

Oversiktsplanens allmanna uppgifter (enligt PBL, kap 4):

e Medverka till en andamalsenlig struktur av bebyggelse, gronomraden, kommunika-
tionsleder och andra anlaggningar.

e Framja goda miljoférhallanden och en langsiktigt god hushallning med mark- och
vattenomraden, energi och ravaror.

e Framja en fran social, ekologiskt, ekonomiskt och kulturellt god livsmilj.

e Visa hur kommunen avser att tillgodose riksintressen och iaktta gallande miljokvali-
tetsnormer.

"Oversiktsplan Overby” ersatter och férdjupar vad som anges fér omradet Overby i "Vart
framtida Trollhattan — éversiktsplan 2003”.

Denna 6versiktsplan bestar av féljande handlingar:
e Arbetsprogram — anger Kommunstyrelsens direktiv och utgangspunkter for arbetet.

e Rapport 36 — "Oversiktsplan Overby — Fordjupning av oversiktsplanen for Trollhat-
tans kommun” som redovisar den sammanvagda Oversiktsplanen. Till den hér en
plankarta i A3-format.

e Samradsredogorelse — redovisar en sammanstéllning av de inkomna synpunkterna
under samradsprocessen och Kommunstyrelsens kommentarer till dem.

e Utstallningsutlatande — redovisar en sammanstalining av de inkomna synpunkterna
under utstallningen och Kommunstyrelsens kommentarer till dem.




1. INLEDNING OVERSIKTSPLAN OVERBY

Foérdjupning av oversiktsplanen for Trollhattans kommun

Planomradets lage och avgransning

Planomradet kallas Overbyomradet och ligger i Trollhattans nordligaste del, intill gransen mot
Vanersborg. Det stracker sig fran Vanersborgsvagen i vast till kommungransen i dster och
fran alven i soder till branten mot Hults Gard i norr.

-~ d v
Planomradets avgransning.

”Vart framtida Trollhdttan — 6versiktsplan 2003”

Oversiktsplanen fr&n 2003 for hela kommunen och staden redovisar for Overbyomradet en
fortsatt utveckling med verksamheter och handel. Redovisningen &r schematisk och tar bl.a.
upp mojligheterna till markutnyttjande néar jarnvagen snett igenom omradet tas bort.

Naturomradet narmast alven avses bevaras obebyggt. Det utgor ett viktigt biologiskt omrade
I stadens gronstruktur for spridning av vaxter och djur in till staden. Ekdungen vid gamla
Overby gard ska bevaras. Langs alvstranden kan en gang- och cykelstig anlaggas.




1. INLEDNING OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av dversiktsplanen fér Trollhattans kommun

Den fordjupade dversiktsplanens syfte och malsattning

Syftet med denna 6versiktsplan for Overby ar att lagga fast en grundlaggande struktur (be-
byggelse-, kommunikations- och grénstruktur), som kan stérka och stimulera en 6nskvard
utveckling inom planomradet samt formulera gemensamma utvecklingsprinciper och rekom-
mendationer for de framtida successiva forandringarna och pa sa satt fungera som program
och vagledning for kommande detaljplanering inkl. miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En
struktur och utvecklingsprinciper som &r mer detaljerade och tydliga an de som redovisas i
2003 ars oversiktsplan "Vart framtida Trollhattan”.

Som grund for struktur och utvecklingsprinciper ska i planeringsarbetet formuleras en "Vision
for Overby” - en inspirerande malbild fér hur omradet kan utvecklas - som alla de aktorer
som paverkar platsens utveckling kan samlas kring, for att gemensamt verka for att pa basta
satt ta till vara platsens styrkor och varden och dra maximal nytta av platsens goda forutsatt-
ningar.




2. SA HAR HAR VI DET OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av oversiktsplanen for Trollhattans kommun

2. SA HAR HAR VI DET — planeringsforutsattningar och utvecklingsmoj-
ligheter

2.1 Laget mellan Trollh&ttan och Vanersborg

Overbyomradet ligger mycket strategiskt invid E 45/vag 44, i Gota alvs fantastiska landskaps-
rum, mellan de tva staderna Trollhattan och Vanersborg.

%
@
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Overbys lage mellan de tva staderna Trollhattan och Véanersborg.

Utvecklingsmadjligheter

Det strategiska och vackra laget ger stora mojligheter for Overby att utvecklas bade for han-
del, andra verksamheter och aktiviteter, bostader och stadsnara, naturskon rekreation samti-
digt som de stora naturvardena kan tas tillvara. Exploatering av de obebyggda ytorna ger ock-
sa goda mojligheter att binda ihop staden Trollhattan och knyta stadsdelarna Skogshdjden,
Larketorpet och Overby narmare centrum.
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Fordjupning av oversiktsplanen for Trollhattans kommun

2.2 Landskapet - natur-, kultur- och friluftsmiljoer

| ett landskapligt sammanhang ar hela Overbyomrédet en del i det méaktiga alvrummet Gota
alv. | vaster avgransas landskapsrummet och planomradet av skogskladda hojdpartier som
delas upp av backarnas dalgdngar och raviner. Utmed dalgangarna gar aven de historiska
vagarna och parallellt med dem de nya av modernare snitt, ner mot Géta Alv som genom hi-
storien legat i fokus for de intressen som knyts till omradet. Vattenvagen mellan Vanern och
havet har alltsedan forntiden spelat en viktig roll som handelsled, energikélla och riksgrans.
Har har manniskor bott och verkat i mer &n 700 ar.

Alven, dess strander och 6ar, "Trollhattans skargard”, ar av riksintresse for bade friluftslivet
och kulturmiljovarden (3 kap. 6 § Miljdbalken (MB)) och vidare identifierat som ett ekologiskt
sarskilt kansligt omrade och T R TR SRARNNT TN
ska darfér "sa langt mojligt N A ) X Yy
skyddas mot atgarder som "
kan skada naturmiljpn” (3
kap. 3 8 MB). Planomradets
strandmiljéer har aven fore-
slagits inga i en ny national-
stadspark  (SOU1996:38),
vilket innebér att ny bebyg-
gelse och nya anlaggningar
far ’komma till stand och
andra atgarder vidtas en-
dast om det kan ske utan
intrang i parklandskap eller
naturmiljo och utan att det
historiska landskapets na-
tur- och kulturvarden i 6vrigt
skadas.” (4 kap. 7 § MB).
Arendet bereds av Reger-
ingen.

Overbyomradet ligger vackert belaget intill Gota alv. Vy fran sydvast.

Alvrummet har sedan lange uppméarksammats i flera av Trollhattans sektorsplaner: Kulturmil-
joprogram 1992, Naturvardsplan 1992, Friluftsplan 2000 och Alvrummet i Trollhattan — fore-
slagen nationalstadspark 1997. De beskriver omradets natur- kultur- och friluftsvarden och
utgor program for planering och atgarder for att tillgodose riksintressena.

Den egenskap som ar grundlaggande for Alvrummets varden for kulturmiljo, naturvard och
friluftsliv ar kontinuiteten och sammanhangen — genom landskapet och tiden som binder
samman och ger mening. Detta ar den egenskap som framst ska varnas vid fortsatt exploate-
ring och utveckling av omradet. Konkret innebéar det att man ska vara man om de historiska
spar som berattar hur Alvrummet anvants och varit viktigt genom historien — det kan handla
om fornminnen, gamla gardslagen, landsvagar eller banvaktarbostallen.

P& samma satt ska de biologiska sambanden varnas. Alven och dess strander ar ett biologiskt
karnomrade (OP 2003) och en viktig regional spridningskorridor for vattenanknutna véxter och
djur. I omradet finns bade vardefulla partier med aldre I6vtrad och sammanhangande vassbal-
ten av intresse. Likasa finns det varden knutna till backmiljoerna och gamla gardsmiljéer med
gamla I6vtrad. Samtidigt innebar senare ars bristande skotsel och vard att omradet vaxer igen,
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2. SA HAR HAR VI DET OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av oversiktsplanen for Trollhattans kommun

strandzonen &r allt mer otillganglig och vattenkontakten uteblir. Med riktade insatser skulle
man kunna 6ppna upp landskapet med fler betade och slagna strandangar for att aterge det
karaktar av valvardat kulturlandskap och 6ka vattenkontakten.

Enligt Fornlamningsregistret finns ett gravfalt och flera stensattningar vid Alvds samt fyndplat-
ser vid Ladugardsbyn. Detta ska beaktas vid detaljplaneringen av omradena.

Nedan beskrivs nagra delomraden med sarskilt stor utvecklingspotential for natur och friluftsliv
narmare:

Bjorndals- och Hultsjobéckens utlopp (fuktdngar vid Ladugardsbyn)

Bjorndalsbacken och Hultsjobéacken med vatten fran bl.a. Hultsjon rinner strax innan utloppet i
Gota alv samman till ett vattendrag. Bada ar i langa stycken rensade och utratade som ett
resultat av tidigare jordbruk i omradet. Uppvaxande ridder och skog av al langs vattnet till-
sammans med erosionspaverkan visar en sakta atergang till en naturligare backmiljo. Vid
backutloppet, dar éppnare partier finns, skymtar omradets potential fram med vattenkontakt
och en intressant miljo med gamla trad och spar av manniskans anvandning pa platsen for det
gamla banvaktarbostallet dar jarnvagen passerar éver backen, ett litet fageltorn och narhet till
kolonitradgardar.

Ett fortsatt Oppethallande av de obrukade grasytorna ar onskvart bade ur upplevelsesynpunkt
for besokare och for omradets vaxt och djurliv. Med relativt begrasade insatser kan vatmarks-
karaktaren och besoksattraktiviteten avsevart forbattras runt de nedre delarna av vattendraget
fran Hultsjon. Vattenkvaliteten bedéms som god och ev. férorenat dagvatten fran évriga Over-
by bor darfor inte ledas ut i backen/vatmarksomradet utan nadgon form av rening.

Straket utmed Bjorndalsbacken har pekats ut som en sarskilt viktig del av kommunens gron-
struktur (OP 2003) som sammanbinder Géta alv med Bjorndalsravinen och Bjérndalsterrang-
ens friluftsomrade, som avses skyddas som naturreservat. Denna for djur och manniskor vikti-
ga sammanhangande grona korridor bryts idag av Vanersborgsvagen som i passagen utgor
en barriar som begransar bade manniskors och djurs rorelsefrihet.

Karlsviks koloniomrade och gardslagen

| Karlsviks koloniomrade
ligger Ladugéardsbyns gamla
gardslage och tagstation. |
omradet kan man se sparen
frdn husgrunden Karlsvik
och av manniskan praglad
odlingsmiljo. Det &r en var-
dad och prunkande miljo
som anknyter till vattnet med
en aktiv koloniférening. Ut
mot Goéta alv finns en storre
dunge med lbvskog dar
tradslag, storlek och alder
varierar. Skogen véxer anda
ut till strandkanten utan na-
gon utanfoérliggande vass

Karlsviks koloniomrade.
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Fordjupning av oversiktsplanen for Trollhattans kommun

varfor man far en god kontakt med &lvens vatten. Utsikten Over Stallbackabron och
na ar tilltalande. Under senare ar har baver gatt hart at vissa lovtrad i omradet och flera storre
trad ligger omkullfallna i omradet. Resultatet kan uppfattas som skrapigt och ovardat men ar
samtidigt en viktig ekologisk faktor genom att den ddda veden utgor livsmiljo for en mangd
olika organismer. Omradet har med en véal avvagd skotselplan potential att bade utgtra en
biologiskt rik strandskog och samtidigt utvecklas till ett mer iordningsstallt besoksmal.

Nybergskulla

Nybergskulla ligger idag omgivet av Vanersborgsvagen och Overbyvagen. Dess gamla lage,
pa en hojd med utblick 6ver landskapet invid Hultsjobackens imponerande ravin och den gam-
la Vanersborgsvagen som lever vidare som viktig cykelvag fran Skogshojden till Overby, ger
platsen sarskilda kvaliteter. Hultsjobacken har pa motsvarande satt som Bjorndalsbacken po-
tential att forbinda strandzonen med de hogre belagna friluftsomradena.

Overby Gard

| omradet dar Overby Gard tidigare 1&g borjar l6vskogen sakta att sluta sig. Bland tradslagen
finns flera inslag av planterade och kulturpaverkade trad. Nagra av de aldre traden har en om-
fattande dimension med bl.a. en ek med imponerande omkrets. Genom att rdja fram de aldre
traden och utveckla en mer parkartad miljo kan omradet géras mer tilltalande och besoksvan-
ligt. Rekreationsstraket fortsatter norrut till Naglums gamla kyrkoruin strax norr om kommun-
gransen.

Hults Gard, Alvas och Solbacken

Vid planomradesgransen mot norr ges en mycket tydlig avgransning av landskapsrummet
genom den kraftiga héjden. Har uppe finns gamla bosattningar med anor och fornlamningar.
En trevlig och vacker boendemiljé med vardefulla brynmiljéer.

Utvecklingsmoéjligheter R s R .

Genom att varna och ut- [ - A smbagkem
veckla natur- och kulturmil- ; ; RN g
jobn ges aven goda forut-
sattningar for omradet att
behalla sin attraktivitet for
friluftsliv och kan utveckla
en tatortsnara lattillganglig
rekreation. Historiska spar
vacker intresse och sam-
manhangande gronstruktur
mojliggér strovtag utmed S
alven liksom upp till varde- B e A
fulla tatortsnara gronomra- » \g/ Aty
den s&som Bjorndalster- o3

rangen.
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2.3 Bebyggelsestruktur, markagare, géallande planer och bestammelser

Dagens bebyggelsestruktur och markagarférhallanden

Overbyomradet inkorporerades i Trollhattans stad 1945. Det bestod d& huvudsakligen av by-
arna Overby och Ladugardsbyn, med bondgéardar och en del spridd egnahemsbebyggelse,
vilken till stor del annu finns kvar i mindre grupper i olika delar av omradet. Verksamhetsomra-
den har utvecklats kring Stallbackabrons faste (invigd 1981) da E 45/vag 44 fick sin nuvarande
dragning genom omradet.

Kommunen ar den storsta markagaren och ager nastan all oexpolaterad mark samt tva bo-
stadshus vid jarnvagsbron intill E 45/vag 44 och tva utmed Ladugardsvagens nordligaste del.
Den obebyggda marken i Overby Norra &r privatagd. De befintliga verksamhetsomrédena i
Overby Sodra och Overby Ostra ar privatdgda. Dock ar parkeringsytorna i Overby Sodra i
kommunens ago och forvaltas som en samfallighet.

f)

2,%;//’
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De rasterade omradena illustrerar kommunagd mark.
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Fordjupning av oversiktsplanen for Trollhattans kommun
Gaéllande planer och bestammelser

“Vart framtida Trollhattan - Sversiktsplan 2003 for hela kommunen och staden redovisar for
Overbyomradet en fortsatt utveckling med verksamheter och handel. Redovisningen ar sche-
matisk och tar bl.a. upp moéjligheterna till markutnyttjande néar jarnvagen snett igenom omradet
tas bort.

Naturomradet narmast alven avses bevaras obebyggt. Det utgor ett viktigt biologiskt orpréde [
stadens gronstruktur for spridning av vaxter och djur in till staden. Ekdungen vid gamla Overby
gard ska bevaras. Langs alvstranden kan en gang- och cykelstig anlaggas.

Nya verksamheter

Ev. ny vag

Ny gc-stig

A
Forbattrad
dkerhet

/ 4

Utdrag ur *Vart framtida Trollhéttan — Oversiktsplan 2003”.
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Fordjupning av oversiktsplanen for Trollhattans kommun

Omradet berérs av sju detaljplaner frdn 1985-2004. De behandlar huvudsakligen Overby
handelsomrade.
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De rédmarkerade omradena visar var det finns detaljplaner. Siffrorna visar vilka detalj-

planer som hor ihop. Det blamarkerade omradet visar strandskyddsgransen.

For Gota Alv galler strandskydd p& 100 meter. Syftet med strandskyddet &r att trygga forut-
sattningar for allmanhetens friluftsliv, samt bevara goda livsmiljoer pa land och i vatten for
vaxt- och djurlivet. Pa vissa delar av Overby handelscentrum har strandskyddet upphévts.

Omradet berérs av tvd markavvattningsféretaq. Dessa ligger i Overby Norra och Overby Vast-

ra.

Enligt vaglagen galler en byggnadsfri zon om 50 meter utmed E 45/vag 44.

Riksintressen

Planomradet berors av ett antal riksintressen enligt 3 kap. MB. Dessa &r;

Gota alv (riksintresse for handelssjofarten 3 kap. 8 8 MB)

E 45/vag 44 (riksintresse for kommunikationer 3 kap. 8 § MB)
Trollhattan/Vanerborgs flygplats (riksintresse for flygtrafik 3 kap. 8 8 MB)

alven, dess strander och dar (riksintresse for friluftsliv och kulturmiljé 3 kap. 3 § MB)
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2.4 Verksamheter och service

Omradets verksamheter innehaller framst dagligvaru- och séallanképshandel och den etablera-
de handeln fungerar pa manga satt aven som stadsdelscentrum for kringliggande bostadsom-
raden. Overby Sodra, som utgor det centrala handelsomrédet, tillkom 1986 med bl.a. OBS
(numera Coop Forum) och Maxi ICA Stormarknad. Det byggdes ut successivt med bl.a. Siba-
huset 1989 och Sten & Stroms etablering Etage 2002. Overby Ostra byggdes ut under 1990-
talet med handel och verksamheter. | Overby Norra har verksamheter med tradgardsprodukter
successivt utvecklats.

Har finns ocksd en smabétshamn med uppléggningsplatser och bathus for vinterférvaring i
Overby Norra, en Sportfiskeforeningslokal strax séder om Stallbackabron samt ett koloniom-
rade sydvast om Overby Sodra.

T
- VWY o, ° _'

e
&

Utvecklingsmoéjligheter

/s i

%{!srﬂ&.'l::’rollhét(?ns Stad

L | i \-
1. Karlsviks koloniomrade 9. McDonald’s 17. Dialect
2. Coop Forum 10. Car Wash Nordic 18. Lantmannen Granngarden
3. Maxi ICA Stormarknad 11. Sportfiskarna Thn-Vbg  19. Ljuspunkten/Gymgrossisten
4. Siba-huset 12. Fritidscenter 20. Trollhattans batklubb
5. Etage 13. Privab 21. Trollh&ttans vattenverk
6. Elgiganten/EM Trollhattan  14. Elkedjan/Kvik 22. Babyproffsen/Godisjatten
7. MAX/Preem 15. JYSK/Mekonomen 23. Blomsterhallen/Junkyard
8. BRL Electronics/Duka 16. Hedin Bil

Overbyomradet har en fortsatt stor méjlighet att utvecklas med handel, verksamheter och andra

aktiviteter.
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Overby Norra. Vy fr&n sydost. Overby Norra. Vy fran sydvast.

Sportfiskeféreningslokalen i Overby Sédra. Vy Trollhattans vattenverk i Overby Ostra. Vy fran
fr&n nordost. nordvast.
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Fordjupning av oversiktsplanen for Trollhattans kommun

2.5 Bostader

Inom planomradet finns spridda grupper med bostader, dels vid Nybergskulla och Ladugards-
byn, dels uppe vid Hults Gard-Alvas och dels 6ster om E 45/vag 44 vid Solbacken-Marieberg-
Ulriksdal. Laget for de tva senare omradena ar magnifikt med utsikt 6ver alven. Bostaderna
vid Nybergskullarondellen ligger mer stérda av vagtrafikbuller. Den omgivande naturen samt
narheten till centrum gor dock att aven dessa bostader har sina férdelar.

@\;ﬁgbyn

¥

Kartan visar de befintliga bostadsomrédena i Overby.

Utvecklingsmadjligheter

De befintliga bostadsgrupperna har goda mojligheter att utvecklas till mer fullvardiga boende-
miljoer genom dels komplettering med fler bostader, dels atgarder for att minska bullerpaver-
kan och dels atgarder for att ta till vara den omgivande naturmiljon. En tatare bebyggelse,
framforallt i omradena vid Hults Gard, Nybergskulla och Ladugardsbyn utmed Vanersborgsva-
gen medfor att staden binds samman.
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Vard och omsorg

Ca 2,7 kilometer vaster om planomradets mitt ligger Norra Alvsborgs Lanssjukhus (NAL).
Narmsta vardcentral samt jourcentral ligger i Kallstorp ca 3,5 kilometer fran planomradets mitt.
Pa Overby kopcenter finns Apoteket.

De forskolor och grundskolor som ligger i narheten av planomradet ar; Kritan, Dalkjusan,
Skogshojdens skola, Tornet, Vastanvinden, Kometen, Bjérndalsskolan samt Solstralen. Dessa
ligger i de angransade stadsdelarna Skogshojden och Bjorndalen, pa ett avstand mellan 2-3
km fran planomradets mitt.

2.6 Infrastruktur

Overbyomradet domineras i hdg grad av sin infrastruktur fér kommunikationer som &r av riks-
intresse for saval vagtrafiken som sjcfarten.

Sjofart

Gota Alv ar av riksintresse for handelssjofarten enligt 3 kap. 8 § MB. Alven &r en viktig trans-
portled for gods saval som for smabatar. Godstrafiken utgors av ca 2 000 fartyg arligen som
fraktar ca 2,6 miljoner ton gods, framst olja, skogsprodukter och jordbruksprodukter. Utdver
dessa passerar aven ca 450 militar-, passagerar- och arbetsbatar. Samtidigt ar alven en av
Sveriges viktigaste turistleder for smabatstrafik med ca 3 500 batar under sommarmanaderna.
Pa alven fraktas arligen drygt 700 000 ton farligt gods.

Utvecklingsmadjligheter

Battrafiken och laget vid alven kan utvecklas betydligt for friluftslivet och turismen. Ta vara pa
handelslaget invid Gota alv/Trollhatte kanal, hur manga handelsomraden har ett sadant lage?
Méjligheter till fler bryggor, vénda “ansiktet” med entréer m.m. dven mot &lven. Géra det in-
tressant att stanna har vid fasta slussningstider for fritidsbatarna.

Jarnvag

Genom Overbyomradet har
jarnvagen Norge-Vanerlanken,
som forbinder Goteborg med
Karlstad och Oslo, passerat
sedan 1879. Da den nya vastli-
gare strackningen ar utbyggd
och tagen i drift under hosten
2006, berors omradet inte lang-
re av tagtrafiken.

Den f.d. jarnvagsporten under E 45/vag 44. Vy fran nordost.
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Utvecklingsmadjligheter

Omlaggningen av jarnvagen oppnar en rad mojligheter for utvecklingen av Overbyomradet.
Bullersituationen forbattras avsevart och omradets nordliga och véstliga delar far en radikalt
forbattrad tillganglighet. Sarskilt vardefull att kunna nyttja for en ny infrastruktur &r passagen
under E 45/vag 44 som bestar av en ca 6 meter hog och relativt bred port.

Vagar

Tillgangligheten for vagburna transporter av varor och kunder ar en mycket viktig forutsattning
for merparten av de verksamheter som finns i Overbyomradet idag.
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Gatunamnskarta.
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E 45/vdqg 44 och Stallbackabron

Pa grund av den goda tillganglighet for kunder och transporter som E 45/vag 44 innebar, ar
den idag den viktigaste forutsattningen for de verksamheter som finns knutna till Overby. Vag
44 l6per i en dst-vastlig riktning genom Trollhattan och férbinder inlandet med vastkusten.
E 45 ar en nationell stamvag som foérbinder Géteborg med Karlstad och vidare med Norrland.
Genom Overbyomradet och 6ver Stallbackabron sammanfaller deras strackning och de ar av
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB.

Enligt en trafikmatning gjord pa Stallbackabron ar 2002, passerar drygt 25 000 for-
don/arsmedeldygn (dmd). Pa riksvagar raknar man med en 6kning pa ca 5 % per ar vilket gor
att trafiken troligtvis redan har tkat betydligt. Den lokala trafikprognos som gjordes i samband
med oversiktsplanearbetet 2002, baserad pa Vagverkets "Prognos Over personbils- och last-
bilstrafiken aren 1998-2010
resp. 1998-2025", pekar pa
en Okning med ca 1200
fordon/amd ar 2015 under
forutsattning att Trollhattan
vaxer som planerat enligt
OP 2003. En annan ut-
gangspunkt for prognosen
ar att Vagverkets planerade
vastra forbifart for E 45 ar  |g L : : - Se=smems
utbyggd till 2015. Annars ' . \
kan belastningen pa Stall-
backabron stiga med ytter-
ligare 5500 till 30 500 for-
don/amd 2015 &ven utan en
tillvaxt enligt OP 2003 (ut-
byggnad enlig OP 2003 kan
innebara ytterligare 3 500
fordon/amd). Det ar svart o
att avgora hur sékra dessa  Stallbackabron.
prognoser ar, bl.a. ar det

sannolikt att trafikstrommen omfordelas vid en hogre belastning av Stallbackabron sa att en
storre del flyttas over till Klaffbron i centrala Trollh&ttan. Kompletterande trafikprognoser for
Overbyomradet avses goras.

Vagverket planerar for en omfattande upprustning av Stallbackabron under 2010-2012.

Samtidigt som E 45/vag 44 utgor en viktig forutsattning for omradet innebar den ocksa vissa
restriktioner. Vagen anvands for transporter av farligt gods, vilket stéller krav pa skyddsatgar-
der for bebyggelse och anlaggningar upp till 100 meter fran vagen. Detta galler aven den sdd-
ra avfarten som anvands for transport av drivmedel till den befintliga bensinstationen. Enligt
vaglagen galler dessutom en byggnadsfri zon om 50 meter utmed vagen. Vagens hoga lage
innebar ocksa att trafikbuller sprids 6ver landskapet. Bullervardena ar sadana att bostadsbe-
byggelse bedéms som olamplig inom ett avstand av ca 100 meter fran vagen.
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Overbyvéagen

Overbyvagen I6per pa en ca
6 meter hog bank tvars ige-
nom omradet. Vagbanken
tilkom for att klara passa-
gen oOver jarnvagen. Vagen
ar en viktig infart fran Va-
nersborgsvagen till  han-
delsomradet och E 45/vag
44. Vagens hoga lage ge-
nom landskapet innebéar
dock en barriar som delar
upp omradet inte minst vi-
suellt och upplevelseméas-
sigt. En annan konsekvens
ar att trafikbullret sprids
langt ut 6ver landskapet.

Enligt OP 2003 planeras | \
Overbyvagen att forlangas LLiwe =

&t véaster och kopplas till Overbyvagens vagbank. Vy fran sydvast.

den planerade forbifarten

for E 45 vaster om Trollhattan. D& kommer Overbyvagen att utgora en huvudtillfart till staden
fran vaster. Enligt OP 2003 planeras Overbyvagen dven att kunna forlangas osterut for att
sammankopplas med Onsjoomradet i Vanersborgs kommun och forbattra kommunikationen
mellan de bada kommunerna.

Overbyvagen ar idag inte nagon led for farligt gods enligt Riskhanteringsplanen. Daremot ut-
pekas den i OP 2003 som en mojlig framtida led for farligt gods, som blir aktuell nar E 45:ans
planerade forbifart byggts och Overbyvagen férlangts fram till den.

Oster om Nybergskullarondellen kravs bullerskyddséatgarder vid planering av nya bostéader.
Bullerutredningar gors vid detaljplaneringen.

Véanersborgsvagen, vaq 2028

Vanersborgsvagen utgér den gamla vag 45 med huvudforbindelsen till Vanersborg och norrut.
Den ar numera en del i stadens huvudvagnat. Trafikmangderna sdder om Nybergskullarondel-
len ar ca 10 000 fordon/dmd och norr om Nybergskullarondellen ca 5 000 fordon/amd. Méat-
ningen ar utford ar 2005 vilket gor att trafiken troligtvis redan har okat. Skyltad hastighet &r 50-
70 km/tim.

Vanersborgsvagen ar en sekundar led for farligt gods vilket staller krav pa skyddsatgarder for
bebyggelse och anlaggningar upp till 100 meter fran vagen.

Det kommer att kravas bullerskyddsatgarder vid planering av nya bostader. Bullerutredningar
gors vid detaljplaneringen.
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Utvecklingsmadijligheter

Trafikinfrastrukturen utgor en stark struktur som inte kan forandras sa latt. Den maste darfor i
sa stor utstrackning som majligt utnyttjas till att utveckla omradet. Borttagandet av jarnvagen
snett genom omradet &r en stor positiv forandring som ger avsevart forbattrade mojligheter till
tillganglighet bade till och inom omradet. Trafikinfrastrukturens negativa konsekvenser i form
av barriarer och uppdelning av Overby i flera delomrédden maste éverbryggas med olika atgéar-
der. Aven de negativa konsekvenserna i form av buller och risker méaste beaktas och markan-
vandningen anpassas efter vad som ar lampligt, samtidigt som atgarder for att minska stor-
ningarna maste utforas.

Gang- och cykelvagar

Fran centrala Trollhattan nas Overby dels via
stadens eget Overbystrdk, dels via Vast-
goétaleden, vilka idag delvis har samma
strackning. Aven den gamla banvallen kan
idag nyttjas av fotgangare och cyklister fram
till Ladugardsvéagen.

Overbystraket ar en cykelvag av hog kvalitet
som ingar i Trollhattans genomgaende cykel-
nat och knyter an till de narliggande stadsde-
larna vaster om alven, i synnerhet Bjorndalen
och Skogshdjden. Avsnittet intill och séder om
Nybergskullarondellen ansluter norrut till NAL-
strket som gar till/frdn sjukhuset NAL genom — —
stadsdelen Skogshojden. Det &ar ocksa i detta ~ Den farliga gang- och cykelbverfarten pa Vaners-
parti cykelvigarna till den planerade nya Porgsvagen. Vy fran sydvast.

stadsdelen Larketorpet ska ansluta. Markbe-
laggningen ar till vervagande del av hog kva-
litet och cykelvagen anpassad for snabb
pendlings- och motionscykling. Ett stort risk-
moment finns i korsningen med Vanersborgs-
vagen (se fotot till héger). Denna uppmark-
sammas bade i Cykelplanen och OP 2003
som en korsning i behov av insatser for for-
battrad trafiksékerhet. Aven GC-korsningen
norr om Nybergskullarondellen behdver ses
6ver och ev. atgardas.

GC-vagen fran Skogshojden gar genom bo-
stadsomradet i Nybergskulla dar vagen skots
som en samfallighet och dar Trollhattans Stad
ingar. GC-vagen gar darefter genom en smal
GC-tunnel under Overbyvagen (se fotot till
hdger) och kopplas sedan ihop med den gam-
la banvallen och Ladugardsstigen.

Gang- och cykeltunnel under Overbyvagen. Vy
fran soder.
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Véanersborgs kommun planerar att anvanda den gamla banvallen nar jarnvagen tas bort till ett
cykelstrak som ger goda forbindelser fran Oxnered till bl.a. Bratte ridskola.

Vastgotaleden ar en utflykts- och turistled som invigdes 1992. Vid Overbys handelsomrade
blir dess dragning otydlig. Kommunens cykelkarta visar en passage via handelsomradets par-
keringsytor, men den dragningen &r svar att folja.

Utvecklingsmadijligheter

Overbyomradet ligger inom cykelavstand fran Trollhattans centrum och flera bostadsstadsde-
lar varfor bra cykelférbindelser har goda méjligheter att utvecklas genom att utveckla de befint-
liga straken samt nyttja den gamla banvallen.

7 b
eter

De heldragna, réda linjerna forestéller separerade gang- och cykelvagar. De streckade,
roda linjerna forestéller gang- och cykelvagar pa gata.
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Kollektivtrafik

Det ar idag latt att ta sig till Overby med kollektivtrafik — buss. | nordsydlig riktning binds Over-
by ihop med Vanersborgs och Trollhattans centrum av buss pa stomlinje 65 mellan Trollhattan

och Vanersborg med tat trafik. Denna kompletteras av servicelinje 53, som aven nar Overbys
norra delar och stannar inne i Overby Sddra.
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Kartan illustrerar de busslinjer och héllplatser (H) som finns i Overby idag.

Den befintliga busshéllsplatsen vid Overbyvagen héller for narvarande inte en godtagbar
standard och en tillganglighetsanpassning planeras med statligt stod fore 2010. Bl.a. foreslas

att tva hallplatsfickor anlaggs utmed vardera sida av Overbyvagen tillsammans med trafiksak-
ra passager over vagen for resenarerna.

25



2. SA HAR HAR VI DET OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av oversiktsplanen for Trollhattans kommun

Fotografierna visar den befintliga busshallsplats som ligger utmed Overbyvagen idag.

Utvecklingsmojligheter

Kollektivtrafiken har goda mojligheter att utvecklas vasentligt genom att attraktiva, lattillgangli-
ga och trafiksakra hallplatser utvecklas som ocksd kan binda ihop omradet. Kollektivtrafi-
ken/hallplatserna bor ligga nara butikerna. Vissa hallplatser i omradet kan i framtiden trafike-
ras bade med lokala och regionala busslinjer.

Kommunikationer inom Overby verksamhetsomréde

Kommunikationerna inom Overbys olika delar &r idag daliga och svardverskadliga. Overby
uppfattas darfor som flera olika avgransade delomraden vilket inte framjar handeln. Sarskilt
besvarligt ar det for gaende att ta sig mellan de olika delomradena samt for cyklister att se och
forstd hur man ska cykla.

Utvecklingsmojligheter

Med utbyggnaden av Overby inom annu fler delomréden finns stora mojligheter att forbattra
de interna sambanden bade for biltrafik och kollektivtrafik, men framférallt for gdende och cyk-
lister.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

| planomradets norra del intill kommungréansen ligger sedan 1962 Trollhattans vattenverk som
forser samtliga kommunens tatorter med dricksvatten. Inom Overbyomradet finns kommunalt
vatten och avlopp inom de detaljplanelagda omradena (férutom kvarteret Angbéaten). Avloppet
leds at sydvast via pumpstation i Ladugardsbyn dar ytterligare fyra fastigheter ansluts. Pump-
stationen mojliggor vidare anslutning till VA-tunneln i Bjorndalen, men narmar sig gransen for
sin nuvarande kapacitet. Till Nybergskulla finns inget kommunalt VA anslutet. Vid utbyggnad
far VA ledas ner till pumpstationen i Ladugardsbyn.

En oversiktlig VA-utredning for vastra Trollhattan har utférts under 2006. Den redovisar ndd-
vandiga atgarder for att klara VA-fragorna vid den planerade utbyggnaden.
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Dagvatten

Hultsjobacken och Bjdrndalsbacken avvattnar stora delar av nordvastra Trollhattan och rinner
ut i alven vid Ladugardsbyn. Den bebyggda delen av Overbyomradet avvattnas via dagvatten-

ledningar och 6ppna diken ut till Géta alv. Anlaggningar for rening av fororenat dagvatten fran
trafik- och parkeringsytor saknas.

l

e

Dagvattnets vag i Overby.

De norddstra delarna av Overby ar kansliga p.g.a. att vattenverket ligger dar. Skyddsatgarder
kan behdva vidtas innan utslapp sker i alven p.g.a. att utlopp sker uppstrom om vattenverket.

Energi och gas

Overby &r for sitt energibehov helt och hallet beroende av el. Det finns ingen fjarrvarme i om-
radet och inte heller nagra narliggande planer for utbyggnad. P& arsbasis har den typ av
byggnader som finns vid Overby ofta ett storre kylbehov an varmebehov. For ett antal ar se-
dan utreddes majligheten att bygga ut ett fjarrkylenat i omradet. Detta genom att till stor del av
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aret anvanda frikyla fran alven. Vid stor nybyggnation vid Overby, ska mojligheterna till fjarr-
varme och fjarrkyla ses 6ver. Det ar ocksa viktigt att man ser 6ver mgjligheten till anvandande
av solpaneler samt solceller for elproduktion.

For flera ar sedan fanns planer att fortsatta med naturgasnatet frdn Géteborg mot Norge. En
avgrening var da tankt att ga fran en knutpunkt nadgonstans vid Edsater, forbi Skogshojden
och over alven vid Overby och via Stallbacka till Vargon. Ett reservat fér gasledningen har
lagts in i OP 2003 och ska beaktas i den fortsatta planeringen.

Utvecklingsmadjligheter

Det ar framférallt dagvattenhanteringen som behéver utvecklas och géras mer miljdanpassad.
De nedre flacka delarna av dikessystemen i anslutning till Géta alv kraver nagon form av at-
gard for att klara en 6kad exploatering i nordvastra Trollhattan utan att 6ka risken fér mer om-
fattande markoversvamningar vid kraftig nederbord. De naturliga forhallandena gor det mojligt
att pa ett positivt satt integrera det i omradets 6vriga mark- och vattenanvandning och gora det
till en tillgang for omradet som berikar miljon.

2.7 Miljo- och riskfaktorer

Transporter av farligt gods

P& alven, E 45/vag 44, Vanersborgsvagen och Overbyvagen transporteras farligt gods varfor
de enligt kommunens Riskhanteringsplan omges med bebyggelserestriktioner av olika slag
inom 100 meter.

Flygsakerhet

Trollhattan/Vanerborgs flygplats med en mdjlig utbyggnad till bankod 3C ger restriktioner for
hur hég bebyggelse som kan tillatas inom ett ganska stort omréde runt flygplatsen. For Over-
byomrédet innebar det att man inte far bygga hogre byggnader @an + 86 m ¢ h. Overby ligger
idag ca + 40 m 0 h, vilket gor att nybyggnation i omradet inte bor vara nagot problem med den
markanvandning som planeras.

Planomradet berors av riksintresse for flygtrafik (3 kap. 8 § MB), avseende den hinderfria zo-
nen.

Vatten

Gota alv ar dricksvattentakt for Trollhattan, samhéllena i Gota alvs dalgang samt Goteborg
och det finns idag otillfredsstallande dagvattenhantering fran befintliga trafikytor.

Trafikbuller

Samtliga vagar i omradet har hoga trafikmangder som medfor bullerstérningar fér omgivning-
en. Forhallandena redovisas under avsnittet om vagar for resp. vag.
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Buller fran Volvo Aero - flygmotorprovningar

De bullerberakningar som koncessionen bygger pa ar fran 1990. Slutsatsen som drogs da var
att ingen bostadsbebyggelse bor tillkomma narmare &an den som redan finns inom omradet.
Sedan dess har tekniken utvecklats och en del av anlaggningarna bytts mot nya som ar radi-
kalt mycket tystare an de gamla. Aven mangden kraftigt bullrande provningar har minskat till
ca 1/3 jamfort med situationen som koncessionstillstandet bygger pa.

En framtida kraftig 6kning av provningsverksamheten ar beroende av en motsvarande kraftigt
okad efterfragan, vilket av foretaget ses som mindre sannolikt. Om en sadan trots allt skulle
komma till stdnd ser man goda forutsattningar (bade tekniskt och ekonomiskt) for en moderni-
sering av anlaggningen, med tystare provningar och kraftigt reducerade bullervarden som
foljd. Sadana bullerreducerande atgarder kan vara aktuella vid en verksamhetsomfattning pa
2/3 av vad tillstdndet medger (d.v.s. vid en fordubbling av dagens verksamhet).

Sammanfattningsvis ses en utveckling dar provningsbullret 6kar upp till den niva som tillats
enligt koncessiqnstillsténdet som mycket osannolik. JAamfort med det trafikbuller som for nér-
varande finns i Overbyomradet, bedoms flygmotorprovningsbullret som férsumbart.

Luftféroreningar

De lokala kallorna till luftféroreningar ar i forsta hand vagtrafiken, arbetsmaskiner, industri-
verksamhet, varmeproduktion och fartygstrafiken. Enligt Luftvardsforbundet for Vastra Sveri-
ges arsrapport "Luftféroreningar i Vastra Goétaland. Emissioner, halter och spridning. Rapport
2004/05” ligger andelen kvavedioxid, kolvaten/bensen och partiklar under Miljdkvalitetsnor-
men.

Radon

Enligt den oversiktliga radonutredningen fran 1988 varierar markradonhalterna mellan Iag-hog
i omradet. Sarskild radonutredning behdver genomfoéras vid detaljplanearbetet.

Geoteknik

| omradet har ett femtontal geotekniska undersokningar gjorts under aren 1973-2006. De un-
dersokningar som finns anses vara tillrackliga for den oversiktliga planeringen. Ytterligare un-
dersokningar behovs vid detaljplaneringen och stabilitetsforhallandena far studeras noggran-
nare med utgangspunkt frn betingelserna pa resp. aktuell plats.

Storsta delen av marken i Overby bestéar av lera eller silt. Utmed b&ckarna i Ladugardsbyn
bestar maken av torv, dy eller gyttja och bebyggelse kan forst ske sedan det organiska mate-
rialet gravts ur. Marken séder om Alvasvagen bestar av moran, grus, sand, silt eller fast lera.
Bergkullen vaster om E 45/vag 44 intill AlvAsvagen bestar av berg i dagen eller berg. Bebyg-
gelse kan uppfoéras med olika rekommenderade grundlaggningssatt.

Oversvamningsrisker

Oversvamningsriskerna bestar dels i dagvattenflddena fran backarna som rinner genom om-
radet vid Ladugardsbyn ut i Gota alv och dels ev. hojning av vattenstandet i alven vid mycket
nederbord. Omradet vid Ladugardsbyn I6per stor risk att bli dversvammat och markomradet
bor darfor inte bebyggas och dagvattnet fran de omgivande omradena hanteras med fordroj-
ningsmagasin m.m. for att foérhindra alltfor stora fléden.
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Utvecklingsmadijligheter

Miljo- och riskfaktorerna utgor forutsattningar som maste beaktas vid detaljplaneringen av
mark- och vattenanvandningen och mojliga atgarder vidtas for att minska den negativa paver-
kan. Enligt miljobedomningen utgér de inte sddan betydande miljopaverkan att omradet inte
kan utvecklas vidare enligt 6versiktplanens forslag.

2.8 Handelns utveckling

Omvarldsanalys och trender

Handel och annan tjansteintensiv verksamhet blir allt viktigare inom svenskt naringsliv. Tecken
pa denna utveckling ar bl.a. hogskoleutbildningar inom handel och turism samt inte minst de
allt fler stora handelscentra som kommer till. Handeln &r en allt viktigare del av sysselsattning-
en i kommunerna.

Trollhattans Stad har i samband med Overbys tillkomst och dess etappvisa utbyggnad Iatit
gora ett flertal handelsutredningar for att redovisa konsekvenserna av den planerade utveck-
lingen. Exempel pa utredningar som gjorts ar; "Handeln i Trollhattan — Samarbete ger styrka”
(examensarbete vid IHM Business School 1994), "Detaljhandelsutredning — Effekter av Over-
by képcentrum” (Trollhattans Stad 1995), "Effekter av externhandeln i Overby” (Trollhattans
Stad 1996) samt "Konsekvensbeskrivnhing — Beddémning av effekterna av en utdkning av han-
delsutrymmena i Overby” (Nordplan AB 2000). Dessa har gett ett bra kunskapsunderlag och
ger i stort samstammiga resultat att handeln i Overby kan utvecklas for att motsvara den Gka-
de kopkraften och befolkningen och ge Trollhattan ett fortsatt positivt handelsindex. | forsta
hand avser behoven volymhandel.

| regionen Trollhattan-Vanerborg-Uddevalla-Norra Bohusléan finns ett flertal stora handelscent-
ra forutom Overby bl.a. Torp i Uddevalla och i Stromstad. Ett flertal utékningar planeras bl.a.
Haby i Munkedals kommun, i Dals Ed, Strémstad, Tanum, Uddevalla, Vanersborg och Overby
i Trollhattan. Totalt &r planerna for nyetablering omfattande, 6éver 200 000 kvm. Allt detta kan
inte genomforas utan att befintlig struktur paverkas patagligt. For att forbattra kunskapsunder-
laget for handel i regionen Trollhattan-Vanerborg-Uddevalla-Norra Bohuslan har Lansstyrelsen
darfor 1atit konsultféretaget ZOK AB gora en handelsutredning — "Handelsutredning — Norra
Bohuslan. Slutrapport 060307” under 2006. Denna utredning redovisar féljande:

e Konsumtionen kommer att 6ka under den kommande femars- och tioarsperioden. Dels
pa grund av okad konsumtion per person och dels till folid av den 6kade befolkningen i
kommunen. Okningen blir stérst i de stora kommunerna som ocksa har en befolknings-
tillvaxt. Stora mojligheter finns ocksa i en 6kande turisthandel, shoppingturism dar
shopping ar huvudsyftet med resan resp. turistshopping dar vi handlar nar vi ar turister
av andra skal.

e Vi har tva olika konsumentbeteenden — “rationella inkdp” och "sjalvforverkligandein-
kop”. Vid rationella inkdp, i forsta hand dagligvaror, vill vi besdka stora rationella enhe-
ter med bra priser och med bilen som transportmedel. Vid sjalviérverkligande handel
som avser sallankopsvaror t.ex. klader och fritidsvaror, besoker vi specialbutiker, &r
mana om djupt sortiment och god service mer &n om priset, en trevlig miljo, vill strosa
runt och valja. Handeln &r ett n6je och ska ge en upplevelse. Vi kraver standigt nya
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upplevelser, handeln och miljon maste bjuda pa nyheter for att vi ska aterkomma. Och
upplevelser for hela familjen - barn, tonaringar, vuxna och aldre. Vi vill géra andra sa-
ker i kdpcentret &n bara handla t.ex. motionera, se underhallning, ga pa bio etc.

e Framtidens konsument har ont om tid, gott om pengar, viktigt med kultur/upplevelser,
reser mycket. Nya grupper ar de sma hushallen som ater och fikar ute - ett satt att um-
gas, de aldre pigga valbestallda pensionarerna, kunder med olika etnisk bakgrund
samt kvinnorna som konsumerar for sitt eget behov.

e Handeln internationaliseras alltmer bade avseende koncept och agande. Det innebar
att utbudet, butikerna blir alltmer likriktade och att kdpcentren véxer i storlek, framforallt
de som har ambitionen att vara ett regionalt centrum.

e All handel &r lokal - vi &ker inte langre an vi behover for att tillgodose det vi ar ute efter.
En stormarknad har vanligen ett mycket begransat upptagningsomrade och drar vanli-
gen 80 % av sin besodkare inom en radie av 20 km. Dagligvaror kdper vi nédra bosta-
den, sallankopsvaror kan vi resa langre for att képa. For att dra kopare fran en stor re-
gion maste man ha ett unikt utbud/koncept t.ex. Gekas i Ullared. Vidare galler att "stor
slar liten”, de stora kommunerna och kdpcentra med det breda utbudet drar kopkraft
fran angransande smakommuner och sma koépcentra.

e Aven handeln méste utvecklas pa ett miljomassigt hallbart satt — det ar branschens
miljdbansvar. Transporterna &r har den dominerande faktorn. Det innebar att kollektiv-
trafiken och GC-trafiken maste goras attraktiv och att vi maste beakta forhallandena
och utveckla profilerna for stadskarnans handel och stadsdelshandeln.

Allt detta staller krav pa morgondagens handelsetableringar. De maste tillfredsstalla flera be-
hov och utsatts for en allt storre konkurrens. Ett kopcentrum maste skapa sig en tydlig profil
och inriktning — vilken typ av handel ska vi vara, vilken karaktar, hur vill vi uppfattas och sedan
utforma miljon, val av butiker och andra arrangemang tydligt i linje med denna profil. Ett han-
delsomrade maste ocksa utvecklas pa ett miljomassigt hallbart séatt for att trygga en langsiktigt
hallbar utveckling.

Handeln i Trollhattan

Trollhattan ar en stark handelsstad. Handelsindex for dagligvaror ar 2006 var 108 % och for
séllankdpsvaror 127 % ("Handeln i Sverige 2007, Hui/Market). Overby ar orsaken till det stora
inflodet av kopkraft till Trollhattan.

Handeln i Trollhattans centrum &ar koncentrerad kring affarshuset Oden. En positiv utveckling
har ocksa borjat ske utefter Storgatan. Ett centrumbolag har bildats "City Trollhattan” for att
utveckla centrum som handelsplats etc. Handel finns i 6vrigt inom Hajumsomradet med bl.a.
Willys och OB samt de nydppnade Lidl och Netto i trafikvanliga och bostadsnara lagen vid
Gardhemsvagen resp. E 45/Lextorpsvagen. Stadsdelshandeln i Kronogarden och Sylte m.fl.
har vissa problem medan Jatten i Stavre ar en valfungerande butik.

Trollhattan med Overby ar sdledes redan ett regionalt centrum. Med hansyn till att avstandet
till Torp i Uddevalla (och ev. nyetableringen Haby i Munkedal) ar 6ver 20 km innebér inte des-
sa kopcentra en sa stor konkurrent till Overby. Handelsutbytet 6ver den gamla riksgransen
och landskapsgransen till Norge och Bohuslan visar sig inte vara sa stort. Trollhattan och
Overby ligger huvudsakligen i ett nord-sydligt strék langs E 45.
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Enligt Trollhattans langsiktiga planer ska befolkningen oka till 70 000 invanare ar 2030. Det
ger ett stort tillskott till kopkraften som bor tillgodoses inom kommunen. Aven Vanerborg avser
att vaxa befolkningsmassigt. Trollhattans utbyggnad avses till stora delar ske vaster om alven
(Larketorpet, Hultsjon/Liljedal, Skogsbo och Overby) s& att staden knyts ihop. Overby far har-
igenom alltmer aven funktionen som narcentrum och upplevs inte ligga sa langt bort fran cent-
rum. Laget vid E 45/vag 44 ger Overby mycket bra kommunikationer, det ar val synligt och
annonseras val ut mot vagarna. Laget vid dlven och dess natur och kultur ger Overby stora
mojligheter att utveckla en unik profil med rika upplevelser utdver handel. Miljomassigt kan
Overby utvecklas med en mycket god kollektivtrafik och attraktiva GC-vagar, bade till/fran
Trollhattan och Vanersborg.

" HORTEREDS-
" | BERGEN

,.fpbphovsréitt: Trollhittans S;ad""\ 3 e AR ;

De gula omradena forestaller nya planerade bostadsomraden enligt "Vart framtida
Trollnattan — Oversiktsplan 2003” samt de nyplanerade bostadsomrédena enligt
denna OP for Overbyomradet.
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Overby koépcentrum ligger mycket vackert belaget vid Goéta alv.

Utvecklingsmadjligheter

Sammanfattningsvis har Overby goda mojligheter att utvecklas och véxa ytterligare till ett regi-
onalt kdpcentrum samtidigt som det &r ett narcentrum och ett omrade for verksamheter och
andra aktiviteter. Utdkningen bor ske successivt och i takt med Trollhdttans egen och Vaners-
borgs befolkningstillvaxt. Utvecklingen kan ske pa ett miljomassigt hallbart satt om kollektivtra-
fikens och GC-trafikens behov tillgodoses pa ett bra satt. For att vara attraktivt och konkur-
renskraftigt bor omradets profilering noggrant analyseras infor utbyggnad/val av etableringar
och gestaltning och milj6 tydligt visa denna profil — en tydlig karaktar och identitet behdvs. La-
get vid alven med dess natur och kultur bor har ses som en unik tillgang och tas tillvara. De
olika delomradena inom Overby kan ges olika profil. Omradet bor dock hallas samman som ett
stort centrum, vilket innebar att sambanden och kommunikationerna mellan de olika delomra-
dena behover goras tydliga.
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3. SA HAR VILL VI HA DET — vision och principer

3.1 Vision for Overbyomradets utveckling

Manga starka aktorer paverkar Overby och darfor ar det viktigt med en gemensam vision
for Overbys framtida karaktar och identitet sa att utvecklingen successivt gar i ratt riktning.
Utmaningen ar att aktérerna pa platsen samverkar sa att vi astadkommer den dndamals-
enliga struktur och identitet/karaktéar som beframjar helheten.

Vision for Overby

Overby ska vara en forebild som det mest attraktiva narexterna
handels — och verksamhetsomradet i Fyrbodal

Det innebar att Overbyomradet ska utvecklas sé att dess unika lage kommer till sin fulla
ratt och sa att attraktiviteten for bl.a. handel bibehdlls och okas, samtidigt som en ur
stadsbyggnads- och miljdperspektiv god bebyggd miljo skapas.

Malet &r ett attraktivt handels- och verksamhetsomrade som lockar och gor det mojligt for
saval externa som lokala aktorer, stora som sma, att etablera sig. Tre viktiga fragor ar in-
nehall, utformning och tillganglighet. En samlande vision som mojliggér gemensam mark-
nadsforing och profilering ar viktig.

Malet ar ocksa att tillskapa nya bostader i attraktiva lagen med utsikt dver @lven som bidrar
till att binda ihop staden fran centrum ut till Skogshojden, Larketorpet m.fl.
Overbys karaktar och identitet

Det behtvs gemensamma insatser for att profilera Overby och stirka platsens karaktar
och identitet. Ta utgangspunkt i det som ar speciellt och som kan framhavas ytterligare:

e robust och flexibelt, en struktur, karaktar och identitet som haller i langden for olika
omvarldsférandringar.

e igransen mellan stad och land, ta vara pa det basta av bada och omradets historia.
e ett Oppet naturlandskap som ar tilltalande och valskott, lockar till upplevelser.
e nyttja och forstark det unika laget vid Gota alv.

o forstark narheten till staden, vara en tydlig del av Trollhdttan, en kraftfull och vacker
entré till staden. Promenadstraket och vagarnas gestaltning binder samman. Van-
da sig utat med fler entréer for narhet. Narcentrum for Skogshojden och Léarketor-
pet.

e medveten utformning — god forvaltning av utemiljon, valprojekterade och val
genomférda ny- och ombyggnader, spdnnande arkitektur.

e samverkan mellan manga aktorer.
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Langsiktigt hallbart

Det ar viktigt att halla en lagom utbyggnadstakt som &r anpassad till Trollhattans tillvaxt i
Ovrigt. Etableringen av kompletterande verksamheter och handel inom Overbyomradet bor
framjas. Omradet ska inte konkurrera med handeln i Centrum utan komplettera den. Detta
innebar bl.a. storre volymhandel som inte far plats i Centrum. Eftersom omradet ar sa pass
stort s& kan det utnyttjas for andra aktiviteter och verksamheter som behdover stor plats.
Aven service i form av t.ex. vardcentral kan etableras. Forbattra for kollektivtrafiken och
GC-trafiken sa att aven transporterna kan ske pa ett langsiktigt hallbart satt, tillgangliga for
alla. Ta hand om dagvattnet och bevara, nyttja och tillgangliggor gron-/naturomraden och
strandzonen.

Namn

For identitet, profilering och
attraktivitet spelar namn en
viktig roll. En angelagen fraga
ar darfor vad de olika delarna
inom Overby ska kallas, vilka
namn man vill foérknippa dem
med.

Ett enkelt satt ar att anvanda
vaderstrecken d.v.s. helt enkelt
kalla de olika delomradena
inom handelsomrédet Overby
Sodra, Overby Norra, Overby
Vastra resp. Overby Ostra. Det
ar enkelt och oantastligt, men
tar inte vara pa mojligheten att
profilera de olika delomradena
med mer “fargstarka”, beskri-
vande namn. Dessutom ar
vaderstrecken inte helt sjalv-
klara att orientera eftersom
vagkorset som ger den tydli-
gaste strukturen at omradet
ligger pa snedden och inte i
nord/sydlig- resp. ost/vastlig- [

riktning. Overbys delomraddesnamn.

Ett annat alternativ ar darfor att férsoka hitta och enas om andra, geografiska namn. Inom
omradet finns en rad kulturspar, vars existens ibland enbart kan leva kvar som namn pa
olika omraden. En 6vergripande ambition kan har vara att lyfta fram det unika med Over-
byomradet, lyfta fram dess sarskilda historia och karaktar. Att bevara de historiska namnen
ar ett satt att narmare knyta nya verksamheter till befintliga platser och sammanhang sa att
de upplevs som en del av Trollh&ttan och dess historia. En avvagning behéver dock gdras
sa att platsens samtida moderna karaktar ocksa aterspeglas i namnen. Tydliga namn ar ett
séatt att profilera och karaktarisera de olika delomradena. Byggnadsnamnden har ansvar
for namnsattningen i kommunen och bor behandla denna fraga vidare.

ey oA
e
Gt mnﬂa«lnpns Stad

| den fortsatta texten anvander vi konsekvent vaderstrecksnamnen.
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3.2 Principer for kommunikationerna
De tva viktiga principerna for kommunikationsstrukturen ar att:

e Oka tillgangligheten
e halla ihop omradet.

Ny trafikplats

Ladugardsvagen/ringleden

Gang- och | 2
cykelstrdk | A

= Overbyvagen —
"Ny strackning
| och karaktéar

by

Ny anslutningsvag fran Vaners-
borgsvagen/AIvdaIsvagen Upphovsratt: Trollhattans Stad \\

“Idealbilden” fér Overbys utveckling (Agrenkonsult AB, 2008) — en principstruktur fér omrédets
kommunikationer.

Oka tillgangligheten

Tillgangligheten till och inom det stora Overbyomradet maste vara god och tydlig:

o Overby trafikplats flyttas norrut till ett lage vid den befintliga jarnvagsporten med
nya av- och péafarter fran E 45/vag 44.

e en yttre ringled skapas genom komplettering av huvudgatan Ladugardsvagen sa
att Overbys fyra delomraden kan bindas samman.

e en fordelning av infarterna till omradet fran Ladugardsvagens genom flera cirkula-
tionsplatser.
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lasttrafiken sker utifran fran Ladugardsvagen/ringleden.

mojligheter till en ev. framtida ny anslutningsvag fran Vanersborgsvagen/Alvdals-
vagen.

flera trafiksakra och attraktiva busshallplatser i omradets centrala delar.

nya gang- och cykelstrak internt samt fran kringliggande stadsdelar och vidare mot
Vanersborg — hég och god standard.

forbattrad tillganglighet fran alvsidan, utforma “entréer” till butikerna aven fran detta
hall.

Halla ihop omradet

Overbyomradet ska uppfattas som ett omrade, en helhet. Darfor ska kommunikationerna
inom omradet, mellan dess olika delomraden vara goda och tydliga, sarskilt fér gang- och
cykeltrafikanterna:

ringleden bidrar till att omradet ramas in och gor det latt att forflytta sig till de olika
delomradena.

Overbyvagen sanks till en niva i plan med handels- och verksamhetsomradena och
far ny strackning och karaktar som en intern gata som gor det latt att réra sig mel-
lan de olika delomradena.

trafiksékra gang- och cykelpassager mellan de olika delomradena.

forbattrade och tydliga gang- och cykelférbindelser inom Overby Sédra samt mel-
lan Overby S6dra och Overby Ostra.

buss: lokallinje t.ex. motsvarande dagens servicelinje med flera mindre busshall-
platser i affarernas narhet. Regionala linjer motsvarande dagens tvastadslinje mel-
lan Trollhattan-Vanersborg angor de storre hallplatserna utmed Overbyvagen.

3.3 Principer for bebyggelsen

Verksamheter och handel

Narheten till staden och annonslaget ar unikt — men innebar ocksa ett ansvar. Det
ar viktigt att det forsta intrycket av Trollhattan som visas upp for besdkare som
kommer pa E 45/vag 44 ar positivt, det ska vara en bild som lockar fler att vilja flyt-
ta hit. Det forsta intrycket ar viktigt!

Laget vid alven och dess naturlandskap ger en sarskild profil. Alvsidan ar viktig —
ingen annan har det sa!

Entréerna med bil, buss och cykel samt gang fran parkering och buss ska vara tyd-
liga och enkla.

| omsorgen om den yttre miljon och den exteriéra utformningen speglas verksamheternas
profil och karaktar. Det ska synas att Overby ar en del i staden och ett narexternt centrum.
En stadsmassig miljd man lockas av och vill vistas i. Detta galler hela Overby, &ven om
profilen och skalan varierar mellan omradena for att ge dem egna karaktéarer.

Vid gestaltningen, identiteten och karaktaren av Overby och dess olika delomraden beho-
ver man gora tydligt vilken typ av handel/verksamhet man avser, vill annonsera, vill uppfat-
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tas som av kunderna — lagprislada, volymhandel, exklusiv handel, outletby, utflyktsmal,
upplevelsecentra, nagot spektakulart och unikt. Vilka omradden som utgor handelns A-
lAgen och vilka som &r B-lagena. Som A-lagen brukar definieras de mest attraktiva och
kommersiellt intensiva handelslagena. B-lagena utgor lagen som ar nagot mindre attrakti-
va. Harutéver finns ocksd C-lagen som ar mer extensiva handelslagen ofta blandat med
andra verksamheter.

Bostader

De olika omradena bor kompletteras och fortatas med smahus anpassade till platsens och
landskapets foérutsattningar.

For Ladugardsbyn samt Nybergskulla behévs ordentliga bullerskydd. Naturmiljon vid back-
straken bor tas tillvara.

For Hults Gard och Solbacken i planomradets norra delar ges en utblick 6ver hela alvland-
skapet. Det ar en idyllisk miljo pa tryggt avstand fran den livliga verksamheten nere i Over-
by handelsomrade.

3.4 Principer for de gron/bla stradken

Strandpromenaden och strandangarna ar gronstrak med stor potential. Det sammanbinder
centrala Trollhattan med Overbyomrédet och utflyktsomréden vid Gota Alv i Vanersborg
med golfbana och Restad gard. Denna potential kan tas till vara genom stor omsorg om
strandstraket och lata det foradlas utifran
sina forutsattningar for att Oka sitt varde
som utflyktsmal och promenadstrak. Om-
radets historia samt natur- och kulturvar-
den bdr uppmarksammas och lyftas fram.
Befintliga och nya anlaggningar och verk-
samheter ska anpassas sa att omradets
attraktivitet okar. Manniskor ska kunna
rora sig fritt i sa stor utstrackning som
mojligt.

En sammanhéangande struktur fran Spikon
till kommungransen med kopplingar upp
mot Larketorpet/Bjorndalsravinen och nya
stadsdelar i norr, Liljedal, Hults H6jd och
Hults Gard samt Hultsjon.

Natur och landskapspark — odlingslandskap i direkt kontakt mellan stad och land samt mo-
dernt kulturlandskap for rekreation och visa ekologiska samband. Oppna upp landskapet
med fler betade och slagna strandangar och ge det en naturparkskaraktar med 6kad vat-
tenkontakt, hbga upplevelsevarden.

Viktigt att finna en god balans mellan valvardat rekreationsstrak och fritt naturlandskap. En
trygg miljo med det 6ppna kulturlandskapets kvaliteter kryddad med inslag som knyter det
till staden och visar pa sambandet in mot staden (kan vara informationsskyltar om natur
och landskap, intressant kvéllsbelysning eller inslag av annan konstnéarlig utsmyckning).

For att bibehdlla och utveckla omradets kvaliteter ar det minst lika viktigt att sakerstéalla
dess forvaltning och skotsel som att undvika olamplig exploatering.
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Forebilder — Exempel

B

Foto: Biosfarkontoret Kristianstads Vattenrike, Foto: Biosfarkontoret Kristianstads Vattenrike,
Karin Magntorn. Sven-Erik Magnusson.

X 5 _r 1l b 4 AL .v :. d
Naturens hus, invigt 19 maj 2006. Foto: Fredrik  Vid Hjalmaren har ca 60 hektar slatter- och be-
Kellén. tesmark aterskapats. Foto: Mats Rosenberg.

“Naturens hus &r en samlingspunkt fér naturturism i ldnet och tillgéngligt for alla. Har kan
skolklasser fa information om var nara natur, gora utflykter i omgivningen, ha laborationer
m.m. Det kommer att finnas aktuell information om vad som héander inom djur- och natur-
omradet i hela lanet. Férhoppningsvis blir Naturens hus hemvist for ornitologer, biologer,

olika féreningar och klubbar som &r intresserade av natur och naturvard.” (Kristianstads
vattenrike).
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4. SA HAR VILL VI HA DET — mark- och vattenanvandning med rekom-
mendationer
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Planforslaget redovisar tre strukturer som ska samverka och forstarka varandra for att ge
omradet tydlig identitet och koppla den till platsen — Trollhattan och Alven.

e Kommunikationsstruktur
e Bebyggelsestruktur
e Gron/bla struktur

Strukturerna ska understtdja den efterstravade karaktaren, l6sa akuta problem/utmaningar
samt vara robust och flexibel infér kommande ok&anda férandringsénskemal och behov.
Strukturerna framgar av 6versiktsplanens mark- och vattenanvandningskarta.

Rekommendationerna ar den verbala beskrivningen av vad som bor efterstravas vid det
framtida genomférandet for att na visionen, ta till vara principerna och na karaktar och identi-
tet at Overbyomradet och dess delomraden.

Generellt géller att hansyn vid bebyggelse maste tas till halso- och sakerhetsfragor. Det
galler avstand till vagar med hansyn till buller och farligt gods, geotekniska forutsattningar
samt ev. Oversvamningsrisker.

4.1 Kommunikationsstruktur

Vagar

Principstrukturen i "idealbilden” har anpassats till de geografiska forhallandena pa platsen
och sa att etapputbyggnad blir majlig:

o Overby trafikplats flyttas norrut till ett 1age vid den befintliga jarnvagsporten och ges
en utformning med nya av- och pafarter fran E 45/vag 44 som nyttjar jarnvagsporten.

e en yttre ringled skapas genom komplettering och férlangning av Ladugardsvagen sa
att Overbys fyra delomraden binds samman.

o fler infartslagen fran Ladugardsvagens skapas genom nya cirkulationsplatser.

o mojligheter ges till ett separat hogersvangande korfalt fran Centrum i Nybergskulla-
rondellen for att Oka kapaciteten.

e Overbyvagen ges delvis en ny strackning, vagbanken tas bort och vagen anpassas
och utformas for lagre hastigheter. Tillfart till Overby Sédra och Overby Vastra blir
mojlig genom en ny cirkulationsplats strax efter Nybergskullarondellen.

e mojligheter ges till en ev. framtida ny anslutningsvag fran Véngrsborgsvagen/AIvdals-
vagen at oster, som ger en koppling till Ladugardsvagen i Overby Sodra samt till-
ganglighet till natur/rekreationsomradet vid alven.

e Vanersborgsvagen fungerar bade som “stadsgata” med anslutningar fran bostads-
omraden etc. och som infartsgata. Nya cirkulationsplatser avses utféras vid de storre
anslutningsgatorna for att ge god framkomlighet och trafiksdkerhet samt ge vagen
karaktér av stadsgata med anpassad hastighet.

e mojligheterna att i framtiden forlanga Overbyvagen at oster till Onsjo/Vanersborg
och/eller Ladugéardsvagen at norr till Bratte/Vanersborg ligger kvar.
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Rekommendationer

De nya vagarnas exakta strackningar och utformning far studeras narmare vid den fortsatta
mer detaljerade planeringen bl.a. med héansyn till de aktuella etableringarnas lagen och ut-
formning.

Utformningen/gestaltningen av védgarna ska vara "stadsmdssig” och anpassas till bade biltra-
fik, godstransporter, busstrafik och GC-trafik.

Overbyvagen ska vara en gata i det interna vagnatet och anpassas och utformas for lagre
hastigheter. Till exempel kan tva upphdjda partier placeras i samband med busshallplatser-
na dar manniskor kan passera.

Cirkulationsplatserna ska ge mojligheter till utsmyckning.

Véanersborgsvagens utformning maste studeras narmare med hansyn till dess funktion bade
som stadsgata och infartsgata.

Ladugardsvagens del fran Nybergskullarondellen till den nya trafikplatsen ska utformas med
hansyn till dess funktion som del i stadens 6vergripande trafiknat och for utryckningsfordon
fran/till NAL.

Parkering

Handelsomradena kraver omfattande bilparkering och nas via Ladugardsvagens/ringledens
cirkulationsplatser pa flera olika platser samt utmed Overbyvagen.

Vid den ev. framtida nya anslutningen mitt emot Alvdalsvagen kan en mindre parkerings-
plats anordnas for att ge tillganglighet till natur- och rekreationsomradet vid strandzonen och
alven.

Rekommendationer

Utformningen av parkeringsytorna inom bebyggelseomrddena ska vara “stadsmé&ssig” och
starka omradets identitet och karaktar. Det ar en fordel om de kan gestaltas sa att de delas
in i flera mindre rum med tydliga gangstrak till butiksentréerna. Dagvattnet fran parkerings-
ytorna maste tas om hand pa ett miljomassigt godtagbart sétt.

Lasttrafik

Handeln och verksamheterna kraver omfattande varutransporter med lastbil. In- och utfar-
terna for lasttrafik ska ske utifran pa ringleden och placeras pa bebyggelsens baksida for att
undvika konflikter med kundernas bil- och GC-trafik.

Rekommendationer
Utformningen ska vara tydlig sa att konflikter undviks.

Gang- och cykelvagar

e Det snabba 6vergripande cykelstraket fran centrum, genom Overby Sédra och Over-
by Ostra och vidare till Vanersborg avses ligga kvar. Strékets strackning genom
Overby Sodra behdver goras tydligare.
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e Ett nytt dvergripande GC-strék avses tillskapas mot norr utmed Overbyvagen, genom
Overby Norra och vidare langs den gamla banvallen mot Vanersborg.

e Langs Overbyvagen avses ett GC-strak tillskapas for att man latt ska kunna ta sig
fran Overby Sodra/Vastra till Overby Norra/Ostra.

e GC-straket vid Nybergskulla och Ladugardsbyn justeras sa anslutning till korsningen
mellan gamla banvallen/Overbyvagen/Ladugardsvagen kan méjliggéras. En planskild
korsning mellan GC-vagen och Ladugardsvagen/ringleden i Overby Vastra tillskapas.

e Fran cirkulationsplatsen i korsningen Vanersborgsvagen/Alvdalsvagen anlaggs en
framtida ny GC-vag till den gamla banvallen.

e En ny GC-vag anlaggs utmed Vanersborgsvagen och vidare upp mot Hults H6jd och
Skogshojden. Passagen o6ver Vanersborgsvagen norr om Nybergskullarondellen tra-
fiksakras.

o Ett rekreationsstrak tillskapas fran gamla banvallen utmed stranden vid Overbyomra-
det.

e Interna GC-strdk ska finnas inom handels- och verksamhetsomradena. Dessa strak
far studeras mer noggrant i det fortsatta detaljplanearbetet.

Rekommendationer

De nya GC-vagarnas exakta lagen och hojder far studeras narmare vid den fortsatta mer
detaljerade planeringen bl.a. med héansyn till de nya vagarnas strackning och aktuella eta-
bleringarnas lagen och utformning.

GC-vagarna bor dras sa att en gen och séaker trafikmiljo uppnas. De bor ha asfaltbelaggning,
god belysning och vintervaghallning.

For rekreationsstraket utmed alven - promenad- och cykelstig - efterstravas en annan karak-
tar med nara anpassning till landskapsrummet och sma intréng i befintlig miljo for att bevara
fina upplevelsevarden i direkt anslutning till straket. Den bor vara grusbelagd och t.ex. ga via
bryggor 6ver sanka partier. Kompletteras med parkbénkar.

Gangstréken inne i Overbyomrédets olika delomréden, for att na butikerna fran parkeringar
och busshallplatser, ska utformas stadsmassiga, tydliga, vackra, sakra och trygga. Belys-
ning och markbelaggning ar viktiga gestaltningselement. Dessa gangstrak ar viktiga for upp-
delningen av parkeringsytorna i fattbara mindre enheter. Korsningarna med Overbyvagen
dar busshallplatserna anlaggs ska utformas sarskilt trafiksakra, till exempel med upphdjda
partier.

Kollektivtrafik

En attraktiv kollektivtrafik med buss ar angelagen och mdijlig, dels den évergripande regiona-
la linjen mellan Trollhattan och Vanersborg med tata turer ldngs huvudvagnatet och dels
servicelinjen som aven trafikerar inne i omradet.

Tva bekvama och tillgangliga busshéllplatser anlaggs utmed vardera sida av Overbyvéagen
tillsammans med trafiksékra passager ¢ver vagen for resenarerna. Flera mindre busshall-
platser bor tillskapas i omradet for att ge battre tillganglighet till alla delomraden.
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Gatunatet ger mojligheter till olika utformning av linjestrackningar i framtiden allt efter behov
och utveckling av resandeunderlaget.
Rekommendationer
Utformningen av busshallplatserna ska ske med stor omsorg sa att de blir tillgangliga och
trygga.
Sjofart
Pa sikt underlatta for smabatsangoring pa lamplig plats.

Rekommendationer

Skapa en gastbrygga med ytterligare aktiviteter samt en trevlig gangvag till Overby Sédra.
Teknisk forsdrjning

Vatten- och Avlopp

Overbyomradet avses anslutas till befintlig lagtryckszon for dricksvatten med god kapacitet.
Forutom konventionell slackvattenforsdrjning ar det mojligt att aven ansluta sprinklers och
liknande. Avseende spillvatten avses omradet kopplas pa tunnel vid Ladugardsbyn efter
forstarkning av pumpkapaciteten dar. For de omraden som ligger mycket lagt maste hansyn
tas till risken for inlackade av alvvatten.

Dagvattenhanteringen ar en svarare fraga och avses utgora en viktig del i omradets gron/bla
struktur. Se vidare sid 48.

Fjarrvdrme och gas

En framtida naturgasledning i ett 6vergripande nationellt strdk har planerats genom omradet.
Det ar viktigt att kommande atgarder inom omradet ej omgjliggor denna. Det exakta laget for
gasledningen far planeras med hansyn till den kommande trafikstrukturen och etableringar-
nas lage och utformning.

4.2 Bebyggelsestruktur

Handel, verksamheter och andra aktiviteter

De fyra delomradena Overby Sodra, Overby Ostra, Overby Norra och Overby Véstra utveck-
las huvudsakligen fér verksamheter av olika slag med stort inslag av handel och andra akti-
viteter.

Sambanden mellan Overbys fyra delomréden starks, sarskilt mellan Overby Sodra och
Overby Vastra.
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Rekommendationer

Gemensamt:

e Medveten och miljdmassig energiplanering — for denna typ av stora anlaggningar ar
kylbehovet ofta mer patagligt &n uppvarmningsbehovet.

o Atgéarder ska vidtas for att minimera buller fran flaktar etc. for kringliggande befintliga
bostadsomraden.

e Stor omsorg ska ske om den exteriora utformningen sa att den speglar omradenas
karaktar och identitet. Arkitekturen och gestaltningen ar viktig.

e Kompletterande geotekniska utredningar maste utféras i samband med detaljplane-
ringen.
Overby Sodra
Inriktningen ar handel, A-lage. Stort attraktivt och publikt omrade for handel och upplevelser.
Samverkan/starka samband med Overby Vastra. Starka kontakterna med strandzonen och
alven t.ex. for upplevelser av olika slag. Huvudsakligen redan befintlig bebyggelse, géllande
detaljplaner ska fdljas, men lamplig utveckling och férnyelse ska kunna ske efter ny detalj-
planering.

Overby Véstra
Inriktningen ar en komplettering av Overby Sédra med handel, A-lage. Stort attraktivt och
publikt omrade for handel och upplevelser. Samverkan/starka samband med Overby Sddra.

Stadsmassig karaktdr. Stor omsorg ska ske avseende utformningen, sarskilt av tak (t.ex.
grona tak) och ventilationsanlaggningar med héansyn till laget nedanfér bostader vid Hults
Gard/Hults Hojd.

Bebyggelsefritt avstand utmed E 45/vag 44 ska respekteras enligt Riskhanteringsplanen.
Riskanalys erfordras for byggande narmare an 100 meter. Detta géller aven for bebyggelse
utmed Ladugardsvagen/ringleden, som en framtida transportled for farligt gods. Vid bedom-
ningen av erforderliga skyddsatgarder ska utsattheten som laget nedanfor E 45/vag 44 in-
nebéar sarskilt beaktas.

Overby Ostra

Inriktningen &r handel av mer storskalig karaktar, B-lage, eller andra verksamheter av mer
storskalig karaktar. | huvudsak befintlig bebyggelse, gallande detaljplaner ska féljas, men
lamplig utveckling och férnyelse ska kunna ske efter ny detaljplanering.

Overby Norra

Inriktningen ar verksamheter eller handel och aktiviteter av mer storskalig karaktar, B-lage.
Befintliga verksamheter ska kunna utvecklas. Flexibla majligheter till olika framtida dnskemal
och behov som t.ex. multihall for idrott, utstallningar etc. Lampligt omrade fér samverkan
med Vanersborgs kommun genom nérheten vid kommungrénsen.

Bebyggelsefritt avstand utmed E 45/vag 44 ska respekteras enligt Riskhanteringsplanen.
Riskanalys erfordras for byggande narmare an 100 meter. Vid beddmningen av erforderliga
skyddsatgarder ska den utsatthet som laget nedanfor E 45/vag 44 innebar sarskilt beaktas.
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Vid utbyggnad erfordras sarskild insats for att fa god kvalitet pa det dagvatten som lamnar
omradet da det avvattnas norrut, ovanfor Vattenverket.

Andra verksamheter

Overby vattenverk avses ligga kvar och kunna utvecklas/férandras inom sitt omrédde med
framtida behov.

Batklubben avses ocksa ligga kvar och kunna utvecklas at soder for fler bathus. Dagvatten-
frdgorna maste beaktas.

Karlsviks koloniomrade avses ligga kvar.

Bostader

Bostadsutbyggnad avses ske som komplettering till de befintliga bostdderna vid Norra La-
dugardsbyn, Nybergskulla, Hults Gard/Alvds och Solbacken. Utbyggnaden kan ske under
forutsattning att kraven pa goda foérutsattningar for halsa och sékerhet kan tillgodoses. Detta
innebar i synnerhet att atgarder maste vidtas avseende trafikbullerstérningar. De nodvandi-
ga atgarderna forbattrar aven boendemiljon for de befintliga bostaderna. Kompletterande
geotekniska utredningar maste goras i samband med detaljplaneringen.

Rekommendationer

Ladugardsbyn

Befintliga villor i omradet kompletteras med villor/smahus. Naturmiljon vid backravinen ska
tas tillvara. Tillfart sker pa befintlig vaganslutning vid Vanersborgsvagen. Bullerskyddsatgar-
der méaste utféras utmed Vanersborgsvagen, Overbyvagen och Ladugardsvagen/ringleden.
Med tanke pa dagvattnet och de Gversvamningsrisker som finns, bor utbyggnaden avvakta
exploateringen inom Overby Vastra for att fa klarhet i hur omradet paverkas av dagvattnet
darifran.

Nybergskulla

Befintliga villor kompletteras med villor/smahus. Naturmiljon vid backravinen ska tas tillvara.
Tillfart sker fran befintlig vaganslutning vid Vanersborgsvagen.

Bullerskyddsatgarder méste utféras utmed Vanersborgsvagen, Overbyvagen och Ladu-
gardsvagen/ringleden.

Hults Gard/Alvas

Den lugna miljon i skogspartierna uppe pa hojden lampar sig for friliggande villor som kom-
pletterar de befintliga villorna pa bada sidor om den befintliga vagen genom omradet. Tillfart
sker fran den befintliga vaganslutningen vid Vanersborgsvagen. Hansyn maste tas till forn-
lamningarna inom omrédet. Aven gardet nedanfér Hults Gard vid Vanersborgsvagen kan
kompletteras med friliggande villor. Har behdvs en ny infartsgata anlaggas fran Vaners-
borgsvagen. Lamplig avgransning av omradena for bostadsutbyggnad far ske vid detaljpla-
neringen.

Solbacken

Aven detta lugna omrade pa sluttningen upp mot skogspartierna lampar sig for friliggande
villor langs lokalgator som kompletterar de befintliga villorna. Lamplig avgransning at norr av
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omradet for bostadsutbyggnad far ske vid detaljplaneringen. Tillfart sker fran Ladugardsva-
gen/ringleden. Ev. framtida bullerstdrningar fran Volvo Aeros motorprovningar far utredas i
detaljplanearbetet nar genomférandet blir aktuellt.

4.3 Gron/bl& struktur

Natur- och rekreationsomraden
Den gron/bla strukturen utgors framforallt av:
e alvstranden och alven
e backravinen och vatmarksomradet vid Ladugardsbyn
e Dbackravinen vid Nybergskulla
e hojden upp mot Hults Gard
e koloniomradet
e omrédet vid gamla Overby Gard

Omradenas betydelse och anvandning som utflyktsmal for tatortsnara rekreation ska utveck-
las.

Naturomradena fungerar som granser och skyddsomraden mellan olika markanvandningar
och bidrar darmed till att synliggéra Overbyomradets struktur och underlatta orienterbarhe-
ten. Samtidigt ar naturomradena viktiga for den biologiska mangfalden samt for mojligheter-
na till rekreation och att na strandomradet.

Rekommendationer
Gemensamt

Den grona/bla infrastrukturen utgor ett viktigt stadsbyggnadselement vars kvalitet vid ut-
formningen ska vara lika hog som for bebyggelse och kommunikationer. For att bibehalla
och utveckla dessa kvaliteter maste omradets kontinuerliga underhall och goda forvaltning
sakerstallas.

Forutsattningar for ekologiska samband mellan naturomradena i Overbyomrédet och tator-
tens ovriga grénomraden ska bevaras. Det innebér att bebyggelse eller verksamheter inte
ska placeras sa att spridningskorridorer bryts och att storre naturomraden inte minskar ge-
nom successivt sma intrang.

Mer detaljerade skotselplaner bor tas fram for naturomradena innefattande aven utokade
informationsinsatser.

Alvstranden och dlven

Atgarder, utformning och skétsel ska ske s att friluftslivet samt natur- och kulturmiljon fram-
jas. Alvens vattenkvalitet ska bevaras eller forbattras. Omradets omvéaxlande naturmiljoer
med skogskladda Oar, 6ppet vatten, strandangar och utbredda vassbalten ska bevaras. Om-
radets historia samt natur- och kulturvarden ska uppmarksammas och lyftas fram. Befintliga
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och nya anlaggningar och verksamheter ska anpassas sa omradets attraktivitet okar. Gene-
rellt galler att manniskor ska kunna rora sig fritt i sa stor utstrackning som majligt. Ev. kan en
badplats anordnas vid Smedstrémmen.

Anvisningar i detaljplan for strandangarna vid Overby ska féljas.
Backravinerna vid Nybergskulla och Ladugardsbyn samt vatmarksomradet

Naturmiljon utmed backarna ska bevaras. | omradet med uppvuxen skog ska l6vskogsbioto-
per efterstravas. De avsnitt som inte vuxit igen bor hallas 6ppna, men kan tillatas vaxa igen
med lovtrad om skotsel for att behdlla dem Gppna/havdade inte ar mojligt.

Hojden upp mot Hults Gard

Adellévskogen med gamla och grova trad i sluttningen upp mot Hults Gard ska bevaras. Nya
bostader 6ster och soder om Hults Gard ska anpassas sa att ingreppet i skogsmiljon blir sa
litet som mojligt. For att behalla karaktaren av en gles adellovskog ska omradet skétas ge-
nom renshuggning.

Koloniomradet

Detta fina och valskétta omréde bor fortsatta att vardas och skétas. Omradet utgor en trevlig
évergang mellan handeln/verksamheterna i Overby Sédra och bostaderna i Ladugardsbyn.

Omradet vid Overby gamla gérd

Den gamla kulturpaverkade naturmiljén bor bevaras och lyftas fram. Planterade och grova
trad gynnas genom rojning och renshuggning. For att behalla en 6ppnare park- och gardska-
raktar behover de mellanliggande grasmarkerna klippas alternativ slattras.

Dagvatten

Naturomradet vid Hultsjobackens och Bjorndalsbackens utlopp i vatmarksomradet vid Ladu-
gardsbyn avsatts som ett naturomrade med dagvattendammar och oversilningsmark for att
ta hand om dagvattnet frdn omradena i nordvast.

Rekommendationer

Men hansyn till vattenkvaliteten i Gota alv och de backar som rinner genom omradet maste
fororenat dagvatten fran hardgjorda ytor renas innan det slapps ut. Dagvattnet ska ocksa, i
den man det ar mojligt, infiltreras pa platsen och i annat fall fordrojas for att minska Gver-
svamningsriskerna. Anldggande av utjamningsdammar bor darfér ske for att utjamna flédes-
toppar i de mottagande backarna samt reducera fororeningsbelastningen. Dammar och
oversilningsmark ska integreras i gronstrukturen och utformas sa att de forstarker de miljo-
och upplevelsemassiga kvaliteterna inom omradet.
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5. SA HAR HAR VI RESONERAT — Overvaganden och konsekvenser

Utgangspunkt har varit att éversiktsplanen ska ta vara pa och tillgodose de tre viktigaste pla-
neringsaspekterna kommunikationer, bebyggelse och gron/bla struktur pa platsen och efter-
strava att utveckla Overbys unika lage och varden. Platsens fysiska forutsattningar har i hog
grad underlattat detta. Den for rekreation vardefulla gronstrukturen finns i lagen med kultur-
historiskt intressanta spar och fornminnen, spannande back- och ravinlandskap dar samtidigt
forutsattningarna for bebyggelse ar daliga. Medan de for handel och verksamheter intressan-
taste lagena med god tillganglighet ar sddana som pa grund av bullerstérningar och narhet
till leder for farligt gods lampar sig mindre bra for bostadsbebyggelse. Nya bostader lampar
sig bast som kompletteringar till de redan befintliga fér att skapa goda boendemiljéer och ger
maojligheter till bullerskyddande atgarder etc.

Aven inom denna, av platsen givna, grundstruktur finns dock ett utrymme for variationer och
alternativa l6sningar.

5.1 Overvaganden

Handel och verksamheter

Overby &r ett befintligt handelsomréde — dess vara eller icke vara finns det darfor inte ndgon
anledning att diskutera. | takt med Trollhattans utveckling mot 70 000 invanare med nya bo-
stader i norr vid Larketorpet, Liliedal, Hults H6jd m.fl. omraden for att binda ihop staden
kommer Overbys lage att bli alltmer centralt. Det kan knappast langre kallas ett externt han-
delscentrum. Det kommer att vara de nya bostadsomradenas narmaste handelsomrade och
kan darfor ses som ett "narexternt” handelsomrade, bade nara med service som ett "stads-
delscentrum” och med innehall som manga externa handelsomraden.

| takt med att Trollhattans befolkning 6kar, 6kar ocksa underlaget for handeln. Trollhattan har
ocksd en mycket stor andel inpendlare som gor sina dagliga inkop i Trollhattan. Samtidigt
beddms vi i framtiden komma att konsumera allt mer per person. Kanske inte bara i form av
varor utan ocksa i form av upplevelser. Overby har darfér utrymme att expandera sa att inte
manniskorna maste aka till andra externa handelsomraden som ligger langre bort.

Alla handelsomraden maste utvecklas och fornyas for att vara attraktiva och motsvara behov
och onskemal fran morgondagens kunder, annars tappar de i konkurrenskraft gentemot
andra handelsomraden. Att handla ar en fritidssysselsattning med upplevelser som kraver att
vi erbjuds fornyelse for att vara attraktivt, intressant och lockande. Aven arkitekturen och
gestaltningen av ett kdpcentrum ar viktig ur ett konkurrensperspektiv.

Samtidigt maste vi vara vaksamma pé& utbudet av handel i Overby i férhallande till utbudet i
stadscentrum. Stadscentrum lampar sig inte for handel med stora skrymmande varor och dér
finns inte heller plats for stora verksamheter som t.ex. arena for idrott, utstéllningar etc. Ut-
veckling och fornyelse inom Overbyomradet stéller krav p& motsvarande utveckling och for-
nyelse inom stadskarnan for att hanga med i konkurrensen. Stadscentrum maste utvecklas
utifran sina unika kvaliteter och Overby utifran sina. Bildandet av Centrumbolaget "City Troll-
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hattan” for utveckling av stadskarnan ar darfér av mycket stort varde som garanterar att &ven
stadskarnans handel utvecklas.

Borttagandet av jarnvagen snett igenom Overby har gett nya méjligheter for Overby att ut-
vecklas. Nu ges mgjlighet att gora Overby Vastra tillgangligt. En viktig diskussion under pla-
neringsarbetet har handlat om hur man pa basta satt dels forbattrar tillgangligheten till hela
Overby och dels haller samman verksamhetsomradet s& att det inte upplevs som fyra olika
omréden. Overby bor utvecklas till ett mer sammanhallet omrade — de fyra delomradena ska
ses som en enhet dar de ges egna tydliga karaktarer och identiteter. Det 6kar attraktiviteten
och tydligheten fér kunderna — vad som finns var.

Overby Sédra och Overby Vastra ses som A-lagen, de mest attraktiva lagena dar Overby
Vastra utgor en komplettering av det befintliga Overby Sodra. En 6nskvard framtida utveck-
ling ar att gora entrén/entréerna till handelsetableringarna i Overby Sodra attraktivare fran
sdder och knyta an till de mgjligheter @lven och strandzonen ger for utveckling av upplevelser
av olika slag.

Overby Ostra och Norra ses som B-lagen med en karaktar av mer storskaliga verksamheter
och handel, men aven andra framtida 6nskemal av olika slag t.ex. arena for idrott, utstall-
ningar etc. Har finns stora omraden som kan vara lampliga for sadana etableringar i behov
av stora sammanhangande ytor.

Den framtida mer detaljerade disponeringen av de obebyggda omradena och gestaltningen
av dem har vi bedomt behover dgnas stor omsorg i samband med att omradena exploateras,
s& att delomradena kan ges tydliga unika karaktarer och identiteter. Overvagandena om vilka
etableringsonskemal som bor tillgodoses &r viktiga. Vi har dven resonerat om hur Overby
upplevs fran Stallbackabron. Kommer man fran vaster p& bron exponeras hela Overby fram-
for en. Darfor ar det viktigt att omradet ser attraktivt ut. Ratt placering och utseende pa bygg-
nader kan i stor utstrackning bidra till att utsikten och upplevelsen av omradet blir attraktiv.

Ett av malen ar att Staden ska framja olika sorters handel och sarskilt lokala aktorer. Detta
innebéar att det ska finnas markomraden som lampar sig for etablering av sjalvstandiga lokala
aktorer, ofta med verksamheter i mindre skala. Alla foreslagna verksamhetsomraden kan
passa for en sadan utveckling. De behover dock samlas sa att sammanhangande omraden
med tydlig inre struktur skapas och hogkvalitativa gemensamma lésningar pA gemensamma
behov kan astadkommas (parkeringsytor, gangstrak, dagvattenanlaggningar o0.s.v.).

Andra verksamheter

Resonemangen har varit att de kan ligga kvar och utvecklas. Bade Overby vattenverk och
batklubben behover ligga vid alven. Batklubben har 6nskemal om viss utékning sdderut inom
strandzonen och det bor kunna ske utan att det innebar nagra sarskilda forsamringar for re-
kreation och naturmiljon varfér undantag fran strandskyddet kan medges. Det aktuella
strandomradets betydelse for friluftslivet bedéms som lagt och betydelsen for strandanknutet
vaxt- och djurliv bedéms som relativt begransat.

Det fina koloniomradet ar ett vardefullt inslag i omradet och en "buffert” i gransen mellan
verksamheter/handel och bostaderna.
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Bostader

Resonemangen har varit, i forsta hand fér omradena Nybergskulla och Ladugardsbyn, om de
befintliga bostaderna ska vara kvar eller om de bdér tas bort och ge plats fér nya verksamhe-
ter i stallet. | OP 2003 anges grovt hela Overbyomradet for framtida utveckling av verksam-
heter/handel. Vi har nu kommit fram till att samtliga omraden med befintliga bostader utgor
sa vardefulla miljder att de, trots de utmaningar och problem platserna erbjuder, anda ses
som lampliga for bostader beroende framfor allt pa det attraktiva dlvnara laget, fina utsikter
over alven, narheten till centrum och narheten till rekreationsomradet vid alven och Bjorn-
dalsterrangens friluftsomrade. Bebyggelsen medverkar ocksa péa ett positivt satt till att binda
ihop staden med stadsdelarna Skogshojden, Larketorpet, Hultsjon/Liljiedal m.fl. vilket far av-
standen till dem att upplevas kortare — vi far "stad” hela vagen.

Nyexploatering av bostader ger ocksa battre mojligheter att skapa bullerskydd etc. fér de
befintliga bostédderna som ger dessa en battre boendemiljo.

Volvo Aeros motorprovningar ger ocksa bullerpaverkan. | milj6tillstandet/koncessionen fran
1991 redovisades ett omrade dar ytterligare bostadsbebyggelse ar olamplig. Diskussionerna
med Volvo Aero har dock intygat att nuvarande begransade verksamhet inte medfor otillaten
bullerstérning. De boende inom omradena anser inte att de upplever sig stérda av motor-
provningsbuller. Jamfort med trafikbullret upplevs motorprovningsbullret som férsumbart. Vid
en ev. utdkning av verksamheten kommer provningsriggarna att byggas om till betydligt mer
moderna och bullerddmpande. Det kan dock finnas en risk fér bullerstérningar, vid ogynn-
samma meterologiska forhallanden, for planerade bostader i Solbacken fran viss provning
som bolaget i framtiden kan komma att genomféra. Uppfdljning far ske vid detaljplaneringen
av bostaderna och ev. utékning av provningsverksamheten och de atgarder som da vidtas.

Med tanke pa dagvattnet och de oversvamningsrisker som finns, bor utbyggnaden av Ladu-
gardsbyn avvakta exploateringen inom Overby Vastra for att fa klarhet i hur omradet paver-
kas av dagvattnet darifran.

Avgransningarna av samtliga omraden ar endast oversiktliga. Vid den fortsatta detaljplane-
ringen far granserna anpassas till naturforhallandena och sa att lampliga boendemiljéer ska-
pas.

Vagar

Det som ger Overby dess basta forutsattningar ur ett handelsperspektiv ar tillgangligheten
med bil p.g.a. att omradet genomkorsas av E 45/vag 44.

Grundstrukturen fér kommunikationer ar relativt given med den befintliga E 45/vag 44, Va-
nersborgsvagen, Ladugardsvagen och den inre strukturen inom Overby Sddra och Ostra.
Resonemangen har helt naturligt varit att bygga vidare pa den.

For att f& nya idéer om hur Overby kan tankas utvecklas i framtiden for att bli ett framgéngs-
rikt handels- och verksamhetsomrade gavs Agrenkonsult AB i uppdrag att skissa pa en "ide-
albild” dar E 45/vag 44, Vanersborgsvagen, Gota alv samt de befintliga handels- och verk-
samhetsomradena i Overby Sodra och Overby Ostra var de enda forutséttningarna. Idealbil-
den skulle redovisa en ideal principstruktur for Overbys planering. Efter att idealbilden redo-
visats har den vidareutvecklats och verklighetsanpassats utifran Overbys férutsattningar och
topografi och sa att en etapputbyggnad ar maijlig.
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Trafikstrukturen ar uppdelad i tre nivaer. Ett 6vergripande vagnat med de storre vagarna E
45/vag 44 och Vanersborgsvagen, ett lokalvagnat med Ladugardsvagen/ringleden och slutli-
gen ett internt vagnat med Overbyvagen och vagarna inne i handelsomradet.

De storsta problemen i omradet idag ar kderna som bildas i de bagge Overbyrondellerna,
framst den sodra, samt koer pa Stallbackabron. For att I6sa dessa problem har Overby tra-
fikplats flyttats norrut till ett lage vid den befintliga jarnvagsporten. Trafikplatsens lage och
utseende har anpassats efter topografin och de befintliga bostaderna som ligger i narheten.
Pa- och avfarterna till Ladugardsvagen/ringleden bidrar till att trafiken fordelas jamnare an-
tingen till Overby Vastra eller Overby Norra. Ladugardsvagen/ringleden i Overby Vastra
kommer att fungera som utryckningsvag for ambulanser till/fran sjukhuset NAL. Den kommer
ocksa fa en viktig koppling fran den planerade forbifarten E 45 vaster om staden till Stall-
backabron. Ska man vidare mot Vanersborg valjer man Ladugardsvagen/ringleden i Overby
Vastra istéllet for som idag dd man maste aka igenom omradet.

Det har aven patalats kdproblem i Nybergskullarondellen, sarskilt vid de stora handelshel-
gerna. Har redovisas goda majligheter att bygga ut cirkulationsplatsen med ett sarskilt ho-
gersvangfalt fran centrum mot Overbyvéagen.

Biltrafikanterna far fler infartsvagar till handelsomradet att valja bland med den nya trafik-
strukturen vilket minskar belastningen i Overbyrondellerna. Ladugardsvagen/ringleden med
mojligheter att rora sig runt hela Overby spelar en viktig roll i stravan att binda samman om-
radets delomraden. Man kan réra sig med bil mellan delomradena utan att behova belasta
det interna vagnatet. Utbyggnad av Ladugardsvagen/ringleden ger ocksa battre tillganglighet
till “baksidan”/alvsidan av Overby Soédra som okar attraktiviteten att parkera dven dar och
bidrar till stravan att vanda Overby mot &lven.

For att slippa fa in tung trafik pa det interna vagnatet i handelsomradet sker lasttrafik fran
Ladugardsvagen/ringleden till baksidorna av byggnaderna.

Overbyvagen har getts en ny strackning och karaktar for att minska genomfartstrafiken i om-
radet. Vagens strackning ar dels anpassad efter hur man kan bygga ut den utifrdn dagens
lage och forutsattningar. Den nya strackningen och karaktaren bidrar &ven till att forbattra
sambanden mellan Overby Sodra och Overby Vastra. Barriareffekten forsvinner da vagen
sanks till en niva i plan med de bagge omradena.

Korsningen Vanersborgsvagen/Alvdalsvagen behover forbattras och byggas ut med en cirku-
lationsplats for att ge battre framkomlighet for trafiken fran Alvdalsvagen, framforallt busstra-
fiken. Det ger ocksa mojligheter om det i framtiden visar sig finnas behov av ytterligare tillfart
till Overby att ansluta en ny vag at oster som tillfart till Overby S6dra samt &ven 6ka tillgang-
ligheten till strandomradet. Kompletterande trafikprognoser for Overbyomradet avses goras
som ytterligare underlag for beslut om den féreslagna vagen behovs i framtiden.

For att losa dagens trafikproblem i omradet har en etappindelning av utbyggnaden av vagar-
na studerats. | forsta etapputbyggnaden forlangs Ladugardsvagen i Overby Sodra och kopp-
las ihop med Overbyvagen. Aven ett fritt hogersvangfalt i Nybergskullarondellen kan anlag-
gas i en forsta etapp. | andra etappen byggs Ladugardsvagen i Overby Vastra ut, delar av
den nya trafikplatsen samt Overbyvagens nya strackning. | etapp tre byggs Ladugardsvagen
i Overby Norra ut, resterande delar av trafikplatsen samt de nya cirkulationsplatserna utmed
Ladugardsvagen. Den sista etappen blir att vid behov bygga ut den nya anslutningsvagen
frAn Vanersborgsvagen/Alvdalsvagen. Cirkulationsplasten i korsningen Véanersborgsva-
gen/Alvdalsvagen behovs dock redan idag och bor darfor ingd i en tidig utbyggnadsetapp.

52



5. SA HAR HAR VI RESONERAT OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av dversiktsplanen fér Trollhattans kommun

Fragan om Stallbackabrons kapacitet for ytterligare trafik har diskuterats med Vagverket.
Den planerade forbifarten for E 45 vaster om Trollhéttan beréknar avlasta Stallbackabron
med 7 000-10 000 fordon/dmd vilket ger avsevarda forbattringar. Avlastningen beraknas bli
sarskilt stor vid helgerna med den omfattande genomfartstrafiken till skidorterna i Varmland
och Dalarna vilket &r samtidigt som handelstrafiken ar extra intensiv. Atgarder att flytta Over-
by trafikplats norrut l6ser de trafikfarliga problemen med den trdnga sektionen vid nuvarande
avfart till Overby frén Oster.

Mojligheten att forbattra sambanden med Vanerborg med en anknytning norrut fran Ladu-
gardsvagen i Overby Ostra mot Onsjdomradet som redovisas i "Vart framtida Trollhattan —
oversiktsplan 2003” kan bibehallas. Eftersom en fortsatt utbyggnad av Onsjé omojliggors pa
grund av flygbuller sa lange Trollhattan-Vanersborgs flygplats ar aktiv ar behovet av vagen i
detta lage dock osaker. Genom jarnvagens borttagande i omradet norr om Overby Norra
oppnas nya mojligheter till anvandning av detta omrade pa bada sidor om kommungransen.
Det kan ge behov av en vagforbindelse i detta strak istéllet — planen lamnar 6ppet for sadana
mojligheter. Den exakta strackningen far klarlaggas i samband med detaljplaneringen av
omradet.

Vanersborgsvagens utformning har ocksa diskuterats. Den ska fungera bade som infartsvag
och som "stadsgata”, som en del i staden och den bostadsutbyggnad som avses fér att binda
samman staden. Var bedoémning ar att med en utformning med cirkulationsplatser i samtliga
stérre korsningar och en stadsmassig utformning i dvrigt kan den breda Véanersborgsvagen
mycket val fungera i bada avseendena och hastigheten anpassas till en lamplig niva. Anslut-
ningarna till de mindre bostadsgatorna utmed Vanersborgsvdgen med vanliga korsningar
kan accepteras eftersom det ar fraga om ganska liten trafik.

Gang- och cykelvagar

Overbyomradet berors av de overgripande (gang- och) cykelforbindelserna mellan Trollhat-
tan och Vanersborg samt turistleden Vastgotaleden. Dessa strak behdver vara trafiksékra
och tydliga.

Resonemangen utifran idealbilden vad galler GC-straken inom delomradena ar att de kan
ligga utmed byggnadernas fasader och dar mindre byggnader med exempelvis café-
er/restauranger ligger pa motstaende sida. Pa sa satt blir straken omringade av byggnader
och fria fran bil- och busstrafik. Nar det galler strackningarna genom delomradena far de
anpassas till hur utbyggnaden blir inom omradena. En tydlig utformning av straken ar till nyt-
ta bade for de gadende och cyklisterna. Det galler &ven mellan och inom delomradena.

Straket utmed alven ar tankt som ett parkstrak, ev. med bryggor etc. for att ge den efterstra-
vade Okade attraktiviteten av strandomradet for narrekreation.

De 6vriga GC-straken som leder in till handels- och verksamhetsomradena utformas enligt
vanlig standard.

Kollektivtrafiken

For att medge en utokad handel utan alltfér kraftig 6kning av biltrafiken och dess miljopaver-
kan har stravan varit att ge goda majligheter till en attraktiv kollektivtrafik. Tva storre hallplas-
ter utmed Overbyvagen och ett antal mindre i de olika delomradena ger mojlighet for bade
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regionaltrafik och lokaltrafik till och fran omradet. Vagstrukturen inom omradet kommer att ge
majligheter till en flexibel busstrafikering allt efter behoven i framtiden.

Gron/bla strukturen, natur och rekreationsomréaden

Resonemangen har varit att ta vara pa de fa naturmiljoer som finns inom omradet, i férsta
hand &lven och strandomradet, de tva backravinerna, héjden upp mot Hults Gard och ek-
dungen vid gamla Overby Géard. De ger naturliga avgransningar mellan olika omraden och
bidrar till orienterbarheten. Bevarande och utveckling av gronstrukturen mdjliggor &ven en
forbattrad dagvattenhantering inom omradet bl.a. genom att det befintliga vatmarksomradet
vid Ladugardsbyn ska utvecklas till att ta hand om dagvattenflédena och kunna ges en mer
tiltalande utformning.

Naturomradenas vard och skoétsel bor forbattras sa att de blir mer attraktiva for stadsnara
rekreation. Informationstavior om naturen och hur man kan réra sig i omradena bor sattas
upp. For att oka tillgangligheten har vi bedomt det vardefullt med en mindre parkeringsplats
oster om korsningen Vanersborgsvagen/Alvdalsvagen.

5.2 Mellankommunala fragor

Handelsfldden

Den foreslagna utokningen av verksamhets/handelsomradet bygger pa befintliga handels-
monster och tar sin utgangspunkt i den planerade befolkningsokningen i Trollhat-
tan/Vanersborg med ett fortsatt och 6kat positivt handelsindex. Lansstyrelsens handelsut-
redning "Handelsutredning — Norra Bohuslan. Slutrapport 060307” (2006) redovisar att ut-
vecklingen i regionen, i synnerhet den planerade etableringen i Haby — Munkedal, inte be-
doms paverka handeln i vart omrade i pataglig utstrackning. Litet utbyte 6st-vast Bohuslan-
Trestad enligt Lansstyrelsens handelsutredning.

Sammanbindning av vagnéat och GC-vagar

Majligheter ges till sammanbindning av bade vagnat och GC-nét pa olika satt mellan Vaners-
borg och Trollhattan. Framtida bebyggelseplanering av omradet vid kommungransen far av-
gbra den narmare strackningen etc.

Bebyggelse
De stora ytorna vid Overby ger mojligheter till ev. framtida gemensamma anlaggningar for de
bada kommunerna.

5.3 Riksintressen

Riksintressena for farleden, E 45/vag 44, Trollhattan/Vanerborgs flygplats samt alven, dess
strander och Oar tillgodoses i forslagen i Oversiktsplanen.

e Forhallandena for sjcfarten ar oférandrade.
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e E 45/vag 44 far en ny trafikplats som kan medféra en battre trafiksituation med mins-
kade koer och farre olyckor.

e Byggnadernas placering och hojd maste anpassas utifran flygplatsens krav.

e Alven, dess strander och odar ska behéllas oexploaterade férutom vid batklubben. En
forbattrad tillganglighet genom GC-strak samt forbattrad skotsel och forvaltning redo-
visas ocksa i oversiktsplanen.

5.4 Konsekvensbeddmning

De konsekvenser oversiktsplanen beddéms komma att medféra ska redovisas. Eftersom
oversiktsplanen ar en overgripande vagledande plan som endast redovisar mdjligheter till
utveckling av omradet med rekommendationer for det framtida genomférandet kan konse-
kvenserna endast bedomas pa en évergripande nivad — om dessa mojligheter genomfors och
rekommendationerna foljs. Konsekvensbeskrivningen ska avse de tre aspekterna for en hall-
bar utveckling — miljo, ekonomi och sociala faktorer.

Miljdbeddémning

Enligt 6 kap. MB ska en miljébedémning goéras av alla dversiktsplaner. Dar ska klarlaggas
vad som beddms utgora en betydande miljopaverkan, hur planeringen anpassas for att ge sa
liten negativ miljopaverkan som mgjligt samt hur denna miljopaverkan avses féljas upp i
framtiden. Aven en positiv miljopaverkan ska redovisas.

| Programmet for oversiktplanen redovisades vilka fragor som bedémdes kunna komma att
medféra betydande miljopaverkan. Det var:

e |uftmilj6 och buller (biltrafiken, Volvo Aeros motorprovningar)
e gronstrukturen och naturmiljén
e vattenkvaliteten

Dessutom redovisades ett antal ytterligare miljéfaktorer som behdver beaktas i planeringen
sasom

o riskfaktorer (markstabilitet, 6versvamningar, olyckor med farligt gods)
e landskapsanpassning (historiska spar och miljoer, lokalklimat etc.)
o GC-trafiken samt kollektivtrafiken

| miljobedomningen ska ocksa redovisas i vilken man oversiktsplanen bidrar till att uppfylla
de nationella miljomalen.

Luftmiljo

Den 6kade biltrafiken ger 6kade utslapp av luftféroreningar. Laget vid &lven medfor dock att
omradet har en mycket god luftvaxling och ventilation varfér miljokvalitetsnormerna inte be-
doms komma att 6verskridas i eller omkring planomradet. Planforslaget medfor forbattrade
mojligheter till GC-trafik samt kollektivtrafik till och inom omréadet. En utbyggnad i Overby,
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nara den 6kande befolkningen i Trollhattan och Vanersborg, medfor dessutom att bilresandet
kan begransas jamfort med om befolkningen behover aka annu langre for att gora sina inkop
om Overby inte kan motsvara efterfragan. Utslappseffekterna av CO, HC, NOy, CO, blir sma
vid ytterligare externhandel eftersom hushallen véljer den "lokala” externhandeln istéllet for
att aka till en langre bort. Ytterligare externhandelsetableringar i omraden med befintlig ex-
ternhandel leder till minskad korstracka. Sambandet mellan avstand till livsmedelbutik och
val av fardsatt vid inkOpsresor visar att vid avstand upp till en kilometer dominerar gang, for
att snabbt avta vid langre avstand. Bil som fardsatt vid inkopsresor dominerar pa avstand
over en kilometer. Effekten av den forsta externa handelsetableringen ar storst p.g.a. att en
relativt stor andel av de som borjar handla i en extern butik 6vergar fran att ga och cykla till
att aka bil. Nya berakningar av utslappen av vaxthusgaser kommer att goras i arbetet med
de kompletterande trafikprognoserna.

Luftmiljon bedoms inte innebara betydande miljdpaverkan. Uppfoljning sker genom matning-
ar av Luftvardsforbundet for Vastra Sverige.

Buller

Biltrafiken &ar den storsta bullerkallan i omradet. Laget vid alven medfor ocksa stor spridning
av ljudet. Bostaderna vid Ladugardsbyn och Nybergskulla ar utsatta for buller 6ver riktvarde-
na for ny bebyggelse. Planforslaget redovisar att bullerskydd behover tillskapas pa lampligt
satt for att kunna bygga nya bostader. Det ger ocksa de befintliga bostaderna en battre bo-
endemiljo &n idag. Bostaderna vid Hults Gard/Alvas och Solbacken bedéms inte bli utsatta
for buller over riktvardena. Fragan maste beaktas och foljas upp noggrant vid detaljplane-
ringen och bygglovprdvningen.

Volvo Aeros motorprovningar ger ocksa bullerpaverkan. | miljétillstandet/koncessionen fran
1991 redovisades ett omrade dar ytterligare bostadsbebyggelse &r olamplig. Diskussionerna
med Volvo Aero har dock intygat att nuvarande begransade verksamhet inte medfor otillaten
bullerstérning. De boende inom omradena anser inte att de upplever sig stérda av motor-
provningsbuller. Jamfért med trafikbullret upplevs motorprovningsbullret som férsumbart. Vid
en ev. utdkning av verksamheten kommer provningsriggarna att byggas om till betydligt mer
moderna och bullerddmpande. Det kan dock finnas en risk for bullerstérningar, vid ogynn-
samma meterologiska forhallanden, for planerade bostader i Solbacken fran viss provning
som bolaget i framtiden kan komma att genomféra. Uppféljning far ske vid detaljplaneringen
av bostaderna och ev. utékning av provningsverksamheten och de atgarder som da vidtas.

Utbyggnad av stora byggnader for handel och verksamheter medfér behov av omfattande
flaktanlaggningar for att klara inomhusklimatet. Det kan medféra stoérningar for omgivande
bostader, i forsta hand inom Hults Gard/Alvas och Solbacken. Avstanden bedéms dock som
tillrackligt stora for att kunna ge godtagbara forhallanden. Fragan maste dock beaktas och
féljas upp noggrant i samband med detaljplaneldaggning och bygglovprévning.

Buller bedoms inte komma att medfora betydande miljopaverkan med de bullerskyddsatgar-
der som planeras. En positiv forandring kan ske for de befintliga bostaderna.

Gronstrukturen och naturmiljon

Planférslaget ger mojligheter till exploatering av tidigare oexploaterad mark. ldag finns dock
inte nagra sarskilt utpekade naturvarden inom omradet, som till stérsta delen bestar av
akermark i bruk eller trada. De mest vardefulla naturomradena och gronstraken ar alven och
strandzonen, de tv& backravinerna och ekdungen vid gamla Overby Géard. Planférslaget re-
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dovisar att dessa naturomraden ska behdllas oexploaterade och att deras naturvarden ska
tas till vara och utvecklas i samband med utbyggnaderna av verksamheter/handel resp. bo-
stader. En forbattrad tillganglighet genom GC-strdk samt forbattrad skotsel och forvaltning
redovisas ocksd. Den planerade dagvattendammen ger en forbattring av naturmiljon och
livsmiljoerna for véxter och djur.

Planforslaget bedéms inte komma att medféra betydande miljopaverkan pa gronstrukturen
och naturmiljén. En positiv paverkan kan ske om de foreslagna skotselatgarderna genom-
fors. Uppfdljining sker genom bevakning i detaljplaneringsarbetet att naturomradena inte ex-
ploateras.

Vattenkvaliteten

| forsta hand beror detta alvens vattenkvalitet bl.a. eftersom den utgér vattentakt for ett stort
antal manniskor i hela Trollhattan och Goéta alvdalen. Den Oversiktliga VA-utredningen for
vastra sidan alven har visat pa mojliga och nodvandiga atgarder for att klara vatten- och av-
loppshanteringen for den vidare utbyggnaden av bostader och verksamheter vaster om al-
ven. Utbyggnaden inom planomradet forutsatts anslutas till det kommunala VA-systemet,
vilket innebar en forbattring avseende de befintliga bostéaderna som idag har enskilda an-
laggningar.

Dagvattnet innebar ett annat stort problem som maste klaras pa ett miljomassigt satt vid ut-
byggnaden. Planforslaget redovisar nddvéandigheten av ett lokalt omhandertagande med
renings/fordrojningseffekt och majligheter till hur det skulle kunna genomforas. Fragan maste
beaktas och foljas upp noggrant vid genomférandet.

Planforslaget bedoms inte komma att medfora betydande paverkan pa vattenkvaliteten.
Riskfaktorer

Geotekniken och markstabiliteten bedéms enligt de undersdkningar som ar gjorda godtag-
bar. Uppfdljning sker genom mer detaljerade geotekniska undersokningar i samband med
detaljplaneringen.

Risken fér hoga radonhalter i Solbacken maste hanteras i detaljplaneringen och bygglov.

De Oversvamningsrisker som framst maste tas hansyn till ar i omradet vid Ladugardsbyn dar
de tre backarna rinner samman och vidare ut i alven. Planforslaget redovisar darfor inte na-
gon bebyggelse dar utan naturomrade dar dagvattendammar avses anlaggas och omradet i
ovrigt utformas sa att naturen blir en tillgang for narrekreation. Uppfoljning sker genom att
kontrollera vattenflodena och Gversvamningsforhallandena i omradet efter exploateringen i
Overby Vastra och de atgarder som vidtagits i samband med denna.

Olyckor med farligt gods kan ske utmed de stora vagarna. Planférslaget foljer rekommenda-
tionerna i Riskhanteringsplanen for transporter av farligt gods.

Landskapsanpassning

Planforslaget utgar fran platsens forutsattningar d.v.s. bygger vidare pa den befintliga be-
byggelsen och tar vara pa och lyfter fram vardefulla naturmiljder och gronstrak. | namnsatt-
ningen av omradets olika delar efterstravas att bevara omradets historia. Klimatmassigt loka-
liseras bostader med goda mdgjligheter att ta vara pa solenergin samt i vindskyddade lagen.
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Gang- och cykeltrafiken samt kollektivtrafiken

For dessa aspekter ger planforslaget goda mdjligheter till en forbattring i miljohanseende.
GC-straken byggs ut och forbattras for att stimulera och underlatta en okad GC-trafik. Ut-
byggnaden av bostader i och i nara anslutning till omradet medfor att fler far nara till han-
delsomradet med mojligheter att ga eller cykla istallet for att 8ka bil. Aven kollektivtrafiken
gors mer bekvam, trafiksaker och fler hallplatser planeras inom omradet. Uppfdljning sker vid
detaljplanering och genomférande av utbyggnaderna.

Miljomalen
De nationella miljomal som paverkas av planforslaget ar i forsta hand de som hanger sam-
man med trafiken men aven vattnet, den bebyggda miljén och vaxt- och djurliv.

e Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning och Ingen évergodning:
Den ¢kade biltrafiken ger ckade luftutslapp vilket paverkar dessa miljomal negativt.
Narheten till staden och utbyggnad av nya bostader i narheten samt mdjligheterna att
ta vara pa den tkade befolkningens kopkraft medfér dock att bilresornas langd kan bl
kortare &n vad de skulle blivit utan utveckling av handeln inom Overbyomradet. Ut-
byggnaden av GC-mdjligheterna och for kollektivtrafiken medfor ocksa att behovet av
bilresor kan begréansas.

e Levande sjbar och vattendrag: Redovisningen av hanteringen av dagvattnet samt ut-
byggnaden av och anslutning till det kommunala VA-natet medfor att utsl&ppen av
fororeningar till alven kan begransas och miljomalet paverkas positivt.

e God bebyggd miljo: Staden fortatas och befintlig infrastruktur tas till vara och utveck-
las. Omradet har ett attraktivt lage med narhet till kommunikationer, centrum, handel
och natur- och rekreationsmiljoer. Bade nya och befintliga bostader kan ges buller-
skydd for att klara en godtagbar ljudniva. Stadens gronstruktur bevaras och naturmil-
joerna kan utvecklas med forbattrad skotsel och forvaltning. Sammantaget bidrar
planforslaget till att miljomalet paverkas positivt.

e Ett rikt véxt och djurliv: Trots att dagens oexploaterade mark bebyggs bedéms vaxt-
och djurlivet paverkas positivc genom att omradena med rikast vaxt- och djurliv i
strandzonen och i backravinerna bevaras och foreslas ges forbattrad skétsel. Den
mark som exploateras ar i huvudsak akermark som inte har ett sa rikt vaxt och djurliv.
Stadens grona spridningskorridorer bevaras och forbattras ocksa.

Ekonomisk beddmning

Overgripande ekonomisk bedémning &r att en utveckling av Overbyomradet &r ekonomiskt
gynnsam. Redan gjorda investeringar i 6vergripande infrastruktur nyttjas och centralt och
attraktivt belagen obebyggd mark kan nyttjas. Nodvandiga investeringar i gator, GC-végar,
trafiksakerhetshéjande atgarder, dagvattenatgarder som bullerskyddsatgéarder finansieras av
exploateringen och exploateringskalkyler tas fram infor detaljplaner och exploatering.

Social beddmning

En fortatning av staden har sa att den hanger samman beddéms medféra positiva sociala
konsekvenser for de boende i Skogsh6jden och den planerade stadsdelen Larketorpet ge-
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nom att de upplever sig narmare stadens centrum och en mer integrerad del i staden. Aven
for de boende inom omradet bedéms den varsamma kompletteringen med bostader medféra
en rikare social miljo.

En utveckling av Overby handelsomrdde med fler verksamheter/handel och aktiviteter be-
doms oka omradets attraktivitet som en social traffpunkt. Aven utvecklingen av natur- och
rekreationsomradena bedoéms tka deras sociala varden.

Exploateringen och andra atgarder forutsatts utféras sa att den blir tillganglig aven for funk-
tionshindrade. Den forbattrade kollektivtrafiken och GC-vagar ger battre forutsattningar ur
jamstalldhetssynpunkt.

Alternativ
Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att ingen utveckling och utbyggnad sker i Overbyomradet. Konse-
kvenserna av det bedoms bli att trollhatteborna m.fl. far aka till andra handelsomraden for att
gora sina inkop av de varor som inte finns i Overby. Narmast belagna handelsomraden som
kan ha ett sddant utbud ar t.ex. Torp i Uddevalla, Backebol i Goteborg, Bergvik i Karlstad, A6
i JOnkoping och det planerade Haby i Munkedal. Samtliga dessa innebar langre resor och
darmed okad miljobelastning samtidigt som det inte ges mdjligheter att anvanda kollektivtra-
fiken eller gang- och cykel. Det innebar ocksa att Trollhattan gar miste om nya arbetstillfallen.
Risken &r vidare att det befintliga handelsomradet i Overby tappar i attraktionskraft med ned-
laggning av butiker som foljd vilket ar en misshushallning med resurser och den bebyggda
miljon.

Om ingen utbyggnad och investeringar sker i omradet minskar ocksa sannolikheten for att
upprustning av vagnatet och gang- och cykelstraken samt naturmiljon vid alven m.m. kom-
mer att ske.

Ingen komplettering med bostader i Nybergskulla och Ladugardsbyn innebar att inte heller
nagra bullerdampande atgarder vidtas for den befintliga bebyggelsen.

Nollalternativet innebar & andra sidan att den obebyggda marken forblir obebyggd. Om den
fortsatter att brukas och havdas som jordbruksmark kan det utgora ett positivt inslag i miljon.
Om den daremot lamnas obrukad innebér det att den s& smaningom véaxer igen med sly vil-
ket inte beddms positivt fér landskapet.

Andra alternativ

Eftersom Overby handelsomrade redan &r etablerat finns det inte ndgot alternativ till en ut-
veckling av det pa nagon annan plats. Trollhattans Stad har inte heller planerat fér nagot
handelscentrum nagon annanstans i kommunen enligt "Vart framtida Trollhattan — 6versikts-
plan 2003”.

For bostader finns det dock ett flertal andra alternativ enligt dversiktsplanen. Manga olika
omraden for bostader behover byggas ut for att na malet 70 000 invanare samt ge en varia-
tion och valfrihet i boendet.
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6. SA HAR VILL VI GORA — atgarder for planens genomforande

6.1 Tidplan, prioritering av utbyggnadsordning, detaljplanearbete och
exploateringskalkyler

DA det finns ett stort intresse for etablering av verksamheter och handel i Overby avses ut-
byggnaden starta sa snart som mgjligt. Utbyggnaden avses dock ske i etapper.

Trollhattans Stad haller for narvarande pa att ta fram exploateringskalkyler for de gemen-
samma investeringarna och avser snarast paborja ett arbete med intressenterna for att klar-
lagga utbyggnadsordning och fordelning av olika etableringar for att na en bra helhet och ett
smidigt genomférande. Trollhattans Stad avser ocksa att snarast pabdrja detaljplanearbete
for utbyggnad av infrastrukturen.

Efter dversiktsplanens berdknade antagande under hésten 2008 kan detaljplanearbete pa-
bdrjas under hdsten 2008 och byggstart ske under 2009 for den forsta etappen.

6.2 Skotsel/forvaltningsplan och gestaltningsprogram

e En skotsel/forvaltningsplan behover tas fram for strandzonen och naturomra-
det/dagvattenomradet vid Ladugardsbyn som tar tillvara omradets sarart och goda
forutsattningar for att bli en modern naturpark med spé&nnande urbana inslag i sam-
klang med intentionerna i "Alvrummet”. Forvaltningsansvaret for naturmiljoer och
dagvattendammar behover klarlaggas. Skotselplaner behévs aven for évriga natur-
omraden, sa att de utgor attraktiva delar i bebyggelsemiljoerna.

o Ett gestaltningsprogram behéver tas fram foér:

- utformningen av resp. delomrade av handels/verksamhetsomradena som tyd-
liggor deras olika karaktar och identitet.

- utformningen av Vanersborgsvagen och dess narmiljo.

e Foretagarna i Overby Sodra bor se éver gestaltningen av omradets centrala parker-
ingsyta med inriktning att skapa tydliga och attraktiva gangstrdk. Aven mojligheterna
att vanda omradet mot alven, skapa entréer aven fran denna sida, b6r undersokas
och forbattras.

6.3 Dagvattenhanteringen

Utbyggnaden forutsatter att vi tar hand om dagvattnet pa ett bra satt for att undvika stora
dversvamningar och for att rena det smutsiga dagvattnet fran vagar och parkeringsytor. En
viktig del i den fortsatta planeringsprocessen ar darfor att ha med dagvattenfragorna tidigt
och anpassa utformningen dven med hansyn till dagvattenfragorna. Det utgor en nodvandig
del i byggandet och respektive fastighetsagare ansvarar for att l6sa fragorna for sin mark och
byggnader.

6.4 Namn

Namnfrédgan bor diskuteras vidare av Byggnadsnamnden i samrad med foretagarna i omra-
det.
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OVERSIKTSPLAN OVERBY

Fordjupning av oversiktsplanen for
Trollhattans kommun

Denna rapport &r en férdjupning av 6versiktsplanen och bygger
vidare pa det som anges i "Vart framtida Trollhattan — over-
siktsplan 2003 for Trollhattans kommun”. Syftet ar att utifran en
vision om Overbyomrédet dels lagga fast en grundlaggande
struktur fér bebyggelse, kommunikationer och natur som é&r
robust och flexibel och kan starka och stimulera en 6nskvéard
utveckling inom omradet och dels att formulera gemensamma
overgripande utvecklingsprinciper och rekommendationer for
de framtida successiva forandringarna och pa sa satt fungera
som program och végledning fér kommande detaljplanering
och utbyggnad.

Oversiktlig planering ar ett satt att analysera, diskutera och
redovisa en helhetssyn pa den langsiktiga politiska fardrikt-
ningen som en del i kommunens gemensamma beslutsunder-
lag. Arbetet sker i en bred demokratisk process dar hela sam-
hallet har méjlighet att gora sin rést hord.

Oversiktsplanen for Overby &r en viktig del i kommunens fram-
tidsplan. Den anger vara strategier och var handlings-
beredskap for att skapa gynnsamma forutsattningar fér en god
utveckling i framtiden i Trollhattan. Den klarg6r hur vi ska bru-
ka, utan att forbruka, de resurser kommunen har for att ge en
attraktiv och langsiktigt hallbar kommun.

www.trollhattan.se

Rapporten "Oversiktsplan Overby — Fordjupning av éversikts-
planen for Trollhattans kommun” finns tillganglig pa Trollhattans
Stads hemsida.
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