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Sammanfattning

Kommunstyrelsen har beslutat att lokalplanering ska genomféras gallande nybyggnation av
en kombinerad forskola/grundskola pa fastigheten Ryttaren 2.

Ansvaret for lokalplaneringen har legat pa Kraftstaden Fastigheter i samarbete med
Trollhattans Stad. Arbetet har skett pa moten dar Utbildningsforvaltningen,
Serviceforvaltningen, arkitekt, storkokskonsult, landskapsarkitekt, trafikingenjor och
brandsakkunnig deltagit. Under lokalplaneringen har en principlayout tagits fram for att ge
underlag for vidare projektering géllande en ny grundskola F-6 samt forskola med atta
avdelningar.

Befintlig idrottssal/kok/matsal (hus C) kommer att behallas. Kok och matsal i denna byggnad
kommer dock att goras om till ytor for sléjd, musik och bild.

Utemiljon kommer att anpassas med en indelning av skolgarden i tva delar for skola
respektive forskola. Utformningen kommer att ske med hansyn till den befintliga terrangen i
form av befintliga trad och naturliga kullar. Biologisk mangfald kommer att efterstrévas.

Trafiksituationen ar utformad sa att det ar separata zoner for hamtning/lamning av skola
respektive forskola. Parkeringsytor kommer att utformas med hansyn till att stérre delen av
personalen berdknas ta sig till jobbet med bil. Separat zon foér varuleveranser kommer att
placeras pa baksidan av den nya huvudbyggnaden.

Kraftstaden har gjort en prelimindr bedémning av hyran. Den totala investeringen berdknas
medfdra ett hyresintervall pa cirka 10 800 000 sek/ar — 11 000 000 sek/ar.
Servicefdrvaltningens del berdknas vara cirka 670 000 sek/&r — 690 000 sek/ar. Ovrig
hyreskostnad belastar Utbildningsférvaltningen.

Lokalplanering

Efter forstudien tar lokalplaneringen vid. Lokalplaneringen ar en process dar verksamhetens
operativa enheter aktivt deltar och krav dversatts till utrymmen och funktioner i byggnaden.

Bakgrund och motiv till lokalplanering enligt forstudie

Antalet barn i Trollhdttan kommer enligt framtagen befolkningsprognos att 6ka. For
Velandas del innebar detta under perioden 2022-2030, i forhallande till enheternas
storlek, en prognosticeras 6kning av barn i aldern 1-5 ar men &ven en viss 6kning av
elever i aldersgruppen 6-12 ar.

Utdver den prognosticerade 6kningen av forskole- och grundskolebarn sa ar lokalerna pa
Velanda skola tekniskt uttjanta.

Inomhusmiljon ar dalig och bland annat ventilation, uppvarmningssystem, tak och fonster
bor bytas ut.

Enligt den koksutredning som genomfordes 2018 pa uppdrag av Serviceférvaltningen
bedémdes kdket pa Velanda skola som bristfillig och otidsenlig. Aven kéken pa
forskolorna Husaren och Skinnemo ansags enligt samma utredning som bristfalliga.
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Forskolan Husaren foreslogs stanga ned och koket pa Skinnemo goras om till
serveringskok.

Skollokalerna &r dven i sig, ur undervisningssynpunkt, inte heller andamalsenliga utifran
dagens pedagogik och standard.

Syfte

Lokalplaneringen ar en fordjupning av forstudien (se bilaga 4) som gjorts tidigare. Den syftar
till att ge underlag for ett preliminart investeringsbeslut baserat pa fler detaljer,
planlésningar och rumsfunktionsprogram (RFP). Rumsfunktionsprogrammet ska finnas med i
byggprojektet som en grund infoér projektering och som ett stéd i produktionsskedet.

Ansvar och organisation

Kraftstaden Fastigheter Trollhattan AB har hallit ihop arbetet med lokalplaneringen och
foljande funktioner/personer har deltagit i projektgruppen.

Daniel Nordstrom Projektledare Kraftstaden Fastigheter
John Lawson Lokalplanerare UTB

Per Andersson Sellén Verksamhetschef uTB

Manal Barake Rektor uTB

Anna-Sara Persson Utvecklingsledare Servicefdrvaltningen
Carolina Lindahl Arkitekt Contekton

Malin Ljungblad Storkdkskonsult Tengbom

Linda Sandin Landskapsarkitekt Utsikt landskapsarkitektur
Catharina Rosenkvist Trafikingenjor Sigma Civil

Simon Algne Brandsakkunnig Sidkerhetspartner
Maria Nyberg Huvudskyddsombud Kommunal

Asa Persson Zetterberg Huvudskyddsombud Lararforbundet

Marie Lundmarker Huvudskyddsombud Lararnas Riksforbund
Monica Fors Huvudskyddsombud Lararnas Riksforbund
Natalie Ibrahim Huvudskyddsombud Kommunal

Avstamningar med Trollhattans Stads lokalstrateg har ocksa genomforts.

Personalmedverkan

Medarbetarnas engagemang och medverkan utifran rumsfunktions- och ramprogram ar
viktigt. Rektorn har ansvar for personalens medverkan. Utbildningsférvaltningens helhetsidé
utgor grunden for lokalprojektet. Arbetet har omfattat bade miljéerna inomhus och
utomhus.

Verksamhetsanalys

Dagens skola i Velanda &r tekniskt uttjant och inte pedagogiskt andamalsenlig enligt dagens
arbetssatt.
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Det finns idag tva forskolor i Velanda med totalt 5 avdelningar. Aven dessa kommer att
flyttas till den nya enheten i Velanda.

Pa samtliga enheter ar kdken och lokalvardsutrymmen inte andamalsenliga enligt dagens
krav.

Arbetet med att ta fram losningar har skett i en projekteringsgrupp bestaende av
projektledare Kraftstaden, lokalplanerare fran Utbildningsforvaltningen Trollhdttans Stad,
Utvecklingsledare pa Serviceforvaltningen, arkitekt, storkokskonsult, ventilationskonsult,
trafikkonsult, landskapsarkitekt och brandsakkunnig. Utgangspunkt har varit "Forstudie
Forskola och grundskola i Velanda”, 2022-02-14.

Arbetet har resulterat i ett val genomarbetat underlag och ritningar foér en ny kombinerad
skola och forskola samt ett kok dar alla moderna krav har belysts. Anpassningarna forskola
foljer de krav som stalls i Trollhdttans stad "Ramprogram for forskolor V 3.0 Rev 2020-08-09”
samt “Underlag/ Rumsfunktionsprogram Version 3, 2020-09-09”. Erfarenheter fran de nyss
byggda skolorna som Sylteskolan och Upphérad skola har beaktats.

Vidare arbete kommer att utféras i samarbete med verksamheterna och 6vriga projektorer
under projekteringens gang.

Byggnaden ar planerad for ca 200 elever i klasserna F-6 och ca 176 barn i forskolan férdelade
pa 8 avdelningar.

Overgripande ytor s& som tomtyta, LOA, Atemp, aterfinns i bilaga 2.

Inomhusmiljo

Den féreslagna planlésningen ger ca 3900 m? LOA (10,4 kvm/barn) samt ca 4095 m? BRA.
Utdver det rustas det befintliga C-huset upp, ca 200 m? LOA (0,5 kvm/barn).

Huvudbyggnaden bestar av forskola och skola samt gemensamma funktioner. Den sddra
delen av byggnaden innehaller forskola pa plan 1 och 2 samt gemensamma personalytor,
administration och elevhalsovard pa plan 2. Den norra delen av byggnaden bestar av skola
pa plan 1 och 2 samt tekniska ytor och stédfunktioner pa plan 1. Centralt placerat och
sammanfogande av de tva delarna ligger mottagningskdk och tva matsalar. | anslutning till
matsalarna ligger huvudentrén mot sydvast som ocksa ar besdksentré. Detta mojliggor
uthyrning av matsalarna pa kvallar och helger. | samband med matsalen ligger ett
pedagogiskt kok som ocksa skapar en avskild del av matsalen for lite lugnare sammanhang.
Serveringarna for forskolan respektive skolan ar placerade i direkt anslutning till koket i ett
eget utrymme som kan avskiljas med hjalp av jalusi, vilket frigér matsalarnas golvyta att
moblera fritt for t.ex. filmvisning eller férdldramoten. Vid huvudentrén ligger ett samtalsrum
som bland annat kan anvandas vid samtal med vardnadshavare.

Forskolan bestar av atta avdelningar, hemvister, fyra pa vardera planen. Samtliga
groventréer och kapprum finns pa plan 1. Varje hemvist innehaller ett storre vistelserum, tva
mindre grupprum, skétrum med toaletter samt en gemensam yta som delas av tva
hemvister for till exempel ateljéverksamhet.
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Skolan innehaller sju klassrum med tillhérande grupprum. Fyra av dessa ar anpassade efter
25 elever, tva klassrum for 30 elever och ett lite storre for 30 elever som ocksa gar att dela
av i tva delar om behov finns. Detta for att skapa flexibilitet over tid for de varierande
klasstorlekarna som man ser finns i Velanda. Aven har dr samtliga groventréer och kapprum
placerade pa plan 1.

En stdrre och en mindre aktivitetsyta binder samman skolans ytor. | ssamband med den
mindre aktivitetsytan finns bibliotek som nyttjas av bade skola och férskola. Dessa
gemensamma ytor anvands av fritids tillsammans med de omkringliggande klassrummen och
grupprummen. Elevhélsan ligger i anslutning till skolans lokaler pa plan 2, men lite avskilt for
diskretion.

Administrativa ytor och personalytor ligger mellan skolan och férskolans lokaler pa plan 2
med bland annat konferensrum, arbetsrum, personalpausrum, omkldadningsrum och kontor.

Forskolan/skolan byggs med ett mottagningskok dimensionerat fér 350 portioner med
erforderlig utrustning. Mottagningskokets delar i form av kok, diskrum, varumottagning,
forrad, kylar mm planeras och utformas i samrad med Serviceforvaltningen i projekteringen.
Inredningen och utrustningen ska valjas med hansyn till de arbetandes olika forutsattningar
och de krav som arbetsuppgifterna staller.

Inlastning till kok, serviceenheten samt forskolan/skolan sker pa den norddstra sidan av
huset och parkering sker pa den nordvéstra och norddstra sidan av byggnaden, separerad
fran elevernas entréer och garden i sydvast. Den tillgangliga entrén ligger mot nordvast, i
anslutning till handikapparkering.

En befintlig byggnad, hus C, behalls och byggs om. Den fore detta matsalen och koket byggs
om till ateljé med tillhérande funktioner fér undervisning i tra-, metall och textilsldjd, bild
och musik. Idrottssal och omkladningsrum behalls men renoveras.

Respektive verksamhetsyta inomhus ar beskrivet mer i detalj i bilaga 2.

Utomhusmiljo

Gator, trafik och parkering

Foreslagna atgarder har utgatt fran forslag pa placering av ny skolbyggnad samt utformning
av skolgard och forskolegard. Skolskjutsarna forutsatts trafikera med samma typ av fordon
som idag.

Forskolan planeras ligga i den sddra delen av den nya byggnaden. | anslutning till denna
foreslas 5 parkeringsplatser som kan nyttjas vid hamtning/lamning av forskolebarn. Langs
Velandavagen foreslas 12 parkeringsplatser som kan nyttjas for forskolans personal samt for
hamtning/lamning av forskolebarn, se Figur 5.

Fickhallplatsen vid hallplats Velanda byggs om till en kérbanehalllplats. Utformningen
beddms vara tillrdcklig med hansyn till fa resande samt att det endast ar anropsstyrd trafik
som angor hallplatsen. Atgarden bor samradas med Vasttrafik.
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Transporter till och fran skola och forskola har en gemensam inlastning som ligger pa
baksidan av den nya byggnaden, mot Velandavagen. | anslutning till den ligger ocksa
personalentrén. Norr om inlastningsytan foéreslas tva parkeringsplatser. Férskolan och yta for
in- och utlastning angors fran Velandavagen. Infarten ar enkelriktad. Parkeringsytorna i
anslutning till férskolan ligger séder om infarten och ytorna for transporter till och fran
byggnaden ligger norr om infarten. Respektive utfart ar enkelriktad.

Langs Ryttarevagen behalls de befintliga in- och utfarterna till skolan, samt dven
parkeringsytan i sydvast. Tva ytterligare parkeringsytor foreslas. Den ena foreslas anlaggas
pa ytan mellan de bada in- och utfarterna och utformas med snedstallda parkeringar. Infart
till denna parkering sker fran séder och utfart mot norr. Den andra foreslagna
parkeringsytan angors fran den norra in- och utfarten. Sammanlagt blir det 51
parkeringsplatser i anslutning till Ryttarevagen.

Tva parkeringsplatser for rorelsehindrade foreslas inom 25 meter fran tillganglig entré, se
Figur 5.

Skolskjutsarna angor via Ryttarevagen och lamnar/hamtar pa ungefar samma yta som idag.
Korbananan foreslas flyttats cirka 2,4 meter narmare Ryttarevagen, se Figur 4.

Enligt information fran verksamheten sa kommer det att vara cirka 60 anstallda pa bade
skola och forskola. Da omradet inte har en tillfredstéllande kollektivtrafik ar huvuddelen av
de anstallda bilburna och beslut har darfor tagits att franga Trollhattans parkeringsnorm.

Ryttarevégen 4/
‘ .
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Ryttarevagen y J Ryttarevdgen
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Figur 4
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Utemiljo

Skolgarden ar en viktig del for att skapa en fungerande helhet och en attraktiv och
pedagogisk skola. Tidig skiss har tagits fram gallande utemiljo, se bilaga 3. |
projekteringsskedet kommer en dialog med elever fran bade férskola och skola att inledas
for att ge barnen mojlighet att vara med och paverka utemiljon. Projektet kommer att
efterstrava biologisk mangfald samt majlighet for egenodling.

Garden ar delad i en skolgard och en férskolegard. Granserna ar dragna sa att sa mycket som
mojligt av existerande kvalitéer i form av trad och terrangformer kan vara kvar och bli en
naturlig del i utemiljon. Speciellt forskolegarden kommer att ha en stor mangd uppvaxta trad
som ger skugga. Bada gardarna har forutsattning att bli variationsrika med bade stora och
sma motesplatser, trygga zoner och mer utmanande, vilda miljoer.

Bada gardarna kommer att ha ett forrad a 34kvm. Tva varianter av placering ar testad. Beslut
om slutlig placering tas i projekteringsskedet.

Utesov kommer att finnas utmed fasaden pa férskoledelen.
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Barnvagnsforrad ska finnas framst for forskolans egna vagnar men aven for privata ifall dessa
anvands for utesov.

Skolgarden kommer att vara indelad i zoner med bade sportiga delar och mer lekbetonade.
Skolgarden kommer inte att ha lika mycket inslag av sparade trad och natur. Angransande till
huvudentrén finns en 1ag bergsknalle idag som ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt.

Fotgdngare och cyklister kommer att na garden fran fyra olika vaderstreck och ta sig fram till
entréer utan att korsa parkeringsytor. Cykelparkering ar framst placerad i entrézoner. De
flesta cykelplatser finns i norr vid huvudentrén, dar finns dven en vaderskyddad
cykelparkering som vid behov kan utvidgas. Vid entrén till férskolan finns plats for nagra
ladcyklar.

Antal:
44 cykel-p utan tak (inkl 4 med plats for ladcyklar)
12 cykel-p med tak (mojlig att utoka till 24)

Tillgénglighet

Tillgdngligheten i vara skolor ska vara god. Aven om en funktionsnedsattning finns sa ska
saval barn som besdkare och foralder kunna vistas i lokalerna. Det innebar dven att det ska
finnas parkeringsplats for funktionsnedsatta utanfor entrén och vara mojligt att ta sigin i
byggnaden pa ett enkelt satt.

Skolan kommer att utformas enligt de normer och krav som stalls gallande tillganglighet vid
nybyggnation, med Vastra Gotalandsregionens riktlinjer som utgangspunkt. Infor
bygglovsansdkan kommer utformningen att granskas av en Certifierad Sakkunnig
Tillgdnglighet.

Sakerhet

Skolorna i Trollhattan ska vara trygga och sdkra. Inomhusmiljon ska vara overblickbar, tydlig
och val belyst. Ytor for avskildhet ska finnas men vara synliga for vuxna och i ndra anslutning
till andra funktioner.

Utegard och gang- och cykelstrak ska vara trygga, 6verblickbara och val belysta. Skolan bor
ha en |att 6verblickbar gard.

Yta for hamtning/lamning, parkering samt mottagning av mat- och varuleveranser ska
utformas pa ett sakert satt. Cykelparkering behover finnas pa ett par platser och vara belysta
och ha anordning for ramlas. Vid utsatta lagen kan en inhdgnad cykelparkering 6vervagas.

Ett passersystem av den modell som anvands i Trollhattans Stads verksamhetslokaler bor
anvandas i denna typ av verksamhet. Separat automatiskt brandlarm ska anvandas samt
separat inbrottslarm. Fastigheten bor forberedas for anslutning av larm och passersystem
via IP.
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IT och telefoni

Tekniken skall utga fran Trollhdttans Stad checklista gallande nybyggnad. Det skall finnas
tradlost natverk i hela byggnaden. En dialog med stadens IT-avdelning maste foras sa att ratt
IT-miljo sakerstalls, detta sker under projekteringsskedet.

Trdbyggnad

Kraftstaden Fastigheter amnar tillampa Trollhdttan Stads trabyggnadsstrategi pa aktuellt
projekt.

Miljobyggnad

For att bidra till visionen ” Trollhdttan — barare av god miljé” ska Trollhattans stad tillampa
certifieringssystemet miljébyggnad vid nybyggnation av verksamhetslokaler éverstigande 20
mkr. Miljobyggnad ar utvecklat for svenska forhallanden och &r det mest spridda
certifieringssystemet for byggnader i Sverige. Miljobyggnad ger ett kvitto pa viktiga kvaliteter
vad géller energi, inomhusmiljé och material. Enligt beslut i lokalstyrgruppen skall
Trollhattans Stad tillampa klassificeringen silver. Kraftstaden Fastigheter har som mal att fa
byggnaden klassad enligt miljdbyggnad silver, enl. aktuell miljobyggnadsmanual. Eventuella
avsteg motiveras.

Barnperspektivet

| riksdagens strategi for att forverkliga barnkonventionen stalls tydliga krav pa kommunen
att utveckla barns och ungdomars inflytande och delaktighet i samhalls- och
trafikplaneringen samt att tydliggdra barnperspektivet i det kommunala arbetet. Den fysiska
planeringen av kommunen styrs av plan- och bygglagen och vilar pa principen om
medborgarinflytande och manniskors delaktighet i samhallsutvecklingen. Alla ska ha
mojlighet till insyn och paverkan oavsett social tillhorighet, etnisk bakgrund, kon eller alder.
FN:s handlingsprogram Agenda 21 stéller ocksa krav pa barns och ungdomars delaktighet i
genomfdrandet av hallbar utveckling liksom FN:s konferens om boende och
bebyggelsefragor.

Lokalplanering och utformning av den fysiska miljon kommer att ske med delaktighet i
berorda kategorier genom respektive verksamhetsrepresentant. | nasta sked kommer
barnen att delta i workshops och likande.

Koncernnyttan

Fastigheten dgs och forvaltas av Kraftstaden Fastigheter Trollhdttan AB. Genomférande av
ovanstaende projekt gor att Utbildningsférvaltningen kan ga ur lokalerna pa forskolan
Husaren, forskolan Skinnemo samt Svenska Kyrkan. Den sammanlagda hyran for dessa
lokaler ar enligt forstudien 1 052 055 sek/ar. Eventuella aterstallningskostnader for att ga ur
ovanstdende lokaler kan tillkomma. Aven den nuvarande hyran fér hus A och B pa Velanda
skola utgar. Hyran for dessa tva byggnader ligger pa 1 134 000kr/ar.
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Tidplan

1. Redovisning av lokalprogram i Utbildningsnamnden 2022-11-22, Lokalstyrgruppen
2023-01-09, Kommunstyrelsen 2023-01-18, Kommunfullmaktige 2023-01-31, for
beslut gillande projektering och upphandling.

2. Projektering forfragningsunderlag 2023-02 tom 2023-05. FFU ut 2022-06-02.

3. Bygglovsansdkan lamnas in 2023-05.

4. AnbudsOppning 2023-09-18.

5. Beslut om produktionsstart i lokalstyrgruppen 2023-09.

6. Beslut om produktionsstart i kommunstyrelsen och kommunfullmaktige 2023-10.
7. Produktionsstart 2023-11 (24 manader).

8. Slutbesiktning 2025-10.

9. Utbildningsfoérvaltningen flyttar in 2025-11.

Ekonomisk bedomning

Preliminar hyreskostnad

Kraftstaden har gjort en preliminar bedomning av hyran. Den totala investeringen berdknas
medféra ett hyresintervall pa cirka 10 800 000 sek/ar — 11 000 000 sek/ar.
Serviceforvaltningens del berdknas vara cirka 670 000 sek/ar — 690 000 sek/ar.
Serviceférvaltningens hyra inkluderar inte kostnad for el, vatten och uppvarmning. Ovrig
hyreskostnad belastar Utbildningsforvaltningen.

| ovanstaende hyra ingar den totala produktionskostnaden for projektet (byggnation ny
grundskola/férskola, rivning hus A+B, anpassning hus C, anpassning utemiljo, hus C:s del av
nuvarande hyra samt driftskostnader for samtliga utrymmen utom kok).

Detta ar en 6kning med cirka 1 700 000 sek/ar jamfort med vad som redovisats i forstudien.
Kraftstaden bedomer att detta &r ett resultat av prisokningar som uppstatt sedan 24/2 2022.

Hyresnivan ar beraknad pa 33 ars avskrivning och 2,5% rénta, exkl. mediaforbrukning. For att
kunna genomfora projektering och upphandling berdknas en kostnad for detta om
2 600 000kr.

Forutom hyran tillkommer enligt uppgift fran verksamheten féljande kostnader for
inventarier:

Utbildningsforvaltningen

Forskola 8*200 000=1 600 000kr
Skola 160*25 000=4 000 000kr

Tillagg for mobil inredning= 500 000kr
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Kraftstaden

FASTIGHETER

Serviceférvaltningen

Utrustning till kok och stadcentral samt inventarier = 500 000 kr

Rekommendation/slutsats

S
N

Trollhattans
Stad

Kommunstyrelsen och kommunfullmaktige foreslas godkdnna genomférd lokalplanering och

besluta att projektering och upphandling av projektet far ske.

For att kunna genomfora projektering och upphandling sa berdknas en kostnad for detta
om 2 600 000 kr. Denna kostnad far inkluderas i projektets totalkostnad om projektet
behandlas politiskt positivt. | annat fall sa féreslas kostnaden belasta kommunstyrelsens

anslag for oférutsedda utgifter.
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Kraftstaden = Trollhattans

FASTIGHETER &Stad

Karin Persson Gunilla Hansson
Forvaltningschef UTB Forvaltningschef SF
Daniel Nordstrom Anna Moll
Projektledare Kraftstaden Lokalstrateg KSF

John Lawson
Planerare UTB

Bilagor

e Bilaga 1: A-ritning dat. 2022-11-11

e Bilaga 2: Programytor dat. 2022-11-11

e Bilaga 3: Placering mojlig utékning dat 2022-11-11

e Bilaga 4: Velanda skola gardsmiljoer dat. 2022-10-17
e Bilaga 5: Forstudie (bilaggs ej) dat. 2022-02-14

e Bilaga 6: Lokalprogram kok dat 2022-10-28

e Bilaga 7 Skiss Storkok Velanda dat 2022-10-28
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