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Riktlinjer for bostadsforsorjning
Trollhattans Stad 2016-2020

med bakgrundsdel om Trollh&ttans utveckling

Antagen av kommunfullmaktige 2017-10-16

Trollhdttans Stad



For varje ny mandatperiod ska riktlinjer for bostadsforsorjning tas fram och godkannas
av kommunfullmaktige.

Trollhattans Stads riktlinjer for bostadsforsorjning utgor en precisering av
Oversiktsplanen avseende bostader, samt ar ett underlag for beslut i MRP och
budget av uppdrag och resurser for att framja bostadsbyggnationen. Dokumentet ar
ett betydelsefullt verktyg i kommunens planering och ger information om boende i
Trollhattan pa bade kort och lang sikt.

Dokumentet ar framtaget av analysgruppen for bostadsférsorjning, som bestar av
representanter fran olika forvaltningar pa Trollhattans Stad. Ansvarigt kontor ar Tillvaxt
och Utveckling, kommunstyrelsens forvaltning.

Sammanfattning

Trollhattan ar en vaxande stad med malet att vara 70 000 invanare ar 2030; en 6kning
med ca 13 000 invanare jamfért med 2016. Detta mal praglar Trollhattans Stads
verksamheter; det behdvs fler arbetsplatser, forbattrad kapacitet i var infrastruktur,
skolor, omsorgsplatser och inte minst fler bostader.

For att bli 70 000 har beddmningen gjorts att ca 6000 bostader behdver tillkomma.
Oversiktsplanen féresprakar att Trollhattan frAmst ska vaxa genom fértétning av
tatorten, med kompletterande utbyggnad i nagra ytteromraden.

Precis som i stora delar av landet rader det i Trollhattan idag bostadsbrist, vilket
forsvarar for kommunens tillvaxt. Det gor det svarare att flytta saval till som inom
kommunen och det ar bade stora och sma bostader efterfragas.

Bostadsbristen drabbar de ekonomiskt svagare hushallen hardast, vilka har svarast att
betala de stigande priserna, bade vad galler hyror eller bostadsratter. Trollhattan har
under de senaste aren till stor del vaxt genom att nyanlanda bosatt sig i kommunen.
Dessa har en svar situation pa bostadsmarknaden och manga ar inneboende hos
vanner eller slaktingar, eller bor i alldeles fér sma lagenheter. Férutom nyanlanda
pekas ocksa ungdomar och pensionarer ut som grupper som har det sarskilt svart pa
bostadsmarknaden. Aven andra delar av Trollhattans invanare drabbas nar bristen

pa bostader ar stor: kvinnor i behov av skyddat boende, bostadslésa och familjer med
ekonomiska problem, bland andra.

Planberedskapen i Trollhattan ar dock god och de kommande aren ser
bostadsproduktionen ut att ta fart; under 2016 har strax dver 400 bostader pabdrijats,
och de kommande aren ser ut att bli minst lika positiva. Detaljplanearbetet och
projekteringen av kommande omraden ar intensivt.

Den politiska inriktningen fér Trollhattans utveckling ar att nar Trollhattan vaxer

ska vi gora sa inkluderande; i Trollhattan gor vi plats for alla. For att minska
socioekonomiska skillnader mellan vara omraden ska en storre blandning av
storlekar och upplatelseformer efterstravas. Bebyggelsen ska helst kompletteras av
den i omradet minst forekommande boendeformen och ldga boendekostnader ska
efterstravas.

For att 6ka som attraktiv boendekommun vill vi ocksa att andelen byggnader med god
gestaltning ska bli stérre. Hallbara materialval, sdsom tra, ska vid byggnationer vara
forstahandsvalet och vi uppmuntrar hushall att sjalva producera energi.

Trollhattan vaxer och har ambitionen att fortsatta géra det - med hallbarhet i fokus
skapar vi plats for vart framtida Trollhattan.
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1. Inledning

1.1 Uppdraget

Ett av Trollhattans Stads uppdrag ar att planera for och tillhandahalla bostader i kommunen. Det
galler bade att erbjuda stdd och hjalp i boendefragan till de invanare som behdver det och att
skapa forutsattningar for att bostader byggs.

Trollhattans malsattning ar att bli 70 000 invanare ar 2030 och det genomsyrar
planeringsarbetet. For 70 000 invanare kravs utbyggnad av saval infrastruktur som bostader
och service.

| fokus ar ocksa att Trollhattan ska vaxa pa ett hallbart satt, dar sociala och ekologiska varden
spelar en allt storre roll for var kommuns framtid.

Syftet med det har dokumentet ar darfor att beskriva behov och efterfragan pa Trollhattans
bostadsmarknad. Vi vill belysa vilka utmaningar var kommun star infor i framtiden vad galler
planering och férsoérjning av bostader och hur vi hanterar dessa.

Forst beskrivs de styrande dokument som Trollhattans Stad har att forhalla sig till nar det
kommer till bostadsférsérjning. Sedan beskrivs kommunens évergripande struktur vad galler
arbetsmarknad och befolkning; var karaktar och férandring de senaste aren.

Det som darefter foljer ar en beskrivning av bostadsmarknaden och hur utbudet férandrats och
ser ut idag. Baserat pa denna bakgrund listas de bostadspolitiska malen och riktlinjerna och hur
vi arbetar mot dessa.



1.2 Styrande dokument och lagar

Trollhattans Stads arbete med bostadsférsorjning samspelar med vart évriga strategiska arbete.
Pa foljande sidor beskrivs de viktigaste dokumenten och lagarna att forhalla sig till.

Vision 2030
Trollhattans Stad antog en ny vision ar 2011:
Trollhéttan - en stolt och innovativ stad med plats fér framtiden.

Visionen ar tankt att inspirera, vagleda och fora samman Trollhattans Stads verksamheter. Val
foérankrade i var rika historia skapas forutsattningar for att utvecklas tillsammans i framtiden.
Med visionen i ryggen planerar vi for féretag och invanare som kan lockas av, och kanna igen
sig i, visionen.

Mal- och resursplan

I mal- och resursplanen anges den politiska malsattningen fér den kommunala verksamheten.
Som namnet anger kopplas budgeten, det vill saga resurserna, ihop med malen. | Mal- och
resursplanen aterfinns ocksa den styrande majoritetens programforklaring, som bland annat
beskriver hur man vill att Trollhattans Stad ska arbeta i planeringen av bostader. Den nuvarande
Mal- och resursplanen galler for aren 2016-2019, med en budget som uppdateras arligen. Den
politiska viljan ar sammanfattad i kapitel tre.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger den évergripande inriktningen for Trollhattans fysiska utveckling.

Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden har en inkluderande malséttning, namligen att
Trollhattan ska byggas for alla. Den fokuserar pa stadsutveckling genom fortatning, dar
nytillkomna byggnader ska ha en positiv inverkan pa omgivningen.

Trollhattan vill vaxa stort i invanarantal, men vill géra sa utan att trafik dominerar stadsbilden. Vi
behover darfér planera sa att arbete, skola, métesplatser och service finns inom gangavstand.

OP 2013 féreslar att ett antal nyexploateringsomraden far komplettera den befintliga
bebyggelsen bade dster och vaster om alven. Dock har stora omraden for tillfallet blivit
inaktuella pa grund av EU:s regler for skyddsavstand for flyg.

Vara landsbygdsomraden och smatatorter foreslas vaxa proportionerligt mot Trollhattans tatort
och ny bebyggelse ska framforallt koncentreras till befintliga smatatorter, dar Sjuntorp och
Uppharad har potential att vaxa kraftigt i samband med en ny pendeltagstation i Upphéarad.

Tydliga stallningstaganden vad galler den politiska inriktningen om Trollhattans utveckling
anges i kapitel tre.

Strategi for social hallbarhet

2016 antog Trollhattans Stad en ny strategi for social hallbarhet. Den ska genomsyra och
styra Trollhattans Stads alla forvaltningars arbete; allt arbete ska syfta till att uppna en socialt
hallbar kommun. | strategin finns stallningstaganden och inriktningar som utgar ifran vara
lokala forutsattningar. De foljer ett livscykelperspektiv dar det forsta handlar om férutsattningar
genom hela livet och de 6vriga tre ar uppdelade utifran trygga uppvaxtvillkor, gott vuxenliv och
aldrande med livskvalitet. For varje stallningstagande finns ett antal inriktningar for att ange
avgransningar och det som ar mest prioriterat. Detta ska ligga till grund fér vardering av de
insatser vi gor nu och framat.

For att beskriva kommunens utveckling och utmaningar med fokus pa social hallbarhet har
detta sammanstallts i en rapport med atgardsforslag. Indikatorer som visar pa skillnader i
forutsattningar i samhallet redovisas, sarskilt med fokus pa att analysera skillnader mellan olika
grupper bland invanarna. Det ar tydligt att det finns stora skillnader geografiskt i Trollhattan

vad galler dessa faktorer. Det ar dessa skillnader vi ska arbeta for att minska nar vi planerar for
Trollhattans framtid.

Lokalforsorjningsplan

2016 antogs en ny lokalférsorjningsplan. Syftet med planen ar att f& en samlad bild om de
framtida lokalbehoven for Trollhattans Stads verksamheter. Planen ger en éversikt dver

hur effektivt lokalerna anvands och var det kommer att finnas déver-/underskott pa lokaler,
samt ar ett underlag for beddmning av vilka insatser som behdvs for att I6sa framtida behov.
Lokalférsorjningsplanen stracker sig 6ver en femarsperiod (2017-2021), men revideras arligen
och ar ett underlag till kommunens MRP och arliga budget.

Bostadsférsorjningslagen

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska varje kommun minst
en gang under en mandatperiod uppratta riktlinjer for bostadsférsorjning. Varje kommun skall
planera bostadsférsérjningen i syfte att skapa férutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda
bostader och for att framja att andamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen férbereds och
genomfors. Detta gor vi genom var sammanstallning av bostadsmarknaden i Trollhattan och de
politiska mal och riktlinjerna som ar antagna; det dokument du just nu laser.



Socialtjanstlagen och Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade

Enligt Socialtjanstlagen (SoL, 2001:453) och Lagen om st6d och service till vissa
funktionshindrade (LSS 1993:387) har kommunen skyldighet att tillhandahalla bostader till
personer med olika funktionsnedsattningar.

Enligt SoL ska kommunerna ocksa verka for att aldre manniskor far méjlighet att leva och bo

sjalvstandigt och tryggt. Den aldre personen ska, sa langt det ar maojligt, kunna valja nar och hur
stdd och hjalp i boendet och annan lattatkomlig service ska ges. Kommunen ska ocksa se till att

framja ett aktivt liv i gemenskap med andra.

Plan- och bygglagen

Plan- och bygglagen (2010:900) reglerar kommunens planlaggning av mark- och
vattenanvandningen. Den styr bland annat dversikts- och detaljplaneringen samt
bygglovshanteringen.

Lag om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag (2010:879)

Genom att kommunen har bestdmmande inflytande dver ett bostadsbolag har man ett
verkyg pa bostadsmarknaden som framjar bostadsférsorjningen i kommunen. Bolaget ska
huvudsakligen upplata bostader som hyresratter och hyresgasterna ska erbjudas méjlighet till
inflytande i bolaget.

| Trollhattan heter det allmannyttiga bostadsbolaget AB Eidar Trollhattans Bostadsbolag
(oftast omnamnt som Eidar) och spelar en central roll for utvecklingen pa bostadsmarknaden i
Trollhattan.

Lagen om mottagande av vissa nyanldnda invandrare for bosattning

Lagen (2016:38) innebar att en kommun ar skyldig att efter anvisning ta emot en nyanland
for bosattning i kommunen. Syftet med lagen ar att nyanlandas etablering i arbetslivet och i
samhallet ska forbattras, eftersom nyanlanda har stora svarigheter att pa egen hand ordna
bostad.

Nationella mal for hallbar utveckling

Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Regeringens malsattning ar att det fram till ar 2020 ska byggas minst 250 000 nya bostader.
Delmalet fér bostadspolitiken ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan méter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

Delmalen fér byggande och samhallsplanering ar:

» Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

» Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifran ett livscykelperspektiv verkar for effektiv
resurs- och energianvandning samt god inomhusmiljé i byggande och férvaltning.

» En val fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.

* En tydlig roll for fysisk planering i arbetet fér en hallbar utveckling av stader, tatorter och
landsbygd.

» Ettregelverk och andra styrmedel som pa basta satt tillgodoser kraven pa effektivitet
samtidigt som rattssakerhet och medborgerligt inflytande sakerstalls.

* Goda forutsattningar for byggande av bostader och lokaler, etablering av féretag och for
annat samhallsbyggande samtidigt som en god livsmiljo tryggas.

Nationell strategi for hallbar utveckling

Boverket har sammanstallt och sammanfattat de nationella politiska malen i Sverige och delat
in dem i fem teman: demografi, bebyggelse, ekonomi, natur och miljé och infrastruktur. De
har ocksa identifierat fyra strategiska utmaningar, som relateras till den fysiska planeringens
paverkansmojligheter:

— Bygga samhallet hallbart
— Stimulera en god héalsa pa lika villkor
— Moéta den demografiska utmaningen
— Framja en hallbar tillvaxt

VG 2020

VG2020, strategi for tillvaxt och utveckling i Vastra Goétaland, ar det gemensamma
styrdokumentet och vagvisaren for hela Vastra Goétalands utveckling mellan aren 2014 — 2020.
Strategin syftar till att ytterligare starka Vastra Gotaland som en attraktiv, ansvarsfull och
internationellt konkurrenskraftig kunskapsregion.

| strategin pekas fyra prioriterade inriktningar for regionen ut:

- En ledande kunskapsregion

- En region for alla

- En region dar vi tar globalt ansvar
- En region som syns och engagerar



2. Trollhattans utveckling

2.1 Arbetsmarknad

Trollhattan ar en medelstor stad med strax éver 57 000 invanare. Staden har en historia som
lange praglats av tillverkningsindustrin, men har under de senaste aren genomgatt en stor
férandring. Hogskolan och innovationsdriven féretagsamhet visar numera vagen for Trollhattan.

Industriberoendet har inneburit att Trollhattan paverkats kraftigt av konjunkturférandingar

och ar en av de kommuner i Sverige som har utmanats av hdg arbetsléshet. Sedan krisen i
borjan av 1990-talet har arbetslésheten i Trollhattan legat betydligt hogre an i dvriga riket. Efter
Saabs konkurs ar 2011 var Trollhattans arbetsléshet under en period hogst i Sverige och aven
ungdomsarbetslésheten har varit en stor utmaning fér kommunen.

Utvecklingen ar dock positiv; arbetsldsheten ar fortfarande hdgre an rikets genomsnitt, men den
har under flera ar sjunkit och fortsatter att sjunka. Konjunkturkansligheten kan ocksa anses ha
minskat i och med en mer diversifierad arbetsmarknad.

| Sverige ser vi en tydlig trend av vaxande arbetsmarknadsregioner i takt med forbattrade
kommunikationer och nya levnadsvanor. Detta syns ocksa i Trollhattan, dar pendlingen bade
fran och till kommunen okar. Detta innebar méjligheten for Trollhattan att locka fler till orten,
aven om arbetet sker pa annan ort.

Trollhattan ar faktiskt en av de kommuner i Vastra Goétalandsregionen med storst
arbetsinpendling, tillsammans med Goteborg, Boras, Skdévde och Mélndal. 2015 pendlade
drygt 10 000 personer hit, samtidigt som strax dver 8200 trollhattebor arbetspendlade till en
annan ort. Det ar fler av vara manliga invanare som pendlar, nastan 60 % av utpendlarna ar
man, medan de bara ar nagot mer an halften bland inpendlarna. Inpendlingen domineras av
grannkommunerna, framfor allt Vanersborg, foljt av Uddevalla. Vanersborg har tidigare varit
den kommun dit flest Trollhattebor ocksa pendlar, men sedan 2015 ar Goéteborg den storsta
utpendlingsorten.

| 6versiktsplanen beddms utpendlarna kunna bli upp till 10 000 personer och bade

férutsattningarna och utvecklingen talar for en 6kad utpendling. Genom forbattrade

kommunikationer mellan Géteborg och Trollhattan, med en restid pa ca 38 minuter med tag,
10 kan man vénta sig att pendlingstalen till och fran Goteborg 6kar &nnu mer.

Naringsgrenars utveckling i Trollhattan 1985-2014
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Forvarvsarbetande dagbefolkning 2014 i Trollhattans kommun efter néringsgren
och kén
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Det bversta diagrammet visar andelen arbetande i olika ndringsgrenar i Trollhdttans kommun sedan
1985. Som tydligt syns i den réda linjen har andelen som arbetar inom tillverkningsindustrin minskat
kraftigt under perioden. Det skall dock ocksa pdpekas att statistiska definitioner har dndrats, varfér
skillnaden ocksa ser nagot stérre ut dn den faktiskt varit. En person som tidigare arbetat pd exempelvis
Saab som ingenjér ingick statistiskt i tillverkningsindustrin. Om samma person fatt en ny anstélining i
nystartat féretag, dock med samma eller liknande arbetsuppgifter, gar personens arbete numera under
finans och féretagstjanster.

Det &r samtidigt tydligt att ett skifte till en mer kunskapsintensiv och ett mer servicebetonat néringsliv i
Trollhéttan har skett. Numera ar tillverkningsindustrins andel av de lokala nédringsgrenarna néstan nere
pa samma niva som &vriga rikets. Fér arbetsmarknaden betyder det att det stélls hégre kompetens pa
arbetskraften, vilket ocksa bidrar till en mer stabil arbetsmarknad da dessa personer har léttare att klara
omstéliningar péa arbetsmarknaden. Utbildningsnivan iTrollhdttans befolkning har sedan ar 2000 6kat, det
géller fér bade kvinnor och mén, dven om andelen kvinnor med eftergymnasial utbildning ékat mer. 11



Antal in- och utpendlare till Trollhattan 2014
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Antal inpendlare per inpendlingskommun 1990-2015
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Antal utpendlare per utpendlingskommun 1990-2015
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Pendlingen i Trollhéttan domineras fortfarande av framfér allt Vdnersborg, dit bade in- och utpendlingen
hittills varit stérst. Under de senaste aren har dock pendlingen &6kat till framfor allt Géteborg, dit
kommunikationerna foérbéttrats vasentligt genom dubbelsparig jarnvdg och motorvdgsutbyggnad av
Europavég 45. Géteborg dr sedan 2015 den kommun dit flest Trollhattebor pendlar.

Arbetslésheten i Trollhattan har sedan krisen pa 1990-talet var hégre &n rikets genomsnitt.

Med en tidigare mycket starkt industriberoende arbetsmarknad har kommunen varit kédnslig fér
konjunkturférdndringar. Saabs definitiva konkurs 2011 paverkade ocksé manga andra féretag i
kommunen och arbetslésheten kade saledes kraftigt och var en period hégst i Sverige. Aterhdmtningen
har dock varit god och den &r idag (2016) strax under den niva arbetslésheten lag pa innan konkursen.
Det &r en stérre andel av ménnen som idag star utanfér den ordinarie arbetsmarknaden och har sa varit
sedan bérjan av 2000-talet; skillnaderna mellan kénen har dock 6kat.

Andel av befolkningen 20-64 ar med eftergymnasial utbildning 2000-2014
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2.2 Befolkningsutveckling och befolkningsprognos

Trollhattans befolkning 6kade under 2015 for elfte aret i rad och kommunen har nu strax 6ver
57 000 invanare. Okningen beror bade p4 ett positivt fodelsenetto (att fler fods &n som dor) och
att inflyttningsnettot varit positivt. Under 2016 har inflyttningen varit strax under 600 personer.

Befolkningen ar i snitt nagot yngre an totalt i riket, med 39,6 som medelalder fér man och 41,4
for kvinnor.

Trollhattan har en tydlig mangkulturell pragel; ungefar var femte invanare ar fodd i utlandet,
ganska jamnt fordelat pa& man och kvinnor. Rdknar man med dem som ar fédda i Sverige, men
vars bada foraldrar ar fodda i utlandet ar andelen trollhattebor med utlandsk bakgrund mer an
var fjarde.

De sddra stadsdelarna ar de omraden dar flest personer bor: pa Kronogarden och Lextorp bor
allra flest, foljt av centrala staden och narliggande Skoftebyn och Sylte.

Under senare ar har befolkningen 6kat mest i Centrum norra, Tingvalla, Kronogarden och
Karlstorp. Detta beror bland annat pa nybyggda studentlagenheter i anslutning till hdgskolan
och pa ett stort antal nyanlanda som flyttat in fran utlandet.

Under 2015 flyttade 2 873 personer till Trollhattan, vilket gav ett blygsamt flyttéverskott pa 49
personer. Den storsta delen av de inflyttade kom under férra aret fran utlandet; hade det inte
varit for den stora invandringen fran utlandet hade Trollhattans befolkning istallet minskat.
Fordelningen mellan kdnen som flyttar hit fran utlandet ar lika mellan man och kvinnor.

Den langsiktiga trenden ar att inflyttningen till Trollhattan 6kar, men de tva senaste aren har
en minskning intratt. Samtidigt har utflyttningen okat; inte sedan ar 1975 har sa manga flyttat
ut fran kommunen som det gjorde ar 2015. Liknande utflyttningstrend har ocksa synts i storre
svenska stader som Malmo, Goteborg och Stockholm.

Befolkningsutveckling Trollhattans kommun 1950-2014 samt prognos till 2030,
baserat pa befolkningsmalet om 70 0000 invanare
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2.3 Brist, balans eller dverskott?

Bostadsmarknaden i Sverige karaktariseras just nu av en stor efterfragan pa bostader.
Bostadsbristen ar en av de viktigaste och mest akuta samhallsfragorna att 16sa.

| Boverkets bostadsmarknadsenkat ombeds kommunerna bedéma hur de anser att |1aget ar

pa bostadsmarknaden i deras kommuner. En utveckling sedan ett par ar tillbaka ar att allt fler
kommuner bedomer att det ar brist pa bostader. En sammanvagande bedémning av laget pa
bostadsmarknaden i Trollhattan vittnar om att det aven i var kommun ar brist pa bostader av
samtliga storlekar i samtliga delar av kommunen, bade i centrum och i kommunens mer perifera
omraden.

Att det ar bostadsbrist innebar att sarskilt utsatta grupper far det annu svarare. Da
hyressattningar och varderingar av bostader gors pa den 6ppna marknaden ar det de
ekonomiskt svagaste som drabbas hardast nar bostadsbrist rader. Boverket pekar sarskilt ut
ungdomar (och studenter), aldre och nyanlanda som utsatta grupper pa bostadsmarknaden.

Bostadsbristen i Trollhattan forsvarar ocksa for de féretag som vill vaxa och vill anstélla
personal frdn andra delar av landet eller fran utlandet. Ett antal féretag i kommunen har
beskrivit bristen bostader som en risk for problem for deras rekrytering.

Begreppen behov och efterfraga, och skillnaden dem emellan, behéver dock lyftas nagot.

En person kan efterfraga vissa kvaliteter i en bostad mer an hen behdver - darfor kan
bostadsbehovet i en kommun vara tillgodosett, aven om efterfragan pa vissa typer av bostader
eller i vissa delar av en kommun kvarstar. Och med tanke pa de socioekonomiska skillnadena i
samhallet har alla inte heller méjlighet att efterfraga vissa typer av bostader.

De kommunala smahustomterna har haft en snabbare atgang an tidigare; under 2016 har
endast en tomt funnits kvar till férsaljning av de smahusomraden som exploaterats. Tomtkdn har
ocksa under de senaste aren vuxit kraftigt; i tomtkdn ar strax under 900 personer anmalda. Det
ar dock oklart i hur stor utstrackning tomtkdns storlek representerar intresset for att kbpa tomt i
Trollhattan da ingen arlig avgift eller liknande tas ut.

Aven prisutvecklingen vittnar om ett 6kat tryck och 6kad efterfragan pa bostader i kommunen.
Enligt Svensk Maklarstatistik har priset pa bostadsratter i var kommun 6kat med i snitt 18

% varje ar sedan 2005. Samma siffra for villor ar en arlig 6kning pa 6 %. Tva ganger under
tioarsperioden har priserna sjunkit istallet for att 6ka. Den storsta nedgangen var mellan 2007
och 2008, da Saab gick i konkurs. Darefter har priserna fortsatt att 6ka, med undantag for en
mycket liten nedgang 2009 till 2010.

Det genomsnittliga priset for en smahusfastighet var i Trollhattan (oktober 2016) strax under

2,3 miljoner kronor, jamfért med rikets genomsnitt som ar 2015 var drygt 2,6 miljoner kronor.
Medelpriset pa en bostadsratt i Trollhattan var oktober 2016 strax éver 1 miljon kronor.

Det genomsnittliga kvadratmeterpriset pa en villa i Trollhattan var (oktober) 2016 18,7 Tk,
jdmfort med rikets 23,7 Tkr. FOr bostadsratter var denna siffra i Trollhattan 16 Tkr och i riket 39,4
Tkr. Centrala Stockholm sticker klart ut i Sverige, med ett kvadratmeterpris for bostadsratter pa

Befolkningsforandring och bostadstillskott i Trollhattans kommun 1991-2015
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Medelpris bostader Trollhattans kommun 2005-2016 (oktober)
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90 Tkr, medan snittet for kommuner utanfor storstadsomradena ar pa 20,6 Tkr.

Den stora efterfragan pa bostader som Trollhattan upplevt under de senaste aren kan, i
kombination med ett allmant hégre tryck pa bostader i landet, kopplas till de forbattrade
kommunikationerna till Géteborg. Dubbelsparig jarnvag och utbyggd motorvag pa Europavag
45 innebar en pendlingstid pa mellan 30 och 40 minuter. Trollhattan har pa allvar blivit ett
alternativ som boendeort for de som tidigare sokt bostad framst i Géteborgsomradet. Att
bade pris och efterfragan pa bostader okat sa dramatiskt som de gjort sedan de férbattrade
kommunikationerna har dverraskat manga, aven maklare i kommunen.

| diagrammet pa féregaende sida, som visar prisékningen fér smahus sedan 2000, visas ocksa
hur smahuspriserna i Varberg paverkades i relation till att deras jarnvag till Géteborg byggdes ut
och fick dubbelspar ar 2004. Detta ar intressant att studera som jamforelse till hur Trollhattans
bostadsmarknad kan utvecklas efter att dubbelsparet fardigstalldes 2013.

Pa Trollhattans Stad marks ett 6kat intresse fran byggherrar som vill bygga i Trollhattan jamfort
med tidigare. Under 2015 tecknades betydligt fler markanvisnings- och exploateringsavtal éan
tidigare.
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2.4 Sarskilda gruppers bostadsbehov

2.4.1 Bostader for aldre

Andelen aldre i Sverige kommer snart att 6ka,
ocksa i Trollhattan, aven om vi relativt sett ar en
"ung” kommun. | Trollhattan ar det gruppen 65

2016 antogs en ny lokalférsorjningsplan
for aren 2017-2021. | den beskrivs bland
annat Trollhattans Stads behov och

Prognos andelen aldre i Trollhattans kommun jamfért med ar 2015

70%

och dver som kommer att 6ka mest fram till ar
2020, darefter kommer det vara gruppen over
80 som okar mer (se prognos for andelen aldre
i Trollhattans kommun)

planering for bostader for aldre.

Enligt kommunprognos (maj 2016) forvantas det bo ca 2700 fler pensionarer i Trollhattan ar
2030 jamfort med ar 2016.

Kommunens bostadsforsorjningsansvar galler sarskilda boenden, i Trollhattan kallat vard- och
omsorgsboende eller gruppboende. Vard- och omsorgsboende riktas till de svarast sjuka aldre;
i mojligaste man férséker man géra en uppdelning av boenden med inriktning pa demens
respektive somatiskt sjuka. Boende i servicelagenhet ar en boendeform som nu anvisas av
kommunen, men ar pa vag att fasas ut och kommer pa sikt att ersattas av ordinart boende eller
andra boendeformer.

Pa Trollhattans Stad arbetar man enligt kvarboendeprincipen, det vill saga att s& manga som
maijligt av de aldre ska kunna bo kvar i sina hem och ges hjalp dar. Det gor det angelaget att
fa fram fler bra, tillgangliga bostader for aldre i Trollhattan i det ordinarie utbudet av bostader.
Bostadsbestandet maste utvecklas for att tillgodose det vaxande behovet av bostader
anpassade till en aldre befolkning.

Idag kan en bostad bostadsanpassas for att tillgangligheten i en persons hem ska forbattras.
Men kostnaderna for bostadsanpassning ar stora och skulle kunna férebyggas genom ett storre
utbud av tillgangliga lagenheter som ar attraktiva for aldre att flytta till.

Trollhattans aldreomsorg star infér stora utmaningar nar behovet av platser i vard- och
omsorgsboenden 6kar. Antalet lagenheter i vard- och omsorgsboende ar idag 466 stycken.
Det beraknade behovet av ytterligare lagenheter i vard- och omsorgsboende fram till 2021
uppgar till 30-35 stycken. En kraftig 6kning av antalet aldre darefter och fram till 2030
pekar mot att ytterligare nytillskott pa ca 160 bostader i denna boendeform behdévs. Nara
12 % av aldersgruppen 80 och aldre bor idag i vard- och omsorgsboende och nara 15 % i
servicelagenhet.

Omsorgsforvaltningens prognos for behovet av vard- och omsorgsboenden vilar pa antagandet
att vi far ett storre utbud av tillgangliga lagenheter och senior-, och trygghetsboenden. Det
behover skapas boendemiljoer som ger férutsattningar for den aldre befolkningens méjlighet till
mobilitet, aktivitet, oberoende och halsa.
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2.4.2 Nyanlanda

De senaste aren har vi i Sverige sett en 6kad invandring fran olika lander, framst fran
krigsdrabbade Syrien. | kombination med stor bostadsbrist har detta inneburit en mycket
anstrangd situation for de nyanlanda pa bostadsmarknaden; Trollhattan ar inget undantag.

Nar en asylsdkande far uppehallstillstdnd kan hen valja mellan att fa hjalp med bosattning i
anvisad kommun, eller sa lI6ser hen boende pa egen hand. Manga valjer att ordna eget boende,
vilket oftast innebar ett inneboende hos slaktingar eller vanner.

Med en svag ekonomi och brist pa bostader i kommunen tar det ofta lang tid for de nyanlanda
att hitta eget boende, vilket gor att manga blir kvar som inneboende. Manga stora familjer maste
ocksa bo i for sma lagenheter, som kan ge olika negativa halsoeffekter, bland annat férsvarar
det for barnen att klara sitt skolarbete. Det finns ocksa familjer som delar pa sig och bor i olika
lagenheter.

Anhdériginvandringen har dkat i hela Sverige eftersom manga asylsdkande kommer hit
ensamma och familjen foljer efter nar den férsta familiemedlemmen fatt uppehallistillstand.

Med den nya asyllagen som tradde i kraft i juli 2016 férvantas anhdériginvandringen dock
minska. Den nya lagen innebar ocksa att Trollhattans Stad blir anvisad ett antal nyanlanda som
kommunen har skyldighet att ordna bostader at. Antalet anvisade och asylstkande varierar
kraftigt och ar mycket svarprognosticerat, vilket gér det komplicerat att I6sa bostadssituationen
pa bade kort och lang sikt.

Trots den stora utmaningen ser Trollhattans Stad ut att kunna I6sa bostader at de anvisade
nyanlanda fér 2017, bland annat genom att Eidar byggt bostadsmoduler pa Kronogarden.

Utmaningarna i Trollhattan handlar bade om mdjligheterna fér dem med uppehallstillstand

att ta sig in och fram pa bostadsmarknaden och fér kommunen att 16sa bostader at de
personerna som blir anvisade till kommunen. Pa Trollhattans Stad ar det Arbetsmarknads- och
socialférvaltningen som har ansvar for att hitta och férdela bostader at nyanlanda.

2.4.3 Studenter

Pa Hogskolan Vast studerar ungefar 11 500 personer, varav ca 6 000 ar programstudenter, och
det finns i kommunen ca 670 stycken studentlagenheter. Bostaderna ligger framst i centrala
staden i kvarteret Elefanten, pa Kronogarden och i kvarteret Lakaren vid Innovatum.

Hdgskolan var tidigare delad mellan Uddevalla, Trollhattan och Vanersborg, men sedan 2008
ar all verksamhet forlagd till Trollhattan. Samma ar byggde det kommunala bostadsbolaget
Eidar ett stort antal studentlagenheter for att marknaden skulle kunna matcha efterfragan fran
studenter.

For studenter fran andra kommuner finns en bostadsgaranti som innebar att de ska bli
erbjudna en permanent bostad senast 30 dagar efter ansdkan. Bostadsgarantin ar forstas
viktig for Trollhattan i konkurrensen med andra studentstader.

Tidigare ars analyser har varit att behovet av studentbostader varit tillgodosett. Efterfragan pa
studentlagenheter har dock 6kat i takt med att allt fler studenter valjer att flytta hit fran andra
stader och en allt svarare bostadsmarknad for unga. Eidar har darfér boérjat planera for fler
studentbostader.

23



24

2.4.4 Ungdomar

Unga ar en grupp som nationellt bedéms ha det svart pa bostadsmarknaden. Da unga ofta
tillhor de ekonomiskt svaga ar det svart for dem att ha rd&d med en egen bostad, och ofta blir de
istallet kvarboende hemma hos foraldrarna. Andelen hemmaboende vuxna barn (21-24 ar) har
de senaste aren 6kat och var ar 2015 33,7 %

Ungdomar, studenter och aldre konkurrerar ofta om samma typ av bostad: sma lagenheter i
centrala lagen med laga hyror.

| Trollnattan har Eidar tidigare gett hyressubventioner till ungdomar for vissa lagenheter under
en viss period, men detta stéd &r numera borttaget och ungdomar erhaller i Trollhattan inget
sarskilt stod pa bostadsmarknaden.

Trollhattans ungdomar har varit hart drabbade av arbetslésheten i kommunen;
ungdomsarbetslésheten var under en period hogst i landet. Utvecklingen ar dock positiv och
ungdomsarbetslésheten sjunker nu precis som arbetslésheten i allmanhet gér. Den ar dock
fortfarande betydligt hdgre an rikets genomsnitt.

Andel hemmaboende vuxna barn 21-24 ar
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2.4.5 Socialt boende

Manga personer i samhallet har problem som goér det svart fér dem att ordna sin bostad pa
egen hand. Det kan vara ekonomiska eller sociala problem som forsvarar for situationen. Ibland
ar det missbruk, eller en livskris och férandrad livssituation, som gor att man behéver hjalp fran
kommunen.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen (ASF) har forstahandskontrakt pa ett antal lagenheter
och fastigheter i kommunen som hyrs ut i andra hand till personer med missbruksproblem. Syfte
och mal med dessa traningslagenheter ar att kontraktet skall 6vertas av hyresgasten om hen
natt malen med sin behandling. Detta satt att arbeta har visat sig vara mycket framgangsrikt och
over halften av de personer som deltar i kommunens behandlings- och boendeprogram visar pa
positiva resultat och klarar sig pa sikt utan kommunens hjalp. Det finns ocksa bostadsmoduler
for malgruppen allvarligt psykiskt stérda missbrukare.

For bostadsloshet generellt har Trollhattans Stad ingen sarskild plan, men fér bostadslosa
man finns det sedan 2006 en akutlogi som drivs av Verdandi pa uppdrag av Trollhattans Stad.
Efterfragan pa plats i akutlogin har 6kat; under 2015 blev flera personer nekade plats pa
grund av O6verbelaggning, nagot som inte hant tidigare. Detta tros bero pa den allmant stora
bostadsbristen i kommunen. Foér kvinnor som ar hemldsa finns pa Tulpangarden en lagenhet
med tre platser, vilken ocksa varit fullbelagt under 2016.

For de personer som star utanfér den ordinarie bostadsmarknaden pa grund av ekonomiska
problem finns mojligheten att hyra en bostad i andra hand genom Arbetsmarknads- och
socialférvaltningen. Om man skott sina ataganden som hyresgast under det forsta aret

som hyresgast har man sedan majlighet att ta 6ver kontraktet fran kommunen. Det ar

tyvarr i dagslaget inte manga som blir aktuella fér det, istallet ser Arbetsmarknads- och
socialférvaltningen ett 6kat behov av andrahandslagenheter fér denna malgrupp.

Trollhattans Stad arbetar vrakningsférebyggande fér dem som inte betalar sin hyra i tid. Sarskilt
viktig malgrupp ar de barnfamiljer som ar i riskzonen for vrakning.

Enheten mot vald i nara relationer erbjuder skyddat boende for utsatta kvinnor och deras
barn. | Trollhattan har efterfragan pa plats i skyddat boende 6kat. Bostadsbristen i kommunen
forhindrar att genomflédet av kvinnor fungerar; kvinnor utan behov av skyddat boende stannar
kvar pa platser som andra behoéver. De kvinnor som inte far plats blir istallet hanvisade {ill
skyddat boende i andra kommuner.

Totalt sett har antalet foérstahandskontrakt som Socialtjansten innehar 6kat stort under de
senaste aren, vilket vittnar om svarigheterna manga har att klara sig pa bostadsmarknaden
idag.

2.4.6 Bostader for personer med funktionsnedsattning

Personer med funktionsnedsattning efterfragar olika sorters bostader pa bostadsmarknaden
beroende pa funktionsnedsattning, behov av stéd och egen férméaga.

Manga bor i vanliga lagenheter pa den ordinarie bostadsmarknaden med stéd i hemmet, och
andra som behdver mer stéd och hjalp bor i ett gruppboende eller i en bostad med sarskild
service. Trollhattans Stad har tva lagar att forhalla sig till: Lagen om stéd och service (LSS) och
Socialtjanstlagen. Lagen styr vilkken boendeform som erbjuds.

I juli 2016 var kon till bostad med sarskild service enligt LSS 11 personer och till boende i
sarskild boendeform enligt SoL 10 personer. For att mota detta behov planeras for fler boenden.

Ar en person i behov av mycket stéd och hjélp bor hen ofta i ett serviceboende eller

en gruppbostad. Gruppbostad ar till for personer som har ett omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov, dar service och omvardnad kan ges under alla tider pa dygnet. En
servicebostad bestéar av ett antal lagenheter som har tillgang till gemensam service och fast
anstalld personal. Det ar en mellanform mellan ett helt sjalvstandigt boende i egen lagenhet och
en lagenhet i gruppbostad.

Personer med funktionsnedsattning kan ocksa ansdka om traningslédgenhet som bistand.
Traningslagenhet ar en mellanboendeform dar malet ar att flytta till ett ordinart boende, med
eller utan stod. Trollhattans Stad forhyr traningslagenheter som hyrs ut i andra hand.

Trollhattans Stad arbetar efter en pedagogik som ska leda till s& stor sjalvstandighet som
mojligt hos den enskilde. Pa sikt hoppas Staden att manga ska kunna bo sjalvstandigt i ordinart
boende.

Att manga personer med funktionsnedsattning kan bo i eget boende majliggérs genom
insatser som exempelvis boendestdd, personlig assistans, hemtjanst och ledsagning. Genom
bostadsanpassningsbidrag kan ocksa tillgangligheten i bostaden hdjas genom till exempel
troskelborttagning, dorrbreddning, sarskild belysning, &ndringar i badrum och kok.

Antalet personer som vill bo i ordinart boende med stdd tenderar att 6ka, och ligger i linje
med den pedagogik som praglar Stadens arbete. Det innebar att det maste finnas bostader
pa bostadsmarknaden som ar tillgangliga och anpassade utifran olika behov. Ett samhalle
med mer plats for personer med funktionsnedsattning starker de berérdas livskvalitet och
sjalvstandighet, och minskar harigenom behovet av sarlésningar for dessa grupper.
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2.5 Bostadsbyggande och bostadsbestand

For att fa en bra balans med tillgangliga, bra bostader for alla invanare i kommunen behdvs en
blandning av upplatelseformer som erbjuder bostader till verkomliga priser.

| Trollhattan fanns det ar 2015 27 564 bostader. Hyresratten ar den vanligaste bostadsformen
(43 %), foljt av aganderatten (36 %) och sedan kommer bostadsratten (21 %). Just
hyresratterna spelar en viktig roll pa bostadsmarknaden for de som inte vill eller har ekonomiska
forutsattningar att aga sin egen bostad, liksom dessa hyresratters hyressattningar.

Mellan 2000-2015 har det i Trollhattan byggts totalt 1852 nya bostader; 593 smahus och
1259 bostader i flerbostadshus. Utéver det har ocksa ett antal bostader tillkommit genom
ombyggnation.

Under senare ar har det i Trollhattan byggts manga bostader i flerfamiljshus dar framfér allt
studentbostaderna statt for en stor andel. 2008 fardigstalldes Elefanten, ett stort byggprojekt
i centrala Trollhattan med kommunala studentbostader. Ar 2013 fardigstéllde Eidar dven

ett annat stort bostadsprojekt, kvarteret Fridhem i centrum, varav 30 lagenheter utgor ett
trygghetsboende fér aldre personer.

Hyresratterna har statt for ca halften av alla nybyggda bostader i Trollhattan sedan 2000. Under
2015 tillkom dock inte en enda hyresratt i bestandet.

Pa fordelningen mellan hyres- bostads- och dganderéatter har férhallandet inte forandrat sarskilt
mycket under de senaste 15 aren.

Fordelning upplatelseform bostader 2015

Kdlla: SCB

Fardigstallda bostader efter upplatelseform 2000-2015

500
450
400 I
350
300
wmAganderatt
250 mBostadsratt
200 mHyresratt

150

100

50

0

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Kélla: SCB

Fardigstallda nyproducerade bostader, 1991-2015, flerbostadshus och smahus
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Andelen smahus har sedan 1991 minskat i andel fran 42,2 % till 38,5 % av det totala
bostadsbestandet.

Trollhattans Stad arbetar aktivt med att ta fram kommunala villatomter till férsaljning och har
en tomtko dar intresset de senaste aren varit valdigt stort. | dagslaget star ca 900 personer

i tomtkdn. Nagon arlig avgift tas dock inte ut, varfor antalet aktiva personer i kon ar svart att
avgora. Kons storlek har dock 6kat kraftigt sedan 2011.

Trollhattan vill véxa och en forutsattning for fortsatt positiv befolkningsutveckling ar att det finns
attraktiva bostader som byggs ut i takt med den 6kade befolkningen.

En Okad takt for byggnation av bostader ar angelaget bade i Trollhattan och nationellt;
bostadsbyggandet behéver méta den 6kade efterfragan som finns, annars hammar det
tillvaxten och vi far ohallbara boendesituationer.

Boverket har bedémt att det i Sverige behdver byggas mer an 700 000 bostader fram till 2025. |
Trollhattan, baserat pa befolkningsmalet om 70 000 invanare i kommunen ar 2030, ar det enligt
oversiktsplanen 6 500 bostader som behovs, vilket innebar ett tillskott pa ca 430 bostader per
ar. Tidigare lagkonjunktur har dock gjort att bostadsbyggnationen inte tagit fart annu; de senaste
tio aren har det i snitt byggts ca 140 bostader per ar i Trollhattan. Framdver ser produktionen
dock ut att ta fart, vilket visas i nasta avsnitt.

Trots att det knappt byggts nagot nytt varken pa Kronogarden, Lextorp eller Sylte har
invanarantalet anda okat stort i de stadsdelarna. P& Kronogarden 6kade befolkningen under
perioden 2000-2015 med nastan 900 personer, samtidigt som bostadstillskottet endast var

28 lagenheter. Pa Lextorp och Sylte 6kade befolkningen med ca 350 personer vardera under
samma period, samtidigt som bostadstillskottet pa Sylte var noll och pa Lextorp sju. Detta
signalerar om en problematisk bostadssituation for manga nyanlanda och deras slaktingar

i Trollhattan, hos vilka manga nyanlanda bor hos i brist pa egen bostad. Till berakningen
behdver dock tillaggas det faktum att det i dessa omraden ocksa funnits ett stort antal outhyrda
lagenheter, som genom inflyttningen blivit uthyrda.

Efterfragan pa stora lagenheter ar stort: pa Kronogarden, Lextorp och Sylte ar andelen hushall
med 6 personer eller fler hdgre an i resten av kommunen. P& Kronogéarden ar det 23 % av
hushallen, pa Lextorp 25 % och pa Sylte 13 %.

En fordjupande studie kring trangboddheten skulle forbattra kunskapen om bostadssituationen i
dessa stadsdelar.

Tillkomna bostader och befolkningsférandring efter stadsdel 2000-2014
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2.6 Planberedskap och planerat bostadsbyggande

Trollhattans Stads planlage kan beskrivas som gott; det bade byggs och planeras for ett stort
antal bostader de kommande aren. Prognosen visar att det kan byggas mellan 400 och 500
bostader i Trollhattan varje ar fram till 2020.

| Oversiktsplan 2013 ges omradesvisa rekommendationer fér atgarder i Trollhattans tatort.
Tatorten ska huvudsakligen utvecklas och fortatas genom kompletterande bebyggelse, medan
nagra nya omraden pekas ut i tatortens ytteromraden.

| "Framtida mark- och vattenanvandning i Trollhattans tatort” visas vilka intressen som ska
prioriteras inom de olika omradena. For all byggnation och utveckling av den fysiska miljon
ska dven de kommundvergripande rekommendationerna beaktas. Fér mer fordjupning i de
omradesvisa rekommendationerna, se dversiktsplanen pa www.trollhattan.se/oversiktsplan.

Trollhattans Stads installning ar att inte uppratta detaljplaner for bostader utanfér
oversiktsplanens for bostader utpekade omraden.

Att fortata har manga fordelar, bland annat vad galler kommunens yteffektivitet, integration

och rumsliga strukturer. Det innebar dock ocksa att manga projekt ar mer komplicerade att
genomfdéra an om naraliggande omgivningar inte fanns att ta hansyn till. Inte sallan ar det ocksa
ett mindre antal bostader som ryms i projektet, som andock kraver lika mycket arbetskraft och
tid som vid ett storre projekt.

Byggnads- och trafikndmnden antar en gang per halvar en tvaarsplanering for
detaljplanearbetet. Listan redovisar halvarsvis de detaljplaner som plankontoret arbetar
eller ska arbeta med. Kommunstyrelsen antar frdn och med 2017 en motsvarande lista
som redovisar exploateringsenhetens projektlista. Dessa tva utgor tillsammans ramen for
planeringsarbetet for bostader och ar vad kommande sidors angivna projekt baseras pa.

De kommande aren planeras bostadsproduktionen enligt tabellerna pa féljande
sidor. Antagandet bygger pa Trollhattans Stads samarbete med exploatorer, Stadens
detaljplanearbete samt projektering. Det som anges ar pabdrjade bostader, ej fardigstallda.

Framtida mark- och vattenanvandning i Trollhattans tatort, ur
Oversiktsplan 2013 - Plats fér framtiden. Siffrorna indikerar antalet
bostader som beddémts kunna rymmas inom respektive omrade.

4,00

1 1 1 1 I
kil e

“T”: Ny tatortsutbyggnad, i huvudsak
bostader

“V”: Verksamhetsomrade

“O”: Omvandlingsomrade

“U”: Utredningsomrade

"Réd markering”: Centrala staden, fortatning och
komplettering.

"Orange markering” : Delar av tatorten med
dominans av flerbostadshus. Fértatning och
komplettering

"Ljusgul markering”: Delar av tatorten med
dominans av smahus. Fortatning och komplettering

33



Prognos pabdrjade bostader 2016-2021

Prognosen ar baserad pa plankontorets detaljplanelista samt exploateringsenhetens

projektlista.

Byggnation pagar

Mars Eidar 177 fh h 177
Innovatum Sédra etapp 1 PEAB 160 fh brf 28
Gullén 12+6 BIAB/Olsén 55 fh brf 55
Hercules Eidar 5 fh h 5
Ingenjérshuset Eidar 27 fh stud 27
Halltorps gards etapp3  JSAM 12 smg 3
Kallstorpslyckan PEAB 40 fh brf 40
Velanda Skinnmo del 2 LKV Stavre 20 fh h 20
Gullén 9 Alveros 16 fh brf 16
Zebran HSB 200 fh brf 50
Gulsparven Eidar 164 fh h

Halltorps Gard etapp 3 PEAB 20 smg 20
Total summa 441

Aktuella projekt dar detaljplanen vunnit laga kraft

Tingvallaomradet HSB 40 th stud Dp kan behdva justeras

Zebran HSB 200 fh brf

Lakaren Kungsleden Lakaren AB 60 th

Aspen Patriksson Férvaltning AB 6 th brf

Blavingen ca70 th

Blavingen Eidar 45 th vard- och
omsorgsboende

Halltorps Gard etapp 4 Markanvisningstavling 120

Halltorps Gard etapp 4 smahustomter 10 sms

Sylte Center Tordyveln Property AB 15 fh

Sylte Center Kampenhof Fastigheter AB 30 smg

Alingsaker etapp 1 smahustomter 25 sms

N Bjorke tatort ca20 fhisms

Asaka, Domarringsvigen LKV Stavre 16 th hibrf

Asaka, Gésetomten L-G Johansson 12 sms

Velanda Skinnmo-Hulan  C-G Johansson 9 sms

Upphérad tatort Eidar 12 smg h

Torpa 6:3 10 sms

Total summa

34

164

164

45

30

109

Upplatelseform

h = hyresratt
brf = bostadsratt
stud = studentbostader

Bostadstyp
fh = flerbostadshus

sms = smahus
smg = smahus i grupp

20 20
50 50 50
30 30
70
30 30 30
15
30
25
16
7
1 1 1
4 3 3

133 159 204 20

Detaljplanearbete pagar’

Gullén 10 Gulldn 8 Ekonomisk forening 50 fh hoch brf Har markanvisningsavtal 50
Stensmedjan 1 -4 Eidar 120 fh h 30 30 30 30
Innovatum Norra Kraftstaden Fastigheter 100 fh 40
Innovatum Soédra etapp 2 PEAB 240 th brf 30 30 35 35 24
Nyséatra Riksbyggen 40 fh brf 40
Halltorp smahustomter/i grupp 100 sms 25 25
von Débelns vag Brunbergs Bygg 10 smg Har markanvisningsavtal 10
Offerhallsparken BIAB 17 fh brf Har markanvisningsavtal 17
Galaxen Markanvisningstavling 90 40 50
Galaxen Intressent finns 20 fh 20
Galaxen Eidar 10 bostad i sarskid 10
boendeform
Lodjuret Hammar Nordic 25 fh brf Har markanvisningsavtal 25
Ryrs Gard APF AB 30 th Har markanvisningsavtal 30
Gokangen Privat exploator 2 smg Har markanvisningsavtal 2
Larketorpet Vastra smahustomter 75 sms 25 25 25
Fotkvarnen BIAB 30 fh brf 30
Stromsvik Kallstorps Fastighet AB 40 fh 40
Alingsaker etapp 2 46 fh smg 46
Sjolanda Olsén/Karlsson 35 sms 5 10 10 10
gﬁ‘r’;‘y"/’é’énnéngen Priv expl 22 sms 10 12
Ekekullen Kanberg 20 fh brf preliminar siffra vad géller antal 20
Total summa 69 300 266 137 154
Projekt langre fram, detaljplanearbetet ej pabdrjat
Fér projekten langre fram ar osdkerheten mycket stor och tidsangivelsen for byggstart ar déarfér mycket oséker. Siffran bér ses
som en mdjlig tidplan, ej faststélld.
Knorren Tavlingar 1500-2000 th 300 300 300 300 300 200
Hjulkvarnelund 200 th 50 150
Stennaset Markanvisningstéavling 100 th 100
Antilopen Markanvisningstéavling 300 th 100 100 100
Ladugardsbyn
Tingvalla
Landsbygdsomradena sms 11 " 12 9 8
Minerva Eidar fh
Total summa 1" 1" 62 459 308 500 400 400 200

Total sammanstallning planerade byggprojekt i Trollhattan 2016-2021

Tidigare pabdrjade projekt 441

Byggnation pabdrjad 164

Detaljplan vunnit laga kraft 111 133 159 204 20
Detaljplanearbete pagar 69 300 266 137 154
Detaljplanearbete langre fram 11 1 62 459 308
Summa planerade projekt 441 355 444 487 800 482

Att ett detaljplanearbete pagar innebér allt fran férstudie och planforfattande till att planen varit ute p& samrad, innan den vunnit laga
kraft.
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3. Mal och riktlinjer

Trollhattans Stad har genom politiskt antagna dokument beskrivit den inriktning man vill att
kommunens bostadsforsorjning ska ha.

De mal och riktlinjer som féljer pa detta uppslag &r hamtade ur Oversiktsplan 2013, mal- och
resursplanen 2016-2019, samt majoritetens programforklaring, och ar vad Trollhattans Stads
verksamheter har att forhalla sig.

3.1 Majoritetens programforklaring

| programférklaringen beskriver den styrande majoriteten hur man vill att Stadens arbete ska
inriktas under den aktuella mandatperioden. Foér nuvarande period har féljande om bostader

beskrivits:

+ Hallbara och klimatsmarta alternativ till byggnadsmaterial och boendemiljéer ar en
utgangspunkt vid byggandet av nya bostader for vara invanare.

« Vivill fortsatta att arbeta vidare med att driva fram attraktiva, trivsamma och trygga
bostadsmiljéer dar hdg kvalitet i arkitekturen ar en nyckelfaktor.

* En bra bostad ar en social rattighet och vi vill att alla ska ha mdjlighet att valja det boende

som passar den egna livssituationen.

+ Kommunen ska kunna erbjuda akutboende for de manniskor som av olika skal inte klarar
eget boende.

+ For att staden ska kunna fortsatta att vaxa arbetar vi mot 6kad utbyggnad av bostader.

» Vivill se till att var markreserv och exploateringsbara mark ar sa val tilltagen att alla som vill

flytta till Trollhattan ska kunna géra det.

Vi vill fortsatta att verka for att underlatta och uppmuntra egen energiproduktion for de
hushall som dnskar gora det.

Genom agandet av vart kommunala bostadsbolag Eidar kan vi gora det mgjligt for att alla
har en god bostad oberoende av sociala och ekonomiska férutsattningar.

Om behovet finns vill vi géra det majligt att bygga 300 allmannyttiga bostader per ar och vi
vill arbeta for att ha de lagsta boendekostnaderna i var region.

Vart dricksvatten och var avloppsrening ska halla fortsatt hog kvalitet. Kommunens taxor
ska vara fortsatt Iaga och bland de 45 lagsta i landet.

Trollhattans Stad skall genom ett nara samarbete mellan vart kommunala bostadsbolag och
privata aktorer se till sa att bostadsformedling fungerar pa ett bra satt.

3.2 Riktlinjer enligt Oversiktsplan 2013 - Plats fér framtiden

Oversiktsplanen beskriver den éversiktliga mark- och vattenanvandningen i kommunen. Den
beskriver ocksa inriktningen for hur kommunen ska vaxa och goéra plats for fler invanare.

Kommunens befolkning ska véaxa till 70 000 ar 2030; for att tilgodose bostadsbehovet
behdver 7000 bostader fardigstallas fram till ar 2030.

Oversiktsplanen féresprakar fortatning och utveckling i alla tatorter, med storre fokus
pa att fortata och komplettera an att bygga nya bostadsomraden i periferin. Ett antal
nybyggnadsomraden féreslas dock i anslutning till staden.

Trollhattans Stad ska arbeta for en stérre socioekonomisk blandning i vara bostadsomraden
genom att aktivt fokusera pa att utveckla befintliga bostadsomraden.

I miljonprogramsomradena efterstravas en mer blandad bostadssammansattning
samt fler arbetsplatser och métesplatser. Omradena ar i behov av en mer blandad
hussammansattning vilket innebar att ny bebyggelse i férsta hand bér utgdras av villor,
radhus och mindre flerbostadshus.

Vid nyexploatering ska en blandning av boende- och upplatelseformer efterstravas och de
nya tatortsomradena ska komplettera bostadsbehovet i angransande bebyggelseomraden.

Vid nybyggnation bor storlekarna pa lagenheterna anpassas sa att en blandning finns
mellan sma och stora lagenheter for att passa olika hushallssammansattningar.

Stadens ambition &r att skapa attraktiva och dynamiska stadsmiljoer genom att blanda
verksamheter och bostader.
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+ Trollhattans Stad ska mojliggéra permanentboenden i sjdnara lage i Sjélanda, vilket ocksa
bidrar till ett storre serviceunderlag for befintlig service i Sjuntorp.

+ | smatatorterna ska nya boendemdjligheter tillskapas allt eftersom efterfragan uppstar, med
fokus pa underrepresenterade boendetyper sasom radhus och lagenheter

+ Staden ska arbeta for att 6ka andelen byggnader med god gestaltning genom initierade
provningar utifran plan- och bygglagens krav pa estetik och gestaltning. Staden ska
aktivt och professionellt arbeta for att i stadsbyggnadsprojekt vara en god bestallare,
en kvalificerad motpart i gestaltningsfragor samt stélla initierade krav pa arkitektur och

gestaltning av hdg nationell kvalitet. Ett antal projekt som anses sarskilt strategiska ska ges
hdg internationell kvalitet.

3.3 Mal ur mal- och resursplanen 2016-2019

I mal- och resursplanen listas de politiska mal som Trollhattans Stads verksamheter har att

arbeta mot. Mal- och resursplanen féljs upp arligen.

+ Trollhattans Stad ska sélja 30 villatomter arligen och antalet lagenheter i flerbostadshus
som tillkommer pa kommunalt éverlaten mark skall vara 70 stycken.

+ Battre boendemiljé i gruppboende ska ge forutsattningar for en god vard och omsorg.

» Byggherrar, fastighetsagare, och exploatdrer ska uppleva att de far ratt forutsattningar for
att bygga bostader och verksamhetslokaler i Trollhattan.

* Trollhattan utvecklas och starks nar det galler boendemiljder och det offentliga rummet
genom atgarder for 6kad trivsel och trygghet.

* Viprdvar alltid om det finns behov av ett mera detaljerat gestaltningsprogram nar vi tar fram
detaljplan.

* Vi skapar attraktiva byggratter for vara olika malgrupper.

3.4 Ovriga riktlinjer att forhalla sig till

» Studenter vid Hogskolan Vast innehar studentbostadsgaranti som garanterar dem en
permanent bostad inom 30 dagar efter ansdkan.

+ Personer i behov av vard och omsorg ska sa langt maojligt beredas méjlighet att bo kvar i sitt
hem.

4. Sa ska mal och riktlinjer uppnas

Den inriktning och mal i avseende Trollhattans Stads bostadsférsérjning, som ang-
es i foregaende avsnitt, arbetas det med i olika former. | detta avsnitt har féregaende
avsnitts inriktningar och mal tematiserats for att kunna beskriva hur Trollhattans Stad
arbetar med de olika fragorna.

4.1 Okat bostadsbyggande

Atgérderna for att 6ka bostadsbyggandet &r manga och Trollhattans Stad &r angeldgen om att
goOra sitt for att underlatta for att det ska handa. God planberedskap ar grundlaggande for att
bostadsbyggandet ska kunna fortsatta och Trollhattans Stad arbetar aktivt med att ta fram fler
detaljplaner som medger byggratter for bostader; planberedskapen kan bedémas vara god.

En fordjupad Oversiktsplan for det centralt belagna omradet Knorren/Hjulkvarnelund haller pa
att tas fram. | samradsforslaget foreslas en utbyggnadsmangd om 1500-1800 bostader. For
Upphérad har ett férdjupat planprogram tagits fram som visar att ca 450 bostader kan byggas
dar, ifall tatorten far ett tagstopp.

Framtagandet av kommunala smahustomter ingar i exploateringsenhetens uppdrag och det
arbetet fortgar. Fram till 2021 finns flera omraden i kommunen utpekade dar smahustomter
kommer att saljas sa att den politiska malsattningen nas. Dessa omraden ar bland annat
Halltorps gard, Alingsaker och Larketorpet vastra.

Trollhattans Stad ser ocksa Over sina arbetsrutiner for att kunna minska handlaggningstiden for
markanvisnings- och exploateringsavtal, planldggning och bygglov.

Det kommunala bostadsbolaget Eidar ar en viktig aktor for tillkomsten av nya bostader i
Trollhattan och ar mycket aktiva i nybyggnadsprojekt. Eidar arbetar efter "Vision 2030” som
innebar att de vill bygga minst 1000 nya hyresratter fram till ar 2030.

Nya riktlinjer for markanvisningar kommer att tas fram under 2017. Genom dessa fortydligas

Trollhattans Stads arbetssatt och forvantningar pa byggherrar vid markanvisningar. For att
underhalla relationen med vara byggherrar i kommunen arrangerar Trollhattans Stad ocksa tva
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ganger arligen Bodialogen, ett halvdagsseminarium da byggherrar och andra samhallsaktorer
moter tjansteman och politiker fran Staden for att diskutera aktuella fragor.

| Trollhattan finns det ocksa outnyttjade byggratter for ca 1000 bostader; av dessa har ungefar
halften potential att byggas. En fortsatt dialog med berdrda byggherrar om varfér dessa
byggratter ej nyttjas kan bidra till utvecklingen av bostadsmarknaden och att fler blir byggda.

4.2 Blanda och fortata stadsdelar

For att minska socioekonomisk bostadssegregation och majliggéra kvarboende inom respektive
omrade, samt ge upphov till flyttkedjor, ar det angelaget att komplettera och fértata befintliga
stadsdelar i Trollhattan. Vid nybyggnation ar det darfor viktigt att se dver omradets struktur

vad gallar invanare och bostadstyper for att se vilken typ av byggnad samt upplateseform som
lampligast kompletterar den befintliga bebyggelsen. Genom en diversifierad bebyggelsestruktur
ges mojlighet till bostadskarriar inom ett omrade, samt fler méten mellan manniskor med olika
socioekonomisk status. Till detta tas hansyn nar vi planerar for fler bostader.

Under 2016 pabdrjade Eidar byggnation av radhus pa Kronogarden, i kvarteret Skordetréskan,
som ar i linje med denna tanke. Halltorps gard, den nya stadsdelen som haller pa att vaxa fram
i centralortens vastligaste delar, planeras for att under ndstkommande etapp (etapp 4) fa tillskott
av flerbostadshus foér att komplettera den hittills dominerande villabebyggelsen. Enligt den
markanvisningstavling som hallits planeras halften att bli hyresratter.

Aven en blandning av verksamheter och bostader ar nskvart for att f4 en levande stad pa
saval dag- som kvallstid. Detta skall ocksa vid planlaggning efterstravas.

Ett fortatningsprojekt dar olika forslag for att inspirera fastighetsagare att fortata i centrum
genom att bygga pa innergardar, tak eller i mellanrum har tagits fram och kommer att anvandas
i dialog med fastighetsagare.

4.3 Utveckling av landsbygdsomradena

For Uppharad har ett planprogram tagits fram som nu har varit pa samrad.
Detaljplaneprogrammet fér Uppharad visar hur Staden tanker sig att tatorten utvecklas vid ett
inforande av ett tagstopp pa tatorten. Det visar férutsattningar fér ca 450 nya bostader, fler
verksamheter samt stérre underlag fér offentlig och social service. Uppharad ska utvecklas
inom ett begransat omrade, med gang- och cykelavstand inom tatorten.

| Sjuntorp planeras for fler smahustomter.

| Sjolanda kommer en privat markagare bygga ut med 35 villor och omradet kommer i samband
med detta att anslutas till kommunalt VA-nat.

Ett strategiskt program for kommunens landsbygdsomraden kommer att tas fram inom de
narmsta aren.

4.4 Forbattrade boendemiljder pa vard- och omsorgsboenden

Efter att en brukarundersokning visat att néjdheten med den gemensamma miljén pa vard- och
omsorgsboendena sjunkit i Trollhattan fick Omsorgsférvaltningen i uppdrag att forbattra detta.
Under 2014 paborjades arbetet genom en inventering av den gemensamma miljon pa ett antal
slumpvist utvalda boenden. Inventeringen har resulterat i en rapport som ska fungera som
underlag for analys och diskussion rérande forbattringar i stort och smatt; allt fran moéblering
och fargsattning till nya funktioner och ombyggnad. Forbattringsforslag har i rapporten lamnats
och forbattringsarbetet, som sker successivt, har inletts.

4.5 Arbeta for kvarboende

Genom god tillganglighet i hemmet forbattras mojligheterna till ett gott och sjalvstandigt liv i
hemmet. Omsorgsférvaltningen har som inriktning att delta mer i samhallsplaneringsprocessen
for att lyfta dessa fragor tidigt. Genom fler tillgangliga bostader pa den ordinarie
bostadsmarknaden gynnas de aldres halsa och sjalvstandighet och trycket pa platser i

vard- och omsorgsboende minskar. Det ar svart att fa aldre att flytta fran otillgangliga, storre
lagenheter eller villor till mindre, mer tillgangliga lagenheter. Oftast har nyproducerade bostader
god tillganglighet, men boendekostnaderna ar ocksa hdga vilket skapar svagare incitament for
en flytt.

Genom bostadsanpassning kan dock tillgangligheten i manga bostader forbattras avsevart,
genom exempelvis tréselborttagning, dérrbreddning med mera.

Sedan november 2016 kan fastighetsagare anstka om ett stdd till hyresbostader for aldre.
Forhoppningen ar att tillgangligheten och tryggheten for de aldre i deras ordinarie bostader
ska oka. Trollhattans Stad foljer utvecklingen av detta stdd och dess konsekvenser pa
bostadsmarknaden med forhoppningen att utbudet av tillgangliga bostader fér aldre okar.

4.6 Skapa forutsattningar for att underlatta och uppmuntra egen
energiproduktion

Trollhattans Stad har en energisamordnare som jobbar med 6kad energieffektivisering och
fornybar energi. 50% av uppdraget riktar sig till privatpersoner, organisationer, foreningar och
foretag att informera och ge rad om enerigeffektiviseringsatgarder och hur man minskar fossil
energianvandning. Den andra delen av tjansten riktar sig mot kommunen. Dar arbetet syftar till
att samverkan med alla férvaltningar och bolag i kommunen leder till att kommunen ska vara en
foregangare i energifragor, som samhallsbyggare, fastighetsférvaltare, fordonsagare, bestallare
och arbetsgivare.
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4.7 Miljosmarta materialval

Trollhattans Stad har sedan 2012 en strategi for 6kat trabyggande. Nar nya byggnadsverk eller
andra anlaggningar ska uppféras skrivs i markanvisningsavtalet att trd som byggnadsmaterial
alltid ska valjas i forsta hand; valjs andra material ska det motvieras. Den innebar i praktiken
att nar Staden saljer mark for bebyggande, eller nar Staden eller de egna bolagen bygger, ska
traets forutsattningar alltid provas.

Nar Trollhattans Tomt AB under hésten 2016 bygger den nya forskolan "Mioapplet” kommer den
att utféras med en stomme i tra. | kommande tavlingsprogram fér omradet Galaxen stalls krav
pa byggherren att bostaderna skall uppféras i tra.

4.8 Hog arkitektonisk kvalitet

Byggnads- och trafiknamnden utser varje ar en arkitekturpristagare i Trollhattan. Priset ar avsett
att vacka intresse for och 6ka medvetandet om vardet av god byggnadskonst. Det kan delas ut
for bade ny- och ombyggnation.

Vid byggnationer dar byggnaden kan ha en stor paverkan pa omgivningen, eller dar
utformningen ar av sarskild strategisk vikt, tas ett gestaltningprogram fram. Alla detaljplaner
som innefattar byggratter av hdg nationell klass ska ocksa féljas av ett gestaltningsprogram.

Ett nytt kulturmiljéprogram har tagits fram och har varit pa samrad. Det syftar till att
uppmarksamma och skydda vardefulla kulturmiljéer och byggnader i kommunen. Programmet
kommer att antas under 2017.

4.9 Studentbostadsgaranti

| takt med brist pa bostader i kommunen och ett 6kat intresse for Trollhattan som studentstad
har bostadsgarantin blivit en svarare fraga for kommunen att I6sa. Garantin ar ett samarbete
med det kommunala bostadsbolaget Eidar, som kommer att planera for att tillskapa fler
studentbostader under 2016. Trollhattans Stad har ocksa gatt ut med en kampanj i media dar
man uppmanar kommuninvanare att lata studenter bli inneboende hos dem som har extra
husrum. Studentbostadsgarantin ar mycket viktig for Trollhattan som attraktiv studentstad. Till
hostterminen 2016 lyckades garantin ocksa hallas.

4.10 Bostad for alla

Med hjalp av det kommunala bostadsbolaget Eidar formedlar Trollhattans Stad bostader at de
som inte klarar av att skaffa sig en bostad pa egen hand. Eidar hyr ut en del av sitt bestand
till Arbetsmarknads- och socialférvaltningen, som i sin tur féormedlar bostader till behévande
klienter hos dem, en férhyrningsmodell som kallas "En vag in”.

En stor utmaning ar att f4 med fler hyresvardar som kan hyra ut bostader till personer med
sociala problem. Trollhattans Stad har darfér pabdrjat ett arbete med att forbattra samarbetena
med privata fastighetsdgare runtom i kommunen. | detta samarbete ar intresseorganisationen
Fastighetsdgarna ocksa inblandad. Forhoppningen ar att sluta samarbetsavtal som leder till
uthyrda bostader at Arbetsmarknads- och socialférvaltningens malgrupper fran och med bérjan
av 2017.

Hos Eidar ar forsorjningsstod eller A-kassa godkant som inkomst for att fa lov att hyra en
bostad, sa lange inkomsten ar tillracklig i relation till hyran. For dem som inte klarar ekonomin
sjalva kan Trollhattans Stad ga in och teckna forsta handskontrakt och hyra ut bostaden i andra
hand.

For nyanlanda har Trollhattans Stad ett intensivt arbete med att forsdka hitta bostader. Framfoér
allt ar det samarbetet med Eidar som gor att det hittills har fungerat. Den svaraste utmaningen
ar att hitta bostader at stora familjer, det vill sdga de som ar sju personer och uppat.

I miljonprogramsomradena har befolkningen 6kat stort utan att bostadstillskottet varit namnvart.
Vi behéver skaffa oss mer och battre kunskap om konsekvenserna av trangboddhet for att
skaffa sig en bild av situationen fér barn och deras familjer i omradena. Detta kan bland annat
gOras genom projektsamarbete med forskning eller liknande.

4.11 Laga taxor

For att langsiktigt sékra laga taxor jobbar Trollhattan Energi AB (TEAB) med scenarioarbete
och langtidsprognoser. De jobbar ocksa med standig effektivisering av verksamheten. Trots
planerade taxedkningar forvantas TEAB:s taxor att fortsatt vara bland de 45 lagsta i landet.
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