= Trollhattans
Y Stad

Detaljplan for
DEL AV CENTRALA STADEN 5:10CH 5:5,

HAMNKONTORET

Centrala staden
dnr. PLAN 2024.3958

UNDERSOKNING AV MILUOPAVERKAN

Enligt Miljobalken 6 kap 3-8 §§ ska kommunen genomfora en strategisk miljobedomning nar
genomfdrandet av en plan eller ett program kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Underso6kning av miljopaverkan ar den analys som leder fram till stéllningstagandet om en
strategisk miljobedémning behdver goras eller inte. Innan kommunen tar stallning till om en
betydande miljépaverkan kan antas uppstéa ska lansstyrelsen ges tillfélle att yttra sig.

Undersokningen av miljopaverkan fér del av Centrala staden 5:10ch 5:5, Hamnkontoret har
genomfdrts av kommunens sakkunniga tjansteman tillsammans med planforfattarna.
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INLEDNING

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for tillbyggnad av Hamnkontoret med
centrumverksamhet samt s@kerstéalla byggnadens bevarande och kulturhistoriska varden.

Detaljplanens huvuddrag ar att utdka byggratten for att mojliggora for tillbyggnader av
Hamnkontoret. Hamnkontoret har ett strategiskt Iage pa Strandgatan for att bedriva en publik
verksamhet. Hamnkontoret ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull vilket beaktas i detaljplanen.

Lage och areal

Hamnkontoret ar belaget i centrala staden. Planomradet omfattar cirka 513 kvadratmeter av
fastigheterna Centrala Staden 5:10ch 5:5, som &gs av Trollhdttans kommun. Planomradet
angransar till allman platsmark langs trafikkanalen/Godta alv i nordvéast, Strandgatan i sydost,
Magasinsgatan i nordost samt till viss del Foreningsgatan i sydost. Hamnkontoret &r den enda
byggnaden i ndromradet som ligger mellan kanalen och Strandgatan.

Nuvarande markanvandning
Inom planomrédet faststaller géllande detaljplan kvartersmark for C - centrum for
Hamnkontoret och allman plats, torg runt byggnaden.

Oversiktsplanering

| oversiktsplanen for Trollhdttans stad (2013) &r planomradet utpekat for fortatning och
utveckling av befintlig bebyggelse. | centrala staden efterstravas en tat och livfull blandstad.
Folk som vistas i omradet ska uppleva bade skonhet, trygghet och trivsel. Idag bor det ca 10 000
personer i centrala staden och den stora andelen boende ar angelaget att bevara och utdka, for
att framja ett levande centrum med ett omfattande folkliv. Blandningen av boende, butiker,
kontor, hantverk, hogskola, kultur och nojesliv gor stadskarnan unik med sina aktiviteter dag
som kvall och aven denna blandning av olika verksamheter ar angelagen att bevara och
utveckla. Parker, torg och andra mindre platser kan med fordel utvecklas som motesplatser till
vilka Trollhattebor fran hela kommunen soker sig.

Vidare beskriver dversiktsplanen att centrala stadens rutnatsmaonster ar karaktaristiskt och
utmarkande for en stad av Trollhattan storlek och bér bevaras och utvecklas vid fortatning och
utveckling av omradet. Rutndtsmonstret skapar en tydlig struktur och &r en levande del av
Trollhattans historia.

Planférslaget foljer intentionerna i gallande Gversiktsplan da férslaget méjliggér for en
utveckling av centrala staden och det vattennara straket.

Sammanfattning av undersodkningen
Beddmningen ar att planomradet paverkas av ett antal miljdaspekter, framfor allt
markfororeningar, risker kopplade till farligt gods, 6versvamning samt luftkvalitet.

e Inom planomradet forekommer markféroreningar som innebéar att marken inte ar
ldmplig for féreslagen anvandning i befintligt skick. Detaljplanen sékerstaller darfor att
markfororeningar ska vara avhjélpta innan byggnation far pabérjas.

Undersokning miljopaverkan
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e Planomradet ligger inom skyddszon for transportled for farligt gods pa kanalen.
Utformningsbestammelser om bland annat ventilation och utrymningsvagar regleras for
att begransa konsekvenserna vid en eventuell olycka.

e Planomradet ar utsatt for 6versvamningsrisk vid skyfall, dar vatten vid ett 100-arsregn
kan rinna langs Strandgatan och orsaka upp till cirka 20 cm vatten vid befintlig byggnad.
Planens genomfdrande forandrar inte den befintliga dversvdmningsrisken, och risken
fér den planerade tilloyggnaden kan begrénsas genom att héja golvnivan cirka 20 cm
o6ver omgivande mark.

e Planomradet paverkas av trafikrelaterade utslapp fran nérliggande gator och
fartygstrafik pa alven. Miljokvalitetsnormerna for luft beddms dock klaras.

Vidare &r bedémningen ar att detaljplanens genomférande paverkar ett antal miljdaspekter,
framforallt strandskydd, rekreationsvarden och kulturmiljon.

e Strandskydd aterintréader inom den del dar ny anvandning prévas. Planférslaget bedéms
dock inte paverka strandskyddets syften eller allmanhetens tillgang till strandlinjen, och
det finns sarskilda skal for att upphava strandskyddet.

e Hamnkontoret har hdga kulturhistoriska varden och utgor en del av uttrycket for
riksintresset for kulturmiljovard. Den planerade tillbyggnaden innebar en paverkan pa
kulturmiljon, men detaljplanen innehaller skydds- och varsamhetsbestdammelser samt
reglering av tillbyggnadens utformning for att sakerstalla att byggnadens karaktar och
kulturhistoriska varden bevaras och att pataglig skada pa riksintresset inte uppstar.

e Paverkan parekreationsstréket langs Strandgatan bedéms vara begransad, trots att en
mindre del allmén platsmark 6vergar till kvartersmark.

Sammantaget beddms de identifierade miljdaspekterna vara begransade och/eller kunna
hanteras med regleringar i detaljplanen eller vid projektering. Detaljplanen bedoms darmed inte
medfora betydande miljopaverkan.

Kommunens preliminara stallningstagande

Utifrdn genomférd undersoékning av miljopaverkan gor Trollhattans stad bedomningen att
betydande miljépaverkan inte beddoms uppsta pa grund av planforslagen varfor fortsatt
strategisk miljobedomning inte &r nddvandig. En miljokonsekvensbeskrivning behover inte
upprattas.

Trollhattan oktober 2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret och miljokontoret

Undersokning miljopaverkan
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CHECKLISTA MILJOPAVERKAN

Kriterier/fragestallning

Bedomning

Planering

Ja  Negj ‘ Osakert | Motivering/Kommentar

narheten vars effekter bor vagasin
i en samlad undersdkning av
miljopaverkan?

Sarskilda verksamheter
Syftar planen till att omradet tasi
ansprak for industriandamal,
kopcentrum, skidbacke, hamn for
fritidsbatar, hotellkomplex,
campingplats, nojespark, djurpark,
sparvég eller tunnelbana enligt 4
kap. 34 § Plan- och bygglagen?

Naturmiljo

Paverkas omrade som omfattas
eller ar foreslagna att omfattas av
riksintresse for naturvard eller
skydd enligt MB 7 kap
(naturreservat, kulturreservat,
naturminne, landskapsbildsskydd,
strandskydd, biotopskydd)?

Strider planen mot géllande OP? X
Kommer planen i konflikt med X
annan planering, direkt och/eller

indirekt?

Innebar planen risk for betydande X
miljépaverkan i narliggande
kommun/kommuner?

Finns det andra aktuella planer i X

Motivering/Kommentar

Motivering/Kommentar

Enligt 7 kap 18 j § 2:a punkten miljcbalken
aterintrader strandskyddet med
detaljplanen dar ny anvandning provas. For
den del av planomradet dar strandskyddet
aterintrader behover darfor en ny prévning
goras for att upphava strandskyddet.
Argumenten for detta lyftsi
planbeskrivningen under 7.3.2.
Strandskydd, och omfattar bland annat att
planforslaget inte bedéms paverka
strandskyddets syften, att allmanheten
aven fortsattningsvis har tillgang till
strandlinjen samt att den utokade
byggratten behovs for att mojliggora en
fortsatt anvandning av den kulturhistoriskt
vardefulla byggnaden Hamnkontoret.
Behovet ar knutet till den befintliga
byggnaden och dess kulturhistoriska
sammanhang och kan darfor inte
tillgodoses genom en alternativ
lokalisering. Omradet ingar aven i ett

Undersokning miljopaverkan
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storre sammanhangande centralt
stadsomrade dér strandskyddet sedan
tidigare ar upphavt.

Paverkas i lag skyddade arter
enligt artskyddsfoérordningen (N-
arter med strikt skydd, fridlysta
arter, rédlistade faglar med risk for
negativ paverkan pa
bevarandestatus)?

Detaljplanens genomfdrande innebar en
begransad forandring eftersom
markanvandningen inte andras och den
utokade byggratten ar relativt liten.
Bedomningen ar darfor att planforslaget
inte medf6r nagon negativ paverkan pa
skyddade arter, exempelvis fladdermass.

Paverkas omraden med
naturvardesklass 1- 4 enligt
standarden for
naturvardesinventering (NVI)?

Omradet ar utpekat som gron bebyggelse
och infrastruktur med vardeklass 6 enligt
inventeringen i Gronstrukturplanen. Inget
behov av naturvardesinventering.

Paverkas kanda vardeelement (tex
skyddsvarda trad) eller enstaka
forekomst av rodlistad art?

Finns risk for direkt eller indirekt
paverkan pa ekologiskt kansliga
miljoer eller speciella livsmiljder av
varde for biologisk mangfald?

Paverkas omraden som i
Trollhattans gronstrukturplan
pekas ut som viktiga gronstrak?

Forkommer invasiva arter inom
planomradet eller i angransande
omraden? Avser bade EU-listan
och den nationella forteckningen.

Rekreation och friluftsliv

Oséakert

Motivering/Kommentar

Paverkas omrade som omfattas av
riksintresse for friluftsliv eller
omraden med skydd enligt MB 7
kap (naturreservat, kulturreservat,
naturminne, landskapsbildsskydd,
strandskydd, biotopskydd)?

Planomradet berdrs av riksintresse for
friluftsliv Géta Alv - delomradet
Vanersborg - Trollhattan. Omradet har
sarskilt goda forutsattningar for berikande
upplevelser i natur- och kulturmiljé samt
for vattenanknutna friluftsaktiviteter och
darmed berikande upplevelser.
Planforslaget har ingen paverkan pa
riksintressen for friluftsliv.
Tillgangligheten utmed trafikkkanalen
forsamras inte utan ger fortfarande goda
forutsattningar for berikande upplevelseri
natur- och kulturmiljo.

Undersokning miljopaverkan
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Paverkas vardefullt
rekreationsomrade (friluftsplan,
vandringsleder m.m.)?

Den utdkade byggratten innebar att en del
av allman platsmark tas i ansprak, men
konsekvenserna bedéms vara begransade.

Paverkas nagot lokalt gronomrade,
dvs omréde av varde/potentiellt
varde for rekreation men som ej
finns utpekat?

Paverkas tillgangligheten till
gronomréaden eller rekreation?

Vatten

Detaljplanens genomfdrande innebar att
del av Strandgatan som tidigare utgjort
allman plats 6vergar till kvartersmark.
Forandringen bedéms inte paverka gatans
funktion. Paverkan pa straket for
rekreation langs alven beddéms vara
begransad.

Paverkas sjo, vattendrag eller
vatmark genom utslapp,
mekaniska ingrepp, andrade fléden
eller sedimentation?

j Motivering/Kommentar

Planomrédet ligger i direkt anslutning till
Gota alv som ar recipient for dagvatten.
Foreslagen rening i vaxtbaddar innebar att
fororeningshalter och
fororeningsmangder minskar jamfort med
nulaget. Detaljplanens genomforande
bedoms inte medfdra andrade floden eller
nagon betydande 6kad
dagvattenavrinning, da omradet idag ar
hardgjort.

Paverkas vattenskyddsomrade
eller annan vattentakt?

GAVSO paverkas inte da det inte finns,
darmed finns inget att ta hansyn till.

Foreskrifterna for GAVSO 2.0 ska arbetas
med under hosten 2026, tidigast beslutas
det om nytt vattenskyddsomrade under
2027 men hogst osakert. Bevakas under
fortsatt planprocess for att se om/hur det
ska hanteras.

Forandras
infiltrationsférhallanden?

Riskerar grundvattennivan att
foérandras?

Exploateringen sker pa redan hardgjorda
ytor och andelen hardgjord yta 6kar inte.
Infiltrationsforhallandena bedoms darfor
inte férandras. Vaxtbaddar kan forbattra
infiltrationsforhallanden till det battre.

Planfdrslaget innebar inga storre
markarbeten eller férandringar av
markens hardgjorda ytor som bedéms
paverka grundvattennivan.

Leder planen till permanent
byggnation i vattenomrade? Ex.
kaj/brygga, bro etc.

Finns enrisk att gallande
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
MB kommer att dverskridas?

Undersokning miljopaverkan
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Paverkas status enligt
vattendversikten?

Innebar planen markavvattning
eller vattenverksamhet?

Berors befintligt
markavvattningsforetag?

Osakert

Motivering/Kommentar

Kulturmiljo
Paverkas omrade/objekt for
riksintresse kulturmiljo?

Planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévard for Trollhattans sluss- och
kanalomrade. Hamnkontoret har hoga
kulturhistoriska varden som en
verksamhetsbyggnad kopplad till
Trollhdttans kommunikations- och
industrimiljo. Den bedoms aven utgodra ett
av riksintressets uttryck och behdver
darmed behandlas pa ett satt som inte
patagligt skadar de varden som utgor
grunden for riksintresset.

Planférslaget har en viss paverkan pa
riksintressen for kulturmiljovard eftersom
Hamnkontoret kommer att byggas till.
Planforslaget sakerstaller dock att
tillbyggnad sker pa ett satt som tar stor
hansyn till byggnadens ursprungliga
material och karaktar sa att inte pataglig
skada pa riksintresset uppstar.

Paverkas byggnadsminne?

Paverkas fornlamningar/kultur-
lamningar?

Paverkas omrade/objekt i
kulturmiljoprogram eller
bebyggelseinventeringen?

Enligt kommunens kulturmiljéprogram ar
Hamnkontoret utpekad som en sarskilt
vardefull byggnad. Volym, fasadmaterial
och takets utformning &r av mycket stor
vikt for det kulturhistoriska vardet.
Hamnkontoret har hdga kulturhistoriska
varden som en verksamhetsbyggnad
kopplad till Trollhattans kommunikations-
och industrimiljé. Hamnkontoret och
omradet runtom utgor dven riksintresse
for kultumiljovard, 1860-talets
stadsplanering langs ostra alvstranden,
med trabyggnader fran 1800-talets mitt
och stenhus i mer storstadsmassig skala
fran 1800-talets slut och 1900-talets
borjan.

Undersokning miljopaverkan
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Paverkas Ovrigt skyddsvart
kulturlandskap eller omrade/objekt
med stora kulturvarden?

Detaljplanen innehaller skydds- och
varsamhetsbestammelser for att
sakerstalla byggnadens kulturhistoriska
varden och karaktarsdrag.

Paverkas omrade/objekt av
industriminneskaraktar?

Stads- och landskapsbild

Sker betydande forandringar i
stads- eller landskapsbild?

Paverkas omrade med vardefull
eller karaktaristisk landskapsbild?

Paverkas element som ar viktiga
for stads- och/eller
landskapsbilden?

Hushallning med

naturresurser

Osakert

j Motivering/Kommentar

Motivering/Kommentar

Paverkas omrade som &r vardefullt
for annan markanvandningi eller
utanfor planomradet, direkt eller
indirekt (jordbruksmark,
skogsmark, vattenskyddsomrade
etc.)?

Gynnas eget bilakande pa
bekostnad av gang-, cykel-, eller
kollektivtrafik?

Kraver ny bebyggelse att ledningar
eller annan infrastruktur behdver
anldggas genom omraden som &r
kansliga ur miljdsynpunkt? Kan
anlaggningen av ledningar medféra
en paverkan pa sadana miljoer?

Osakert

Fororeningar har patraffats strax norr och
strax soder om Hamnkontoret. Schakt i
fororenad mark skulle kunna leda till

utslapp. | samband med kommande
schaktarbeten skall jord klassad som
farligt avfall deponeras pa
mottagningsanlaggning som har tillstand
att ta emot farligt avfall.
Motivering/Kommentar

Halsa och sdkerhet

Risk for oversvamningar?
Instdngda omraden - skyfall, hoga
nivaer i sjoar och vattendrag

Vid ett 100-arsregn forvéntas vatten rinna
l&ngs Strandgatan och ett instangt omrade
uppstéar séder om planomradet. Befintlig
byggnad riskerar att dversvammas med
upp till cirka 20 cm vatten. Planens

genomfdrande bedoms dock inte forandra

Undersokning miljopaverkan
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den befintliga 6versvamningsrisken. For
den planerade tillbyggnaden kan risken
begransas genom att hoja byggnadens
golvniva cirka 20 cm Gver omgivande
mark.

Risk for skred, ras eller erosion? X

Risken for skred och ras inom planomradet
bedéms som Iag. Utforda
stabilitetsberdkningar visar pa
tillfredsstallande totalstabilitet for
befintliga och framtida férhallanden, under
forutsattning att kajkonstruktionen ar
grundlagd pé eller i direkt anslutning till
berg. Kajkonstruktionens grundlaggning
och funktion ska verifieras infor fortsatt
projektering och utférande.

Férekommande jordarter ar delvis
erosionskansliga vid strommande vatten.
Befintligt erosionsskydd bedéms begransa
erosionen, men sarskild hansyn ska tas till
slantfoten vid kajkonstruktionen, framfor
allt vid Iaga vattenstand. Om befintligt
erosionsskydd ar otillrdckligt ska det
kompletteras eller férstarkas med lamplig
erosionsskyddande &tgard.

Risk for radon i potentiellt X
halsoskadliga mangder?

Enligt kommunens 6versiktliga
radonkartor, fran kartering 1988, bedéms
planomradet utgéra normalriskomrade for
markradon. Detta innebé&r att bostadshus
ska uppfdoras med radonskyddande
grundkonstruktion. Sarskild
radonutredning har inte utforts.

Risk for att marken ar fororenad? X

Inom undersdkningsomradet férekommer
det fororeningar som framst bedéms
harrora fran en drivmedelsanlaggning som
I&g strax norr om Hamnkontoret samt en
kemtvatt som Iag cirka 20 meter sydost
om om undersokningsomradet. Planerad
markanvandning bedéms motsvara MKM,
mindre kanslig markanvandning, vilket
resultatet avdenna undersdkning
overskrider i en punkt strax soder om
Hamnkontoret. Detaljplanen reglerar att
startbesked inte far ges for pabérjan av
byggnation forrdn markfororening ar
avhjalpt.

Overskrids rikt- eller gransvarden X
for trafik- och versamhetsbuller?

Anvandningen C mojliggoér verksamheter
som kan stora ndrboende i form av 6kat

Undersokning miljopaverkan
Detaljplan for del av Centrala staden 5:1och 5:5, Hamnkontoret
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verksamhetsbuller frén uteservering,
Riskerar bullernivaerna att X musik och ventilation. Gallande detaljplan
forsamras med forslaget? tilldter redan C. Den nya detaljplanen
innebar ingen andring utan en majlighet att
utoka verksamheten pa platsen. Laget i
centrala staden innebar ocksa att visst
buller far talas. Verksamheten ska provas i
bygglovsskedet. | detta skede, nar man vet
mer om exakt utformning, ska utredning
om verksamhetsbuller tas fram.
Miljokontoret remitteras i bygglovet.
Fragan hanteras darfor inte i detaljplanen
utan hanvisas till genomférandeskedet.

Risk for storande vibrationer? X

Ligger planomréadet i/invid utpekad X Planomradet ligger inom skyddszon for
transportled for farligt gods? transportled med farligt gods pa kanalen.

For att sakerstalla markens lamplighet for
foreslagen anvandning och begransa
paverkan pa manniskor vid eventuell
olycka pa kanalen tillampas
utformningsbestammelser. Dessa anger
bland annat att ventilation och minst en
utrymningsvéag ska placeras pa motsatt
sidai forhallande till kanalen.

Risk for utslapp av farliga amnen X
vid olycka med farligt gods?

Paverkas trafiksakerheten for X Detaljplanens genomfdrande innebar att
oskyddade trafikanter? del av Strandgatan som tidigare utgjort
allman plats 6vergar till kvartersmark.
Forandringen bedéms inte paverka gatans

funktion.
Risk for elektriska falt eller X
magnetfalt som kan ge upphov till
halsoskadlig exponering?
Risk for ljusstérningar? Blandande X
ljussken m.m.
Risk for skuggning? X
Underskrids rekommenderade X Avfallshanteringen for planerad
skyddsavstand (miljéfarliga verksamhet behéver vara skyddad fran
verksamheter, kraftledningar, faglar for att undvika sanitéara problem.
hastgardar etc.)? Ska byggas in.

Ja Nej Osakert | Motivering/Kommentar

Undersokning miljopaverkan
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Ligger planomradet inom omrade
som paverkas negativt av utslapp
fran trafik?

Planomradet ligger centralt och paverkas
av utslapp fran trafik pa narliggande gator
samt fran fartygstrafik pa alven.
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms
dock klaras enligt matningar gjorda 2024
av Luft i Vast, vilket ar ett luftvardsférbund
som utfér matningar av luft at Trollhattans
kommun.

Leder planens genomfdérande till
6kade utslapp fran trafiken?

Planforslaget bedéms inte medféra ndgon
6kad trafik i omradet.

Berors planomradet av andra
utslapp, till exempel fran
industriella processer? Kan aven
exempelvis vara stark lukt

Overskrids nationella rikt- och
gransvarden och
miljokvalitetsnorm?

Nationella, regionala och

Osakert

Motivering/Kommentar

lokala miljomal

Finns det risk att projektet X

astadkommer effekter som

motverkar de nationella, regionala

eller lokala miljomalen och dérmed

en hallbar utveckling? Se varje mal

nedan:

Generationsmalet X

Begransad klimatpaverkan X

Frisk luft X

Bara naturlig forsurning X

Giftfri miljo X

Skyddande ozonskikt X

Séaker stralmiljo X

Ingen dvergddning X

Levande sjoar och vattendrag X Planomradet ligger i direkt anslutning till
Gota alvsom ar recipient for dagvatten.
Foreslagen rening i vaxtbaddar innebar att
fororeningshalter och
fororeningsmangder minskar jamfort med
nulaget. Detaljplanens genomfoérande
bedoms inte medfdra andrade floden eller
nagon betydande 6kad
dagvattenavrinning, da omradet idag ar
hardgjort.

Grundvatten av god kvalitet X

Myllrande vatmarker X

Levande skogar X

Ett rikt odlingslandskap X

Undersokning miljopaverkan

Detaljplan for del av Centrala staden 5:1och 5:5, Hamnkontoret




=3 Trollhattans
Stad

God bebyggd miljo

Den utdkade byggratten skapar battre
forutsattningar for en fortsatt anvandning
av byggnaden, vilket beddms bidra till att
Hamnkontoret kan tas om hand och
bevaras som en del av den kulturhistoriskt
vardefulla miljon.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Undersokning miljopaverkan

Detaljplan for del av Centrala staden 5:1och 5:5, Hamnkontoret




