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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for tillbyggnad av Hamnkontoret med

centrumverksamhet samt sdkerstalla byggnadens bevarande och kulturhistoriska varden.

2 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

2.1.1 Planomradets lage och avgransning
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Bild 2. Planomrédets lége i centrala Trollhdttan. Bild 1. Planomrddets avgrdnsning.

Hamnkontoret ar belaget i centrala staden.
Planomradet omfattar cirka 513 kvadratmeter av fastigheterna Centrala Staden 5:1 och 5:5, som &ags
av Trollhattans kommun. Planomradet angransar till allman platsmark langs trafikkanalen/Goéta alv i
nordvast, Strandgatan i sydost, Magasinsgatan i nordost samt till viss del Foreningsgatan i sydost.

Hamnkontoret dr den enda byggnaden i ndromradet som ligger mellan kanalen och Strandgatan.

2.1.2 Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanens huvuddrag ar att utoka byggratten for att mojliggora for tillbyggnader av

Hamnkontoret. Hamnkontoret har ett strategiskt lage pa Strandgatan for att bedriva en publik

verksamhet. Hamnkontoret ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull vilket beaktas i detaljplanen.

\V/
i

Detaljplan for del av Centrala Staden 5:1 och 5:5, Hamnkontoret Planbeskrivning
Samradshandling oktober 2026 PLAN.2024.3958 &




2.2 GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla
dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava

detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

2.3 KVARTERSMARK

2.3.1 Anvandning av kvartersmark

Detaljplanen innebér att Hamnkontoret fortsatt ges planstod genom anvandning C— Centrum.
Anvandningen omfattar all sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att
na for manga manniskor. | andamalet centrum ingar bland annat butiker, service, kontor, hotell,

biograf, bibliotek, teater, kyrka, féreningslokal och restaurang.

Kvartersmarken utokas for att skapa battre forutsattningar att bedriva verksamhet i byggnaden.

2.3.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hamnkontoret ar kulturhistoriskt vardefull och ligger inom riksintresse for kulturmiljovard.
Egenskapsbestammelser tillampas for att anpassa tillbyggnaderna till Hamnkontorets och

bebyggelseomradets karaktar.
Detaljplanen anger rivningsforbud for hela den befintliga byggnaden.

Detaljplanen innehaller skyddsbestimmelse som anger att byggnadens exterior ska bevaras i saval
form, material och detalj for att sdakerstalla den befintliga byggnadens kulturhistoriska och

arkitektoniska varden.

Detaljplanen innehaller varsamhetsbestammelser for den befintliga bebyggelsen for att sakerstalla
att byggnadens kulturhistoriska varden och karaktdrsdrag bevaras over tid.
Varsamhetsbestammelserna syftar till att byggnadens exteror ska underhallas sa att dess sarart
bevaras och reglerar bland annat material och kulor for taktackning, utformning av fonster och

dorrar samt fasadutformning. Utokad bygglovsplikt rader for underhall och utvandiga dndringar.

Inom planomradet mojliggors det for 39 kvadratmeter utdkad byggratt norr om befintlig byggnad

samt 87 kvadratmeter séder om. | norr begransas byggratten av att rutnatsstaden ska bevaras samt
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att siktlinjen fran Magasinsgatan ned till kanalen inte ska skymmas. | sdder begransas byggratten av
kvarvarande allman plats ska kunna anvandas for gaende att fortsatt rora sig utmed kajkanten,
utrymme for de som ska ga pa M/S Elfkungen samt for att ge plats for uteservering med
platsupplatelse pa allméan plats. Prickmarken, som omfattar en meter ndrmast byggnaden mot
Strandgatan och 1,5 meter at ovriga hall, sdkerstéller utrymme for underhall av byggnaden samt for

rening av dagvatten.

Tilloyggnaderna ska anpassas till befintlig byggnad och till omgivningen vilket regleras med
utformningsbestammelser. Utformningsbestdmmelserna reglerar bland annat takform, takmaterial

och fasadmaterial.

For byggnaden regleras separata nockhdjder for den befintliga hogre respektive lagre byggnadsdelen.
Tillbyggnaderna regleras med samma nockhdjd som den lagre befintliga byggnadsdelen. Aven
takfotens hojd regleras for respektive byggnadsdel, dar tillboyggnadernas takfot regleras till samma
hojd som den lagre befintliga byggnadsdelen. Tillbyggnaderna ska anpassas for att bibehalla

byggnadens enkla utformning.

Planomradet ligger inom skyddszon for transportled med farligt gods pa kanalen. For att sakerstalla
markens lamplighet for foreslagen anvandning och begransa paverkan pa manniskor vid eventuell
olycka pa kanalen tillampas bestimmelser for skydd mot stérningar. Dessa anger bland annat att
ventilation och minst en utrymningsvag ska placeras pa motsatt sida i férhallande till kanalen samt

att material i tak, fasad och fonster utfors i brandsdkra material.

Fororeningar har patraffats inom fastigheten och marken ska avhjalpas innan startbesked for

byggnation kan ges.
Markreservat sakerstaller tillganglighet till befintliga underjordiska ledningar inom planomrade.

Strandskyddet aterintrader nar en ny detaljplan upprattas och upphévs darefter inom planomradet

genom en bestimmelse om upphavande av strandskydd.

2.3.3 Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper ar riktlinjer for gestaltningen och ska beaktas vid bygglovsprovning. Vid om-
eller tillbyggnad ska Hamnkontorets kulturhistoriska varden vara en utgangspunkt for gestaltningen.
Det innebar att nya tillagg ska utformas med respekt fér den befintliga byggnadens skala, karaktar

och materialitet, samtidigt som de ska utgora ett tydligt avlasbart tillskott fran var tid.
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Tillbyggnader ska utformas med ett samtida uttryck och vara tydligt urskiljbara fran den ursprungliga
byggnaden. Samtidigt ska nya tillagg respektera och forstarka de karaktarsdrag och arsringar som
praglar den befintliga bebyggelsen, sa att byggnadens historiska ldsbarhet och integritet dven
fortsattningsvis kan upplevas. Den befintliga byggnadens enkla och tydliga karaktar ska bevaras och

vara vagledande vid utformning.

Tillbyggnader ska utformas med en aterhallsam och sammanhallen material- och fargsattning som
harmonierar med den befintliga bebyggelsen. Kompletterande material, kulérer och detaljer ska

vdljas med omsorg och bidra till en enhetlig gestaltning.

2.4 BEFINTLIGT

Hamnkontoret 4r den enda byggnaden inom planomradet samt den enda byggnaden i ndromradet
som placerats invid kanalen. Hamnkontoret byggdes 1924 och bestod ursprungligen av en
bottenvaning med magasinslokaler och en 6vervaning med kontor. | takt med att mangden gods
Okade kravdes storre lagringsutrymmen och magasinsdelen byggdes ut mot séder ar 1960. Utover
storre lagerlokal byggdes daven rum for omkladning, lunchrum och toalett pa bottenvaningen.
Hamnkontoret var i bruk fram till 1997. Vid ombyggnaden 1997 stadlldes Hamnkontoret om till butiks-
och verkstadslokaler. De nya fénster som sattes in i magasinsdelen fran 1960 gjordes for att

efterlikna aldre férlaga men gjordes nagot hogre.

Byggnaden har tidigare anvants som bland annat hamnkontor, butik och lager men har sedan en tid

statt tom.

2.5 ARENDEINFORMATION

Detaljplan for del av Centrala staden 5:1 och 5:5, Hamnkontoret har diarienummer PLAN.2024.3958.

Den 21 november 2024 § 194 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkanna start-PM, vilket ar

det datum da detaljplanen formellt paborjades.

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen handlaggs
med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmadnna och enskilda intressen vid
prévningen av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestimmelserna om hushallning med mark-

och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Nedan redovisas samtliga planbestammelser enligt ordningen i plankartans planbestammelselista.
Tillhérande varje planbestdmmelse skrivs motivering till varfor den infors i plankartan samt lagstod i

plan- och bygglagen (PBL).

3.1.1 Anvandning av mark

3.1.1.1 Kvartersmark

C — Centrum. Bestammelsen syftar till att rymma ett brett spektrum av verksamheter. Motivet ar att
framja en flexibel och kontinuerlig anvandning av den befintliga, kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden pa ett satt som ar anpassat till dess unika karaktar och strategiska ldge. Bestammelsen
ger forutsattningar att bidra till platsens sociala varden genom tillkomst av arbetsplatser, handel,
service och publika verksamheter av en karaktar som ar forenlig med den omgivande miljén och inte

bedéms medfdra stérningar. Lagstéd: PBL 2 kap. 2 §.

3.1.2 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

3.1.2.1 Upphdvande av strandskydd

Strandskyddet dr upphavt. Strandskyddet aterintrader nar ny detaljplan provas, och bestammelsen
syftar till att upphéava strandskyddet. Motivet &r att mojliggora for en utvidgning av
centrumverksamhet inom Hamnkontoret, vilket behovs for att sékerstalla en andamalsenlig och
langsiktigt hallbar anvandning av byggnaden och darmed majliggora att den kulturhistoriskt
vardefulla byggnaden kan bevaras och fortsatt anvandas. Behovet ar knutet till byggnadens befintliga
lage och kulturhistoriska sammanhang och kan inte tillgodoses genom en alternativ lokalisering.

Lagstdd: 2 kap. 3 § 3 PBL.

3.1.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

3.1.3.1 Begrdinsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad. Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att marken
halls obebyggd samt mojliggor underhall av byggnaden Motivet ar att reglera att tillbyggnadens
placering anpassas till bebyggelsen och omradets karaktar. Lagstod: PBL 2 kap. 6 § forsta stycket 1.
Vidare tillampas prickmark for ytor for rening av dagvatten samt att begrdansa markens nyttjande

ovanfor underjordiska ledningar. Motivet ar att mojliggora ytor for dagvatten inom den egna
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fastigheten samt skydd for ledningar och sakerstalla atkomst for framtida underhall. Lagstod: 2 kap. 5

§ 3 PBL.

3.1.3.2 Héjd pa byggnadsverk

h; — Nockhdjden ska vara <angivet> meter 6ver angivet nollplan. Bestammelsen syftar till att reglera
byggnadens hojd for att den ska behalla sin befintliga karaktar. Motivet ar att byggnadens nuvarande
volym och siluett dr en vasentlig del av dess kulturhistoriska varde. En forandring av nockhoéjden
skulle riskera att forvanska dessa varden, vilket strider mot forvanskningsférbudet i 8 kap. 13 § PBL.

Lagstodd: 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och tredje stycket PBL.

h, — Takfoten ska vara 45,4 meter 6ver angivet nollplan. Bestammelsen syftar till att reglera
byggnadens hojd for att den ska behalla sin befintliga karaktar. Motivet ar att takfotens placering ar
en vasentlig del av byggnadens karaktar och kulturhistoriska varde. En férandring av takfotshojden
skulle riskera att forvanska dessa varden, vilket strider mot forvanskningsférbudet i 8 kap. 13 § PBL.

Lagstod: 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och tredje stycket PBL.

h; — Takfoten ska vara 43,2 meter 6ver angivet nollplan. Bestammelsen syftar till att reglera
byggnadens hojd for att den ska behalla sin befintliga karaktar. Motivet ar att takfotens placering ar
en vasentlig del av byggnadens karaktar och kulturhistoriska varde. En férandring av takfotshéjden
skulle riskera att forvanska dessa varden, vilket strider mot forvanskningsférbudet i 8 kap. 13 § PBL.

Lagstodd: 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och tredje stycket PBL.

3.1.3.3 Markreservat for allmédnnyttiga éndamal

u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestammelsen syftar till att sdkerstélla
tillgangligheten till befintliga underjordiska ledningar inom planomradet. Motivet ar att begrdnsa
markens nyttjande ovanfoér underjordiska ledningar och invid tekniska anldaggningar. Lagstod: 2 kap 5

§ 3 PBL.

3.1.3.4 Rivningsférbud

r; — Byggnad far inte rivas. Bestammelsen syftar till ett absolut hinder mot rivning vilken galler hela
den befintliga byggnaden. Motivet ar byggnadens hoga kulturhistoriska varden som en central
verksamhetsbyggnad kopplad till Trollhdttans kommunikations- och industrimiljo. Byggnaden
bedéms vara en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 § PBL och ddrmed omfattas av
ett forbud mot forvanskning. For att ge ett heltdckande skydd och sakerstélla att byggnadens varden

bevaras for framtiden, infors dven ett rivningsférbud. Byggnaden ar dessutom en vardebdrare for
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riksintresset for kulturmiljovard (P23). Ett rivningsférbud ar nédvandigt for att sdkerstalla att

riksintresset inte patagligt skadas, i enlighet med 3 kap. 6 § miljobalken. Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL.

3.1.3.5 Skydd av kulturvirden

d: - Byggnadens exterior ska bevaras i sdvil form, material och detalj for att sikerstilla
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Bestimmelsen syftar till att Hamnkontoret
inte far foréndras till den grad att den forvanskas enligt 8 kap 13 § PBL. Byggnadens karaktaristiska
pappkladda, valmade tak, grova fasader med staende lockpanel i en ljus kulor och dess laga
naturstensgrund far inte férvanskas. Motivet dr att Hamnkontoret har hoga kulturhistoriska varden
som en verksamhetsbyggnad kopplad till Trollhdattans kommunikations- och industrimiljo.
Hamnkontoret bedéms utgora en av vardebararna for riksintresset for kulturmiljé P23 och behover
darmed behandlas pa ett satt som inte forvanskar byggnaden. Lagstod: 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och

tredje stycket PBL.

3.1.3.6 Skydd mot stérningar

m; — Fasad och takmaterial utfors i lagst brandteknisk klass EI30 i den del av byggnaden som vetter
mot kanalen. Bestammelsen syftar till att fasad och takmaterial forhindrar brandens spridning i 30
minuter i den del av byggnaden som vetter ut mot kanalen. Motivet ar att mojliggora
centrumverksamhet 5 meter fran transportled for farligt gods genom att sakerstalla att det finns tid

att utrymma och satta manniskor i sakerhet. Lagstéd: 2 kap. 5§ 1, 2 kap. 6 § 2 PBL.

my— Fonster och fonsterdorrar i fasad mot kanalen utfors i 1agst brandteknisk klass EW30.
Bestammelsen ar en skyddsatgard som syftar till att hantera de risker som nérheten till kanalen, en
transportled for farligt gods, medfor. Genom att krava att friskluftsintag och utrymningsvagar
placeras pa den sida av byggnaden som vetter bort fran kanalen (mot Strandgatan) sakerstalls en
tryggare inomhusmiljé och sakrare utrymning vid en eventuell olycka. Atgarden minskar risken for
intag av giftig gas till byggnadens ventilationssystem och ser till att utrymning sker bort fran den
primaéra riskzonen. Detta gor det mojligt att lokalisera den planerade centrumverksamheten pa
platsen i enlighet med lagens krav pa skydd for manniskors halsa och sdkerhet. Lagstod: 2 kap. 5§ 1,

2 kap. 6 § 2 PBL.

m;— Friskluftsintag och utrymningsvagar ska placeras i riktning bort fran kanalen. Bestimmelsen ar
en skyddsatgard som syftar till att hantera de risker som néarheten till kanalen, en transportled for

farligt gods, medfér. Genom att kréva att friskluftsintag och utrymningsvagar placeras pa den sida av
byggnaden som vetter bort fran kanalen (mot Strandgatan), sakerstélls en tryggare inomhusmiljé och

sakrare utrymning vid en eventuell olycka. Atgirden minskar risken for intag av giftig gas till
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byggnadens ventilationssystem och ser till att utrymning sker bort fran den primara riskzonen. Detta
gor det mojligt att lokalisera den planerade centrumverksamheten pa platsen i enlighet med lagens

krav pa skydd for manniskors hélsa och sékerhet. Lagstod: 2 kap. 5§ 1, 2 kap. 6 § 2 PBL.

m, — Ventilation ska vara avstiangningsbar. Bestammelsen ar en skyddsatgard som syftar till att
hantera de risker som narheten till kanalen, en transportled for farligt gods, medfér. Genom att krava
att byggnadens ventilationssystem kan sténgas av, forhindras intag av eventuella giftiga eller
brandfarliga gaser vid en olycka pa kanalen. Denna atgérd, tillsammans med 6vriga skyddsatgarder,
sdkerstaller en tryggare inomhusmiljo och ger tid for saker utrymning. Det gér det mojligt att
lokalisera den planerade centrumverksamheten pa platsen i enlighet med lagens krav pa skydd for

manniskors héalsa och sdkerhet. Lagstod: 2 kap. 5§ 1, 2 kap. 6 § 2 PBL.

3.1.3.7 Utformning

f1 - Byggnad ska uppféras med valmat tak. Bestimmelsen syftar till att takets form ska vara valmat
likt befintligt. Motivet dr att Hamnkontoret har hoga kulturhistoriska varden och tillbyggnader ska ta
hansyn till byggnadens ursprungliga takform, det vill sdga valmat tak, for att bibehalla byggnadens

karaktar och tydliggora dess kulturhistoriska varden. Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

f, — Fasadmaterial ska vara tra. Bestammelsen syftar till att byggnadens fasad ska vara av tra likt
befintligt. Motivet dr att Hamnkontoret har hoga kulturhistoriska varden och tillbyggnader ska ta
hansyn till byggnadens ursprungliga fasadmaterial, det vill sdga tra, for att bibehalla byggnadens

karaktar och tydliggora dess kulturhistoriska varden. Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL.

f; — Takmaterial ska vara takpapp. Bestammelsen syftar till att byggnadens tak ska beldaggas med
takpapp likt befintligt. Motivet ar att Hamnkontoret har hoga kulturhistoriska vdarden och
tillbyggnader ska ta hansyn till byggnadens ursprungliga takmaterial, det vill sdga takpapp, for att

bibehalla byggnadens karaktar och tydliggora dess kulturhistoriska varden. Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

3.1.3.8 Utékad bygglovsplikt

a; - Bygglov kravs dven for allt utvandigt underhall. Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att

underhallsatgarder pa byggnadens yttre, karaktarsgivande delar provas i ett bygglovsarende.

Motivet ar att Hamnkontoret har hoga kulturhistoriska varden och att dess ursprungliga karaktar och
utformning ska bevaras. En lovprévning ger kommunen majlighet att sdkerstélla att underhallet
utfors varsamt och med lampliga material och metoder, i enlighet med varsamhetskravet och
forvanskningsforbudet 8 kap 13 och 17 §§ PBL. Detta dr ndodvandigt for att bibehalla byggnadens

kulturhistoriska varden pa lang sikt. Lagstdd: 2 kap 6 § 1.
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3.1.3.9 Varsamhet

ki - Taktdckning ska vara av material och kulor som d6verensstammer med byggnadens ursprungliga
karaktar. Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla att takets material och kulor 6verensstimmer med
byggnadens ursprungliga och tidstypiska karaktar. Motiv ar att Hamnkontoret ar en kulturhistoriskt
vardefull byggnad dar takets utformning ar ett viktigt karaktarsdrag. For att bevara byggnadens
sarskilda varden och sdkerstélla att underhall och dndringar sker varsamt, i enlighet med 8 kap. 14
och 17 §§ PBL, stalls krav pa att det ursprungliga materialet, takpapp, anvadnds. Detta ar avgorande

for att bibehalla byggnadens autenticitet och kulturhistoriska avlasbarhet. Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL.

k. — Dorrar och fonster ska utformas med material, proportioner, indelning och detaljer som
6verensstimmer med byggnads ursprungliga karaktar. Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
dorrar och fonster utformas pa ett satt som bevarar byggnadens tidstypiska och enkla karaktar.
Motivet ar att Hamnkontoret dr en kulturhistoriskt vardefull byggnad dar fonster och dérrar ar viktiga
karaktarsdrag. For att sakerstéalla att andringar utférs varsamt i enlighet med 8 kap. 17 § PBL, och for
att inte forvanska byggnadens varden, stalls krav pa att det ursprungliga materialet trd anvands.
Detta, tillsammans med en anpassning till ursprunglig utformning, ar avgorande for att bibehalla

byggnadens autenticitet och kulturhistoriska varde. Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL.

ks - Fasad ska utformas med stdende lockpanel i trd. Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
byggnadens fasad bibehaller sin ursprungliga, och for byggnadens karaktar avgérande, utformning.
Motivet ar Hamnkontoret &r en kulturhistoriskt vardefull byggnad dar den enkla men grova, staende
lockpanelen i tra ar ett viktigt karaktarsdrag. For att bevara byggnadens sarskilda varden och
sakerstalla att underhall och dndringar sker varsamt i enlighet med 8 kap. 14 och 17 §§ PBL, stélls
detta specifika krav pa fasadens utformning. Detta ar avgorande for att bibehalla byggnadens

autenticitet och kulturhistoriska varde. Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL.

3.1.3.10 Villkor fér startbesked

a, — Startbesked far inte ges for paborjan av byggnation forrdn markférorening dr avhjalpt.
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att markférorening hanteras innan byggnadsarbete paborjas.

Motivet ar att sdkerstalla att marken ar lamplig for sitt &ndamal. Lagstod: 2 kap. 5 § 1 PBL.
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4 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfoérandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behdovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomfoérande medfor for de berérda fastighetsdagarna och andra som berérs av
planen. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som rér lantmateriatgarder,

VA-anldggningar, vdgar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

4.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Centrala staden 5:1 och Centrala staden 5:5, som bada
ags av Trollhattans Kommun.

Exploatoren har for avsikt att, i samband med att detaljplanen vinner laga kraft, forvarva
kvartersmark for centrumverksamhet inom fastigheterna Centrala staden 5:1 och Centrala staden
5:5. Ett markoverlatelseavtal géllande den tillskapade kvartersmarken ska tecknas mellan kommunen
och exploatéren i samband med att detaljplanen antas. Befintlig fjarrvarmeledning mellan
Hamnkontoret och fastigheten Bore 13 ska inga i 6verlatelsen som fastighetstillboehér. Gransen for
Overtagandet av fjarrvdarmeldningen foéreslas ga vid Trollhattan Energi AB fjarrvarmecentral.
Detaljplanen omfattar ingen allman platsmark och medfér darfor varken skyldighet eller ratt till

inlésen av mark eller rattighet enligt plan- och bygglagen.

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

4.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att hela planomradet 6vergar fran allméan plats till kvartersmark. Hela
planomradet bestar av mark som idag dgs av kommunen. Vid genomférande av detaljplanen avses
kvartersmark bilda en egen fastighet genom avstyckning och eventuell fastighetsreglering fran

Centrala staden 5:1 och Centrala staden 5:5.

4.2.2 Rattigheter

Det finns inga ledningsratter eller gemensamhetsanldggningar inom planomradet. Detaljplanens

genomfdrande ar inte beroende av att ledningsratt eller gemensamhetsanlaggning upprattas.
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Bild 3. Rdttigheter - avtalsservitut i blg streckad linje.

4.2.2.1 Servitut
Det finns tva avtalsservitut inom planomradet (D202200030794:1.1 och D202200030795:1.1) samt

ett avtalsservitut strax utanfor planomradet inom allman platsmark (15-IM2-67/165.1). Servituten ar
beldgna langs Strandgatan, sydvast om Hamnkontoret, och géller till forman for Vattenfall
Eldistribution AB avseende ledningar. Vid ett genomférande av detaljplanen kommer bada
rattigheterna som ligger inom planomradet hamna inom kvartersmark och hanteras med
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar i plankartan samt prickmark dar mark inte far

forses med byggnad.

Detaljplanens genomférande innebar att rattighet for befintlig fjarrvarmeledning mellan
Hamnkontoret och Bore 13 kan behova sakerstallas genom servitut, angingen i samband med

avstyckning eller genom avtalsservitut mellan berérda fastighetsagare.

4.3 TEKNISKA FRAGOR

4.3.1 Tekniska atgarder

Byggnaden ar ansluten till fjarrvarmenatet. Trollhdttan Energi AB ansvarar for drift av
fjarrvarmenatet. Byggnaden matas fran en fjarrvarmecentral pa fastigheten Bore 13. Ledningen som

gar mellan Hamnkontoret och Bore 13 dgs av staden. Vid ett framtida fastighetskop behover
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ledningen inga i 6verlatelsen som fastighetstillbehor. Gransen for 6vertagandet foreslas ga vid

Trollhdttan Energi AB fjarrvarmecentral.

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Trollhattan Energi EInat AB for utbyggnad och drift.
Byggnaden ar idag ansluten till elnatet och en anslutningspunkt ar installerad i byggnadens norra del.
Den befintliga anslutningspunkten kan anvandas for att forsorja fler verksamheter i byggnaden. Om

det finns behov av eller 6nskas ytterligare anslutningspunkt anvisas dessa av natdgaren.

For fibernatet och fiberanslutningar ansvarar Trollhattan Energi AB. Fastigheten ar idag inte anslutet
till fibernatet. Fiberbrunn finns pa Strandgatan. Det ar lampligt att dra in kanalisation i samband med

markarbeten.

Anordnande av hushallsnara avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive

fastighetsagare. Plats och metod for hdmtning av avfall bestdms i samrad med Trollhadttan Energi AB.

Trollhattans stad ansvarar for utbyggnad och drift av eventuella brandposter. Bedémningen ar att

inga nya brandposter behdvs inom omradet.

4.3.2 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
Verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten gata ska utvidgas sa att planomradet ingar,

medan verksamhetsomrade fér dagvatten fastighet inte ska utvidgas

Trollhattan Energi AB dr huvudman for allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar samt
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av ledningsnatet. Det &r Trollhdttan Energi AB som
ansvarar for utbyggnad av ledningsnaten och som anvisar anslutningspunkter. Inom kvartersmark
ansvarar fastighetsdgaren for utbyggnad av enskilda vatten- och spillattenledningar vilka ska ansluta

till det kommunala ledningsnatet i anvisad anslutningspunkt.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for hantering av dagvatten. Dagvattnet ska renas och
darefter avledas till Gota Alv. Fran gator och 6vrig allman platsmark utanfér planomradet ansvarar

Trollhattan Energi AB for avledning av dagvattnet.

4.4 EKONOMISKA FRAGOR

Har beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomforandet av detaljplanen och
dess fortsatta forvaltning. Hit hor daven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av

genomfdrandet.
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4.4.1 Planekonomisk bedomning

4.4.1.1 Ekonomiska konsekvenser for Trollhdttans stad

Trollhattans stad far tackning for sina kostnader med avseende pa detaljplanen.

4.4.1.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar

kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen.

Exploatdren far utgifter for byggnation och atgarder inom kvartersmark, markférvary,
lantmateriforrattning for bildande av fastigheter, anlaggningsavgifter for vatten- och spillvatten och
eventuella anslutningsavgifter for el. Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gallande

taxa.

Exploatdren far dven kostnader for kompensationsatgarder for nedtagning av befitnliga trad utanfor

planomradet samt plantering av nya trad. Detta regleras i markoverlatelseavtalet.

4.4.1.3 Ekonomiska konsekvenser fér ledningségare

Trollhattan Energi AB far inkomster i form av avgifter enligt VA-taxan.

Ledningsagare kan fa kostnader for att sakra sina ledningar genom servitut/ledningsratt.

4.4.1.4 Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatéren, varfér kommunen inte ska ta ut nagon planavgift for

atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.

4.4.2 Ersattningsansprak

Trollhdttans stad bedomer att detaljplanen inte kan innebara att en fastighetsagare eller
rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller inlésen av fastighet enligt plan- och bygglagen

(2010:900).

4.4.3 Drift vatten, spill- och dagvatten

Trollhattan Energi AB far inga 6kade driftskostnader for tillkommande allmanna vatten och

spillvattenledningar.

Inom kvartersmark bekostar fastighetsagaren all drift och underhall av enskilda ledningar.
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4.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.5.1 Markoverlatelseavtal

Ett markoverlatelseavtal gallande den tillskapade kvartersmarken ska tecknas mellan kommunen och

exploatéren i samband med att detaljplanen antas.

Markoverlatelseavtalet kommer reglera kostnader for forvarvet samt ansvar for utredningar,
anslutningar och for utforande av dagvattenanlaggning. Ansvar och kostnader for
kompensationsatgarder for nedtagning av befintliga trad, samt plantering av nya trad regleras i
avtalet. Kompensationsatgarderna gors pa grund av att allman platsmark tas i ansprak for
kvartersmark. Dessutom ska majligheten att placera en offentlig toalett i byggnaden fortsatt utredas

tillsammans med exploatoren.

4.5.2 Tidplan

Malsattningen &r att nedanstdende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad 4:e kvartalet 2026
Samrad 4:e kvartalet 2026
Beslut om granskning 2:a kvartalet 2027
Granskning 2:a kvartalet 2027
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2027
Fastighetsbildning 3:e kvartalet 2027
Byggnation 1:a halvaret 2028

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.6 KULTURVARDEN

| gallande plan anges att Hamnkontoret inte far rivas samt att andringar pa byggnaden inte far
forvanska kulturmiljon. Den nya detaljplanen innebar en fortsatt reglering av skyddet genom att
precisera skydds- och varsamhetsbestammelser samt rivningsférbud for befintlig byggnad.
Byggnader med skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud kan under vissa

forutsattningar ha ratt till ersattning enligt plan- och bygglagens 14 kap. 22 §.

Trollhattans stad bedémer att den nya detaljplanen inte kan innebéra att en fastighetsagare eller

rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller inlésen av fastighet eftersom motsvarande skydd

N L
Detaljplan for del av Centrala Staden 5:1 och 5:5, Hamnkontoret Planbeskrivning - =

Samradshandling oktober 2026 PLAN.2024.3958 &




19

redan foljer av gallande detaljplan. Darutover sker forsaljning av fastigheten efter att detaljplanen

har antagits.

En 6versiktlig antikvarisk bedomning har tagits fram och ska utgora underlag vid en om- eller
tillbyggnad. | utredningen rekommenderas att byggnadens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag
undersdks och bedéms narmare i samband med detaljprojekteringen, for att sakerstélla att

Hamnkontorets sarart och koppling till det kulturhistoriska sammanhanget bevaras i gestaltningen.

4.6.1 Bevarandekrav

Inom planomradet finns en byggnad som uppfyller kriterierna for att anses sarskilt vardefull enligt
Boverkets foreskrifter (BFS 2024:12) 4 kap. 8 §. | detaljplanen infors darmed skydds- och

varsamhetsbestammelser som reglerar varsamhet och hindrar férvanskning.

4.7 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

| samband med kommande schaktarbeten ska resultaten i den marktekniska undersékningen
beaktas. Jord klassad som farligt avfall kraver sarskilt omhandertagande och deponering hos
mottagningsanldggning (MA) som har tillstand att ta emot farligt avfall. Ytterligare kompletterande
analyser av organiskt kol (TOC), lakbarhet och alkalinitet (ANC) kan behovas for att karakterisera

massorna.

Vid provtagningspunkt 26E05/26EGVO0S5 finns en viss osadkerhet kring féroreningens omfattning.
Ytterligare undersokningar och atgarder kan darfor behdva genomforas i samband med

detaljprojekteringen.

Markarbeten inom planomradet ar att beakta som anmalningspliktig verksamhet enligt férordning
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Eventuella 6verskottsmassor som uppstar
vid markarbeten i samband med byggnation kan behéva kontrolleras med avseende pa innehall av
framst krom och zink. Infor markarbeten i omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten

(kommunens miljokontor).

Markféroreningar ska avhjalpas innan startbesked for byggnation kan ges. En anmalan for
avhjilpandeatgard enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd ska
inkomma till Miljokontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen. En anmalan enligt § 28 férordning kravs
da fororeningshalter 6ver kanslig markanvandning (KM) har patraffats pa planomradet. Detta ska ske

senast 6 veckor innan paborjat arbete.
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Enligt 7 kap. 18 j § 2:a punkten miljobalken aterintrader strandskyddet med detaljplanen dar ny
anvandning provas. For den del av planomradet dar strandskyddet aterintrader behover darfor en ny
prévning goras for att upphéava strandskyddet. Dispens fran strandskyddet behovs darfor inte for

genomforandet av detaljplanen. Lds mer under 7.3.2. Strandskydd.

4.8 UPPLYSNINGAR

Enligt Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Hamnkontoret Trollhéttan och Geotekniskt PM,
Hamnkontoret Trollhdttan ska erosionsforhallandena langs Gota alv beaktas vid fortsatt projektering,
sarskilt vid slantfoten i anslutning till kajkonstruktionen. Om erosionsskydd saknas eller bedéms vara
otillrdckligt kan erosionsskyddande atgarder behova vidtas. Vidare ska kajkonstruktionens
grundlaggning och funktion verifieras infor projektering och utférande. Verifieringen ska klarlagga
om konstruktionen ar grundlagd pa eller i direkt anslutning till berg, samt om den har tillracklig
kvarvarande stabiliserande funktion. Om grundlaggning eller funktion inte kan verifieras ska
kompletterande utredning och vid behov, férstarkningsatgarder utféras innan vidare projektering

eller byggnation sker.

Vid om- och tillboyggnad ska gestaltningsprinciper som presenteras i kapitel 2.3.3

Gestaltningsprinciper ligga till grund for bygglovsprévningen.

Planering och projektering av en om- och tillbyggnad av Hamnkontoret bor genomféras i nara
samarbete med antikvariskt sakkunnig med malsattningen att gestalta en tillbyggnad som tar tillvara

bade den riksintressanta omgivningens och byggnadens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Vid projektering av tilloyggnaden behover skyfallsrisken beaktas. Tillbyggnadens hojdsattning bor
utformas sa att risken for 6versvamning begransas, alternativt behdver en annan teknisk [6sning som
ger motsvarande skydd 6vervagas. For befintlig byggnad kvarstar den nuvarande skyfallsrisken dven

efter planens genomférande.

Planomradet gransar till ett omrade (Gota dlv) med hog skyddsniva i kommunens strategi mot
ljusfororeningar. Riktlinjerna omfattar den belysning som Trollhattans Stad inklusive bolagen har
radighet 6ver. Da kvartersmarken inom detaljplanen avses séljas till ett kommunalt bolag ska

riktlinjerna féljas.

Verksamheten ska provas i bygglovsskedet. | detta skede, ndr man vet mer om verksamhetens
utformning ska utredning om verksamhetsbuller tas fram. Miljokontoret remitteras i bygglovet.

Fragan hanteras darfor inte i detaljplanen utan hanvisas till genomforandeskedet.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 Detaljplan
For planomradet géller detaljplan fér Strandgatan mm, Centrala staden (1488K-D5/2001).

Detaljplanen antogs av Samhallsbyggnadsnamnden 2001-08-22. Detaljplanen &r lagrad i kommunens

arkiv.

5.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta Hamnkontoret daterad 2026-09-07 och fastighetsférteckning del av Centrala staden 5:1

och 5:5, Hamnkontoret daterad 2026-09-08. Dessa tva dokument ar lagrade i

samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2013 — Plats fér framtiden. Antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen

ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

5.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Féljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i

planbeskrivningen. Om inget annat anges ar handlingarna lagrade i kommunens arkiv.

e Hdadllbarhetsstrategi Trollhdttans stad. Antogs av kommunfullméaktige 2025-05-19.

e Riktlinjer fér att motverka ljusféroreningar. Antogs av kommunfullmaktige 2025-11-05.
e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullmaktige 2021-06-21.

e Trollhdttan Parkeringsprogram 2016. Antogs av kommunfullmaktige 2017-03-06.

e Riskhanteringsplan. Antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28.

e Parkprogram. Antogs av kommunfullmaktige 2017-02-06.

e Kulturmiliéprogram Trollhéttans kommun. Antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24.

5.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
har genomforts, daterat oktober 2026. Protokollet fran undersdkningen ar lagrat i

samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.
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5.2 UTREDNINGAR

Utredningar finns lagrade i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2.1 Kulturmiljoutredning
Antikvarisk bedémning och rekommendationer fér Hamnkontoret. Framtagen av Varsamt och

daterad 2024-05-10.

5.2.2 Trafik- och mobilitetsutredning
PM Trafikutredning Hamnkontoret, Trollhdttan. Framtagen av Kreera daterad 2026-10-05.

5.2.3 Riskutredning
Risk-PM fér Hamnkontoret, (Strandgatan 29), Trollhdttan. Framtagen av Bengt Dahlgren AB daterad
2026-02-16.

5.2.4 Markundersékning/férorenad mark
Rapport Oversiktlig miljéteknisk undersékning Hamnkontoret, Trollhdttans kommun. Framtagen av

Ensucon daterad 2026-09-16.

5.2.5 Dagvatten- och skyfallsutredning utredning
Dagvatten- och skyfallsutredning Hamnkontoret, Trollhdttans kommun. Framtagen av Tyréns daterad

2026-10-06.

5.2.6 Geoteknisk utredning
Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Hamnkontoret Trollhdttan. Framtagen av Multi Ethnic
Consulting MEC, daterad 2026-05-05.

Geotekniskt PM, Hamnkontoret Trollhédttan. Framtagen av Multi Ethnic Consulting MEC, daterad
2026-05-05.

5.3 REGIONALA
e Riksintresse fér kulturmiliévdrd, riksintressebeskrivningen for Trollhattan (P23 Trollhattans
sn). Antagen av Lansstyrelsen i Alvsborgs lan, september 1990. Finns tillgénglig pa

Riksantikvarieambetets hemsida: Vastra-Gotaland-O riksintressen.pdf.

e Riksintresse for friluftsliv. Ingar i Gota dlv — delomradet Vanersborg — Trollhattan,

beslutsdatum 2017-01-19.
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e Resvaneundersékning Vdstra Gétaland 2022-2023 (RVU). Finns tillganglig pa Vastra
Gotalands regionens hemsida RvU231103.

5.4 ANNAT
Riktlinjer och riktvdrden for utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient (R2020:13).
Framtagen av Miljoforvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgangligt pa Géteborgs Stads

hemsida: Riktvarden for utsldpp av fororenat vatten - Féretag och organisationer - Goteborgs Stad.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 Detaljplan
Inom planomradet géller detaljplan foér Strandgatan med mera (1488K-D5/2001) vars syfte ar att

klarlagga granserna for allman platsmark, kvartersmark och vattenomrade utmed Strandgatan. Den
illustrerar ocksa hur gatan samt omradet mellan gatan och kanalen kan utvecklas och bli mera
attraktivt och anvandbart, saval till vardags som till mer festliga sammanhang. Detaljplanen redovisar
att en del av vattenomradet kan anvandas som smabatshamn. Detaljplanen faststaller att
planomradet utgors av en kulturhistoriskt vardefull miljé samt att murar och trappor i natursten
inom planomradet ska bevaras. Kulturhistoriska varden har inventerats for Hamnkontoret,
fastigheterna Najaden 3, 4 och 5. Marklov krdvs fér nedtagande av markerade trad. For
Hamnkontoret galler bestimmelser som innebar attt byggnaden inte far rivas samt att utvandiga
andringar inte far forvanska kulturmiljon. Hogsta tillatna hojd for huvudbyggnad ar lika med
nuvarande byggnadshojd och takfotshojd. Gallande detaljplan anger C — Centrum for kvartersmarken
som Hamnkontoret star pa och allman plats, torg runt byggnaden. Genomforandetiden har 16pt ut
men galler som detaljplan tills den upphavts eller ersatts med en ny detaljplan enligt plan- och

bygglagen. Den del av detaljplanen som berdrs upphdvs med den nya detaljplanen.

{2
1488K-D1
1488K-D5/2001/ |

S VAPV I - 7R S AT w1/ R
Bild 4. Gdllande detaljplan for Strandgatan med mera Bild 5. Gdllande detaljplaner i nGromrddet.
1488K-D5/2001.
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6.1.2 Planbesked

Serviceforvaltningen ansokte om planbesked for att mojliggora en utbyggnad av Hamnkontoret pa
fastigheten Centrala staden 5:5. Kommunstyrelsen beslutade 2024-10-23, KS §395, att ge positivt
planbesked for att prova mojligheterna med att utdka byggratten for café- och
restaurangverksamhet vid Strandgatan i centrala Trollhattan. AB Eidar, Trollhdttans bostadsbolag har
darefter tagit 6ver rollen som exploator och drivit planarbetet. Efter beslut om positivt planbesked
har planomradet utdkats nagot in pa fastigheten Centrala staden 5:1 for att mojliggora tillrackliga

ytor for underhall av byggnaden samt for hantering och rening av dagvatten.

6.1.3 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2013 - Plats for framtiden fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans
stad. Forst och framst ska Trollhdttan byggas for alla, vilket ar 6versiktsplanens évergripande mal.
Den ska dven skapa forutsattningar for att uppfylla Trollhdttans stads vision om Trollhdttan som en
stolt och innovativ stad med plats for framtiden. Enligt 6versiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas
och byggas tatare. Idag finns manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer

effektivt satt, och ett stérre fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ingar planomradet i omradet som ar utpekat for fortdtning och utveckling av
befintlig bebyggelse. | centrala staden efterstravas en tat och livfull blandstad. Folk som vistas i
omradet ska uppleva bade skonhet, trygghet och trivsel. Idag bor det cirka 10 000 personer i centrala
staden och den stora andelen boende ar angeldget att bevara och utdka for att framja ett levande
centrum med ett omfattande folkliv. Blandningen av boende, butiker, kontor, hantverk, hogskola,
kultur och nojesliv gor stadskdrnan unik med sina aktiviteter dag som kvall och dven denna blandning
av olika verksamheter ar angeldgen att bevara och utveckla. Parker, torg och andra mindre platser

kan med fordel utvecklas som motesplatser till vilka Trollhattebor fran hela kommunen séker sig.

Vidare beskriver dversiktsplanen att centrala stadens rutnatsmonster ar karaktaristiskt och
utmarkande for en stad av Trollhdttan storlek och bor bevaras och utvecklas vid fortatning och
utveckling av omradet. Rutndtsmonstret skapar en tydlig struktur och &r en levande del av

Trollhattans historia.

Planforslaget foljer intentionerna i gallande oversiktsplan da forslaget mojliggor for en utveckling av

centrala staden och det vattennara straket.
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6.2 REGIONALA

Planomradet ingar i influensomrade for Trollhdttan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga.
Trafikverket fattade 2022-09-26 beslut om att flygplatsen inte langre bedoms vara riksintresse for
kommunikation enligt miljobalken 3 kap. 8 §. Det finns fortfarande regelverk beslutat pa EU-niva som
begransar hur hoga byggnadshojder som tillats inom influensomradet for att flygsakerheten inte ska
dventyras. Flygplatsen utgor dessutom sedan 2022 ordinarie beredskapsflygplats for att sékerstélla

god tillganglighet for samhallsviktiga lufttransporter.

6.3 RIKSINTRESSEN

Planomradet berors av riksintresse for friluftsliv, kulturmijévard och totalférsvar.

6.3.1 Friluftsliv

Planomradet berdrs av riksintresse for friluftsliv Gota Alv — delomradet Vanersborg — Trollhattan.
Delomradet berér kommunerna Vanersborg och Trollhattan, vilket kraver mellankommunala

overvaganden och samordning for att sdkra riksintressets varden.

Omradet har sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och kulturmiljo samt for

vattenanknutna friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser.

6.3.2 Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard for Trollhattans sluss- och kanalomrade.
Hamnkontoret har hoga kulturhistoriska varden som en verksamhetsbyggnad kopplad till
Trollhattans kommunikations- och industrimiljo. Den beddms dven utgoéra ett av riksintressets uttryck
och behdver darmed behandlas pa ett satt som inte patagligt skadar de varden som utgor grunden

for riksintresset

Riksintressebeskrivningen for Trollhdttan P23, Trollhdttans sn anger att Slussomradet och delar av
Trollhattan Stad langs med Gota alv utgor riksintresseomrade for kulturmiljovard med motiveringen:
“Kommunikations- och industrimilié med stor transporthistorisk betydelse som genom tillkomsten av
slussar och kanalanldggningar under 1800-talet méjliggjorde skeppsfart frén Ostra Sverige till
vdsterhavet samt de 32 industrietableringar och den stadsbildning som vixte fram Iéings fallen som
en féljd av detta.” | riksintressebeskrivningen beskrivs foljande uttryck for riksintresset:
”Slussanldggningar fran 1844 och 1916 med bevarad infrastruktur som kanalkontor, magasin etc.,
monumentala kraftstationer med Sveriges dldsta elproducerande kraftverk, broar,

tinstemannabostdder, fabriksbyggnader mm. 1860-talets stadsplanering ldngs Gstra dlvstranden,
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med trdbyggnader fran 1800-talets mitt och stenhus i mer storstadsmdissig skala frén 1800-talets slut

och 1900-talets bérjan.”

6.3.3 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militidra del enligt 3 kap. 9 § miljébalken —
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebér
stoppomrade for hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse definieras htga objekt till 45 meter

eller hogre.

6.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.

Foretrade ska ges sddan anvdandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

6.5 MILOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat

fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

6.5.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Féljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO,), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO;) ger upphov till globala miljéproblem i
form av vaxthuseffekt, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utsldpp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga

personer kan fa andningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel

och bens(a)pyren.

Planomradet bedéms inte paverkas av nagon miljéfarlig verksamhet eller verksamhet med andra

utslapp i luft.
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Planomradet ligger centralt och paverkas av utslapp fran trafik pa narliggande gator samt fran
fartygstrafik pa dlven. Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms dock klaras enligt méatningar gjorda
2024 av Luft i Vast, vilket ar ett luftvardsforbund som utfor matningar av luft &t Trollhattans

kommun.

6.5.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten ar bestammelser om kvalitetskrav pa miljon i en vattenférekomst.

Normerna avser framtida kvalitetskrav for bade ytvatten (vattendrag och sjoar) och grundvatten.

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutovaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller

aventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Recipienten for planomradet &r Gota alv — Slumpan till Stallbackaan, som ar en vattenférekomst
faststalld av Vattenmyndigheten. Vattenforekomsten ar klassad som kraftigt modifierad, nuvarande
ekologisk status bedoms vara mattlig och kemisk status uppnar ej god status. Vattenmyndigheten har
gett tidsfrist till 2039 for att uppna god ekologisk potential och fram till dess far den nuvarande

statusen heller inte forsamras.

Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status baserat pa att flera prioriterade &mnen ej uppnar
god status. En betydande paverkanskalla for fororeningar till Gota alv ar jordbruksmark, vilket vid
simulering visat att halter fér bekampningsmedel 6verskrids. Fran transport och infrastruktur kan

Gota alv paverkas av framfor allt bensen, koppar, BaP, PAH-er men dven 6vriga metaller.

Tillsyns- eller prévningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutdvaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller
dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen. Fér planomradet innebar detta att
dagvattenhanteringen behdver utformas sa att tillforseln av fororeningar till Gota alv begransas och
att planforslaget inte medfor en férsamring av vattenforekomstens status eller forsvarar mojligheten

att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

6.6 MILUO

Riksdagen har faststéllt 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara

pa sikt.
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Trollhattan har utifran nationella miljomal men dven globala miljomal fér hallbar utveckling, Agenda
2030, tagit fram Hdllbarhetsstrategi Trollhdttans stad. Strategin bidrar till att fortydliga Trollhattans
stads hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella, nationella och regionala
miljomal. Hallbarhetsstrategin visar riktningen foér Trollhdttans stad och de kommunala bolagens
hallbarhetsarbete pa lang sikt. Strategin innefattar 11 teman som beddms séarskilt angelagna att
arbeta med for att utveckla Trollhattans stads arbete och for att bidra till att uppfylla de globala

Agenda 2030-malen. Varje temaomrade presenterar ett gemensamt stallningstagande.

Av de 11 tematiska omradena bedoms foljande berdras i hogre grad av detaljplanen:

Hallbara bostader och livsmiljoer
e Renare vatten, mark och luft
e Robust samhalle

e Klimatsmart energi- och resursanviandning.

6.6.1 Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt i gdllande detaljplan. Enligt 7 kap. 18 j § 2:a punkten miljobalken

aterintrader strandskyddet med detaljplanen dar ny anvandning prévas. Fér den del av planomradet

dar strandskyddet aterintrader behover darfér en ny prévning goras for att upphava strandskyddet.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sdkra allmanhetens tilltrade till stranderna och att bevara

goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

For att upphava eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sarskilda skal i enlighet med
miljobalken 7 kap. 18c, 18d §§. Vidare maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som

avses med planen vaga tyngre an strandskyddsintresset, plan- och bygglagen 4 kap. 17 §.

6.6.2 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och sméltvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder
kan stélla till problem med 6versvdmningar och férorening av vattendrag. Pa grund av
klimatforandringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbérd, vilket 6kar

dagvattnet.

Enligt Trollhattans stads Dagvattenstrategi ar det viktigt att tillkommande dagvatten inom ett

exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt.

Miljokontoret, Trollhattans stad, staller i dagslaget krav pa rening av dagvatten utifran de riktvarden

som anges i rapporten Riktlinjer och riktvéirden for utslipp av férorenat vatten till dagvattenndt och
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recipient som Goteborgs Stad tagit fram. Dagvattenutredningar och dess foreslagna atgarder ska utga

fran dessa reningskrav.

Hamnkontoret ar idag inte anslutet till dagvattenledning. Befintlig avrinning fran byggnaden sker idag
genom stupror med utkastare, dar dagvattnet till storsta del rinner vasterut direkt till Gota alv. En del
dagvatten rinner i ranndal till ranndalsbrunnar beldgna vid byggnadens 6stra horn samt cirka 30

meter séder om fastigheten vid korsningen Strandgatan/Foreningsgatan. Ranndalsbrunnarna leds till

allmédnna dagvattenledningar med utlopp till G6ta dlv och har en dimension om 200 milimeter.

En dagvatten- och skyfallsutredning, Dagvatten- och skyfallsutredning fér Hamnkontoret,
Trollhdttans kommun, har tagits fram for att undersoka hur dagvattensituationen fordandras av
planforslaget. Utredningen visar att andelen hardgjord yta inom planomradet inte 6kar jamfort med
befintlig situation. Detta i kombination med att stor del av dagvattnet leds direkt till recipient gor att

behovet av fordréjning bedoms vara begrédnsat.

Dagvattenhanteringen fokuserar istallet pa rening for att uppfylla Géteborgs Stads riktlinjer innan
vattnet nar recipienten. Losningen utgors av lokala vaxtbaddar med en total reningsyta om cirka 13
m?2, placerade i anslutning till den nya byggnadens fasad och stuprér. Vaxtbaddarnas utformning ska
anpassas till byggnadens arkitektur, omradets kulturmiljé och de tekniska begréansningar som den

underliggande valvkonstruktionen och den relativt hdga grundvattennivan medfér.

6.6.3 Naturmiljo

Marken runt Hamnkontoret &r flack och utgors av hardgjord yta belagd med smagatsten. Omradets
marknivaer varierar mellan +40,4 och +40,7. Pa den vastra sidan av byggnaden ligger
trafikkanalen/Gota alv och utefter strandkanten finns det en kaj som utgor en del av ett populart

promenadstrak.

Cirka 30 meter soder om planomradet finns fyra mindre trad som inte ar skyddsvarda och i daligt
skick. De bor tas bort och ersattas med tva storre trad for att skapa battre skuggverkan. Planteringen
av trad gors som kompensation for den allman plats som tas i ansprak for kvartersmark. Ansvar och

kostnader for kompensationsatgarder regleras i markoverlatningsavtalet.

Omradet ar utpekat som gron bebyggelse och infrastruktur med vardeklass 6 enligt inventeringen i

kommunens grénstrukturplan. Ingen naturvardesinventering bedéms vara nédvandig.

Planomradet gransar till ett omrade (G6ta alv) med hog skyddsniva i kommunens strategi mot

ljusfororeningar. Dessa riktlinjer visar den strategi Trollhdttan Stad har for att anpassa belysning for
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att minska paverkan pa den biologiska mangfalden. For Gota alv innebéar det bland annat att
ljuskallor inte far vara riktade sa att de lyser ut 6ver vattnet pa ett otillatet satt utan att de bor

placeras och utformas enligt strategins riktlinjer.

En ekosystemtjanstanalys har inte tagits fram till samradet utan planeras att tas fram mellan samrad
och granskning. Ekosystemtjdnster ar de funktioner och nyttor som naturens ekosystem bidrar med

och som ér viktiga fér manniskans valbefinnande och samhallets langsiktiga hallbarhet.

6.7 HALSA OCH SAKERHET

6.7.1 Omgivningsbuller

Omgivningsbuller férekommer i form av buller fran narliggande centrumverksamheter samt
trafikbuller fran trafikkanalen/Goéta alv. For centrumverksamhet finns inga specifika

utomhusriktvarden for buller.

6.7.2 Risk for olyckor

Avstandet mellan Hamnkontoret och kajkanten ar cirka 5 meter vilket innebér att planomradet ligger

inom skyddszon for transportled med farligt gods pa Trollhatte kanal.

Trollhattan stads riskhanteringsplan anger rekommendationer utmed trafikkanalen/Gota alv.
Rekommendationerna anger att inom 20 meter fran strandkaj bor ingen bebyggelse forekomma.
Mellan 20-60 meter kan bostader, mindre verksamheter och mindre samlingslokaler liksom parkering

forekomma.

En riskutredning, Risk-PM fér Hamnkontoret, (Strandgatan 29), Trollhdttan, har tagits fram for

detaljplanen.

Enligt Risk-PM fér Hamnkontoret, (Strandgatan 29), Trollhdttan beddéms risknivaerna for aktuellt
omrade som forhojda. Sannolikheten fér en olycka bedoms som mycket 1dg men de konsekvenser
som kan uppsta pa aktuellt avstand skulle vara mycket allvarliga vid en polbrand som ar en

dimensionerande olyckshandelse.

Detaljplanen medger centrumverksamhet. Bedémningen ar att foreslagen markanvandning och
utformning kan vara lamplig. En acceptabel riskniva férutsatter dock att féljande riskreducerande

atgarder vidtas:

e Fasad mot kanalen i lagst brandteknisk klass EI 30

e Utrymningsvagar och friskluftsintag riktade fran kanalen
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e Avstangningsbar ventilation

e Fonster mot kanalen ska vara i brandteknisk klass EW 30.
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Bild 6. Avstdnd fran kaj/strandkant enligt Trollhéttans stads riskhanteringsplan.

6.7.3 Risk for oversvamning

Definitionen av ett skyfall ar enligt SMHI ett regn med en intensitet som ar stérre dn 50 millimeter
per timme eller stérre dn 1 millimeter per minut. Ett regn pa 50 millimeter under en timme har en

aterkomsttid pa knappt 80 ar.

En dagvatten- och skyfallsutredning, Dagvatten- och skyfallsutredning fér Hamnkontoret,
Trollhdttans kommun, har tagits fram for att undersoka risken for 6versvamning. Vid intensiv
nederbord, som vid ett skyfall, finns risk att dagvattenledningsnatet 6verbelastas, vilket leder till
ytavrinning. En rinnvag for ytvatten l6per langs Strandgatan och passerar planomradet. Vid ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25 bedéms vattendjupet langs Strandgatan kunna uppga till cirka 10-20
cm. Vattnet rinner sdderut mot en lagpunkt innan det avleds vidare till G6ta alv. Pa grund av

damningseffekter kan den faktiska vattennivan i lagpunkten bli ytterligare 10-20 cm hogre.
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Lagpunkt med
vattenniva +40,4 m

Bild 7. Visar rinnvédgar, avrinningsomradet och Idgpunkten séder om Hamnkontoret.

Befintlig byggnad har golvniva i nivd med omgivande mark vilket innebér att byggnaden idag riskerar
att 6versvammas av tempordra vattennivaer upp till 20 cm. Vattendjupet vid planomradet bedéms
vara relativt begransat och vattenhastigheten Iag. Raddningstjanstens atkomst till byggnaden

bedoms darfér kunna uppratthallas dven vid ett skyfall.

6.7.4 Risk for erosion, skred och ras

Planomradet bestar av urberg under ett tunnt eller osammanhangande skikt av moran.
Forekommande jordarter bedoms delvis erosionskansliga vid exponering for strommande vatten i
Trollhatte kanal. Historiskt fotografi visar att erosionsskydd i form av sprangsten har anvants i
anslutning till kajkonstruktionen och den sammanhangande stenmuren. Den utplacerade

sprangstenen beddms begrdnsa erosionen langs strandlinjen och vid slantfoten.

En geoteknisk utredning har genomforts for planomradet, vilket redovisas i Markteknisk
undersékningsrapport (MUR), Hamnkontoret Trollhdttan och Geotekniskt PM, Hamnkontoret

Trollhdttan for att undersoka risken for skred och ras.
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Bild 9. Fotografi fran 1915, vy Osterut. Forstoringen i héger hérn indikerar att konstruktionen
kan vara grundlagd pa eller i direkt anslutning till berg.

Utforda stabilitetsberdkningar i utredningen visar att totalstabiliteten inom omradet ar
tillfredsstéllande for saval befintliga som framtida forhallanden, férutsatt att kajkonstruktionen ar
grundlagd pa eller i direkt anslutning till berg. | dessa fall &r sdkerhetsmarginalerna goda. Detta géller

for bada de undersdkta modellerna (pelare och valv) och vid de vattenstand som har analyserats.

Forekommande jordar bestar huvudsakligen av friktionsjord, vilken inte bedéms vara
sattningsbendgen. Markytan inom planomradet visar en genomsnittlig naturlig sattningshastighet om
0,05 milimeter per ar. Sattningar som bildas till f6ljd av lastokning fran planerad bebyggelse samt
grundlaggning forvantas huvudsakligen uppkomma som omedelbara sattningar. Risken for skadliga

sattningar beddoms vara lag vid grundlaggning i forekommande jordar.
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6.7.5 Fororeningar
En 6versiktlig miljoteknisk undersdékning har genomférts, vilket redovisas i Oversiktlig miljéteknisk

undersékning Hamnkontoret, Trollhdttans kommun.

Inom undersékningsomradet forekommer féroreningar som framst bedéms harréra fran en
drivmedelsanldggning som lag strax norr om Hamnkontoret samt en kemtvatt som l1ag cirka 20 meter

syddst om om undersékningsomradet.

Planerad markanvdndning bedéms motsvara MKM, mindre kanslig markanvandning, vilket resultatet
av denna undersdkning dverskrids i punkten 26E05/26EGV05. Fororeningar har konstaterats i
jordproverna fran provtagningspunkterna, 26E04 (strax norr om Hamnkontoret) och 26E05/26EGV05

(strax soder om Hamnkontoret).

Analysresultat provpunkter
>FA

2O >MKM>FA
xQ >KM<MKM
O <KM

Understkningsomréde

Bild 40. Provpunkternas Idge med tillhérande riskklassning.

Av den forenklade riskbedomningen framgar dock att halsoriskbaserade riktvarden enbart 6verskrids
i provtagningspunkt 26E05/26EGVO05. Ytterligare undersdkningar samt atgarder kopplad till
provtagningspunkt 26E05/26EGV05 kravs vid detaljprojektering.
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Teckenforklaring

I Understkningsomriide
Provtagningspuniter

,é >FA

Koordinateystem: SWEREFFS9 12 00
Hojddata: RH2000

0 1 2 3 4 5m

ENSUCON?

Bild 5. Féreslag pa kompletterande provtagningspunkter runt provtagningspunkt 26E05/26EGV05, dir PAH:er samt
aromater >C10-C35 uppmiditts 6ver riktvdrdet for farligt avfall.

Detaljplanen ligger i anslutning till Gota alv, som utgor drickvattentankt nedstréms. For att minska
risken for att slackvatten fororenar Gota alv behdver raddningstjansten vid en eventuell brand kunna
skapa en tillfallig uppsamling av slackvatten, exempelvis genom tatning av dagvattenbrunnar.
Behovet av att kunna hantera slackvatten ar inte specifikt for den aktuella fastigheten utan galler
generellt for alla fastigheter langs Strandgatan. Byggnaden omgardas av hardgjorda ytor, och
beddmningen ar att det &r mojoigt att annordna en temporar uppsamlingsvolym inom eller i

ansluting till planomradet.

6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har genomforts for planomradet, vilket redovisas i Markteknisk
undersékningsrapport (MUR), Hamnkontoret Trollhdttan och Geotekniskt PM, Hamnkontoret
Trollhdttan. Planomradet ar flackt och utgors av hardgjord yta belagd med smagatsten som sluttar
svagt ut mot Trollhatte kanal. Omradets marknivaer varierar mellan +40,4 och +40,7. Planomradet

bestar av urberg under ett tunt eller osammanhéngande skikt av morén.
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Bild 6. Utdrag frdn SGU:s jordartskarta, marken utgérs av urberg med
osammanhdngande skikt av mordn.

Forutsattningar for stabilitet och sattningar redovisas under 6.7.4 Risk f6r erosion, skred och ras.
Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor, fran kartering 1988, bedoms planomradet utgora
normalriskomrade for markradon. Detta innebér att bostadshus ska uppforas med radonskyddande

grundkonstruktion. Sarskild radonutredning har inte utforts.

6.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
Enligt Rapport Oversiktlig miljéteknisk undersékning Hamnkontoret, Trollhéttans kommun har
grundvattennivan uppmatts till 1,05 meter under markytan. Vid provtagningen var vattnet klart och

tillrinningen var god.

6.10 KULTURMILIO
Hamnkontoret byggdes 1924 och bestod ursprungligen av en bottenvaning med magasinslokaler och

en 6vervaning med kontor. Magasinsdelen byggdes ut mot séder ar 1960.

Byggnaden ar som helhet med sin placering, enkla uppbyggnad och laga volym avldsbar som en del

av hamnmiljons verksamhetsbyggnader och darmed en vasentlig del av riksintresset.
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Enligt Kulturmiljéprogram Trollhdttans kommun ar Hamnkontoret utpekad som en sarskilt vardefull
byggnad. Volym, fasadmaterial och takets utformning ar av mycket stor vikt for det kulturhistoriska
vardet. Hamnkontoret har héga kulturhistoriska varden som en verksamhetsbyggnad kopplad till
Trollhdttans kommunikations- och industrimiljo. Hamnkontoret och omradet runtom utgor aven
riksintresse for kultumiljévard, 1860-talets stadsplanering/rutnatsstaden langs 6stra dlvstranden,
med trabyggnader fran 1800-talets mitt och stenhus i mer storstadsmassig skala fran 1800-talets slut

och 1900-talets borjan.

Bild 8. Utdrag ur Kulturmiliéprogram Trollhdttans kommun Bild 7. Kartan visar utbredningsomrdde fér Riksintresse

som visar vilka byggnader som har sérskilt hégt P23 fér kulturmiljévérd i Hamnkontorets ndromrdde.
kulturhistorisk vérde (cerise byggnader).

| Antikvarisk bedémning och rekommendationer f6r Hamnkontoret faststalls byggnadens och
omradets hoga kulturhistoriska varden. Hamnkontorets exteriér ar éverlag vilbevarad men
tillbyggnaden har paverkat byggnadens ursprungliga symmetri. Viktiga exteriora karaktarsdrag ar den
laga byggnadsvolymen, laga stensockeln, kraftiga lockpanelen, det langstrackta, valmade tak med

markerat takutsprang samt originalfonster och originalportar.
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Trollhdttan. Hamadn.

Bild 9. Vy mot norr med Hamnkontret i bakgrunden, cirka 1930-40-talet.

Byggnadens nuvarande interior medfor att den ar mojlig att byggas om och anpassas till en publik
verksamhet. Vad galler eventuell tillbyggnad bor denna placeras i byggnadens langdriktning och
anpassas till befintlig byggnadshojd samt gestaltas pa ett satt som gor den urskiljbar fran den
befintliga byggnaden. Detta for att den del av byggnaden som utgjorts av Hamnkontoret i mdjligaste
man ska bibehalla sin historiska integritet. Vid en om- och tillbyggnad bor samtliga originaldelar

bibehallas liksom sadana originaldelar som eventuellt upptacks vid om- och tillbyggnad.

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller intill planomradet.

Bild 10. Vy frdn norr éver befintlig byggnad.
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6.11 FYSISK MILIO

6.11.1 Offentliga platser

Strandgatan ar ett viktigt strak for gdende och cyklister och utgor dven en viktig plats for vistelse,
speciellt sommartid. Narmaste torg ar Drottningtorget, cirka 350 meter sydvdst om planomradet.
Betty Backs park och Karl Johans torg ligger cirka 300 meter fran planomradet. Cirka 500 meter bort
ligger Spikon, en cirka 3 hektar stor ndrpark med bland annat Skrotnisses lekplats. Narmaste lekplats

ar filmlekplatsen pa Kungsgatan, cirka 300 meter fran planomradet.

6.11.2 Stadsbild och bebyggelsestruktur

Hamnkontoret dr en magasinsbyggnad placerad pa kajen mellan Strandgatan och trafikkanalen i
Trollhdttan. Rutnatsstaden som angransar till Hamnkontoret utgor riksintresse for kulturmiljo, las
mer under 6.10 Kulturmiljé. Rutnatsstaden praglas av en blandad stadsbebyggelse placerad i
ratvinkliga kvarter, successivt uppford fran mitten av 1800-talet fram till idag. Bebyggelsen

domineras av tre till fyra vaningars flerbostadshus, ofta med butiker i bottenvaningen.

Bild 11. Vly fran vdster éver den blandade stadsbebyggelsen i rutndtsstaden.
6.11.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseféormaga och orienteringsférmaga. Hamnkontoret ar inte helt tillgangligt idag, omradet
innehaller inga storre hojdskillnader men gatunivan invid fasaden ligger cirka 0,1 meter lagre an

fardigt golvhojd. Maojlighet att tillgdnglighetsanpassa entréerna vilket provas i samband med bygglov.
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6.12 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljé for manniskorna i dagens samhélle och for kommande generationer. For att belysa
sociala fragor i planprocessen arbetar Trollhdttans stad med sociala konsekvensanalyser. Metoden

synliggbr aven barnperspektivet.

Omradet ar en del av Trollhattans centrum med caféer, restauranger och andra verksamheter som
bidrar till aktivitet och vistelse under olika tider pa dygnet. Strandgatan utgér ett mycket viktigt strak
for gdende, boende, verksamma och bestkare. Hamnkontoret har sedan en tid statt tomt vilket inte

bidrar till omradets attraktivitet.

6.12.1 Forutsattningar barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, déaribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. | Trollhdttans stads metod for social
konsekvensanalys belyses barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och
unga paverkas av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas ratt till en

god halsa samt trygga och sakra miljéer nu och i framtiden.

6.13 TEKNIK

6.13.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga ledningar finns
langs Strandgatan. Befintlig byggnad &r ansluten till det allmdnna vatten- och spillvattensystemet,
men ingar inte i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten gata ska utvidgas sa att planomradet ingar, medan verksamhetsomrade for

dagvatten fastighet inte ska utvidgas

Inga nya brandposter bedéms behdvas inom omradet.

6.13.2 Elforsorjning

Byggnaden ar idag ansluten till elnatet och en anslutningspunkt ar installerad i byggnadens norra del.
Den befintliga anslutningspunkten kan anvandas for att forsorja fler verksamheter i byggnaden. Om

det finns behov av eller 6nskas ytterligare anslutningspunkt anvisas dessa av natagaren.
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Narmaste transformatorstation finns pa fastigheten Parken 2, cirka 300 meter soder om

Hamnkontoret.

6.13.3 Fiber

For fibernatet och fiberanslutningar ansvarar Trollhdttan Energi AB. Fastigheten ar idag inte anslutet

till fibernatet. Fiberbrunn finns pa Strandgatan.

6.13.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvdndas. Det finns en
fjarrvarmeledning utmed Strandgatan och Magasinsgatan. Hamnkontoret ar redan ansluten till
fjarrvarmenatet, och byggnaden matas fran en fjarrvarmecentral pa fastigheten Bore 13. For
fjarrvarmenatet ansvarar Trollhadttan Energi AB. Ledningen som gar mellan Hamnkontoret och Bore
13 &gs av staden, och behover vid ett framtida fastighetskop inga i 6verlatelsen som
fastighetstillbehor. Trollhattans stads energiplan innebér att fjarrvdarme ska prioriteras dar det ar
mojligt samt att solceller ska provas i alla nybyggnadsprojekt och takrenoveringar och ska installeras
dar det ar mojligt med hansyn till ekonomiska, tekniska och juridiska aspekter. Solceller bedéms inte

vara lampligt for fastigheten med hanvisning till dess kulturhistoriska varden.

6.13.5 Avfall

Insamling av brannbart avfall och matavfall gors av Trollhdttan Energi AB. Narmsta
atervinningsstation finns pa Klintvagen cirka 850 meter fran planomradet. Pa atervinningsstationerna
ansvarar Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) fér insamling av forpackningar sasom kartong,
plast, med mera. Trollhadttan Energi AB ansvarar for insamling av kommunalt avfall (restavfall,
matavfall & tidningar). Fran och med den 1 januari 2024 ansvarar Trollhdttan Energi AB dven for
insamlingen av hushallens férpackningar. Fran och med den 1 januari 2025 ansvarar dven Trollhattan

Energi AB for insamling av textilavfall fran hushall och verksamheter.

Verksamheter har en skyldighet att sortera ut férpackningar och kommunen har en skyldighet att
hamta avfallet. Tillrackligt utrymme for att klara utsorteringskraven behéver darmed beaktas.
Avfallshanteringen for planerad verksamhet behover vara skyddad fran faglar for att undvika sanitéra

problem.
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6.14 TRAFIK OCH MOBILITET

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill
na. Trollhattans stad har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder

till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

En trafikutredning, PM Trafikutredning Hamnkontoret, Trollhdttan, har tagits fram for detaljplanen.

6.14.1 Gaturum och strak

Strandgatan utgor ett mycket viktigt strak for gdende, boende, verksamma och besokare, framfér allt
sommartid. Strandgatan stracker sig mellan Klaffbron i sdder och Staveredsgatan i norr. Det finns
ingen anslutning fran Strandgatan for motortrafik till Klafforon, utan endast gang- och

cykelforbindelse.

Sommartid regleras Strandgatan som gagata (1 april — 30 september), fran Klaffbron i soder till
Spannmalsgatan tre kvarter norrut. Sommargagatan kopplar an till befintligt gangstrak langs
kajkanten. | samband med detta etableras uteserveringar pa yta som vintertid nyttjas for parkering.
Det kan pa sikt bli aktuellt att gagatan blir permanent, det vill sdga att strackan utgor gagata hela

aret. Det finns dock inget beslut kring detta i dagslaget.

Pa gagata far motordrivna fordon inte foras annat an for att korsa den. Dock far motordrivna fordon
foras pa gatan for varuleveranser, transporter av gods eller boende, transporter av gaster till och fran
hotell eller motsvarande samt transporter av sjuka eller rérelsehindrade till och fran adress vid
gagatan. For centrumverksamhet inom detaljplanen innebér detta att varuleveranser och
avfallshantering far anvdanda gatan aven om den regleras som gagata. Trafiken kan komma att
begransas ytterligare genom lokal trafikforeskrift pa grund av trygghets- och sdkerhetsskal. Det kan

till exempel goras med ett stannandeférbud under vissa tider pa dygnet.

Storgatan, som gar parallellt med Strandgatan, ar enkelriktad norrut mellan Féreningsgatan och Olof

Palmes gata.

6.14.2 Trafikfloden

Hastighetsbegransning pa gatunétet i centrum ar idag 50 km/h, gatorna i centrum ingar i ett sa kallat
max-30-omrade. Samhallsbyggnadsférvaltningen har genomfort trafik- och hastighetsmatningar pa
Strandgatan, pa strackan utanfér Hamnkontoret. Matningar har utforts for ordinarie trafikreglering
samt for sommargagata. Méatningen visar arsdygnstrafik (ADT) och medelhastighet. Ordinarie

trafikreglering vecka 19, 2025 visar pa 650 fordon/dygn och en medelhastighet pd 19 km/h.
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Sommargagata vecka 24, 2025 visar pa 180 fordon/dygn. och en medelhastighet pa 18 km/h.
Sammanfattningsvis minskar trafikflodet markant under sommaren, men det ar ingen stoérre skillnad
pa hastigheten.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har dven genomfért matningar pa Storgatan, som gar parallellt med
Strandgatan. Trafikflodet uppgick till cirka 1600 fordon/dygn vecka 17, 2023 samt cirka 640-730

fordon/dygn mellan Féreningsgatan och Olof Palmes gata vecka 14, 2025.

1600 f/d Edi
(2023)

Bild 128. Trafikflodet (fordon per dygn) i ndromradet.

6.14.3 Gang och cykel

Planomradet ligger centralt i staden och har en god tillgdnglighet for gdende. Det finns gangstrak
langs kajkanten pa Strandgatan. Eftersom Storgatan delvis ar enkelriktad utgor Strandgatan dven ett
viktigt cykelstrak. | anslutning till planomradet i 6vrigt sker cykling i blandtrafik pa gatorna. Det finns

separerat cykelnat i centrum, framst langs de storre gatorna, Torggatan och Drottninggatan.
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Bild 1913. Cykelvdgar i centrala Trollhdttan.

6.14.4 Kollektivtrafik

Det finns ingen busstrafik utmed Strandgatan. Planomradet ligger cirka 800 meter fran Trollhattan
resecentrum. De ndrmaste busshallplatserna ar Minerva, Polhemsgatan och Drottningtorget.
Hallplatsen Drottningtorget &r en storre hallplats som forsorjs av manga linjer och ligger cirka 400
meter fran Hamnkontoret. Hallplatsen Minerva ar ndarmast och ligger cirka 200 meter fran
Hamnkontoret. Denna trafikeras av linje 51 Béckelyckeparken — Stavre - Polhemsgatan som har
timmestrafik under begrdnsade tider. Vardagar 9.00-14.00 och kl 16:00 samt pa l6rdagar 9.00-13.00.

Linjen angor Trollhdttans resecentrum.

De 6vergripande malen i Kollektivtrafikplan for Trollhdttan och Vinersborg ar att stodja en hallbar
region- och stadsutveckling, underlatta ett enkelt vardagsliv samt att 6ka andelen hallbara resor med
kollektivtrafik, gang och cykel. Det finns dven kvalitetsmal utifran resenarsperspektiv, for manniskor
som vistas och ror sig i anslutning till kollektivtrafiken och for kollektivtrafikens samspel med
stadsutvecklingen i kommunen. Under malet Underlétta ett enkelt vardagsliv néamns bland annat att
satsningar pa att skapa attraktiva gang- och cykelstrak for att komma till kollektivtrafiken dr exempel

pa sarskilt viktiga satsningar.
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6.14.5 Angoring och parkering

Det finns avgiftsreglerad parkering langs hela Strandgatan. Parkering pa ej anvisad plats langs gatan
ar inte tilldten. Det finns dven flertalet utfarter fran privata parkeringsplatser och -garage langs

Strandgatan.

| trafikutrednignen har en berdkning av det tillkommande parkeringsbehovet till f6ljd av utveckling
enligt detaljplanen gjorts utifran Trollhdttan Parkeringsprogram 2016. Berakningen har gjorts for

handel i stadsbebyggelse och innebar for en fullt utbyggd byggratt ett parkeringsbehov pa 6 platser.

Da det bedrivits verksamhet i lokalen tidigare, finns det sedan tidigare ett parkeringsbehov kopplat
till Hamnkontoret. Byggnaden har bland annat nyttjats for kontor, vilket enligt Trollhdttans kommuns
parkeringstal innebar ett parkeringsbehov pa 4 parkeringsplatser for befintlig byggnad. Det finns
befintlig avgiftsbelagd parkering langs Strandgatan men ingen av platserna ar forhyrda for
Hamnkontoret och kan darfor inte avrdknas fran det nya parkeringsbehovet. Dartill kommer den
utokade byggratten sannolikt innebéra att nagra av de befintliga parkeringsplatserna séder om

Hamnkontoret kommer att tas i ansprak.

Utifran platsens forutsattningar bedoms det inte vara mojligt att tillskapa det antal parkeringsplatser
som Trollhdttan Parkeringsprogram 2016 anger inom egen fastighet. Parkering behover istallet
hanvisas till kringliggande allmant tillgangliga parkeringar, exempelvis parkeringshuset Merkurius
eller p anslutande gator. Aven andra liknande verksamheter lings med gatan l6ser sitt

parkeringsbehov pa detta satt, det vill sdga att parkering sker i man av ledig plats.

Parkeringsplatserna pa allman plats ar reglerade for att prioritera besdkare och det gar inte att
garantera att platserna finns langsiktigt. Parkeringsavgifter eller tidsbegrénsningar goér att platserna
inte ar attraktiva eller ens mojliga att anvanda for vissa behov, till exempel om man ar arbetstagare.
Eftersom allman plats ar till for allmanhetens behov och behovet varierar over tid kan det inte

garanteras att platserna finns kvar i sin nuvarande form i framtiden.

Parkeringskop ar ett av de verktyg som Trollhdttans stad kan anvanda for att tillgodose en fastighets
parkeringsbehov utanfor den egna fastigheten. Enligt stadens riktlinjer innebar parkeringskop att
fastighetsdgaren genom avtal med staden far tillgang till parkeringsplatser i en bestamd kommunal
parkeringsanlaggning. Parkeringskdp kan bland annat anvandas i samband med fortatning, dar det

inte ar mojligt eller lampligt att ordna parkering inom den egna fastigheten.

Parkeringskop ar dock inte aktuellt i detta fall. En forutsattning for parkeringskop ar att det finns en

befintlig eller planerad parkeringsanlaggning som kan anvdndas for att tillgodose fastighetens
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parkeringsbehov. Riktlinjerna anger att parkeringskdp ska avse parkeringsplatser i en kommunal
parkeringsanlaggning och att planering av exploatering och parkeringsanldaggning behdver ske
parallellt. Nagon sadan parkeringsanlaggning finns eller planeras inte i anslutning till planomradet
som kan héanvisas till inom ramen for projektet. Parkeringsbehovet behdver darfor hanteras pa annat

satt.

Slutlig bedémning av vilka krav som ska stallas kring parkering gors i samband med provning av

bygglov.

6.14.5.1 Parkering for rérelsehindrade

Allmant géller att nar en byggnad ska uppféras pa en obebyggd tomt sa ska det g att ordna en
parkeringsplats som ar tillganglig och anvandbar. For att kravet ska bedomas som uppfyllt ar det
avgorande om funktionen uppnas, det vill sdga att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga sjalvstandigt kan anvdanda parkeringsplatsen och komma tillrackligt nara
byggnaden. Byggreglerna galler specifikt fér obebyggda tomter som ska férses med en eller flera
byggnader. De gar darmed inte att tillampa rakt av for tomter som ar bebyggda. Vid dandring av en
befintlig byggnad ska parkeringsbehovet bedomas utifran vad som ar skaligt med hansyn till bland

annat tomtens forutsattningar.

| anslutning till aktuellt planomrade finns en befintlig parkeringsplats for rérelsehindrad pa allman
platsmark cirka 25 meter sdder om byggratten. Parkering ar tillaten under hégst 4 timmar i foljd
under tiden vardag utom vardag fére sondag och helgdag klockan 09.00 - 19.00. Bedémningen ar att
denna parkeringsplats kan nyttjas av den tilltdnkta verksamheten pa samma satt som
omkringliggande restauranger och verksamheter pa gatan har |6st sitt parkeringsbehov. Da denna
ligger pa allman platsmark samt att Strandgatan eventuellt planeras att byggas om sa kan dessa
forutsattningar komma att foérandras. Detta innebar att det inte ar sdkert att det kommer finnas en
parkeringsplats inom lika ndra avstand som idag fran Hamnkontoret. Nasta narmaste befintliga

parkeringsplats for rorelsehindrade finns pa Magasinsgatan cirka 100-120 meter fran Hamnkontoret.
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7 KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen med
avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Inom planomradet

tillkommer byggratt for centrum inom mark som Trollhattans Kommun &ger.

Avstyckning och fastighetsreglering kommer behdva genomforas for att fora over mark till

kvartersmark for centrumandamal. Detta sker med stod av markoverlatelseavtal.

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Férandrad markanvindning
Centrala staden 5:1 65,5 kvm Centrum
Centrala staden 5:5 413,5 kvm Centrum
Ny fastighet 479 kvm Centrum
7.2 NATUR

Detaljplanens genomfdrande innebar en begransad forandring eftersom markanvandningen inte
andras och den utdkade byggratten ar relativt liten. Bedomningen ar darfor att planforslaget inte

medfor ndgon negativ paverkan pa skyddade arter, exempelvis fladdermaoss.

Detaljplanen innebér vidare att de fyra mindre trad som finns cirka 30 meter séder om planomradet
tas ner. Traden ar inte skyddsvéarda och i daligt skick. Traden ersétts med tva storre trad for att skapa

battre skuggverkan. Detta gors som kompensationsatgard och regleras i markoverlatelseavtalet.

En ekosystemtjanstanalys har inte tagits fram till samradet, utan planeras att tas fram mellan samrad
och granskning. Paverkan pa ekosystemtjanster kommer att beskrivas och bedémas i samband med

detta.

7.3 MIUO

Nedan redovisas konsekvenser av planen kopplade till de miljomal som bedéms berdra detaljplanen i

hogre grad:
Hallbara bostdder och livsmiljéer

Detaljplanen bedoms medféra positiva konsekvenser for hallbara livsmiljoer genom att

Hamnkontoret kan tas i bruk for centrumverksamhet och bidra till 6kad aktivitet och vistelse langs
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Strandgatan. Den utokade byggnadsvolymen innebar samtidigt en viss paverkan pa upplevelsen av

den strandnara miljon och minskar tillgangen till dlven fran Strandgatan nagot.
Renare vatten, mark och luft

Detaljplanen bedoms medfora begransade konsekvenser for miljdaspekterna vatten, mark och luft.
Genomforandet av planen innebar att dagvattenrening tillkommer, vilket enligt berdakningar minskar
bade halter och totala mangder fororeningar jamfort med nulaget. Bedomningen ar darmed att den
planerade exploateringen inte paverkar miljokvalitetsnormerna (MKN) for recipienten negativt. Den
nya reningen bidrar istéllet till en marginell forbattring av vattenkvaliteten i Gota alv.

Den begrdansade 6kningen av verksamhet och trafik som detaljplanen maojliggér bedéms inte heller

leda till nagon namnvard 6kning av utslapp till luft.
Robust samhdille

Detaljplanen mojliggdr befintlig byggnad och redan ianspraktagen mark kan anvandas och utvecklas.
En fortsatt anvdndning av Hamnkontoret skapar battre forutsattningar for l[angsiktigt underhall och

bevarande av den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden.
Klimatsmart energi- och resursanvéndning.

Detaljplanen innebar att befintlig byggnad och befintlig infrastruktur kan nyttjas for fortsatt
verksamhet. Ett fortsatt nyttjande av Hamnkontoret innebar att befintliga byggnadsresurser tas
tillvara. Den utokade byggratten medfor samtidigt viss nybyggnation och darmed resurs- och

klimatpaverkan.

7.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomfdrandet av planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan ska en strategisk

miljobeddmning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap. § 6 miljobalken har genomforts. Bedomningen ar att planomradet
paverkas av ett antal miljoaspekter, framfor allt markfororeningar, risker kopplade till farligt gods,

oversvamning samt luftkvalitet.

e Inom planomradet férekommer markféroreningar som innebér att marken inte ar lamplig for
foreslagen anvandning i befintligt skick. Detaljplanen sakerstaller darfor att markféroreningar
ska vara avhjalpta innan byggnation far paborjas.
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e Planomradet ligger inom skyddszon for transportled for farligt gods pa kanalen.
Utformningsbestammelser om bland annat ventilation och utrymningsvagar regleras for att
begransa konsekvenserna vid en eventuell olycka.

e Planomradet ar utsatt for oversvamningsrisk vid skyfall, dar vatten vid ett 100-arsregn kan
rinna langs Strandgatan och orsaka upp till cirka 20 cm vatten vid befintlig byggnad. Planens
genomforande forandrar inte den befintliga 6versvamningsrisken, och risken for den
planerade tillbyggnaden kan begransas genom att héja golvnivan cirka 20 cm 6ver
omgivande mark.

e Planomradet paverkas av trafikrelaterade utslapp fran narliggande gator och fartygstrafik pa
alven. Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms dock klaras.

Vidare ar bedémningen att detaljplanens genomférande paverkar ett antal miljoaspekter, framforallt

strandskydd, rekreationsvarden och kulturmiljon.

e Strandskydd aterintrader inom den del dar ny anvandning prévas. Planférslaget bedoms dock
inte paverka strandskyddets syften eller allménhetens tillgang till strandlinjen, och det finns
sarskilda skal for att upphava strandskyddet.

e Hamnkontoret har hoga kulturhistoriska varden och utgor en del av uttrycket for riksintresset
for kulturmiljovard. Den planerade tillbyggnaden innebéar en paverkan pa kulturmiljén, men
detaljplanen innehaller skydds- och varsamhetsbestimmelser samt reglering av
tillbyggnadens utformning for att sdkerstalla att byggnadens karaktar och kulturhistoriska
varden bevaras och att pataglig skada pa riksintresset inte uppstar.

e Paverkan pa rekreationsstraket bedéms vara begransad, trots att en mindre del allman
platsmark 6vergar till kvartersmark.

Sammantaget bedéms de identifierade miljéaspekterna vara begransade och/eller kunna hanteras

med regleringar i detaljplanen eller vid projektering.

Utifran genomférd undersokning av miljopaverkan gor Trollhattans stad beddmningen att betydande
miljopaverkan inte bedoms uppsta pa grund av planforslaget varfor fortsatt strategisk

miljdbeddmning inte ar nddvandig.

7.3.2 Strandskydd

Den nya detaljplanen innebar ingen férandring av den huvudsakliga anvandningen, C — Centrum, men

kvartersmarken uttkas inom mark som idag ar planlagd som allman plats, torg.

Inom planomradet bedoms planforslaget inte paverka strandskyddets syften avseende natur- och
friluftsvarde, planfoérslaget bedéms inte paverka livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land eller i
vatten. Allmdnheten kommer dven fortsattningsvis att ha tillgang till strandlinjen i och med allman

plats ndrmast trafikkanalen.
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Som sarskilt skal for att upphéva strandskyddet aberopas 7 kap. 18 e § fjarde punkten miljobalken,

som ror att utvidga en pagdende verksamhet.

Hamnkontoret ar en kulturhistoriskt intressant byggnad som utgor en viktig del av den historiska
bebyggelsemiljon vid dlven. Anvandningen av byggnaden ar prévad genom tidigare detaljplan.
Byggnaden och dess placering har betydelse for forstaelsen och lasbarheten av den historiska hamn-
och centrummiljén. Det ar darfor inte enbart byggnaden i sig som ar av kulturhistoriskt intresse, utan
dven dess samband med den omgivande platsen och den strandndra miljon. Detaljplanen och den
utokade byggratten behovs for att skapa forutsattningar fér en andamalsenlig och langsiktigt hallbar
anvandning av Hamnkontoret. En fortsatt anvandning av byggnaden ér viktig for att den ska kunna
bevaras och underhallas och ddrmed fortsatt utgéra en aktiv del av den kulturhistoriskt vardefulla
miljon. Behovet ar knutet till den befintliga byggnaden och dess kulturhistoriska sammanhang och
kan darfor inte tillgodoses genom en alternativ lokalisering. Hamnkontoret kan inte flyttas till en
annan plats utan att den kulturhistoriska miljon och lasbarheten av den historiska hamnstrukturen
paverkas. Det ar just den befintliga byggnaden, dess lage och sambandet med den omgivande miljon
som ska bevaras och ges forutsattningar for fortsatt anvandning for centrumandamal. En alternativ

lokalisering skulle darmed inte kunna tillgodose samma intresse.

Omradet ingar i ett storre sammanhangande centralt stadsomrade dar strandskyddet sedan tidigare
ar upphavt, aven inom angransande delar av centrum och i delar av vattenomradet. Ett aterintrade
av strandskyddet inom detta begrdansade omrade skulle darfér innebara att strandskyddet
aterkommer som en mindre isolerad del inom en i 6vrigt redan planlagd och ianspraktagen central

stadsmiljo.

7.3.3 Dagvatten

Detaljplanens genomorande innebar inte att andelen hardgjord yta 6kar inom planomradet.

| Dagvatten- och skyfallsutredning Hamnkontoret, Trollhdttans kommun bedéms planforslaget inte
medfora nagon 6kad dagvattenavrinning eller férandrade flodesforhallanden. Bedémningen ar att
det inom det aktuella planomradet kommer finnas plats och majlighet att skapa dagvattenlosningar
som renar dagvattnet. Genom foreslagna reningsatgarder minskar fororeningsbelastningen jamfort

med befintlig situation.
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7.4 MILJOKVALITETSNORMER

7.4.1 Luft

Planforslaget bedoms inte medféra nagon okad trafik i omradet, och bedéms inte paverka

miljokvalitetsnormerna for luft negativt.

7.4.2 Vatten

Simuleringarna i Dagvatten- och skyfallsutredning Hamnkontoret, Trollhdttans kommun visar att
samtliga berdaknade féroreningshalter och fororeningsmangder minskar efter exploatering nar
foreslagna reningsatgarder implementeras. Efter rening understiger samtliga berdknade

fororeningshalter dven Goteborgs stads riktvarden for dagvatten.

Sammantaget bedéms planférslaget, med foreslagen dagvattenrening, inte medféra en negativ
paverkan pa majligheten att uppna eller bibehalla géllande miljokvalitetsnormer for Gota alv.

Planforslaget bedoms darmed vara férenligt med miljokvalitetsnormerna for vatten.

7.5 HALSA OCH SAKERHET

7.5.1 Omgivningsbuller

Detaljplanen innebar en mojlighet till utokad byggratt med anvandningen C — Centrum.
Anvandningen maojliggor for verksamheter som kan stéra narboende i form av 6kat
verksamhetsbuller fran uteservering, musik och ventilation. Verksamheten ska provas i

bygglovsskedet.

Detaljplanens genomférande innebér en forbattrad situation fér de narboende eftersom det kan

stalla krav pa bullerdéampande atgarder i en bygglovsprévning om det skulle behovas.

7.5.2 Fororeningar

Massor innehallande féroreningar 6verskridande mindre kanslig markanvandning (MKM) ska innan
byggnation undersokas ytterligare och atgardas, |ds mer under 4.7 Prévning enligt annan lagstiftning.
Detaljplanen anger att foéroreningar ska avhjalpas innan startbesked for byggnation kan ges.
Detaljplanens genomférande bedéms darmed innebéara en forbattrad situation avseende

fororeningar i mark inom planomradet.

7.5.3 Oversvimning

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra 6kad risk for 6versvamning i narliggande

omraden eller for befintlig bebyggelse. Risken att tillbyggnaden éversvammas kan begransas genom
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att hojas cirka 20 cm 6ver omgivande mark, vilket dven skyddar mot vatten som ansamlas i
lagpunkten séder om Hamnkontoret. En sadan atgard behéver vagas mot bland annat tillganglighet

och byggnadens gestaltning.

Eftersom vattenhastigheten bedoms vara lag och vattendjupet begransat bedéms planférslaget inte
medfdra en oacceptabel risk for manniskors sakerhet eller forsvara raddningstjanstens atkomst.
Sammantaget bedéms planforslaget vara genomforbart med hansyn till risken for 6versvamning,
under férutsattning att skyfallsrisken beaktas vid hojdsattning och utformning av den planerade

tillbyggnaden.

7.6 OLYCKOR

Risknivaer pa grund av narhet till trafikkanalen/Géta alv for aktuellt omrade ar forhojda men
sannolikheten for en olycka bedoms som mycket Iag. Riskerna bedéms som acceptabla forutsatt att

riskreducerande atgarder enligt riskutredningen implementeras;

e Fasad och takmaterial utfors i lagst brandteknisk klass EI30 i den del av byggnaden som
vetter mot kanalen.

e Fonster och fonsterdorrar i fasad mot kanalen utfors i lagst brandteknisk klass EW30.

e  Friskluftsintag och utrymningsvagar ska placeras i riktning bort fran kanalen.

e Ventilation ska vara avstangningsbar.

7.6.1 Erosion, skred och ras

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra konsekvenser for erosion, skred eller ras sa lange

rekommendationer i den geotekniska utredningen samt i 4.8 Upplysningar beaktas.

7.7 SOCIALA KONSEKVENSER

Detaljplanens genomférande bedéms bidra positivt till en mer livfull och blandad stadsmiljo i
centrala Trollhattan, i linje med Oversiktsplan 2013 — Plats fér framtiden. Genom att mojliggéra
centrumverksamhet och en utdkad byggratt i ett centralt och kollektivtrafiknara lage skapas
forutsattningar for nya verksamheter, arbetsplatser och ett kompletterande utbud som kan berika
stadskarnan. Planforslaget bedoms kunna bidra till fler manniskor i rérelse och 6gon pa platsen,
vilket dven kan starka upplevelsen av trygghet. Planforslaget starker platsens identitet genom att
moijliggora en fortsatt anvandning och utveckling av Hamnkontoret samtidigt som byggnadens

kulturhistoriska varden och karaktar sakerstalls genom skydds-, varsamhets- och
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utformningsbestammelser. Den utdkade byggratten innebar att en del av allmén platsmark tas i

ansprak, men konsekvenserna bedoms vara begrédnsade.

7.8 RIKSINTRESSEN

Planens genomférande beddms inte patagligt skada nagot av berérda riksintressen.

7.8.1 Friluftsliv

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka riksintressen for friluftsliv. Tillgangligheten utmed
trafikkkanalen férsdmras inte utan ger fortfarande goda forutsattningar for berikande upplevelser i

natur- och kulturmiljé.

7.8.2 Kulturmiljovard

Detaljplanens genomférande bedéms ha en viss paverkan pa riksintressen for kulturmiljovard
eftersom Hamnkontoret kommer att byggas till. Planforslaget sdkerstaller dock att tillbyggnad sker
pa ett satt som tar stor hdnsyn till byggnadens ursprungliga material och karaktar sa att inte pataglig

skada pa riksintresset uppstar.

7.8.3 Totalforsvar

Planforslaget paverkar inte riksintressen for totalférsvaret eftersom hogsta nockhojd ar satt till 46,7

meter 6ver angivet nollplan.

7.9 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av

mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

7.10 TRAFIK OCH MOBILITET

7.10.1 Trafikalstring
| PM Trafikutredning Hamnkontoret, Trollhdttan har trafikalstringen till foljd av detaljplanens

genomforande berdknats med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Dartill har
referensberakning gjorts utifran en potentiell verksamhet i byggnaden, samt antagen

fardmedelsfordelning utifran Resvaneundersokning Vastra Gétaland 2022-2023 (RVU).

Berakning har gjorts for anvandningen restaurangverksamhet samt detaljhandel. Andra typer av
anvandning som gar under planbestammelsen centrumverksamheten ger lagre trafikalstringstal an

detaljhandel.
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Berdkning enligt trafikalstringsverktyget visar att en fullt utnyttjad byggratt med
restauranverksamhet genererar cirka 40 fordon per dygn for bade anstallda och besokare.
Berakningen for detaljhandel visar att en fullt utnyttjad byggratt genererar cirka 100 fordon per dygn
for bade anstéllda och besdkare. Referensberdkning utifran antaganden om mojlig
restaurangverksamhet i byggnaden ger runt 127 fordon per dygn, exklusive anstélldas resor.
Referensberdkningen bedoms dock i trafikutredningen dverskatta bilresandet, eftersom resor till en
restaurang i ett centralt Iage sannolikt i hogre grad sker till fots eller med cykel dan andra resor som
ingar i samma kategori i undersokningen, exempelvis resor till fritidsaktiviteter och andra ndjen.
Dessutom forutsatter berdkningen i princip full beldggning tre ganger per dag. De berdknade 127

fordonsrorelserna per dygn beddms darfor utgora ett maxscenario.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomférande medfdra en begransad trafikokning, dar
trafikalstringen beror pa vilken typ av centrumverksamhet som etableras och dar

referensberakningens cirka 127 fordonsrorelser per dygn bedéms utgdra ett maxscenario.

7.10.2 Gaturum och strak

Detaljplanens genomférande innebér att del av Strandgatan som tidigare utgjort allman plats 6vergar
till kvartersmark. Forandringen beddéms inte paverka gatans funktion. Paverkan pa straket for

rekreation langs dlven beddéms vara begransad.

7.10.3 Angoring och parkering

Detaljplanens genomférande innebéar en utékad byggratt om cirka 126 kvadratmeter och ddarmed ett
dkat parkeringsbehov. Okningen bedéms dock vara liten sett till centrum som helhet. Det finns inget
utrymme for parkering inom kvartersmark, varfor parkering hanvisas till omgivande gator samt

parkeringshuset Merkurius. Varuleveranser och avfallshantering sker fran Strandgatan.

Den utokade byggratten innebér att nagra av de befintliga parkeringsplatserna soder om

Hamnkontoret kommer att tas i ansprak.

Sammantaget bedéms detaljplanens paverkan pa parkeringen i centrum vara begransad, trots ett

visst 6kat parkeringsbehov och att nagra befintliga parkeringsplatser tas i ansprak.

7.11 STADSBILD

Den utokade byggratten innebéar att Hamnkontorets byggnadsvolym kan 6ka, vilket paverkar
stadsbilden genom att tillgangen till dlven och kontakten mellan Strandgatan och dlvrummet blir

nagot mindre. Eftersom Hamnkontoret ligger i en kulturhistoriskt vardefull hamn- och centrummiljo
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kan en 6kad byggnadsvolym dven paverka upplevelsen av den historiska miljon och byggnadens
relation till platsen och adlven. Samtidigt skapar den utokade byggratten battre forutsattningar for en
fortsatt anvandning av byggnaden, vilket bedéms bidra till att Hamnkontoret kan tas om hand och
bevaras som en del av den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Byggnaden kan darmed fortsatt utgora

ett viktigt och karaktarsskapande inslag i stadsbilden.
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8 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar representanter fran plankontoret pa

Samhallsbyggnadsforvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och forvaltningar

deltagit:

e Kontoret for tillvaxt och hallbarhet
e Gatu-parkkontoret

e Bygglovskontoret

e Miljokontoret

e Lantmaterikontoret

e Geodatakontoret

e Plankontoret

e Trollhattan Energi AB

Trollhattan i oktober 2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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