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1. Inledning

1.1Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade att ldmna positivt planbesked 2023-04-12 (KS § 162) och
genom ny detaljplan préva ny bostadsbebyggelse pa landsbygden. Inom
detaljplaneprocessen undersoks lampligheten av ianspraktagande av jordbruksmark
samt alternativa lokaliseringar. Enligt 3 kap. 4§ miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Trollhattan Stad ser positivt pa att ytterligare bebyggelse, bostader och verksamheter
tillkommer pa kommunens landsbygd - det &r dock inte utpekat vart det ar lampligt,
utdver smatatorterna. Det ar vidare viktigt att varna den jordbruksmark som finns och
inte begransar mojligheten att bedriva ett uthalligt jordbruk. Att studera olika alternativ
for utveckling av bostadsbebyggelse och vaga de olika intressena mot varandra utgor
underlag for beslut om lamplig placering for ny bostadsbyggnation pa landsbygden.
Darfor tas denna lokaliseringsutredning fram.

1.2 Syfte

For att utreda om det ar Iampligt att ta den féreslagna marken i ansprak tydliggors det i
foljande dokument vilka avvagningar mellan jordbruksintresset och det vasentliga
samhallsintresset som avses tillgodoses, samt vilka alternativa platser som har
overvagts for bostadsutveckling pa landsbygden. Nollalternativet redovisas och
darefter beskrivs varfor detaljplanen foreslar ianspraktagande av jordbruksmark i
enlighet med huvudalternativet.

Lokaliseringsutredningen fungerar som beslutsunderlag i detaljplan for del av Lindveden
9:14 med flera.

1.3 Avgransningar

Lokaliseringsutredningen ar avgransad till den stadsnara landsbygden. For att avgransa
utredningen till en mer latthanterlig skala har utredningen gjorts for en in zoomad del av
landsbygden, vilket ar Lindveden som ligger langs med Lansvag 2012 (Lv2012). Valet av
avgransning motiveras av att Lindveden befinner sig i ett omrade mindre bordig
jordbruksmark, i jamforelse med Gardhemslatten. Lindveden befinner sig vidare i ett
smaskaligt mosaiklandskap, vilket ar mindre kansligt for kompletteringar och
forandringar (ILKA). Vidare ligger omradet lagligt intill Lv2012 dar Trafikverket planerar
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for en gang- och cykelvag, vilken kommer koppla samman Sjuntorp och Trollhattan
centralort.

Vargon

artum

Inv. av brukningsvard jordbruksmark

F Y

Jordbruksblock med hidgsta brukningsvarden
Jordbruksblock med hdga brukningsvarden
Jordbruksblock med normala brukningsvarden

Bild 1. Den streckade linjen visar pd ett ungefdrligt Idge av den stadsndra landsbygden.
Den roda cirkeln visar lokaliseringsutredningens geografiska avgrdnsning.
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Bild 2. Lokaliseringsutredningen avgrdnsas till strdket mellan Trollhdttan centralort och
Sjélanda, Idngs med Lv2012.
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2.Intresseavvagningar

2.1 Jordbruksmarksintresset

Jordbruksmarkernas viktigaste ekotjanst ar matproduktion, vilket ar en grundlaggande
faktor for att kunna behalla eller 6ka livsmedelsproduktionen inom landet
(Brukningsvard jordbruksmark, s. 11). Jordbruksmark, savél betes- som akermark, bidrar
till att mer eller mindre langvarigt lagra in eller behalla kol genom sin mullhalt om de
havdas och skots pa ratt satt. Jordbruksmarkerna fungerar ocksa mer lokalt som
temperaturutjamnare och buffrar vatten vid kraftiga regn. Akrar och beten bidrar till
bevarandet av mindre biotoper, som skogsbryn, solbelysta diken och grasvallar,
stenrésen med mera som ar viktiga for den biologiska mangfalden och bevarandet av
manga livsformer som behdvs for ett stabilt ekosystem. Manga betesmarker har ocksa
en stor artrikedom och ar mycket viktiga for mangfalden och de ekologiska systemens
robusthet. Vardet av 6ppna marker for rekreation och vdlmaende ar stort och numera
valdokumenterat. Med narheten till jordbruksmark for tatortens innevanare ékar
mojligheten att odla for eget behov och mojligheterna rora sig i ett landskap dar mat
produceras sa att forstaelsen for matens ursprung kan bibehallas (Brukningsvard
jordbruksmark, s. 25).

| Miljobalken 3 kap. 4 § star det att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhaéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Vid en rattslig provning av 3 kap. 4 § MB vags brukningsvard jordbruksmark mot
bebyggelse och exploatering. | forsta hand gors en bedomning om den mark som tas i
ansprak anses vara brukningsvard jordbruksmark. Det ar alltsa endast saddan mark som
anses var brukningsvard jordbruksmark som omfattas av bestammelsen. Det &r dock
inte sjalvklart vad brukningsvard jordbruksmark innebar och ledning far darfor sékas
genom forarbeten och rattspraxis. Dar framkommer det att jordbruksmark som brukats
i nartid och som igar i ett sammanhangande jordbrukslandskap som brukas kommit att
klassas som brukningsvard (Brukningsvérd jordbruksmark, s. 11). Genom rattspraxis har
det aven konstaterats att markens geografiska lage, dess storlek och avgransningar
paverkar bedomningen av om marken anses vara brukningsvard jordbruksmark. Vidare
har det konstaterats att hansyn bor tas till hur marken har klassificerats och markens
kvalitet for biologisk produktion (Brukningsvard jordbruksmark, s. 27-28).

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark
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2.1.1Klassning av Trollhattans jordbruksmark

Den jordbruksmark som finns i Trollhattan har i rapporten Jordbruksmarkens varden i
Trollhdttans kommun poéngsatts utifran dess brukningsvarde. Det finns en viss
felmarginal i inventeringen nar det kommer till mindre ytor, vilka kan ha fallit bort och
fastan de inte inventerats kan besta av brukningsvard jordbruksmark. Podngsattningen
baseras pa faktorer sa som storlek, flikighet, summaarea, normskérdeomrade och
jordart.

Storlek: En akers storlek har stor betydelse for hur rationellt den kan brukas.

Flikighet: Flikighet beskriver dkerns form, dar en aker med jdmna kanter och utan
akerholmar ar mera rationell att bruka. Mindre falt berérs mera av flikighetens effekter.

Summaarea: Blocken har dven fatt poang utifran hur mycket jordbruksmark som ligger
inom en cirkel pa 500 meter fran blocket. Begreppet summaarea motsvarar narheten till
ett mojligt brukningscentrum eller arrondering.

Normskordeomrade: | statistiken for jordbrukets skordar ar landet indelat i
skordeomraden och for dessa beraknas normskdrdarna arligen. | Trollhattan finns tva
skordeomraden och Lindveden hor till det normskérdeomrade med hdgst poang.

Jordart: Jordarten har dven stor betydelse for akerns brukningsegenskaper och har
darfor raknats in i poangsattningen.

| denna lokaliseringsutredning anvands inventeringen som ett underlag for bedomning
av markens lamplighet.

De olika fargade falten, fran inventering av brukningsvdrd jordbruksmark, visar
jordbruksmarkens olika klassning. Indelningen i olika klasser speglar i forsta hand hur
vardefulla markerna ar for produktion (Brukningsvard jordbruksmark s.7).
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Bild 3. Bilden visar omrddet fér lokaliseringsutredningen, huvudalternativet dr markerat
med en svart cirkel. Kartunderlaget dr frdn inventering av brukningsvdrd jordbruksmark.

2.2 Bedomning av vasentligt samhallsintresse

Det &r endast vasentliga samhallsintressen som kan motivera avsteg fran 3 kap. 4 § MB.
Exempel pa vasentliga samhallsintressen kan vara bostadsforsorjningsbehovet. Om den
tilltdnkta atgarden tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse sa ska byggnationen eller
anlaggningen aven provas mot alternativa lokaliseringar. Den alternativa lokaliseringen
anses vara tillfredsstallande om den &r “fullt godtagbar fran samhallssynpunkt” och att
den ar "tekniskt och funktionellt Iamplig samt ekonomiskt rimlig”. Nar det inte finns
annan mark att tillga for samhallsutbyggnad &r det av betydelse att ingreppet sker med
en sa begransad inverkan som mojligt pa jordbruket. Den mark som har den basta
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biologiska produktionsférmagan bor i forsta hand undantas fran exploatering
(Brukningsvard jordbruksmark, s. 30). For att beddma detta har inventeringen anvants
som underlag for denna lokaliseringsutredning.

Oversiktsplanen kan fungera styrande vid etableringar inom en kommun.
Oversiktsplanen kan vara ett hjalpmedel for att pd ett strukturerat satt arbeta med
avvagningsfragorna. Daremot har Mark- och miljdéverdomstolen genom praxis
konstaterat att en kommunal dversiktsplan inte ar bindande vid lokaliseringsprovning
(Brukningsvard jordbruksmark, s. 30).

2.2.10versiktsplan 2013 - plats for framtiden

Trollhattans dversiktsplan Plats for framtiden fran 2013, antagen av kommunfullmaktige
2014, slar fast att hela kommunen ska vara levande och att invanare ska kunna leva ett
gott liv aven pa landsbygden. Kommunens inriktning ar att ny bebyggelse - bade
bostader och verksamheter - pa landsbygden ar 6nskvard. Utredningsomradet ingar i
markanvandningen landsbygd.

Oversiktsplanen beskriver att utvecklingen framfor allt ska koncentreras till
smatatorterna och utdver smatatorterna pekar dversiktsplanen inte ut specifika platser
for exploatering pa landsbygden. Lindveden med omkringliggande bebyggelse ar inte
utpekat som en smatéatort i dversiktsplanen men bedéms éverensstdmma med
oversiktsplanens ovriga villkor om landsbygdsutveckling. | Lindveden ar det mojligt att
nyttja utbudet i tatorterna, Trollhattan centralort och Sjuntorp, och samtidigt
mojliggora ett lantligt och naturnara boende. Tillkommandebebyggelse koncentreras
vidare intill befintlig bebyggelse och utredningsomradet ligger i anslutning till Lv2012
som trafikeras av skolskjuts. Langs med Lv2012 planerar Trafikverket bygga ut en gang-
och cykelvag som binder samman omradet med centraltatorten och med Sjuntorp.
Bilen kommer troligen vara det framsta fardsattet, for framtida boende, men med en
gang- och cykelvag skapas battre forutsattningar for alternativa satt att ta sig till och
fran omradet.

En utbyggnad av Lindveden bedoms forenligt med Oversiktsplanens intentioner.

2.2.2 Bostadsforsorjningsprogrammet

Kommunen ser positivt pa en bebyggelseutveckling i hela kommunen, saval pa
landsbygden som i tatorten. Byggnation sker framst inom centrala tatorten men aven
pa landsbygden och i de mindre tatorterna(Bostadsforsérjningsprogrammet).
Trollhattans Stad ser ett dkat intresse av att bosatta sigi kommunens landsbygder, da
fler forfragningar om férhandsbesked och moéjligheten att planldgga for bostader pa
landsbygden har inkommit (Bostadsforsdrjningsprogrammet).

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark
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| samband med att bostadsforsorjningsprogrammet togs fram genomfordes en dialog
med maklare. Dar framkom att intresset for lantliga tomter har dkat och fler tomter
behover komma till for forsaljning i och runt Trollhattans tatort
(Bostadsforsorjningsprogrammet).

2.2.3 Efterfragan pa boende pa landsbygden

Nar det kommer till efterfragan pa bostader har kommunen under de senaste aren sett
ett hogt tryck av bostadsbyggande pa den stadsnéra landsbygden. Gardhemslatten ar
det tydligaste exemplet pa detta, dar det inkommit och beviljats flera forhandsbesked
for bostader, vilka ofta ar placerade i skogsdungar. For Gardhemsslattens del har det
medfort en vasentlig forandring av landskapsbilden och av omradets karaktar. |
Gardhem har aven en detaljplan tagits fram, vilken aven ar utbyggd. Velanda har i sin tur
varit den tatorten pa Trollhattans landsbygd med storst tillvaxt i och med dess
stadsnéra lage. Detta tyder pa en trend dar det finns en efterfragan att bo lantligt men
tatortsnara/stadsnara.

Lindveden kan tdnkas mota efterfragan av naturnéra bostader pa den stadsnara
landsbygden. Till skillnad fran Gardhemsslatten, dar utbyggnaden hanterades genom
forhandsbesked, kan kommunen har genom planarbete ta utvecklingeni ett
helhetsgrepp. Pa sa satt kan en struktur som ar battre anpassad till landskapet,
terrdngen och platsens karaktar astadkommas.

2.2.4 Utbyggnad av gang- och cykelvig

Trafikverket planerar bygga en gang- och cykelvag langs med Lv2012, pa 6stra sidan om
vagen. Planerad byggstart ar 2028/2029. Det innebar att det kommer att finnas en
gang- och cykelkoppling mellan Sjuntorp och Trollhattan centralort. Ldngs med den
planerade cykelvagen ligger Lindveden, och det avgransade omradet for denna
lokaliseringsutredning.

2.3 Sammanfattning intresseavvagningar

Oversiktsplanen pekar inte ut specifika platser, utéver smatatorterna, fér exploatering
pa landsbygden. Lindveden och straket mellan Sjuntorp och Trollhdttan ses som en
mojlig plats for att utveckla bostéder pa den stadsnara landsbygden. Har &r det majligt
att nyttja utbudet i tatorterna, Trollhattan centralort och Sjuntorp, och samtidigt ha
narhet till naturen. Bilen kommer troligen vara det framsta fardsattet men med en
gang- och cykelvag som binder samman Trollhattan centralort och Sjuntorp skapas
battre forutsattningar for alternativa satt att ta sig till och fran omradet.

Det avgransade omradet for lokaliseringsutredningen bestar av ett smaskaligt
mosaiklandskap med en variation av 6ppna akermarker samt slutna skogsmarker. Har
finns det varierade maojligheter att driva jordbruk som bar sig ekonomiskt och inom
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huvudalternativet bedomer kommunen att forutsattningarna for detta ar begransade.
Sammantaget gor kommunen beddmningen att den féreslagna bostadsutvecklingen ar
av sarskilt allmanintresse.

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark
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3. Lokaliseringsalternativ

3.1 Forutsattningar for lokaliseringsalternativ

For denna lokaliseringsutredning har nagra forutsattningar tagits fram, for att avgrénsa
valet av alternativ att studera.

e Alternativet ska ligga langs med Lv2012, mellan E45 och Sjdlanda.

e Alternativet ska utgora ca 10 hektar mark. Detta for att skapa en smaskalig och
naturnara bebyggelsestruktur anpassad till landskapsbilden och terrangen.
Utvecklingen ska aven mojliggora ekonomisk barighet.

e Alternativet ska utgodras av en fastighet, savida inte ett intresse fran flera
fastighetsagare har framkommit. Skulle alternativet besta av flera fastigheter,
daringet intresse fran fastighetsdgarna har uttryckts, skulle det innebéra en stor
sarbarhet for genomfdérande av forslaget samt en orimlig arbetsbelastning i och
med att mangden mojliga alternativ troligen skulle 6ka drastiskt.

3.2 Bedomningskriterier for lokalisering

For denna lokaliseringsutredning har nagra kriterier tagits fram, vilka utgor
beddmningsgrund for alternativen. Dessa baseras pa omradets karaktar och hansyn till
detta samt genomforbarhet.

e Markanvandning

e Markagoforhallande

e Terrangoch landskapsbild
e Infrastruktur

e Sarbarhet

Poangskala: 1-3

3.2.1 Markanvandning

| detta kriterium ingar en Oversiktlig bedéomning av gallande markanvandning. Beroende
pa markanvandning ges olika poang dar hogre poang ges om det ar skogsmark, savida
de inte utgor hoga naturvarden, lagre poang ges om det ar jordbruksmark.
Markanvandningen inom alternativen kan dven besta av bade skogsmark och
jordbruksmark samt av jordbruksmark av olika brukningsvarden. Da gors en samlad
beddmning av Iampligheten. Exempelvis paverkas bedémningen av hur stora ytor
jordbruksmark som tas i ansprak och om det bidrar till att dela upp sammanhangande
jordbruksmark eller ej.

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark
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Vidare gors en viktning mellan de olika ytorna som bestar av jordbruksmark, vilket gors
utifran Inventering av brukningsvdrd jordbruksmark. Respektive jordbruksmark har
klassats utifran hogsta, hdga eller normala brukningsvéarden. Vilken klassning en
jordbruksmark har paverkar féreslagen marks poangvéarde. Det finns dven
jordbruksmark som inte ar med i inventeringen, men som andock raknas som
jordbruksmark. Den vardesatts utifran lokalisering, storlek och om den &r insténgd eller
hanger samman med ett sammanhangande jordbrukslandskap.

3.2.2 Markagoforhallande

| detta kriterium ingar en 6versiktlig bedémning av markagoforhallande.
Mark&goforhallanden handlar om vem som &ger marken, kommunen eller privat
fastighetsagare, om det beror en eller flera fastighetsagare och om det finns ett
intresse fran privata fastighetsagare, vilket ar en forutsattning fér genomférande av
forslaget.

Landsbygden bestar till storst del av privatagda fastigheter men &ven kommunen ar
fastighetsagare, framst i anslutning till smatatorterna. Det finns en sarbarhet gallande
privata markagare och genomférande av bebyggelseutvecklingen da det maste finnas
ettintresse av att utveckla marken. Kommunen kan planera for bostadsbyggande utan
markagarens intresse, men det innebar en stor sarbarhet for genomfdérandet av planen.
Finns det intresse fran fastighetsagaren och lokaliseringen ses som lamplig sa ar det
storre sakerhet att det blir genomfort och att det kan svara for allmanintresset av
bostadsbyggande.

3.2.3 Terrang och landskapsbild

| detta kriterium ingar en Gversiktlig bedéomning av hur en exploatering skulle paverka
terrangen och landskapsbilden. Generellt ar landskapet, smaskaligt mosaiklandskap,
ldangs med Lv2012 mindre kansligt for komplettering jamfort med andra landskap pa
Trollhattans landsbygd, bland annat varfor detta anses som en lamplig plats for
stadsnéra landsbygdsutveckling. Omraden som troligen innebar stor inverkan i
terrangen och landskapet ses som negativt och ger lagre poang. Det ar positivt om det
finns bebyggelse i anslutning till eller inom det foreslagna omradet. Saledes ar
mojligheten att skapa en sammanhangande bebyggelsestruktur, dar det aven ar maojligt
att folja landskapet och i storsta man nyttja den infrastruktur som tillkommer,
fordelaktigt.

3.2.4 Infrastruktur

| detta kriterium beddms alternativet utifran dess tillgang till busshallplats, gang- och
cykelvag, mojlighet att nyttja befintliga vagar och narhet till befintligt VA-nat. Det ar
positivt om det finns vagar och infrastruktur i anslutning till eller inom det féreslagna

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark
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omradet. Det ar dven positivt om det finns en befintlig tillfartsvag som kan nyttjas for
att na Lv2012, detta da Trafikverket ar restriktiva att tilldta utbyggnad av nya tillfarter
langs med Lv2012.

3.2.5 Sarbarhet

Alternativen utvarderas mot potentiella hinder som kan forsvara ett genomférande.
Exempelvis kan det rora sig om privata intressen, ekonomisk barighet, potentiella
malkonflikter eller andra saker som kan leda till osdkerhet.

3.3 Bedémning av lokaliseringsalternativ

= o 3

Bild 4. Bilden visar de alternativ som studerats i lokaliseringsutredningen.

Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark
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3.3.1 Huvudalternativet

Inv. av brukningsvard jordbruksmark &~

Jordbruksblock med hdgsta brukningsvarden
Jordbruksblock med hdga brukningsvarden
Jordbruksblock med normala brukningsvarden

Bild 5. Gréna, gula och réda ytor visar de olika ytornas brukningsvarden, lila ytor visar
verksamhetsomrdden for VA.

Huvudalternativet &r cirka 7 hektar stort och bestéar fastigheterna Lindveden 9:15, 9:16
och 9:17 samt del av Lindveden 9:2, 9:4 och 9:14. Alternativet beror tva olika
fastighetsagare, varav kommunen ar en(Lindveden 9:2 och 9:4). Den privata
markagaren har framfort intresse av att exploatera fastigheterna. Omradet &r utpekat
som landsbyqgd i oversiktsplanen.

Det finns sedan tidigare tre beviljade forhandsbesked inom huvudalternativet och
forslaget gransar till befintlig bebyggelse. Det ar magjligt att anvanda en befintlig
tillfartsvag till Lv2012. Omradet ligger i anslutning till verksamhetsomrade for VA.

Alternativet utgors av ca 1 hektar jordbruksmark och 6 hektar skogsmark. Omradet har
en varierande terrang, dar skogsomradena ar med en hogsta héjdskillnad pa ca 7 meter.
Ett skogsomrade inom forslaget behdver bevaras som natur da det ar ett viktigt omrade
for groddjur, det innebar att det forsvinner byggbar yta och darfor féreslas att den
jordbruksmark som finns inom omradet tas i ansprak.

Det &r tre mindre enheter bestdende av jordbruksmark som paverkas av
huvudalternativet, men tillsammans utgor dessa en yta om ca 1 hektar.

Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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Bild 6. Bilden visar tre ytor som berérs av huvudalternativet.

Paen av dessa(yta 1) foreslas bebyggelse och pa de 6vriga tva (yta 2 och 3) foreslas yta
for dagvattenhantering.

Yta1ar inte utpekat i kommunens inventering av brukningsvard jordbruksmark. Det
innebar dock inte att omradet nddvandigtvis inte réknas som brukningsvard. Ytan
brukas inte i dagslaget i stallet har den inom vissa delar borjat vaxa igen. Ytan ligger
inklamd mellan bostadstomter i nordvast och en hojdrygg sydost och den ar liten till
ytan, ca 0,7 hektar. Den tillnor heller inte ett sammanh&angande jordbrukslandskap da
den avgransas av olika fysiska element i landskapet. Sammantaget anses ytan [amplig
att taiansprak da den ligger mitt i det tankta huvudalternativet och skulle sledes
paverkas om omradet byggdes ut oavsett om ytan togs med eller ej.

Yta 2 ar utpekat i kommunens Inventering av brukningsvdrd jordbruksmark och klassas
ha hdga brukningsvarden, alltsa den nast hogsta klassningen. Har foreslas marken tas i
ansprak for dagvattendamm. Denna del av jordbruksmarken brukas inte idag da marken
har ar blot. Det ar en naturlig Iagpunkt i omradet, dit vatten rinner, vilket gor det lampligt
att nyttja till en dagvattendamm. Ytan ar ca 0,16 hektar.

Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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Yta 3 utgors av samma sammanhangande jordbruksmark som yta 2, men héar foreslas

marken tas i ansprak for dagvattendike. Marken brukas idag och den del somtas i

ansprak av bebyggelseforslaget ar en yta om ca 0,03 hektar. Ytan hér samman med en

storre sammanhéangande jordbruksmark och det som tas i ansprak ar en “flik” i kanten av
jordbruksmarken.

Det finns en eventuell malkonflikt i det privata intresset att exploatera och att uppna

ekonomisk barighet i relation till varsam terranganpassning och anpassning till

landskapet.

Kommunen bedomer att alternativet ar lampligt for den avsedda bostadsbyggnationen.

For att skapa ett sammanhangande bostadsomrade, med gator som kopplar samman

med befintlig utfartsvag till Lv2012, och nyttja den infrastruktur som tillskapas inom

omradet anser kommunen att det &r lampligt att ta jordbruksmarken i ansprak.

Jordbruksmarken som tas i ansprak bestar av mindre enheter, varfér kommunen tycker

att dessa kan vara lampliga att ta i ansprak. Yta 1anses redan idag, pa grund av dess

storlek och lokalisering, som inklamd och svarbrukad och darfér mojlig att ta i ansprak

for exploatering. For att skapa en sammanhangande struktur som upplevs som en
helhet ar det fordelaktigt om denna yta (1) kan nyttjas. Yta 2 och 3 ar del av en storre
sammanhangande yta bestdende av jordbruksmark som brukas idag. De delar av

jordbruksmarken, som ytan 2 och 3 hor till, och som foreslas tas i ansprak innebar att

forslaget naggar ytan i kanterna, vilket kan vara mer acceptabelt an att dela upp

jordbruksmarken.
Kriterier Mark- Markago- Terrang och Infrastruktur’ Sarbarhet
anvandning | férhallande | landskapsbild
Vardering 2 _I 2 2
Beskrivning | Storst del Tva Finns befintlig Gar att ansluta till Sarbarhet i
skogsmark, | fastighets- | bebyggelse samt | verksam- anpassning till
men ber6ér | agare, tre beviljade hetsomrade for VA landskapet och
aven varav forhands- och det finns terrangen, samt
mindre ytor | kommunen | besked. befintlig tillfartsvag | iansprak-
jordbruks- | aren. Terrangen ar for anslutning till tagande av
mark. Finns kuperad och Lv2012 som kan jordbruks-mark
intresse kraver noggrann | nyttjas och gang samt att fa
frén anpassning till och cykelvagen ekonomisk
fastighets- | platsen. ligger pa samma barighet i
agarna att sida om vagen som projektet.
exploatera. forslaget.

'Vid ndrmare utredning av omradet visade det sig att den befintliga utfarten behdvde justeras for att
uppfylla VGUs siktkrav. Detta innebdr inte att en ny utfart anlaggs, utan att den nuvarande flyttas till en ny
placering och ersatter den tidigare.

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark

Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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3.3.2 Alternativ 1

Inv. av brukningsvard jordbruksmark .

Jordbruksblock med hidgsta brukningsvarden
Jordbruksblock med hdga brukningsvarden
Jordbruksblock med normala brukningsvarden

Bild 7. Gréna, gula och réda ytor visar de olika ytornas brukningsvdrden, blda och lila ytor
visar verksamhetsomrdden fér VA.

Alternativet ar 9,5 hektar stort och bestar aven kommunal fastighet, Lindveden 11:1. Det
finns inget uttalat intresse fran kommunens sida att exploatera marken. Detta beror pa
kdnnedom om att delar av fastigheten ar blot och har latt att dversvammas. Omradet ar
utpekat som landsbygd i 6versiktsplanen. Omradet utgors av skogsmark, det finns aven
nagra partier som eventuellt skulle kunna klassas som jordbruksmark men dessa é&r inte
utpekade i inventeringen av brukningsvard jordbruksmark. Omradet ar generellt flackt,
pa nagra stéllen kuperat med en hogsta hojdskillnad pa ca 5 meter. Fastigheten har
ingen egen anslutning till Lv2012 men har ett servitut for att kunna nyttja den tillfartsvag

Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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som hor till intilliggande fastighet. Omradet ligger i anslutning till ett
verksamhetsomrade for VA.

Det finns en sarbarhet i att kommunen inte uttryckt nagon vilja att exploatera marken i
och med utmaning i hantering av skyfall.

Kommunen beddmer att angiven bostadsbebyggelse ryms inom omradet daremot finns
det inget uttalat intresse fran kommunens sida att exploatera omradet, vilket medfor en
sarbarhet géllande genomfdrande av planen. Vid exploatering av omradet finns det dven
en risk i att omradet &r bl6tt och riskeras 6versvdmmas.

Kriterier

Vardering
Beskrivning

Mark-
anvandning

Skogsmark,
ingen
kdnnedom
om hdga
naturvarden.
Eventuellt
mindre ytor
som skulle
kunna
klassas som
jordbruks-
mark.

Markagofor-
hallande

Kommunal
fastighet,
finnsinget
uttalat
intresse att
exploatera.

Terrang
och
landskaps-
bild

Finns
befintlig
bebyggelse,
terrédngen
ar till viss
del kuperad
och det
kravs
noggrann
anpassning
till platsen.

Infrastruktur

Gar att ansluta till
verksamhetsomrade
for VA och det finns
befintlig tillfartsvag
fér anslutning till
Lv2012 som kan
nyttjas och gang och
cykelvégen ligger pa
samma sida om
vagen som
férslaget.

Sarbarhet

Sarbarhet i att det
inte finns intresse
fran markéagare,
anpassning till
landskapet och
osékerhet kring
tillfartsvédg samt
Oversvamningsrisk.

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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3.3.3 Alternativ 2

Inv. av brukningsvard jordbruksmark .

Jordbruksblock med hidgsta brukningsvarden
Jordbruksblock med hdga brukningsvarden
~ Jordbruksblock med normala brukningsvarden

Bild 8. Gréna, gula och réda ytor visar de olika ytornas brukningsvdrden, blda och lila ytor
visar verksamhetsomrdden fér VA.

Alternativet ar ca 11 hektar stort och bestar aven kommunal fastighet, Lindveden 8:8.
Det finns inget uttalat intresse fran kommunens sida att exploatera marken. Omradet ar
utpekat som landsbygd i dversiktsplanen. Hela omradet, 11 hektar, utgérs av
jordbruksmark med haogsta brukningsvarden, vilket ar den hogsta klassningen. Det finns
ingen tillfartsvag till Lv2012, vilket skulle behova tillskapas. Omradet ligger i anslutning
till verksamhetsomrade for VA.

Det finns en sarbarhet i att det inte finns en tillfartsvag till omradet och Trafikverket har
uttryckt tveksamhet i att tillskapa nya tillfartsvagar. Det finns &ven en méalkonflikt i att
tajordbruksmark av hogsta kvalitet i ansprak for bostadsbebyggelse, bland annat d& det
i Oversiktsplanen star att ny bebyggelse inte bor lokaliseras sa att den begrénsar
mojligheten att bedriva ett uthalligt jord- och skogsbruk, vilket det finns en risk i om
alternativet tas i ansprak.

Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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Kommunen beddmer att angiven bostadsbyggnation ryms inom omradet daremot finns
det inget uttalat intresse fran kommunens sida att exploatera omradet, vilket medfér en
sarbarhet géllande genomfdrande av planen. Omradet utgors av jordbruksmark av
hogsta brukningsvarde, vilket &r oonskat att ta i ansprak for annat an
jordbruksverksamhet. Det finns ingen tillfartsvag som kan nyttjas, en ny sddan hade
behovt tillskapas, vilket Trafikverket vill undvika.

Kriterier Mark- Markago-
anvandning forhallande

Beskrivning | Jordbruks- Kommunal
mark fastighet,
bestdende av | finnsinget
hogsta uttalat
bruknings- intresse att
varden. exploatera.

Terrang och
landskapsbild

Finnsingen
befintlig
bebyggelse,
inte ett
traditionellt
bebyggelselage.

Infrastruktur

Det gar att ansluta
till verksamhetso-

mrade for VA. Det
finnsingen
befintlig
tillfartsvag till

Lv2012. Gang- och

cykelvagen ligger
daremot pa
samma sida om
vagen som
forslaget.

Sarbarhet

Sérbarhet i att
detinte finns
intresse fran
markagaren,
ingen
tillfartsvag,
jordbruksmark.

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark

Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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Inv. av brukningsvard jordbruksmark .

Jordbruksblock med hidgsta brukningsvarden
Jordbruksblock med hdga brukningsvarden
~ Jordbruksblock med normala brukningsvarden

Bild 9. Gréna, gula och réda ytor visar de olika ytornas brukningsvdrden, blda och lila ytor
visar verksamhetsomrdden fér VA.

Alternativet ar ca 11 hektar stort och bestar av en privatagd fastighet, Lindveden 8:1. Det
finns inget uttalat intresse fran fastighetsagaren att exploatera marken. Omradet ar
utpekat som landsbygd i dversiktsplanen. Omradet utgors av jordbruksmark med
normala brukningsvarden, ca 4 hektar, och hoga brukningsvarden, ca b hektar. Den
ldgsta och nast hogsta klassningen av jordbruksmark. Omradet ligger i anslutning till
bostader samt en gardsverksamhet med djurhallning, vilket kan innebéra att vissa
skyddsavstand kravs.

Det finns en tillfartsvag som bor vara maojligt att nyttja som anslutning till Lv2012.
Omradet ligger i anslutning till ett verksamhetsomrade for VA.

Det finns en sarbarhet i att markagaren inte uttryckt nagon vilja i att exploatera marken.
Vidare finns det en sarbarhet i att utveckla bostader i anslutning till en
jordbruksverksamhet, dven en malkonflikt da det i dversiktsplanen star att ny

Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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bebyggelse inte bor lokaliseras sa att den begransar mojligheten att bedriva ett uthalligt
jord- och skogsbruk, vilket det finns en risk i om alternativet exploateras.

Kommunen bedomer att angiven bostadsbyggnation ryms inom omradet daremot finns

det inget uttalat intresse fran fastighetsagaren att exploatera omradet, vilket medfor

en sarbarhet gallande genomforande av planen. Omradet utgors av sammanhangande

jordbruksmark av normala och héga brukningsvéarden, vilket &r odnskat att ta i ansprak

for annat an jordbruksverksamhet. Har ligger dven en gardsverksamhet som har

djurhallning, vilket kraver vissa skyddsavstand. Omradet ligger dven i ndra anslutning till
E45, vilket skulle kunna medfdra en utmanande bullersituation. Det finns en befintlig
tillfartsvag som korsar gardsverksamheten och som troligen skulle kunna nyttjas.

Kriterier

Beskrivning

Mark-anvandning

Till storsta delen
jordbruksmark
men aven
gardsverksamhet.

Markago-
forhallande

Privatagd
fastighet,
finns inget
uttalat
intresse att
exploatera.

Terrang och Infrastruktur | Sarbarhet
landskapsbild

: b
Finns Det finnsen | Sarbarhet i att
bebyggelse, befintlig detinte finns
inte ett tillfartsvag intresse fran
traditionellt for markagare, att
bebyggelseldge | anslutning det finns en
pa 6ppen till Lv2012 gardsverksamhet
jordbruksmark. | somtroligen | har, buller fran

kan nyttjas.

E45.

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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3.3.5 Alternativ 4

Inv. av brukningsvard jordbruksmark &

Jordbruksblock med hdgsta brukningsvarden
Jordbruksblock med hdga brukningsvarden
Jordbruksblock med normala brukningsvarden

Bild 10. Gréna, gula och réda ytor visar de olika ytornas brukningsvdrden, blda och lila ytor
visar verksamhetsomrdaden for VA.

Alternativet ar ca 11 hektar stort och bestar av en privatagd fastighet, Lindveden 7:2.
Det finns inget uttalat intresse fran fastighetsdgarens sida att exploatera marken.
Omradet ar utpekat som landsbygd i 6versiktsplanen. Omradet utgors av 6 hektar
skogsmark och 5 hektar jordbruksmark med hoga och normala brukningsvarden, den
l&gsta och nést hogsta klassningen. Skogsomradena ar kuperade med en hogsta
hojdskillnad om 10 meter. Omradet ligger i anslutning till nagon enskild bostad men har
ingen koppling till sammanhangande bebyggelse. Det finns en tillfartsvag som bor vara
mojligt att nyttja som anslutning till Lv2012. Omradet ligger i anslutning till ett
verksamhetsomrade for VA.

Det finns en sarbarhet i att fastighetsagaren inte uttryckt en vilja att exploatera marken
samt géllande terrédng och landskapsbilden, da exploatering troligen innebér ett stort
ingrepp i omradet.

Kommunen bedomer att angiven bostadsbyggnation ryms inom omradet daremot finns
det inget uttalat intresse fran fastighetsagarens sida att exploatera omradet, vilket
medfor en sarbarhet gallande genomfdrande av planen. Omradet utgors av skogsmark

Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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och jordbruksmark av normala och hoga brukningsvarden. Det finns en befintlig

tillfartsvag som bor ga att nyttja.

Sl
it

Kriterier Markanvandning | Markago- Terrang och Infrastruktur | Sérbarhet
forhallande landskapsbild

Virdering | 2 B 2 2

Beskrivning | Till stor del Privatagd fastighet, | Terrangenar Det finns Sérbarhet i
skogsmark, men | finnsinget uttalat till viss del befintlig attdetinte
aven intresse att kuperad och tillfartsvag. finns
jordbruksmark exploatera. det kravs intresse
med normala och noggrann fran
hoga anpassning till markagare.
brukningsvarden. platsen.

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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3.3.6 Alternativb

Inv. av brukningsvard jordbruksmark -

Jordbruksblock med higsta brukningsvarden
Jordbruksblock med hidga brukningzsvarden
Jordbruksblock med normala brukningsvarden

Bild 11. Gréna, gula och réda ytor visar de olika ytornas brukningsvdrden, blda och lila ytor
visar verksamhetsomrdaden for VA.

Alternativet ar ca 9 hektar stort och bestar av en privatagd fastighet, Bol 1:17. Det finns
inget uttalat intresse fran fastighetsdgarens sida att exploatera marken. Omradet ar
utpekat som landsbygd i dversiktsplanen. Omradet utgors av skogsmark och ar
generellt flackt med storsta hojdskillnad om 4 meter. Omradet ligger i anslutning till
nagon enskild bostad men har ingen koppling till ssammanhangande bebyggelse férutom
i moétet med bebyggelsen som ligger pa motsatt sida Lv2012. Det finns tva mindre
tillfartsvagar som ansluter till Lv2012. Det kan vara maojligt att nyttja befintlig anslutning.
Omradet ligger i anslutning till ett verksamhetsomrade for VA.

Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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Det finns en sarbarhet i att fastighetsagaren inte uttryckt en vilja att exploatera marken.
Vidare ligger aven fastigheten i anslutning till en “tipp” for massor som ar ett potentiellt

fororenat omrade.

Kommunen bedomer att angiven bostadsbyggnation ryms inom omradet daremot finns
det inget uttalat intresse fran fastighetsagarens sida att exploatera omradet, vilket
medfor en sarbarhet gallande genomfdrande av planen. Omradet utgors av skogsmark,

avverkningsskog. Det finns en befintlig tillfartsvag som troligen kan nyttjas.

Kriterier

Beskrivning

Markanvandning

Skogsmark, inga
hdga
naturvarden.

Mark&goforhallande

Privatagd fastighet,
finns inget uttalat
intresse att
exploatera.

Terréng och Infrastruktur | Sarbarhet
landskapsbild

2 2 2
Terréangen ar | Detfinns Séarbarhet i
till viss del befintlig att det inte
kuperad och tillfartsvag finns

det kravs somtroligen | intresse
noggrann kan nyttjas. fran
anpassning till markagare,
platsen.

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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3.3.7 Alternativ 6

5

A

%

Inv. av brukningsvard jordbruksmark &

Jordbruksblock med hdgsta brukningsvarden
Jordbruksblock med hdga brukningsvarden
Jordbruksblock med normala brukningsvarden

Bild 12. Gréna, gula och réda ytor visar de olika ytornas brukningsvdrden, blda och lila ytor
visar verksamhetsomrdaden for VA.

Alternativet ar ca 8,5 hektar stort och bestar av en privatagd fastighet, Lindveden 12:3.
Det finns inget uttalat intresse fran fastighetsdgarens sida att exploatera marken.
Omradet ar utpekat som landsbygd i 6versiktsplanen. Omradet utgors av ca 6 hektar
skogsmark och 2 hektar jordbruksmark med normala brukningsvarden, den lagsta
klassningen. Skogsomradena ar svagt kuperade med en hégsta hojdskillnad om ca 4
meter. Omradet ligger i anslutning till ndgra enskilda bostader. Det finns en tillfartsvag
som bor vara mojligt att nyttja som anslutning till Lv2012. Omradet ligger i anslutning till
ett verksamhetsomrade for VA.

Det finns en sarbarhet i att markagaren inte uttryckt nagon vilja i att exploatera marken.

Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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Kommunen beddmer att angiven bostadsbyggnation ryms inom omradet daremot finns

det inget uttalat intresse fran fastighetsagarens sida att exploatera omradet, vilket

medfor en sarbarhet gallande genomfdrande av planen. Omradet utgors av skogsmark

och jordbruksmark av normala brukningsvarden.

Kriterier Markanvandning | Markagoforhallande | Terréangoch Infrastruktur Sarbarhet
landskapsbild
Virdering | 2 I E 2 2
Beskrivning | Till stor del Privatagd fastighet, | Terrangenar | Det finns befintlig Sérbarhet i
skogsmark, men | finnsinget uttalat till viss del tillfartsvag och attdetinte
aven intresse att kuperad och | verksamhetsomréde | finns
jordbruksmark exploatera. det kravs for VA, dock lite intresse
med normala noggrann langre ifran jamfort | frén
brukningsvarden. anpassning med dvriga markagare.
till platsen. alternativ. Gang-

och cykelvagen
ligger pd samma
sida om vagen som
forslaget.

Lokaliseringsutredning for ianspréktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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3.3.8 Alternativ 7

Inv. av brukningsvard jordbruksmark &~

Jordbruksblock med hdgsta brukningsvarden
Jordbruksblock med hdga brukningsvarden
Jordbruksblock med normala brukningsvarden

Bild 13. Gréna, qula och réda ytor visar de olika ytornas brukningsvdrden, blda och lila ytor
visar verksamhetsomrdden for VA.

Alternativet ar ca 10 hektar stort och bestar av fastigheterna, Fastorp 9:1och 1:16. Det
finns inget uttalat intresse fran fastighetsdgarens sida att exploatera marken. Omradet
ar utpekat som landsbygd i 6versiktsplanen. Omradet utgors av skogsmark, utan kdnda
naturvarden. Omradet &r svagt kuperade med en hogsta hojdskillnad om ca 5 meter.
Omradet ligger i anslutning till ndgon enskild bebyggelse. Inom grannfastigheten finns

Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera.
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en befintlig tillfartsvag till Lv2012, som eventuellt kan nyttjas. Det finns busshallplats i
narheten av omradet. Omradet ligger ddremot inte i anslutning till

verksamhetsomrade for VA.

Det finns en sarbarhet i att markagaren inte uttryckt nagon vilja i att exploatera marken,
att verksamhetsomrade for VA inte finns i anslutning till omrddet samt gallande fragan
om det gar att nyttja befintlig tillfartsvag.

Kommunen beddmer att angiven bostadsbyggnation ryms inom omradet daremot finns
det inget uttalat intresse fran fastighetsagarens sida att exploatera omradet, vilket
medfor en sarbarhet gallande genomfdrande av planen. Det finns viss osdkerhet kring
mojligheten att nyttja befintlig tillfartsvdg samt att verksamhetsomrade for VA inte
finns i anslutning till omradet.

Kriterier

Vardering
Beskrivning

Markanvandning

Skogsmark utan
hdga
naturvarden.

Markagoforhallande

Privatdqgd fastighet,
finns inget uttalat
intresse att
exploatera.

Terrang och
landskapsbild
Delvis
kuperad
terrang.

Infrastruktur

Ingen anslutning till

befintligt

verksamhetsomrade
for Va samt osakert

att nyttja befintlig
tillfartsvag.

Sarbarhet

2

Sarbarhet i
att detinte
finns
intresse fran
markéagare,
VA och
tillfartsvag.
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3.3.9 Alternativ 8

S g
by R ¥ A

Inv. av brukningsvard jordbruksmark A

Jordbruksblock med hiogsta brukningsvarden
Jordbruksblock med hioga brukningzsvarden
Jordbruksblock med normala brukningsvarden

Bild 14. Gréna, gula och réda ytor visar de olika ytornas brukningsvdrden, blGa och lila ytor
visar verksamhetsomrdaden for VA.

Alternativet ar ca 18 hektar stort och bestar av en privatagd fastighet, Gardhems-
Lunden 1:17. Det finns inget uttalat intresse fran fastighetsagarens sida att exploatera
marken. Omradet ar utpekat som landsbygd i dversiktsplanen. Omradet utgérs av
skogsmark, utan kdnda naturvarden. Omradet ar kuperade med en hogsta hojdskilinad
om ca 7 meter. Omradet ligger i anslutning till enskild bebyggelse. Det finns ingen
befintlig tillfartsvag till Lv2012 att nyttja. Det finns busshallplats i narheten av omradet.
Omradet ligger dock inte i anslutning till verksamhetsomrade for Va.
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Det finns en sarbarhet i att markagaren inte uttryckt nagon vilja i att exploatera marken
och att det troligen kravs en ny tillfartsvag till Lv2012.

Kommunen bedomer att angiven bostadsbyggnation ryms inom omradet daremot finns
det inget uttalat intresse fran fastighetsagarens sida att exploatera omradet, vilket

medfor en sarbarhet gallande genomfdrande av planen. Troligen krévs en ny tillfartsvag
till Lv2012, vilket Trafikverket vill undvika.

Kriterier

Vardering
Beskrivning

Markanvandning

Alternativet
bestar av
skogsmark.

Mark&goforhallande

Privatagd fastighet,

finns inget uttalat
intresse att
exploatera.

Terrang och
landskapsbild
Terrangen ar
kuperad,
vilket innebar
utmaning vid
exploatering.

Infrastruktur

Ingen befintlig
tillfartsvag till
Lv2012. Omréadet
liggerintei
anslutning till
verksamhetsomrade
for VA. Omréadet
ligger pa motsatt
sidaom Lv2012
jamfort med gang-
och cykelvagen.

Sarbarhet

Sarbarhet i

att detinte
finns
intresse fran
markagare,
VA och
tillfartsvag.
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3.3.10 Sammanfattning av alternativen

For huvudalternativets del finns det intresse fran markdgarna, har finns dven majlighet
att nyttja befintlig tillfart till Lv2012, och tillkommande gang- och cykelvdg kommer
anldggas pa samma sida om Lv2012 som forslaget ar belaget, vilket gjort att alternativet
fatt hogre podng. Huvudalternativet innebar att jordbruksmark tas i ansprak, det ar den
minsta totala arean jAmfort med 6vriga alternativ som innehaller jordbruksmark och det
innebar inte att storre sammanhangande jordbruksmark bryts upp.

Tre av alternativen, tva, tre och atta, ar helt uteslutna utifran jamforda kriterier.
Alternativ fem, sex och sju har tre poang mindre an huvudalternativet. Alternativ fem
och sju ligger pa motsatt sida om vagen jamfort med den kommande gang- och
cykelvagen vilket drar ner poéngen, alternativ sex ligger pa samma sida som gang- och
cykelvdgen men har i stéllet ett storre avstand till befintligt verksamhetsomrade for VA.

Alternativ ett och fyra far tva podng mindre &n huvudalternativet varfor dessa skulle
kunna vara intressanta om forutsattningarna framst kring markagarforhallande
forandras, daremot har alternativ ett en sarbarhet kopplat till dversvamning.

Kommunen bedomer att huvudalternativet ar det mest lampligt av de studerade
alternativen, utifran de parametrar som det finns kunskap om i dagslaget.

Kriterier Markanvéndning | Markégoforhallande | Terrédng och Infrastruktur | Sarbarhet | Poéng
landskapsbild (15)

Huvud alt 2 2 2 12
Alt1 2 10
Alt 2 5
Alt3 2 2 7
Alt 4 2 2 2 10
Alt5 2 2 2 2 9
Alt 6 2 2 3 2 9
Alt7 2 2 9
Alt 8 2 8

4. Nollalternativ

Nollalternativet innebar att ingen jordbruksmark eller annan mark tas i ansprak for ny
bostadsbebyggelse. Det innebéar dven att mojligheten att tillskapa nya bostader pa den
stadsnéra landsbygden begransas, vilket minskar mojligheten att uppna
oversiktsplanens och bostadsforsorjningsprogrammets intentioner.
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5. Slutsats

Trollhattans Stad beddomer att behovet av nya bostdder pa landsbygden utgor ett
vasentligt samhallsintresse. Efter genomford intresseavvagning och jamforelse av
alternativa lokaliseringar beddms huvudalternativet vid Lindveden 9:14 med flera vara
den mest lampliga lokaliseringen for den foreslagna bostadsutvecklingen.

Huvudalternativet innebar ett begransat ianspraktagande av jordbruksmark, bestaende
av mindre ytor som delvis &r inklamda, svarbrukade eller redan paverkade av omgivande
bebyggelse och infrastruktur. Exploateringen bedoms inte medfora att storre
sammanhangande jordbruksmark delas upp eller att méjligheten att bedriva ett uthalligt
jordbruk i omradet patagligt forsamras. Forutsattningarna att bedriva ett ekonomiskt
barkraftigt jordbruk inom det aktuella utredningsomradet bedoms redan idag vara
begransade till foljd av omradets storlek, lokalisering och narhet till befintlig
bostadsbebyggelse.

De studerade alternativen bedoms sammantaget inte kunna tillgodose bostadsbehovet
pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéallande satt utan att i stérre utstrackning ta
jordbruksmark av hogre brukningsvarde i ansprak, medfdéra betydande sarbarheteri
genomfdrandet eller krava nya infrastrukturlosningar som strider mot Trafikverkets
inriktning.

Mot denna bakgrund bedomer Trollhattans Stad att forutsattningarna enligt 3 kap. 4 §
miljobalken &r uppfyllda och att den jordbruksmark som berdrs inom huvudalternativet
kan tas i ansprak. Genom ny detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera mojliggors en
samlad och strukturerad utveckling av bostader pa den stadsnara landsbygden, i linje
med kommunens dversiktsplan och bostadsférsorjningsprogram, utan att patagligt
skada jordbruksintresset.
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