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SAMMANFATTNING

| Trollhattans 6versiktsplan finns mal om att hela kommunen ska leva. Trollhattans stads inriktning ar
att ytterligare bebyggelse pa landsbygden ar 6nskvart. | Lindveden ar det mojligt att nyttja utbudet i

Trollhattan centralort och Sjuntorp och samtidigt mojliggora boende pa landsbygden.

Denna detaljplan syftar till att mojliggéra ny bostadbyggnation pa den tatortsnara landsbygden, med
en sammanhallen struktur och volymer som inspireras av landsbygdsbebyggelsens karaktarsdrag och
med en variation av bostadstyper. | omradet ska gemensamma ytor fér samvaro och lek integreras.
Omradet ska kopplas samman med omgivande rorelsestrak och utformas med hansyn till landskapets

och terrangens férutsattningar.

Planomradet ar beldget i Lindveden pa Trollhadttans landsbygd, cirka 6,5 kilometer séder om
Trollhdttans stad. Omradet ligger langs med Lansvag 2012 som i sydlig riktning leder till Sjolanda och
Sjuntorp, och i nordlig riktning till Europavag 45 (E45) och vidare till tatorten Trollhattan.
Planomradet omfattar 7 hektar inom fastigheterna Lindveden 9:15, 9:16 och 9:17 samt del av

Lindveden 9:2(4), 9:4 och 9:14.

Detaljplanen mojliggor utveckling av ett bostadsomrade pa landsbygden med 50-76 nya bostader.
Visionen for omradet &r att utveckla ett bostadsomrade med byliknande karaktar och blandade
boendeformer, dar bebyggelsen anpassas till platsens férutsattningar. Detta uppnas genom en
sammanhallen men smaskalig struktur, dar bebyggelsen grupperas pa ett satt som knyter an till
landsbygdens monster och tar tillvara landskapets karaktar. Kuperade skogsomraden och randzoner
bevaras delvis och tillgangliggors for lek, samvaro och vardagsnara utevistelse, vilket ger
férutsattningar for att naturen integreras i bostadsomradet. Aven bevarande av karaktaristiska tallar
och berghallar bidrar till detta. Nya rorelsestrak tillskapas som binder samman omradet med
omgivande bebyggelse och vagar. Detaljplanen medfor att en ny anslutning till Lénsvag 2012

tillskapas och ersatter befintlig infart.

Detaljplanen for del av Lindveden 9:14 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen och
handlaggs med ett sa kallat standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen. Antagande av

detaljplanen foreslas ske i samhallsbyggnadsndmnden.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra utveckling av ny bostadsbyggnation pa den tatortsnara
landsbygden, med en sammanhallen struktur och volymer som inspireras av landsbygdsbebyggelsens
karaktarsdrag och med en variation av bostadstyper. | omradet ska gemensamma ytor for samvaro
och lek integreras. Omradet ska kopplas samman med omgivande rorelsestrak och utformas med

hansyn till landskapets och terrangens forutsattningar.

2 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

2.1.1 Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar beldget i Lindveden pa Trollhadttans landsbygd, cirka 6,5 kilometer séder om
Trollhattans stad, se bild 1. Omradet ligger langs med Lansvdg 2012 som i sydlig riktning leder till
Sjolanda och Sjuntorp, och i nordlig riktning till Europavag 45 (E45) och vidare till tatorten
Trollhattan. Planomradet omfattar 7 hektar inom fastigheterna Lindveden 9:15, 9:16 och 9:17 samt

del av Lindveden 9:2(4), 9:4 och 9:14.

| vaster avgransas planomradet med fastigheterna Lindveden 9:8, 9:9 och 9:10 samt vagomradet for
Trafikverkets planerade gang- och cykelvag, se bild 2. | norr avgrdansas planomradet med Lindveden
7:6 och 9:6. | nordost foljer planomradet fastighetsgrans mot Lindveden 9:6, 9:7 och till stora delar
Lindveden 9:4. | 6ster avgransas planomradet med fastighetsgrans mellan Lindveden 9:2 och 10:1. |
sydost avgransas planomradet av skyddsomrade for groddjur inklusive skyddszon, vilket ar ett
resultat fran Groddjursinventering. Utéver detta utgar planomradets avgransning fran

Bebyggelseférslag med bostadsfastigheter, tekniska anlaggningar och vagar.
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Bild 1 och bild 2. Planens lc'igé i kon:imunen, markerat med réd cirkel, samt p/ahom;czidets

@ Trollbhattans Stad f

avgrénsning, markerad med réd streckad linje.

2.1.2 Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggor utveckling av ett bostadsomrade pa landsbygden med 50-76 nya bostader
med mdjlighet till en blandning av friliggande enbostadshus, parhus, radhus och marknara
ldgenheter. Anledningen till det stora spannet av nya bostader beror pa att detaljplanen mojliggor for
en viss flexibilitet i att tillskapa flerbostadshus eller radhus respektive enbostadshus eller parhus

inom vissa omraden.

Visionen for omradet &r att utveckla ett bostadsomrade med byliknande karaktar och blandade
boendeformer, dar bebyggelsen anpassas till platsens férutsattningar. Detta uppnas genom en
sammanhallen men smaskalig struktur, dar bebyggelsen grupperas pa ett satt som knyter an till

landsbygdens monster och tar tillvara landskapets karaktar.

Kuperade skogsomraden och randzoner bevaras delvis och tillgangliggors for lek, samvaro och
vardagsnira utevistelse, vilket ger forutsattningar for att naturen integreras i bostadsomradet. Aven

bevarande av karaktaristiska tallar och berghallar bidrar till detta.
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Nya rorelsestrak tillskapas som binder samman omradet med omgivande bebyggelse och vagar.

Detaljplanen medfor att en ny anslutning till Lansvag 2012 tillskapas och ersatter befintlig infart.

Fastighetsgrans
vile
Partus

Flarbostadshus:
a lagenneter

Flemostadshus:
7 lagenheler

Flemostadshus:
4lagenhetor

Garage / uthus

) ¥ia for dagvatien. | skyfalishantering
= v o

Bild 3. Bebyggelseférslag.
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2.2 GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla
dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava

detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

2.3 ALLMAN PLATS

Allmén platsmark i Lindveden kommer att besta av gator, en gang- och cykelvdg som binder samman
omradet med Trafikverkets planerade gang- och cykelvag, en gdngvag langs huvudgatan, en centralt
beldgen park med lekplats, samt naturmark. Samtlig allman platsmark har enskilt huvudmannaskap.
Gatustrackningar och platsbildningar anpassas till bade topografi och naturtyp. Utformningen av
bebyggelseftrslaget och vart natur och parkmark planlaggs tar i sa stor utstrackning som moijligt sin
utgangspunkt i vart det finns karaktdrsskapande element pa platsen idag, sa som bergsryggar,
hallmark och tallar. Allman platsmark ska utformas trygg och tillganglig, och bidra till en boendemilj6
som samspelar med det omgivande landskapet. Den allmdnna platsen ska erbjuda majligheter till

moten, lek och samvaro och darigenom stdrka omradets sociala och rekreativa varden.

2.3.1 GATA

Detaljplanens gatustruktur ar planerad utifran platsens topografiska férutsattningar och den ténkta
bebyggelsestrukturen, dar det gar fran en tétare struktur med genomfartsgator till en glesare
struktur med atervandsgator. Alla gator ar utformade med en kérbana om 5,5 meter for att
mojliggora korning i bada riktningar, samt moten mellan personbil och lastbil. Gatorna ska asfalteras.
Langs alla gator i omradet planeras ensidig belysning. Hur gatorna ar utformade for olika trafikslag

varierar.

| korsningar och andra kritiska punkter dar vattnet behover rinna i ratt riktning hojdsatts gatunivan.
For att sdkerstdlla avledning av vatten utan risk for skada pa byggnader avses héjderna studeras

djupare infor detaljplanens granskningsskede.
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Lokaigata
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Bild 4. Detaljplanens gatustruktur med lokalgata 1-3, tillfartsvdgar, gdngvdg och géng- och cykelvig

markerat i Bebyggelseférslag.

2.3.1.1 Lokalgata
2.3.1.1.1 Lokalgata1l

Lokalgata 1 foreslas ersatta befintlig anslutning till Lénsvag 2012 genom ett nytt ldge cirka 30 meter
norr om befintlig infart. Lokalgata 1 stracker sig mellan anslutningen vid Lansvag 2012 och Lokalgata
2, som leder in i det nya omradet. Genom detta kommer befintliga fastigheter fram till Valberga fa en

andrad anslutning till Lansvag 2012.

Séder om vagen mojliggors for en separat gangvag pa 2,25 meter, gangvagen planlaggs som gangvag

inom allman platsmark. | 6vrigt samsas cyklister och motorfordon om gatuutrymmet. Gatusektionen
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ar totalt 8,25 meter bred. Utdver detta finns utrymme i nordvast for att hantera slant mot

intilliggande fastighet Lindveden 7:6.

Gatan tillsammans med bebyggelsen utgér omradets entré fran Lansvag 2012. Pa bagge sidor om
gatan mojliggors for bebyggelse i en nagot tatare bebyggelsestruktur an i évriga delar av

planomradet.

GATA MED
GANGBANA BELYSNINGSSTOLPE

= //
¥

KORFALT KORFALT GANGBANA
2,75 2,75 2,25

1 1

0,25 :
STODREMSA |
% (\
: . 0,2
KANTSTOD- STODREMSA

Bild 5. Typsektion for Lokalgata 1. Bild frdn Trafikutredning.
2.3.1.1.2 Lokalgata 2

Lokalgata 2 stracker sig fran anslutning av Lokalgata 1 till anslutning av Lokalgata 3. Gatan leder in i
det nya bostadsomradet och méts av ny bebyggelse pa dess vastra sida och befintlig bebyggelse
inom Lindveden 9:7, akermark samt yta for dagvattenhantering pa dess Ostra sida. Har avses
bebyggelsens placering och typologi bidra till ett enhetligt gaturum. Ldngs med gatan mojliggors for
2,0 meter bred gatuparkering, parkeringen planlaggs inom kvartersmark. Vaster om parkeringen
mojliggors for en separat gangvag med en bredd pa 2,50 meter, gangvagen planldggs som gangvag
inom allman platsmark. | kdrbanan samsas cyklister och motorfordon om gatuutrymmet.
Gatusektionen ar totalt 10,5 meter bred. Utéver denna bredd sidkerstalls yta langs gatans Ostra sida
for hantering av gatuvatten innan anslutning till det allmdnna natet, samt slant mot intilliggande

fastigheter Lindveden 9:4 och 9:7.

| motet mellan Lokalgata 2 och Lokalgata 3 utformas korsningen med en minirondell. Det gor att

personbilar som parkerar langs med Lokalgata 2 kan svanga runt i korsningen.

Alla boende inom omradet kommer trafikera Lokalgata 2 for att ta sig till och fran bostadsomradet.

/4
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GATA MED BELYSNINGSSTOLPE
GANGBANA SAMT /
LANGSGAENDE PARKERING <

L . PARKERING
KORFALT KORFALT GANGBAN

2,75 2,75 2,0 2,5
L

T 1 1 1

0,25
STODREMSA

0,25
STODREMSA

Bild 6. Typsektion for Lokalgata 2. Bild fran Trafikutredning.

KANTSTOD

2.3.1.1.3 Lokalgata 3

Lokalgata 3 har en bredd pa 6,25 meter och ar mer organiska och kuperade i sin utformning, jamfért
med Lokalgata 1 och 2. Langs Lokalgata 3 planlaggs fér enbostadshus och parhus och har kommer
parkering ske inom den egna fastigheten. Inom Lokalgata 3 samsas gang, cykel och motorfordon om
gatuutrymmet.

GATA UTAN

GANGBANA

= BELYSNINGSSTOLPE

/
¥

KORFALT KORFALT

2,75 2,75
;ﬂ, ,‘b ,‘b I
0,25
STODREMSA
A
Lo 4 -
'
B L Wl
0,50
STODREMSA

Bild 7. Typsektion for Lokalgata 3. Bild fran Trafikutredning.

Gatorna ar utformade som tre aterviandsgator med vandplats. De &r framst tdnkta att anvdndas av de
som bor langs respektive gata eller langre in i omradet. Vandplatserna ar utformade sa att det finns

mojlighet att vanda med en sopbil. Det innebar att vandplatsens radie behdver vara minst 9 meter

/4
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och den hinderfria ytan utanfér vandplatsen ska vara 1,5 meter. Storre fordon kommer behova

backa.
— T —
— — T—-"-—-—.__. H
R T J__-'——‘ = —
- e = — P ——

0012

Bild 8. Vindplats med redovisning av kérspar (gula linjer) fér rundkérning. Det streckade omrddet

utanfér vindplatsen dr det hinderfria omradet. Bild fran Trafikutredning.

Bostadsfastigheter i sydvast och kommunens fastighet Lindveden 9:4 i nordost kommer anslutas med
mindre tillfartsvag fran narliggande gata. Tillfartsvagen till bostadsfastigheterna ar cirka 6,5 meter
bred och innefattar aven en vandplan. Tillfartsvagen till Lindveden 9:4 ar 4 meter bred for att

mojliggdra angoring och skotsel. Se bild 4.

2.3.2 Gangvag
Langs Lokalgata 1 planlaggs for gangvag inom allman platsmark, se bild 4. Gangvagen ar tankt att
kopplas samman med Trafikverkets planerade gang- och cykelvag langs Lansvag 2012. Gangvagen

planlaggs till 2,25 meter och foreslas avskiljas fran korbana med kantsten och nivaskillnad, se bild 5.

Langs Lokalgata 2 planlaggs for gangvag inom allman platsmark. Gangvagen planlaggs till 2,50 meter
sa att kraven om fritt utrymme i anslutning till parkering for rérelsehindrade tillgodoses. Gangbanan

foreslas avskiljas fran parkering/kérbana med kantsten och nivaskillnad, se bild 6.

Bostadshusen utmed gangvag utformas sa minst en entré ar synlig fran gangbanan, vilket avser

framja aktivitet och 6kar den upplevda tryggheten.

2.3.3 Gang- och cykelvag

En gang- och cykelvag planlaggs mellan Lokalgata 3 och Trafikverkets planerade gang- och cykelvag,

se bild 3. Férbindelsen mojliggor en ytterligare anslutning till Trafikverkets gang- och cykelvag utéver

/4
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kopplingen vid infartsvagen. Darmed skapas kopplingar fér gaende och cyklister bade i planomradets
norra del och i dess sédra del, vilket bidrar till god tillganglighet och ett finmaskigt gang- och

cykelnat.

| anslutning till den planlagda gang- och cykelvdagen planeras dven ett nytt lage for busshallplats,
vilket beddms vara en lamplig placering med god tillgdnglighet for kollektivtrafikresenérer.

Busshallplatsens lage ligger utanfor planomradet och redovisas darfor inte i plankartan.

2.3.4 Natur och park

2.3.4.1 Natur

Bebyggelsestrukturen utformas med hansyn till landskapet for att bevara grénomraden som ar
karaktarskapande for platsen. Grénomradena nas fran olika delar av planomradet genom grona slapp

och tillgangliggors for lek och vardagsnara utevistelse.

I nordvast planlaggs ett naturomrade som ska vara tillgéngligt fran Lokalgata 2 i nordost genom ett
sldpp mellan bostadsfastigheterna dér en trappa iordningstélls for att nd omradet, se bild 3. Inom
omradet finns det en berghill som delvis ligger inom naturmark, delvis inom kvartersmark for
bostdder och som avses bevaras da den ar karaktdrsskapande for omradet. Inom naturomradets
sydostra del sakerstalls yta och for skyfallsdike. Skyfallsdikets dikets fysiska dimensioner regleras i

detaljplanen for att sakerstalla tillracklig flodeskapacitet.

Centralt i omradet finns en bergsrygg som gar i sydvastlig-norddstlig riktning. Hojdryggen maojliggor
en utblick dver omradet och landskapet. Inom omradet ska stigar anldggas som ansluter allmanna
gator och mark sydost om planomradet. Pa hojden star det nagra befintliga tallar som ar
karaktarsskapande for platsen och som avses bevaras. Inom naturomradet finns det forslag pa att

tillskapa en skogslekplats, detta ar dock inget som faststalls i detaljplanen.

| sydvast finns tre mindre omraden som planlaggs som natur for att sakerstalla grona slapp.

2.3.4.2 Park

Parken omfattar ca 1100 kvadratmeter och ligger i anslutning till korsningen dar Lokalgata 2 moter
Lokalgata 3, se bild 3. Via parken nas sedan det centrala naturomradet. Parken ar tankt att mojliggora
for lek och samvaro. | omradet ska lekplats anordnas, vilket styrs av detaljplanen. Intill parken

mojliggdrs for en gemensamhetslokal, vilken planlaggs inom kvartersmark for bostéader.

S
b

Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera Planbeskrivning
Samradshandling augusti 2026 PLAN.2023.3001 &




15

2.3.5 Huvudmannaskap

For detaljplanen géller enskilt huvudmannaskap for allman platsmark. Detta innebér att ansvaret for

drift och underhall av den allménna platsen &r enskilt.

Planomradet ar lokaliserat pa landsbygden och angransar inte till nagon tatort eller annat omrade
som kommunen redan idag ansvarar for. Planomradets allmanna platser kommer huvudsakligen
anvandas av boende inom planomradet. Kommunen har i motsvarande omraden, vid utbyggnad av
tat bebyggelse pa Trollhattans landsbygd, generellt inte huvudmannaskap for allménna platser som
ar begransade till boendeomraden av denna karaktar. Enskilt huvudmannaskap bedéms darfor mest

[ampligt har.
De sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap som dberopas ar att:

e Gator, gang- och cykelvag, gangvag, natur och park anvands i huvudsak av boende inom
planomradet och bedoms darmed vara av tydlig enskild karaktar samt endast i begrdansad
omfattning behova utnyttjas av allmanheten.

e Infartsvagen forvaltas av befintlig férening. Det beddms inte vara rationellt utifran praktiska

aspekter och kostnadssynpunkt att ha olika huvudmannaskap i delomraden.

Mot bakgrund av ovan géor kommunen bedémningen att det finns sarskilda skal enligt plan- och

bygglagen 4 kap. 7 § att annan an kommunen kan vara huvudman for den allmanna platsen.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken i Lindveden ska anpassas till den befintliga topografin och till angransande allman
platsmark. Syftet ar att skapa véal avvagda nivaskillnader. Anpassningen ska ocksa mojliggéra en
overgang mellan kvartersmark och naturmark utan stora kontraster mellan anlagd mark och

naturmark. Omradet ska darmed fortsatt uppfattas som val anpassat och integrerat i landskapet.

2.4.1 Bostdder

Bebyggelsen i Lindveden utformas med olika tathet och bostadstyper for att uppna syftet om att
skapa ett varierat bostadsomrade. | aktuellt Bebyggelseférslag har omradets maximala utbyggnad
studerats, vilket innehaller 44 bostader i flerbostadshus av varierande storlek, 6 bostader i parhus
samt 26 bostader i friliggande enbostadshus. Detaljplanen innebar en viss flexibilitet i bostadstyp
som dven mojliggor radhus i stallet for flerbostadshus och friliggande enbostadshus i stallet for
parhus inom vissa kvarter. Det medfor ett spann mellan 50—-76 nya bostdder nar hela omradet ar

utbyggt enligt detaljplanen.
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Bebyggelsen utformas utifran nagra gemensamma principer for att skapa en sammanhallen karaktar i
omradet. Bestammelserna om minsta takvinkel och hégsta nockhojd ar utformade sa att
tillkommande enbostadshus avses upplevas som tvavaningshus och flerbostadshus och radhus avses
upplevas som trevaningshus. Tillsammans med begrdnsningar i utnyttjandegrad ar syftet att uppna
volymer som inspireras av landsbygdsbebyggelsens karaktarsdrag med en glesare bebyggelsestruktur
jamfort med centrala staden. Detaljplanen mojliggor dven lagre bebyggelse, men da med begrénsad
byggnadsarea. Undantaget ar de omraden for friliggande enbostadshus dar minsta fastighetsstorlek
regleras till minst 1200 kvadratmeter. Har medges en storre byggnadsarea, vilket skapar storre
forutsattningar for bostadshus i en vaning utan att fastighetens utnyttjandegrad blir for hog. Syftet
med bestdmmelserna ar att skapa en enhetlig och vial sammanhallen bebyggelse, dar bebyggelsen

anpassas till platsen med hansyn till landskapet och terrdngens férutsattningar.

Vidare anpassas bebyggelsen dven till en tydlig gatuhierarki dar lokalgata 1 och 2 har en nagot mer
urban karaktdr som sedan overgar till smaskalig villagata i lokalgata 3. Sammantaget bidrar detta till
att det skapas en viss variation inom omradets delomraden. Till granskningsskedet ska gatornas
hojder studeras for att bebyggelsens hojdsattning ska kunna relateras till gatunivaerna pa ett bra

satt, samt att avrinning av vatten kan sakerstallas.

Bild 9. Omraddet indelat i omrdde A-H, inklusive férslag pa fastighetsindelning. Bild frdn

Bebyggelseférslag.

/4
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2.4.1.1 Omrdde A, B och C - Bygatan

Har mojliggors for radhus och flerbostadshus i varierande storlek. Med undantag for fastigheten
soder om Lokalgata 1, dar enbart flerbostadshus éar tillatet, medger detaljplanen en flexibilitet mellan

byggnation i radhus och flerbostadshus. Se bild 3 for gatornas lokalisering.

Bostaderna placeras i en sammanhallen linje, ndra och med langsidan mot gatan samt med minst en
entré synlig mot gatan for att skapa ett tydligt och tryggt gaturum. Komplementbyggnader placeras
minst 1 meter fran gatan, alternativt sammanbyggs med huvudbyggnaden. Har &r avsikten att

bostadsbebyggelsen ska upplevas som trevaningshus.

Genom att byggnaderna placeras néra gatan och med hansyn till befintliga markforhallanden, sa som
berg i dagen, sakerstalls att tillrdcklig yta frigors for att skapa kvalitativa gardsmiljoer. Gardsytor och
tradgardar orienteras i huvudsak pa den gatufria sidan. Genom utfartsférbud fran
bostadsfastigheterna hindras backrorelser 6ver intilliggande gangbana for att uppna en trafiksdker
miljo. | stdllet hanteras parkering sammanhallet genom att samlas i gemensamma anlaggningar
mellan husen och langs med Lokalgata 2. Har ska det dven vara mojligt att anordna

tillganglighetsparkering.

2.4.1.2 Omrade D - Parhus/villaomradet

I norra delen av omrade D medger detaljplanen en flexibilitet mellan byggnation i parhus och

friliggande enbostadshus. S6der om gatan tillater detaljplanen enbart friliggande enbostadshus.

| huvudsak ar avsikten att bostadsbebyggelsen ska upplevas som tvavaningshus. Langst soderut i
omrade D finns ett omrade dar minsta fastighetsstorlek regleras till 1200 kvadratmeter, dar det ges
storre forutsattningar for bostadshus i en vaning. Mojligheten att uppféra bostader i tva vaningar
syftar till att mojliggéra en sammanhallen karaktar inom hela planomradet, medan mojligheten att

bygga i en vaning 6ppnar upp for en storre variation av boendemajligheter inom planomradet.

Parkering sker inom den egna fastigheten.

2.4.1.3 Omrdde E - Ostra villaomrddet

Har mojliggors uppforande av friliggande enbostadshus, placerade i direkt anslutning till
jordbruksmark, skogsmark och mark som planlaggs som natur eller park. Bebyggelsen ska anpassas
till platsens forutsattningar, dar byggnadernas placering utformas med hansyn till fastighetens
topografi och befintliga foérhallanden. Detta skapar goda forutsattningar for att bevara omradets

landskapskaraktar och ger bostaderna en naturlig anpassning till terrangen.
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Parkering |6ses pa den egna fastigheten och komplementbyggnader som garage ska uppféras som

friliggande byggnader.

2.4.1.4 Omrdde F och G — Kuperade villaomradet

Har mojliggors for friliggande enbostadshus. Komplementbyggnader som garage ska vara friliggande.
Parkering sker inom den egna fastigheten. Har styrs inte placeringen av byggnaden, da respektive
tomt har unika forutsattningar gallande terrdangen. | stallet ar en lamplig placeringen dar ingreppet i

terrangen, genom exempelvis plansprangning, blir minsta majliga.

| huvudsak &r avsikten att bostadsbebyggelsen ska upplevas som tvavaningshus. Langst vasterut i
omrade F och séderut i omrade G finns omraden dar minsta fastighetsstorlek regleras till 1200
respektive 2400 kvadratmeter, dar det ges storre forutsattningar for bostadshus i en vaning.
Maijligheten att uppfora bostader i tva vaningar syftar till att mojliggéra en sammanhallen karaktar
inom hela planomradet, medan majligheten att bygga i en vaning 6ppnar upp for en stérre variation

av boendemadijligheter inom planomradet.

2.4.1.5 Omrdde H- Omrddesgemensamt bostadskomplement

Har mojliggors for en gemensam lokal fér omradet, som komplement till bostdderna. Denna byggnad

avser fungera som gemensam samlings- och moéteslokal inom planomradet.

2.4.2 Parkering

Parkering for flerbostadshusen och radhusen inom omrade A, B och C ska hanteras genom samlade
parkeringsytor, se bild 3. Parkeringsytorna ska rymma boendeparkering, besdksparkering och det ska
ga att tillskapa tillgdnglighetsparkering for att sdkerstalla god tillganglighet for alla boende och

besokare for de aktuella kvarteren.

For kvarteren langs med Lokalgata 1 mojliggors for gemensamma parkeringsanlaggningar i form av
samlade parkeringsytor inom respektive fastighet. For kvarteret norr om Lokalgata 1 visar
Bebyggelseférslag att det ar mojligt att tillskapa 6 parkeringsplatser. Enligt Bebyggelseférslag kan
denna parkeringsyta anvandas dven for att nd E;-omradet i norr, 1as mer under 4.2.2.1 Servitut. Inom
kvarteret s6éder om Lokalgata 1 mojliggors 11 parkeringsplatser, varav 5 kan anordnas i carport. Enligt
Bebyggelseférslag kan infarten till denna parkeringsyta anvandas dven for att na fastigheten

Lindveden 9:8 i séder samt E;-omradet i sydost, lds mer under 4.2.2.1 Servitut.

For flerbostadshusen och radhusen som ligger langs med Lokalgata 2 tillats ingen parkering inom
kvartersmark for bostader. Har planlaggs for utfartsforbud for att undvika backande fordon 6ver

gangbanan. Gemensamma parkeringsytor hanteras i gemensamhetsanldggning, dels genom 15
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parkeringsplatser utmed gatan, dels i en storre parkeringsyta som rymmer 24 parkeringsplatser,
varav 5 i carport. Enligt Bebyggelseférslag kan infarten till denna parkeringsyta anvandas aven for att
na E;-omradet i nordost, 1ds mer under 4.2.2.1 Servitut. For att sakerstalla framkomlighet och
mojliggora for sopbilen att stanna pa gatan och na bostddernas atervinning ska gatuparkeringen
utformas med slapp i lagen dar atervinningskarl ska hamtas for tomning. | dessa lagen ska
trottoarens kantsten vara fasad for att sopkarlen ska kunna dras till och fran fastigheterna. Vidare
bor gatuparkeringen utformas med tradplanteringar mellan grupper av parkeringsplatser for att ge

ett gronare uttryck och bidrar till en mer trivsam och smaskalig miljo langs gatan.

Parkering for omrade D, E, F och G hanvisas till den egna fastigheten.

2.4.3 Tekniska anlaggningar

Inom planomradet finns det en byggratt till for en ny transformatorstation, samt for en befintlig
transformatorstation. Befintlig transformatorstation kommer nas via en parkeringsyta. | planen

sakerstalls daven yta for dagvattenhantering i form av damm och diken.

2.5 BEFINTLIGT

Planomradet utgors huvudsakligen av naturmark och omfattar cirka 7 hektar, varav cirka 6 hektar

bestar av skogsmark och cirka 1 hektar av jordbruksmark.

Skogsmarken ar till stor del kuperad med tydliga hojdskillnader, vilket utgor ett karaktarsskapande
inslag i landskapet. Den kuperade terrangen och omradets topografi ar kvaliteter som avses
bibehallas och framtida bebyggelsestruktur ska anpassas efter dessa forutsattningar. Inom
skogsomradena finns dven flera fullvuxna tallar med hoga natur- och landskapsvéarden, vilka bedéms
som sarskilt karaktarsskapande. Bebyggelseférsiag har anpassats utifran flertalet av dessa tallar och

dessa avses bevaras inom allméan platsmark for natur respektive kvartersmark for bostader.

Den jordbruksmark som ingar i planomradet ar beldgen i den mer flacka delen av omradet och
foreslas tas i ansprak for dagvattenhantering. Kommunens stallningstaganden avseende
ianspraktagande av jordbruksmark redovisas i avsnitt 6.4.1 Jordbruksmark. | planomradet

forekommer dven tva diken som omfattas av biotopskydd.

Sydost om planomradet finns ett omrade som ar viktigt for groddjur och som Trollhattans stad ska
forvalta. For omradet har en skotselanvisning tagits fram for att sdkerstélla och bevara funktionen

och biotopen, I4s mer under 4.5.3 Ovriga avtal.
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Inom planomradet finns tre beviljade forhandsbesked for bostadsbebyggelse. Tomterna ar i
dagslaget obebyggda, men visst markarbete har pabérjats. Inom dessa fastigheter finns en berghall
som delvis har sprangts bort i samband med genomférda forarbeten. En betydande del av berghéllen
finns dock kvar och bedéms vara ett viktigt karaktarselement i landskapet, vilket avses bevaras i den
fortsatta planeringen genom att planldggas som allman plats for natur respektive mark som inte far
forses med byggnad inom kvartersmark. For att na tomterna har en grusad vag anlagts. Vagens

strackning ar avsedd att behallas och vidareutvecklas som en del av omradets framtida vagnat.

Planomradet inkluderar aven tillfartsvagen som ansluter till Lansvdag 2012. Pa denna vag finns en

rattighet i form av en gemensamhetsanlaggning, vilken beaktas i planarbetet.

2.6 ARENDEINFORMATION

Zand Fastigheter AB ansokte om planbesked Lindveden 9:14. Efter kommunstyrelsens beslut om
positivt planbesked har dven delar av kommunens fastigheter Lindveden 9:2 och 9:4 inkluderats. |
samband med att planarbetet paborjades inkom aven en férhandsbeskedsansdkan fran Dimblads
Bygg AB for att utveckla bostader inom del av fastigheten Lindveden 9:12, som infér detaljplanens
samrad reglerats till Lindveden 9:14. | och med att det pagick ett planarbete ansag kommunen att det

var lampligast att inkludera denna del i planomradet.

Innan detaljplanearbetet paborjades upprattades ett markanvisningsavtal mellan kommunen och
exploatoren. | avtalet kompletterades planomradet dven med del av kommunens fastighet Lindveden

9:2 och 9:4.

2023-09-14 beslutade samhallsbyggnadsnamnden genom beslut § 178 att godkanna start-PM, vilket

ar det datum da detaljplanen formellt paborjades.

Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera, Bostader i Lindveden, Gardhem, Trollhdttans

kommun, har diarienummer PLAN.2023.3001.

Detaljplanen for del av Lindveden 9:14 med flera hanteras enligt reglerna foér plan- och bygglagen

(2010:900). Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid
provningen av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark-

och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i samhallsbyggnadsnamnden.
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Nedan redovisas samtliga planbestammelser. Tillhérande varje planbestimmelse skrivs motivering

till varfor den infors i plankartan samt lagstdd i plan- och bygglagen (PBL).

3.1.1 Allman platsmark

Avgransas via anvandningsgrans.

GATA; — Lokalgata. Markanvandningen syftar till att sdkerstalla allman platsmark for gata som
forsorjer planomradet. Motivet ar att till och inom bostadsomradet skapa goda forutsattningar for
angoring och framkomlighet for cyklar, motorfordon samt for gdende dar separat gangbana inte
planlaggs. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 3 — Markens lamplighet for andamalet med hansyn till
mojligheterna att ordna trafik. PBL 2 kap. 6 § 2 — Skydd mot uppkomst av trafikolyckor. PBL 2 kap. 6 §

6 - Mojliggora trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

GCVAG - Gang- och cykelvig. Markanvandningen syftar till att sikerstélla allmén platsmark fér en
gang- och cykelvdg inom planomradet. Motivet ar att tillskapa en tillgdnglig koppling for gdende och
cyklister mellan planomradet och Trafikverkets planerade gang- och cykelvdgen langs Lansvag 2012.
Lagstod: PBL 5 § 3 — Markens lamplighet for andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna
trafik. PBL 2 kap. 6 § 2 — Skydd mot uppkomst av trafikolyckor. PBL 2 kap. 6 § 6 - Mdjliggora

trafikférsorjning och behovet av en god trafikmilj6.

GCVAG; — Gangvig. Markanvindningen syftar till att sdkerstalla allman platsmark fér en gangvig
inom planomradet. Motivet ar att tillskapa en trygg gangforbindelse langs den mest trafikerade gatan
inom planomradet. Lagstod: PBL 5 § 3 — Markens lamplighet for andamalet med hansyn till
mojligheterna att ordna trafik. PBL 2 kap. 6 § 2 — Skydd mot uppkomst av trafikolyckor. PBL 2 kap. 6 §

6 - Mojliggora trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

NATUR - Natur. Markanvandningen syftar till att sakerstalla allman platsmark for att bevara
befintliga naturomraden inom planomradet. Motivet ar att sdkerstalla tillgang till bostadsnara natur
for vardagsnara rekreation, bevara och sakerstélla ekologiska varden samt majliggora
sammanhéangande rorelsestrak tillsammans med allmén plats for park. Lagstéd: PBL 2 kap. 7 § 3 —
Hansyn till behovet av att det inom eller i anslutning till sammanhallen bebyggelse finns parker och
andra gronomraden. PBL 2 kap. 7 § 4 — Hansyn till behovet av att det inom eller i anslutning till

sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse.
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PARK — Park. Markanvandningen syftar till att sdkerstalla allman platsmark for park inom
planomradet. Motivet ar att mojliggora tillgang till narrekreation, lek och vistelsemiljoer fér boende i
omradet samt att mojliggora sammanhangande rorelsestrak tillsammans med allmén plats for natur.
Lagstod: PBL 2 kap. 7 § 3 — Hansyn till behovet av att det inom eller i anslutning till sa mmanhallen
bebyggelse finns parker och andra gronomraden. PBL 2 kap. 7 § 4 — Hansyn till behovet av att det
inom eller i anslutning till sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek, motion och annan

utevistelse.

3.1.2 Kvartersmark

Avgransas via anvandningsgrans.

B — Bostdder. Markanvandningen syftar till att styra vart ny bostadsbebyggelse far tillskapas. Motivet
ar att tillgodose behovet av bostader i omradet i enlighet med en langsiktigt hallbar anvdndning av
mark. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 2 — Framja en fran social synpunkt god livsmiljo som &r tillgédnglig och
anvandbar for alla samhallsgrupper. PBL 2 kap. 3 § 4 - Framja en god ekonomisk tillvaxt och en

effektiv konkurrens. PBL 2 kap. 3 § 5 - Framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

B; — Omradesgemensamt bostadskomplement. Markanvandningen syftar till att sdkerstalla yta for
bostadskomplement inom planomradet. Motivet ar att tillgodose behovet av en gemensam
samlingslokal inom planomradet. Lagstéd: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en andamalsenlig struktur och en

estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.

E; — Dagvattenanldggning. Markanvandningen syftar till att sakerstélla yta i lampliga lagen for
dagvattenanlaggningar inom planomradet. Motivet ar att tillgodose behovet av ytor for fordréjning
och rening av dagvatten samt att forhindra dversvamning. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 3 — Mdjligheterna
att ordna samhallsservice. PBL 2 kap. 5 § 4 - Méjligheterna att forebygga vattenfororeningar. PBL 2

kap. 5 § 5 - Hansyn till risken for olyckor, 6versvamningar och erosion.

E, — Transformatorstation. Markanvandningen syftar till att sdkerstalla yta i [ampliga lagen for
transformatorstation inom planomradet. Motivet ar att sakerstélla en robust och fungerande
elforsorjning for omradet i samband med ny bebyggelse. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 3 — Mdojligheterna

att ordna samhallsservice.

P — Parkering. Markanvandningen syftar till att sdkerstalla yta for parkering pa lampliga platser inom
planomradet. Motivet &r att tillgodose behovet av parkeringsplatser for ny bebyggelse. PBL 2 kap. 5 §
3 - Mojlighet att ordna trafik. PBL 2 kap. 6 § 6 — Hansyn till trafikforsorjning och behovet av en god

trafikmiljo.
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3.1.3 Egenskapsbestammelser for all allman plats

3.1.3.1 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen. Bestimmelsen syftar till att reglera att
enskilt huvudmannaskap for allman plats ska géalla. Motivet ar att sakerstélla att allman plats
forvaltas och underhalls av enskild part. Lagstod: PBL 2 kap. 2 § - Omraden anvénds for de andamal

de ar mest lampade for.

3.1.4 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Avgransas via anvandningsgrans.

3.1.4.1 Markens anordnande och vegetation

Nivaskillnader ska hanteras genom gradvis markanpassning eller terrassering som ej medfér
dominerande héjdskillnader. Bestimmelsen syftar till att skapa sakra slanter, funktionell
dagvattenhantering inom respektive fastighet samt mjuka anslutningar till befintlig mark inom
planomradet. Motivet &r att undvika branta nivaskillnader som kan paverka tillgianglighet,
landskapsbild och markens funktion negativt. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en andamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 5 § 5 - Hansyn till risken for
olyckor, 6versvamningar och erosion. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-

och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Nivaskillnader far ej 6verstiga 0,8 meter i hojd vid fastighetsgrins mot GATA och GCVAG, och ej
overstiga 1,2 meter i hojd vid fastighetsgrans mot PARK eller NATUR. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla en lamplig utformning och mote mellan kvartersmark och omgivande mark, med ett
gaturum utan hoga uppfylinader samt mjuka 6vergangar mot park och natur. Motivet &r att férbattra
trafiksdkerhet och sikt, samt uppna funktionell dagvattenhantering och terrdnganpassad évergang
mellan olika markanvandningar. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Frdmja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 5 § 5 - Hansyn till risken for olyckor,
Oversvamningar och erosion. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. PBL 2 kap. 6 § 2 — Skydd mot

uppkomst av trafikolyckor.
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3.1.5 Egenskapsbestammelser for allman plats

Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

3.1.5.1 Utformning av allmén plats

+0,0 — Markens héjd 6ver nollplanet ska vara <angivet> meter. Bestammelsen syftar till att reglera
gatans hojd. Motivet ar att forhindra 6versvamning samt sakerstalla ytlig avvattning av gatan och
terranganpassning mellan gata och kvartersmark. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 5 - Hansyn till risken for
olyckor, 6versvamningar och erosion. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-

och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

lek; — Lekplats. Bestammelsen syftar till att reglera var lekplats ska anldaggas. Motivet ar att
sakerstalla tillgang till tillgangliga och funktionella lekytor fér framtida boende. Lagstdd: PBL 2 kap. 7
§ 4 - Hansyn tas till behovet av att det inom eller i nara anslutning till omraden med sammanhallen

bebyggelse finns [ampliga platser for lek, motion och annan utevistelse.

n; — Dike fér skyfallshantering. Diket ska ha ett minsta djup pa 0,58 meter, en minsta bredd pa 3,6
meter, minst 8 %o langsgaende bottenlutning och en sldntlutning pa minst 1:3. Bestimmelsen
syftar till att reglera var skyfallsdike far anlaggas och hur det ska utformas. Motivet &r att minimera
risken for 6versvamning vid skyfall, sdkerstalla tillracklig flodeskapacitet och fungera val utifran
slantstabilitet och personsdkerhet. PBL 2 kap. 5 § 4 - Mdjligheterna att forebygga vattenféroreningar.

PBL 2 kap. 5 § 5 - Hansyn till risken foér olyckor, 6versvamningar och erosion.

n; - Mark inom triadets rotzon ska bevaras utan schaktning, uppfylinad eller hardgérande.
Bestammelsen syftar till att tillgodose tillracklig yta for tradens rotsystem. Motivet ar att befintliga
tallar &r karaktarskapande fér omradet. Lagstdd: PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och

landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

trad; — Tradet far endast féllas om det &r sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk. Bestimmelsen syftar till
att sdkerstalla bevarande av trad i enlighet med PBL 4 kap 10 §, vilket gor gdllande att det kravs
marklov for tradfallning enligt PBL 9 kap 47 § 3. Motivet ar att befintliga tallar ar karaktadrskapande
for omradet. Lagstod: PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och

kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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3.1.6 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Avgransas i huvudsak via anvandningsgrans och egenskapsgrans. Vissa egenskapsbestammelser

avgransas genom sekundar egenskapsgrans och redovisas nedan.

3.1.6.1 Begrinsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen syftar till att sakerstalla att marken
halls obebyggd. Se bild 10 for lokalisering av omrade X2-X8. Lagstdd: PBL 2 kap. 6 § 2 — Hansyn till
skydd mot uppkomst och spridning av brand. PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en andamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden. Lagstdd: PBL 2 kap. 6 § 1 — Hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. PBL 2 kap. 7 § 1-5. Hansyn tas till behovet av att det inom eller i ndra anslutning till
omraden med sammanhallen bebyggelse finns gator och vagar, torg, parker och andra grénomraden,
lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse och méjligheter att anordna en rimlig

samhallsservice och kommersiell service.
Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

e Omrade X1. Motivet ar att tillgodose tillrdcklig yta for att uppratthalla erforderligt
sdkerhetsavstand fran transformatorstation till brannbart material samt sékerstélla god

tillganglighet for drift, skotsel och underhall.
e Omrade X2. Motivet ar att gemensam yta for avfallshantering inte férses med byggnad.

e Omrade X3. Motivet &r att tillgodose tillrdcklig yta till for fordrojning och rening av dagvatten

samt sakerstalla god tillganglighet for drift, skotsel och underhall.
Avgransas via sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans.
e Omrade X4. Motivet ar att tillgodose tillrdcklig yta till for parkering.

e Omrade X5. Motivet ar att reglera byggratten for omradesgemensamt bostadskomplement

for att fa till en langstrackt volym for att uppna omradets tankta bebyggelsekaraktar.

e Omrade X6. Motivet ar att tillgodose tillracklig yta for att tillskapa kvalitativa utemiljoer for
dndamalet samt att bevara befintliga naturliga inslag sasom berghallar, vilka bedéms ha
betydelse for platsens karaktar.

e Omrade X7. Motivet ar att tillgodose tillracklig yta for tradens rotsystem.
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Korsmark — Marken far inte férses med annan byggnad &n carport. Bestimmelsen syftar till att
mojliggdra carport. Med carport avses en byggnad avsedd for uppstallning av fordon, som
kdnnetecknas av att den har tak men saknar helt omslutande vaggar och darmed, till skillnad fran ett
garage, ar en oppen eller delvis 6ppen konstruktion. Se bild 10 for lokalisering av omrade Y1.

Lagstod: PBL 2 kap. 6 § 6 — Hansyn till trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljo.
Avgransas via sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans.

e Omrade Y1. Motivet ar att mojliggora vaderskyddad parkering i bostadsnéra lagen.

\
o
Bild 10. Omrdde X1-X7 och Y1 markerade i plankartan.

3.1.6.2 Villkor for startbesked

Avgransas via sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans.

a; — Startbesked far inte ges for paborjan av byggnation forrdan markfororening dr avhjalpt.
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att markférorening tas bort innan byggnadsarbete paborjas.
Motivet ar att sdkerstalla att marken ar sanerad for sitt andamal. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 1 — Hansyn

till ménniskors halsa och sdkerhet.
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3.1.6.3 Fastighetsstorlek

Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

d; — Minsta fastighetsstorlek dr <x> m2. Bestimmelsen syftar till att reglera minsta tilldtna
fastighetsstorlek for att sdkerstalla planerad markanvandning och bebyggelsestruktur och férhindra
avstyckning i mindre fastigheter. Motivet ar att sakerstélla en glesare bebyggelsestruktur jamfort
med centrala staden, for att skapa en enhetlig och val sammanhallen bebyggelse dar bebyggelsen
anpassas till platsen med hansyn till landskapet och terrangens forutsattningar. For friliggande
enbostadshus dar minsta fastighetsstorlek regleras till minst 1200 kvadratmeter (omrade D3, F3 och
G2) medges en storre byggnadsarea, vilket skapar storre forutsattningar for bostadshus i en vaning
utan att fastighetens utnyttjandegrad blir for hog. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden. PBL 2
kap. 3 § 2 — Framja en fran social synpunkt god livsmiljo som &r tillgdnglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper. PBL 2 kap. 3 § 4 - Framja en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. PBL
2 kap. 3 § 5 - Framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn

till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god

helhetsverkan.

¢ 440 (gult): Omrade D1

¢ 740 (orange): Omrade Al
¢ 800 (gront): Omrade B, C,
F2 och G1

¢ 850 (blatt): Omrade E1 och
F1

¢ 950 (lila): Omrade E2 och
D2

¢ 1200 (rott): Omrade A2, D3
och F3

© 2400 (turkost): Omrade G2
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A o [
AR08, 7 i
i e B K

Bild 11. Omrade A1-A2, B, C, D1-D3, E1-E2, F1-F3, G1-G2 samt H markerade i Bebyggelseférslag.
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3.1.6.4 Hojd pa byggnadsverk

Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

h; — Hogsta nockhojd dr <x> meter. Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd for
att sdkerstalla att byggnaderna anpassas till omradets landskapsbild, samt for att skapa en enhetlig
och proportionerlig hojd for att uppna omradets tankta bebyggelsekaraktar. Motivet ar att,
tillsammans med bestammelser om minsta takvinkel och minsta fastighetsstorlek, sakerstalla en
byggnadsvolym som harmoniserar med platsens smaskaliga karaktar genom att friliggande
enbostadshus och parhus upplevs som tvavaningshus, samt att flerbostadshus och radhus upplevs
som trevaningshus. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Frdmja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-

och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

e 5,6: Omrade H, se bild 11
e 8,3: Omrade D1-D3, E1-E2, F1-F2 samt G1-G2, se bild 11
e 11: Omrade A1-A2, B och C, se bild 11

h, — Hégsta nockhéjd pa komplementbyggnader dr 4 meter. Bestimmelsen syftar till att reglera
hogsta tillatna nockhojd for att sakerstalla att byggnaderna anpassas till omradets landskapsbild.
Bestammelsen syftar till att skapa en enhetlig och proportionerlig hojd for att uppna omradets tankta
bebyggelsekaraktar. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Frdmja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-

och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

3.1.6.5 Markens anordnande och vegetation

Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

n; — Dike fér avledning och férdrojning av dagvatten. Bestammelsen syftar till att reglera var
dagvattendike far anlaggas. Motivet ar att sdkerstalla god dagvattenhantering och minimera risken
for oversvamning vid nederbord. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 3 — Mdjligheterna att ordna samhallsservice.
PBL 2 kap. 5 § 4 - Mojligheterna att forebygga vattenfororeningar. PBL 2 kap. 5 § 5 - Hansyn till risken

for olyckor, 6versvamningar och erosion.

ns — Damm for rening och férdrdjning av dagvatten. Inom egenskapsomrade ingar driftvag for
skotsel av dammen. Bestammelsen syftar till att reglera var dagvattendamm och dess
angoringsvagar far anlaggas. Motivet ar att sdkerstélla god dagvattenhantering och minimera risken

for 6versvamning vid nederbord. Lagstdd: PBL 2 kap. 5 § 3 — Mojligheterna att ordna samhallsservice.
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PBL 2 kap. 5 § 4 - Mojligheterna att forebygga vattenféroreningar. PBL 2 kap. 5 § 5 - Hansyn till risken

for olyckor, 6versvamningar och erosion.

ns — Marken far inte anvdndas fér parkering. Bestammelsen syftar till att reglera att parkering inte
far ske pa utpekad ytan. Motivet ar att ytan lampar sig battre for att nyttjas till gards- och friyta.
Parkering hanvisas i stallet till andra platser som ar utpekade i detaljplanen. Lagstod: PBL2 kap.3 § 1
— Frémja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap.
7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det inom eller i ndra anslutning till omrdden med sammanhallen

bebyggelse finns [ampliga platser for lek, motion och annan utevistelse.
Avgransas via sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans.

ne — Tradet far endast fillas om det dr sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla bevarande av trad i enlighet med PBL 4 kap 10 §, vilket gér géllande att det kravs marklov
for tradfallning enligt PBL 9 kap 47 § 3. Motivet ar att befintliga tallar ar karaktarskapande for

omradet. Lagstod: PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena

pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

3.1.6.6 Markreservat for allménnyttiga dndamal

Avgransas via sekundér egenskapsgrans och anvandningsgrans.

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen syftar till att sakerstalla
att det ar maojligt att bilda ledningsratt for elledning respektive dagvattenledning. Motivet ar att
sakerstalla rattigheten inom lamplig yta. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 3 — Hansyn till méjligheterna att

anordna vattenforsorjning, avlopp, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i ovrigt.

3.1.6.7 Markreservat for gemensamhetsanléiggning

Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

g1 — Markreservat fér gemensamhetsanldggning for parkering. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla gemensamma ytor for parkering. Motivet ar att parkeringsbehovet for tillkommande
bostdder kan hanteras inom en samlad yta for att skapa ett enhetligt gaturum samt att frigéra
utrymme till for friyta pa byggnadernas gardssida. Lagstéd: PBL 2 kap. 5 § 3 - Mdjlighet att ordna

trafik.

g2 — Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for avfallshantering. Bestammelsen syftar till att

sakerstalla gemensamma ytor for fastighetsnara insamling. Motivet ar att avfallshanteringen for
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tillkommande bostdder kan hanteras inom en samlad yta med god tillgang for avfallsfordon. Lagstod:

PBL 2 kap. 6 § 5 — Hansyn till mojligheterna att hantera avfall.

gs — Markreservat for gemensamhetsanldggning for omradesgemensamt bostadskomplement.
Bestammelsen syftar till att sakerstélla yta fér omradesgemensamt bostadskomplement.
bostadsomradet. Motivet &r att mojliggéra for gemensamma ytor dar boende kan motas. Lagstod:

PBL 2 kap. 7 § 5 - Mdjligheter att anordna en rimlig samhallsservice.

3.1.6.8 Placering

Avgrdnsas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

p1 — Huvudbyggnaden ska placeras 2,0 meter fran anvindningsgransen for allman platsmark
GCVAG; och GATA;. Bestimmelsen syftar till att styra att huvudbyggnaden placeras 2 meter fran
allman platsmark GCVAG; och GATA;. Motivet till bestimmelsen &r att skapa ett enhetligt gaturum
genom att byggnaderna placeras i en sammanhallen linje langs med Lokalgata 1 och 2. Motivet &r
dven att frigéra utrymme till for friyta pa byggnadernas gardssida. Ett avstand pa tva meter till
gangvagen sakerstaller en anvandbar yta pa byggnadernas framsida samtidigt som det begréansar
mojlighet for bilparkering. Lagstdd: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det
inom eller i ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek,

motion och annan utevistelse.

p2- Huvudbyggnaden ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrians mot allmén plats GATA;.
Bestammelsen syftar till att styra att huvudbyggnaden placeras minst 2 meter fran allman platsmark
GATA,, vilket tillater byggnation ndrmre dn mot 6vriga fastighetsgranser. Motivet ar att mojliggora
for att placera byggnaden for att fa till en kvalitativ och tillrackligt stor friyta. Lagstod: PBL 2 kap.3 § 1
— Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap.
7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det inom eller i ndra anslutning till omrdden med sammanhallen

bebyggelse finns [ampliga platser for lek, motion och annan utevistelse.

ps — Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrians mot allmin plats NATUR och
PARK samt kvartersmark B, P, E; och E,. Bestammelsen syftar till att reglera att huvudbyggnad och
komplementbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Motivet till bestammelsen ar
att sdkerstalla avstand till allman plats, natur och park och avstand till angréansande fastigheter och
bebyggelse pa dessa, samt att skapa utblickar mellan byggnader. Bestammelsen sakerstaller ocksa att

det &r mojligt att underhalla fasader pa kvartersmark. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en
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andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden. PBL
2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och

intresset av en god helhetsverkan.

ps — Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins. Bestammelsen syftar till att
reglera att huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Motivet till bestdmmelsen &r att sdkerstélla avstand till allméan plats och avstand till angransande
fastigheter och bebyggelse pa dessa, samt att skapa utblickar mellan byggnader. Bestammelsen
sakerstaller ocksa att det ar majligt att underhalla fasader pa kvartersmark. Lagstod: PBL2 kap.3 § 1
— Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och
gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa

platsen och intresset av en god helhetsverkan.

p7 — Komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter fran anviandningsgransen for allmén
platsmark GCVAG; och GATA;, alternativt sammanbyggas med huvudbyggnaden. Bestimmelsen
syftar till att sakerstélla limpligt avstand till allmanplatsmark GCVAG; och GATA; fér
komplementbyggnader nar sammanbyggnad inte sker. Motivet ar att sakerstalla skotsel av
komplementbyggnader samt en tydlig avgransning mot allman plats. Lagstod: PBL 2 kap.3§ 1 —
Framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och
gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa

platsen och intresset av en god helhetsverkan.

ps— Garage och carport ska placeras med minst 6 meter fri uppstallning framfor port till allman
platsmark GATA;. Byggnadssida utan port tillats placeras med minst 1,0 meter till fastighetsgrans.
Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillracklig uppstallningsyta framfor garage och carport for
parkerings- och angoringsandamal, inklusive plats for ytterligare fordon. Motivet ar att forbattra
trafiksdkerheten och funktionaliteten vid utfarter samt undvika hinder i gatumiljén. Lagstod: PBL 2
kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse
och gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena

pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

ps — Huvudbyggnad ska placeras med langsidan mot GCVAG; och GATA;. Bestimmelsen syftar till
att sdkerstilla att bebyggelsen skapar ett enhetligt gaturum. Ldngsida mot GCVAG; och GATA; ska
tolkas mot Lokalgata 1 for omrade A, samt mot Lokalgata 2 i nordost for omrade B och Lokalgata 2 i
nordvast for omrade C. Motivet ar att skapa ett gaturum med en tydligt definierad framsida som

bidrar till att rama in och starka gaturummets karaktar. Samtidigt mojliggors en fredad baksida som
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kan anvandas som en mer skyddad friyta. Lagstéd: PBL 2 kap. 3 § 1 — Frdmja en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden. PBL 2 kap.6 § 1 -
Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god

helhetsverkan.

p1o — Huvudbyggnad far inte sammanbyggas med garage eller komplementbyggnader.
Bestammelserna syftar till att begransa sammanbyggnad av huvudbyggnad med garage och
komplementbyggnader. Motivet till bestammelsen &r att bevara omradets luftighet och lantliga
karaktar. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden,

natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

p11 — Huvudbyggnad for parhus ska sammanbyggas. Bestimmelsen syftar till att styra att tva
enheter ska byggas samman till ett parhus (max 130m? + 130m?). Motivet till bestimmelsen &r att
mojliggéra sammanhallen bebyggelse och effektiv anvandning av mark i enlighet med
bebyggelsetypen parhus. Lagstdd: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads-

och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

p12 — Garage och carport ska sammanbyggas med huvudbyggnad for parhus. Bestimmelsen syftar
till att styra hur garage och komplementbyggnader ska placeras i foérhallande till huvudbyggnaden.
Motivet till bestdmmelsen ar att bevara omradets luftighet och lantliga karaktar. Lagstod: PBL 2 kap.
3 § 1 — Framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och
gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa

platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Avgransas via sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans.

pa — Byggnader ska placeras minst 3,0 meter fran fastighetsgrians mot allmian plats NATUR och
minst 4,0 meter fran fastighetsgrians mot kvartersmark B och E;. Bestimmelsen syftar till att reglera
huvudbyggnaders och komplementbyggnaders avstand till fastighetsgrans. Motivet till
bestimmelsen &r att sdkerstalla avstand till allman plats NATUR och avstand till angransande
fastigheter och bebyggelse pa dessa, samt att skapa utblickar mellan byggnader. Bestimmelsen
sakerstaller ocksa att det ar maojligt att underhalla fasader pa kvartersmark.

Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning
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av bebyggelse och gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och

kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

pe— Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins. Bestimmelsen syftar till att
reglera att huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Motivet till bestdmmelsen &r att sdkerstélla avstand till allméan plats och avstand till angransande
fastigheter och bebyggelse pa dessa, samt att skapa utblickar mellan byggnader. Bestammelsen
sakerstaller ocksa att det ar majligt att underhalla fasader pa kvartersmark. Lagstéd: PBL2 kap.3 § 1
— Frémja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och
gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa

platsen och intresset av en god helhetsverkan.

3.1.6.9 Stdngsel, utfart och annan utgdng

Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

Utfartsférbud. Bestammelsen syftar till att reglera att utfart inte far anordnas mot allmén plats,
GCVAG;. Motivet till bestimmelsen ar att sidkerstilla en trygg och trafiksiker gdngvig, utan fordon
som korsar gangvagen pa fler an nagra fatal stallen. PBL 2 kap. 6 § 2 — Skydd mot uppkomst av

trafikolyckor. PBL 2 kap. 6 § 6 - Mdjliggora trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

3.1.6.10 Takvinkel

Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

0: — Minsta takvinkel dr <angivet> grader. Bestimmelsen syftar till att reglera takvinkeln for att
tillsammans med bestammelsen om nockhdjd sakerstalla en byggnadsvolym som varnar om en
historiskt traditionell byggnadstyp pa landsbygden. Motivet ar att, tillsammans med bestammelser
om hogsta nockhojd och minsta fastighetsstorlek, sakerstalla en byggnadsvolym som harmoniserar
med platsens smaskaliga karaktar genom att friliggande enbostadshus och parhus upplevs som
tvavaningshus, samt att flerbostadshus och radhus upplevs som trevaningshus. Lagstéd: PBL 2 kap. 3
§ 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2
kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset

av en god helhetsverkan.

e 30: Omrade D2-D3, E1-E2, F1-F3 samt G1-G2, se bild 11
e 35:0mrade A1-A2, B och C, se bild 11
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0; — Minsta takvinkel for friliggande enbostadshus ar 30 grader. Bestammelsen syftar till att reglera
takvinkeln for att tillsammans med bestdmmelsen om nockhdjd sdkerstalla en byggnadsvolym som
varnar om en historiskt traditionell byggnadstyp pa landsbygden. Motivet &r att, tillsammans med
bestammelser om hogsta nockhéjd och minsta fastighetsstorlek, sakerstalla en byggnadsvolym som
harmoniserar med platsens smaskaliga karaktar genom att friliggande enbostadshus upplevs som
tvavaningshus. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-

och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

03 — Minsta takvinkel for parhus ar 25 grader. Bestimmelsen syftar till att reglera takvinkeln for att
tillsammans med bestammelsen om nockhojd sdkerstalla en byggnadsvolym som upplevs som hogst
ett trevaningshus samt virna om en historiskt traditionell byggnadstyp pa landsbygden. Motivet till
bestdmmelsen ar att bebyggelsen ska anpassas till och harmoniserar med platsens smaskaliga
karaktéar. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och

kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

3.1.6.11 Utformning

Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

f1 — Endast flerbostadshus och radhus. Bestammelsen syftar till att endast mojliggora flerbostadshus
eller radhus och att i kombination med f,, f5 och f, bidra till att varierande bostadstyper skapas i
omradet. Motivet ar att sdkerstalla kompletterande boendeformer och sikerstélla att bebyggelsen
utformas enligt den avsedda karaktaren. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur
och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 3 § 2 — Framja en fran social
synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. PBL 2 kap.3§4 -
Framja en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. PBL 2 kap. 3 § 5 - Framja

bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

f, — Endast flerbostadshus. Bestimmelsen syftar till att endast mojliggora flerbostadshus och att i
kombination med f;, f; och f, bidra till att varierande bostadstyper skapas i omradet. Motivet ar att
sakerstalla kompletterande boendeformer och sakerstilla att bebyggelsen utformas enligt den
avsedda karaktaren. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 3 § 2 — Framja en fran social synpunkt god livsmiljo

som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. PBL 2 kap. 3 § 4 - Framja en god ekonomisk
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tillvaxt och en effektiv konkurrens. PBL 2 kap. 3 § 5 - Framja bostadsbyggande och utveckling av

bostadsbestandet.

f; — Endast parhus eller friliggande enbostadshus. Bestammelsen syftar till att endast mojliggora
parhus eller friliggande enbostadshus och att i kombination med f3, f, och f, bidra till att varierande
bostadstyper skapas i omradet. Motivet &r att sakerstalla kompletterande boendeformer och
sdkerstalla att bebyggelsen utformas enligt den avsedda karaktaren. Lagstod: PBL2 kap.3§ 1 —
Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 3
§ 2 — Framja en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillgdnglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper. PBL 2 kap. 3 § 4 - Framja en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. PBL

2 kap. 3 § 5 - Framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

fa— Endast friliggande enbostadshus. Bestimmelsen syftar till att endast mojliggora friliggande
enbostadshus och att i kombination med f;, f, och f3 bidra till att varierande bostadstyper skapas i
omradet. Motivet ar att sdkerstalla kompletterande boendeformer och sikerstélla att bebyggelsen
utformas enligt den avsedda karaktdren. Lagstdd: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur
och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. PBL 2 kap. 3 § 2 — Frémija en fran social
synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. PBL 2 kap. 3§ 4 -
Framja en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. PBL 2 kap. 3 § 5 - Framja

bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

3.1.6.12 Utférande

Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

b; — Minst en entré till bostiderna ska vara synlig mot allmin platsmark GCVAG; och GATA;.
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att minst en entré till bostaderna orienteras mot intilliggande
allmén platsmark genom att den placeras antingen pa langsidan ut mot gatan eller pa kortsidorna,
daremot inte pa tradgardssidan. Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora for ett gaturum med en
tydlig framsida och darmed bidra till en 6ka aktivitet i gaturummet och en 6kad kénsla av trygghet
utmed gangstraket. Samtidigt fredas baksidan som da kan nyttjas som en mer privat friyta. Lagstod:
PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse.
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3.1.6.13 Utnyttjandegrad

Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans.

e; — Storsta byggnadsarea dr 35 procent av fastighetsarean dock max 470 m2 per huvudbyggnad.
Bestammelsen syftar till att mojliggdra en variation av bostadstyper utan att bebyggelsens skala
dominerar. Motivet till bestammelsen &r att styra forhallandet mellan bebyggelse och friyta inom
varje fastighet, vilket ar centralt for att sdkerstalla tillrackligt med friyta for lek och vistelse samt
uppna den naturnara och lantliga karaktar som efterstrdvas. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Frdmja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden. PBL
2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. PBL 2 kap. 7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det inom eller i
nara anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek, motion

och annan utevistelse.

e, — Storsta byggnadsarea ar 35 procent av fastighetsarean dock max 355 m2 per huvudbyggnad.
Bestammelsen syftar till att mojliggéra en variation av bostadstyper utan att bebyggelsens skala
dominerar. Motivet till bestammelsen ar att styra foérhallandet mellan bebyggelse och friyta inom
varje fastighet, vilket ar centralt for att sakerstalla tillrackligt med friyta for lek och vistelse samt
uppna den naturnara och lantliga karaktar som efterstrdvas. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Frdmja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och grénomraden. PBL
2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. PBL 2 kap. 7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det inom eller i
nara anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek, motion

och annan utevistelse.

e; — Storsta byggnadsarea dr 35 procent av fastighetsarean dock max 240 m2 per huvudbyggnad.
Bestammelsen syftar till att mojliggdra en variation av bostadstyper utan att bebyggelsens skala
dominerar. Motivet till bestammelsen &r att styra forhallandet mellan bebyggelse och friyta inom
varje fastighet, vilket ar centralt for att sdkerstalla tillrackligt med friyta for lek och vistelse samt
uppna den naturnédra och lantliga karaktar som efterstravas. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden. PBL
2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. PBL 2 kap. 7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det inom eller i
nara anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns [dmpliga platser for lek, motion

och annan utevistelse.
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e, — Storsta byggnadsarea dr 25 procent per fastighet. Bestimmelsen syftar till att reglera storsta
tillatna byggnadsarea som far bebyggas inom angiven yta. Motivet till bestimmelsen &r att reglera
storsta tillatna byggnadsarea for respektive huvudbyggnad samt dess tillhérande
komplementbyggnader inom respektive fastighet. Byggnadsarea regleras ocksa for att sdkerstalla
ytor for forgardsmark, utemiljé, angoéring med mera inom fastigheten. Lagstod: PBL 2 kap.3§ 1 —
Framja en dandamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och
gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. PBL 2 kap. 7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det
inom eller i ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek,

motion och annan utevistelse.

es — Storsta byggnadsarea ar 130 m2 per huvudbyggnad for parhus per fastighet. Bestimmelsen
syftar till att reglera storsta tillatna byggnadsarea for parhus. Motivet ar att sakerstalla att
bebyggelsen utformas enligt den avsedda karaktdren samt ytor for forgardsmark, utemiljo, angéring
och andra nédvandiga funktioner inom fastigheten. Bestammelsen avser en bostadsenhet, dar
respektive bostadsbyggnad inklusive sammanbyggda komplementbyggnader far ha en storsta
byggnadsarea pa 130 m2. Lagstéd: PBL 2 kap. 3 § 1 — Frdmja en &ndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. PBL
2 kap. 7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det inom eller i ndra anslutning till omraden med

sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse.

e¢ — Storsta byggnadsarea dr 120 m2 per huvudbyggnad for friliggande enbostadshus.
Bestammelsen syftar till att reglera storsta tillatna byggnadsarea for friliggande enbostadshus.
Motivet ar att sakerstalla att bebyggelsen utformas enligt den avsedda karaktdren samt ytor for
forgardsmark, utemiljo, angoring och andra nédvandiga funktioner inom fastigheten. Lagstod: PBL 2
kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse
och gréonomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. PBL 2 kap. 7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det
inom eller i ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek,

motion och annan utevistelse.

e; — Storsta byggnadsarea ar 180 m2 per huvudbyggnad. Bestammelsen syftar till att reglera storsta
tilldtna byggnadsarea for friliggande enbostadshus. Motivet ar att sdkerstélla att bebyggelsen

utformas enligt den avsedda karaktdren samt ytor for forgardsmark, utemiljo, angoring och andra
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nodvandiga funktioner inom fastigheten. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en andamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 -
Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. PBL 2 kap. 7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det inom eller i ndra anslutning till

omraden med sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse.

es — Storsta byggnadsarea dr 60 m2. Bestimmelsen syftar till att reglera storsta tilldtna bruttoarea
for omradesgemensamt bostadskomplement. Motivet ar att sdkerstélla att bebyggelsen utformas
enligt den avsedda karaktaren samt ytor for forgardsmark, utemiljo, angoéring och andra nédvandiga
funktioner inom fastigheten. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. PBL
2 kap. 7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det inom eller i nara anslutning till omraden med

sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse.

ey — Storsta bruttoarea ar 300 m2 per fastighet. Bestimmelsen syftar till att reglera storsta tillatna
bruttoarea for friliggande enbostadshus, som kan fordelas i tva vaningsplan. Motivet ar att
sdkerstalla att bebyggelsen utformas enligt den avsedda karaktaren samt ytor for forgardsmark,
utemiljo, angoring och andra nédvandiga funktioner inom fastigheten. Lagstod: PBL2 kap.3§1—
Framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och
gronomraden. PBL 2 kap. 6 § 1 - Hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. PBL 2 kap. 7 § 4 - Hansyn tas till behovet av att det
inom eller i ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek,

motion och annan utevistelse.

e — Storsta byggnadsarea dar 30 m2 per komplementbyggnad. Bestammelsen syftar till att
mojliggdra komplementbyggnader for flerbostadshus och radhus i en lamplig skala. Motivet till
bestammelsen ar att sakerstalla att komplementbyggnad underordnar sig huvudbyggnad. Lagstod:
PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse.

e — Storsta byggnadsarea ar 60 m2 per komplementbyggnad for friliggande enbostadshus.
Bestammelsen syftar till att mojliggora komplementbyggnader for friliggande enbostadshus i en
lamplig skala. Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att komplementbyggnad underordnar sig
huvudbyggnad. Lagstod: PBL 2 kap. 3 § 1 — Framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt

tilltalande utformning av bebyggelse.
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4 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfoérandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behdovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomfoérande medfor for de berérda fastighetsdagarna och andra som berérs av
planen. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som rér lantmateriatgarder,
vatten- och avloppsanlaggningar, vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive

sarskilda lag.

4.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Detaljplanen omfattar fastigheterna Lindveden 9:15, 9:16 och 9:17 samt del av Lindveden 9:2(4), 9:4

och 9:14. Lindveden 9:2 och 9:4 4gs av Trollhdttans kommun. Ovriga fastigheter &r privatigda.

| samband med att detaljplanen vinner laga kraft har exploatoren for avsikt att forvarva de delar av
kommunens fastigheter 9:2 och 9:4 som detaljplanen omfattar. | samband med detta avser
kommunen forvarva delar av Lindveden 9:14 syddst om planomradet, som bland annat omfattar ett

skyddsomrade for groddjur.

4.1.1 Skyldighet inlosen, huvudman

Den som ska vara huvudman for allman plats kan vara skyldig att 16sa in mark eller utrymme enligt 14

kap. 14-15 §§ plan- och bygglagen.

Planen har enskilt huvudmannaskap for allman plats. Den som ar huvudman for den allmanna
platsen, vilket vanligtvis ar en samfallighetsforening, ar skyldig att 16sa in mark for allman plats om

fastighetsdgaren begar det.

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

4.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att fastigheterna inom planomradet planlaggs som allméan plats och

kvartersmark vilket foéranleder forandrad fastighetsindelning.

En forutsattning for detaljplanen ar att infarten mot Lansvag 2012 kan flyttas for att sakerstalla goda

siktforhallanden.

SN Lt
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera Planbeskrivning T

Samradshandling augusti 2026 PLAN.2023.3001 &




40

For genomforande av detaljplanen ska omrade 1 (cirka 2 786 kvadratmeter) och omrade 2 (cirka 9
971 kvadratmeter) regleras fran kommunens fastigheter till privata fastigheter i form av allman
platsmark for lokalgata, natur, park samt kvartersmark for bostader och omradesgemensamt

bostadskomplement.

Detaljplanens genomférande innebér forandrad fastighetsindelning inom de privatdgda fastigheterna
inom planomradet. Allméan platsmark samt kvartersmark for bostader och parkering ska styckas av,
se omrade 3 (cirka 22 400 kvadratmeter) och omrade 4 (cirka 30 192 kvadratmeter). For vissa
bostadskvarter reglerar planen minsta fastighetsstorlek, vilket ar styrande for kommande
fastighetsindelning. | Bebyggelseférslag finns forslag pa kommande fastighetsindelning, se bild 9.

Exakt antal bostadsfastigheter avgors i kommande lantmateriforrattning.

Kvartersmark som planlaggs for dagvattenanlaggning ska 6verforas fran kommunens fastigheter och
de privatdgda fastigheterna till Trollhdttans Energi AB. Se omrade 5 (cirka 2 555 kvadratmeter)

respektive omrade 6 (cirka 2 627 kvadratmeter).

Kvartersmark som planlaggs for tekniska anlaggningar ska 6verforas fran de privatdgda fastigheterna

till Trollhattans Energi Elnat AB, se omrade 7 (cirka 300 kvadratmeter).
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4.2.2 Rattigheter

4.2.2.1 Servitut
Befintligt servitut for infartsvag till Lindveden 9:15, 9:16 och 9:17 behdver upphavas i samband med

detaljplanens genomfdrande.

Befintligt servitut for infartsvag till Lindveden 9:8 mot infartsvagen i norr behéver upphéavas och ett

nytt servitut for utfart éver parkeringsfastigheten behover bildas.

Nya servitut behover bildas 6ver parkeringsfastigheterna for utfart till tekniska anldaggningar. Dels
behovs ett servitut till forman for E; i nordvast, dels till forman fér tva E;-omraden beldgna nordvast

och dels centralt i planomradet.

Exploatoren ansvarar for att anséka om och bekosta lantmateriforrattning. | forrattningen kommer
fragan om erséattning for respektive part att prévas pa grund av den belastning som rattigheten

medfor.

4.2.2.2 Ledningsriditt

For allmannyttiga elledningar inom allman plats ska ledningsratt upplatas till forman for Trollhattans
Energi EInat AB. Befintliga elledningar under mark och del av luftledning med tillhérande stolpe

kommer behova flyttas.

For allmannyttiga ledningar inom allman plats ska ledningsratt upplatas till forman for Trollhattans

Energi AB. Befintliga spillvatten-, vatten- och fiberledningar kommer behéva flyttas.

Inom kvartersmark for parkering finns u-omrade for allmanna ledningar inom tre omraden. Dels f6r
ledningar till befintlig transformatorstation i nordvast, dels for dagvattenledning i nordost, dels for

dagvattenledning centralt i omradet.

Ansvars- och kostnadsférdelning for flytt av ledningar regleras i avtal mellan Trollhattans Energi AB

och exploatéren.

| samtliga fall ansvarar ledningshavaren for att anséka om och bekosta lantmateriforrattning. |
forrattningen kommer fragan om ersattning att prévas pa grund av den belastning som

ledningsratten medfor.

4.2.2.3 Gemensamhetsanléiggning

Efter utbyggnad av allméan plats inom planen kommer gemensamhetsanldaggningar inrattas och

anlaggningarna overlamnas till samfallighetsforening for drift och underhall.
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Befintlig gemensamhetsanldggning for vag, Lindveden GA:2, omprdvas i lage och andelstal. | detta
omrade avses det nya laget for infartsvag fran Lansvag 2012 ingd, vilket innebar att dven fastigheter

inom planomradet ska inga i denna gemensamhetsanlaggning for att sikerstalla anslutning.

For évrig allmén platsmark GATA;, GCVAG, GCVAG3, allmén platsmark NATUR och PARK respektive
kvartersmark B; inom planomradet bildas nya gemensamhetsanldggningar.
Gemensamhetsanlaggning for lokalgata, gang- och cykelvdg och gangvag ska bildas for att tillgodose
behovet av tillfart till nya bostadsfastigheter, tekniska anlaggningar och fastigheter utanfér
planomradet samt ge utrymme for oskyddade trafikanter. Gemensamhetsanlaggning for natur, park
och omradesgemensamt bostadskomplement (gs-omrade) ska bildas for att sakerstalla tillgang till

allmén platsmark, tillgodose bostadsnara gronomraden och gemensamhetslokal.

For gemensam parkering for tillkommande bostadsfastigheter inom omrade B och C kan

gemensamhetsanlaggning bildas inom gi;-omrade.

For samordnad hushallsnara avfallshantering for tillkommande bostadsfastigheter inom omrade G

och del av F kan gemensamhetsanlaggning bildas inom g>-omrade.

4.3 TEKNISKA FRAGOR

4.3.1 Tekniska atgarder
Trollhattan Energi AB respektive Trollhdttan Energi EInat AB ansvarar for utbyggnad och drift av

tekniska anlaggningar i form av dagvattendamm, dagvattenanldggningar och transformatorstation

inom avsatta E;- och E;-omraden pa kvartersmark.

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Trollhdttan Energi EInat AB for utbyggnad och drift.

Lamplig anslutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av natagaren.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hansyn till forvantade

differenssattningar.

For att mojliggora att alla fastigheter ska ha mojlighet att ansluta sig till fiberndtet kommer
Trollhattan Energi AB lagga kanalisation i omradet i samband med byggnation. Det kommer finnas
behov att satta skap langs med gatorna pa utvalda stdllen och det kan dven bli aktuellt med brunnar

for att knyta ihop natet.

Anordnande av hushallsnéra avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive

fastighetsagare. Plats och metod for hamtning av avfall bestams i samrad med Trollhdttan Energi AB.
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For eventuella brandposter ansvarar exploator for utbyggnad och gemensamhetsanlaggningen for
GATA, for drift. Behovet av detta studeras vid detaljprojektering av allmanna anlaggningar for vatten
och avlopp. | samrdd med Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund férordas brandposter anldggas

med 150 meters mellanrum.

Placering av postlador regleras inte i detalj i planen, men de bed6éms i forsta hand komma att
anordnas pa kvartersmark. Ansvar for placering och skétsel vilar pa respektive fastighetsagare eller

eventuell samfallighetsforening. Placering ska samordnas med PostNord eller annan utdelande aktor.

| norra delen av planomradet finns en luftledning. Vid detaljplanens genomférande dras
|uftledningen delvis om och foérlaggs under mark inom u-omrade och allmén plats. Luftledningen
soderut kommer vara kvar inom allman plats, natur. Befintlig stolpe som hamnar inom kvartersmark
flyttas till allman plats, natur. Det ar osdkert om luftledningen kommer behdévas i framtiden eller om

ledningarna kommer dras om utanfér planomradet for att forse Lindveden 9:8, 9:9 och 9:10 med el.

4.3.2 Utbyggnad allman plats
| detaljplanen finns allmén plats fér GATA;, GCVAG, GCVAG;, NATUR och PARK vilken behdver byggas

ut nar den behovs for planens genomférande. Under framtagande av detaljplanen har utformning av
gator studerats i en Trafikutredning vilken avses ligga till grund for utbyggnad av gatorna. All allméan
plats har enskilt huvudmannaskap. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av allman plats med enskilt
huvudmannaskap. For att kvartersmark ska kunna bebyggas och for att bostader kan tas i bruk
behoéver allman platsmark vara fardigstalld till viss grad, vilket regleras i kommande

genomfdrandeavtal.

4.3.3 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten ska utdkas for att innefatta
planomradet. Trollhattan Energi AB dr huvudman fér allmanna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av ledningsnatet. Det &r
Trollhadttan Energi AB som ansvarar for utbyggnad av ledningsnaten och som anvisar
anslutningspunkter. Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for utbyggnad av
enskilda vatten, spill- och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnatet i
anvisad anslutningspunkt. Infor detaljplanens antagande ska Trollhdttans Energi AB och exploatoren

avtala om kostnads- och ansvarsfordelning for utbyggnad av ledningar.
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4.4 EKONOMISKA FRAGOR
Har beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomforandet av detaljplanen och
dess fortsatta forvaltning. Har hor aven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av

genomforandet.

4.4.1 Planekonomisk bedémning

4.4.1.1 Ekonomiska konsekvenser for Trollhdttans stad
Trollhattans stad far inkomster fran forsaljning av allman platsmark for GATA;, NATUR och PARK samt

kvartersmark for B och B;.

Enligt markanvisningsavtal mellan exploator och Trollhattans stad ska Trollhattans stad erhalla
ersattning for den tomtmark som avyttras till exploatéren. For gatumarken utgar ingen ersattning.

Detta ska regleras i det kommande genomférandeavtal, dar det dven ingar féljande:

e Exploatdren ska iordningstalla asfalterad vag och gatubelysning inom allman plats och
anslutningar mot befintliga vdagar och ny gang- och cykelvag utmed Lansvag 2012,
Trollhdttans stad ersatter exploatdren for del av kostnaden foér utbyggnad av gatorna.

e Exploatoren ska iordningstalla gang- och cykelvag, gangvag, stigar, trappa eller annan
koppling till nordvastra naturomradet och lekplats inom allman plats.

o Exploatéren bekostar flytt av befintliga ledningar (befintlig transformatorstation).

e Exploatdren bekostar och genomfér kulvertering av befintligt dike under GATA; och GCVAG;
vid infartsvagen Lansvdg 2012. Kulverten blir sen en del av gemensamhetsanlaggningen for
vagen.

e Exploatdren bekostar nodvandig engangsatgard inom Lindveden 8:8 for att sakerstalla att
anlaggning som avleder av dagvatten och skyfall fran planomradet ar tillrackligt
dimensionerad. Anlaggningen blir sen en del av fastigheten.

e Exploatdren bekostar fastighetsbildningsatgarder for avstyckning av tomter och omrade for
tekniska anldaggningar, fastighetsreglering mellan exploatéren och kommunen, ombildning av
gemensamhetsanldggning vag, bildande av nya gemensamhetsanlaggningar samt
upphdvande och bildande av nya servitut.

e Exploatdren bekostar och iordningstaller miljoer for groddjur utanfor planomradet (damm
och 6vervintringsplatser) som kompensationsatgard, i enlighet med Dispens fran

biotopskyddsbestimmelserna fér ingrepp i diken och kontrollprogram.
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e Exploatdren utfor avhjalpande av féroreningar i befintlig skogsvag inom och utanfor
planomradet. Trollhattans stad ersatter exploatoren for del av kostnaden for sanering av
markfororening enligt genomférandeavtalet.

e Exploatoren ansdker om samrad hos lansstyrelsen vid markingrepp, schaktning eller
borttagning av o6vrig kulturhistorisk lamning inom planomradet.

e Exploatoren bekostar bekdampning av parkslide inom planomradet enligt metod som foreslas
av sakkunnig. Parkslide far inte bekdmpas kemiskt eftersom groddjur ar speciellt kansliga mot
vaxtgiftet glyfosat.

e Trollhattans stad 6vertar omrade av Lindveden 9:14 med bland annat skyddsomrade for
groddjur utan ersattning.

e Trollhattans stad iordningsstaller gangstig inom kommunens fastigheter sydost om

planomradet, i enlighet med skétselanvisning, pa exploatorens bekostnad.

Skyddsomradet for groddjur sydost om planomradet ger 6kade driftskostnader for Trollhattans stad.

Medel behdver avsattas i budget.

Trollhattans stad far 6kade kostnader genom att inga i gemensamhetsanlaggningar inom

planomradet.

Del av pagaende arrende sags upp av Trollhattans stad.

4.4.1.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar

kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen.

Exploatoren far utgifter for byggnation och atgarder inom kvartersmark, markférvary,
lantmateriforrattning for bildande av fastigheter och inrdttande av gemensamhetsanlaggningar pa
kvartersmark, anlaggningsavgifter for vatten- spill- och dagvatten och anslutningsavgifter for el och

fiber.

Exploatdren far kostnad for erliggande for utbyggnad av allmin plats (GATA;, GCVAG, GCVAG,
NATUR och PARK) inom planomradet.

Exploatéren far kostnad for fastighetsbildning, ersattning till for bildande av servitut for Lindveden

9:8 och intilliggande E;-omrade, samt omprovning av Lindveden GA:2.
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Exploatéren far kostnad for atgarder inom planomradet samt kompensationsatgarder utanfor
planomradet, vilket regleras i kommande genomférandeavtal. Se 4.4.1.1 Ekonomiska konsekvenser

fér Trollhdttans stad.

Exploatéren far inkomster vid forsaljning av de bostader som ska byggas/kvartersmark for bostader

inom planomradet.

4.4.1.3 Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Fastighetsdgarna till Lindveden 7:6 och 9:6 erhaller ersattning fran exploatoren for engangsatgard for
att kulvertera befintligt dike samt sakerstalla att kulvert som avleder dagvatten och skyfall ar
tillrackligt dimensionerad. Kostnadsfordelning regleras i avtal mellan exploatdr och respektive

fastighetsagare.

Lindveden 9:14, 9:15, 9:16 och 9:17 belastas ekonomiskt av omprovning av Lindveden GA:2 samt
dtgarder som krévs pd infartsvigen fran Lansvag 2012. Ovriga fastigheter i
gemensamhetsanldaggningen undantas ekonomisk belastning, vilket avses avtalas mellan exploator

och Lindveden GA:2 innan detaljplanens antagande.

Fastighetsdgarna far kostnader for utbyggnad av enskilda vatten-, spill- och dagvattenledningar inom
den egna fastigheten som kravs for anslutning till det kommunala ledningsnatet i anvisad
anslutningspunkt. Fastighetsdgarna far kostnad for anlaggningsavgift enligt VA-taxan.
Anlaggningsavgift for vatten, spill- och dagvatten betalas i samband med att Trollhdttans Energi AB:s
anlaggningsarbeten ar klara och besiktigade. Enbart fastigheter inom planomradet kommer inga i det

kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten.

Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

4.4.1.4 Ekonomiska konsekvenser for ledningsdigare

Trollhattan Energi AB far kostnader for projektering och utbyggnad av allmanna vatten, spill- och
dagvattenledningar samt utbyggnad av anlaggningar i form av dagvattenanlaggningar. Trollhdttan

Energi AB far intdkter fran anslutningsavgifter enligt VA-taxan.

Trollhattan Energi AB kommer att fa kostnader for utbyggnad av fiber. Trollhdttan Energi AB far

intakter fran anslutningsavgifter.

Trollhattan Energi AB kan fa kostnader for lantmateriforrattning for inrattande av ledningsratt for

allmanna fiber-, vatten-, spill- och dagvattenledningar inom kvartersmark.

S
b

Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera Planbeskrivning
Samradshandling augusti 2026 PLAN.2023.3001 &




47

Trollhattan Energi EInat AB far kostnader for utbyggnad och drift av elnat och transformatorstationer
inom kvartersmark, samt inrdttande av ledningsratt for allmanna ledningar. Trollhattan Energi EInat

AB far intakter fran anslutningsavgifter.

4.4.2 Planavgift
Detaljplanen har bekostats av exploatoren, varfor kommunen inte ska ta ut nagon planavgift for

atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.

4.4.3 Gemensamhetsanlaggningar

For detaljplanens genomférande behdver gemensamhetsanlaggningar bildas, se 4.2.2.3
Gemensamhetsanléggning. | normalfallet regleras kostnaderna for anlaggande genom en frivillig
overenskommelse mellan berdrda parter infor ansékan om lantmateriforrattning. Lantmateriet
beslutar om andelstal fér utférande och drift av gemensamhetsanldggningen. Om deltagande
fastigheters dgare ar 6verens om andelstalen laggs 6verenskommelsen till grund foér beslutet, i annat

fall faststélls andelstalen vid forrattningen.

4.4.4 Drift allman plats
Fastighetsdgarna kommer att f3 driftkostnader for allmin plats (GATA;, GCVAG, GCVAG;, PARK och

NATUR) genom deldgande i gemensamhetsanldaggning.

4.4.5 Drift vatten, spill- och dagvatten

Trollhattan Energi AB far 6kade driftskostnader for tillkommande allmanna vatten-, spill- och
dagvattenledningar inklusive anldaggning for dagvattenhantering i form av dagvattendamm och

dagvattenanlaggningar inom kvartersmark, E;.

Gemensamhetsanlaggningen som forvaltar GATA, far driftskostnader for dagvattenanldggningar som

omhandertar dagvatten fran gatumark.

Inom kvartersmark bekostar respektive fastighetsagare all drift och underhall av enskilda ledningar,

med undantag for allmanna ledningar dar Trollhdttan Energi AB ansvarar.

Trollhdttan Energi AB tar in I6pande avgifter enligt gdllande taxor for respektive avgiftskollektiv.

4.4.6 Gatukostnader

Exploatdren bekostar utbyggnad av gator inom planomradet. Aven de dtgarder pa befintliga vigar

som ar nodvandiga for detaljplanens genomforande bekostas av exploatoren.
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4.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.5.1 Markanvisning

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatdren. Avsikten ar att exploatoren
ska férvarva del av fastigheterna Lindveden 9:4 och 9:2 genom genomférandeavtal i samband med

att detaljplanen antas.

4.5.2 Genomforandeavtal

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren i enlighet med
Trollhattans stads Riktlinjer fér markanvisning. Syftet med genomférandeavtalet &r att sa langt som
mojligt sdkerstalla att detaljplanen kan antas och genomfdras pa ett sadant satt att krav pa ett vl
fungerande bebyggelseomrade blir tillgodosedda. Genom genomférandeavtalet regleras bland annat
parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet, kostnads- och ansvarsfordelning for
detaljplanens genomférande, markoverlatelser samt tidplan och logistik for utbyggnad. Exploatoren
forbinder sig att betala exploateringsersattning till kommunen for kompensationsatgéarder, se 4.4.1.1

Ekonomiska konsekvenser for Trollhdttans stad.

4.5.3 Ovriga avtal

Ett skotselavtal mellan Trollhdttans stad och Trollhadttan Energi AB tas fram infor detaljplanens
antagande. Avtalet ska hantera kostnads- och ansvarsfordelning for avrinning av dagvatten fran

omradet och driften av diken och rér inom kommunens intilliggande fastigheter.

Infor detaljplanens antagande ska Trollhattans Energi AB och exploatdren avtala om kostnads- och
ansvarsfordelning for utbyggnad av ledningar samt fastighetsbildning av markomraden for tekniska

anlaggningar.

Exploatoren bekostar kulvertering av befintligt dike inom Lindveden 7:6 och 9:6 och sakerstaller att
kulvert som avleder dagvatten och skyfall ar tillrackligt dimensionerad. Infor detaljplanens antagande
ska avtal om engangsatgard for detta upprattas mellan exploatéren och respektive fastighetsagare.
Da det ar ett befintligt dike som tar hand om vatten fran ett stérre omrade, ska anldggningen inom

respektive fastighet darefter skotas av respektive fastighet.

Lindveden 9:14, 9:15, 9:16, 9:17 belastas ekonomiskt av omprévning av Lindveden GA:2 samt
atgarder som kravs pa infartsvagen fran Lansvag 2012. Ovriga fastigheter i
gemensamhetsanlaggningen undantas ekonomisk belastning, vilket avses avtalas mellan exploatoér

och Lindveden GA:2 innan detaljplanens antagande.
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Samfallighetsforening for gata har mojlighet att avtala med Trollhattans Energi AB om skétselansvar

for brandposter.

En skotselanvisning som omfattar skyddsomradet for groddjur samt en del omgivande marker sydost
om planomradet har tagits fram och ska antas av samhallsbyggnadsndmnden i samband med
detaljplanens antagande. Trollhattans stad ar ansvarig for skotselatgarderna men delar av atgarderna
regleras i genomforandeavtalet mellan Trollhattans stad och exploatoren. Skotselatgarder ska
dokumenteras, det ar forvaltaren av naturmarken som ansvarar for att dokumentera
skotselatgarderna. Skotselanvisningen féljs upp och uppdateras om det visar sig att det finns risk att
syftet eller malbilderna inte nas. Forslagsvis bor faltkontroller ske vart annat ar de forsta tio aren.
Dérefter kan de ske vart 5:e ar om det inte finns motiv till tatare intervall. Kommunekolog ansvarar

for uppfoljning och uppdatering av skotselanvisningen.

4.5.4 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad Augusti 2026

Samrad September-Oktober 2026
Beslut om granskning Februari 2027
Granskning Mars 2027

Beslut om antagande Maj 2027
Fastighetsbildning 2:e kvartalet 2027
Byggnation 3:e kvartalet 2027

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla,

savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

4.6.1 Artskydd och biotopskyddsdispens

Enligt 7 kap. 11 § miljobalken kravs dispens for atgarder som kan skada biotoper som omfattas av det
generella biotopskyddet. Inom planomradet finns tva diken som omfattas av detta skydd och som
paverkas vid ett genomforande av detaljplanen. Mot bakgrund av exploateringens paverkan har

exploatoren ansokt om dispens fran biotopskyddsbestammelserna hos Lansstyrelsen Vastra
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Gotaland. Lansstyrelsen beslutade i februari 2026 att bevilja dispens for ingrepp i tva diken beldgna
inom fastigheterna Lindveden 9:4 och 9:14. Beslutet grundas pa PM Biotopskydd och diken, vilket i

sin tur baseras pa Groddjursinventering. Las mer under 7.2.2 Artskydd och biotopskydd.

Lansstyrelsen anser i Dispens frdn biotopskyddsbestimmelserna fér ingrepp i diken att genomférd
groddjursinventering utgor ett tillrackligt underlag fér provningen. Vidare bedémer lansstyrelsen att
detaljplanen tillgodoser ett allméant intresse. Vid avvagning mellan det allmanna intresset av att
bevara dikena intakta och det allmanna intresset av att mojliggéra bostadsforsorjning har

lansstyrelsen i det enskilda fallet bedomt att det senare intresset vager tyngre.

Som villkor for biotopskyddsdispens och for att forbuden i artskyddsférordningen inte ska
aktualiseras redovisar lansstyrelsen kompensations- och skyddsatgarder som dr nodvandiga att
genomfora. Atgardernas genomférande och villkorsuppfyllande ska redovisas till linsstyrelsen. Som
kompensationsatgard for ingrepp i de tva diken som omfattas av biotopskydd samt for paverkan pa
tva leklokaler inom planomradet planeras en férbattring och utokning av en leklokal beldagen utanfor
planomradet. Syftet ar att stirka lokalens funktion som lek- och uppvaxtmiljo fér groddjur. Atgarder

ska genomfdras genom att:

e Skapa en storre sammanhadngande vattenspegel.
e Oka vattendjupet.
e Tillféra stenmaterial.

¢ Plantera I6vtrad i anslutning till lokalen.

For atgarderna anges vissa tidsfrister. Atgarden ska paborjas inom tva ar fran den dag da
lansstyrelsens beslut vann laga kraft 2026-03-11. Atgarden ska dessutom vara avslutad inom fem ar

fran samma datum. Om dessa tidsfrister inte foljs upphor lansstyrelsens beslut att gélla.
Foljande villkor bor genomféras for att férbuden i artskyddsforordningen inte ska aktualiseras:

e Arbeten i dikena ska utforas med forsiktighet for att undvika storning eller skada pa grod-
och kraldjur.

e Om o6vervintrande individer patraffas under perioden oktober—april ska arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med lansstyrelsen.

¢ Som kompensation for borttagande och flytt av de tva dikena ska vattensamlingen i
leklokalen utanfér planomradet utékas med minst 200 m2.

e FOr att sdkerstalla vattenhallande férmaga under torra perioder ska leklokalen férses med ett

djupare parti om cirka 1,5-2,0 meters djup.
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e Kompensationsatgarderna far inte utféras under groddjurens fortplantningsperiod (april—
augusti).

e Nar atgarderna dr genomforda ska deras forvantade funktion intygas av sakkunnig till
tillsynsmyndigheten.

e Inget fororenat dagvatten far ledas till leklokalerna utanfér planomradet.

Ett kontrollprogram ar framtaget i syfte att sakerstélla att lansstyrelsens villkor uppfylls och att
groddjurspopulationens bevarandestatus inte paverkas negativt av exploateringen.
Uppfoljningsinventeringarna ar 1 och 3 ska genomforas enligt standardiserad metodik for att
sakerstalla jamforbarhet med baslinjedata fran Groddjursinventering. Uppfoljningsinventeringarna
ska utforas av person med dokumenterad erfarenhet av groddjursinventering och eDNA-provtagning.
Resultat redovisas i skriftlig rapport till uppdragsgivare, Lansstyrelsen Vastra Gotaland samt
Trollhattans stads miljokontor. Kostnads- och ansvarsférdelning for atgarder och uppfoljning regleras

i genomférandeavtalet.

Da planforslaget andrats fran dispensansokan har lansstyrelsen meddelat att en ny dispensansékan
behovs, da den nya atgarden skiljer sig vasentligt fran den ursprungliga dispensen. Ny ansékan gors
infor detaljplanens granskningsskede. Kravet pa kompensationsatgarder kvarstar eftersom aktuellt

dike i fortsattningen inte kommer omfattas av biotopskyddsbestammelserna.

4.6.2 Fororenad jord
| enlighet med den upplysningsskyldighet som beskrivs i 10 kap. 9 § miljobalken ska

tillsynsmyndigheten underrattas om det upptécks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan
medfora skada eller oldgenhet fér manniskors halsa eller miljé. Miljokontoret inom
samhallsbyggnadsforvaltningen, Trollhdttans stad, har delgetts resultatet fran den miljoteknisk
markundersdkning som tagits fram, Miljétekniskt PM. Se mer under 6.7.4 Férorenad mark och

bebyggelse.

Schakt av fororenad jord ar en anmalningspliktig verksamhet. En anmalan enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd ska upprattas och lamnas in till

tillsynsmyndigheten i god tid innan markarbeten pabérjas.

4.6.3 Ovrig kulturhistorisk limning

Inom planomradet finns en 6vrig kulturhistorisk ldmning, L2024:4230, l1as mer under 6.10
Fornldmningar. En sadan lamning utgor inte fornlamning och omfattas inte av det direkta skyddet i 2

kap. i kulturmiljélag (1988:950), men anses dnda ha ett antikvariskt varde. Bestimmelser om
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kulturmiljén som kan innebéra olika former av hansyn eller begransningar finns dven i bland annat

miljébalken, plan- och bygglagen och skogsvardslagen (1979:429).

Vid markingrepp, schaktning eller borttagning av lamning kravs anmaélan for samrad hos

l[ansstyrelsen.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 Grundkarta och fastighetsférteckning
Grundkarta Lindveden 9:14 m.fl. daterad 2026-08-10 och fastighetsférteckning Lindveden 9:14 m.fl.

daterad 2026-08-10. Dessa tva dokument ar lagrade i samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.1.2 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2013 — Plats f6r framtiden. Antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen

ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

5.1.3 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i

planbeskrivningen.

e Hdllbarhetsstrategi Trollhdttans stad. Antogs av kommunfullméktige 2025-05-19 och &r
lagrad i kommunens arkiv.

e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullmaktige 2021-06-21 och &r lagrad i kommunens
arkiv.

o Oversiktlig skyfallsstudie inom Trollhdttans centralort samt orterna Sjuntorp, Velanda,
Upphdérad, Asaka och AlingsGker. Framtaget av Sweco Environment AB, daterad 2019-07-09
och ar lagrat i kommunens arkiv.

e Avfallsplan 2013-2020. Antogs av kommunfullmaktige 2013-03-25 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e Strategi foér 6kat trdbyggande. Antogs av kommunfullmaktige 2018-03-05 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e Bullerriktlinjer fér Trollhdttan 2019. Antogs av kommunstyrelsen 2019-10-23 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e Handlingsplan fér bostadsférsérining dr 2026—2030. Antogs av kommunfullmaktige 2026-03-
23 och ar lagrad i kommunens arkiv.

e Riktlinjer for markanvisningar. Antogs av kommunfullmaktige 2021-07-19 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e Trollhdttan Trafikstrategi 2015. Antogs av kommunfullmaktige 2015-10-19 och ar lagrad i

kommunens arkiv.
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e Cykelplan Trollhéttan 2013. Antogs av kommunfullméaktige 2014-06-23 och ar lagrad i
kommunens arkiv.

e Trollhdttan Parkeringsprogram 2016. Antogs av kommunfullmaktige 2017-03-06 och ar
lagrad i kommunens arkiv.

e Jordbruksmarkens virden i Trollhéttans kommun. Rapport finns lagrat i kommunens arkiv.
Tillhérande inventeringskarta finns i kommunens geodataportal Kartportalen.

e Integrerad landskapskaraktéiirsanalys, Trollhédttan. Framtagen av Radar arkitektur, dateras

2024-08-30. Rapport och tillhérande Karta karaktérsomrdden finns lagrat i kommunens arkiv.

5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan
har genomforts, daterad augusti 2026. Protokollet fran undersdkningen ar lagrat i

samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 Inventering artskydd groddjur

Groddjursinventering pd fastigheterna Lindveden 9:14 m fl. Framtagen av Ornborg Kyrkander Biologi
& Miljo AB, daterad 2023-07-06 och reviderad 2026-02-17. Lagrad i samhéllsbyggnadsforvaltningens

diariesystem.

5.2.2 Ansdkan om dispens fran biotopskydd
PM: Diken och biotopskydd i samband med framtagandet av detaljplan pa Lindveden 9: 14 m.fl.

fastigheter, Trollhdttans kommun. Framtagen av Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo AB, daterad

2025-05-08. Lagrad i samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2.3 Lokaliseringsutredning

Lokaliseringsutredning fér iansprdktagande av jordbruksmark. Framtagen av Trollhattans stad,

daterad 2026-08-13. Lagrad i samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2.4 Bebyggelseforslag
Bebyggelseférslag. Framtagen av Pontus Hedstrém och Andreas Lindblom, daterad 2026-08-20.

Lagrat i samhallsbyggnadsférvaltningens diariesystem.
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5.2.5 Trafikutredning
Trafikutredning. Framtagen av Norconsult AB och daterad 2026-05-20. Lagrad i

samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2.6 Bullerutredning
Lindveden Trafikbullerutredning. Framtagen av Norconsult AB och daterad 2026-03-23. Lagrad i

samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2.7 Miljoteknisk markundersokning
Miljétekniskt PM. Framtagen av Multi ethnic consultning, daterad 2026-01-22, reviderad 2026-04-02.

Lagrad i samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2.8 Dagvatten- och skyfallsutredning
Dagvatten- och skyfallsutredning till detaljplan fér Lindveden 9:14 mfl. Framtagen GICON, daterad

2026-08-14. Lagrad i samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2.9 Geoteknisk utredning
Geotekniskt PM. Framtagen av Multi ethnic consultning, daterad 2024-04-30 och reviderad 2026-03-

23. Lagrad i samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

Markteknisk undersékningsrapport MUR. Framtagen av Multi ethnic consultning, daterad 2024-04-30

och reviderat 2026-03-23. Lagrad i samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.3 ANNAT

Riktlinjer och riktvirden for utslépp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient (R2020:13).
Framtagen av Miljofoérvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgangligt pa Goteborgs Stads

hemsida: Riktvarden for utsldpp av fororenat vatten - Foretagare - Goteborgs Stad (goteborg.se).

Dispens fran biotopskyddsbestdmmelserna fér ingrepp i diken. Beslut av Lansstyrelsen Vastra
Gotaland, daterat 2026-02-05. Diarienummer 29233-2025. Lagrat i samhallsbyggnadsfoérvaltningens

diariesystem.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 Forhandsbesked

En ans6kan om forhandsbesked inkom maj 2020 fran tidigare fastighetségare till Lindveden 9:14.
Positivt forhandsbesked beviljades i december 2020. Beslutet mojliggor for uppforande av tre
enbostadshus med tillhérande garage. Den sokande valde att i samband med positivt
forhandsbesked stycka av tre tomter, Lindveden 9:15, 9:16 och 9:17 fran ursprungsfastigheten
Lindveden 9:14. Fastigheterna dr 2000-2500 kvadratmeter stora.

Da omradet inte berdrdes av en detaljplan valde den sékande att ans6ka om forhandsbesked. Senare

startades arbetet upp for den aktuella detaljplanen och de berérda fastigheterna.

6.1.2 Detaljplan

Lindveden &r inte detaljplanelagt sedan tidigare, planomradet gransar darfor inte till nagon befintlig

detaljplan.

6.1.3 Planbesked

En ansdkan om planbesked inkom i 2022-09-20. Ansdkan avsag att genom detaljplan prova
[ampligheten att mojliggdra for en utveckling av bostader inom Lindveden 9:14, 9:15, 9:16, 9:17 och
9:4 (2), anpassat till kringliggande bebyggelse och landskap. | planbeskedsansékan beskrivs vidare att
en utveckling inom omradet ska ske med hansyn till sociala och ekologiska varden och att det &r
viktigt att tdnka pa omradets koppling till Linsvag 2012 samt Trafikverkets planerade gang- och
cykelvag. 2023-04-12 § 162 beslutade kommunstyrelsen att lamna positivt planbesked och att starta
upp arbetet med en detaljplan for omradet. Efter beslut om positivt planbesked har planomradets

omfattning dndrats.

6.1.4 Oversiktsplan
Trollhittans Oversiktsplan 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullméaktige 2014. |

oversiktsplanen ingar planomradet i markanvandningen landsbygd. | Trollhattan ska hela kommunen
leva och man ska som Trollhdttebo kunna leva ett gott liv pa landsbygden. Trollhattans stads
inriktning ar att ytterligare bebyggelse pa landsbygden, bade genom bostdder och verksamheter, ar

onskvart.
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Oversiktsplanen beskriver att utvecklingen pa landsbygden framfér allt ska koncentreras till
smatatorterna. Utbver smatatorterna pekar 6versiktsplanen inte ut specifika platser for exploatering
pa landsbygden. Lindveden med omkringliggande bebyggelse ar inte utpekat som en smatatort i
oversiktsplanen men bedéms 6verensstdmma med 6versiktsplanens dvriga villkor om
landsbygdsutveckling. | Lindveden ar det maojligt att nyttja utbudet i Trollhattan centralort och
Sjuntorp och samtidigt mojliggéra boende pa landsbygden. Vidare koncentreras tillkommande
bebyggelse intill befintlig bebyggelse och planomradet ligger i anslutning till Lansvag 2012, som
trafikeras av skolskjuts. Langs med Lansvag 2012 planerar Trafikverket bygga ut en gang- och
cykelvdg som binder samman omradet med centraltdtorten och med Sjuntorp. Bilen kommer troligen
vara det priméra fardmedlet for framtida boende, men med en gang- och cykelvag skapas battre

forutsattningar for alternativa satt att ta sig till och fran omradet.

En utbyggnad av Lindveden bedéms forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

6.1.5 Hallbarhetsstrategi

Riksdagen har faststéllt 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara

pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men dven globala miljomal fér hallbar utveckling, Agenda
2030, tagit fram Hdllbarhetsstrategi Trollhdttans stad. Strategin bidrar till att fortydliga Trollhattans
stads hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella, nationella och regionala
miljomal. Hallbarhetsstrategin visar riktningen for Trollhattans stad och de kommunala bolagens
hallbarhetsarbete pa lang sikt. Strategin innefattar 11 teman som bedoms sarskilt angeldagna att
arbeta med for att utveckla Trollhdttans stads arbete och for att bidra till att uppfylla de globala

Agenda 2030-malen. Varje temaomrade presenterar ett gemensamt stallningstagande.
Av de 11 tematiska omradena bedoms féljande berdras i hogre grad av detaljplanen:

e Hallbara bostader och livsmiljoer
e Hallbar markanvandning

e Renare vatten, mark och luft

e Robust samhille

e Klimatsmart energi- och resursanvandning.
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6.2 REGIONALA

Planomradet ingar i influensomrade for Trollhdttan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga.
Trafikverket fattade 2022-09-26 beslut om att flygplatsen inte langre bedoms vara riksintresse for
kommunikation enligt miljobalken 3 kap. 8 §. Det finns fortfarande regelverk beslutat pa EU-niva som
begransar hur hoga byggnadshojder som tillats inom influensomradet for att flygsakerheten inte ska
dventyras. Flygplatsen utgor dessutom sedan 2022 ordinarie beredskapsflygplats for att sékerstélla

god tillganglighet for samhallsviktiga lufttransporter.

6.3 RIKSINTRESSEN

6.3.1 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militidra del enligt 3 kap. 9 § miljébalken som
avser hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada évningsflygplats. Riksintresset
innebar stoppomrade for hoga objekt. Utanfor sammanhangande bebyggelse definieras hoga objekt

som 20 meter eller hogre.

6.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov.

Foretrade ska ges sddan anvdandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet beror sarskilda markanvandningsintresset géllande jord- och skogsbruk. | 6vrigt berors
inte mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som definieras i 3 kap.

miljobalken.

6.4.1 Jordbruksmark
Enligt 3. kap. 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse

eller anlaggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i

ansprak.

Detaljplaneomradet bestar delvis av jordbruksmark. Jordbruksmarken &r igenvéaxande men har

tidigare brukats och klassas darmed som brukningsvard.

En lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark har tagits fram som underlag till

detaljplanen och syftar till att préva lampligheten av att ta jordbruksmark i ansprak for
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bostadsbebyggelse pa Trollhdttans stadsnara landsbygd. Utredningen utgar fran bestammelsernai 3
kap. 4 § miljobalken och belyser avvdagningen mellan jordbruksmarksintresset och vasentliga

samhallsintressen, i detta fall behovet av bostader.

Trollhattans stad bedomer att behovet av nya bostader pa landsbygden utgor ett vasentligt
samhallsintresse. Efter genomford intresseavvagning och jamforelse av alternativa lokaliseringar
bedéms huvudalternativet vid Lindveden 9:14 med flera vara den mest lampliga lokaliseringen for

den foreslagna bostadsutvecklingen.

Huvudalternativet innebar ett begransat ianspraktagande av jordbruksmark, bestaende av mindre
ytor som delvis ar inklamda, svarbrukade eller redan paverkade av omgivande bebyggelse och
infrastruktur. Exploateringen beddéms inte medfdra att stérre sammanhangande jordbruksmark delas
upp eller att mojligheten att bedriva ett uthalligt jordbruk i omradet patagligt férsamras.
Forutsattningarna att bedriva ett ekonomiskt barkraftigt jordbruk inom det aktuella planomradet
beddms redan idag vara begrédnsade till foljd av omradets storlek, lokalisering och narhet till befintlig

bostadsbebyggelse.

De studerade alternativen bedoms sammantaget inte kunna tillgodose bostadsbehovet pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt utan att i stérre utstrackning ta jordbruksmark av hogre
brukningsvarde i ansprak, medfora betydande sarbarheter i genomférandet eller krava nya

infrastrukturldsningar som strider mot Trafikverkets inriktning.

Mot denna bakgrund bedémer Trollhattans stad att forutsattningarna enligt 3 kap. 4 § miljébalken &r
uppfyllda och att den jordbruksmark som berors inom huvudalternativet kan tas i ansprak. Genom ny
detaljplan mojliggors en samlad och strukturerad utveckling av bostader pa den stadsnéara
landsbygden, i linje med kommunens Oversiktsplan och Handlingsplan fér

bostadsforsérjningsprogram, utan att patagligt skada jordbruksintresset.

6.4.2 Skogsbruk

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ar skogsbruk av nationell betydelse. Planomradet beror det sarskilda
markanvandningsintresset gallande skogsbruk, vilket innebér att skogsmark sa langt mojligt ska

skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Marken inom planomradet &r delvis klassad som produktionsskog och ar vardefull for det andamalet
med huvudsyftet att bedriva skogsbruk. Trollhattans stad har darmed gjort avvdgningen att hansyn
till friluftsliv och biologisk mangfald inte sker i den grad som beskrivs om omradet hade varit med i

friluftsplanen. Det finns inga direkta strovstrak i omradet utéver enstaka upptrampade
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ar pa sina stallen inom skogsomradet, i huvudsak utanfér planomradet. | samband med detaljplanens
genomférande kommer skog inom planomradet att avverkas och omvandlas till gatumark och
kvartersmark. Sydvast om planomradet finns ett skyddsomrade for groddjur som kommer forvaltas

av Trollhittans stad enligt framtagen skotselanvisning, 1as mer under 4.5.3 Ovriga avtal.

6.5 MILJOKVALITETSNORMER
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat

fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

6.5.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors hélsa. Foljande @mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO,), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utsldappen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i
form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftfororeningar na kritiska nivaer av utsldppshalter och bland andra astmatiker och andra kénsliga

personer kan fa andningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel

och bens(a)pyren.

Enligt Undersékning av miljépaverkan bedéms planomradet inte paverkas av nagon miljéfarlig
verksamhet eller verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet beddéms inte ligga inom omrade

som paverkas negativt av utslapp fran trafik.

6.5.2 Vatten

Enligt dagvatten- och skyfallsutredning foreslas dagvatten avledas till Gota alv, som ar en
vattenforekomst faststalld av Vattenmyndigheten. Vattenférekomsten beddéms ha otillfredsstéllande
ekologisk status pa grund av vasentligt paverkad hydrologisk regim da Gota Alv har bade slussar och
vattenkraftverk. Det innebér att forutsattningen for att uppratthalla grundlaggande ekologiska
funktioner i den naturliga vattenfaran ar starkt paverkad, exempelvis paverkan pa upp- och
nedstréms vandring for vandringsbenadgna arter. Vattenmyndigeten har gett tidsfrist till 2039 for att

uppna god ekologisk potential och fram till dess far den nuvarande statusen heller inte forsamras.
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Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status baserat pa att flera prioriterade &mnen ej uppnar
god status. En betydande paverkanskalla for fororeningar till Gota alv &r jordbruksmark, vilket vid
simulering visat att halter for bekampningsmedel 6verskrids. Fran transport och infrastruktur kan

Gota alv paverkas av framfor allt bensen, koppar, BaP, PAH-er men dven 6vriga metaller.

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutovaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

6.6 MILIO

6.6.1 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och sméltvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder
kan stélla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Pa grund av
klimatférandringar férvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar
dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande
vagar innebar det dessutom att mindre mangd vatten kan tréanga ner i marken, vilket ytterligare 6kar
riskerna. Enligt Trollhattans stads Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tillkommande dagvatten
inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. | dagvattenstrategin
rekommenderas en fordréjning motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga

andra krav finns.
Planomradet ingdr inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.

Miljokontoret, Trollhattans stad, staller i dagslaget krav pa rening av dagvatten utifran de riktvarden
anges i rapporten Riktlinjer och riktvérden fér utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndt och
recipient som Goteborgs Stad tagit fram. Dagvattenutredningar och dess foreslagna atgarder ska utga

fran dessa reningskrav.

En Dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram foér att undersdka hur dagvattensituationen
forandras av planforslaget. Enligt denna bestar planomradet av naturmark och jordbruksmark dar
regn som faller pa marken infiltreras, avdunstar eller avrinner ytligt till ett antal diken inom och i
anslutning till planomradet. Berdknade avrinningsomraden utgar fran identifierade vattendelare. Vid
dimensionering av befintliga dagvattenfloden har en klimatfaktor pa 1.0 anvants och utgar fran
reducerad area, dimensionerande rinntid och beraknade floden vid 10-, 20-, och 100-regn for
respektive avrinningsomrade. Befintlig dagvattenhantering sker till recipienten Gota dlv och

vattenforekomsterna Géta alv - Slumpan till Stallbackaan. Utéver diken som I6per genom
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planomradet gor topografin sa att vatten huvudsakligen avrinner ut fran planomradet. Vid kraftiga
regn bedoms jordbruksmarken inom Lindveden 9:4 fungera som en buffert men ar ofta fuktig eller

sank.

Enligt Dispens fran biotopskyddsbestémmelserna for ingrepp i diken far inget fororenat dagvatten

orenat ledas till leklokal 1 och 2, sydost om planomradet.

Foreslagen bebyggelse inom planomradet medfér 6kade dagvattenfléden fran omradet. Planomradet
omvandlas fran skogsmark med inslag av berg i dagen samt jordbruksmark till bostadsomrade, vilket
resulterat i att foérdréjning av dagvatten kravs. Enligt Dagvatten- och skyfallsutredning ska flodet fran
planomradet begransas till 15 |/s,ha vid ett 20-arsregn och féroreningshalter uppna angivna
reningskrav. Inom planomradet har nio olika avrinningsomraden identifierats beroende pd markens
lutning. Foreslagen dagvattenhantering innebar att centrala dagvattenanlaggningar placeras vid
ldgpunktsomraden for respektive avrinningsomrade innan avledning till forbindelsepunkter vid
plangransen. FOr dagvattenanlaggningarna foreslas att reservera ytor som mojliggor att fordroja och
rena dagvatten fran fastigheter och lokalgator. Dagvattenhanteringen inom planomradet foreslas
aven utformas med I6sningar som skapar fordrojning och rening inom fastigheter och langs med
gator for att bidra till bevarande av vattenbalansen och minska storlek pa de centrala

dagvattenanldggningarna.

Utforda fororeningsberakningar visar att berdknade sammanvégda halter for planomradet ligger
inom gransen for kommunens riktvarden. Tillsammans med foreslagna reningsatgarder utgor detta
en viktig grund for bedémningen att exploateringen inte medfor en betydande negativ paverkan pa

recipientens status.

6.6.2 Naturmiljo

Planomradet bestar till storsta del av obebyggd skogsmark, men det finns dven nagra ytor som utgors
av jordbruksmark. Skogen utgors till stérsta delen av produktionsskog som ar avverkad pa senare tid.
Omradet har darfor bedomts inte ha nagra hogre naturvarden, utéver de miljéer som noterats vid
Groddjursinventering. Namnd groddjursinventering har identifierat ett skyddsomrade fér groddjur
sydost om planomradet, se bild 3. Inom planomradet finns tva diken som berors av det generella
biotopskyddet. Forekomst av den invasiva arten parkslide har noterats inom planomradet.
Terrangforhallandena varierar fran en lagsta niva pa cirka 63 meter 6ver havet till en hogsta niva pa

cirka 75 meter over havet.
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6.6.2.1 Ekosystemtjéinster

For att 6versiktligt jamfora paverkan pa ekosystemtjanster innan och efter exploatering enligt

detaljplanen har en sammanfattande analys tagits fram.

Planomradet utgors av skogs- och jordbruksmark med varden kopplade till natur- och kulturlandskap,
rekreation, biologisk mangfald samt reglerande och producerande ekosystemtjanster. Landskapet
praglas av akermark, diken, stengdrdesgardar, hojdryggar, berg i dagen och produktionsskog.
Befintliga natur- och landskapselement bidrar till omradets identitet, mojlighet till naturupplevelser
och rekreation samt spridningsmajligheter for vaxter och djur. Omradet och dess narmiljo har dven

betydelse som livsmiljo for groddjur, daribland arter som omfattas av artskydd.

Den sammanfattade ekosystemtjanstanalysen visar att omradet har varden kopplade till bland annat
natur- och kulturmiljo, rekreation och hilsa, biologisk mangfald, spridningskorridorer,
dagvattenhantering, lokalklimat, bullerreduktion, pollinering och kolbindning. Jordbruksmarken utgor
dven en producerande ekosystemtjanst genom odling, medan produktionsskogen bidrar med bland

annat biologiska och klimatreglerande funktioner.

Planeringen behover darfor ta hansyn till landskapets karaktdr och topografi, bevara
sammanhangande natur- och landskapselement samt sakerstalla tillgang till natur, rekreation och
funktionella grona strukturer dven efter exploatering. Dagvattenhantering, biologisk mangfald och

hallbar mobilitet ar ytterligare viktiga planeringsforutsattningar.

6.6.2.2 Groddjur

Groddjur har patraffats inom och i anslutning till planomradet. Samtliga groddjur ar fridlysta enligt 4

a eller 6 §§ artskyddsforordningen.

| arbetet med Groddjursinventering har inventering av omradet utforts i falt vid fyra tillfallen under
2023 och kompletterades med besok under varvintern 2024. Leklokaler fér groddjur lokaliserades

och i samband med féltbesok i maj 2023 togs aven eDNA prov fran tre leklokaler.

Sammanstallning av faltobservationer och analys av eDNA visade pa férekomst av férhallandevis
stort antal av lekande individer av arterna vanlig groda och akergroda medan antalet mindre

vattensalamander var nagot farre och storre vattensalamander endast bedéms férekomma fataligt.

Av de identifierade lek- och uppvaxtlokalerna bedémdes tva av dessa besitta avsevart hogre
potential for groddjur i omradet. Enligt inventeringen bedéms 6vriga lampliga miljoer fér groddjurens

overvintring och fédosok framst finnas sydost om planomrade. Lampliga overvintrings- och
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fodosoksmiljoer inom utredningsomradet ar begransat da stora delar utgoérs av hallmarker och

jordbruksmark.

Planforslaget innebar att tva lekomraden inom planomradet paverkas av exploateringen.
Leklokalerna bedéms dock ha Iag potential som lek- och uppvaxtmiljo for groddjur, enligt genomford

Groddjursinventering.

Planomradet omfattar dven tva diken som berdérs av det generella biotopskyddet. For ingrepp i dessa
tva diken har exploatéren ansokt om och fatt dispens fran lansstyrelsen, Ids mer under avsnittet 4.6.1

Artskydd och biotopskyddsdispens.

Enligt Groddjursinventeringen ska detaljplanen sdkerstalla att hydrologin inom skyddsomrade for
groddjur inte paverkas namnvart, samt att férorenat dagvatten férhindras na livsmiljéerna for

groddjuren. | rapporten ges dven forslag for att forbattra forutsattningar for groddjur i omradet.

6.7 HALSA OCH SAKERHET

6.7.1 Omgivningsbuller

| Trafikbullerutredning har berdkningar gjorts av ekvivalent och maximal ljudniva fran vagtrafik for
prognosar 2045. Resultatet redovisas som fasadnivaer och bullerkonturer med en héjd pa 1,5 meter

over mark. Buller fran trafik har beraknats for nya bostader och for narliggande befintliga bostadder.

Utredningen har utgatt i trafikbullerférordningens riktvarden och Naturvardsverkets vagledning och
tilldmpning baserat pa forordningen. Ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad far max uppna 60 dBA.
Ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad far max uppna 50 dBA

respektive 70 dBA. Varje bostad ska ha en uteplats, gemensam eller privat, dar riktvardena klaras.

Berdkningarna i utredningen baseras pa en tidigare version av Bebyggelseférslag. Enbostadshusen
har i utredningen berdknats som enplansvillor, dven om detaljplanen huvudsakligen mojliggor
bebyggelse i tva vaningar. De férdndringar som har gjorts i bebyggelseférslaget beddms inte paverka
bullerférhallandena ndmnvart. Med hansyn till att resultaten i Trafikbullerutredning uppvisar god
marginal till trafikbullerférordningens och Naturvardsverkets riktvarden bedéms utredningen fortsatt

vara aktuell.
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For de nya bostdderna visar berdkningarna att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad klaras i
omradet. Ljudniva vid fasad uppgar till som mest 53 dBA ekvivalent ljudniva. Vidare visar
berdkningarna att det finns maojlighet att anordna uteplats i bullerskyddat lage for samtliga bostader i

bebyggelseforslaget.
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Bild 13 och bild 14. Buller fran végtrafik i ekvivalent (éverst) respektive maximal (nederst) ljudnivd.

Bild fran Bullerutredning.

For omgivande bostadsfastigheter ar paverkan till foljd av bebyggelseforslaget marginell. Ekvivalent
ljudniva beraknas 6ka med 0-1 dB, och i ett enstaka fall 2 dB, men da fran mycket laga nivaer.
Fastigheterna Lindveden 9:6, 9:7 och 9:10 berdknas fa en nagot hogre paverkan av
bebyggelseforslaget. Berdknade ljudnivaer uppfyller Naturvardsverkets riktvarden bade vid

nollalternativ och fullt utbyggt planomrade foér dessa tre bostadsfastigheter.
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Bild 15. Bullerpdverkan pd fastigheten Lindveden 9:10, ekvivalent ljudnivad. Till vinster: nollalternativ.

Till héger: fullt utbyggt planomradet. Bild fran Bullerutredning.

Vid fullt utbyggt planomrade beraknas bullerpaverkan vid bostadshus pa fastigheten Lindveden 9:10
O0ka med 1 dB pa nordvastra sidan av bostadshuset, med 2 dB pa sddra sidan av bostadshuset och
med 8 dB pa 6stra sidan av fastigheten. Samtliga nivaer ar Iaga och uppfyller Naturvardsverkets
riktvirden med god marginal. Ostra sidan kan anses vara utsatt fér trafikbuller i 1dg utstrackning i

bada fallen.

Bild 16. Bullerpdverkan pd fastigheten Lindveden 9:6, ekvivalent ljudnivd. Till vénster: nollalternativ.

Till héger: fullt utbyggt planomrade. Bild fran Bullerutredning.

Vid fullt utbyggt planomrade berdknas bullerpaverkan vid bostadshus pa fastigheten Lindveden 9:6
Oka med 0—-1 dB pa vastra sidan av bostadshuset, och med 5 dB pa sydéstra sidan av bostadshuset.
Samtliga nivaer ar laga och uppfyller Naturvardsverkets riktvarden med god marginal. Syddstra sidan

kan anses vara utsatt for trafikbuller i Iag utstrackning i bada berdkningsfallen.
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Bild 17. Bullerpdverkan pd fastigheten Lindveden 9:7, ekvivalent ljudniva. Till vinster: nollalternativ.

Till héger: fullt utbyggt planomrade. Bild fran Bullerutredning.

Vid fullt utbyggt planomrade beraknas bullerpaverkan vid bostadshus pa fastigheten Lindveden 9:6
O0ka med 6 dB pa syddstra sidan av huset, och med 0-2 dB pa Ovriga sidor av huset. Samtliga nivaer ar
laga och uppfyller Naturvardsverkets riktvarden med god marginal. Sydostra sidan kan anses vara

utsatt for trafikbuller i 1ag utstrackning i bada berédkningsfallen.

6.7.2 Risk for oversvamning

Enligt Dagvatten- och skyfallsutredning finns det behov av féljande for att undvika risk for

oversvamning:

e Sikerstalla via servitut eller liknande att skyfallsvatten via dike norr om planomradet kan
avrinna ytligt, alternativt via ny skyfallskulvert. Vattnet passerar de privata fastigheterna
Lindveden 7:6 och 9:6 pa sin vag till kommunens fastighet Lindveden 8:8.

e Hojdsatta byggnader och omgivande mark pa ett sadant satt att stora floden vid skyfall kan
rinna forbi utan att skada byggnader.

e Sikerstalla bibehallen funktion i befintligt dike som skar genom planomradet. Diket
transporterar vatten bade fran planomradet och mark utanfér planomradet vid normala regn

och skyfall.

6.7.3 Risk for erosion, skred och ras

Enligt Geotekniskt PM beddms det vara gynnsamma forhallanden avseende byggnation pa berg och

jord inom det aktuella planomradet. Inga tecken pa risk for ras, skred eller blocknedfall har noterats.

6.7.4 Fororenad mark och bebyggelse

En miljoteknisk markundersdkning har utforts i syfte att bedoma markens lamplighet for bostader
utifran Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig markanvandning (KM). Resultaten redovisas

i Miljétekniskt PM.
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Resultatet fran analyserade jordprover pavisar i vissa fall halter som 6verskrider Naturvardsverkets
riktvarden for KM av kobolt och bly ner till tva meters djup i det ytliga lagret av mull och lera. | tre av
nio provpunkter har kobolt pavisats 6ver KM. Vidare har kobolt pavisats i ytlig mulljord i ett av fyra
prov och i underliggande lera i tva av fem prov. Den hogsta halten av kobolt ar uppmatt till 23,4
mg/kg och Naturvardsverkets generella riktvarden for KM ligger pa 15 mg/kg. Vid en platsspecifik
bedémning, med stod av Naturvardsverkets berdkningsverktyg for platsspecifika riktvarden dar intag
av lokalt dricksvatten exkluderats som exponeringsvag ges ett platsspecifikt viarde pa 20 mg/kg. Med
intag av vaxter som styrande exponeringsvag berdknas det platsspecifika hdlsobaserade riktvardet till
22 mg/kg. Enstaka férekomst av kobolt kring den hégsta halten som pavisats bedéms inte medféra
nagon risk for manniskors halsa eller miljo med tanke pa markanvandning som tomtmark och
bostdder. Medelhalten av kobolt for planomradet ar sannolikt ldgre an beraknat platsspecifikt
riktvarde och troligen dven lagre an Naturvardsverkets generella riktvarde. Halterna som pavisats av
kobolt 6ver KM i bade mulljord och lera ar troligen naturlig, vilket styrks av att liknande halter

uppmatts inom lanet.

| samma prov som den hogsta halten av kobolt patraffats, 23,4 mg/kg, har dven bly uppmats till en
halt pa 51 mg/kg vilket ligger marginellt 6ver KM som &r satt till 50 mg/kg. Enstaka forekomst av bly i
den niva kring KM som har uppmatts inom planomradet bedéms inte medfdra nagon risk for
manniskors hélsa eller miljo utifran planens syfte och andamal med markanvandning som tomtmark
och bostader. Detta motiveras dels med att 6vriga analyser pa liknande ytlig mulljord inte pavisat
liknande halter och att dessa ligger val under KM. Dels ligger halten av bly i underliggande jordlager
av lera fran cirka 0,2 meter annu lagre an de halter som uppmatts i ytlig mulljord. Medelhalten av bly
baseras pa de fyra tagna proven i mulljord ligger pa 33 mg/kg mot 9 mg/kg som ar medelhalten i de
fem proven tagna i lera. Skillnaden mellan mulljord och lera kan bero pa att blyhalten &r ett resultat
fran atmosfarisk disposition. Medelhalten av bly i markens 6vre meter for planomradet ligger

sannolikt under KM och dr med stor sannolikhet annu lagre fér markens ovre 2 meter.

| och i anslutning till planomradet gar en gammal skogsvag som tidigare har fyllts upp med
slaggmaterial. | skogsvagen pavisas halter av total krom och krom (VI) 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden fér mindre kanslig markanvandning (MKM). De halter som uppmatts av krom i
skogsvagen ligger betydligt 6ver riktvarden for manniskors hilsa med langtidseffekter vad géller
krom (VI) och 6ver riktvardet for skydd av markmiljon for total krom. Halterna bedéms med tanke pa
manniskors hélsa innebéra en icke acceptabel risk for ny detaljplan. Skogsvagen behéver saledes

atgérdas.

S
b

Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera Planbeskrivning ;

Samradshandling augusti 2026 PLAN.2023.3001




69

6.7.4.1 Rekommendationer

Vid forandrad markanvandning till tomtmark och bostdader bedéms befintlig skogsvag inom
planomradet behéva atgardas, efterbehandlas. Det kan géras genom urschaktning,

tackning/inneslutning eller en kombination av dessa.

Kompletterande provtagning bor goras i de massor som av tekniska skal behéver avyttras och som
ligger inom de omraden déar enstaka provpunkter (SP1, MEC5 och MEC09) pavisat halter dver KM.
Provtagning bor da géras som samlingsprov med syfte att battre klassa de massor som eventuellt
behover avyttras. Provtagning gors med fordel efter detaljprojektering, infor mark och
anlaggningsarbeten. Massor med halter 6ver KM far inte utan godkdnnande ateranvandas inom

planomradet.

Mark och anlaggningsarbeten med schakt i de omraden som visat halter 6ver KM kréver anmalan om
avhjalpande arbeten i fororenad mark enligt 28§ forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet

och halsoskydd. Anmalan [amnas in till kommunen.

Om massor med halter 6ver naturvardsverkets riktvarden for mindre an ringa risk avses att
ateranvandas bor en anmalan om avfall i anldggningsandamal upprattas och skickas in till

miljokontoret.

6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
En geoteknisk utredning har utforts i syfte att utreda markférhallandena samt beskriva omradets
geotekniska forutsattningar med avseende pa detaljplaneldggning. Resultaten redovisas i Geotekniskt

PM och Markteknisk undersékningsrapport MUR.

Planomradets geotekniska karaktar kan i grova drag delas in i tva typomraden. Det ena typomradet
(A) ar ett flackare sedimentart omrade huvudsakligen bestaende av lera. Ytskiktet kan besta av nagra
decimeter mulljord som darefter 6vergar till sedimentara jordarter ner till berg. Huvudsakligen bestar
omradet av kohesionsjord i form av lera ned till sonderingsstopp, vilket formodas vara berg eller fast

botten som noterats pa ett stoérsta djup om cirka 10,5 meter.

Det andra typomradet (B) ar ett omrade med berg i dagen alternativt grundare jorddjup pa berg.
Denna karaktéar aterfinns i en storre del av planomradet. Omradet bestar huvudsakligen av kuperade
langstrackta gnejsryggar som I6per i sydvastlig till nordostlig riktning och detta omrade domineras

framfor allt av skogsvegetation.

SN Lt
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Bild 18. Réd linje visar undersékningsomrddet, gul linje visar det flacka typomrddet (A) och bla linje

Shala 140NN SWEREE 00 T B4 2000 K. vl

visar det typomradet med berg i dagen eller berg med ett litet lager jorddjup (B). Bild frdn
Geotekniskt PM.

| den norra delen av planomradet forekommer en storre yta avtackt berg. Har har forberedelser for
byggnation paborjats, bland annat genom att fyllnadsmaterial i form av krossat berg med inslag av
jord och grus har lagts ut pa platsen. Den bearbetade ytan beror framst de tre fastigheterna

Lindveden 9:15, 9:16 och 9:17, vilka har beviljats positivt férhandsbesked.

6.8.1 Jordegenskaper

Leran i omradet bedoms ha medelhog skjuvhallfasthet ner till cirka 2 meters djup och darefter
minskar skjuvhallfastheten ner till cirka 4 meters djup och klassas vidare som Iag ner till fullt djup. Vid
utvardering av CPT-sondering bedoms leran i omrddet vara 6verkonsoliderad for en grundvattenyta

pa cirka 0,5 meter under markytan ner till fullt djup.

6.8.2 Radon

Omradet beddms ha normalrisk for radon.

> A
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6.8.3 Grundlaggning

Den geotekniska utredningen visar att det forefaller vara gynnsamt att grundlaggning sker med platta
pa mark alternativt plintar. Dessa kan anlaggas med eller utan kallare utan att grundférstarkning kan
komma att bli nodvandigt. | delomradet, bestaende av berg, kan grundlaggning utféras med pelare,
massbalanserat berguttag, berguttag eller en kombination av dessa. Det gor att marken ar att
rekommendera ur ett hallbarhetsperspektiv, da forutsattningarna for grundlaggning innebar att det

krdvs mindre eller inga grundforstarkningar i omradet.

Hydrologin och férhallandena i den leklokal for groddjur, som patraffats utanfér planomradet, ska

bevaras. Darfor behover det beaktas i det fortsatta planarbetet samt i genomférandeskedet.

6.8.4 Rekommendationer

6.8.4.1 Schaktning

Schaktning ska utforas sa att jordens fasthet och barighet inte minskar. Eventuella vibrationer fran
trafik och byggmaskiner kan leda till 6kade laster mot schaktvaggar. Vid utférande av schakt ska

hansyn ska tas till de relativt hoga grundvattennivaerna.
Vid osdkerhet kring schakternas utférande ska handboken Schakta sdkert anvandas.
Schaktning i berg kan utféras med olika metoder sa som sprangning, knackning eller sprackning.

Riskbedomning ska utforas innan berguttag. Att bygga pa pelare kan overvagas for att minimera

behovet av bergschakt.

6.8.4.2 Sdittningar

Leran bedoms som 6verkonsoliderad enligt utforda CPT-undersokningar och jorden bedéms darfor
inte vara sattningskanslig for laster i storleksordning av smahus i 1-2 vaningar. Samtliga jordar med

organiskt innehall ska schaktas ut innan grundlaggning sker.

6.8.4.3 Stabilitet

Stabilitetskontroll med bedémning av behov av eventuella stabilitetshéjande atgarder skall goras i

detaljprojektering.

6.8.4.4 Erosion

Omradet ar relativt plant och héjdomradena bestar huvudsakligen av berg i dagen eller ytnara berg. |

utredningen framgar det att fa tecken pa erosion har noterats.
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Ytnara jord kan erodera i samband med lutande markytor, vid framtida planering ska hansyn tas till

erosionsbendgna material inom omradet.

6.8.4.5 Grundldggning

| det omrade som beskrivs som delomrade A i Geotekniskt PM foreslas grundldggning for
nybyggnation utforas som platta pa mark. Om det patréaffas I6sare kohesionsjord behover
grundlaggning ske som kompensationsgrundlaggning alternativt pa spetsburna palar till fast mark,
alternativt berg. Kompensationsgrundlaggning innebar att det tas bort lika mycket vikt som det

tillfors.

6.8.4.6 Radon

Uppférandet av planerade byggnader rekommenderas utféras radonskyddande.

6.8.4.7 Omgivningspdverkan

Buller och vibrationsnivaer vid eventuell sprangning ska beaktas med framtagande av riskanalys vid

behov.

6.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

| Geotekniskt PM konstateras att det finns marknara grundvatten. Enligt Dagvatten- och
skyfallsutredning kan paverkas majligheten att leda dagvatten med sjalvfall pa hur gator och tomter

hojdsatts.

Enligt Groddjursinventeringen ska hydrologin inom skyddsomradet for groddjur inte paverkas

namnvart och férorenat vatten férhindras na livsmiljéerna for groddjuren.

6.10FORNLAMNINGAR
Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet. Oster om planomradet finns fornlamningen
L1966:4420, som beskrivs som omrade med fossil akermark. Detaljplanens genomforande bedéms

inte paverka fornlamningen

Inom planomradet finns en évrig kulturhistorisk Iémning, L2024:4230, i form av fardvag. Limningen
beskrivs som en mindre vag som binder samman bebyggelsen for obesuttna som etablerar sig i
omradet pa 1800-talet. Vagen syns pa haradsekonomiska kartan fran slutet av 1800-talet. Vid

markingrepp, schaktning eller borttagning av lamning krdavs anmalan for samrad hos lansstyrelsen.

| samrad med lansstyrelsen beddmer Trollhattans stad att sannolikheten for okdnda forn- eller

kulturlamningar inom planomradet ar lag.
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6.11FYSISK MILIO

6.11.10ffentliga platser

Inom planomradet och dess ndrmaste omgivningar finns inga befintliga iordningstallda offentliga
platser. Det saknas utformade parker, lekplatser med mera. Planomradet ar beldget i en
landsbygdsmiljo dar den omgivande naturen dominerar, men dven dessa naturmiljoer erbjuder i

nuldget begransade majligheter till rekreation eller tillgangliga strovomraden.

Genom planens genomférande avses nya mojligheter 6ppnas for att utveckla strak, vistelseytor och
andra funktioner som stédrker omradets sociala och rekreativa varden. Overgripande principer for

utveckling av allmén plats sammanfattas i 2.3 Allmdn plats.

6.11.2 Landskapsbild

| Integrerad landskapskaraktdrsanalys beskrivs omradet som Lindveden tillhér som ett smaskaligt
flackt mosaiklandskap, se omrade 4a i bild 19. Mosaiklandskapet dterfinns pa en sprickig berggrund.
Strukturen pa berggrunden i nordostlig-sydvastlig riktning ar tydlig pa kartor, men svarare att
uppfatta i verkligheten. Landskapet dr smakuperat och varierat. Mosaiken bestar av omvéaxlande

jordbruksmark och mindre skogspartier. Berg i dagen kan férekomma i direkt narhet till lerakrar.

Generellt ar landskapstypen mer barrskogsdominerad mot skogslandskapet med mera inslag av
I6vskog mot odlingsmarken. Inslagen av akermark ar ocksa vanligare mot norr. | 6st och syd, mot mer

skogsbetonade landskapstyper, forekommer lite myrmark, bevuxna med laga tallar.

Placeringen av tillkommande bebyggelse utanfor tatorterna skiljer sig mot den aldre bebyggelsen.
Omradesvis sa ligger de fortfarande pa dkerholmar eller pa hojdlagen i landskapen. Skillnad finns i att
tradgardarna ar mindre, planare och ibland terrasserade och att den nya bebyggelsen &r mer samlad
kring en eller flera gator snarare dn de aldre gardsbildningar, dar typiskt en liten vag enbart leder till

en gard.
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Bild 19. Kartering 6ver landskapstyper fran Integrerad landskapskaraktdrsanalys, med planens ldge

markerat med réd cirkel.

6.11.3Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. | delar av planomradet &r terrangen kuperad vilket
medfor utmaningar géllande tillgangligheten. | samband med Trafikutredning har oversiktliga profiler
tagits fram for samtliga gator inom omradet. For Lokalgata 1 och 2 samt stora delar av Lokalgata 3 ar
langslutningen mellan 0-2,5 %. For del av Lokalgata 3, inom omrade D, ar langslutningen mellan 4 -5
%. Bostad i sydvastra delen av planomradet kommer ha anslutning med langslutning pa 7—8 % pa en

kortare stracka.

For att uppna god tillganglighet for gdende bor langslutning pa en gangbana vara hogst 2 %. Pa
platser dar topografin gor detta svart kan en lutning pa upp till 5 % tillatas. En langslutning pa 7-8 %
medfor mycket I3g tillganglighet for personer med nedsatt rorelseférmaga. Utformningen av
anslutningen till bostad i planomradets sydvastra del har analyserats utifran topografi,
markfoérhallanden och intrang. Pa den aktuella strackan foreligger betydande hojdskillnader i

kombination med begrdansat utrymme for att justera vagens lage. Den brantare lutningen minskar
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behov av skarning och ger ocksa ett mindre intrang. Utifran detta bedéms en brantare lutning pa en

kortare stracka vara acceptabel.

Det ar viktigt att sakerstalla tillgangligheten i anslutningen mellan gata och bostad. Tillgangligheten

ska redovisas i samband med bygglov/anmalan.

6.12SOCIALA FORUTSATTNINGAR

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt

hallbar livsmilj6é for manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

Omradet praglas av ett smaskaligt landsbygdslandskap med skogsmark, jordbruksmark och enstaka
bebyggelse. Landskapet dr kuperat med inslag av tallskog, berghéllar och 6ppna ytor, vilket ger
omradet en naturnéara och lantlig karaktar. Bebyggelsen pa landsbygden domineras av dganderatter,
till storsta delen av friliggande enbostadshus, gardsbebyggelse med stall och tillhérande
ekonomibyggnader. Generellt 4r bebyggelsen utformad med sadeltak och bostadshus upplevs som
tvaplanshus. Vidare finns det ingen utpekad kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som detaljplanen
behoéver ta hansyn till, diremot ar ett av detaljplanens syften att ny bebyggelse ska spegla

landsbygdens bebyggelsekaraktar.

Det finns inga friluftsomraden eller allménna platser sa som torg, parker och lekplatser i Lindveden

idag.

Planomradets lage pa landsbygden innebar att det enbart gar att ta sig till omradet med bil,
skolskjuts eller genom att bestélla anropsstyrd kollektivtrafik. Gang- och cykeltrafik ar hanvisad till
Lansvag 2012, idag finns ingen separat gang- och cykelvag. Dagens korsning mellan Lansvag 2012 och

omradet har undermaliga siktférhallanden och upplevs inte séker.

6.13 TEKNIK

6.13.1Vatten och spillvatten

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet och inforlivas i det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp (VA). Nya ledningar for VA-natet kommer att

byggas ut och placeras i de nya gatorna.
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6.13.2 Elforsorjning

Befintligt bostdder i Lindveden ar anslutna till elnatet.

Planen innebar att det finns befintliga kablar som behdéver flyttas pa. Dessa kablar planeras anlaggas i

ny gata, GATA;.

For att forsorja planomradet med el finns det behov av en tillkommande transformatorstation inom
E;-omrade i sydvast. | nordvastra delen finns en befintlig transformatorstation som daven kommer

anvandas fortsattningsvis och vars funktion sdkerstalls genom E,.

For distributionsnatet svarar Trollhdttan Energi EInat AB.

6.13.3 Fiber

Fiberledningar finns i omradet och befintliga bostader ar ansluten till fibernatet. Ny bebyggelse

bedéms ha god majlighet att ansluta till narliggande befintligt ledningsnat.

6.13.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Daremot ser Trollhattans

stad garna att kommande byggnation ges uppvarmning baserad pa fornyelsebara energislag.

6.13.5Avfall

Insamling av avfall gors av Trollhdttan Energi AB. Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI)
ansvarar for insamling av forpackningar sasom kartong, plast, tidningar med mera. Fran och med den
1 januari 2024 tar kommunen 6ver ansvaret for insamlingen av forpackningsavfall. Det nya
regelverket innebar dven att senast den 1 januari 2027 ska fastighetsnara insamling vara inford for de
vanligast forekommande forpackningsslagen; papper, plast, glas och metall. Insamling av avfall ska
ske bostadsnara for att underlatta for ménniskor att slanga och atervinna sitt avfall. Enligt Lokala
féreskrifter om avfallshantering for Trollhdttans kommun ska anlaggningar vara anpassade for det

nya regelverket.

Bebyggelseférslag mojliggor for gemensam hushallsnara avfallshantering for flerbostads- och
radhusen. For villor implementerades hemsortering enligt ett nytt insamlingssystem med 4-fackskarl
under 2025. Miljéhus och karl ska dgas och forvaltas av fastighetsdgaren. Yta for avfallshantering ska
placeras i ett lage sa att sopkéarlen enkelt kan hamtas fran lokalgatan. Det &r dven viktigt att

korsningar, vagar och viandplatser dimensioneras for att rymma renhallningsfordon.
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6.14SERVICE

Det finns idag ingen service i Lindveden. Behovet av kommersiell och offentlig service for
tillkommande bostdader bedéms kunna tillgodoses genom narheten till Trollhattans tatort och

Sjuntorp.

6.15TRAFIK OCH MOBILITET

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjdlva och gods till de platser de vill
na. Trollhattans stad har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder

till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

En Trafikutredning har uppréattats for att beskriva omradets nuvarande trafiksituation och redovisa

forslag till trafiklosning.

6.15.1 Viktiga kopplingar

Planomradet ligger langs med Lansvag 2012 som leder till E45:an i norr och Sjuntorp i séder. E45:an

kan nyttjas for att na Trollhdttan centrum, Vanersborg, Lilla Edet och Mellerud.

Langs med Lansvag 2012 planerar Trafikverket for en gang- och cykelvdg som kommer binda samman
Sjuntorp och Trollhdttan centralort. Cykelvdagen planeras till stra sidan om Lansvag 2012 och

angransar darmed till planomradet.

6.15.2 Utformning av gator

Lansvag 2012 &r en statlig vag dar Trafikverket ar vaghallare. Trafikverket genomfor regelbundna
matningar av trafikfléden pa det allmédnna vagnatet. Lansvag 2012 &r asfalterad och har en bredd pa
cirka 6,2 meter. Hastigheten &r reglerad till 50 km/h pa en cirka 760 meter lang striacka genom
Lindveden. | 6vrigt ar skyltad hastighet 70 km/h. Enligt Trafikverkets matningar ar medelhastigheten
cirka 10 km/h hogre an skyltad hastighet 50 km/h. Matpunkten ligger cirka 230 meter sdder om
befintlig anslutning till Valberga, se bild 20. Ladngs den stracka dar Trafikverkets méatpunkt &r placerad
ar landskapet nagot 6ppnare an dar anslutningen till Valberga ligger. Detta kan innebara att

medelhastigheten &r nagot lagre pa den stracka dar planomradet féreslas ansluta till vag 2012.

Korsningen mellan Lansvag 2012 och infart till Valberga ar utformad som en Typ A, det vill sdga utan
refuger eller sarskilda korfalt for svangande trafik pa Lansvag 2012. Trafik fran anslutningsvagen har
stopplikt. Sikten i korsningen ar begrdnsad i riktning mot soder. Det beror framfér allt pa att
anslutning ligger i en sanka och det ar ett kron langre sdderut pa Lansvag 2012. Vaxtligheten i

sidoomradet paverkar ocksa sikten.
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Bild 20. Oversikt skyltad hastighet och héllplatsidgen i anslutning till féreslagen ny bebyggelse. Bild
fran Trafikutredning.

6.15.3 Trafikfloden

Pa Lansvag 2012 &r den senaste trafikmatningen fran ar 2024, matpunkten ligger strax norr om
Lindveden. Arsmedeldygnstrafiken (ADT) uppmattes till 3 080 fordon/dygn och andelen tung trafik &r
cirka 2%. Enligt Trafikverkets gallande trafikutvecklingstal bedéms personbilstrafiken 6ka med nastan
1% per ar och den tunga trafiken med drygt 1% per ar. Trafikutvecklingstalen baseras pa dagens
transport- och resandemaonster, uppgifter om nutida och framtida infrastruktur, trafikering och
kostnader. Dessutom ingar information om hur omvarldsforutsattningar sasom befolkning,
ekonomisk utveckling, branslekostnader med mera kan forvantas utvecklas. Historiskt satt visar
Trafikverkets méatningar pa Lansvag 2012 att trafiken okat fran ar 2019 till ar 2024. Totalt har
personbilstrafiken pa viagen 6kat med cirka 2% per ar, vilket ar en stérre 6kning an
trafikutvecklingstalen. Enligt Trafikverkets méatningar ar riktningsférdelningen pa morgonens
maxtimma (klockan 06—07) att cirka 80% av trafiken aker norrut. Pa eftermiddagens maxtimma

(klockan 16—17) aker nastan 75% av trafiken i sodergaende riktning.
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6.15.4Kollektivtrafik

Hallplatserna langs Lansvag 2012 trafikeras av Vasttrafiks busslinje 632. Pa skoldagar har bussen en
avgang per dag at vardera hall. P4 morgonen gar en avgang i riktning mot Trollhdttan och pa
eftermiddagen gar en avgéng i riktning fran Trollhdttan. Ovriga vardagar maste turen forbestallas via

telefon till Vasttrafik.

Trafikverket planerar fér byggnation av en 2,7 km lang gang- och cykelvag langs Lansvdg 2012, mellan
Glosemosse i soder till cirkulationsplats vid E45 i norr. Det gors i form av en vagplan som ligger
utanfor planomradet for aktuell detaljplan. Trafikverkets projekt utgér den sista aterstaende
delstrackan for att mojliggora cykelpendling mellan Sjuntorp och Trollhattans tatort helt pa gang- och
cykelvagar. Planlaggningen for gang- och cykelvagen innebar dven att befintliga busshallplatser kan fa
nya lagen. | Lindveden ar forslaget att flytta busshallplatsen till ett Idge som innebar 6kad narhet och
tillganglighet for planomradet. | detaljplanen planlaggs for en gang- och cykelvag for att binda

samman planomradet och det nya laget for busshallplatsen.

6.15.5Angoring och parkering

Idag nas befintliga bostader i Lindveden genom infarten mellan Lansvdg 2012 och vagen som leder till

Valberga, och parkering sker pa den egna fastigheten.

Vid uppfoérande av byggnad ska en angoringsplats finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas vid behov. Avstandet maximalt 25 meter fran en tillganglig entré géller i bada

fallen. Reglerna géller dven fér smahus.
Enligt planforslaget ska bostadsparkering for smahus ske inom kvartersmark.

For flerbostadshusen forutsatts att parkeringsytor anordnas i anslutning till husen pa kvartersmark.
Enligt Trollhdttan Parkeringsprogram 2016 géller parkeringstalet 1,1 parkeringsplatser for bil per
bostad i flerbostadshus inom omradet 6vriga tatorter/landsbygd. Till detta adderas beséksparkering,
som ar 10 % av antalet boendeparkeringar. | parkeringsprogrammet finns inte ndgot motsvarande
parkeringstal for cykel i omraden som ligger utanfor tatort. Parkeringstalet anger en miniminiva, det
vill sdga det minsta antal parkeringar som ska sdkerstallas. De uttryckta talen i
parkeringsprogrammet ska dock inte ses som en norm, utan en riktlinje som underlag till beslut.
Bebyggelseforslaget som Trafikutredning utgatt ifran innehaller 44 lagenheter vilket medfor totalt

behov om 49 boendeparkeringar och 5 besdksparkeringar.

Trollhattan Energi AB har befintliga anldggningar i omradet, de parkerar langs vagen som leder till

Valberga for att nd anlaggningarna.
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6.15.6Dimensionerande fordon

Trafikforslaget har utformats och dimensionerats for att mojliggéra mote mellan lastbil och personbil
pa lokalgatorna. Samtliga gator inom planomradet har dimensionerats for en hastighetsbegransning
om 40 km/h. Fér lokalgatornas ldngslutning har en maximal lutning om 8 procent efterstrévats,
medan langslutningen pa vilplan i anslutning till korsningar samt pa vandplaner uppgar till maximalt

3,5 procent. Vandplaner har vidare utformats for att mojliggéra rundkorning med sopbil.
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7 KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen med

avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlédsen av mark, med undantag for

deldgare i Lindveden GA:2. Om samfalld mark berors, till exempel genom inlésen, kan berdrda

delagare paverkas dven om deras fastigheter ligger utanfér planomradet.

Planforslaget innebér tillkommande byggratt for bostadsandamal pa saval privat som kommunal

mark.

Fastighetsbildningar kommer behdva genomfdras for att fora ver mark fér allméan plats och

kvartersmark. Detta sker med stod av genomforandeavtal samt genom avtal mellan berérda parter.

Kolumnen Omrade i tabellen nedan hanvisar till bild 12 och beskrivningen under 4.2.1 Férédndrad

fastighetsindelning.

Fastighet Erhaller mark | Avstdr mark | Omrade | Férandrad markanvandning

Allman platsmark

Lindveden 9:2 & 9:4 2 786 kvm 1 Gata, Park, Natur

Lindveden 9:14 20 396 kvm 3 Gata, Gangvag, Gang- och
cykelvag, Park, Natur

Lindveden 9:15 717 kvm 3 Gata, Gangvag, Natur

Lindveden 9:16 998 kvm 3 Gata, Gangvag, Natur

Lindveden 9:17 289 kvm 3 Gata, Gangvag, Natur

Marksamfallighet 25 186 kvm 1,3 Gata, Gangvag, Gang- och
cykelvag, Park, Natur

Kvartersmark

Lindveden 9:2 & 9:4 9971 kvm 2 Bostader, Omradesgemensamt
bostadskomplement

Lindveden 9:14 24 875 kvm 4 Bostader

Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera
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Lindveden 9:15 1266 kvm 4 Bostader

Lindveden 9:16 1031 kvm 4 Bostader

Lindveden 9:17 988 kvm 4 Bostader

Lindveden 9:14 1824 kvm 4 Parkering

Lindveden 9:15 72 kvm 4 Parkering

Lindveden 9:16 70 kvm 4 Parkering

Lindveden 9:17 66 kvm 4 Parkering

Nya fastigheter/ 40 163 kvm 2,4 Bostader, Omradesgemensamt

Marksamfallighet bostadskomplement och
Parkering

Lindveden 9:2 & 9:4 2 555 kvm 5 Dagvattenanlaggning

Lindveden 9:14 2 627 kvm 6 Dagvattenanlaggning

Trollhdttans Energi AB | 5 182 kvm 5,6 Dagvattenanlaggning

Lindveden 9:14 300 kvm 7 Transformatorstation

Trollhattans Energi 300 kvm 7 Transformatorstation

Elnat AB

7.1.1 Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen medfor att befintlig gemensamhetsanlaggning for infartsvag, Lindveden GA:2, omprovas
i lage och andelstal for samtliga delagande fastigheter. Justeringarna syftar till att spegla dndrade
nyttjandenivaer och ansvarsférhallanden. Aven Trollhdttans Energi AB:s anlidggningar inom allmén

plats ska tilldelas andelstal. Overenskommelser med vigféreningen kravs innan genomférande.

7.1.2 Servitut och nyttjanderatter

Inom planomradet finns flera befintliga servitut och nyttjanderatter som paverkar

markanvandningen. Planen medfor vissa justeringar:

e Utfartsservituten (1488K-2021/22.1, 1488K-2021/22.2 och 1488K-2021/22.3) till forman for
Lindveden 9:15, 9:16 respektive 9:17 avses upphdavas i samband med detaljplanens

genomfdrande.
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e Utfartsservitut (15-GAR-422.1) till férman for Lindveden 9:8 avses upphévas och ersittas
med ett nytt servitut dver parkeringsfastigheten.

e Utfartsservitut till forman for E,-fastigheten avses bildas 6ver parkeringsfastigheten vaster
om fastigheten.

e Utfartsservitut till forman for tva E;-fastigheter avses bildas 6ver parkeringsfastigheten soder

om respektive fastighet.
Ledningsratter behover tillskapas for detaljplanens genomférande.

Samtliga atgarder sker i samrad med berdrda fastighetsagare. Exploatéren ansvarar for att bekosta

nodvandiga lantmateriforrattningar for att mojliggora forandringar.

For mer detaljerad information om vilka rattigheter som berérs samt planerade atgérder, se 4.2.2

Rdttigheter.

7.2 NATURMILIO

Detaljplanens genomférande innebar att storre delen av skogsmarken forsvinner och bebyggs. Nagra
mindre omraden sparas som natur dar varden kan utvecklas pa sikt. Planens avgransning har
anpassats till ett skyddsomrade for groddjur i sydost. For att minska effekten av diken som férsvinner

eller paverkas ska kompensationsatgarder utforas.

7.2.1 Ekosystemtjanster

Detaljplanens genomfdrande innebar att delar av befintlig skogs- och jordbruksmark omvandlas till
ett bostadsomrade, vilket medfér en fordandring av landskapsbilden och viss forlust av natur- och
produktionsmark. Paverkan begrdansas genom en gles och terranganpassad bebyggelsestruktur,
bevarande av siktlinjer, hojdryggar och karaktarsfulla naturformationer samt genom naturslapp
mellan bebyggelsen. Vardefulla dldre tallar bevaras dar sa ar mojligt och skyddas genom
planbestdammelser. En par stengardesgardar planlaggs inom park- och naturmark vilket ger

forutsattningar for deras bevarande.

Tillgangen till rekreation och natur sakerstalls genom planlaggning av park- och naturmark samt
genom ett centralt beldget parkomrade som kan ge majlighet till lek, méten, motion, vistelse och
mindre aktiviteter. De relativt begransade park- och naturytorna kan samtidigt innebaéra risk for
slitage och trangsel. Gronska pa kvartersmark och tomter kan déarfor fa stor betydelse fér de boendes
utemiljoer, halsa och rekreationsmojligheter. Forutsattningarna for gang- och cykeltrafik forbattras

genom koppling till Trafikverkets planerade gang- och cykelvag.
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Planforslaget tar hansyn till biologisk mangfald och spridningsfunktioner genom att viktiga
naturmiljéer undviks och naturmark sakerstalls. Ett angransande kommunalt naturomrade med
sarskilda varden for groddjur bevaras och skotseldtgarder har tagits fram. Kontrollprogram och
ekologiska kompensationsatgarder anvands for att forebygga och hantera paverkan pa skyddade

arter och biotoper.

Dagvattenhanteringen utformas med diken, vaxtbaddar och torr damm f6r att férdréja och rena
vatten och bibehalla vattenbalansen. Anlaggningarna kan samtidigt bidra till biologisk mangfald,
lokalklimat och attraktiva utemiljoer. Bevarad vegetation och terrang samt ny vegetation kan bidra
till skugga, vatteninfiltration, pollinering och kolbindning. Varsam terranganpassning minskar dven

behovet av sprangning, schaktning och masshantering.

Planen innebar viss klimatpaverkan genom ny bebyggelse, 6kad biltrafik och ianspréktagande av
natur- och jordbruksmark. Paverkan begransas genom minimerat ianspraktagande av jordbruksmark,
bevarande av natur och befintliga kolsdnkor samt forbattrade férutsattningar for gang- och
cykeltrafik. Sammantaget bedoms planforslaget medféra bade forluster och nya majligheter for
ekosystemtjanster, dar planens utformning och foreslagna skydds- och kompensationsatgarder syftar

till att begransa negativa konsekvenser och sadkerstalla viktiga funktioner pa lang sikt.

7.2.2 Artskydd och biotopskydd

Utformningen av aktuellt planforslag ar ett resultat av de inventeringar och analyser som gjordes i
Groddjursinventeringen, utifran férekomst av de artskyddade groddjuren vanlig groda, akergroda,
mindre vattensalamander och storre vattensalamander. De atgarder som sakerstallts bestar av
anpassningar och kompensationsatgarder som mojliggjort att formodade leklokaler och viktiga

livsmiljoer for groddjur undantas exploatering och paverkas darmed inte negativt.

Utifran det skyddsomrade for groddjur som identifierades i Groddjursinventeringen har planomradet
justerats. Efter justering av planomradet har Groddjursinventeringen kompletterats och dar ar
bedémningen att den hdansyn som tagits i samband med utformningen av planomradet innebar att
de tva viktiga leklokalerna 1 och 2 bibehaller sin ekologiska funktion for groddjuren. Vidare paverkas

inte konnektivitet mellan leklokaler och 6vriga betydelsefulla livsmiljoer sydost om planomradet.

| Dispens fran biotopskyddsbestimmelserna for ingrepp i diken redovisar lansstyrelsen att de
biotopskyddade objektens naturvarden &r relativt laga. For att forbuden i artskyddsforordningen inte
ska aktualiseras har lansstyrelsen redovisat kompensations- och skyddsatgarder som ar nédvandiga

att genomfora, Ias mer under 4.6.1 Artskydd och biotopskyddsdispens. Om dessa och detaljplanen
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genomférs som planerat &r lansstyrelsens bedémning att groddjurens bevarandestatus inte paverkas

negativt.

7.3 LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden kommer att paverkas genom att skog och igenvaxt jordbruksmark tas bort i stora
delar av planomradet och omvandlas till ett bostadsomrade. De tva befintliga glesa
bebyggelsekluster norr respektive séder om planomradet kompletteras med titare och mer
sammanhallen bebyggelse. Trots den forandrade markanvandningen ska utformningen av gatu- och
bebyggelsestruktur anpassas till landskapets forutsattningar, terrangens variationer, omradets
naturmiljo och en glesare bebyggelsestruktur jamfort med centrala staden. Delar av naturomradena
och den kuperade terrangen kommer att bevaras inom planomradet som en kvalitet och
upplevelsevarden kopplade till ett boende i landsbygdsmiljo. Detaljplanen reglerar att
karaktarsskapande tallar ska bevaras inom saval allman plats for natur som kvartersmark for

bostdder. Det finns ambitioner att spara omkringliggande skogsmark.

7.4 MILIO

Nedan redovisas konsekvenser av planen kopplade till de miljomal som detaljplanen bedéms berdras

i hogre grad:
Hallbara bostéder och livsmiljéer

e Nytt bostadsomrdde med byliknande karaktar och varierade boendeformer, dar bebyggelsen
anpassas till landskapets topografi, naturvarden och landsbygdskaraktar.

e Delar av skogsmark, naturmiljoer, tallar och berghallar bevaras som kvaliteter i boendemiljon
och nya gangstigar och grona strak starker tillgdngen till rekreation och natur.

e Omradet kopplas samman med omgivande bebyggelse och naturomraden genom nya
rorelsestrak.

e Landskapsbilden forandras genom att skogs- och jordbruksmark omvandlas till

bostadsomrade.
Hallbar markanvéindning

e Brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bostadsandamal. En lokaliseringsutredning har
genomforts for att prova lampligheten.

e Delar av produktionsskog avverkas och tas i ansprak for bostadsandamal.

SN Lt
Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera Planbeskrivning T

Samradshandling augusti 2026 PLAN.2023.3001 &




86

e Utbyggnaden beddms mojliggéra en samlad och strukturerad utveckling av den stadsnara
landsbygden.

e Natur- och rekreationsvarden beaktas genom att delar av naturmark sparas inom omradet.

e Skyddade groddjursarter och deras livsmiljoer beaktas genom att planomradet anpassats och
kontrollprogram tagits fram.

e Biotopskyddade diken paverkas men ska kompenseras genom séarskilda atgarder.
Renare vatten, mark och luft

e Dagvatten- och skyfallshantering utformas for att skydda recipienter och bibehalla
vattenbalansen. Fororeningsberdkningar visar att riktvarden for dagvatten kan uppfyllas med
foreslagna reningsatgarder.

e Fororenad mark ska saneras fore byggnation.

e Trafikutslappen bedéms 6ka nagot till féljd av fler bilresor.
Robust samhiille

o Atgirder foreslas for att hantera skyfalls- och versvamningsrisker.

o Befintliga diken och avrinningsvagar ska sakerstallas for att uppratthalla
dagvattenhanteringen.

e Det finns goda forutsattningar for byggnation utan risk for ras eller skred.

e Trafiksdkerheten forbattras genom separata gangvagar samt ny infart som ger forbattrade

siktforhallanden.
Klimatsmart energi- och resursanvdéndning.

e Omvandling av jordbruksmark och skogsmark innebér att naturresurser tas i ansprak for
bebyggelse.

e Planomradets landsbygdsladge innebar att bilen sannolikt blir det dominerande fardmedlet.
Fler bostader férvantas leda till 6kade transportrelaterade utslapp av vaxthusgaser.

e Anslutning till planerad gang- och cykelvag och flyttat hallplatslage forbattrar mojligheterna
till hallbara resor.

e Dagvattenlésningarna bygger pa infiltration och lokalt omh&dndertagande av vatten, vilket

bidrar till resurseffektiv mark- och vattenhantering.
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7.4.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomfdrandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk

miljobedémning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken har genomforts. Detaljplanen bedéms inte medféra

betydande miljopaverkan.

Detaljplanen mojliggor utveckling av ett nytt bostadsomrade pa stadsnara landsbygd och bedéms
sammantaget inte medfora betydande miljopaverkan. Planomradet beror viss jordbruksmark,
produktionsskog samt biotopskyddade diken, men paverkan hanteras genom
kompensationsatgarder, skyddsatgarder och fortsatt provning. Sarskild hansyn tas till skyddade
groddjursarter och deras livsmiljéer genom att planomradet anpassats och kontrollprogram tagits

fram.

Exploateringen innebar forandringar av landskapsbilden genom att skogs- och jordbruksmark
omvandlas till bostadsomrade, samtidigt som delar av naturmiljon, karaktaristiska trad och gréna
strak bevaras. Dagvattenhanteringen har utformats for att bibehalla vattenbalansen och bedéms inte
paverka recipientens status negativt. Identifierade risker kopplade till 6versvamning,

markféroreningar och naturvirden kan hanteras genom féreslagna atgéarder.

Planen beddms medféra en viss 6kning av biltrafik och ddrmed klimatpaverkan, men férbattrade
gang- och cykeltrafikforbindelser skapas genom kopplingar till Trafikverkets planerade gang- och
cykelvag. Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med kommunens 6versiktsplan och kunna

genomfdéras utan att ge upphov till betydande negativ miljopaverkan.

Utifran genomford undersdkning av miljopaverkan gor Trollhattans stad bedémningen att betydande
miljopaverkan inte bedoms uppsta pa grund av planforslagen varfor fortsatt strategisk

miljdbeddmning inte ar nodvandig. En miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprattas.

7.4.2 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort med idag. Néar
omradet fortatas med byggnader och vagar avrinner dagvatten snabbare. Hantering av dagvatten
inom planomradet behdver skapas och anldggningen behéver ha bade férdréjande och renande
effekt for att inte paverka nedstroms omraden pa ett negativt satt. Dagvatten- och skyfallsutredning

bedémer att det inom det aktuella planomradet kommer finnas plats och majlighet att skapa
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dagvattenldsningar som renar och férdrojer utan att skapa negativa effekter nedstréms

planomradet.

Enligt Dagvatten- och skyfallsutredning kan héga grundvattennivaer och begransade tillgangliga
hojder innebéara att pumpning blir nédvandigt for ett eller flera avrinningsomraden. Héjdsattningen
av gatorna i samradshandlingen &r preliminar. Till detaljplanens granskningsskede ska hojdsattningen
och utformning av lokalgator och kvartersmark ska studeras djupare for att mojliggora sjalvfall till
ytligt belagna dagvattenanlaggningar i de lagst beldgna delarna av planomradet. Eventuellt kravs
dven ytterligare utredning/analys av grundvattennivder och markens béarighet. Vid projektering av
|6sningar som ar beroende av grundvattennivan och utfylinad av mark bor kompletterande

markundersdkningar utforas.

7.5 MILJOKVALITETSNORMER
Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer overskrids eller riskerar att

overskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell planlaggning.

7.5.1 Luft

Den trafikbkning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning av
kvdvedioxid- och PM10-halterna. Det finns dock inget idag som tyder pa att miljokvalitetsnormer for

[uft riskerar att 6verskridas i Trollhattan.

7.5.2 Vatten

Utférda fororeningsberdkningar i dagvatten- och skyfallsutredningen visar att berdknade
sammanvagda halter for planomradet ligger inom gransen for kommunens riktvarden. Tillsammans
med foreslagna reningsatgarder utgor detta en viktig grund for bedomningen att exploateringen inte

medfor en betydande negativ paverkan pa recipientens status.

7.6 HALSA OCH SAKERHET

7.6.1 Omgivningsbuller

For planerade bostader visar Trafikbullerutredning att ljudnivaer vid fasad uppfyller
trafikbullerférordningens och Naturvardsverkets riktvarden. Det finns dven mdjlighet att anordna

uteplats som uppfyller forordningens riktvarden for samtliga bostader i Bebyggelseférslag.

Berakningar vid narliggande befintliga bostdder visar pa planforslagets trafikbullerpaverkan jamfort

med nollalternativet. Tre narliggande bostadshus far viss bullerpaverkan till foljd av 6kade
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trafikmangder pa nya lokalgator i planomradet. Ljudnivaerna vid dessa fasader kan anses vara laga
dven vid fullt utbyggt planomrade, med minst 10 dB marginal till Naturvardsverkets riktvarden for

vagtrafikbuller vid bostader i befintlig miljo.

Ovriga befintliga fastigheter paverkas marginellt av tillkommande trafik till féljd av
bebyggelseforslaget. Samtliga narliggande bostader uppfyller Naturvardsverkets riktvarden for
vagtrafikbuller i befintlig miljo, aven vid fullt utbyggd detaljplan. Undantaget ar en fastighet i
narheten av vag 2012, som beraknas utsattas for trafikbullernivder som éverskrider
Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller i befintlig miljo, aven om planférslaget inte byggs.

Overskridandet &r alltsa inte en féljd av planforslaget.

7.6.2 Fororenad mark och bebyggelse

Miljétekniskt PM visar att de enstaka halter av bly och kobolt som pavisats inte bedéms medféora

nagon risk for manniskors halsa eller milj6 vid forandrad markanvandning till tomtmark och bostédder.

Planbestammelse a, reglerar att startbesked inte far ges for paborjan av byggnation forran
markférorening pa skogsvagen ar avhjalpt, i syfte att minska risken for manniskors hélsa och miljo.
Utredningens rekommendationer regleras i genomférandeavtalet och f6ljs upp i projekterings- och

byggskedet.

Om ytterligare fororenade massor patraffas under genomforandeskedet ska dessa hanteras i enlighet

med miljobalkens krav.

Detaljplanen bedéms darmed innebéra en férbattring av markmiljon jamfort med nulaget.

7.6.3 Oversvimning
Till granskningsskedet ska de identifierade riskerna kopplade till versvamning, som beskrivs under

6.7.2 Risk for 6versvimning, hanteras.

7.6.4 Erosion, skred och ras

Geotekniskt PM visar att omradet kan bebyggas utan oacceptabel risk for erosion, skred och ras.

7.7 SOCIALA KONSEKVENSER

En liten social konsekvensanalys har genomforts for att forbattra mojligheterna att pa ett enkelt och
kortfattat satt lyfta sociala fragor i ett tidigt skede av samhallsbyggnadsprocessen, diskutera vad som
kan goras for att tillfora stérre sociala varden, samt diskutera svarigheter och kritiska faktorer. En

liten social konsekvensanalys genomférs av planhandlaggaren. Hallbarhetsstrateger hjalper vid behov
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till med nuldgesbeskrivningarna och far mojlighet att tycka till och skicka med underlag for viktiga
fragor. Efter genomford liten social konsekvensanalys fors resultatet in i planbeskrivningen, saledes

hanvisar inte planbeskrivningen till nagot dokument.

Den sociala konsekvensanalysen visar att detaljplanen och dess genomférande mojliggor till en 6kad

variation av boendetyper pa landsbygden.

Under planarbetets gang har bebyggelseforslaget justerats for att anpassas till platsen. En
konsekvens av detaljplanen ar att karaktaren i omradet andras till en mer tatbebyggd struktur. |
detaljplanen regleras utnyttjandegrad, hojd pa byggnaderna, taklutning och terranganpassning for
att tillkommande bebyggelse ska anpassas till omradets karaktar och utformas med hansyn till
omradets skala. Vidare mojliggér detaljplanen for att tillkommande bostdder ska fa tillgang till egen

gardsmiljo eller tradgard.

| detaljplanen tillskapas platser for méten mellan boende inom omradet genom att planlagga for
natur samt park innehallande en lekplats. Naturmarken utgar fran befintliga naturomraden, dar
hojdryggar och karaktaristiska tallar skyddas sa gott det gar i detaljplanen. | genomférandeavtalet
mellan Trollhattans stad och exploatoren regleras vissa atgarder, bland annat att lekplats ska
tillskapas samt att stigar ska tillskapas och binda samman naturomraden inom och utanfér

detaljplanen.

Det ar viktigt att gang- och cykelvagar utformas sa ar de blir trygga for barn att rora sig mellan
hemmet och malpunkter. Det ar dven viktigt att titta pd utformningen ur ett jamstéalldhetsperspektiv
da kvinnor i hogre utstrackning &n méan anvander sig av kollektivtrafik. Trygga vagar och hallplatser &r

ocksa viktigt utifran funktionsnedséattning och aldersperspektiv.

Parallellt med detaljplanearbetet planlagger Trafikverket for en gang- och cykelvdg forbi omradet och
som ska koppla samman Sjuntorp och Trollhattan tatort, vilket dven dppnar upp for fler alternativa
fardsatt att ta sig till friluftsomradena, Slatthult, Rodjan, Bjorkas och Trehérningen. | samband med
den Trafikverkets planerade gang- och cykelvdgen ar avsikten att flytta en busshallplats. |
Trafikverkets forslag blir hallplatsens nya lage ndrmre planomradet. Detaljplanen innehaller en ny
gang- och cykelvag som ansluter till denna och Trafikverkets planerade gang- och cykelvag, for att

underlatta tillgang for boende inom planomradet.

Detaljplanen planlagger utfarten mot Lansvag 2012 30 meter norr om befintligt lage, detta for att

forbattra siktforhallandena och 6ka trafiksakerheten. Atgarden ar en forutsattning for att kunna
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i\

Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera Planbeskrivning
Samradshandling augusti 2026 PLAN.2023.3001 &




91

bygga ut detaljplanen men det innebar ocksa en forbattrad trafiksdkerhet for de som nyttjar infarten

idag.

7.7.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, déribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. | Trollhattans stads metod for social
konsekvensanalys belyses barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och
unga paverkas av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas ratt till en

god halsa samt trygga och sakra miljoer nu och i framtiden.

Detaljplanen beddms skapa en tillganglig, trygg och varierad livsmiljo som framjar barns hélsa och
utveckling. | omradet planlaggs for lekplats samt sammanhangande natur- och parkmiljéer som ger
barn tillgang till natur nara bostaden och stimulerar till utevistelse och fysisk aktivitet. De planerade
stigarna bidrar till att géra naturomraden mer tillgangliga och uppmuntrar till rérelse och
upptackande. Planomradets ldge innebar en utmaning da det finns begriansade mojligheter att ta sig
till och fran utan motorfordon men forslaget starker barns maojligheter att rora sig sjalvstandigt
genom kopplingen till Trafikverkets planerade gang- och cykelvdag samt koppling till &ndrat
hallplatslage, vilket forbattrar tillgangligheten till omgivningen. Samtidigt bidrar atgdrder som

forbattrad utfart och sikt till 6kad trafiksdkerhet.

7.8 RIKSINTRESSEN

7.8.1 Totalforsvar

Riksintresse for flygtrafik och totalférsvaret bedéms inte paverkas av detaljplanens genomférande da

héjdbestammelser for bebyggelse understiger 20 meter.

7.9 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Vid prévningen av detaljplanen har en avvagning gjorts mellan allmanna och enskilda intressen.
Slutsatsen att jordbruksmark bedoms kunna ianspraktas for exploatering redovisas genom
Lokaliseringsutredning for iansprdktagande av jordbruksmark. Sammantaget bedéms detaljplanen

vara forenlig med en fran allméan synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser.

S
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7.10TRAFIK OCH MOBILITET

7.10.1Motortrafik

| Trafikutredning har trafikalstringen for den foreslagna exploateringen har berdknats med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg, men ocksa utifran bedémningar i liknande utredningar.
Trafikutredningen har utgatt fran maxalternativet i Bebyggelseférslag, med 44 bostader i
flerbostadshus och 33 bostader i smahus (villa eller radhus). Efter trafikutredningens framtagande

har bebyggelseforslaget justerat sa maxalternativet i stillet innebar 32 bostader i smahus.

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg medfér den foreslagna bebyggelsen i planférslaget en

trafikalstring pa cirka 270 fordon/dygn. Andel tung trafik antas till 2 %.

En bedomning av den nya bebyggelsens trafikalstring har ocksa gjorts utifran liknande utredningar
dar antaganden har gjorts for hur mycket trafikrorelser olika typer av markanvandning bedoms ge.

Beddmd trafikalstring inklusive nyttotrafik blir da cirka 340 fordon/dygn.
Den alstrade trafiken beddms till storsta delen ha malpunkt norrut mot E45.

For att sakerstdlla goda siktforhallanden i korsningen ut mot Lansvag 2012 innebar detaljplanen en

flytt av infartsvag

7.10.2Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen bedéms fa dvervagande positiva konsekvenser for gang- och cykeltrafiken genom att
tillgangligheten, trafiksdkerheten och majligheterna till hallbara resor forbattras. En central atgard ar
att omradet kopplas till Trafikverkets planerade gang- och cykelvéag, vilket skapar battre
forutsattningar for boende att resa till fots eller med cykel bade till vardags och for rekreation. Inom
planomradet anlaggs en ny gang- och cykelvdg som ansluter till det regionala gang- och cykelstraket,
vilket gor det enklare och sdkrare for boende att na omgivande malpunkter. De planerade stigarna
mellan natur- och parkomraden bidrar ocksa till 6kad framkomlighet for gdende och forbattrar
tillgangligheten till rekreationsmiljéer. Den omlokaliserade utfarten till Iansvagen, som ger battre

siktférhallanden, bidrar indirekt till en sakrare trafikmiljo for oskyddade trafikanter.

Sammantaget innebér detaljplanen att forutsattningarna for gang- och cykeltrafik forbattras genom
Okad tillganglighet, battre kopplingar till omgivningen, starkt trafiksdakerhet och forbattrade

mojligheter till sjalvstandiga och hallbara resor.
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8 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar representanter fran plankontoret pa

samhallsbyggnadsforvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och férvaltningar

deltagit:

e Kontoret for tillvaxt och hallbarhet
e Gatu-parkkontoret

e Bygglovskontoret

e Miljokontoret

e lantmaterikontoret

e Geodatakontoret

e Plankontoret

e Trollhattan Energi AB

Trollhattan i augusti 2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Detaljplan for del av Lindveden 9:14 med flera Planbeskrivning
Samradshandling augusti 2026 PLAN.2023.3001
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