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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for detaljhandel, verksamheter och kontor. Syftet ar ocksa
att forbattra forutsattningarna for resa med gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik till och fran

planomradet.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJIPLANEN

2.1.1 Planomradets ldge och avgriansning

Planomradet ar beldget i Sodra Stallbacka. Planomradets grans foljer till storsta del fastighetsgransen
till Grafiten 1, omrade 4. | syd6ést omfattar planomradet dven del av naturomradet ner mot
Edsborgsvagen (vag 45), med syfte att planldgga for ny gang- och cykelvdag som kopplar ihop
Grafitvdgen med befintlig gang- och cykeltunnel under Edsborgsvagen. | detaljplanens norra del
inkluderar planomradet dven del av Grafitvdgen samt del av Grafiten 1, omrade 1 med syfte att

planldgga for yta for nya busshallplatser samt ett E-omrade for ny transformatorstation.

Planomradet har uttkats sedan planbeskedet foér att inrymma lage for nya busshallplatser, ny gang-

och cykelvag samt ny transformatorstation.

Planomradet ar cirka 1,3 hektar.

Stallbacka

2 = Skogstorpa

wxg,
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Hj i Deetiaekan:
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Géntepta sthden N
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LT e

Bild 1. Réd prick markerar planens ldge i staden.
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Bild 2. Planomrdadets avgrdnsning.

2.1.2 Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanens huvuddrag ar att mojliggora for detaljhandel, kontor och verksamheter inom

fastigheten Grafiten 1, omrade 4.

Planen innebar dven att Grafitvdgen breddas for att mojliggora tillgdnglighetsanpassade hallplatser,
vilket ar en foljd av ett forvantat 6kat besoksfléde i och med planerad detaljhandel. Samtidigt
sakerstalls en ny gang- och cykelvdg som kopplar sasmman Grafitvdgen med befintlig gang- och
cykeltunnel under Edsborgsvagen. Detta forbattrar tillgangligheten till narliggande bostadsomraden

och bidrar till kortare gangavstand samt starkt forutsattning fér hallbara resor.

Planen medger dven tekniska anlaggningar i form av en ny transformatorstation inom Grafiten 1,

omrade 1, samt en avloppstunnel under Grafitvagen.

Planforslaget bedéms inte stimma &verens med intentionerna i kommunens éversiktsplan, OP 2013,
och detaljplanen handlaggs darfor med utokat forfarande. | 6versiktsplanen ar Grafiten 1, omrade 4,
utpekat som verksamhetsomrade. Planforslaget mojliggor for detaljhandel, vilket &r en anvandning

som kraver delvis andra férutsattningar an ett verksamhetsomrade.
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Bild 3. Utsnitt ur plankartan.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla
dven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava

detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphava planen.

2.3  ALLMAN PLATS

23.1 GCVAG

Detaljplanen medger en ny gang- och cykelvag som kopplar ihop Grafitvdgen med befintlig gdng- och
cykeltunnel under Edsborgsvagen. Ett trafikutformningsforslag har tagits fram av Sweco Sverige AB
(2026-07-01) for att studera lampligt lage for gang- och cykelvagen i detaljplanen. Gang- och

cykelvigen planliaggs som allman platsmark, GCVAG. De delar av Grafiten 1 som tas i ansprak mellan

/4
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Grafiten 1 och Grafiten 5 ska 6verféras till kommunens fastighet Stallbacka 3:1. Gang- och

cykelvagens strackning anpassas for att skapa godtagbara lutningar, kurvradier och siktforhallanden.

Echoy 3¢ <l 113 Meter

GRAFITEN 1

baaj pivark s w a
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x E-" i / g, Bevaras o Mkt
Y
Iy
Dike fillkir snde Trafikverkek.
rinning frin ging- sch o kel ig.
Hantera: | detal [or ek tering
1 By 3 1rl < 1146 meter
Ta " Hiigsts hinder [ & meter ovan mark
% L
B 5B
Bevaras om néiligh
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Bild 4. Trafikutformningsférslag gdng- och cykelvdg planritning, Trafikutredning till detaljplan fér

Grafiten 1 — Bilaga B, Sweco Sverige AB (2026-07-01).

Pa den norra delen, rakstrackan mellan Grafiten 1 och Grafiten 5, foreslas typsektion A—A. Har bestar

sektionen av en 3 meter bred asfalterad gang- och cykelvdag med tvarfall mot ett tackdike pa 6stra

sidan foljt av kantstod mot Grafiten 5. Pa vastra sidan finns en mobleringszon med bland annat

belysningsstolpar. Nivaskillnaden mot Grafiten 1 tas upp med en stédmur inom kvartersmark.

Detaljplan for del av Grafiten 1 med flera
Samradshandling augusti 2026
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Bild 5. Trafikutformningsférslag gang- och cykelvdg typsektion A-A (norra delen), Trafikutredning till
detaljplan for Grafiten 1 — Bilaga D, Sweco Sverige AB (2026-07-01).

Pa den sodra delen, dar gang- och cykelvdgen lutar ned mot den befintliga gang- och cykelvagen (som
ligger lagt da den passerar under Edsborgsvéagen), foreslas typsektion B—B. Sektionen har valts for att

vara snarlik den sektion som rader pa den befintliga gang- och cykelvagen.

TYPSEKTION B-B [

EEFINTLIA 4Rk ———==

DIKE ‘ ‘ GL_VAG ‘ ‘ ‘
SR
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100

Bild 6. Trafikutformningsférslag gdng- och cykelvig typsektion B-B (s6dra delen), Trafikutredning till
detaljplan fér Grafiten 1 — Bilaga D, Sweco Sverige AB (2026-07-01).

Langsmed samt i ndrheten av den nya gang- och cykelvdgen bor trad planteras i rader, grupper eller

som enstaka trad som tydliggor straket, gor det med inbjudande och inte for solutsatt. Plantering av
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trad gors som kompensation for de trad som tas ner vid anlaggning av den nya gang- och cykelvagen.

Ansvar och kostnad fér kompensationsatgarder regleras i exploateringsavtal.

Ytor langs den ny gang- och cykelvagen bor anlaggas och skdtas som dngsytor.

2.3.2 GATA

Detaljplanen medger utdkad yta for GATA; pa bada sidor om Grafitvagen for att inrymma
tillganglighetsanpassade hallplatser. Ett trafikutformningsférslag har tagits fram av Sweco Sverige AB
(2026-07-01) for att sakerstalla att tillracklig yta avsatts i detaljplanen for tillgdnglighetsanpassade
hallplatser dar plattform och vaderskydd ryms. De delar av Grafiten 1 som tas i ansprak for hallplats
och gangpassage langs Grafitvdagen planldaggs som allman platsmark, GATA; och 6verfors till

kommunens fastighet Stallbacka 3:1.

Det norra hallplatslaget utgors idag av en sldant och plantering inom fastigheten Grafiten 1, omrade 1.
For att fa plats med den nya plattformen utan att paverka befintligt staket och parkeringar inom
Grafiten 1, omrade 1, flyttas hallplatsen cirka 0,7 meter ut i Grafitvagen. Vagbanans bredd vid
hallplatslaget blir 7 meter. En ny gangpassage 6ver Grafitvagen behovs for att na det norra

hallplatslaget.

Det soédra hallplatslaget placeras pa befintlig gang- och cykelbana utanfér Grafiten 1, omrade 4. Gang

och cykelvagen leds om runt hallplatsldget, pa mark som idag utgors av Grafiten 1, omrade 4.

tadmur mot hijdekillnad

Férbana smalnas a —

/
~

o

Upphéit ivergangsctille

Eetintlig belysningsstalpe tlytta

GRAFITEN 1

Bild 7. Trafikutformningsférslag busshdllplatser planritning, Trafikutredning till detaljplan fér Grafiten
1-Bilaga C, Sweco Sverige AB (2026-07-01).
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TYPSEKTION C-C

FASTIGHETSGRANS

STODMUR

:
'/

Bild 8. Trafikutformningsférslag busshdllplats typsektion C-C (norra hdllplatsldget), Trafikutredning till
detaljplan for Grafiten 1 — Bilaga D, Sweco Sverige AB (2026-07-01).

| planomradets nordvastra del korsas Grafitvdagen av en avloppstunnel under mark. Delar av
avloppstunneln ingar i en 3D-fastighet. | plankartan ges stod for avloppstunneln genom

bestammelsen (E1) som géller fran +17,2 meter till +41,68 meter 6ver nollplanet.

2.3.3 Huvudmannaskap

Trollhattans stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

2.4 KVARTERSMARK

2.4.1 Anvandningsbestaimmelser

Detaljplanen medger anvandningarna kontor (K), verksamheter (Z) och detaljhandel (H) fér Grafiten
1, omrade 4. Detaljplanen medger dven transformatorstation (E) inom Grafiten 1, omrade 1, for att

kunna sakra god elférsorjning till kommande planer for byggnation.

Fastigheten ingar i ett sammanhang tillsammans med Grafiten 11, Grafiten 17, omrade 1, och
Grafiten 5 — som alla medger kontorsandamal. Fastigheterna har ett lage med goda skyltmajligheter

mot Edsborgsvagen och Flygfaltsvagen, vilket lampar sig for kontorsverksamhet.

/4
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Bild 9. Grafiten 1, omrdde 4, ingdr i ett sammanhang tillsammans med ndrliggande fastigheter med

skyltlidge mot Edsborgsvdgen och Flygfdltsvdgen.

Anvandningen verksamheter (Z) ersatter den tidigare anvdandningen som var industri (J) med liten
omgivningspaverkan. Bedomningen ar att bestdmmelsen verksamheter (Z) ar mer lamplig for platsen
da den utgor en relativt bred anvandning som ger flexibilitet, samtidigt som den battre styr mot
verksamheter med lag omgivningspaverkan. Bestimmelsen omfattar olika typer av mindre

ytkravande verksamheter med begransad paverkan i form av buller, lukt och ljus.

Sammantaget bedéms anvandningen detaljhandel (H) vara lamplig da de negativa konsekvenser som
identifierats bedoms kunna begransas genom de atgarder som foreslas i planen eller vara av sadan

karaktar att de inte utgor hinder fér den foreslagna markanvandningen.

Planomradet har ett bra exponeringslage mot Edsborgsvagen med god tillganglighet for biltrafik.
Planomradet har dven relativt god tillgdnglighet for gang- och cykeltrafik fran narliggande
bostadsomraden och resor med kollektivtrafik. Samtidigt riskerar etablering av detaljhandel i ett
verksamhetsomrade medféra ett 6kat bilberoende jamfort med en mer bostadsnara lokalisering,
vilket inte 6verensstammer med 6versiktsplanens intentioner och motverkar lokala klimatmal. Den
nya gang- och cykelkopplingen samt utdkad yta for hallplatsldge utgor viktiga atgarder for att minska

bilberoendet.

Planen beddms dven innebara en forandrad karaktar pa omradet genom 6kad aktivitet och fler

besokare, och en handelsutredning (WSP Sverige AB, 2024) visar att de marknadsmassiga

S
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forutsattningarna for handel i omradet &r relativt svaga. Detta behover beaktas men bedéms inte

medfoéra att anvandningen detaljhandel (H) ar olamplig ur planeringsperspektiv.

2.4.2 Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelser tillampas for att anpassa byggnadens placering och utformning efter
omradets karaktar. Bebyggelse inom Grafiten 11, Grafiten 17, omrade 1, och Grafiten 5 har en
placering och skala som tillsammans bidrar till ett enhetligt uttryck mot Edsborgsvagen och langs

Grafitvagen.

For att sdkerstalla anpassningen efter omradets karaktar regleras byggratten med prickmark pa ett
avstand pa 10 meter fran fastighetsgrans mot Grafitvdgen och 14,5 meter fran fastighetsgrans mot
Flygfaltsvigen och Edsborgsvigen. Aven bebyggelsens hdgsta nockhdjd regleras till 12,5 meter och
storsta bruttoarean begrénsas till 3200 kvadratmeter inom anvdandningsomradet. Genom att

begrdnsa bruttoarean sikerstalls yta for parkering.

Parkering foreslas |6sas pa den véastra delen av fastigheten. Eventuell personalparkering kan dven ske

pa baksidan av byggnaden.

Planomradet ligger inom skyddszon for transportled med farligt gods (Edsborgsvagen) och foreslagen
byggratt ligger cirka 31 meter fran korfaltets kant. For att sdkerstélla markens lamplighet for
foreslagen anvandning och begransa paverkan pa manniskor vid eventuell olycka pa Edsborgsvagen
tillampas utformningsbestammelser. Dessa anger att ventilation och minst en utrymningsvag ska

placeras pa motsatt sida i férhallande till Edsborgsvagen.

Fororeningar har patraffats inom fastigheten, och villkor for startbesked anges dar startbesked inte
far ges till byggnation foérran markfororeningar avhjalpts till nivder som medger planerad

markanvandning.

Vidare tillampas prickmark for att begransa markens utnyttjande ovanfér underjordiska ledningar.
Planen innehaller aven markreservat for befintliga underjordiska ledningar. | vastra delen av
planomradet finns ett 6 meter brett markreservat. Det finns dven ett 1,5 meter brett markreservat

parallellt med Grafitvagen for att sakerstalla tillgangligheten till ledningar i gatan.

2.4.3 Principer for utformning

Principer for utformning inom Grafiten 1, omrade 4, har infér samrad inte arbetats in i forslaget och

redovisas darfor i detta skede som 6vergripande ambitioner for den fortsatta planlaggningen.

S
-
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Avsikten ar att principerna och mojligheten att sdkerstalla dessa ska utredas vidare i det fortsatta

planarbetet.

Vid utformning av kvartersmark ska I6sningar som starker ekosystemtjanster och klimatanpassning
efterstravas. Vid andrad markanvandning 6kar behovet av naturbaserade 16sningar for forbattrat

lokalklimat och vattenreglering.

Pa kvartersmark langs Grafitvdgen bor sammanhangande planteringsytor med trad och artrik
undervegetation anldaggas for att férgrona gaturummet, 6ka orienterbarheten och bidra till 6kad
artrikedom och krontickning med béttre lokalklimat som féljd. Aven inom kvartersmark bér
planteringar anvandas for att skapa struktur, ge skugga och bryta upp hardgjorda ytor. Det &r viktigt
att planera for grona vistelsemiljoer for personal och bestkare, dar gronska kan bidra med en vilsam

plats som bryter av den i 6vrigt hardgjorda miljon.

Fasaderna bor dar det ar lampligt utformas som gréna vaggar vilket bidrar till att starka stadsbilden.
Grona vaggar tillsammans med grona tak kan bidra till biologisk mangfald och utgora en del av det
ekologiska samspelet. De kan dven bidra med att dampa buller, sdnka temperaturen lokalt och

reducera vattenmangder.

| sédra eller sydvastra delen av fastigheten bor majlighet att ansluta till befintlig stig i naturomradet
ses over. Var och hur en sadan anslutning kan ske ska studeras vidare i kommande planarbete.
Detaljplaneomradet har tidigare har identifierats som en viktig lank i ett gronstrak som kopplar ihop
naturomradet soder om planomradet med naturomrade langre norr ut i Stallbacka (bild 26).
Fastigheten Grafiten 1, omrade 4, har innan markbearbetningen som féregick planarbetet utgjorts av
en gronyta med uppvuxna trad och 6ppna grasbekladda ytor (bild 20). Méjlighet till gronska i
fastighetens vastra del, mot Grafiten 2, ska ses dver for att koppla samman naturomradet i séder

med naturomradena i norra Stallbacka.

Den biologiska mangfalden kan starkas genom artrika planteringar inom fastigheten. Exempelvis kan
tradplanteringarna goras flerskiktade med en stor variation av arter. Parkeringsplatser bor utformas
med grasarmerad betong som har hog genomslapplighet och sammanhangande vaxtbaddar bor
planeras for att mojliggéra dagvattenhantering och fordrojning av vattenfloden samtidigt som de ger

goda forutsattningar for vegetationen.

De trygghetsaspekter som identifierats i den sociala konsekvensanalysen bor beaktas i utformningen.

Sarskild vikt bor laggas vid utformning som framjar 6verblick, naturlig insyn och en trygg milj6.

/4
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2.5 BEFINTLIGT

Fastigheten Grafiten 1, omrade 4, &r idag obebyggt och utgors till storsta del av uppfylld mark. | den
sydvastra delen av fastigheten finns en vall som bestar av fyllnadsmassor. Fastigheten angrénsar i
soder till ett naturomrade, som i sydvast har ett tydligt bryn som markerar 6vergangen mellan
exploaterad mark och natur. Det &r stora hojdskillnader fran fastigheten ner mot Edsborgsvagen

soder om fastigheten.

Angoring sker via Grafitvagen som fungerar som infartsgata till omradet. Karaktaren langs

Grafitvagen ar storskalig och praglas av en stor andel hardgjorda ytor.

2.6 ARENDEINFORMATION

Detaljplan for del av Grafiten 1 med flera, Stallbacka, Trollhdttans stad har diarienummer

PLAN.2024.3973.

Den 22 maj 2025 § 95 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkdnna start-PM, vilket ar det

datum da detaljplanen formellt pabérjades.

Detaljplanen for del av Grafiten 1 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen.
Utokat forfarande har valts eftersom planforslaget inte bedoms stdmma 6verens med intentionerna i
kommunens 6versiktsplan, OP 2013. | éversiktsplanen &r Grafiten 1, omrade 4, utpekat som
verksamhetsomrade. Planférslaget mojliggor for detaljhandel, vilket &r en anvdandning som kraver

delvis andra férutsattningar dn ett verksamhetsomrade.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i kommunstyrelsen. | Reglemente fér kommunstyrelsen,
antaget av kommunfullmaktige 2023-01-30, § 12, faststalls att kommunstyrelsen har det
Overgripande ansvaret att anta detaljplaner som &r av strategisk karaktédr och/eller bedrivs med
utokat férfarande. Detaljplaner som innebar sarskilt stora kommunala investeringar antas av

kommunfullmaktige.

3 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
Nedan redovisas samtliga planbestammelser enligt ordningen i plankartans planbestammelselista.

Tillhérande varje planbestammelse skrivs motivering till varfor den infors i plankartan.
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GATA; - Industrigata

Detaljplanen medger utokad yta for GATA; pa bada sidor om Grafitvdagen for att inrymma
tillganglighetsanpassade hallplatser. Detta stimmer med syftet att forbattra forutsattningarna att
resa med kollektivtrafik till och fran planomradet. Anvandningen detaljhandel forvantas generera ett
Okat flode av manniskor till och fran omradet och goda mojligheter att resa kollektivt bidrar till att
minska bilberoendet och framja ett mer hallbart resande. Lagstdd: PBL 2 kap. 3 § - Hansyn till miljo-

och klimataspekter och PBL 2 kap. 5 § 3 — Mojligheterna att ordna trafik.

GCVAG - Gdng- och cykelviig

Syftet med detaljplanen ar att forbattra forutsattningarna att resa med gang- och cykeltrafik till och
fran planomradet. Genom att sdkerstalla en ny gang- och cykelvdag som knyter ihop Grafitvagen med
gang- och cykeltunneln under Edsborgsvagen, sdder om planomradet, minskar gangavstandet till
narliggande bostadsomraden. Lagstdd: PBL 2 kap. 3 § Hansyn till miljé- och klimataspekter och PBL 2

kap. 5 § 3 — Mdjligheterna att ordna trafik.

(E1) — Avloppstunnel

Detaljplanen medger E-omrade for befintlig avloppstunnel under mark pa hojd +17,2 meter till

+41,68 meter 6ver nollplanet. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 3 — Mdjligheterna att ordna samhallsservice.

E, - Transformatorstation

Detaljplanen medger E-omrade for ny transformatorstation inom fastigheten for att kunna sakra god
elforsorjning fér kommande byggnation. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 3 — Mdjligheterna att ordna

samhallsservice.

H - Detaljhandel

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for detaljhandel. Planomradet har bra skyltlage mot
Edsborgsvagen och genom tillkommande cykelvag skapas ocksa relativt god tillganglighet till
planomradet med gang- och cykeltrafik. Lagstod: PBL 2 kap. 2 § - Omraden anvénds for de andamal

de ar mest lampade for.

K — Kontor

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for kontor. Omradet ingar i ett sammanhang som préaglas
av kontorsverksamhet och har goda skyltmdjligheter mot Edsborgsvagen. Lagstod: PBL 2 kap. 2 § -

Omraden anvands for de andamal de ar mest lampade for.
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Z — Verksamheter

Syftet med detaljplanen till att mojliggora for verksamheter. Bestimmelsen ersatter den tidigare
bestammelsen industri (J) med liten omgivningspaverkan. Bedomningen ar att bestimmelsen
verksamheter ar mer lamplig for platsen da den utgor en relativt bred anvdandning som ger
flexibilitet, samtidigt som den béattre styr mot verksamheter med lag omgivningspaverkan. Lagstod:

PBL 2 kap. 2 § - Omraden anvands for de andamal de &r mest lampade for.

Prickmark — marken far inte férses med byggnad.

Prickmark tillampas for att reglera byggnadens placering med hansyn till omradets karaktar.

Bild 10. Reglering av prickmark med hdénsyn till stads- och landskapsbilden.

Fastigheten ingar i ett sammanhang tillsammans med Grafiten 11, Grafiten 17, omrade 1, och
Grafiten 5 (se bild 9) som alla regleras med ett avstand pa 10 meter fran fastighetsgrans mot
Grafitvagen (se bild 10, a) och cirka 14,5 meter fran fastighetsgrans mot Flygfaltsvdgen och
Edsborgsvagen (se bild 10, b). 4 meter prickmark tillampas dven i fastighetsgrans i dster (se bild 10, c)
samt i sydvast (se bild 10, d) for att sdkerstalla tillrdckligt avstand till naturmark och gang- och
cykelvag. | vaster tillampas prickmark for att sakerstalla lampligt avstand mot Grafiten 2 (se bild 10,

e). Lagstdd: PBL 2 kap. 6 § 1 — Hansyn till stads- och landskapsbilden.

. /GATA
(€)

ZKH

GCVAG

Bild 11. Reglering av prickmark for att méjliggéra tillgéinglighet till tekniska anldggningar.
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| vastra delen av fastigheten tillampas prickmark for att begransa markens utnyttjande ovanfor
underjordiska ledningar (se bild 11, f). Narmast Grafitvagen finns ett 1,5 meter brett markreservat for
underjordiska ledningar och dven har tillampas prickmark (se bild 11, g). 5 meter runtom E-omrade
for ny transformatorstation tillampas prickmark for att férhindra byggnader placeras har, samt
sakerstalla tillganglighet fran Grafitvagen (se bild 11, h). PBL 2 kap. 5 § 3 — Mdjligheterna att ordna

samhallsservice.

h; — hégsta nockhéjd ér 12,5 meter.

Hogsta nockhojd pa bebyggelsen begransas till 12,5 meter for att anpassa byggnaden till omgivande
bebyggelses karaktar och skapa ett enhetligt uttryck mot Edsborgsvagen. Lagstod: PBL 2 kap. 6 § 1 —

Hansyn till stads- och landskapsbilden.

u; — markreservat fér allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Markreservat sdkerstaller tillgangligheten till befintliga underjordiska ledningar inom planomradet.

PBL 2 kap. 5 § 3 — Mdjligheterna att ordna samhallsservice.

b; — ventilation ska utféras med friskluftsintag pG motsatt sida i férhdllande till Edsborgsvéiigen.

Genom att placera friskluftsintag pa motsatt sida i forhallande till Edsborgsvagen begransas paverkan
pa méanniskor vid eventuell olycka pa Edsborgsvagen, som utgor transportled for farligt gods.
Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 1 — Hansyn till manniskors halsa och sdakerhet och PBL 2 kap. 5 § 5 — Hansyn

till risken for olyckor.

bz — minst en utrymningsviig ska finnas pa motsatt sida i férhallande till Edsborgsvéigen.

Genom att sdkerstélla att minst en utrymningsvag ska finnas pa motsatt sida i forhallande till
Edsborgsvagen begransas paverkan pa méanniskor vid eventuell olycka pa Edsborgsvagen, som utgor
transportled for farligt gods. Lagstdd: PBL 2 kap. 5 § 1 — Hansyn till manniskors halsa och sdkerhet

och PBL 2 kap. 5 § 5 — Hansyn till risken for olyckor.

e; — storsta bruttoarean dir 3200 kvadratmeter inom anvindningsomradet.

Storsta bruttoarean begrénsas till 3200 kvadratmeter inom anvandningsomradet. Genom att
begransa bruttoarean sakerstalls yta for parkering. Lagstod: PBL 2 kap. 6 § 1 — Hansyn till behovet av

god trafikmiljé.

a; — startbesked far inte ges for byggnation férriin markféroreningar avhjdlpts till nivaer som
medger planerad markanvdéndning.

Genom marksanering sakerstalls markens [amplighet for planerad markanvandning med hansyn till

manniskors halsa och sakerhet. Lagstod: PBL 2 kap. 5 § 1 — Hansyn till manniskors halsa och sdkerhet.
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4 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfor for de berdrda fastighetsdgarna och andra som berérs av
planen. Genomférandebeskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror lantmateriatgarder,

VA-anlaggningar, vagar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

4.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Detaljplanen omfattar del av fastigheten Grafiten 1 som ags av Hagabacken Grafiten 1 AB och del av
Stallbacka 3:1 som ags av Trollhdttans kommun. Detaljplanen omfattar dven del av 3D-fastigheten

Stromslund 3:5 som ags av Trollhattan Energi AB.

Detaljplanen foreslar ny gang- och cykelvag samt nya hallplatslagen langs Grafitvdagen enligt bild 4
och bild 7. Del av den mark som kravs for att mojliggora detta ar idag kvartersmark, och planlaggs

som allmén plats GCVAG samt GATA;.

For att genomféra planen ska kommunen forvarva den mark som planlaggs som allman platsmark
med kommunalt huvudmannaskap. Overlatelse av marken regleras i exploateringsavtal som ska
tecknas mellan Trollhattans stad och fastighetsagaren till Grafiten 1 infér ett antagande av

detaljplanen.

4.1.1 Skyldighet inlosen, huvudman

Den som ska vara huvudman for allman plats kan vara skyldig att I6sa in mark eller utrymme enligt 14

kap. 14-15 §§ plan- och bygglagen.

4.1.2 Ratt till inlosen, huvudman

Enligt 6 kap. 13-15 §§ plan- och bygglagen har kommunen ratt att |6sa in mark under vissa specifika

omstandigheter, till exempel for att genomféra allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

4.2.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomradet finns ingen tomtindelning eller fastighetsplan. Inga fastighetsbestammelser

foreslas i detaljplanen.
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4.2.2 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att del av fastigheten Grafiten 1, omrade 1 samt omrade 4, som &r privatagd

dvergdr fran kvartersmark till allman platsmark, GCVAG respektive GATA,, vilket féranleder

forandrad fastighetsindelning. For att detaljplanen ska bli genomford behover en férandring av

fastighetsindelning enligt tabell 1 och bild 12 genomféras.

Omrade Storlek Regleras fran

X 76 m? Grafiten 1, omrade 1
Vi 154 m? Grafiten 1, omrade 4
z 523 m? Grafiten 1, omrade 4

Tabell 1. Férdndrad fastighetsindelning.

ZKH
a

GCVAG

Bild 12. Féréndrad fastighetsindelning.

Detaljplan for del av Grafiten 1 med flera
Samradshandling augusti 2026

Regleras till

Stallbacka 3:1

Stallbacka 3:1

Stallbacka 3:1

Planbeskrivning
PLAN.2024.3973

/4
i\




21

4.2.3 Rattigheter

4.2.3.1 Servitut och ledningsridtt

&

Bild 13. Servitut och ledningsriditt.

| planomradets vastra del finns ledningsratt 1581K-23/911.1 till férman for Trollhdttan Energi AB som
avser en vattenledning. Denna avses vara kvar och u-omrade samt prickmark avsatts i planen for

ledningen.

| planomradets 6stra del, inom blivande allman platsmark for gang- och cykelvag, finns en
ledningsratt 1581K-74.88.1 till férman for Trollhdttan Energi AB som avser spill- och

dagvattenledning. Dessa ledningar avses ligga kvar inom den allmanna platsmarken.

Ny transformatorstation for el ska anlaggas av Vattenfall Eldistribution AB inom planomradet.
Vattenfall ansvarar for att sdkra stationen med servitut/ledningsratt. E-omrade, det vill sdga

markreservat for transformatorstation avsatts i detaljplan.

Utefter Grafitvagen avsatts ett 1,5 meter brett markreservat i plankartan for allménnyttiga
underjordiska ledningar, u-omrade. Omradet regleras dven med prickmark. Dessa avser markreservat
for befintliga elledningar i Grafitvdagen. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for att sdkra ledningarna

med servitut/ledningsratt.

| planomradets nordvastra horn finns tva servitut till forman for 3D-fastigheten Strémslund 3:5, som
ags av Trollhattan Energi AB. Servituten omfattar skydds- respektive arbetsomrade som stracker sig
10 meter fran 3D-utrymmets bada sidor samt 10 meter ovanfor respektive under 3D-utrymmet.

Omradenas grans ligger som hogst pa +41,68 meter (RH 2000) och lagst pa +17,20 (RH2000).

/4
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Servitutet 1488K-2019/67.1 avser ett skyddsomrade dar schaktning, sprangning, borrning,
nedférande av byggnadsdelar eller andra ingrepp inte far utforas utan servitutshavarens
medgivande. Det andra servitutet, 1488K-2019/67.2 ger servitutsdgaren ratt att utfora erforderliga

forstarkningsarbeten inom samma omrade.

Ett avtalsservitut, 15-IM2-74/708.1, for kraftledning till forman for Lextorp 7:1 har tolkats in i
grundkartan i ett lage genom Grafiten 1, omrade 4. Avtalsservitutet belastar bland annat Stallbacka
3:1, och i samband med fastighetsreglering ar 1989 férordnades inte rattigheten till att galla inom
Grafiten 1, varfor servitutet har forfallit inom Grafiten 1. Enligt ledningsdgaren Vattenfall
Eldistribution AB finns dock inga befintliga ledningar inom det tolkade laget for avtalsservitutet inom

Grafiten 1, omrade 4. Servitutet bedoms darfor inte paverka planforslaget.

4.3 TEKNISKA FRAGOR

4.3.1 Tekniska atgarder

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for distributionsnatet for el inom omradet. Lamplig
anslutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av natagaren. Vattenfall ansvarar for utbyggnad
och drift av ny transformatorstation inom angivet omrade. Eventuell flytt eller férandringar av
befintliga elnatanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution AB, men bekostas av exploatoren.
Befintliga ledningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av genomférandet och hansyn ska tas

till elledningar vid markarbeten.

Trollhattan Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av fjarrvarmenatet. Anslutningspunkt anvisas
av Trollhattan Energi AB och eventuell anslutning till fjarrvarmenatet sker efter bestéllning av

fastighetsdgaren.
Trollhattan Energi AB ansvarar for fibernatet.

Anordnande av hushallsnara avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive

fastighetsagare. Plats och metod fér hamtning av avfall bestams i samrad med Trollhattan Energi AB.

Trollhdttans stad ansvarar for utbyggnad och drift av eventuella brandposter. Bedémningen ar att

inga nya brandposter behdvs inom omradet.

Fastighetsdgaren ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark samt funktionell anslutning till
allman plats eller annan omgivande mark. Eventuella arbeten med anslutningar och lagningar inom

angransande allman plats som behdvs for exploateringen utférs och bekostas av fastighetsagaren.
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Ett racke med kapacitetsklass H4b ska uppforas langs Edsborgsvagen dar gang och cykelvagen ar
lokaliserad inom 20 meter fran Edsborgsvagens korfaltskant narmst Grafiten 1. Trafikverket ansvarar

for utbyggnad och drift av racket.

4.3.2 Utbyggnad allman plats
| detaljplanen finns allmén plats for GATA; och GCVAG som ska byggas ut i takt med planens

genomforande.

Ny gang- och cykelvag som kopplar ihop Grafitvagen med gang- och cykeltunneln under
Edsborgsvdgen ska byggas ut, se bild 4. Aven ny gdng- och cykelvig vid det sédra hallplatsldget ldngs
Grafitvagen ska byggas ut, se bild 7. Gang- och cykelvag ska anldggas inom allméan platsmark. Har
ingar dven de delar som idag ligger inom kvartersmark och som ska 6verga till Trollhattans stad och

darefter utgdra allmén platsmark GATA; och GCVAG enligt detaljplanen.

Tva tillgdnglighetsanpassade busshallplatser langs Grafitvdagen ska anldggas, se bild 7. Vid utbyggnad
av busshallplatser behdver hdansyn tas till den befintliga avloppstunneln under Grafitvagen, och de
servitut som bland annat krdver medgivande for att schakta, spranga, borra eller nedféra

byggnadsdel inom servitutet.

De trdad som tas ner i samband med utbyggnad av ny gang- och cykelbana ska kompenseras genom
nyplantering av trad. Traden ska placeras sa att de bidrar med I6vskugga vid gang- och cykelvagen,
avskarmning langs Edsborgsvagen och till stadsbilden. Artval bor goras utifran en malsattning om att
bidra till 6kad biologisk mangfald. | detaljprojektering av gang- och cykelvdg bér maojligheten att

bevara trad, och specifikt befintliga ekar, studeras.

Trollhdttans stad ansvarar for utbyggnad av allméan plats med kommunalt huvudmannaskap. De
allménna anlaggningarna ska vara fardigstallda och godkanda av Trollhattans stad innan byggnad for
detaljhandel eller annan verksamhet tas i bruk. Med fardigstallda avses att anldggningarna ar
utbyggda, tillgdngliga och trafiksdkra samt att slutbesiktning har genomférts utan vasentliga
anmarkningar. Parterna ar 6verens om att tidplan for utbyggnaden ska samordnas med exploatérens

byggnation.

4.3.3 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten. Trollhattan
Energi AB ar huvudman for allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar och ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av ledningsnétet. Det ar Trollhadttan Energi AB som ansvarar for

utbyggnad av ledningsnaten och som anvisar anslutningspunkter. Inom kvartersmarken ansvarar
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respektive fastighetsagare for utbyggnad av enskilda vatten, spill- och dagvattenledningar vilka ska

ansluta till det kommunala ledningsnatet i anvisad anslutningspunkt.

Exploatoren ansvarar for nodvandiga atgarder inom kvartersmark for dagvattnets omhandertagande
och avledning till kommunal férbindelsepunkt. Dagvattenanlaggningar kan utgéra en miljofarlig
verksamhet, och ska foére inrattandet anmalas till den kommunala ndmnd som har ansvar fér miljo-

och hélsoskyddsfragor i kommunen.

4.4 EKONOMISKA FRAGOR
Har beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomférandet av detaljplanen och
dess fortsatta forvaltning. Hit hor dven beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av

genomforandet.

4.4.1 Planekonomisk bedomning

4.4.1.1 Ekonomiska konsekvenser for Trollhdttans stad

For utbyggnad av allman plats kravs att medel avsatts i Trollhattans stads investeringsbudget som
faststalls av kommunfullmaktige. Exploatoren ska sedan betala den faktiska kostnaden fér utbyggnad
av allman plats i takt med att anldggningarna utférs. Trollhdttans stad har inga kostnader for

utbyggnad av allman plats inom planomradet.

Trollhattans stad far kostnader for framtida drift och underhall av allman plats GATA; samt GCVAG

och for etableringsskétsel gillande kompensationsatgarder.

4.4.1.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar

kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen.

Exploatoren far kostnader for byggnation och atgarder inom kvartersmark, lantmateriforrattning for
fastighetsbildning, anlaggningsavgifter for vatten- spill- och dagvatten samt anslutningsavgifter for el.

Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

Exploatoren far kostnader for erlaggande av exploateringsersattning for utbyggnad av allméan plats
inom planomradet, sdsom utbyggnad av gang- och cykelvdg samt hallplatser. Exploatéren far dven
kostnader for byggnation av skyddsracke for gang- och cykelvag mot Edsborgsvdgen samt
kompensationsatgarder for de trad som tas ner. Detta regleras i exploateringsavtal som tecknas

mellan Trollhadttans stad och exploatéren.
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4.4.1.3 Ekonomiska konsekvenser for ledningségare

Ledningsagare kan fa kostnader for att sdkra sina ledningar genom servitut/ledningsratt.

Vattenfall Eldistribution AB far kostnader for utbyggnad och drift av transformatorstation med

tillhorande ledningar. Vattenfall far intdkter for anslutningsavgifter.

Trollhadttan Energi AB far inkomster i form av anlaggningsavgifter enligt VA-taxan.

4.4.2 Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatéren, varfor kommunen inte ska ta ut nagon planavgift for atgarder

som ar i enlighet med denna detaljplan.

4.4.3 Inlosen

Trollhattans stad har inga kostnader for inlésen av allmén plats. Exploatéren 6verlater allman plats
utan ersattning till Trollhattans stad samt bekostar lantmateriférrattning, vilket dverenskommes

mellan parterna i exploateringsavtal.

4.4.4 Drift allman plats

Trollhattans stad kommer fa 6kade driftkostnader for allméan plats. | detaljplanen finns allman plats

for GATA; och GCVAG.

4.4.5 Drift vatten, spill- och dagvatten
Trollhattan Energi AB far kostnader for drift och underhall av det kommunala vatten-, spill- och

dagvattennatet.

Inom kvartersmark bekostar exploatoren all drift och underhall av enskilda ledningar. Trollhattan

Energi AB ansvarar for drift och underhall av kommunala ledningar inom u-omraden pa kvartersmark.

4.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.5.1 Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan Trollhattans stad och exploatdren i enlighet med
Trollh&ttans stads riktlinjer for exploateringsavtal. Syftet med exploateringsavtalet ar att sa langt som

moijligt sakerstalla att detaljplanen kan antas och genomforas.

Genom exploateringsavtalet regleras bland annat parternas ataganden inom och i anslutning till
avtalsomradet, kostnads- och ansvarsfordelning for detaljplanens genomforande, markoverlatelser

samt tidplan och logistik for utbyggnad.
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Exploatoren forbinder sig att betala exploateringsersattning till Trollhattans stad for utbyggnad av
allman plats sdsom gang- och cykelvdg samt hallplatser. Exploatoren forbinder sig dven att betala
ersattning for skyddsracke langs Edsborgsvagen samt kompensationsatgarder for de trad som tas ner

vid anldggande av gang- och cykelvag.

For exploatoren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggdrs och
att exploatdren kanner till Trollhdttans stads intentioner avseende exempelvis utbyggnad av allman

plats.

| enlighet med exploateringsavtalet ska exploatoren betala exploateringsersattning for utbyggnad av
de allmanna anldaggningar som ar nddvandiga for detaljplanens genomfdrande, dar foljande

anlaggningar avses:
Utbyggnad av allman plats med kommunalt huvudmannaskap inom planomradet

e GATA;— Industrigata. Ombyggnation av Grafitvagen inklusive tillgdnglighetsanpassade
busshallplatser pa bada sidor om gatan, samt utbyggnad av nytt lage for gang- och cykelvag
pa sodra sidan i anslutning till den sddra hallplatsen.

e GCVAG - Byggnation av ny géng- och cykelvig inklusive tillhérande anliaggningar, fran
Grafitvagen till gang- och cykeltunneln under Edsborgsvagen.

e Uppfdérande av skyddsracke med kapacitetsklass H4b langs Edsborgsvagen.

e Plantering av trad langs den nya gang- och cykelvdgen som kompensation fér de trad som tas

ner vid anlaggning av gang- och cykelvagen.

Exploatéren forbinder sig att inom kvartersmark uppna en gronytefaktor enligt Trollhattans stads
riktlinjer for gronytefaktor. For att skapa forutsattningar for tillrdckliga gréonytor vid utbyggnad av
fastigheten, och som kompensation for den grényta som férsvinner, sa ska forslag som redovisar
tillracklig gronytefaktor (GYF) redovisas under planarbetet och vid ansékan om bygglov. Nar
funktionen enbart ar handel eller kontor tillampar kommunen en grénytefaktor pa 0,5. | det fortsatta

arbetet ska GYF anvandas som ett verktyg for att sakerstélla en hallbar utveckling.

| exploateringsavtalet tecknas 6verenskommelse om 6verlatelse av allman platsmark fran Grafiten 1
till Stallbacka 3:1. Exploatoren éverlater den mark som i detaljplanen ska utgora allméan platsmark,
GATA; respektive GCVAG. Overlatelserna ska ske utan ersittning och exploatdren ska sta for

forrattningskostnaden for 6verféringarna.
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For fullgérande av exploatorens ekonomiska ataganden enligt ovanstaende ska Exploatoren stilla
sakerhet till Trollhattans stad i form av bankgaranti on demand. Beloppet ska motsvara den
uppskattade kostnaden for exploatdrens ataganden for utbyggnad av allmédnna anlaggningar.
Bankgarantin ska éverlamnas till Trollhattans stad innan avtalet gar upp for godkannande i

kommunstyrelsen.

4.5.2 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad 3:e kvartalet 2026
Samrad 3:e kvartalet 2026
Beslut om granskning 1:a kvartalet 2027
Granskning 1:a kvartalet 2027
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2027
Fastighetsbildning 3:e kvartalet 2027
Byggnation 4:e kvartalet 2027

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla,

savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Eftersom fororeningar har patraffats behover tillsynsmyndigheten informeras enligt 11 § 10 kap.
miljobalken. Innan eventuell framtida efterbehandling, eller schaktning, av fororenade massor
paborjas ska fastighetsdgaren i god tid (generellt minst 6 veckor fore atgard) anmala forfarandet till

tillsynsmyndigheten enligt forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd 28§.

Om atgarder medfor paverkan pa grundvatten kan tillstand eller anmalan for vattenverksamhet

komma att kravas enligt gallande lagstiftning.

4.7 UPPLYSNINGAR

En geoteknisk utredning har upprattats for planomradet av Awer Sverige AB (2026-02-13).

Utredningen visar att geotekniska forhallanden inom omradet behover beaktas vid fortsatt
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projektering och genomfdrande av planen. Rekommendationer avseende bland annat grundlaggning,
schakt, stabilitet, sattningar, hantering av grundvatten samt kontroll och uppféljning under
byggskedet framgar av den geotekniska utredningen. | den fortsatta projekteringen kan
kompletterande geotekniska utredningar och berakningar behdva utféras. Under saneringsskedet

och vid hantering av schaktmassor ska massorna kontinuerligt behéva provtas.

En trafikutredning har tagits fram av Sweco Sverige AB (2026-07-01). Utredningen innehaller
rekommendationer avseende bland annat utformning av lastgard, intern trafik och placering av
entréer for att sdkerstélla en trafiksdker och funktionell utformning. Rekommendationerna ska

beaktas vid den fortsatta projekteringen och i bygglovsskedet.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 Detaljplan

Gallande detaljplaner inom planomradet ar:

e Detaljplan fér Kv Grafiten mm, Stallbacka industriomrdde (1581K-D:XIV/1988) Antogs av
Kommunfullméaktige 1988-10-24

e Detaljplan fér Katoden 1 m.fl. (1488K-D4/2015) Antogs av Byggnads- och trafikndmnden
2015-06-02

e Detaljplan fér kvarteret Blandaren mm, Stallbacka (1581K-D:1/1990) Antogs av
Kommunfullméaktige 1989-12-18

e Detaljplan fér Elektroden mm (1488K-D3/2006) Antogs av Byggnads- och trafiknamnden
2006-06-20

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

5.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta daterad 2026-08-10 och fastighetsférteckning namn daterad 2026-08-12. Dessa tva

dokument ar lagrade i samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2013 — Plats for framtiden. Antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen

ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.
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5.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i

planbeskrivningen. Om inget annat anges ar handlingarna lagrade i kommunens arkiv.

e Agenda 2030 i Trollhdttan - strategi 1.0. Antogs av kommunfullmaktige 2021-05-24.

e Strategi fér ekologisk hdllbarhet. Antogs av kommunfullmaktige 2021-09-13.

e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullmaktige 2021-06-21.

e Riktlinjer for Gronytefaktor. Antogs av kommunstyrelsen 2020-03-18.

e Riktlinjer fér exploateringsavtal. Antogs av kommunfullmaktige 2021-04-19.

e Etableringsstrategi. Invest Trollhédttan 2022—2030. Antogs av kommunstyrelsen 2022-06-08.
e Riskhanteringsplan. Antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28.

e Trollhéttan Parkeringsprogram 2016. Antogs av kommunfullmaktige 2017-03-06.

e  Parkprogram. Antogs av kommunfullmaktige 2017-02-06.

e Naturvdrdsplan. Antogs av kommunfullméaktige 2016-05-30.

e Kulturmiliéprogram Trollhdttans kommun. Antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24.
e Gronstrukturplan fér Trollhdttans tétorter. Antogs av kommunfullmaktige 2025-03-24.

e  Riktlinje fér att motverka ljusféroreningar. Antogs av kommunfullmaktige 2025-11-05.

5.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
har genomforts, daterat augusti 2026. Protokollet fran undersokningen ar lagrat i

samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.1.6 Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan
Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) tas

infor att planen stalls ut for granskning.

5.2 UTREDNINGAR

Alla utredningar ar lagrade i samhallsbyggnadsférvaltningens diariesystem.

5.2.1 Trafik- och mobilitetsutredning
Trafikutredning till detaljplan fér Grafiten 1 — PM Trafik, parkering och mobilitet. Framtagen av Sweco

Sverige AB och daterad 2026-07-01.
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5.2.2 Riskutredning

Riskutredning — Detaljplan fér Grafiten 1, Trollhdttans stad. Framtagen av Sweco Sverige AB och

daterad 2025-12-08.

5.2.3 Miljoteknisk markundersdkning

Markundersékningsrapport — Grafiten 1>4, Trollhdttan. Framtagen av Ewen miljokonsult och daterad

2019-09-03.

Kompletterande miljéteknisk markundersékning pa fastigheten Grafiten 1(4), Trollhdttans kommun.

Framtagen av Enviro Miljoteknik AB och daterad 2026-07-23.

5.2.4 Dagvatten- och skyfallsutredning utredning
Dagvatten- och skyfallsutredning - till detaljplan fér Grafiten 1, Trollhéittan. Framtagen av ALP

Markteknik AB och daterad 2026-06-10.

5.2.5 Geoteknisk utredning

Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik — Grafiten 1 (4), Trollhattan. Framtagen av Awer

Sverige AB och daterad 2026-02-13.

PM Geoteknik — Grafiten 1 (4), Trollhattan. Framtagen av Awer Sverige AB och daterad 2026-02-20.

5.2.6 Handelsutredning
Handelsutredning Trollhdttan. Framtagen av WSP Sverige AB och daterad 2024-05-07.

5.3 REGIONALA

Kollektivtrafikplan for Trollhdttan och Védnersborg. Antagen av Trollhdttans stads kommunfullmaktige
2019-09-24, beslutat av Vastra Gotalandsregionens kollektivtrafiknamnd 2019-12-05. Finns tillgdnglig

pa Kollektivtrafikplan fér Trollhdttan och Vanersborg - Vastra Gétalandsregionen (vgregion.se).

5.4 ANNAT
e Riktlinjer och riktvdrden fér utslédpp av férorenat vatten till dagvattenndit och recipient
(R2020:13). Framtagen av Miljoforvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgangligt pa

Goteborgs Stads hemsida: Riktvarden for utslapp av fororenat vatten - Foretagare -

Goteborgs Stad (goteborg.se).

e Vidgledning vid markarbeten inom Stallbacka industriomrdde — Riktlinjer m.a.p. féroreningar

av ferrokromsslagg. Framtagen av Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan, Miljoskyddsenheten
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och daterad 2013. Finns tillgdnglig pa Lansstyrelsens hemsida: Vagledning vid markarbeten

inom Stallbacka industriomrade. Riktlinjer m.a.p. féroreningar av ferrokromslagg. |

Lansstyrelsen Vastra Gotaland

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 Detaljplan
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Bild 14. Plangrdns (rétt) i férhallande till géllande detaljplaner (svart).

Inom det aktuella planomradet finns flera gallande detaljplaner, vilka kommer att upphéavas for de

delar som berors av den nya detaljplanen.

Bild 15. Utsnitt ur plankartan for gdllande detaljplan for Grafiten 1, omrdde 4 (Detaljplan for Kv
Grafiten mm, Stallbacka industriomrdde fragn 1988, 1581K-D:X1V/1988).
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For stora delar av Grafiten 1, omrade 4, géller Detaljplan f6ér Kv Grafiten mm, Stallbacka
industriomrdde fran 1988 (1581K-D:XI1V/1988). Grafiten 1, omrade 4, ingar i ett sammanhang
tillsammans med Grafiten 11, Grafiten 17, omrade 1, och Grafiten 5, som alla vetter mot
Flygfaltsvagen och Edsborgsvagen. For dessa fastigheter medger gallande detaljplan industri och
kontor, men e]j detaljhandel eller hotell. Att hotell och detaljhandel uttryckligen ndmns beror pa att
de enligt den tidigare anvandningsdefinitionen ingick i kontorsandamalet och darfor behoévde
undantas sarskilt. | planbeskrivningen anges att omradet forutsatts bli upplatet for anlaggningar som
endast i mindre omfattning paverkar omgivningen. Vidare anges att det pa grund av det exponerade
laget ar viktigt att bebyggelsen ges en medveten och samordnad utformning, dar byggnadshdjden
ocksa begransas till 12,5 meter och hogst en tredjedel av tomtens area far bebyggas. Byggratterna
regleras med prickmark, 15 meter fran fastighetsgrans mot Edsborgsvagen och Flygfaltsvagen samt
10 meter fran fastighetsgrans mot Grafitvagen. For alla fastigheter finns ett utfartsforbud i sédra och

sydostra fastighetsgranserna, mot naturomradet.

| gdllande plan for Grafiten 1, omrade 4, gar i 6ster ett u-omrade som medger att marken ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. | fastighetens vastra del ar del av kvartersmark
planlagd som allman plats, med en gang- och cykelvdg som kopplar Grafitvdgen genom naturomradet

sydvast om planomradet. Gang- och cykelvagen har aldrig blivit utbyggd.

| planbeskrivningen fér Grafiten 1, omrade 4, resoneras om majligheten att dra fram ett stickspar till
industrijarnvagen vaster om planomradet. | planen redovisas darfér prickmark i fastighetens

nordvastra horn for att ny bebyggelse inte ska forhindra detta.
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Bild 16. Utsnitt ur planbeskrivning gdllande detaljplan fér Grafiten 1, omrdde 4 (Detaljplan fér Kv

Grafiten mm, Stallbacka industriomrdde frdn 1988, 1581K-D:XI1V/1988).

For Grafitvagen galler industrigata. De delar av Grafiten 1, omrade 1, som berérs i géllande plan fran

1988 anges industri, ej detaljhandel. Marken narmast Grafitvagen ar planlagd som prickmark med
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bestammelse att marken ska utgora planterat skyddsomrade och inte far anvandas for upplag eller

parkering. Vegetationen ska vara insynsskyddande och ha en héjd av minst 2,0 meter.

6.1.1.2 1488K-D3/2006
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Bild 17. Utsnitt ur plankartan fér gdllande detaljplan for Detaljplan fér Elektroden mm fran 2006,
1488K-D3/2006

S A

De delar av Detaljplan fér Elektroden mm fran 2006 (1488K-D3/2006) som berors medger
industrigata, trafik inom industriomraden samt industri och lager, dar marken inte far bebyggas och

plantering ska finnas.

6.1.1.3 1488K-D4/2015

For en liten del av norddstra hornet av fastigheten Grafiten 1, omrade 4, géller Detaljplan fér

Katoden 1 m.fl. fran 2015 (1488K-D4/2015). Planen anger prickmark fér den delen av fastigheten.

6.1.1.4 1581K-D:I/1990
Detaljplan fér kvarteret Blandaren mm, Stallbacka fran 1990 (1581K-D:1/1990) medger inom

planomradet Naturomrade.

6.1.2 Planbesked

| oktober 2023 ansokte exploatdéren om planbesked for att mojliggéra handel och livsmedelsbutik
inom fastigheten Grafiten 1, omrade 4. Darefter invdntades att Trollhadttans stad skulle fardigstélla en
handelsutredning innan arendet kunde anses komplett. Handelsutredingen fardigstalldes i maj 2024.
Den 4 september 2024 § 272 beslutade kommunstyrelsen att lamna positivt planbesked for att ta
fram en ny detaljplan for Grafiten 1. Detta trots att férvaltningen féreslog avslag med hénvisning till
bland annat att férslaget inte bedomdes stamma 6verens med 6versiktsplanen, etableringsstrategin

eller rekommendationerna i handelsutredningen. Det bedémdes dessutom riskera motverka lokala
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klimatmal samt inte bidra till en ndra och hallbar stad. | planbeskedet angavs att vid en vidare
provning av forslaget i detaljplan sa ska krav stéllas pa sokande att bekosta och bygga ut en ny gang-

och cykelvag.

6.1.3 Oversiktsplan
Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.

Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans stad. Forst och framst ska
Trollhattan byggas for alla, vilket ar oversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska dven skapa
forutsattningar for att uppfylla Trollhdttans stads vision om Trollhdttan som en stolt och innovativ
stad med plats for framtiden. Enligt 6versiktsplanen ska hela Trollhdttan utvecklas och byggas tatare.
Idag finns manga platser runt om i Trollhdttans stad som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt

satt, och ett storre fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark.

| 6versiktsplanen ar Grafiten 1, omrade 4, utpekat som verksamhetsomrade. Verksamhetsomraden
beskrivs som ytor dar industriverksamheter kan kombineras med kontor, lager med mera. Bostader
och annan kanslig markanvandning bor inte tillatas da det kan paverka industrins pagaende och

framtida verksamheter negativt.

Grafiten 1, omrade 4, ligger i s6dra delen av ett verksamhetsomrade som angransar till
bostadsomrdden i soder. Naturomradet mellan Grafiten 1 och bostadsomradena beskrivs i
oversiktsplanen som en skyddszon som ocksa bidrar med sammanhangande grénomraden i staden.
Dessa gronomraden bor enligt 6versiktsplanen bevaras och nya bor skapas kring nya

verksamhetsomraden.

Utover markanvandning och omradesvisa rekommendationer anger dversiktsplanen nio tematiska
strategier. En av dessa strategier ar Bebyggelseutveckling fér en blandad, attraktiv och

sammankopplad stad. Har beskrivs att en blandad stad karaktériseras av att olika funktioner sdsom
bostader, arbetsplatser, handel och service finns inom ett begrdansat omrade, eller i en och samma

byggnad.

En annan strategi ar Ldngsiktig resurshdllning och minskad klimatpdverkan. Har beskrivs att man vill

minimera transportbehovet i tatorter genom fortatning och service i ndarheten av bostaden.

Planforslaget bedéms inte stimma &verens med intentionerna i OP 2013 eftersom den innehaller
detaljhandel, vilket dr en annan typ av anvandning som kraver delvis andra forutsattningar an ett

verksamhetsomrade. Planforslaget gar ocksa emot strategierna om blandad stad och minskad
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klimatpaverkan eftersom den féreslar att detaljhandel lokaliseras i ett industriomrade snarare an

integrerat med bostader, vilket riskerar medfora ett 6kat bilberoende.

Trollh&ttans stad har paborjat arbetet med att ta fram en ny 6versiktsplan som ska ange den
langsiktiga inriktningen fér kommunens utveckling fram till ar 2050. Den nya oversiktsplanen
berdknas antas under varen 2028. Fram till dess galler den nuvarande 6versiktsplanen och utgor
kommunens vagledande dokument fér mark- och vattenanvandning samt den byggda miljons

utveckling.

6.2 REGIONALA

Planomradet ingar i influensomrade for Trollhdttan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga.
Trafikverket fattade 2022-09-26 beslut om att flygplatsen inte langre beddéms vara riksintresse for
kommunikation enligt miljobalken 3 kap. 8 §. Det finns fortfarande regelverk beslutat pa EU-niva som
begrdnsar hur hoga byggnadshojder som tillats inom influensomradet for att flygsdkerheten inte ska
dventyras. Flygplatsen utgor dessutom sedan 2022 ordinarie beredskapsflygplats for att sakerstalla

god tillganglighet for samhallsviktiga lufttransporter.

Kollektivtrafikplanen for Trollhdttan och Vanersborg (2019) anger att kollektivtrafiken ska utvecklas
utifran ledorden snabbt, enkelt och tydligt. Planen framhaller dven att om kollektivtrafiken ska vara
attraktiv och kunna ta hand om ett 6kat resande behdver den utvecklas och forstarkas efter behov
och i samverkan med kommunernas utbyggnadsplaner. Kollektivtrafikplanen syftar till att skapa
battre mojligheter till en hallbar region- och stadsutveckling, underlatta ett enkelt vardagsliv och 6ka
andelen hallbara resor med kollektivtrafik, gang och cykel. En ny kollektivtrafikplan for Trollhattan
och Vénersborg ar under framtagande och planeras att antas vid arsskiftet 2026/2027. En inledande
dialog har forts med Vasttrafik kring planomradets férutsattningar och framtida behov av
kollektivtrafikforsorjning. Dialogen kommer fortsatta och bidra med inspel till kommande

kollektivtrafikplan.

6.3 RIKSINTRESSEN

6.3.1 Trafikkommunikation

Planomradet angréansar till riksintresse for trafikkommunikation, vag 45 (Edsborgsvagen) séder om
planomradet. Riksintresset innebér att anldggningarna ska skyddas mot atgarder som kan patagligt

forsvara tillkomsten eller utnyttjandet.
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6.3.2 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken —
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebar
stoppomrade for hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse definieras hoga objekt till 45 meter

eller hogre.

6.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov.

Foretrade ska ges sadan anvdandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet beror inga mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som

definieras i 3 kap. miljobalken.

6.5 MILIOKVALITETSNORMER
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat

fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

6.5.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande dmnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO3), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utsldappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljéproblem i
form av vaxthuseffekt, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera, och i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga

personer kan fa andningsbesvar under perioder med héga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel

och bens(a)pyren.

En undersdkning om betydande miljéopaverkan har tagits fram av kommunen (augusti 2026) som
underlag till detaljplanen. | undersékningen bedéms planomradet kunna paverkas negativt av utslapp

fran trafik da det ligger nara Edsborgsvagen samt dven berdras av andra utslapp da det ligger i ett
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omrade som medger industrier. Féreslagen markanvandning ar dock mindre kansliga for nedsatt
luftkvalitet eftersom exponeringstiden ar kortare for besdkare och personer vistas mest inomhus i

ventilerade miljoer.

6.5.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten ar bestammelser om kvalitetskrav pa miljon i en vattenforekomst.

Normerna avser framtida kvalitetskrav for bade ytvatten (vattendrag och sjoar) och grundvatten.

Tillsyns- eller prévningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutovaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Enligt dagvattenutredningen framtagen av ALP Markteknik AB (2026-06-10) foreslas dagvatten
avledas till Gota alv, strackan Slumpan till Stallbackaan, som &r en vattenférekomst faststalld av
Vattenmyndigheten. Vattenmyndigheten ansvarar for att sammanstalla och rapportera hur alla

vattenforekomster i landet mar, bland annat dess ekologiska status.

Vattenforekomsten Gota élv, strackan Slumpan till Stallbackaan, bedoms ha hog ekologisk status
avseende miljokvalitetsfaktorn naringsamnen. For 6vriga undersokta féroreningar ar den ekologiska
statusen god. Den kemiska statusen dr, med undantag for kvicksilver, kvicksilverféreningar, PBDE och

PFOS, god. Statusbeddmningar saknas foér en stor andel av féroreningarna inom kemisk status.

Miljokvalitetsnormen ar faststalld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet och I6per i
sexarscykler. Vattenmyndigeten har gett tidsfrist till 2027 och da ska Géta alv ha uppnatt god

ekologisk status, och fram till dess far den nuvarande statusen heller inte forsamras.

6.6 MILO

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara

pa sikt.

Trollhdttan har utifran nationella miljomal men dven globala miljomal fér hallbar utveckling, Agenda
2030, tagit fram en strategi for ekologisk hallbarhet (2021). Strategin bidrar till att fortydliga
Trollhattans stads ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella,

nationella och regionala miljomal.
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Strategin innefattar 11 stallningstaganden kopplat till rubrikerna minskad klimatpdverkan och ren
luft, hdllbar anvédndning av vattenmiljéer, hdllbart brukande av skog och odlingslandskap samt god

boendemiljé och héllbar konsumtion.

6.6.1 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och smaéltvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder
kan stalla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Pa grund av
klimatférandringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbdrd, vilket 6kar
dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande
vagar innebar det dessutom att mindre mangd vatten kan trdanga ner i marken, vilket ytterligare okar

riskerna.

En dagvattenutredning har tagits fram av ALP Markteknik AB (2026-06-10) for att beskriva

forutsattningarna for dagvatten inom planomradet.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Befintliga ledningar for dagvatten finns langs
Grafitvdgen och i stra delen av fastigheten Grafiten 1, omrade 4. Forbindelsepunkt finns i
fastighetens sydostra horn. Ledningsnéatet for dagvatten gar till stadens dagvattentunnlar som
mynnar i Gota alv. | dagsldget finns inget internt dagvattensystem pa fastigheten anslutet till
servisen. Flodet gar darfor ytledes mot omgivningen. Den ytledes avrinningen fran planomradet, vid

skyfall, gar i huvudsak norrut till Stallbackaan.

Norra delen av planomradet avleds via rannstensbrunnar pa Grafitvagen till dagvattennatet. Vastra
delen gar ytledes till Grafiten 2 och belastar darmed den fastighetens interna dagvattensystem. Inom
sodra delen finns Iagpunkter och ett 6ppet dike som samlar upp dagvatten, dven floden uppstréms
samlas har. Sydostra delen sluttar ner mot gang- och cykeltunneln under Edsborgsvagen. Langs gang-
och cykelvagen finns kupolbrunnar som avleder regnvatten. De dagvatten som samlas i tunneln téms

med hjalp av en dagvattenpumpstation i tunnelns sédra sida.
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Bild 18. Befintlig dagvattenhantering, Dagvatten- och skyfallsutredning — Bilaga 3, ALP Markteknik AB
(2026-06-10).

Enligt Trollhattans stads dagvattenstrategi (2021) ar det viktigt att tillkommande dagvatten inom ett
exploateringsomrade i mojligaste man ska omhéandertas lokalt. | dagvattenstrategin rekommenderas
en fordrojning motsvarande 10 milimeter regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga andra krav

finns.

Miljokontoret, Trollhattans stad, staller i dagslaget krav pa rening av dagvatten utifran de riktvarden
anges i rapporten Riktlinjer och riktvérden fér utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndt och

recipient (2020) som Goteborgs Stad tagit fram.

| rapporten Vdgledning vid markarbeten inom Stallbacka industriomrdde (2013) finns anvisningar
kopplat till dagvattenhantering som bland annat anger att ledningsgravar och dagvattenanlaggningar
kan behova utforas tata samt att dranerande konstruktioner bor anldggas med hansyn till hogsta
dlvvattenyta (+39,7 moh). | den miljotekniska undersékningen framtagen av Ewen miljokonsult 2026
visar analysresultaten fran provtagning av grundvatten endast pa mycket Iaga halter av koppar och
det bedoms inte utgbra nagot problem med grona inslag och infiltrerande mark pa fastigheten. PFAS
finns dock i halter 6ver géllande riktvarden men bedéms som diffus spridning inom omradet och ar i

dagsldget svar att atgarda.
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Dagvattenutredningen har tagit fram ett forslag for hantering av dagvatten inom planomradet. Nya
dagvattenledningar for exploateringen bor dimensioneras enligt Svenskt Vattens P110 och kunna

avleda ett 5-arsregn vid fylld ledning samt ett 20-arsregn innan damning till markniva.

Totalt beh6vs 108 m? utjgmningsvolym inom planomradet. Dagvattnet féreslas hanteras i
skelettkonstruktion, underjordiska makadammagasin, 6ppna grasdiken och makadamdiken, som

dimensioneras for att bade rena och utjdmna dagvatten lokalt inom detaljplaneomradet.

Inom Grafiten 1, omrade 4, kommer hardgéringsgraden oka betydligt. Skelettkonstruktion pa totalt
280 m2kréavs for att uppfylla behovet av rening och férdrojning. Anldggningarna féresls anslutas till
ett internt ledningsnat som avleds till fastighetens forbindelsepunkt. Servisledningen berdknas ha

tillracklig kapacitet.

Langs Grafitvdagen foreslas underjordiska makadammagasin da tillganglig yta inte medger plats for
dppna anliaggningar. Totalt behdvs 35 m? anliggningsyta fér att uppfylla behovet av bade rening och

fordrojningsvolym. Anldggningarna foreslas anslutas till befintliga dagvattenledningar i Grafitvagen.

Gang- och cykelvagen i 6stra delen av fastigheten forses med en hojdrygg, och dagvattnet leds pa sa
satt mot Grafitvagen. Omradet far en 6kad hardgoringsgrad. Ett makadamdike, eventuellt
grasbeklatt, foreslas langsmed gang- och cykelvagen. Det ger fordrojning och rening, dven om det
inte bedoms nodvandigt for delomradet. Diket fungerar ocksa avskarande for storre floden mot

fastigheten Grafiten 5. Makadamdikets avledning ansluts till befintligt dagvattennat.

Det sydostra delomradet, vid gang- och cykeltunneln, far en 6kad hardgoringsgrad i och med den nya
gang- och cykelvagen. Ett 6ppet dike pa gang- och cykelvagens norra sida foreslas. Diket bidrar med
rening, dven om det inte bedéms behdvas. En kupolsil i det nya diket foreslas som ansluts till befintlig

dagvattenledning i tunneln.
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Bild 19. Framtida dagvattenhantering, Dagvatten- och skyfallsutredning — Bilaga 4 ALP Markteknik AB
(2026-06-10).

6.6.2 Naturmiljo

Marken inom fastigheten Grafiten 1, omrade 4, &r relativt plan med nivaer som varierar mellan cirka
+43,0 och +43,2. Fastigheten &r till stora delar igenfylld och har nyligen genomgatt markarbeten for
att skapa en jamn och plan yta. Markytorna bestar av grus och fyllnadsmassor och pa vissa stéllen
inslag av angsblommor. | fastighetens syddstra del finns en vall som beddms besta av fyllnadsmassor
och som hogst uppgar till +46,0. Stora delar av fastigheten Grafiten 1 bestod innan markberedningen

av gronyta med uppvuxna trad och dppna grasbekladda ytor.
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Bild 20. Ortofoto fran 2014 till vinster och fran 2024 till hbger. 2014 bestod fastigheten Grafiten 1,

omradde 4, av en grényta med uppvuxna trdd. Idag dr stora delar av fastigheten igenfylld och bestdar

av en plan yta.

Fastigheten ligger nagot hogre dn angransande Grafitvagen, vars hojdnivaer varierar mellan cirka

+42,4 i fastighetens norddstra hérn och +42,8 i det nordvastra hérnet.

Den del av planomradet som beror Grafiten 1, omrade 1, bestar av en slant dar héjdskillnaden fran

vagen ar cirka 0,5 meter. Markytorna bestar av planteringar.

| planomradets sydostra del 6vergar fastigheten i en slant ned mot grénomradet. Hojdskillnaden
mellan fastigheten och naturomradet uppgar till cirka 1,5-1,8 meter. Omradet bestar av relativt glest
bevuxen naturmiljo, grasytor och en del trad som skdarmar av mot trafiken. Bland traden finns bland

annat ek och salg. Har finns ocksa ett 6ppet dike.

| sydvast gransar planomradet mot ett bryn till ett naturomrade. Naturomradet utgdrs av en héjd och
bestar av I6vskog. Tradskiktet ar blandat och bestar av ek, sdlg, asp, bjork, fagelbar och gran. |
omradets ytterkanter forekommer det bitvis utvecklade bryn med buskar som hassel, hagg, en,

hagtorn och kornell.

Inom planomradet finns inga skyddsvarda trad. | naturomradet sydvast om planomradet finns ett

antal skyddsvarda ekar som ar grova och vidkroniga.

| den 6versiktliga naturvardesinventering som tagits fram i samband med Trollhadttans stads
gronstrukturplan ar sydvastra delen av Grafiten 1, omrade 4, utpekad som naturvarde klass 3.
Sydostra delen av planomradet ar utpekad med naturvardesklass 4. De utpekade omradena ar del av

en storre gronstruktur som kan utgoéra spridningsvagar for djur och vaxter.
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Bild 21. Naturvdrdesinventering fran Trollhdttans stads grénstrukturplan. Orange innebdr

naturvdrdesklass 3 och gul naturvdrdesklass 4.

Det omrade som ar utpekat som naturvardesklass 3 i naturomradet ar ocksa i behov av hég hansyn
vad géller belysning enligt Trollhattans riktlinjer for ljusféroreningar (2025). Riktlinjerna avser den
belysning som kan ha negativ inverkan pa biologisk mangfald. Placering och val av ljuskallor behover

darfor beaktas.

Trollhdttans stad och de kommunala bolagen jobbar aktivt for att bidra till en 6kad biologisk
mangfald i kommunen. Detta i enlighet med Strategin fér Ekologisk hdllbarhet (2021) samt Agenda
2030- strategin (2021).

| kommunens naturvardsplan (2016) redovisas en landskapsekologisk analys for att 6ka kunskapen
om hur det samlade naturvardet ser ut pa landskapsniva. Analysen utgar fran kdnda naturvarden och
visar var forutsattningarna ar storst att bevara och utveckla dessa naturvarden. | naturvardsplanen ar

sydvastra delen av planomradet utpekat som klass 3, patagligt naturvarde.

9 GRAFITEN
GRAFITEN

15

Edsborgsvagen

Bild 22. Landskapsekologisk analys fran Trollhdttans stads naturvdrdsplan. Orange innebdr

naturvérdesklass 3.
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Planomradet bedoms inte paverka nagra i lag skyddade eller sarskilt hotade arter, 6vrig skyddsvard
natur eller kdnsliga ekologiska, hydrologiska eller geologiska processer. Inte heller bedéms nagra

sarskilt vardefulla livsmiljoer for biologisk mangfald paverkas.

6.6.2.1 Ekosystemtjéinster

Ekosystemtjanster har analyserats inom planomradet. Ekosystemtjanster ar de funktioner och nyttor
som naturens ekosystem bidrar med och som ar nédvandiga fér manniskans valbefinnande och
samhallets langsiktiga hallbarhet. De delas vanligen in i kulturella, stédjande, producerande och

reglerande ekosystemtjanster.

Kulturella ekosystemtjanster avser upplevelsevarden sdsom rekreation, hélsa, estetik och
landskapsupplevelse. Befintlig gronstruktur langs Edsborgsvégen bidrar idag till maluppfyllelse for 3
och 30 utifran 3-30-300-regeln da traden bidrar till upplevelsen av gronska och till krontdckning. 3-
30-300-regeln innebar att alla bor kunna se minst tre trad fran sin bostad eller arbetsplats, att
stadsdelar bor ha minst 30 procent krontédckning samt att avstandet till ett gronomrade inte bor
Overstiga 300 meter. Traden tillsammans med 6vrig vegetation bidrar till en battre miljo kopplat till
buller och luftkvalitet samt till lokalklimatet for den som fardas pa befintlig gang- och cykelvag.
Gronskan utgor dven en visuell gréon avgransning mot intilliggande vag och ar viktig for hur

verksamhetsomradet upplevs.

Stodjande ekosystemtjanster omfattar grundlaggande ekologiska funktioner som maojliggdr andra
ekosystemtjanster, exempelvis biologisk mangfald och spridningsvédgar. Angransande skogsomrade ar

ett sparat naturomrade i det annars hardgjorda verksamhetsomradet.

Reglerande ekosystemtjanster bidrar till att reglera miljoforhallanden sasom buller, luftkvalitet och
klimat. Gronytan langs Edsborgsvagen bidrar till att fordréja, utjdmna och i viss man rena vatten vid
regn och skyfall, dven den stora upphdjda grusade ytan bidrar lokalt om an i begransad omfattning
da ytan ar upphdjd. Gronytan langs Edsborgsvagen bidrar ocksa till ett forbattrat lokalklimat da
vegetationen ger vindreduktion, I6vskugga och infiltration av vatten i mark ger en kylande effekt.
Trad, buskar och mjuka markytor i ndra anslutning till Edsborgsvagen bidrar aven till att dampa buller

och till att rena luften.
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6.7 HALSA OCH SAKERHET

6.7.1 Omgivningsbuller

Omgivningsbuller forekommer i form av buller fran narliggande verksamheter samt trafikbuller fran
Edsborgsvagen. For verksamheter, kontor och detaljhandel finns inga specifika utomhusriktvarden

for buller.

6.7.2 Risk for olyckor

Planomradet ligger inom skyddszon for transportled med farligt gods. Fastighetsgransen till Grafiten
1 ligger cirka 31 meter fran korfaltets kant pa Edsborgsvagen. Foreslagen byggratt ligger cirka 46

meter fran Edsborgsvagen korfiltets kant.
Det finns ingen annan verksamhet som medfor forhojda risker for olyckor i planomradets narhet.

Trollhattan stads riskhanteringsplan anger rekommendationer for vagar eller gator for farligt gods.
Rekommendationerna anger att inom 30 meter fran vag och jarnvag bor inte ny bebyggelse tillatas.
Mellan 30-60 meter kan bostader, mindre verksamheter och mindre samlingslokaler liksom parkering

forekomma. Verksamheter av typ vardinrattningar och skolor bér ej forekomma.

En riskutredning for farligt gods har tagits fram av Sweco Sverige AB (2025-12-08) med syfte att
beddma avstand mellan byggratt och Edsborgsvdgen, samt att vid behov foresla omhandertagande
av eventuella olycksrisker inom detaljplanen. Utredningen visar att foreslagen markanvandning ar
acceptabel bade for individrisken och samhallsrisken, forutsatt att praktiskt och ekonomiskt
forsvarbara riskreducerande atgarder implementeras. Fér bebyggelse inom planomradet foreslas att
ventilationsintag placeras pa motsatt sida i férhallande till Edsborgsvagen samt att de forses med

minst en utrymningsvag pa motsatt sida i férhallande till Edsborgsvagen.

Vidare foreslas att ett racke med kapacitetsklass H4b ska uppforas langs Edsborgsvagen dar gang och
cykelvagen ar lokaliserad inom 20 meter fran Edsborgsvidgens korfaltskant narmst Grafiten 1, vilket
sakerstalls genom exploateringsavtal. Det rekommenderas dven att ett racke med kapacitetsklass
H4b uppférs om gang- och cykelvag anldaggs inom 66 meter fran Edsborgsvagens korfaltskant narmst

Grafiten 1.

6.7.3 Risk for 6versvamning (skyfall)

Definitionen av ett skyfall ar enligt SMHI ett regn med en intensitet som ar stérre an 50 millimeter
per timme eller storre dan 1 millimeter per minut. Ett regn pa 50 millimeter under en timme har en

aterkomsttid pa knappt 80 ar.

S
-

Detaljplan for del av Grafiten 1 med flera Planbeskrivning
Samradshandling augusti 2026 PLAN.2024.3973 &




46

En dagvattenutredning har tagits fram av ALP Markteknik AB (2026-06-10) for att studera skyfall
inom planomradet. Bild 23 redovisar den ytledes avledningen vid ett skyfall, 100-arsregn. |
dagvattenutredningen beddms att planomradet generellt har en gynnsam placering gentemot
omgivningen avseende skyfall. Flédena norrut letar sig via Grafitvdgen over kvartersmark inom
Grafiten 1, omrade 1, vidare till Stallbackaan. Omradena i vastra och 6stra delen ger idag ytledes
floden till Grafiten 2 och Grafiten 5, dar samlas flodet i lokala svackor inom fastigheterna. Framfor allt
Grafiten 5 ar utsatt da uppemot 0,3 m djupt vatten blir staende vid byggnader pa fastigheten.
Fl6dena soderut samlas i svackor och diken i gronomradet och i gang och cykeltunneln. | dagslaget ar
gang- och cykeltunneln under Edsborgsvagen en utsatt lagpunkt dar det bildas 6versvamning vid
skyfall. Planomradets flode utgor en liten del ndr man ser till storleken pa hela omradet som ytledes

avleds till gang- och cykeltunnel, 0,1 ha av totalt 12,7 ha.

Sa

Bild 23. Befintlig skyfallssituation 100-arsregn, Dagvatten- och skyfallsutredning — Bilaga 5, ALP
Markteknik AB (2026-06-10).
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Dagens praxis for att forebygga skador fran extrem nederbord ar att planomradet skall kunna
hantera minst ett 100 ars regn med klimatfaktor 1,4 i enlighet med MSB:s riktlinjer. Samhallsviktiga

funktioner, sa som Edsborgsvagen séder om planomradet, bor klara ett 200-arsregn.

For att hindra yt- eller dagvatten att rinna in mot byggnaden maste marken ges en ordentlig lutning
ut fran byggnaden. Narmast byggnaden, cirka 3 meter, ska marken ha en lutning av minst 1:20.

Langre ut fran bygganden kan markytan ha en flackare lutning 1:50-1:100.

Hojdsattning av planomradet bor goras sa att mesta maojliga av floden avleds ytledes norrut mot
Grafitvagen, vilket det i huvudsak gor i dagslaget. Skyfallsavledning séderut eller mot naturomradet i
sydvast skulle ledas till Trafikverkets dike och den redan belastade gang- och cykeltunneln och i

sadana fall krdva atgarder for att inte 6ka belastningen.

Grafiten 1, omrade 4 bor hojdsattas enligt grundlaggande principer och pa sadant vis att fléden inte
avleds till grannfastigheterna. Hojdsattningen mellan fastigheten och den nya gc-vagen ar viktig, for

att den inte ska bli avledningsvag till den redan utsatta gang- och cykeltunneln i sydost.

6.7.4 Risk for erosion, skred och ras

En geoteknisk utredning har tagits fram av Awer Sverige AB (2026-02-20) som bedémer risken for

negativa geotekniska hdandelser sa som ras, skred eller skadliga sattningar.

Det bedéms inte rada nagon pagaende erosion i omradet for befintliga forhallanden. Eventuell
erosion sker i anslutning till diket i sodra delen av planomradet inom Stallbacka 3:1.

Stabilitetsforhallandena mot diket anses tillgodosedd.

Stabilitetsberdkningar har utforts i tva utvalda sektioner for att studera risken for ras och méjliga
glidytor ner mot Edsborgsvagen. Sektionerna motsvarar varsta scenariot inom och i anslutning till
planomradet for befintliga och blivande forhallanden. Férekomsten av kvicklera och blivande lastfall
fran nyexploatering har tagits hansyn till i berdkningarna. Férekomsten av kvicklera innebar en risk,
men kvickleran beddéms finnas djupt, pa cirka 8,5 meter. Extra sakerhetsatgarder har vidtagits vid
stabilitetsberakningarna med hansyn till kvickleran, exempelvis har ett antagande om att all lera

utgors av kvicklera gjorts berakningarna.

Berdkningarna visar pa tillfredsstallande stabilitet enligt gdllande regelverk for befintliga och blivande
forhallanden med ytlaster upp till 50 kPa. Vid ytlaster 6verstigande 50 kPa ska stabiliteten ses over.
50 kPa antas vara val tilltagen last utifran det detaljplanen medger, och riskutredningen bedémer att

ingen planbestammelse kravs gallande stabilitet.
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Stabilitetsforhallanden for blivande gang- och cykelvag bedéms som tillfredsstallande da geometrin

medfor en avlastning langs slanten mot gang- och cykeltunneln.

6.7.5 Fororenad mark

Med anledning av fororeningssituationen i Stallbacka industriomrade har Lénsstyrelsen i samrad med
Trollhdttans stad tagit fram Vdgledning vid markarbeten inom Stallbacka industriomrdde (2013).
Vagledningen ar framst framtagen for enskilda markarbetet, och inte for planlaggning av stérre

omraden. Vagledningen ar ocksa begransad till fororeningar kopplade till ferrokrom.

Inom Stallbacka Industriomrade aterfinns storre méangder av ferrokromslagg som harror fran den
verksamhet som AB Ferrolegeringar bedrev under aren 1927-1986. Ferrokromslaggen har fatt en stor
spridning inom Stallbacka industriomradet men dven som utfyllnadsmaterial i olika sammanhang
utanfor detta omrade. Enligt vagledningen for Stallbacka ska omraden dar ferrokalk pavisats

transporteras till godkand deponi.

En miljoteknisk markundersdkning togs fram 2019 av Ewen miljokonsult och har 2026 kompletterats

med en markundersdkning framtagen av Enviro miljoteknik AB.

Markundersékningen fran 2019 visar halter av PAH-H och cancerogena PAH som 6verskrider Avfall
Sveriges riktvarden for farligt avfall. Resultaten visar dven halter av arsenik, koppar, krom, PAH-M

och aromater C16-C35 som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig

markanvandning (MKM). Resultatet fran provtagningen tyder pa att patraffade féroreningar kan

héarledas till de delar av fastigheten dar fyllnadsmaterial fanns vid provtagning.

Den kompletterande markundersdkningen visar att stora delar av omradet innehaller halter 6ver
MKM med avseende pa tungmetaller och PAH. Inga halter 6ver Stallbackas framtagna riktvarden
overskrids. | ett omrade pavisades ferrokalk (se orange cirkel i bild 24) mellan 0,6-1,1 meter under

markytan.

| tva av grundvattenrdren pavisades nagot férhojda halter av PAH och aven alifater i ett av
grundvattenrdren. Nickel pavisades i mattlig halt i tva av grundvattenréren. pH i grundvattenréren
inom Grafiten ligger mellan 6,19-6,46. Nickel forekommer naturligt i marken men i sura jordar, vid ett
pH under 6,5 kan nickel bli mer lattlosligt och darfér forekomma i hdgre halter. Aven PFAS-11
pavisades i forhojda halter. Sannolikt kommer dessa halter fran andra omraden da halterna av PFAS i

jorden uppmats som laga.
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Bild 24. Provtagningspunkter fér markmiljéundersékning 2026. Orange cirkel visar var ferrokalk

patrdéffats. Kompletterande miljéteknisk markundersékning, Enviro Miljoteknik AB (2026-07-23).

Omradet dar ferrokalk samt hoga halter av PAH har patréaffats (se orange cirkel bild 24) ska schaktas
ur och massorna transporteras till godkdnd mottagningsanldggning. Aven den férorenade vallen
inom planomrédet ska tas bort. Ovriga féroreningar bedéms kunna Idmnas kvar eftersom de ligger
under rena fyllnadsmassor, forutsatt att stora delar av omradet bebyggs eller hardgors, vilket

begransar exponeringen.

Da riktvardet for koppar framst styrs med avseende pa markmiljo samt att fororeningarna utgors
framst av tungmetaller som binder till partiklar och darmed inte sprids i nagon vidare utstrackning

beddms de som acceptabla for detaljhandel, verksamhet och kontor.

Utifran den foreslagna saneringen bedoms marken, enligt den kompletterande markundersékningen

fran 2026, vara lamplig for den foreslagna markanvandningen.

6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
En geoteknisk utredning har tagits fram av Awer Sverige AB (2026-02-20) for att studera de

geotekniska forhallandena inom planomradet.

Marken inom planomradet bestar i huvudsak av en fyllning alternativt mulljord ovan naturligt lagrad
lera och friktionsjord pa berg. Fyllningen finns framst inom Grafiten 1, omrade 4. Naturligt lagrad lera
ar mellan 1 och 12 meter tjockt och innehaller pa vissa stallen sand, vaxtdelar och skal. Pa cirka 8,5
meters djup finns kvicklera. Under leran finns friktionsjord pa berg. Berg har patraffats pa 1,6 till 7,9

meters djup.
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Sattningsberakningar visar att de aktuella markférhallandena bedoms ha en tillracklig barformaga for
den planerade bebyggelsen. Leran ar dock sattningsbendgen. Flera grundldggningsmetoder kan
rekommenderas, men styrs av val av konstruktion, placering inom undersékningsomradet samt

lastnedrakning och tolerans mot differentialsattningar.

Blivande gator och ledningar som anlaggs pa friktionsjord eller fyllning bedéms kunna anldggas utan

nagon sarskild forstarkningsatgéard.

Dimensionerande tjaldjup i Trollhdttan ar 1,5 meter. Utskiftning av naturlig jord bor utféras minst till
detta djup vid jordarter som utgor tjalfarlighetsklass 4. Alternativt att konstruktioner isoleras mot

tjdlnedtrangning pa ett konstruktivt satt. Detta galler bade byggnader, gator och ledningar.

Det rekommenderas att det vid detaljprojektering gors en beddmning av geoteknisk sakkunnig av
omfattningen pa kompletterande undersdkningar som behover utféras baserat pa vad som ska

byggas i detalj.

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor, fran kartering 1988, bedoms planomradet utgéras av lag
till normal risk for markradon. Den geotekniska utredningen beddmer att grundlaggning ovan lera
kan utforas traditionellt, da siltig lera inte slapper igenom radon. Grundlaggning ovan friktionsjord vid

ringa jorddjup rekommenderas att utféras radonsakrat. Eventuella kallare bor vara ventilerade.

6.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Utforda grundvattenmatningar av Awer Sverige AB visar en grundvattenniva som generellt foljer 1
meter under naturliga markytan, det vill siga 1 meter under fyllnadsmassorna inom Grafiten 1,
omrade 4. Méatningarna utfordes i januari 2026. Grundvattennivan varierar med svackor i terrédngen,

arstid och nederbérd. Matningarna kan behdva kompletteras med ytterligare matningar.

Den befintliga fyllningen inom planomradet bedéms vara permeabel och gor att regnvatten kan
infiltrera ner till grundvattnet. Leran daremot har lag genomslapplighet och kan darféor bromsa
vattnets vag ner i marken. Nybildning av grundvatten sker framst genom infiltration och perkolation

av regnvatten.

6.10 KULTURMILIO
Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget

skyddsvart omrade inom planomradet.
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6.10.1 Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. | naturomradet sydvast om planomradet finns ett
antal fornlamningar i form av héllristningar av typ skalgrop. Det finns dven ett gravfalt bestaende av

cirka 10 stensattningar.
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Bild 25. Fornldmningar markerat i rétt, den réda ytan markerar omrdde for gravfilt.

6.11 FYSISK MILIO

6.11.1 Offentliga platser och gronomraden

Narmaste parker ar Dannebacksparken/Backelycksparken i Dannebacken cirka 400 meter fran
planomradet, vilket enligt Trollhdttans stads parkprogram ar en stadsdelspark. Cirka 650 meter fran

planomradet, i Hjulkvarn, finns dven Stallbackalunden, vilket enligt parkprogrammet ar en narpark.

Det saknas parker och offentliga platser i S6dra Stallbacka. Det har tidigare identifierats potential att
knyta ihop gronomradet nordost om Grafiten 1, omrade 2, med gronomradet sydvast om Grafiten 1,
omrade 4, genom ett gronstrak genom Grafiten 1, omrade 1. Dessa mojligheter har till viss del byggts

igen i och med ny bebyggelse inom Grafiten 1 omrade 1.
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Bild 26. Identifierad potential att knyta ihop grénomrdden genom Sédra Stallbacka.

6.11.2 Stadsbild och bebyggelsestruktur

Omradet praglas av en stor andel hardgjorda ytor, dar stora asfaltsytor skapar en otydlighet i
strukturen. Bebyggelsen ar huvudsakligen storskalig. Fasader mot Edsborgsvdagen markeras genom
skyltar och storskaliga fonsterpartier som anpassats for att vara synliga fran snabbt fardande biltrafik.
Det finns dven en del uppvuxna trad som skdarmar av bebyggelsen mot Edsborgsvdagen. Mot
Grafitvagen upplevs en variation av 6ppna och slutna fasader, med nagra enstaka entréer som riktar
sig mot gatan. Gaturummet domineras av biltrafik och kantas aterkommande av stangsel som

avskarmar verksamhetsomraden.

6.11.3 Gronytefaktor

Trollhattans stad anvander gronytefaktor (GYF) som ett verktyg i samhallsbyggnadsprocessen enligt
Riktlinjer fér grénytefaktor (2020). Det ar ett av flera satt att sdkerstalla en hallbar utbyggnad av
bostads- och verksamhetsomraden, genom att skapa battre forutsattningar for val fungerande
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn ar den ekoeffektiva ytan delat med hela fastighetens yta och
berdknas som ett genomsnittligt varde for fastighetens bidrag till ekosystemtjanster. Nar funktionen

enbart ar handel eller kontor tillimpar kommunen en gronytefaktor pa 0,5. | det fortsatta arbetet ska
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GYF anvandas som ett verktyg for att sdkerstélla en hallbar utveckling. | exploateringsavtal ska

gronytefaktor regleras i enlighet med riktlinjerna fér gronytefaktor.

6.11.4 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljé utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller inga storre hojdvariationer vilket
gor det latt att tillganglighetsanpassa. Tillgdngligheten ska redovisas i samband med

bygglovsansokan.

6.12 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt

hallbar livsmiljé for manniskorna i dagens samhalle och fér kommande generationer.

For att belysa sociala fragor i planprocessen arbetar Trollhattans stad med sociala
konsekvensanalyser. Metoden synliggér daven barnperspektivet. Som underlag till analysen
genomférdes en workshop den 1 december 2025 med representanter fran olika forvaltningar i

staden. Resultatet av workshopen har integrerats i planbeskrivningen.

Analysen visar att omradet i dagslaget upplevs som storskaligt och otryggt, sarskilt fér oskyddade
trafikanter som fotgédngare och cyklister. Under kvéllar och helger ar manga delar delvis 6de, dven
om nagra verksamheter haller 6ppet. Aktiviteten ar framfor allt koncentrerad till rusningstid. Den
nuvarande belysningen bestar fraimst av storskalig gatubelysning och fasadbelysning som inte ar

anpassad for gdendes behov. Orienterbarheten inom Sédra Stallbacka ar begrénsad da asfaltsytor

dominerar, skyltning saknas och vagarna upplevs otydliga.

Gronskan i Sodra Stallbacka ar bristfallig och det finns behov av att starka den gréna upplevelsen.
Genom att arbeta aktivt med biologisk mangfald, gronytefaktor och en sammanhallen gron
gestaltning kan omradet fa en mer finmaskig och mansklig skala. Grona inslag bidrar till att bryta ner

storskaligheten, skapa rumslighet och erbjuda skydd, variation och orienterbarhet i vardagsmiljon.

Gang- och cykelvagar som finns idag upplevs i manga fall som otrygga. Smala passager kantade av
staket, gang- och cykeltunnlar samt langa strackor langs verksamhetsomraden parallellt med

Edsborgsvagen bidrar till en kansla av isolering och osdkerhet.
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6.12.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. | Trollhattans stads metod for social
konsekvensanalys belyses barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och
unga paverkas av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas ratt till en

god halsa samt trygga och sakra miljéer nu och i framtiden.

6.13 TEKNIK

6.13.1 Vatten och spillvatten

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns langs med Grafitvdagen. | 6stra delen av
fastigheten Grafiten 1, omrade 4, finns huvudledning for spillvatten och i vastra delen finns
huvudledning for vatten. Planomradets sydvastra del korsas av bade ledningar foér vatten och

spillvatten, vilka inte ligger samlade.

| det sydostra hornet av Grafiten 1, omrade 4, finns forbindelsepunkt for spillvatten.
Forbindelsepunkt fér vatten finns i fastighetens norddstra horn, langs Grafitvagen. Fastigheten ingar i
verksamhetsomrade for allméant vatten och avlopp och ny bebyggelse ska anslutas till

den allmanna VA-anlaggningen.

| planomradets nordvastra del gar en avloppstunnel for spillvatten under mark. Delar av

avloppstunneln ingar i 3D fastigheten Stromslund 3:5.

6.13.2 Elforsorjning

For distributionsnatet inom omradet ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Befintliga elledningar finns
i Grafitvagen. Narmaste transformatorstation ar beldagen inom fastigheten Grafiten 1, omrade 1, norr
om den nordvastra delen av fastigheten Grafiten 1, omrade 4. For att sakerstélla en god och
driftsdker elforsorjning till den planerade bebyggelsen bedéms en ny transformatorstation behéva
uppforas inom fastigheten Grafiten 1, omrade 1. Ytbehovet fér E-omradet uppgar till cirka 10 x 10

meter. Ingen byggnad far placeras pa ett avstand ndrmare an 5 meter fran transformatorstationen.

6.13.3 Fiber

Fastigheten Grafiten 1, omrade 4, ar i dagslaget inte ansluten till fibernatet. Kanalisation &r férberedd
fram till fiberbrunn som ar beldgen inom fastigheten. Anslutning av fastigheten Grafiten 1, omrade 4,

sker via fiberbrunn.
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6.13.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvdandas. Daremot ser Trollhattans
stad garna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenatet eller ges annan uppvarmning

baserad pa fornyelsebara energislag.

Fastigheten Grafiten 1, omrade 4, &r i dagslaget inte anslutet till fjarrvarmenatet.
Fjarrvarmeledningar finns cirka 50 meter nordost om planomradet i Grafitvdagen vid Grafiten 5 och

ledningsnatet ar forberett for fortsatt utbyggnad. For fjarrvarmenatet ansvarar Trollhattan Energi AB.

6.13.5 Avfall

Insamling av restavfall och matavfall, som utgér kommunalt avfall, sker genom Trollhadttan Energi AB
som ansvarar for insamling och bortskaffande. For 6vriga avfallsfraktioner, sdsom forpackningar och
kontorspapper, finns moéjlighet till insamling via Trollhattan Energi AB men detta ar valfritt for
foreslagen markanvandning. Kringliggande bostadsomraden &r val forsorjda med

atervinningsstationer, och inget ytterligare behov finns.

6.14 SERVICE OCH MALPUNKTER

Sodra Stallbacka domineras av sdllanképsvaror inom bland annat byggnadsmaterial och
kontorsprodukter. 300 meter norr om planomradet finns tva restauranger och pa Grafitvagen 150
meter norr om planomradet finns ett gym. Det finns dven en paddel-hall cirka 400 meter norr om
planomradet. Utéver det saknar Sodra Stallbacka service som genererar ett dagligt flode av bestkare.
Dock utgor Sodra Stallbacka arbetsplats fér manga manniskor och det dr aven manga som passerar
med bil langs Edsborgsvagen. Grafiten 1, omrade 4, har tillsammans med angrdnsande fastigheter

goda skyltlagen mot Edsborgsvagen.

En handelsutredning har tagits fram av WSB Sverige AB (2024). Utredningen togs fram av kommunen
infor bedémningen av planbeskedet och syftade till att underséka handelns nuldge och framtida
marknadsforutsattningar pa kommun- och stadsdelsniva, tillsammans med generella trender for
handeln. Utredningen bedémer Sodra Stallbackas forutsattning for utveckling inom handel som svag.
Tillgangligheten med bil och cykel &r god men ankarfunktioner, understédjande verksamheter och
ovriga malpunkter saknas. S6dra Stallbacka och dess narliggande omraden har ingen eller liten

befolkning, vilket ytterligare forsamrar forutsattningen for utveckling inom handel.

Trollhattans stads etableringsstrategi (2022) anger att etableringsarbetet behover framja cirkulara
affarsmodeller, framja hallbar konsumtion och minska biltrafiken. For Sodra Stallbacka anges

inriktningen hallbar industri.
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Soder om planomradet finns stadsdelarna Dannebacken och Hjulkvarnelund vilka domineras av
blandad bostadsbebyggelse med inslag av samhallsservice sa som skolor, forskolor och
fritidsaktiviteter. Planomradet med anviandningen detaljhandel kommer att utgora en viktig

malpunkt fér bostaderna.

6.15 TRAFIK OCH MOBILITET

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill
na. Trollhattans stad har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder

till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

En trafikutredning har tagits fram av Sweco Sverige AB (2026-07-01) for att studera forutsattningarna

for trafik och mobilitet inom planomradet.

6.15.1 Biltrafik

Véagarna i omradet utgors av bade kommunala och statliga vaghallare. Edsborgsvagen (vag 45) har
statligt vaghallarskap medan Grafitvagen, Flygfaltsvdgen och Larmvagen har kommunalt

vaghallarskap.

Tva huvudsakliga infarter finns till sédra delen av Stallbacka dar Grafiten 1 ligger. | s6der ansluts
omradet via Stallbackavagen och den nyligen anlagda Fabriksrondellen pa Hjulkvarnelundsvagen.
Drygt 700 meter 6ster om Fabriksrondellen ligger den storre Skogstorparondellen, som ansluter till
Stallbackaomradet via Flygfaltsvagen, Lansvag (LV) 2023. Raddningstjansten ligger intill rondellen

som anvands vid utryckning.

Skyltad hastighet pa Edsborgsvagen och Flygféltsvagen ar 70 km/h och 50 km/h pa Grafitvagen och

Larmvagen.

Bild 27 visar trafikfloden arsmedelvardagsdygnstrafiken (AMVD), vilket anger medelvirdet av
dygnstrafikflodena i ett vagsnitt for helgfria vardagar under aret. Bilden visar dven andelen tung

trafik.
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Bild 27. Trafikfléden och andel tung trafik nulége. Trafikutredning till detaljplan fér Grafiten 1, Sweco

Sverige AB (2026-07-01).

6.15.2 Kollektivtrafik

Planomradet ar relativt val forsérjd med kollektivtrafik utifran det behov som nuvarande
verksamheter genererar. Linje 42 stannar varje halvtimme under rusningstid pa morgonen och
eftermiddagen vid busshéllplats Grafitvagen vid fastighetens véstra del. Aven hallplatserna langre

norrut, Grafiten center och Larmvagen, trafikeras av linje 42.

Cirka 450 meter vasterut, vid Stallbackavagen, finns hallplatsen Sédra Stallbacka med mer
regelbundna avgdngar. Aven héllplats Kungsportsvagen, cirka 1 km g&ngavstand vasterut har mer

regelbundna avgangar.

Hllplats: S8dra Stallbacka | 4
Linje: 23, 42, 63, 640, 660,
679, 710

Hallplats: Grafiten center
Linje: 42

Hallplats: Grafitvagen

{ 0 Linje: 42

Héllplats: Larmvégen

Linje: 42

Hallplats; Kungsportsvégen
Linje: 23, 42, 63, 600, 640,
660, 679, 710

ackalunder

Bild 28. Hallplatser och trafikerande busslinjer i ndrheten av planomradet. Trafikutredning till

detaljplan for Grafiten 1, Sweco Sverige AB (2026-07-01).

Idag utgors hallplatslaget Grafitvdgen pa norra sidan vagen av en stolpe i marken pa kvartersmark

inom fastigheten Grafiten 1, omrade 1. Det saknas plattform vilket innebar att resenéarer far vanta
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direkt pa befintlig markyta bestaende av jord och plantering intill vigomradet. Detta medfor en
begransad tillganglighet. Hallplats Grafitvagen pa sodra sidan utgors av en hallplatsstolpe pa gang-
och cykelbanan. Hallplatsen ar dock inte tillgdnglighetsanpassad. Grafitvagens sektion ar idag 10,3
meter, varav 2,6 meter utgor gang- och cykelbana pa gatans sédra sida. Eftersom det ar en
industrigata med behov av framkomlighet foér tung trafik finns valdigt lite utrymme att smalna av

korbanan for att inrymma tillgdnglighetsanpassade hallplatser.

Vid hallplatserna Grafiten center och Larmvéagen finns plattform vid respektive hallplatslage, men det
saknas vaderskydd och tillganglighetsanpassning. Vid hallplats sédra Stallbacka finns plattform med
vaderskydd i ena riktningen. Hallplats Kungsportsvagen ar utformad med bade plattform och

vaderskydd i bada riktningarna och ar dessutom tillganglighetsanpassad.

Sammantaget bedomer trafikutredningen, framtagen av Sweco Sverige AB (2026-07-01), att
kollektivtrafiken har god tillgdnglighet vad galler ldge och turtathet, men att de narliggande

hallplatserna ar i behov av en standardhdjning.

De 6vergripande malen i Kollektivtrafikplan for Trollhdttan och Viénersborg (2019) ar att stodja en
hallbar region- och stadsutveckling, underlatta ett enkelt vardagsliv samt att 6ka andelen hallbara
resor med kollektivtrafik, gdng och cykel. Det finns dven kvalitetsmal utifran resenarsperspektiv, for
manniskor som vistas och ror sig i anslutning till kollektivtrafiken och for kollektivtrafikens samspel
med stadsutvecklingen i kommunen. Under malet Underldtta ett enkelt vardagsliv namns bland
annat att satsningar pa att skapa attraktiva gang- och cykelstrak for att komma till kollektivtrafiken ar

exempel pa sarskilt viktiga satsningar.

6.15.3 Gang och cykel

Fastigheten Grafiten 1, omrade 4, ligger cirka 800 meters gangvag via det kommunala gang- och
cykelnatet fran narmaste bostader i Hjulkvarn och cirka 700 meter fran narmaste bostader i
Dannebacken. Flera strackor upplevs som otrygga, bland annat straket parallellt med Edsborgsvagen.
Fran bostadsomradena passeras 1-2 gangtunnlar. | dagslaget leds gang- och cykeltrafiken antingen
via Stallbackavéagen till Grafitvagen vaster om planomradet, eller via Flygfaltsvagen till Grafitvagen

Oster om planomradet.
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Planomrade,
Grafiten 1

s

~~ Cykelvagar

N Huvudstrak
N Lokalstrak

Bild 29. Befintliga cykelvdgar, réda linjer ingdr ocksa i huvudstrdk for cykelvég, Trafik- och
mobilitetsutredning, Sweco Sverige AB (2026-07-01).

Utmed Grafitvagen finns en gang- och cykelbana som ér cirka 2,6 meter bred. Gang- och cykelbanan
beddms ha lag standard da den saknar skiljeremsa till korbana och skyddsavstand till

belysningsstolpar.

Sydést om planomradet finns ett huvudstrak for cykel som kopplar ihop cykelndtet med en tunnel
under Edsborgsvagen. Gang- och cykelvdagen bedéms ha hogre standard da den &r friliggande och har
skyddsavstand till belysningsstolpar. Daremot lutar den cirka 6 procent som mest i kurvan precis norr

om Tunneln under Edsborgsvagen.

| planarbetet har olika alternativ for ny gang- och cykelvag som kopplar ihop Grafitvagen med
bostadsomradena séder om planomradet studerats, da detta ar en viktig forutsattning for att minska
det 6kade bilberoende som detaljplanens genomférande bedéms innebara. Kopplingen mellan
Grafitvagen och gang- och cykeltunneln under Edsborgsvdagen bedéms som viktig for att 6ka
tillgangligheten till bostdderna séder om planomradet. Aven behovet av en gdng- och cykelvig
genom naturomradet soder om planomradet har studerades. Kopplingen skulle minska avstandet till
bostadsomradena sydvast om planomradet ytterligare. Det finns en befintlig spontanstig genom
naturomradet som vittnar om att kopplingen idag anvands. Naturomradet har héga naturvarden och
det finns en del fornlamningar i omradet. Bedomningen ar att en gang- och cykelvdg genom
naturomradet inte bor inga i aktuell detaljplan, utan byggas ut om behov uppstar. En gang- och
cykelvdg bedoms kunna byggas ut inom befintlig detaljplan. Det ar viktigt att anpassningar till

naturomradet och fornlamningar gérs om gang- och cykelvag byggs ut.
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Bild 30. Réd linje visar studerad koppling fér ny gdng- och cykelvéig genom naturomrddet. Fastigheten
Grafiten 1, omrdde 4, markerat i bldtt. Svart linje visar den nya gdng- och cykelvigen som méjliggéors i

detaljplanen.

6.15.4 Parkering

| trafikutredningen har ett projektspecifikt parkeringstal tagits fram for Grafiten 1, omrade 4.

Trollhdttans parkeringsprogram (2016) har studerats som referens, men bedéms inte direkt
tillampbart for planomradet eftersom programmet framst utgar fran uppdelningen extern handel
respektive handel i stadsbebyggelse. Planomradet bedoms ha en karaktar som ligger ndgonstans
emellan dessa tva. | parkeringsprogrammet ar parkeringstal for handel, extern satt till 40
bilparkeringsplatser respektive 23 cykelparkeringsplatser per 1000 m? BTA medan parkeringstal for
handel, stadsbebyggelse ar satt till 15 bilparkeringsplatser respektive 25 cykelparkeringsplatser per
1000 m? BTA.

Som referens till ett lampligt parkeringstal har dven jamforelser gjorts med Karlstads kommuns
parkeringsnorm (2021). Utifran resonemang i Karlstads parkeringsnorm ar parkeringstalet 30

bilparkeringsplatser och 24 cykelparkeringar per 1000 m? BTA.

Utifran ovanstaende resonemangen foreslas ett projektspecifikt parkeringstal for Grafiten 1, omrade
4, till 30 parkeringsplatser for bil och 25 fér cykel per 1000 m? BTA. En fullt utbyggd detaljplan med
3200 m? BTA innebir 96 parkeringsplatser fér bil och 80 parkeringsplatser fér cykel. 5% av

parkeringsplatserna ska vara anpassade for rérelsehindrade.
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Infor granskningsskedet kommer mojligheten till ytterligare mobilitetsatgarder studeras. Exempel pa
sadana atgarder kan vara subventionerade kollektivtrafikkort, mobilitetsradgivning, laddmajligheter

for elcykel, anpassade cykelplatser for lastcyklar och cykelvagnar samt mojlighet till cykelservice.

| trafikutredningen har Sweco tagit fram ett trafikutformningsforslag fér parkering som visar att

parkering enligt det projektspecifika parkeringstalet ar mojligt att I6sa inom fastigheten.

6.15.5 Angoring

In och utfarter till Grafiten 1, omrade 4, korsar gang- och cykelbanan utmed Grafitvagen. |
Trafikutredningen har Sweco tagit fram ett trafikutformningsférslag som visar forslag pa hur angéring

for besdkare, personal och transporter kan I6sas pa ett trafiksakert satt.

6.15.6 Vagomrade vag 45

Vagomradet for Trafikverkets vdagar omfattar det markomrade som behovs for vagens funktion, drift
och underhall. Inom vagomradet ingar sjalva vagbanan samt tillhérande anlaggningar sasom slanter,
diken, racken, belysning och tekniska installationer. Atgarder inom viagomradet kraver tillstand fran

Trafikverket. Vigomradet framgar av arbetsplan for vig 45 Alvingen-Stallbacka. Detaljplanen

beddms inte berdra vagomradet for Edsborgsvagen.

Bild 31. Végomrdde enligt arbetsplan fér vig 45 Alvéngen-Stallbacka. Véigomrddet markerat med

rott.
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6.15.7 Jarnvagstrafik

Cirka 250 meter vaster om planomradet finns industrispar inom Stallbacka industriomrade, vilka

anvands for godstransporter till och fran verksamheter i omradet.

7 KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER
Planens genomforande innebar konsekvenser for den privatdgda fastigheten Grafiten 1 och den
kommunaldgda fastigheten Stallbacka 3:1 avseende dndring av fastighetsindelning. Grafiten 1 avstar

753 kvadratmeter mark, och Stallbacka 3:1 erhaller 753 kvadratmeter mark.

7.2 NATUR

7.2.1 Gronomrade och artskydd

Planens genomférande kan medfora 6kad anvandning av spontanstigen genom naturomradet
sydvast om planomradet. En 6kad anvandning av spontanstigen beddms inte bli kritiskt for

naturomradet, forutsatt att ingen trygghetsréjning gors.

Den nya gang- och cykelvagen medfor en 6kad hardgoringsgrad i grénomradet samt att runt 15 trad
kommer behdva tas ned. Detta innebar att varden kopplade till gronstruktur, ekosystemtjanster och
stadsbild paverkas. For att begrdnsa paverkan ska de trad som tas ner ersdttas med nyplantering av
trad. | enlighet med Trollhattans stads tradplan ska varden som forsvinner i och med andrad
anvandning ersattas med lampliga kompensationsatgarder, exempelvis ska ett dldre trad ersattas
med ett visst antal nya trad. Att kompensera for nertagna trad ar aven viktigt sett till

gronstrukturplanens mal om en krontackningsgrad pa minst 30 % i tatorterna.

Detaljplanens genomférande innebéar ocksa att den identifierade potentialen att knyta ihop
gronomradet sydvast om planomradet med gronomradet langre norr ut gar forlorad. Dessa

mojligheter har till viss del byggts igen i och med ny bebyggelse inom Grafiten 1, omrade 1.

Stora delar av fastigheten Grafiten 1 bestod innan markberedningen som foregick planarbetet av
gronyta med uppvuxna trad och 6ppna grasbekladda ytor. Dessa redan forlorade ekologiska varden
foreslas kompenseras genom att nya ekologiska varden tillfors sdsom 6ppna dagvattenldsningar,
tradplantering, gronytor pa mark, tak och fasad samt genom genomslappliga parkeringsytor.

Gestaltning och val av vaxter bor goras utifran en malsattning att bidra till 6kad biologisk mangfald.
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7.2.2 Landskapsbild

Planens genomférande bedoms paverka landskapsbilden i métet med naturomradet sdder om
planomradet. Det befintliga brynet stracker sig delvis in pa fastigheten och kan komma att paverkas
av exploateringen. Aven métet med naturen i syddst paverkas d& den uppfyllda kvartersmarken
skapar en tydlig hojdskillnad mot naturmarken. De trdd som tas ner i samband med den nya gang-

och cykelvagen paverkar landskapsbilden sett fran Edsborgsvagen.

7.3 MIUO

Detaljplanens genomfdérande far framfor allt konsekvenser pa tva av de insatsomraden som redovisas
i Trollhattans ekologiska hallbarhetsstrategi, minskad klimatpdverkan och ren luft och god

boendemiljé och héllbar konsumtion.

Detaljhandel i detta lage, relativt langt ifran bostader, innebar att de flesta sannolikt véljer att ta sig
till omradet med bil. For att 6ka forutsattningarna for gang-, cykel och kollektivtrafik sakerstaller
detaljplanen en ny gang- och cykelkoppling samt majlighet till battre hallplatslagen pa Grafitvagen.
Beddmningen ar dock att planen som helhet gynnar eget bildkande pa bekostnad av gang-, cykel- och

kollektivtrafik.

7.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk

miljobeddmning genomforas.
En undersokning enligt 6 kap. § 6 miljobalken har genomforts.

Sammantaget bedéms detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan, forutsatt att
foreslagna skydds- och riskreducerande atgarder genomfors. Paverkan bedéms huvudsakligen vara
lokal och hanterbar samt inte av sddan omfattning att planen kan antas medféra betydande

miljopaverkan enligt miljobalkens kriterier.

Planen avviker delvis fran géllande 6versiktsplan genom att mojliggéra detaljhandel inom ett omrade
som framst ar avsett for verksamheter, kontor och lager. Genomférandet innebar viss paverkan pa
naturvarden och gronstruktur, bland annat genom exploatering av mindre delar med
naturvardesklass 3 och 4 samt 6kad anvandning av narliggande naturomrade. Tillgdngligheten till

rekreation bedéms samtidigt forbattras genom nya gang- och cykelkopplingar. Planen medfér 6kad
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hardgoring vilket paverkar infiltrationen och bedéms dven paverka vattendrag negativt genom 6kade
fororeningar. Dagvattenutredningen visar dock att paverkan bedéms vara begransad och acceptabel.
Eget bildkande pa bekostnad av mer hallbara transportsatt bedéms gynnas i och med detaljhandel i
detta lage, vilket riskerar att motverka miljémal. Detaljplanen medger dock 6kade forutsattningar att
resa med gang, cykel och kollektivtrafik. Detaljplanen bedoms medféra 6kade trafikmangder och
darmed Okade utslapp och buller. Paverkan bedéms dock vara marginell. Markféroreningar hanteras
genom sanering dar kvarvarande féroreningar bedéms innebéra liten risk for manniskors hélsa och
miljon. Risker kopplade till farligt gods bedéms kunna hanteras genom foreslagna sdkerhetsatgarder.
Trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter férsamras delvis genom 6kad trafik men forbattras

samtidigt genom nya gang- och cykelforbindelser och battre hallplatslagen.

7.3.2 Dagvatten

Detaljplanens genomférande innebar att andelen hardgjord yta inom planomradet 6kar jamfért med
dagens situation, vilket medfor 6kade dagvattenfléden. For att undvika negativ paverkan pa recipient
och nedstroms liggande omraden behover dagvatten hanteras inom planomradet genom
anlaggningar med bade fordréjande och renande funktion. Enligt dagvattenutredningen bedéms det
finnas tillrackligt med utrymme och goda forutsattningar att anlagga dagvattenldsningar som kan
omhanderta och rena dagvattnet innan avledning sker. Genom att fastigheten far en ordnad
dagvattenhantering och avledning minskar dven belastningen pa angrdansande fastigheter och

Grafitvagen fran ytledes avrinning.

7.4  MILJOKVALITETSNORMER

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att

overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planldggning.

7.4.1 Luft

Den trafikokning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Paverkan bedéms dock vara marginell och av lokal karaktar. Det
finns dock inget idag som tyder pa att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att 6verskridas i

Trollhattan.

7.4.2 Vatten

Detaljplanens genomfdrande, med foreslagen rening av dagvatten enligt dagvattenutredningen,
beddms inte sdnka den ekologiska och kemiska statusen pa kvalitetsfaktorniva eller dventyra

majligheterna att uppna 6vergripande god kemisk eller ekologisk status.
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Dock 6kar bade halter och belastning av vissa @mnen. For majoriteten av dessa dmnen ligger halterna
dock fortsatt med god eller mycket god marginal under géllande riktvarden och miljokvalitetsnormer
(MKN) aven efter exploatering och rening. De &mnen dar MKN oOverskrids forekommer redan idag i
halter 6ver normerna, vilka dessutom ar mycket lagt satta i férhallande till vanligt forekommande
halter i dagvatten. Den tillkommande belastningen pa Gota dlv bedéms vara mycket liten i relation till
den totala belastningen pa vattenférekomsten och paverkar inte mojligheterna att uppna eller
bibehalla god ekologisk och kemisk status. Sammantaget bedéms darfor den 6kade belastningen vara

godtagbar, sarskilt da ytterligare rening inte anses motiverad ur ett kostnads- och nyttoperspektiv.

7.5 HALSA OCH SAKERHET

7.5.1 Omgivningsbuller

Det finns inga bostader eller annan bullerkanslig anvandning i ndromradet som bedéms paverkas av
detaljplanens genomférande. Detaljplanens genomférande innebar en trafikokning pa kringliggande
gator som riskerar 0ka trafikbullernivaerna. Anvandningen verksamheter (Z) kan generera begrédnsat

omgivningsbuller.

7.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Foreslagen sanering inom planomradet innebér att en del av féroreningarna som overstiger halter
over riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) [amnas kvar. | den miljotekniska
markundersdkningen fran 2026 gors en bedémning att risken med att Iamna kvar féroreningarna ar
liten. Vad som ocksa behover vdagas mot stora saneringsatgarder dr ocksa de resurser som kréavs for
att aterstalla marken till det syfte som den ska anvandas for. All jord som ska schaktas ur ska ersattas
med ny jord och att kunna ldmna kvar en del férorenad jord inom detta omrade bedéms som

resurseffektivt da det inte innebar betydande risker sett till omradet som helhet.

Fororeningarna som pavisats pa fastigheten forekommer under ett nytt lager av grus direkt fran
bergtakt och nagon risk for att manniskor kommer i direkt kontakt med potentiella féroreningar
beddms som mycket sma. En forutsattning for att féroreningar ska kunna lamnas kvar ar ocksa att
stora delar av fastigheten bebyggs eller asfalteras. Da manniskor bara vistas pa platsen korta
perioder sa bedoms halsorisken att Iamna kvar féroreningar pa platsen som mycket liten. Da halterna
dven underskrider de platsspecifika riktvardena for Stallbacka bedéms hansyn till eventuella

miljorisker redan tagits.

S
-
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7.5.3 Oversviamning (skyfall)

Detaljplanens genomférande, med féreslagna atgarder enligt dagvattenutredningen, bedéms inte

medféra en férsamrad paverkan pa nedstréms omraden.

Gang- och cykeltunnel bildar ett instdngt omrade som vid skyfall kommer att fyllas upp och langsamt
tdmmas via dagvattensystem (ledning och pumpstation). Skyfallsmodelleringen visar att belastningen
pa tunneln vid skyfall kommer minska nagot. Detta eftersom magasinvolymer anordnas inom

planomradet och att ytledes fléden till stérre del styrs norrut.

Planforslaget medfor att storre yta far ytledes avrinning norrut jamfért med idag.
Skyfallsmodelleringen visar dock att aven flodet norrut kommer minska och inte innebar nagon

forsamring fér omraden nedstréms. Aven hér bidrar planerade magasinsvolymer till minskningen.

Pa Grafiten 2 vaster om planomradet blir skyfallssituatuinen oférandrad vid ett 100-arsregn.
Hojdsattning/kantsten hindrar floden fran Grafiten 1, men Grafiten 2 paverkas till stor del av

skyfallsfloden utanfér planomradet. Pa Grafiten 5 minskar vattenytan vid ett 100-8rsregn. Aven

denna fastighet tillfors dock skyfallsfloden utanfor planomradet.

Bild 32. Framtida skyfallssituation 100-drsregn, Dagvatten- och skyfallsutredning — Bilaga 6, ALP
Markteknik AB (2026-06-10).
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Bild 33. Framtida skyfallssituation 200-drsregn, Dagvatten- och skyfallsutredning — Bilaga 6, ALP

Markteknik AB (2026-06-10).

7.5.4 Olyckor

Risker fran Edsborgsvagen kopplat till liv och halsa pa fastigheten Grafiten 1 samt gang- och cykelvag
inom detaljplan i Trollhattans kommun bedéms som acceptabla forutsatt att riskreducerande

atgarder enligt riskutredningen implementeras.

7.5.5 Erosion, skred och ras

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagon okad risk for erosion, skred eller ras sa

lange rekommendationer i den geotekniska utredningen beaktas.

7.6 SOCIALA KONSEKVENSER
Den sociala konsekvensanalysen visar att etablering av detaljhandel kan bidra till en 6kad rorelse i
omrédet. Aven en 6kad rorelse av skolelever och ungdomar, vilket &r en malgrupp som inte finns pa

platsen idag. Detta andrar karaktdren pa omradet, som idag ar ett utpraglat industriomrade.

Sociala ytor och vistelseytor inom planomradet riskerar att bidra till otrygghetsskapande samlingar.

Det finns inte nagon naturlig insyn 6ver planomradet vilket 6kar risken for oonskad aktivitet.
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Sodra delen av fastigheten Grafiten 1, omrade 4, bedoms utsatt ur ett trygghetsperspektiv da det
riskerar att bli en baksida med avsaknad av méansklig ndrvaro. Detta kan generera o6nskad aktivitet

eller gomstallen.

De identifierade trygghetsriskerna beddoms kunna begrdansas genom en medveten utformning av
omradet. Sarskild vikt bor laggas vid att skapa god 6verblick, tydliga siktlinjer och en val genomtankt

belysning.

7.7  RIKSINTRESSEN

Planens genomférande beddms inte paverka nagot riksintresse.

7.7.1 Trafikkommunikation

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka riksintresset. Detaljplanegransen ligger utanfor
vagomradet for vag 45 (Edsborgsvagen). Trafiken till- och fran planomradet bedéms inte paverka

trafikflodena pa Edsborgsvagen.

7.7.2 Totalforsvar

Detaljplanen medger en maximal nockhdjd om 12,5 meter, vilket innebér att planens genomférande

inte bedoms paverka riksintresset for totalférsvaret.

7.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av

mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

7.9 TRAFIK OCH MOBILITET

7.9.1 Trafikalstring

Detaljplanens genomférande kommer innebéra en 6kning av bade bil-, kollektiv-, cykel och gangtrafik

till och fran planomradet.

Trafikutredningen, framtagen av Sweco Sverige AB (2026), har utifran Trafikverkets
trafikalstringsverktyg berdknat den tillkommande trafik som anvandningen detaljhandel (H) férvantas
generera och presenteras i tabell 2. Detaljhandel ar den markanvdndning som medges i planen som

antas generera storst antal resor.

SN\
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Trafikslag Antal alstrade resor per dygn
Bil 1670
Kollektivtrafik 120

Cykel 300

Till fots 860

Annat 30

Totalt 2980

Tabell 2. Antalet alstrade resor med olika fdrdmedel utifran Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Trafikutredning till detaljplan fér Grafiten 1, Sweco Sverige AB (2026-07-01)

Antalet fordonsrorelser for biltrafik har berdknats till 1400. Antalet fordonsrorelser beskriver hur
manga ganger ett fordon passerar in eller ut ur detaljplaneomradet under ett dygn, oavsett hur

manga som sitter i fordonet.

For att bedoma vagarnas kapacitet har den framtida trafiken i omradet for ar 2050 uppskattats. En
generell trafikupprakning har gjorts for Edsborgsvagen, darutover har trafikalstringen fran

detaljplanen inkluderats.

J “{ Flygfaltsvagen, norrom

SR N Grafitvagen
Grafitvagen 32 ADT: 3340
ADT: 4310 | Andel tung:10 %

___Andel tung: 7 %

& Larmvagen
ApT: 810
Andel tung: 7%
Flygfaltsvagen, sédergaendel
ADT: 3560

Grafitvagen, Grafiten 1

Andel tung:7 %

ADT: 2840
Andel tung: 6%

Flygraltsvagen, norrgaende
ADT: 37:

Andel tung: 9 %

Planomrade,
Grafiten 1

Edsborgsvégen (E45)
ADT: 34 040
Andel tung: 5%

Bild 34. Trafikfloden och andel tung trafik fér progndsar 2050. Trafikutredning till detaljplan fér
Grafiten 1, Sweco Sverige AB (2026-07-01).

Utifran berdknade trafikfloden har en kapacitetsberakning gjorts som syftar till att belysa hur val det
befintliga berdrda korsningar klarar den tillkommande trafiken som genereras av detaljplanen.

Berakningar har gjorts for utfarten fran planomradet mot Grafitvdagen, T-korsningen vid
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Grafitvigen/Grafitvdgen samt signalkorsningen vid Grafitviagen/Flygfiltsvagen/Larmvagen.

Berdkningarna visar att belastningsgraden ligger tydligt under gallande gransvarden.

Ingen kapacitetsberdkning har gjorts for Skogstorparondellen, vilken utgér infart till omradet fran
Edsborgsvagen. Trafikutredningen bedomer att cirkulationsplatsen har god kapacitet och ar
dimensionerad for betydligt hogre floden an dagens trafik. Cirkulationsplatsen utformades for att
hantera den omfattande trafik som tidigare genererades av fabriksverksamheten SAAB i

Stallbackaomradet, vilken nu ar avvecklad.

Trafikutredningen gér bedémningen att det befintliga vagnatet och de aktuella korsningarna har god
kapacitetsmarginal och kan hantera den trafik som detaljplanen medfér, och att det inte finns nagot

behov av kapacitetshdjande atgarder.

7.9.2 Gang- och cykeltrafik

Det kommunala gang- och cykelvagnatet byggs ut inom planomradet vilket skapar ett mer finmaskigt

och trafiksakert nat for oskyddade trafikanter.

Detaljplanens genomférande kan leda till ett behov av en ny gang- och cykelvdg genom
naturomradet soder om planomradet, dar det idag finns en spontanstig. Om behov av ny gang- och
cykelvdg genom naturomradet uppstar ar det staden som behoéver bekosta hela utbyggnaden, och
det behover vagas mot andra investeringar i staden med risk att andra atgarder gar fore. Detta kan

leda till att fler véljer att ta bilen i stéllet for att ga- eller cykla till planomradet.

Detaljplanens genomférande innebar att mojligheten att bygga ut gang och cykelvdgen genom
naturomradet, som ansluter till Grafitvdagen i fastighetens vastra grans, tas bort. Dock tas bara
mojligheten bort inom Grafiten 1, omrade 4. Gang och cykelvdgen i naturomradet sydvast om

planomradet regleras inte bort.

7.9.3 Vagomrade vag 45

Detaljplanens genomforande bedéms inte paverka vagomradet till vag 45 (Edsborgsvagen), och ingen

paverkan bedoms ske pa statlig vaganlaggning. Planomradet ligger utanfor vagomradet.

7.9.4 Jarnvagstrafik

Detaljplanens genomférande innebér att den prickmark som redovisas i nordéstra hérnet pa Grafiten
1, omrade 4, nu blir tillgangligt for bebyggelse. Prickmarken redovisades for att ny bebyggelse inte

skulle utgora hinder for ett eventuellt framtida stickspar till industrijarnvagen vaster om
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planomradet. Ett stickspar i den har delen av sdédra delen av Stallbacka bedéms inte aktuellt, och

mojligheten har i narliggande detaljplaner redan reglerats bort.

7.10 ANNAT

7.10.1 Stadsbild

Planens genomfdrande innebér att omradet kring Grafiten 1, omrade 4, far en mer blandad
anvandning an tidigare avsett, med inslag av detaljhandel utover verksamheter. Detta férandrar
omradets karaktar fran ett strikt verksamhetsomrade till en mer varierad stadsbild med 6kad

aktivitet.

E-omrade pa Grafiten 1, omrade 1, innebér att bestimmelse om insynsskyddad vaxtlighet i

fastighetsgrans for den delen av fastigheten forsvinner.

7.10.2 Tillganglighet

Planens genomférande innebar tillgdnglighetsanpassade busshallplatser langs Grafitvagen.
Tillgangligheten for gang och cykel till och fran planomradet 6kar. Den nya gang- och cykelvagen

foreslas ha en lutning pa som mest 5%, vilket bedéms acceptabelt ur tillganglighetsperspektiv.

Planbeskrivning
PLAN.2024.3973
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8 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar representanter fran Plankontoret pa

Samhallsbyggnadsforvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och forvaltningar

deltagit:

e Kontoret for tillvaxt och hallbarhet
e  Gatu-parkkontoret

e Bygglovskontoret

e Miljokontoret

e lantmaterikontoret

e Geodatakontoret

e Plankontoret

e Trollhattan Energi AB

Trollhattan i augusti 2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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