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ANTAGANDEHANDLING
Diarienummer: PLAN.2022.682

GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan for Getskaret 5 godkandes for samrad i samhallsbyggnadsndmnden
december 2023. Samrad genomférdes under tiden 2024-02-19 till och med 2024-03-18. Efter
genomfort samrad uppréattades ett justerat planforslag infor granskning, daterat maj 2026, av
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Granskning genomfdérdes 2026-05-29 till och med 2026-06-22.
Efter genomford granskning har ett slutgiltigt planforslag daterat, augusti 2026, upprattats.

Under planprocessen har berdrda sakagare, kommunala instanser, statliga och regionala organ
m.fl. tillsants planfdrslag, underrattelse och getts majlighet att Iamna synpunkter. Planférslaget
har varit tillgangligt hos Samhallsbyggnadsforvaltningen och pa kommunens hemsida.

| granskningsutlatandet sammanfattas och kommenteras inkomna synpunkter under samradet
och granskningen.

Eftersom granskningsutlatandet ar en handling som skickas ut och kan publiceras har
personuppgifter tagits bort ur yttrandena. Nar personuppgifter har tagits bort har
omformuleringar i vissa fall behdvts for att skapa fullstandiga meningar. Alla inkomna yttranden
betraktas som allménna handlingar och kan begéras ut i sin helhet fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Yttrandena redovisas i sin helhet i granskningsutlatandet, med
undantag for bilagor. | de fall ett yttrande har en bilaga anges detta genom en kommentar i
yttrandet. Aven bilagor &r allmanna handlingar och kan begaéras ut.
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen har gjort redaktionella korrigerar i yttrandena samt rattat till
uppenbara stavfel.

Granskningsutlatandet utgor en antagandehandling och har godkants av
samhallsbyggnadsnamnden i beslut 2026-08-27 § 136.
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YTTRANDEN FRAN SAMRADET

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2024-03-11

Yttrande
Lansstyrelsens samlade beddomning

For att planforslaget inte ska riskera dverprovning vid ett antagande behéver kommunen till
granskningsskedet bearbeta forslaget i de delar som berdr buller.

Synpunkter pé sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att fragor som beror halsa och sdkerhet maste |6sas pé ett tillfredsstéllande satt i
enlighet med vad som anges nedan for att forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera éverprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sakerhet

Lansstyrelsen beddmer att planforslaget strider mot provningsgrunden for halsa och sakerhet.
Hélsa och sdkerhet

Buller

Planomradet ligger utmed en hardtrafikerad vag och i dagslaget finns det ingen bullerutredning
eller uppgifter om hur mycket buller som narliggande trafik ger upphov till. Darav kan
Lansstyrelsen inte ta stéllning till hur omradet paverkas av buller. Infér granskningen behdver
en bullerutredning tas fram vilket av planhandlingarna framgar att kommunen planerar att gora.

Rad enligt PBL och MB

Geoteknik

Lansstyrelsen har samratt med Statens geotekniska institut (SGI)i &rendet och som har lamnat
ett yttrande daterat 2024-02-29. SGI har ingen erinran mot planforslaget. SGl anser dock att
planbeskrivningen bér kompletteras med en beddmning av stabilitetsforhallanden.
Lansstyrelsen delar SGls bedémning.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Getskéaret 5, Tingvall 3(XX)



=3 Trollhattans

N Stad

MKN luft

Kommunen beddémer att planen inte ligger inom omrade som paverkas negativ av
luftféroreningar. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver beskriva hur de har kommit fram
till den slutsatsen da planomradet ar centralt beldget i Trollhattan med Gardhemsvéagen alldeles
inpa planomradet i soder. Lansstyrelsen erfar att Gdrdhemsvagen ar en av de mer trafikerade
vagarnai Trollhattan.

Kommentar:
Kommunen noterar Ldnsstyrelsens yttrande.

Infér granskningsskedet har en bullerutredning tagits fram. Resultatet har arbetats in i
planbeskrivningen och redovisas i sin helhet i utredningen. Ddrutéver har en éversiktlig
miljoteknisk markundersékning genomférts, vars resultat har inarbetats i planhandlingarna.

Planbeskrivningen har kompletterats med en éversiktlig bedémning av de geotekniska
férhdllandena inom planomrddet.

Resonemanget kring planens férutséttningar att uppfylla milijékvalitetsnormerna fér luft har
utvecklats i planbeskrivningen samt i undersékningen av betydande miljépdverkan.

Det bedémningsunderlag fér unders6kning av betydande miljépdverkan som upprdttades infér
samrdd saknade vissa stdllningstaganden dd bullerutredningen och den miljétekniska
markundersékningen dnnu inte var fardigstdllda. Underlaget har darfér kompletterats infor
granskningen i samrdd med Miljokontoret. Slutsatsen att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra betydande miljdpaverkan kvarstdr.

Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2024-02-29

Yttrande
SGl har ingen erinran mot planférslaget. Vi anser dock att planbeskrivningen bor kompletteras
med en beddmning av stabilitetsforhallanden.

Kommentar:
Kommunen noterar att Statens Geologiska Institut inte har ndgot att erinra mot planférslaget.

Planbeskrivningen har kompletterats med en éversiktlig bedémning av de geotekniska
férhdllandena inom planomrddet.

Yttrande 3 - Norra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (NARF), 2024-02-
23

Yttrande
Har inget att erinra.

{ Kommentar:
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Kommunen noterar att Norra Alvsborgs Réddningstjdnstférbund inte har ndgot att erinra mot
planférslaget.

KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 4 - Lantmaterimyndigheten, 2024-02-16

Yttrande

Detaljplanen medger byggnation, av saval huvudbyggnad som komplementbyggnader, fram till
fastighetsgransinorr. | detaljplan 1488K-D5/2018, som galler for grannfastigheterna Getskaret
4 och 7, finns en bestdmmelse om minsta avstand till grédns for komplementbyggnader om 4,5
meter. Bestammelsen el ger en total byggratt om 448 m2 for Getskaret 5. Planbeskrivningen
anger byggnation av ett orangeri, men planen medger en mycket storre byggnation pa fastig-
heten och anda fram till fastighetsgrans. | grundkartan syns flera texter bara till viss del.
Mjélnaregatan har nastan forsvunnit helt.

Information om fastighetsrattsliga konsekvenser saknas. Fastighetsbildning ar inte nédvandig
for genomforandet av planen, men planen hindrar inte att gransen mellan fastigheterna andras
eller att fastigheterna slds samman till en fastighet. Byggratten blir da 50% av den samman-
slagna fastigheten. Lantméaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:
Plankontoret noterar Lantméterimyndighetens synpunkter.

- Detaljplanen omfattar nu endast fastigheten Getskaret 5.

- Byggrdtten har justerats till 30% av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet, vilket
ger en total byggrdtt om 266 m?.

- Prickmark har lagts som minst 4,5 meter fran fastighetsgrdns.

- | 6vrigt har planhandlingarna justerats utifrdn synpunkter av redaktionell karaktdr.

Yttrande 5 - Bygglovskontoret, 2024-03-13

Yttrande
« Byggnadsarea pa 50% kanns stort, runt 30%, kanske man kan ténka sig, detta behdver goras
berakningar pa. Verksamheter brukar ligga runt 30% i andra dp i THN.

» Byggnadsarean behover stammas av med prickmarken gé att den byggnadsarea som bestams
gar att uppfora utan att behdva bygga utover prickmark. Aven avstand till grannfastighet beho-
ver beaktas.

- Se dver nockhojd och byggnadshojd, l1agqga till takvinkel sa att det inte &r mojligt att bygga
hdgre, stora takkupor eller andra till pulpettak eller helt platt tak.

« | den narliggande planen for Tingvalla sa ar det andrad lovplikt: “Bygglov krdvs fér omfdrgning av
huvudbyggnad, byte av fasadbeklddnad, byte av taktdckningsmaterial samt fér byte, upptagning
och igensdttning av fénster och dérrar pd huvudbyggnad”. Ar det ndgot som skulle kunna vara
med i den har planen.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Getskéaret 5, Tingvall 5(XX)



=3 Trollhattans
N Stad

« Hur ar det med attefallsatgarder, fristdende byggnad 30 kvm, tilloyggnad 15 kvm samt takkupor
utan lovprovning och friggebodar 15 kvm (de far dock inte vara planstridiga) i den aktuella pla-
nen? Ar de undantagna, de kan vara planstridiga och far uppféras pa prickamark. “Bygglov krévs,
trots undantag i PBL, fér Gtgdrder som inte krdver bygglov enligt 9 kap. 4 - 4c & 5 §§ PBL".

« Prickmark - viktigt att forgardarna inte byggs igen kan vara med i motiveringen for prickmark,
att byggnadernainom tingvalla ligger pa ett visst avstand fran gatan. Pa prickmark far attefalls-
byggnader och tillbyggnader géras. Ska de tillatas inom planomradet?

«elfinnsinte mediplanbeskrivningen i avsnittet med motivering. Varfor man har 50% byggratt?

+ K1- Getskaret 5 uppfattar jag som att teglet ar originalfasad nar jag har undersokt det mer
noggrant, sa ar det inte for Getskaret 6, dar tillkom det vita teglet 1973.

« K3 - ordet befintligt i bestdammelsen kan behdva ses dver, aven om den anvands i tingvallapla-
nen sa behdver den skruvas pa lite i den héar planen. Jag har inget bra att ersatta med just nu.

« Avstand for komplementbyggnad, fran byggnad till fastighetsgrans - avstandsbestamt? | Ting-
vallaplanen har man ett avstand pa 1,5 m fran tomtgrans for placering av komplementbyggnad.
Ar det ndgot som det funderats p&?

Kommentar:
Plankontoret noterar Bygglovkontorets synpunkter.

- Byggrdtten har justerats till 30 % av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet
(tidigare ej) vilket ger en total byggrdtt om 266 m? Motivering har lagts till i
planbeskrivningen.

- Prickmark har lagts som minst 4,5 meter fran fastighetsgrdns. Motivering har
fortydligats i planbeskrivningen.

- Planbestdmmelser gdllande byggnadshéjder och takvinkel har justerats.

- Andrad lovplikt likt detaljplanen fér Tingvalla inférs inte i detaljplanen. Ddremot har
utékad lovplikt for dtgdrder enligt 9 kap. 4 - 4 ¢ & 5 §§ PBL har lagts till.

- Bevarandebestdmmelserna k; - ks har setts 6ver och justerats.

- Avstdnd fér komplementbyggnad till fastighetsgrdns inférs inte. Placering bedéms
regleras tillrdckligt genom prickmark samt évriga planbestdmmelser och tillhérande
motiveringar.

Yttrande 6 - Miljokontoret, 2024-03-18

Yttrande
Miljokontoret lamnar féljande yttrande pa samradshandlingarna for Plankontoret.

- En dversiktlig miljoteknisk markundersokning kravs inom planomradet.
- Farlig godsled i narheten av planomradet, detta bor std med i planhandlingarna.
- Miljokontoret ska delta i "Undersékning av miljopaverkan".

- Resonemang krévs i planhandlingarna hur planens dagvattenhantering paverkar
miljokvalitetsnormen for vatten.
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Miljokontorets bedémning

Miljéteknisk markundersékning

Ingen utredning har gjorts. Miljokontoret anser att en dversiktligt miljoteknisk
markundersokning ska goras. Detta da det i planhandlingarna framgar att ett mindre
parkeringshus ska byggas under mark pa planomradet. | samband med detta bor det ske
schaktning och gravningijord, darav ska det utredas om férorening finns i marken och om en
eventuell sanering krdvs innan pabdrjat markarbete.

Farlig godsled
Detaljplaneomradet ligger i ndrheten av en drivmedelsstation och darmed i anslutning till led for

farligt gods. Detta framkommer inte i planhandlingarna. | Trollhattans stad kartportal ligger
omradet for detaljplanen inom zon B och zon C for rekommendationszon for bensinled. Det bor
sta med kortfattat om stadens riskhanteringsplan i handlingarna och vilka rekommendationer
som galler f6r zon B och C. Aven om den nya detaljplanen inte avser ny bostadsbyggnation, mer
an ett orangeri och garage, kan det komma att ske i framtiden. Darfor bor det sta i handlingarna
att ett skyddsavstand pa 20m bor hallas for ny bebyggelse fran leden (hdmtat fran
"Riskhanteringsplan-farliga @mnen och farligt gods”, antogs av kommunfullméaktige 2004-01-
28).

Unders6kning av miljépaverkan

| planhandlingarna star det att en "Undersokning av miljopaverkan” har tagits fram i december
2023. Da undersokningen &r enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808) ska en representant fran
Miljokontoret delta i detta, vilket inte skett.

Dagvatten
Miljokontoret kraver ingen dagvattenutredning. Men det bor sta med i handlingarna ett

resonemang till hur miljokvalitetsnormen for vatten paverkas av den nya detaljplanen. Dar man
inbegriper dagvatten fran tak, parkeringar och gatumark.

Kommentar:
Plankontoret noterar Miljékontorets synpunkter.

- Enmiljéteknisk markundersékning har tagits fram infér granskningsskedet.

- Planbeskrivningen har uppdaterats med resonemang kring narliggande bensinstation
och risker kopplade till farligt gods.

- Efter samrdd har representant fran Miljékontoret deltagit i Undersékning av
miljépdaverkan.

- Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om hur miljékvalitetsnormen for
vatten pdverkas, inklusive hantering av dagvatten fran tak, parkeringsytor och
hdrdgjorda ytor inom planomradet.

Yttrande 7 - Trollhattans Energi AB (TEAB), 2024-02-19

Yttrande
Har inget att erinra.
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Kommentar:
Plankontoret noterar att Trollhdttan Energi AB inte har ndgot att erinra mot planférslaget.

SAKAGARE

Yttrande 8 - Sakagare A, 2024-03-11

Yttrande
Foljande &r vara synpunkter pa forslaget till den nya detaljplanen.

1. Ar det inte lite tidigt att vilja f& in synpunkter innan bullergranskningen ar fardig?

Tidigare svar fran kommunen: Vi bedémde att det gick bra att skicka ut planen pd samrdd och ta
med bullerutredningen infér planens granskningsskede da bullerfrdgan inte kommer pdverka
planens utformning i stora drag.

Synpunkt: Att inte kunna delge bullergranskningen i samradet begransar majligheten for
synpunkter. Skicka ut datum for nytt samrad néar ni kan presentera fakta.

2. Varfor skall gatumark inga i planen? Magnus ,&bergsgatan ar hart trafikerad av bilar som letar
parkering p.g.a. nuvarande korttidsboende samt belagd redan nu med fér manga parkeringsru-
tor som gor att boende inte kan nyttja sin garagenedfart. Att exploatdr vill bygga garage under

huset hjalper foga. | planen framgar inte ifall det planeras parkeringar eller inskrankningar som
ytterligare in/utfarter pa gatumark.

Tidigare svar fran kommunen: Vi har tagit med gatumark i detaljplanen framfér allt for att sldcka
ut stérre del av gdllande detaljplan men anvdndningen av gatan/gatorna kommer inte férdndras
ndgot i den nya detaljplanen.

Synpunkt: Att anvandningen av gatumarken ar densamma som idag hindrar inte att det byggs
flerin/utfarter anidag vilket vi motsatter oss. Garaget som ndmns i planbeskrivningen kraver
ytterligare in/utfart.

3.Sid. 15 Bild 7 p. d) Med G betacknat far endast anvandas som garage? Har finns redan en be-
bodd lagenhet sedan manga ar.

Tidigare svar fran kommunen: Bild 7 pd sidan 15 Gr en bild pd gdllande detaljplan antagen 1973 som
kommer ersdttas av den nya detaljplanen som nu tas fram fér omrddet inringat med

rédstreckad linje pG samma bild pd sidan 15. | den nya detaljplanen tas G bort och bostadsdndamal
majliggors.

Synpunkt: Vi tolkar svaret som att Trollhattan Stad hellre undanrdjer svartbyggen i ny detaljplan
an nyttjar sanktioner vilket vi starkt motsatter oss.

4. Sid. 15 Bild 7 Vaningsantal 3 mom, har finns sedan manga ar inte endast inredd vind utan fak-
tiskt aven en bebodd lagenhet.
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Tidigare svar fran kommunen: Bild 7 pd sidan 15 dGr en bild pd gdllande detaljplan antagen 1973 som
kommer ersdttas av den nya detaljplanen som nu tas fram fér omrddet inringat med rédstreckad
linje pd samma bild pd sidan 15. | den nya detaljplanen dr det méjligt att inreda vindsvdning.

Synpunkt: Vi tolkar svaret som att Trollhattan Stad hellre undanrdjer svartbyggen i ny detaljplan
an nyttjar sanktioner vilket vi starkt motsatter oss.

5. Ar det verkligen 1dmpligt med utbyggande for fler bostader inom omradet som ligger narmast
den farliga transportleden till Shell macken?

Tidigare svar fran kommunen: | det nya planférslaget dr det inte méjligt att bygga ut nuvarande
bebyggelse dd den prickmarkerade ytan pd plankartan begrdnsar all bebyggelse inom det
omrddet pa plankartan.

6. Marken ar prickad och exploattren har tidigare fatt avslag.
Svar: Den nya detaljplanen méjliggora viss tillbyggnad inom Getskéret 5.

Synpunkt: Vi forordar att den oprickade delen av marken pa Getskaret 5 prickas for att sakra
bevarandet av fastigheten.

7.1 detaljplanens beskrivning p 2.1.2 star att |asa: "i den centrala staden ska efterstravas en tat
och livfull blandstad. Dar anges aven att blandningen av boende och verksamheter ar angelagen
att bevara och utveckla. For att skapa forutsattningar for ett livfullt centrum uppmuntrar éver-
siktsplanen till fortatning. Det nédmns aven att verksamheter med liten omgivningspaverkan re-
dan idag kombineras med bostader och att den utvecklingen ska uppmuntras.”

Synpunkt: Vi arinte intresserade av en mer livfull stad i vart omrade. Var del av Tingvalla ar inte
Centrum, annu. Vi har nog med Shellmacken som precis blivit lite lugnare efter alla polis-
anmalningar under flera ars tid som gjorts nattetid och pa morgonkvisten savéal vardag som
helg, samt knarkhandel. Vi har &ven gott om festande studenter som bor i omradet samt att det
over lag ar en bullrig miljo.

8. Detaljplanens syfte p 1.1: "SYFTE Planens syfte ar att mojliggora for en mer flexibel
anvandning av fastigheterna dar centruméandamal for vandrarhem, detaljhandel utom handel
med livsmedel och skrymmande varor samt tillfallig vistelse for korttidsuthyrning av bostader
mojliggors.”

Synpunkt: Andring av detaljplanen behévs ej for korttidsboende eller vandrarhem.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Getskéaret 5, Tingvall 9(XX)



=3 Trollhattans
N Stad

Kommentar:

1) Efter samrddet har en bullerutredning tagits fram som ligger till grund fér planférslaget och
finns tillgdnglig under granskningen.

2)Gatumark ingdr inte Idngre i planomrdadet. En planbestdmmelse inférs som reglerar att hégst
en in- och utfart far anordnas mot MjéInaregatan.

3) Fastigheten Getskdret 6 ingdr inte Idngre i planomrdadet och fragan dr ddrmed inte Idngre
aktuell.

4) Fastigheten Getskdret 6 ingar inte Idngre i planomradet och frdgan dr dérmed inte Idngre
aktuell.

5)Planomrddet ligger cirka 75 meter fran drivmedelsstationen, vilket éverstiger
rekommenderade skyddsavstdnd. Risk fér negativ pdverkan bedéms ddrfér som liten och
féreslagen markanvandning som Idmplig ur risksynpunkt.

6) Infér granskningen har byggrdtten minskats och prickmarken utékats inom Getskdret 5.

7)Infér granskningen har anvdndningen H;(detaljhandel) tagits bort. Inom Getskdret 5 finns
redan bostédder och vandrarhem, vilka nu ges planstéd. Planférslaget majliggér dven en
utékning av byggrétten inom fastigheten.

8) En ny detaljplan behévs fér att méjliggéra tillbyggnad genom ut6ékad byggrdtt samt for att
reglera befintlig anvdndning av vandrarhem. Syftet har fértydligats med hdnsyn till Gndrad
planavgrdnsning efter att Getskdret 6 utgdtt.

Yttrande 9 - Sakagare B, 2024-03-17

Yttrande

Okar belastningen pa en redan hard trafikerad vagled och dkar belastningen p& en redan hart
belastad trafikerad rondell. Mycket cyklister och gaende tar vag langs med Magnus Abergsgatan
ytterligare parkering och trafik skapar en otrygg miljé.

Trafik och parkering 6kar otryggheten i omradet, trafik och parkering i omradet behdver mins-
kas inte 6kas i omradet. Luftkvalitén, buller, ljud och ljus Iangs gdrdhemsvagen och rondellen
behover forbattras inte bli sémre, boendemiljon blir sdmre likasa for cyklister och gaende.

Den typen av boende &r olampligt i omradet, mycket barnfamiljer och manga barn passerar
forbi, tryggheten i omradet behdver 6ka inte minska. Negativ 6kad insyn fran verksamheter rakt
ini enskild egnahembostad.

Parkeringsytor langs med Magnus Abergsgatan arredan idag ett problem, det far inte plats mer
bilar!

Buller, ljus och immissioner 1dangs med gardhemsvéagen och rondellen behdver minska inte dka.
Grona strak som ar buller, ljus och immissions anpassade behdver tillforas.
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Innebar 6kad trafik och parkering pa Magnus Abergsgatan, trafiksituationen ar redan extrem
och parkeringsytor saknas, miljon behdver forbattras inte forsémras.

Barnens perspektiv saknas, det ska vara tryggt att bo och passera omradet -trafik behover
minska inte Oka till omradet, forslaget kommer inneb&ra mer parkering och mer trafik. Forslaget
Okar trafiken, buller och emmissionsnivan vilket ar negativt for boende, cyklister och gadende i
omradet.

Det saknas redan idag parkeringsmojligheter och omledning av trafik, det ar redan for hog be-
lastning i rondellen och langs med leden, trafik behdver minska inte 6ka pa leder/rondeller in till
omradet.

Forslaget innebar utokad trafikering, det ar redan forhojda bullernivaer, emissioner och ljus rakt
in i boendemiljoer pa Magnus Abergsgatan.

Sakerheten behdver dka inte minska, Iss boende bidrar inte till sakerheten hojs i omradet, redan
idag ar tillgangligheten och hanget mellan oden och shell ett stort problem, ytterligare verksam-
het bidrar till mer otrygghet i omradet, och férlanger problemet som idag redan finns.

Forslaget innebér inte fortatning, omradet ar tilltankt for egnahembostéder, andrad verksamhet
innebar forhojda ljudnivaer, utékad insyn i egna hembostader, 6kad trafik, ytterligare parke-
ringsproblematik. Det foreligger redan problem med parkering i omradet, stokigt pa kvallar och
helger fran elefanten och shellomradet, det behdvs mer tryggaomraden inte mer otrygga.

Det planeras redan stora férandringar ldangs med gardhemsvagen sa som hogskolan vast plane-
ringen, trafikflodet och parkeringsmojligheter behdver goras strategiskt dvergripande for en
bra sammanhallen bebyggelse och planering for en gron lunga i staden med 6kad sakerhet och
trygghet i omradet.

Det ska vara tryggt att bo dven stadsnéara, mer trygghet behdvs inte mer otrygga bostaderinar-
heten av redan otrygg miljo.

Gardhemsvagen ar en forhojd buller ljus och ljud kélla det behover tas ett helhetsgrepp sa en-
trén in till staden blir synkad med planeringen av hogskoleomradet och centralstationen.

Korttidsboende/ LSS-boende &r inte en trygghet for de familjer som bor pa Magnus Abergs-
gatan, inte heller for de som gar och cyklar Iangs med anslutande cykel och gangleder.

Vilken typ av detaljvaruhandel &r det fragan om? Tider och restriktioner for detaljhandeln beho-
ver framga och regleras och anpassas till angransande egnahembostader, egnahembostader
behover inssynskyddas fran verksamheter och skyddas fran stérande ljud, buller och ev. dofter,
sa verksamheten passar in i omradet med familjebostader, det ar olampligt med exempelvis
pubverksamhet till klockan 2 i ett barnfamiljsomrade.
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Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet. Efter samrddet har planférslaget justerats. Fastigheten
Getskdret 6 utgdr ur detaljplanen, vilket innebdr att anvdndningen detaljvaruhandel tas bort frdn
plankartan.

Inom Getskdret 5 finns idag bostdder och vandrarhem. Planférslaget innebdr att dessa
anvdndningar ges planstéd samt méjliggér en tillbyggnad genom utékad byggrdatt inom
fastighetens ostra del.

Den tillkommande byggrdtten bedéms inte medféra en trafikékning av sadan omfattning att
kapaciteten i angrdnsande gatundt pdverkas negativt. Parkeringsbehovet bedéms kunna Iésas
inom fastigheten.

Planférslaget bedéms inte medfdra att gdllande riktvérden fér buller éverskrids eller att
omgivningspdverkan i form av ljus eller andra stérningar ékar i ndgon betydande omfattning

Yttrandet berdr dven 6vergripande fragor kopplade till Gdrdhemsvdgen och ndrliggande
campusomrdde. Dessa hanteras i andra eventuellt kommande planeringsprocesser och ingar
inte i denna detaljplans prévning. Planférslaget bedéms sammantaget innebdra en begrdnsad
férandring av befintlig fastighet och markanvédndningen bedéms vara Idmplig med hansyn till
omgivningen.

Yttrande 10 - Sakagare C, 2024-03-14

Yttrande

Angaende denna detaljplan. Vad det rér utbyggnad pa Getskaret 5 sa har vi inga synpunkter.
Daremot anser vi inte att Getskaret 6 bor omfattas av denna plan da den inte ar alls lamplig for
eventuell verksamhet och férordar att den stryks ur planen. Anledningen ar att den ar belagen
langst in pa en smal atervandsgata och man ej borde tillfora trafik utover det nédvéndiga till
denna plats. Har ar ocksa en livligt anvand passage for cyklar, elscootrar och gaende och en up-
penbar trafikfara for dessa om biltrafiken 6kar dar. Bilarna maste ju ocksa vanda just framfor
den av kommunen nygjorda cykelpassagen!! Likasa ar det trangt redan nu fér sophamtning,
snérdjning och gatusopning. Hr garna med dessa yrkesgrupper! Onskvart vore ocksé fler
parkeringsplatser pa Getskaret 5 da gatuplatserna ar for fa.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet. Fastigheten Getskdret 6 utgdr frdn detaljplanen infér
granskningsskedet och detaljplanen omfattar endast Getskéret 5. Planférslaget bedéms inte
pdverka den del av Gtervindsgatan som yttrandet hdnvisar till och bedéms inte medféra sddan
trafikékning att kapaciteten i angrdnsande gatundt paverkas negativt.

Parkeringsbehovet bedéms kunna I6sas inom fastigheten. Framtagna skisser visar
tilkommande parkeringar inom fastighetens syddstra del mot MjéInaregatan. Utformningen
provas i kommande bygglovsskede.
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Yttrande 11 - Sakagare D, 2024-03-18

Yttrande

Har med onskar vi framférande féljande synpunkter pa detaljplanen for Getskaret 5 &6. Den
detaljplan som vi har fatt tagit del av innehaller skrivningar som medfér en hel del
fragestallningar, brister och rena felaktigheter. Pa flera stallen i detaljplanen hanvisas till att
planen ska syfta till att mojliggora att bedriva verksamhet i fastigheterna sa som vandrarhem,
korttidsboende samt detaljhandel dock inte livsmedel eller forsaljning med skrymmande varor.
Vandrarhem och korttidsboende finns redan i dessa fastigheter idag. Getskaret 5 har under ett
antal &r haft vandrarhemsverksamhet i fastigheten. Aven Getskaret 6 uppfattas ha korttidsbo-
ende/jourhemsboende for Lilla Edets Kommun i perioder. Att andra detaljplanen for att maojlig-
gora denna typ av verksam borde darfor inte foreligga om det inte &r sa att verksamheten som
idag bedrivs i fastigheterna inte ar tillaten utifran idag gallande regler.

Magnus Abergsgatan ar en smal atervandsgata med parkeringar pa ena sidan och utfarter fran
radhus pa andra sidan. Redan idag ar gatan sa smal att det inte gar att motas tva bilar och tyngre
trafik som lastbilar mm kan inte vanda pa gatan utan far i stallet backa hela gatan tillbaka for att
komma ut igen. | gatans sydliga ande finns en liten vandplan som mynnar ut till den cykelvag
som gar langts med Gardhemsvagen. Fran cykelvagen sa har man mitt pa vagen éppnat upp i
staketet mot cykelvdgen sa att kan enkelt ska kunna komma in och ut som cyklist och fotgang-
are, alltsa inte i ytterkant utan oskyddade trafikanter leds ratt in pa den trafikerade vagen.
Denna andring gjordes av Trollhattans stad under hdsten/vintern 2023. Magnus ,&bergsgatan
nyttjas flitigt av bade cyklister och fotgangare under dagens alla timmar men framfor allt pa
morgonen och eftermiddagen da det &r en naturlig forbindelse mellan cykelvagen langst med
Gardhemsvagen och bostadsomraden som t ex Hjortmossen, Skoftebyn, Halvorstorp, Stavre
och Sandhem mfl. Det ar bade skolbarn som tar sig mellan hem och skola bade pa cykel och
gang. Aven manga som cyklar eller gar till sina jobb anvdnder Magnus ,&bergsgatan for att trans-
portera sig. Det ar ocksa ett naturligt gangstrak for de som ska ta sig till stationen fran Hjort-
mossen och andra bostadsomraden sdder ut. Skulle detaljplanen godkannas och verksamheter i
enlighet med den beviljas skulle trafiken av bade personbilar och tyngre trafik for diverse varu-
transporter mm 6ka markant. Vilket skulle medfdra att fara for oskyddade trafikanter som
gangare och cyklister skulle 6ka markant. En risk och konsekvensanalys utifran den aspekten
borde darfor géras innan man fattar nagra beslut om att 6ver huvud taget 6vervaga att fatta ett
beslut om &ndrad detaljplan.

| punkt 6.1.3 Oversiktsplan hanvisar man till Trollh&ttan stads 6versiktsplan och menar att denna
detaljplan skulle skapa forutsattningar for att na malen i den planen. Man har i denna detaljplan
inte kunna visa pa vilket satt den skulle bidra till att na méalen utan bara att den &r férenlig med
planen. En ytterligare utredning och argumentation kring hur och pa vilket satt bor tas fram for
att sakerstalla att sa faktiskt ar fallet. Det saknas ocksa dokumentation i detaljplanen vilka
konsekvenser som detaljplanens genomfdrande skulle medfdra for andra an fastighetsagarna
som berdrs av planeni enlighet med det som skrivs i punkt 4.

Av detaljplanen framgar ocksa i punkt 5.2.1Bullerutredning att en bullerutredning ar under fram-
tagande. Det ar ju av hogsta vikt att den ar klar och kan kommuniceras under samradet sa att
berdrda parter kan ta del av den. Redan idag ar det husen narmast Gardhemsvagen paverkade
av buller allt fran trafik, Shellmacken och diverse festande ungdomar som uppehaller sig kring
macken och forflyttar sig mellan hdgskolan och studentbostéderna i Elefanten. Okad trafik pd
Magnus Abergsgatan skulle spa pa bullernivan ytterligare.
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| punkten 6.15 anger man att man vill framja hallbara transporter som leder till minskade utslapp
av koldioxid och farliga partiklar. Att besluta om 6kad kommersiell verksamhet i dessa fastig-
heter kommer ju snarare att 6ka pa utslappen. Att man hanvisar till trafikfloden (6.15.1) och ut-
byggd kollektivtrafik (6.15.2) ar inte relevant i det hér fallet. Gaster till vandrarhem och korttids-
boende kommer med bil s& dven leveranser av gods till verksamheterna som redan idag bedrivs
eller som dver tid kan komma att bedrivas i fastigheterna. Denna trafik sker pa Magnus ,&bergs-
gatan som éverhuvudtaget inte ndmns i dessa tva punkter. Aven detaljhandel av olika slag skulle
6ka personbilstrafiken pa Magnus Abergsgatan da detidag ar den naturliga vagen att ta sig in till
fastigheterna. Okad verksamhet skulle ocksé skapa behov av fler parkeringsplatser som redan
idag ar en bristvara i omradet. Idag har fastigheterna tillgang till ca 10 parkeringsplatser som till
stdrsta del anvands av de boende i fastigheterna. 6.15.3 anges att det nya planfdrslaget skulle
det finnas 15 parkeringsplatser hur sakerstalls att dessa parkeringsplatser gors tillgangliga for
besdkande till eventuella verksamheter?

Det anges ocksa i detaljplanen att man vill fortata och skapa forutsattningar for ett mer livfullt
centrum. Vi har svart att se hur den har detaljplanen skulle framja for det. Det finns inget i
detaljplanen som visar pa 6kad verksamhet i omradet skulle na malen Trollhattans stad har satt
upp. Redan idag sa har det blivit en mer otrygg miljé dar antalet polisingripande och utryck-
ningar det senaste aret 6kat i vart absoluta naromrade med just dessa tva fastigheter i fokus.
Att man dessutom har ytterligare en detaljplan att besluta om som rér Campusomradet dar det
ocksa ar planerat ett sa kallat mobilitetshus med verksamhet i bottenplan endast ca 150 m fran
Getskaret 5 och 6. Har man haft med det i sina bedémningar? Detta kan komma att medfora yt-
terligare stéllen for grupper att uppehalla sig som inte medfor en fortatning av staden utan sna-
rare skapar en ytterligare otrygg miljo.

Vi kan heller inte forsta varfor sjélva gatan ska vara med i denna detaljplan och heller inte den
argumentation som staden framfor till varfor den ska vara med. Eftersom det bara ar en mycket
liten del av gatan som kommer bli berord sa forstar viinte argumentation om att det handlar om
att slacka ut gallande detaljplaner. Ett stort grepp borde ju da istallet tas kring alla gatorna och
inte bara en liten snutt av en gata. Den argumentation foder inte annat &n misstankar om att
nagot annat ar pa gang som skulle skapa an mer negativ paverkan pa oss boende i ndromradet.

Detaljplanen innehaller dess utom en hel del skrivningar i likhet med - mindre stérande verk-
samhet osv - hur ska Trollhattans stad dver tid sakerstalla att detta uppfylls?

D& Magnus Abergsgatan ar en dtervandsgata borde Gvriga boende p& gatan fa mojlighet att yttra
sig i detta drende da detaljplaneni allra hogsta grad paverkar dven dem utifran 6kad trafik och
risk for en mer otrygg miljo. Slutligen sa anser vi att denna detaljplan inte syftar till att uppna
nagra av de mal som Trollhattans stad anger som skal i dokumentationen utan snarare pa flera
punkter bidrar till att forsamra majligheten att uppna dem. Utifran det kan man inte annat an
spekuleraiom denna detaljplan ar ett satt for staden att komma runt felaktigheter som redan ar
begangna da verksamhet som beskrivs i detaljplanen redan existerarialla fall i en av de
fastigheterna.
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Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet. Efter samrddet har planférslaget justerats. Fastigheten
Getskdret 6 samt omkringliggande gator inom allmdn plats utgdr ur planférslaget. Detaljplanen
omfattar ddrmed endast Getskéret 5.

Inom Getskdret 5 finns idag bostdder och vandrarhem. Planférslaget innebdr att dessa
anvdndningar ges planstéd samt méjliggér en tillbyggnad genom utékad byggrdatt inom
fastighetens ostra del.

Den tillkommande byggrdtten bedéms inte medféra en trafikékning av sadan omfattning att
kapaciteten i angrdnsande gatundt pdverkas negativt eller att férutsdttningarna for oskyddade
trafikanter forsamras. En bullerutredning har tagits fram som underlag fér planférslaget.
Planférslaget bedéms inte medfora att gdllande riktvédrden for buller 6verskrids eller att
miljékvalitetsnormer for luft paverkas.

Planférslaget bedéms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner om fortdtning samt om
en blandning av bostdder och verksamheter i den centrala staden.

Parkeringsbehovet bedéms kunna I6sas inom fastigheten. Framtagna skisser visar
tilkommande parkeringar inom fastighetens syddéstra del mot MjéInaregatan. Utformningen
provas i kommande bygglovsskede.

Yttrande 12 - Sakagare E, 2024-03-18

Yttrande

Jag har lite synpunkter pa arendet. Da vi tillhor bevarandeplanen bor vi ju fortsatta att vara radd
om att bevara befintliga boenden sa som det ar idag. Genom att 6ka méjligheten till tillfalliga
boenden gor att vi som &r permanentboende ser en 6kad risk for otrygghet, minskade mojlig-
heter till parkeringar som redan idag ar ett problem pa gatan. Man bor ta storre hansyn till oss
som bor har permanent. Magnus Abergsgatan ar en "familjegata” och inte till for nagra stérre
verksamheter. Man borde vara radd om omradet och aterigen bevarandeplanen... Sajag &r emot
planen for utokad verksamhet pa Getskaret 5 och 6.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet. Fastigheten Getskdret 6 utgdr fran detaljplanen infér
granskningsskedet. Detaljplanen omfattar endast Getskdret 5.

Inom Getskaret 5 finns idag bostdder och vandrarhem. Dessa anvdndningar medges dven
fortsdttningsvis i detaljplanen. Planférslaget innebdr ingen ny markanvdndning, men méjliggér
en tillbyggnad genom utékad byggrdtt inom fastighetens 6stra del. Tillbyggnaden beddms inte
medféra sadan trafikékning att kapaciteten i angrdnsande gatundt pdverkas negativt, och
parkeringsbehovet bedéms kunna Ié6sas inom fastigheten.

Getskdret 5 omfattas inte av detaljplanen fran 2018 (bevarandeplan). Varsamhetsbestdmmelser
infors darfér i detaljplanen fér att sdkerstdlla hansyn till kulturmiljén.
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Yttrande 13 - Sakagare F, 2024-03-07

Yttrande

Jag skriver for att uttrycka min djupa oro angaende det féreslagna byggprojektet i vart bostads-
omrade. Som langtidsboende pa Magnus Abergsgatan ar jag bestort dver de potentiella
negativa effekter som denna utveckling kan ha pa vart omrade. Forst och framst maste jag
betona den kulturella betydelsen av vart bostadsomrade. Magnus ,&bergsgatan (och specifikt
radhuslangan), ar inte bara en samling hus; det &r en plats med ett rikt kulturarv som maste
vardas och bevaras for kommande generationer. Det historiska vardet av vart grannskap kan
inte dverskattas, och alla byggprojekt som &ventyrar detta arv skulle vara en oroande otjanst for
vart samhalle.

Dessutom &r jag bekymrad 6ver konsekvenserna av den foreslagna konstruktionen for vart
bostadsomrades karaktar och vitalitet. Med den pagaende utvecklingen bakom vart grannskap,
som inkluderar utbyggnaden av universitetsomradet, férvandlas var en gang sa lugna och
privata omrade snabbt till en livig kommersiell zon. Denna forvandling hotar att stora den lugna
atmosfaren som lockade invanare till vart omrade i férsta hand och kommer att minska vardet
pa vara hus. Dessutom kommer kommersialiseringen av vart bostadsomrade sannolikt att fa
negativa effekter pa den lokala fastighetsmarknaden. Tillstromningen av kommersiella
etableringar och 6kad trafik kommer utan tvekan att forringa énskvardheten i vart grannskap,
vilket leder till att fastighetsvarden sjunker och gor det svart for boenden pa gatan att sélja sina
bostader i framtiden.

Mot bakgrund av dessa farhagor ber jag kommunen att ompréva sina planer for byggande i vart
bostadsomrade och att prioritera bevarandet av vart kulturarv och vart samhélles valméaende.
Alternativa lésningar som respekterar vart omrades karaktar och méter boendenas behov
maste undersdkas innan man gar vidare med nagon utveckling. Tack for att Ni vervager min
oro och tariack det jag skriver ovan. Vi vill garna INTE att en utbyggnad sker. Jag hoppas att Ni
kommer att vidta lampliga atgarder for att skydda integriteten och livskvaliteten i vart bostads-
omrade.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet. Fastigheten Getskdret 6 utgdr frdn detaljplanen infér
granskningsskedet. Detaljplanen omfattar endast Getskdret 5.

Inom Getskaret 5 finns idag bostdder och vandrarhem. Dessa anvdndningar medges dven
fortsattningsvis i detaljplanen. Planférslaget innebér ingen ny markanvédndning, men méjliggdr
en tillbyggnad genom utdkad byggrdatt inom fastighetens éstra del. Tillbyggnaden bedéms inte
medféra sadan trafikékning att kapaciteten i angrdnsande gatundt pdverkas negativt, och
parkeringsbehovet bedéms kunna Iésas inom fastigheten.

Getskdret 5 omfattas inte av detaljplanen fran 2018 (bevarandeplan). Varsamhetsbestdmmelser
infors darfér i detaljplanen fér att sdkerstdlla hdnsyn till kulturmiljon.

Yttrandet berér dven Gvergripande frdgor kopplade till ndrliggande campusomrdde. Dessa
hanteras i andra eventuellt kommande planeringsprocesser och ingdr inte i denna detaljplans
prévning.
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YTTRANDEN FRAN GRANSKNINGEN

Statliga och regionala organ

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2026-06-11

Yttrande

Lansstyrelsens samlade beddémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att planen kan accepteras och kommer darfor inte att prévas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv fér bedémningen

Detta yttrande ldmnas med stdd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL
ska det av yttrandet framga om férslaget innebér strida mot nagon av de fem
ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN)inte foljs

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Information

Kommunen har infor granskningen kompletterat plankartan med en bestammelse for all
kvartersmark att Startbesked fdr inte ges for byggnation férrdn markféroreningar har avhjdlpts
till nivéer som medger planerad markanvdndning. Avhjalpande atgéarder for fororeningar far ske
fore startbesked. Boverket rekommenderar att bestdmmelser om villkor for startbesked
kombineras med bestdmmelse om skyddsatgard.

Kommentar:
Kommunen noterar att Idnsstyrelsen inte kommer att préva planen enligt 11 kap. 10 § PBL om
den antas.

Kommunen bedémer att bestdmmelsen om villkor fér startbesked dr tillrdcklig for att
sdkerstdlla att markféroreningar avhjdlps innan byggnation far pdbérjas. Bestimmelsen féljer
Boverkets foreskrivna bestdmmelsetyp fér avhjdlpande av markféroreningar. Ndgon separat
skyddsbestdmmelse bedéms inte beh6vas dd den skulle innebdra en upprepning av samma krav
utan ytterligare réttsverkan.

Yttrande 2 - Statens geotekniska institut (SGI), 2026-06-11

Yttrande

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2024-02-29 dnr 4.3.1-2402-0284) och da framfort att
SGl ansag att planbeskrivningen skulle kompletteras med en bedémning av stabilitetsforhallan-
den.
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Tidigare framférda synpunkter har hanterats och SGI har inga ytterligare synpunkter pa planfor-
slaget.

Kommentar:
Kommunen noterar att SGI inte har nGgon erinran.

Yttrande 3 - Raddningstjansten Fyrbodal, 2026-06-23

Yttrande
Raddningstjansten har tagit del av granskningshandlingar avseende ny detaljplan for fastig-
heten Getskaret 5. Raddningstjansten har inget att erinra avseende planforslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar att Rdddningstjdnsten inte har ndgon erinran.

Kommunala instanser

Yttrande 4 - Lantmaterimyndigheten, 2026-05-29

Yttrande

Plankartan

Planomradesgransen sammanfaller enligt plankartan med fastighetsgrénsen for Getskaret 5
mot Getskaret 4, 6 och 7. Granserna runt Getskaret 5 saknar delvis inmatta granspunkter och
har osékert lage. Detaljplanens ldge paverkas inte om granserna visar sig ha ett annat lage. Ris-
ken med att planlagga utan att ha koll pa gransernas ratta lage ar att antingen en del av planen
ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram
till fastighetsgransen. Med osakra granser kan byggratten hamna narmare Getskaret 4, 6 och 7
an vad som ar tankt. Fastighetsbestamning kravs fore antagande av detaljplanen for att saker-
stalla byggrattens avstand till fastighetsgrans.

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger som
bakgrund till plankartan. Det krdvs minst tva koordinatkryss i 6st-vastlig riktning och tva i nord-
sydlig riktning for att med sékerhet kunna georeferera den juridiskt géllande plankartan.

Planbeskrivning

Information om fastighetsrattsliga konsekvenser saknas. Fastighetsbildning ar inte nédvandig
for genomforandet av planen, men planen hindrar inte att granser mellan fastigheter andras el-
ler att flera fastigheter slas samman till en fastighet.

| planbeskrivningen finns pa sidan 16 finns en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom och utanfor planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte &rinsattai
hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande detalj-
planer som berdrs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dér endast en del av omradet be-
rors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med “Om féreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom planomradet, men fort-
sdtter att gdlla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.”
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Kommentar:
Plankontoret noterar synpunkterna.

Fastighetsgrdnserna for Getskdret 5 har kontrollerats ytterligare i fdlt. Ytterligare grdnspunkter
har kunnat sakerstdllas och tre av sex grdnser bedéms nu ha ett sdkert Idge. Mot Magnus
Aobergsgatan kvarstdr viss osdkerhet dd gransmarkeringar inte har kunnat dterfinnas.
Plankontoret bedémer trots detta att fastighetsbestdmning inte Gr motiverad infér antagande
av detaljplanen. Den kvarstdende osdkerheten bedéms inte pdverka planens utformning eller
genomférande, dd byggrdtten regleras genom prickmark och dr placerad med tillrdckligt
avstdnd till berérda fastighetsgrdnser.

Plankontoret noterar synpunkten om koordinatkryss. Kommunens grundkartor dr digitala och
objekten ér koordinatsatta. Koordinatkryss bedéms ddrfér inte vara nédvéndiga i detta fall.

Planbeskrivningen uppdateras med information om fastighetsrdttsliga konsekvenser samt en
text om vad som sker med gdllande detaljplaner.

Yttrande 5 - Kontoret for tillvaxt och hallbarhet, 2026-06-25

Yttrande
Kontoret for tillvaxt- och hallbarhet har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Plankontoret noterar att Kontoret for tillvdxt och hdllbarhet inte har ndgra synpunkter.

Yttrande 6 - Trollhattans Energi AB (TEAB), 2026-06-17

Yttrande

Elnat

Fastigheten idag har ett elnatsabonnemang for 25A. Vid sakringshojning kan det kravas
serviskabelsbyte.

Trollhattan Energi har fastighetens serviskabel inom fastigheten, se bild nedan*. Vid byggnation
nara kabeln behdver varsam hantering av kabeln ske. Handgravning kravs inom en meter fran
kabeln. Om massor ska bytas eller bearbetas kan kabeln paverkas eller kanske till och med varai
vagen, da behover kabeln flyttas.

En servisandring/flytt av kabeln bestallas och bekostas av entreprendren. Bestallningen
behover vara Trollhattan Energi tillhanda i god tid, minst 6-manader.

*Bilagd bild visar fastigheten Getskdret 5 med Trollhdttan Energis befintliga serviskabel markerad.

Fjarrvarme
Forinformation sa finns fjarrvarmenat framdraget i direkt narhet till aktuell fastighet.
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Kommentar:
Plankontoret noterar synpunkterna. Frdgorna hanteras i samband med genomférandet och
informationen vidarebefordras till fastighetsdgaren.

Sakagare

Yttrande 7 - Sakagare B, 2026-05-29

Yttrande
Vi emotsatter oss att detaljplanen medger genomfart mellan mjéInaregatan och magnusabergs-
gatan.

Vianser att getskaret b inte behdver mer an 1anslutning. Vi anser att en anslutning ldampar sig
bast mot mj6lnaregatan sa som planbeskrivningen beskriver. Vi anser att plankartan darfor be-
hover kompletteras/fortydligas med forbud att anordna in-/utfart eller genomfart mot Magnus
abergsgatan, detta da det kraftigt skulle forsamra trafiksituationen for gadende och cyklister
och andra omradets karaktar vasentligt.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

Fastigheten Getskdret 5 har redan idag anslutningar mot bade Mjéinaregatan och Magnus
Aobergsgatan. Detaljplanen reglerar att hégst en in- och utfart far anordnas mot MjéInaregatan,
vilket 6verensstdmmer med dagens férhdllanden och innebdr att ndgon ytterligare in- eller
utfart mot Mjélnaregatan inte medges. Planférslaget innebdr ingen féréndring av angéringen
mot Magnus Abergsgatan.

Den tillkommande byggrétten bedéms inte innebdéra att fastigheten kommer att anvdndas som
genomfart mellan Mjélnaregatan och Magnus Z\bergsgatan. Inte heller bedéms den medféra en
sddan trafikékning att framkomlighet, trafiksdkerhet for gdende och cyklister eller kapaciteten
i angrdnsande gatundt paverkas negativt.

Yttrandet foranleder inte ndgra dndringar i planférslaget.

Yttrande 9 - Sakagare E, 2026-06-18

Yttrande

En utbyggnad av Getskaret 5 innebar for oss boende en 6kad otrygghet. Det har redan varit ett
antal incidenter déar polis varit inblandade. Manniskor som kommer och gar som inte tar nagon
hansyn till oss boende. Magnus Abergsgatan ar en liten gata som inte ar gjord for 6kad trafik.
Det finns idag redan ett begransat antal parkeringsplatser vilket gor det &nnu svarare for dem
som vill bestka oss som ar boende pa gatan.

Viktigt ocksa att tanka pa bevarandeplanen och att man bibehaller utseendet och gatans
befintliga karaktar.
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Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

Planférslaget bedéms inte medféra sadana férdndringar av omrddets karaktdr att
bostadsmiljén paverkas negativt. Den tillkommande byggrdtten bedéms inte medféra en
trafikékning av sGdan omfattning att kapaciteten i angrdnsande gatundt pdverkas negativt.
Parkeringsbehovet bedéms kunna I6sas inom den egna fastigheten.

Getskdret 5 omfattas inte av bevarandeplanen frdn 2018. Detaljplanen innehdller
varsamhetsbestdmmelser for att sdkerstdlla att byggnadens och omrddets kulturhistoriska

vdrden beaktas vid framtida dndringar.

Yttrandet foranleder inte ndgra dndringar i planférslaget.

Yttrande 8 - Sakagare F, 2026-06-01

Yttrande

Vi motsatter oss den planerade utbyggnaden da vi bedomer att den riskerar att paverka omra-
dets karaktar, trygghet och boendemiljo pa ett negativt satt. Omradet bestar huvudsakligen av
radhus och villor med permanentboende. En av omradets storsta tillgangar ar dess lugna och
trygga karaktar. Trafiken ar begréansad, genomstrémningen av manniskor ar lag och omradet
upplevs idag som en saker och trivsam milj6 for bade vuxna och barn.

En utékning av Getskaret b innebar sannolikt en kad omsattning av gaster, besdkare, leveran-
ser och transporter. Detta leder till mer trafik, fler fordon och fler personer som ror sig i omra-
det under olika tider pa dygnet. Aven om varje enskild 6kning kan uppfattas som begransad ris-
kerar den sammantagna effekten att forandra omradets karaktar fran ett lugnt bostadsomrade
till ett omrade med en mer kommersiell pragel.

Viser aven enrisk for 6kad parkeringsbelastning. Gaster som anlander med bil behdver parke-
ringsplatser och det finns en risk att parkering sker pa gatan eller i anslutning till omkringlig-
gande fastigheter. Detta kan paverka framkomligheten och skapa irritation samt forsémra bo-
endemiljon for nérboende.

Vidare finns en risk for dkat buller och stérningar. Gaster anldnder och ldmnar verksamheten vid
olika tider pa dygnet och har naturligt inte samma anknytning till omradet som permanentbo-
ende. Okad aktivitet utomhus, fler bilar, bagagehantering och fler manniskor i rérelse kan pa-
verka den lugna miljo som idag rader.

Trygghetsaspekten ar ocksa viktig. En av anledningarna till att manga valt att bosatta sigi om-
radet ar den lugna bostadsmiljon och den begransade genomstromningen av méanniskor. Ett
Okat antal tillfalliga besdkare innebar att fler okdnda personer regelbundet vistas i omradet.
Aven om detta inte behéver innebéra n&gra faktiska problem kan det p&verka den upplevda
tryggheten for de boende och foréandra den narmiljo som idag uppskattas av manga familjer.

Vivill ocksa framhalla att omradet ar planerat och uppbyggt som ett bostadsomrade for perma-
nent boende. Den smaskaliga karaktaren med villor och radhus ar en viktig del av omradets
identitet. En successiv utdkning av kommersiell verksamhet riskerar att forandra denna karak-
tar och skapa en utveckling som inte &r férenlig med omradets ursprungliga syfte.
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Viar aven oroade 6ver att ett godkannande av en storre utbyggnad kan skapa ett prejudice-
rande varde for framtida utokningar av liknande verksamheter i omradet, vilket pa sikt ytterli-
gare kan forandra omradets karaktar och boendemiljo.

Sammantaget anser vi att den planerade utbyggnaden riskerar att medfora negativa konse-
kvenser for omradets lugn, trygghet, trafiksituation, parkeringsméjligheter och bostadskarak-
tar. Mot denna bakgrund anser vi att bygglovsansdkan bor avslas.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

Detaljplanen prévar markens Idmplighet for den féreslagna anvdndningen samt de 6vergripande
férutsdttningarna fér bebyggelse och anvdndning. Frdgor om byggnaders exakta utformning,
material, fdrgsdttning och andra detaljer hanteras i huvudsak i kommande bygglovsprévning
utifrdn detaljplanens bestdmmelser.

Detaljplanen innehdller varsamhetsbestdmmelser fér att sdkerstdlla att byggnadens och
omrddets kulturhistoriska vdrden beaktas vid framtida dndringar.

Inom Getskaret b finns idag bostdder och vandrarhem. Planférslaget innebdr att befintlig
anvdndning ges planstéd samt méjliggér en begrdnsad ut6kning av byggrdtten. Den
overgripande anvdndningen av fastigheten bedéms inte férdndras.

Den tillkommande byggrdtten bedéms inte medféra en trafikékning av sGdan omfattning att
kapaciteten i angrdnsande gatundt pdverkas negativt. Parkeringsbehovet bedéms kunna I6sas
inom den egna fastigheten.

Den buller- och stérningsproblematik som lyfts, kopplad till verksamhetsrelaterade rérelser
sdsom gdster, transporter och leveranser, bedéms inte vara av sédan omfattning att
planférslagets Idmplighet pdverkas negativt. Detaljplanen reglerar frdmst markanvdndning,
bebyggelsens omfattning och omgivningspdverkan, sdsom trafikbuller. Verksamhetsrelaterade
rérelser bedéms inte vara av sddan omfattning att de féranleder sdrskild reglering i
detaljplanen.

Frdgor om trygghet rér frimst den upplevda boendemiljén. Planférslaget bedéms inte medféra
sddana férdndringar av omrdadets karaktdr att bostadsmiljon pdverkas negativt.

Planférslaget medfér inte ndgon generell rétt till liknande eller successiva utbyggnader i
omrddet, utan varje framtida prévning ska ske individuellt utifran gdllande lagstiftning och
planférutsattningar.

Kommunen bedémer sammantaget att planférslaget innebdr en begrdnsad fordndring av
befintlig fastighet och att féreslagen markanvdndning ar IGmplig med hdnsyn till omgivande

bebyggelse.

Yttrandet foranleder inte ndgra dndringar i planférslaget.
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Yttrande 10 - Sakagare G, 2026-06-22

Yttrande
Jag motséatter mig a det bestamdaste till utbyggnad av Getskaret 5, Magnus ,&bergsgatan 32.

Detta pa grund av att:

Det ar hogst opassande och olampligt da det ar ett villakvarter som ar beldget vid en
atervandsgrand

Det ar mycket trafik redan som det ar, leveranser till bed- and breakfast i form av
Alingsastvattens lastbilar samt gasters bilar och motorcyklar pa denna smala gata, dar
dven sma barn leker

Tingvalla senaste detaljplan, dar det star att ingenting far forandras

P-platser? Gatan ar redan dverfull av bilar

Om verksamheten ska vara sa storskalig far de flytta sin verksamhet till annan
lampligare plats i staden

Grannhuset pa MjoInaregatan fick byta ut sina nymonterade fonster for att de missade
mittstolpen pa fonsterrutorna. Enligt detaljplanen ska nya fonsterrutor monteras enligt
ursprungsutseende.

Sjalv gick jag inte bestamma fargen pa takpannorna som byttes 2025. Detta pa grund av
Tingvallas senaste detaljplan.

Ska da Getskaret 5 fa bygga ut sitt hus till ndstan det dubbla? Vart finns logiken?
Fastigheterna pa atervandsgatan kommer att paverkas av en annu storre
trafikintensitet pa grund av hogre omsattning av gaster vid bed- and
breakfastverksamheten

Framtida forsaljningsvéarde av kringliggande fastigheter paverkas negativt av denna
ogenomtankta utdokade verksamhet
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Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

Detaljplanen prévar markens Idmplighet for den féreslagna markanvdndningen och reglerar de
dvergripande férutsdttningarna fér bebyggelsen, sdsom byggrdtt, placering och anvdndning.
Frdgor om byggnadens utformning, material, fdrgsdttning och andra Gtgdrder prévas i samband
med bygglov enligt plan- och bygglagen och utifran de planbestdmmelser som gdller fér
fastigheten. Detaljplanen innehdller varsamhetsbestdmmelser fér att sdkerstdlla att
byggnadens och omrddets kulturhistoriska vdrden beaktas vid framtida dndringar.

Planférslaget innebdr att befintlig anvdndning ges planstéd och méjliggér en begrdnsad
utékning av byggratten.

Den tillkommande byggrdtten bedéms inte medféra en trafikékning av sadan omfattning att
kapaciteten i angrdnsande gatundt pdverkas negativt. Parkeringsbehovet bedéms kunna I6sas
inom den egna fastigheten.

Kommunen bedémer sammantaget att planférslaget innebdr en begrdnsad fordndring av
befintlig bebyggelse och att den féreslagna markanvdndningen dr lamplig med hdnsyn till

omgivningen.

Yttrandet foranleder inte ndgra dndringar i planférslaget.
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JUSTERINGAR INFOR ANTAGANDE

Planhandlingarna justeras och uppdateras enligt foljande:

® Planbeskrivningen har uppdaterats avseende mark- och fastighetsrattsliga fragor.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om vad som sker med gallande
detaljplaner inom planomradet.

® Planbeskrivningen uppdateras med information om fastighetsréattsliga konsekvenser samt
en text om vad som sker med géllande detaljplaner.

® Grundkartan har uppdaterats med inméatta granspunkter.

BESVARSBERATTIGADE

Fran samradet och granskningen bedémer plankontoret att det fortsatt finns sakagare vars
synpunkter inte har tillgodosetts i planforslaget. Synpunkterna avser framst den foreslagna ut-
okningen av byggratten, paverkan pa omradets karaktar, trafik, parkering, trygghet och boende-
miljo.

Under planprocessen har utredningsunderlaget kompletterats, bland annat genom en bullerut-
redning och en dversiktlig miljoteknisk markundersdkning. Planhandlingarna har aven justerats
och kompletterats med bland annat en dversiktlig geoteknisk beddmning samt fortydliganden
avseende miljokvalitetsnormer for luft. Den samlade beddmningen &r att foreslagen anvandning
och reglering ar lamplig med hansyn till platsens forutsattningar och detaljplanens syfte samt
att planforslagets konsekvenser inte bedéms innebéra en betydande negativ paverkan.

De sakagare som har inkommit med synpunkter under samrad och/eller granskning och vars
synpunkter inte har tillgodosetts i planforslaget ar besvarsberattigade. Dessa ar:

Springholmen A
Springholmen B
Springholmen D
Springholmen E
Springholmen F
Getskaret G

L A B 4 4 4

Trollh&ttan, augusti 2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret
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