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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for bostader och vandrarhem pa fastigheten, samt att till-
Iata utveckling av befintliga byggnader genom utdkad byggratt. Planen ska dven sdkerstalla att ny be-
byggelse anpassas till platsens och omradets karaktar, och att den befintliga huvudbyggnadens kul-

turhistoriska varden bevaras genom en varsam utformning.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALIPLANEN

2.1.1 Planomradets ldge och avgransning

Det aktuella omradet ar beldget i Tingvalla, i centrala delen av Trollhattan. Det foreslagna plan-
omradet omfattar fastigheten Getskaret 5 pa cirka 900 kvadratmeter. Fastigheten ags av Villa Ville-
kulla HB och anvéands idag for boende och vandrarhem. Avgransningen av planomradet har gjorts ut-

efter fastigheten Getskaret 5.

Omradet angransar i soder till fastigheten Getskaret 6 och 6ster om fastigheterna ligger Mjolnare-
gatan med bebyggelse i form av flerbostadshus pa andra sidan vagen. | norr fortsatter bostads-
kvarteret Getskaret. | vister angréansar fastigheterna till Magnus Abergsgatan och bostadskvarteret

Springholmen pa andra sidan vagen.

Detaljplan for Getskaret b5 Planbeskrivning
Antagandehandling, augusti 2026 PLAN.2022.882




Bild 2. Planomrddets avgrénsning markerad med svart heldragen linje.
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2.1.2 Beskrivning av detaljplanen

Planforslaget foljer dversiktsplanens intentioner d& det i Oversiktsplan 2013 — Plats for framtiden,
antagen av kommunfullmaktige 2013, lyfts att det i den centrala staden ska efterstravas en tat och
livfull blandstad. Dar anges dven att blandningen av boende och verksamheter ar angeldagen att
bevara och utveckla. For att skapa forutsattningar for ett livfullt centrum uppmuntrar éversikts-
planen till fortatning. Det namns dven att verksamheter med liten omgivningspaverkan redan idag

kombineras med bostader och att den utvecklingen ska uppmuntras.

Getskaret 5 ar en del av Tingvalla smahusomrade och angransar i norr till detaljplanen for Tingvalla
Smahusomrade (D5/2018). Tingvalla smahusomrade &r en sammanhédngande miljo med kulturhisto-
riska varden. Omradet har under aren genomgatt vissa dndringar men grundstrukturen finns kvar,
bade genom byggnader och stadsplanemaonster. Stadsdelen ar upptagen i stadens kulturmiljépro-

gram (1992).

Detaljplanens huvuddrag ar att mojliggora for viss tilloyggnad inom Getskdret 5 som genom place-
ring, héjd och volym tar hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och stadsdelens struk-

tur och stadsplanemonster.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla
dven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava

detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdagaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphava planen.

2.3 ALLMAN PLATS

Planomradet gransar till allman platsmark, mot Magnus Abergsgatan och Mjélnaregatan. Det ingar

ingen allman plats i planomradet.

2.4 KVARTERSMARK

2.4.1 Anvandning av kvartersmark

Detaljplanen innebar att befintliga bostader fortsatt ges planstdod genom anvandningen B — bostader,

samt att befintlig vandrarhemsverksamhet ges planstéd genom anvandningen O; — vandrarhem.
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5,

Bild 3. Utsnitt av plankartan.

2.4.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Samtliga byggnader i kvarteret Getskaret ar placerade med avstand till gatan och med luft mellan hu-
sen, vilket bidrar till kvarterets och stadsdelens karaktaristiska struktur. Detaljplanen tar fasta pa
denna befintliga bebyggelsestruktur aven for Getskaret 5 genom att begransa byggratten med prick-

mark i enlighet med kvarterets 6vriga disposition.

Ett tydligt varde for bostaderna i kvarteret Getskéaret ar det grona rum som de privata tradgardarna
tillsammans bildar i kvarterets inre. Detaljplanen medger ett visst utrymme for tilloyggnader, men for
att bevara denna kvalitet begransas byggratten genom reglering av nockhojd, en maximal takvinkel

om 33 grader samt en storsta byggnadsarea motsvarande 30 procent av fastighetsarean. Byggrattens
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omfattning har darmed anpassats for att sakerstalla att tillrdckliga fri- och gardsytor kan bevaras

inom fastigheten och att kvarterets grona karaktar uppratthalls.

Vidare infors en bestammelse om utokad lovplikt, vilket innebar att bygglov krédvs dven for atgarder
som annars ar undantagna fran lovplikt enligt 9 kap. 4-4 c och 5 §§ PBL. Syftet ar att sdkerstalla att
forandringar av bebyggelsen kan prévas med hansyn till omradets bebyggelsekaraktar och kulturhi-

storiska varden.

Detaljplanen innehaller dven varsamhetsbestammelser for den befintliga bebyggelsen for att sdker-
stalla att byggnadens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag bevaras dver tid. Darutover begran-
sas antalet in- och utfarter fér motorfordon till hogst en mot Mj6éInaregatan. Regleringen gors for att
sakerstalla en trafiksdaker angoring, med hansyn till narheten till cirkulationsplatsen vid Mjolnarega-

tan och Gardhemsvagen.
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Bild 4-6. Skissférslag for tillbyggnad av garage och orangeri inom fastigheten Getskdret 5.

2.5 BEFINTLIGT

Planomradet ar en del av Tingvalla smahusomrade som ar upptaget i kommunens kulturmilj6-
program fran 1992. Det beskrivs som ett enhetligt bebyggelseomrade dar varsamhetskravet enligt 3
kap. 10 § i da géllande plan- och bygglag ska sarskilt beaktas. Motsvarande bestammelser aterfinns i

géllande plan- och bygglag, 8 kap. 17 §.

Byggnaden inom Getskaret 5 uppfordes ursprungligen som enbostadshus efter bygglov 1962. Daref-
ter byggdes bostadshuset om till ett flerbostadshus efter bygglov 1989 med vissa avvikelser mot gal-
lande detaljplan. 1991 gavs bygglov for ytterligare ombyggnader med vissa avvikelser. Ytterligare om-
byggnad genomfdordes runt 2016 for att mojliggdra korttidsuthyrning av ett rum. En ansékan om
bygglov for Getskaret 5 avslogs 2019 pa grund av att det inte kunde anses utgbra en mindre avvikelse
fran gallande detaljplan. Ansokan géllde tillbyggnad av garage om 74 kvm och ett uterum om 36 kvm,

dndrad anvandning av garage till tva uthyrningsrum samt rivning av forrad.

| byggnaden finns idag totalt 4 lagenheter, en som anvands privat, tva som hyrs ut permanent och en
lagenhet som ar avsedd for bed- and breakfast. Fastigheten har en stor, lummig tradgard med trad,
buskar och hiack mot stérsta delen av Mjolnaregatan. Till fastigheten finns en infart fran Mjélnarega-

tan med tva parkeringsplatser, samt en infart fran Magnus Abersgatan med fem parkeringsplatser.

2.6 ARENDEINFORMATION
Detaljplan for Getskaret 5, Tingvalla, har diarienummer PLAN.2022.682. Den 14 september 2023 §

180 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkdnna start-PM, vilket dr det datum da detaljpla-
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nen formellt paborjades. Detaljplanen for Getskaret 5 hanteras enligt reglerna fér plan- och byggla-

gen (2010:900). Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygg-
lagen. Antagande av detaljplanen foreslas ske i samhallsbyggnadsnamnden. Kommunfullméaktige har
2018-11-26, § 156, delegerat till samhallsbyggnadsnamnden att i vissa fall anta detaljplaner och om-

radesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid prov-
ningen av lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och

vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Nedan redovisas samtliga planbestammelser enligt ordningen i plankartans planbestammelselista.
Tillhérande varje planbestammelse skrivs motivering till varfor den infors i plankartan samt lagstod i

Plan- och bygglagen (2010:900).

3.1.1 Anvandning av mark

3.1.1.1 Kvartersmark
B — Bostader

Bestammelsen syftar till att mojliggdra bostdader, med motivet att sdkerstalla en fortsatt bostadsan-

vandning inom planomradet. Lagstod: PBL 2 kap. 2 §.

O:—-Vandrarhem
Bestammelsen syftar till att mojliggéra vandrarhem inom planomradet, med motivet att tillgodose

behov av tillfallig 6vernattning och besdksverksamhet i omradet. Lagstod: PBL 2 kap. 2 §.

3.1.2 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

3.1.2.1 Stdngsel, utfart och annan utgdng

Hogst en in- och utfart for motorfordon far anordnas mot Mj6lnaregatan.

Syftet med bestdammelsen ar att reglera utfart mot allman platsmark och sakerstalla en trafiksdker
anslutning. Motivet &r att minska antalet konfliktpunkter mellan utfart och gang- och fordonstrafik,
sarskilt i narheten av cirkulationsplatsen vid Mjélnaregatan och Gardhemsvagen. Lagstod: 2 kap. 5 §

plan- och bygglagen.

3.1.2.2 Utnyttjandegrad
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Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Syftet med bestdammelsen ar att reglera byggnadsvolym inom fastigheten. Motivet ar att sdkerstélla
en anpassad bebyggelseskala i forhallande till omradets befintliga struktur samt att maojliggora till-

réckliga friytor for tradgard och funktioner inom fastigheten. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

3.1.2.3 Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation férran markfororeningar har avhjalpts till nivaer som med-
ger planerad markanviandning. Avhjilpande atgarder for fororeningar far ske fore startbesked.
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att marken ar lamplig for den planerade anvandningen ur hél-
soskydds- och miljésynpunkt. Motiveringen ar att startbesked inte ska ges forran markféroreningar
har atgardats till nivaer som medger den planerade markanvandningen, i enlighet med géllande rikt-
varden for fororenad mark. Avhjalpande atgarder far dock genomforas fore startbesked for att moj-

liggdra nodvandig sanering. Lagstdd: PBL 2 kap. 5 §

3.1.2.4 Andrad lovplikt
Bygglov kradvs dven for atgarder som inte kraver bygglov enligt 9 kap. 4-4c & 5 §§ PBL, trots

undantag i PBL.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att atgarder som annars ar undantagna fran bygglov enligt 9
kap. 4—4 c och 5 §§ plan- och bygglagen prévas inom planomradet. Motivet ar att sdkerstalla att for-
dndringar i den byggda miljon kan prévas med hansyn till omradets kulturmiljovarden och de karak-

tarsskapande tradgardsmiljéerna. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

3.1.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans
3.1.3.1 Begriinsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att forgardsmark mot gata och avstandet mellan byggnaderna
bevaras som ett genomgaende och viktigt karaktarsdrag i kvarteret. Motivet ar att skapa ett enhetligt
gaturum samt att sdkerstalla tillrdckliga ytor for tradgard och det grona tradgardsrum som fastighet-
erna i kvarteret bildar, samt att ny bebyggelse inte placeras fér ndra grannfastigheterna. Lagstod: PBL

2 kap. 2 §.

3.1.3.2 Hojd pa byggnadsverk

h; — Hogsta nockhdjd ar <angivet> meter.
Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tilldtna nockhdjd inom planomradet for att sdkerstélla en
enhetlig skala och anpassning till platsens bebyggelsestruktur. Motivet ar att bibehalla en samman-

hallen gestaltning inom omradet. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.
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e 10,0: Sakerstaller huvudbyggnadens befintliga skala och karaktar.
e  8,0: Sakerstaller att tilkommande bebyggelse underordnar sig huvudbyggnaden och anpas-

sas till dess skala och karaktar.

h, — Hogsta byggnadshojd ar 3,0 meter for komplementbyggnader.
Bestammelsen syftar till att styra héjden pa komplementbyggnader. Motivet ar att reglera komple-
mentbyggnaders hojd sa att de far en enhetlig och proportionerlig hdjd i omradet och underordnar

sig huvudbyggnaden. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

3.1.3.3 Takvinkel

0; — Storsta takvinkel dr 33 grader.
Bestammelsen syftar till att reglera byggnaders takform inom planomradet for att sdkerstalla anpass-
ning till omgivande och befintlig bebyggelses karaktar. Motivet ar att bevara omradets samlade ge-

staltning samt sakerstélla en enhetlig och sammanhallen bebyggelsestruktur. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

3.1.3.4 Varsamhet

ki1 — De delar av byggnadens fasad, tak och bursprak som har kvar sitt ursprungliga utseende ska
underhallas och renoveras sa byggnadens karaktér bevaras.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla varsam hantering av befintlig bebyggelse vid andring,
ombyggnad och tillbyggnad. Motivet ar att byggnadens kulturhistoriska varden ar knutna till dess ur-

sprungliga gestaltning och behover bevaras over tid. Lagstdd: PBL 2 kap. 6 § samt 8 kap. 17 §.

k2 — Fonster ska bevaras eller, vid byte, utformas med ursprungligt utférande avseende indelning,
placering, proportioner och utseende.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla varsam hantering av befintlig bebyggelse vid andring,
ombyggnad och tillbyggnad. Motivet ar att fonstrens utformning ar en del av byggnadens arkitekto-

niska uttryck och bidrar till dess karaktar. Lagstod: PBL 2 kap. 6 § samt 8 kap. 17 §.

ks — Vid byte av balkonger och entrépartier ska ett tidsenligt utseende efterstrdvas. Material, ut-
formning och proportioner ska anpassas till byggnadens ursprungliga utférande.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla varsam hantering av befintlig bebyggelse vid andring,
ombyggnad och tillbyggnad. Motivet ar att balkonger och entrépartier ar viktiga delar av byggnadens
helhetsgestaltning och ska utformas i samspel med den ursprungliga arkitekturen. Lagstod: PBL 2

kap. 6 § samt 8 kap. 17 §.

3.1.4 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.
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4 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdérandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detalj-
planens genomférande medfor for de berdrda fastighetsdgarna och andra som berors av planen.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning
till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror lantmateriatgarder,

VA-anlaggningar, vdgar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

4.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark inom fastigheten Getskaret 5. Inga mark- eller utrymmes-

forvarv kravs for planens genomforande.

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

4.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Ingen fordandrad fastighetsindelning kravs for detaljplanens genomférande.

4.2.2 Rattigheter

Inga nya servitut, ledningsratter eller gemensamhetsanlaggningar behoéver bildas till foljd av detalj-

planen.

4.3 TEKNISKA FRAGOR

4.3.1 Tekniska atgarder

Anordnande av hushallsnara avfallshantering och postleverans sker fortsatt utmed Magnus Abergs-
gatan. Det ar Trollhattan energi AB som anvisar anslutningspunkter for vatten, spill- och dagvatten.
Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsagaren for utbyggnad av enskilda vatten, spill- och dag-

vattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnatet i anvisad anslutningspunkt.
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4.4 EKONOMISKA FRAGOR

4.4.1 Planekonomisk bedomning

Exploatéren Villa Villekulla HB bekostar framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar
kostnader for utredningar och handlaggning av detaljplanen. Exploatéren ska bekosta eller vidta
atgérder som ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett andamalsenligt satt.
Exploatorens atagande ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av planen. Fastighetsdgaren
ansvarar for och bekostar alla atgarder som kravs for utbyggnad pa kvartersmark, sdsom att ansoka
om nodvandiga tillstand, iordningstalla parkering med mera. Fastighetsagaren ansvarar dven for och
bekostar alla anldaggningar inom kvartersmark, all anslutning till allman plats samt aterstéllnings-
arbeten vid utbyggnad av kvartersmark. Det ar dven fastighetsdgaren ansvar att se till att dagvattnet
fran kvartersmarken omhéandertas lokalt sa langt det ar mojligt. Fastighetsdgaren star for samtliga
kostnader for byggande och atgarder inom kvartersmark samt anslutning av vatten- och avlopp, el
och fjarrvdrme med mera enligt géllande taxa. Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gal-

lande taxa.

4.4.2 Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatéren, varféor kommunen inte ska ta ut nagon planavgift for
atgérder som ar i enlighet med denna detaljplan. Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt

gallande taxa.

4.4.3 Drift vatten, spill- och dagvatten

Inom kvartersmark bekostar respektive fastighetsagare all drift och underhall av enskilda ledningar.

4.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.5.1 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad December 2023
Samrad Januari 2024
Granskning Maj 2026

Beslut om antagande 3:e kvartalet 2026
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Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.6 KULTURVARDEN

For att bevara kulturmiljovardena i den byggda miljon inom och i anslutning till planomradet infors
varsamhetsbestammelserna ki, k; och ks for huvudbyggnaden inom detaljplanen. Bestimmelserna
syftar till att sdkerstalla att byggnadens karaktarsdrag och arkitektoniska uttryck bevaras vid dand-

ringar och underhall, samt att atgarder utférs med hansyn till byggnadens kulturhistoriska varden.

4.7 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
Markarbeten inom planomradet kan vara anmalningspliktiga enligt férordningen (1998:899) om mil-
jofarlig verksamhet och halsoskydd. Vid exploatering for bostadsandamal kommer mulljord att av-

lagsnas och ska hanteras som jord med halter 6ver KM.

Om massor ska ateranvandas pa annan plats @n inom fastigheten ska en anmalan om ateranvandning
av avfall fér anlaggningsandamal enligt 29 kap. 35 § miljoprovningsférordningen (2013:251) lamnas

till tillsynsmyndigheten i god tid innan planerade arbeten pabdorjas.

Eftersom fororening har patraffats inom planomradet ska tillsynsmyndigheten informeras enligt 10
kap. 11 § miljobalken. Innan eventuell framtida efterbehandling eller schaktning av féororenade mas-
sor paborjas ska fastighetsagaren i god tid, normalt minst sex veckor fore atgard, anmala forfarandet
till tillsynsmyndigheten enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halso-
skydd. Schaktning av férorenade massor ar anmalningspliktig verksamhet och ska hanteras i samrad

med tillsynsmyndigheten i enlighet med gallande regelverk.

Gota Alv och Vinersborgvikens vattenskyddsomrade (GAVSO) kom till genom ett beslut av Lanssty-
relsen Vastra Gotaland i maj 2022. Syftet var att langsiktigt skydda dricksvattnet for de drygt 700 000
invanare som far sitt vatten fran det aktuella omradet i Gota alv. | juni 2022 6verklagades beslutet
om vattenskyddsomrade till regeringen. | april 2025 beslutade regeringen att upphéava Lansstyrelsens
beslut och lamna tillbaka drendet till Lansstyrelsen for ny provning. (Regeringsbeslut KN2023/00948).
Beroende pa kommande foreskrifter for vattenskyddsomradet kan det komma att stéllas krav pa till-
stand for exempelvis schaktning vid byggskedet. Dartill kommer att de generella hansynsreglerna en-

ligt 2 kap. miljobalken alltid galler.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 Detaljplan

For planomradet galler foljande detaljplan:

e Detaljplan fér Torggatan, del av Gdrdhemsvdgen, Tingvalla (1581K-S:111/1973). Antogs av
Kommunfullméaktige, 1972-03-01.

| planomradets direkta narhet géller foljande planer:

e Detaljplan fér Tingvalla smGhusomrdde, Tingvalla (1488K-D5/2018). Antogs av Samhallsbygg-
nadsnamnden, 2018-05-24.

Samtliga detaljplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

5.1.2 Grundkarta och fastighetsférteckning
Grundkarta daterad 2026-08-10 och fastighetsférteckning daterad 2026-04-28. Dessa tva dokument

ar lagrade i samhallsbyggnadsférvaltningens diariesystem.

5.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2013 — Plats for framtiden. Antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen

ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

5.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Féljande andra kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hanvisas till i

rivningen. Samtliga ar lagrade i kommunens arkiv.

e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullmaktige 2021-06-21.

o Oversiktlig skyfallsstudie inom Trollhdttans centralort samt orterna Sjuntorp, Velanda, Upp-
hérad, Asaka och Alingsdker. Framtaget av Sweco Environment AB 2019-07-09.

e Riktlinjer foér Gronytefaktor. Antogs av kommunstyrelsen 2020-03-18.

o Bullerriktlinjer fér Trollhéttan 2019. Antogs av kommunstyrelsen 2019-10-23.

e Trollhéttan Trafikstrategi 2015. Antogs av kommunfullmaktige 2015-10-19.

e Cykelplan Trollhdttan 2022. Antogs av kommunfullmaktige 2023-01-29.

e Trollhéttan Parkeringsprogram 2016. Antogs av kommunfullmaktige 2017-03-06.

e Kulturmiliéprogram Trollhdttans kommun. Antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24.
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e Samrddsférslag Kulturmiljéprogram. Arbetsmaterial daterat 2014-12-11. Ar lagrat hos

samhallsbyggnadsforvaltningen da det anvands som internt planeringsunderlag.

5.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan
har genomforts, daterat december 2023 och reviderat mars 2026. Protokollet fran

undersokningen ar lagrat i samhallsbyggnadsfoérvaltningens diariesystem.

5.1.6 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

togs infor att detaljplanen stélldes ut pa granskning. Med stéd av undersdkningen beslutade sam-
héllsbyggnadsnamnden att detaljplanen inte antas medféra en betydande miljopaverkan. Beslutspro-

tokollet ar lagrat i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2 UTREDNINGAR

Utredningar finns lagrade i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem om inget annat anges.

5.2.1 Bullerutredning
Trafikbullerutredning Getskdret 5 & 6. Framtagen av Springwell Audio AB och daterad 2024-01-15.

5.2.2 Markundersdkning/fororenad mark

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning pd fastigheten Getskéret 5. Framtagen av Enviro Miljotek-

nik AB och daterad 2025-01-23.

5.3 REGIONALA

Kollektivtrafikplan for Trollhdttan och Vanersborg. Antagen av Trollhdttans Stads kommunfullmaktige
2019-09-24, beslutat av Vastra Gotalandsregionens kollektivtrafiknamnd 2019-12-05. Finns tillgdnglig

pa Kollektivtrafikplan for Trollhdttan och Vanersborg - Vastra Gotalandsregionen (vgregion.se).

5.4 ANNAT

Riktlinjer och riktvdrden for utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient (R2020:13).
Framtagen av Miljoforvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgangligt pa Géteborgs Stads hem-

sida: Riktvarden for utslapp av férorenat vatten - Foretagare - Goteborgs Stad (goteborg.se).
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 Detaljplan
Planomradet omfattas av Detaljplan Torggatan, del av Gdrdhemsvégen fran 1973 (1581K-S:111/1973)

som for den aktuella fastigheten medger anvandningen bostader.

2018 antogs Detaljplan fér smdhusbebyggelse, Tingvalla (1488K-D5/2018), for bostadsomradet norr
om det aktuella omradet. Syftet med detaljplanen var bevarande av kulturvarden i bebyggelsemiljon.

Getskaret 5 ingick inte i den detaljplanen.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomra-

det, men fortsatter att gélla som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet.

A4 Al ,*/ . %Nf i “
gr ~// < \i &
i 7\ AN >"-'

/@ n\ggelsﬁAag? Y )j" . Géllande DP 1581K-S:11I/1973, Torggatan och del av
2> 8

AT D //\n’/ /" Gardhemsvigen mm

“/4

b) Med B betecknat omr&de fAr anvdndas endast fér
bostadséndamil.

d) Med G betecknat omrAde F&r anvdndas endast For
garagedndamél.

V&ningsantal

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde fér byggnad
uppfiéiras ead hégst det antal véningar som siffran
anger.

3 mom P& med n betecknat omrdde fdr vind icke inredas utdver
angivet vdningsantal.

Byggnads_hd jd

1 mom P4 med II betecknat omrdde far byggnad icke uppfiras
till stérre hdjd &n 7,6 meter.

UtPartsforbud

Utfart m4 icke anordnas dver omrddesgréns som jHEmval
betecknats med ofyllda cirklar.

Bild 7. Plangridins i férhallande till gallande detaljplan markerad med réd streckad linje.

6.1.2 Planbesked
I november 2020 ansokte fastighetsdgarna till Getskaret 5 och 6 om planbesked for utokad byggratt

samt mojlighet att bedriva mindre verksamheter inom fastigheterna. Den 17 februari 2021 § 50 be-
slutade kommunstyrelsen att Iamna positivt planbesked for att préva mojligheten att ta fram en ny

detaljplan.

Efter samradet utgick Getskéaret 6 ur planomradet och detaljplanen omfattar nu endast utokad bygg-

ratt inom Getskaret 5.
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6.1.3 Oversiktsplan
Trollhattans éversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.

Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhdttans Stad. Forst och framst ska Trollhattan
byggas for alla, vilket ar dversiktsplanens évergripande mal. Den ska dven skapa forutsattningar for

att uppfylla Stadens vision om Trollhdttan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden.

Enligt 6versiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt
om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre fokus ska laggas pa
att fortata och utveckla redan ianspraktagen mark. | den centrala staden ska en tat och livfull bland-
stad efterstravas, dar blandningen av boende och verksamheter ar angeldgen att bevara och ut-
veckla. Oversiktsplanen lyfter dven att verksamheter med liten omgivningspaverkan i vissa fall kan

kombineras med bostader och att denna utveckling bér uppmuntras.

Planforslaget bedéms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner da det maojliggér en begransad
fortatning inom redan ianspraktagen mark samt fortsatt anvandning for bostader i kombination med

mindre verksamhet for korttidsuthyrning.

6.2 REGIONALA

Planomradet ingar i influensomrade for Goteborg Stallbacka Airport (tidigare TrollhdttanVanersborgs
flygplats) som ligger i Mal6ga. Trafikverket fattade 2022-09-26 beslut om att flygplatsen inte langre
beddms vara riksintresse for kommunikation enligt miljobalken 3 kap. 8 §. Det finns fortfarande re-
gelverk beslutat pa EU-niva som begransar hur hoga byggnadshéjder som tillats inom influensomra-
det for att flygsakerheten inte ska dventyras. Flygplatsen utgoér dessutom sedan 2022 ordinarie be-

redskapsflygplats for att sakerstalla god tillganglighet for samhallsviktiga lufttransporter.

6.3 RIKSINTRESSEN

6.3.1 Totalfoérsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken —
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebar
stoppomrade for hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse definieras hoga objekt till 45 meter

eller hégre och utanfér sammanhallen bebyggelse definieras de som 20 meter eller hogre.
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6.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Enligt 3. kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Fo6-

retrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet beror inte sarskilda mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen

som definieras i 3 kap. miljobalken.

6.5 MILJOKVALITETSNORMER
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat

fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

6.5.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter kan vara skadliga
for manniskors halsa. De dmnen som har storst betydelse ar kvavedioxid (NO,), kolvaten, inandnings-

bara partiklar (PM10) samt bensen.

Utslapp av koldioxid (CO,) bidrar till globala miljoeffekter i form av vaxthuseffekt, dar vagtrafiken star
for en betydande del. Utslapp sker dven av bland annat svaveldioxid och kolmonoxid, sarskilt i anslut-
ning till starkt trafikerade gator och vagar. | sadana miljéer kan halterna av luftféroreningar periodvis

vara forhojda, vilket kan paverka kansliga grupper sdsom astmatiker.

Vid planlaggning ska miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken beaktas. Naturvardsverket har
faststallt normvarden foér bland annat kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och

PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt genomford undersdkning av miljopaverkan finns inga kdnda miljofarliga verksamheter i direkt
anslutning till planomradet. Planomradet ligger dock i ndrheten av Gardhemsvagen, som ar en av de
mer trafikerade gatorna i centrala Trollhattan, vilket innebar forekomst av trafikrelaterade luftférore-

ningar i omradet.

6.5.2 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten ska sdkerstélla att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgar-
der och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt

eller att mojligheterna att uppna gallande miljokvalitetsnormer dventyras.
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Recipient for planomradet ar Géta alv, som ar en vattenforekomst faststalld av Vattenmyndigheten.
Vattenmyndigheten ansvarar fér att sammanstélla och rapportera vattenféorekomsternas status i lan-
det, bland annat dess ekologiska status. Vattenférekomsten bedéms ha otillfredsstallande ekologisk
potential och miljokvalitetsnormen ar faststalld enligt vattendirektivet med en sexarscykel. Vatten-
myndigheten har beslutat om tidsfrist till 2027, da vattenférekomsten ska ha uppnatt god ekologisk

potential. Fram till dess far den nuvarande statusen inte forsamras.

6.6 MILIO
Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljémalen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara

pa sikt.

Trollh&ttan har utifran nationella miljomal men dven globala miljomal for hallbar utveckling, Agenda
2030, tagit fram Strategi for ekologisk hdllbarhet. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att
fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella,

nationella och regionala miljomal.
Strategin innefattar 11 stallningstaganden kopplat till fyra rubriker enligt nedan:

Minskad klimatpdaverkan och ren luft
| Trollhattan ska vi ha en fossilbranslefri stad, klimatsmarta bostader och lokaler samt klimatsmart

och hdlsosam mat.

Hallbar anvéindning av vattenmiljéer
| Trollhattan ska vi ha vdlmaende sjoar och vattendrag samt hallbara och kretsloppsanpassade

avloppslosningar.

Hallbart brukande av skog och odlingslandskap

| Trollhattan ska vi ha en rik biologisk mangfald och en val fungerande gron infrastruktur.

God boendemiljé och hallbar konsumtion
| Trollhadttan ska vi ha hallbara och grona tatorter, goda forutsattningarna for friluftsliv och
rekreation, en hallbar konsumtion samt hallbara livsmedelsinkop. | Trollhattan ska vi utbilda och lara

for en hallbar utveckling.

6.6.1 Dagvatten

Dagvatten avser regn- och smaltvatten som samlas eller rinner pa markytan. Stora méangder dagvat-
ten kan orsaka 6versvamningar och bidra till férorening av vattendrag. Pa grund av klimatforand-

ringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbérd, vilket 6kar dagvattenméangderna.
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Nar andelen hardgjord mark 6kar, exempelvis genom tillkommande vagar eller byggnader, minskar

mojligheten for vatten att infiltrera i marken, vilket ytterligare okar riskerna.

Enligt Trollhdattans Stads Dagvattenstrategi ar det viktigt att tillkommande dagvatten inom exploate-
ringsomraden i mojligaste man omhéandertas lokalt. Strategin rekommenderar en fordréjning mot-

svarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga andra krav finns.

Miljokontoret i Trollhdttans stad staller krav pa rening av dagvatten enligt riktvdrdena i rapporten
Riktlinjer och riktvdrden for utslépp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient, framtagen av

Goteborgs stad. Dagvattenutredningar och féreslagna atgarder ska utga fran dessa reningskrav.

Dagvatten inom omradet tas omhand i befintlig dagvattenledning, som idag ar nedgravd langs Mjol-
naregatan och Magnus Abergsgatan. Eftersom planen endast omfattar ett begransat omrade med
sma tillkommande hardgjorda ytor bedoms dagvattnet kunna hanteras lokalt enligt kommunens dag-
vattenstrategi. Bedomningen har gjorts att det inte dr nédvandigt att ta fram en separat dagvattenut-
redning for detaljplanen. Principer for lokal fordréjning och anslutning till befintlig ledning anges i ka-

pitel 7.2.2. Dagvatten.

6.6.2 Naturmiljo

Trollhattans Stad och de kommunala bolagen jobbar aktivt for att bidra till en 6kad biologisk
mangfald i kommunen. Detta i enlighet med Strategin for Ekologisk hallbarhet samt Agenda 2030-

strategin i Trollhattan.

Vid utveckling av nya detaljplaner bor stravan vara att uppna en hog biologisk mangfald i utemiljon,

bade pa allman platsmark och i kvartersmark.
Biologisk mangfald kan uppnas pa manga olika satt, exempelvis:

e Skapa och bevara en variation i utemiljon

e Varna gamla, grova och ihaliga trad, bade levande och doda trad

e Spara stockar, dod ved, fallna l0v, ris och grenar och andra naturliga inslag i utemiljon.
e Anlagga mulmholkar och insektshotell — tank pa bra placering — gérna i 13 och soderlage
e Sitta upp fagelholkar i traden, gérna lite skyddat

e Vilja blommande trad och buskar — garna naturligt forekommande svenska arter

e Anlagga rikblommande grasmarker

e Spara olika typer av grasmarker, bade kortklippt gras och mer hogvuxet med orter

e Anlagga en fjarilsrabatt med nektarrika blommor — helst i |d och s6derlage

e Anlagga solbelysta ytor av 6ppen sand
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e Anlagga stenmurar/stenrdsen.
e Anlidgga/spara 6ppna grunda vattenmiljoer

e Anlagga grona tak, ar av sarskilt intresse pa mindre komplementbyggnader

Dessa atgarder gynnar den biologiska mangfalden och bidrar till att skapa en utvecklande och

stimulerande miljo6.

6.7 HALSA OCH SAKERHET

6.7.1 Omgivningsbuller

Riktvarden for buller utomhus for spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader regleras i bullerférord-

ningen. For trafikbuller galler att féljande riktvarden inte bor 6verstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostdder storre an 35
kvadratmeter. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) dnda dverskrids bor minst halften av bostadsrum-
men i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden,
och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6ver-

skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om riktvardet géllande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA &nda overskrids, bor nivan dock inte

overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

En bullerutredning ar framtagen av Springwell Audio AB och visar pa en bullerniva pa upp till 52 dBA
ekvivalent ljudniva sydost om huvudbyggnaden inom fastigheten Getskaret 5. Inom fastigheten
varierar bullernivan fran 0-50 dBA ekvivalent ljudniva i den vastra och norra delen av fastigheten. |

den sodra och 6stra delen av fastigheten varierar bullernivan mellan 50-60 dBa ekvivalent ljudniva.

Befintlig huvudbyggnad skarmar delar av fastigheten fran trafikbuller, vilket medfor lagre ljudnivaer i

den norra delen av planomradet.
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Bild 8. Ekvivalent bullernivd inom planomrddet som dr markerad med réd streckad linje. Ur buller-

utredning, Springwell Audio AB, 2024.

6.7.2 Fororenad mark och bebyggelse

Enviro miljoteknik AB har tagit fram markteknisk undersékning for att utreda eventuell féroreningssi-
tuation i marklagren inom fastigheten Getskaret 5. Undersdkningen omfattar provtagning av jord i

tre provpunkter vilka har analyserats.

Analysresultaten visar pa halter 6ver Naturvardsverkets riktvarde for kdnslig markanvandning (KM) i
tva provpunkter. De analysparametrar som 6verskrider de generella riktvardena for KM ar barium,
bly, PAH och PCB. PCB bedéms harrora fran PCB-fogar som tidigare suttit pa fasaden. Det dr mycket
vanligt att PCB aterfinns i halter runt KM i ytlig jord kring fastigheter fran 1960-talet. Pa historiska
flygbilder fran 1960 ses en mindre byggnad i vastra hornet av grasmattan. Halterna av PCB i ytlig jord

beddms finnas i patraffade halter 6ver storre delen av grasmattan.

Sammantaget beddms fastighetens fororeningssituation som ringa da uppmatta halter i jorden ligger
i niva eller strax over KM. Nagra ytterligare undersdkningar bedéms inte kravas. Vid framtida bygg-

nation och tillhérande markarbeten inom fastigheten kan mulljord behéva avldgsnas och ska da han-
teras som jord med halter 6ver KM. Planbestammelse infors i plankartan som innebar att startbesked

inte far ges forran markfororeningar har avhjalpts till nivaer som medger planerad markanvandning.
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Ska massorna anvandas pa annan plats dn inom fastigheten ska en anmalan om ateranvandning av
avfall i anldggningsandamal enligt 29 kap. 35 § miljoprévnings-forordningen (2013:251) skickas in till

tillsynsmyndigheten i god tid innan planerade arbeten pabdérjas.

Eftersom fororening har patréaffats behover tillsynsmyndigheten Samhallsbyggnadsforvaltningen in-
formeras enligt 11 § 10 kap. miljobalken. Innan eventuell framtida efterbehandling, eller schaktning,
av férorenade massor paborjas ska fastighetsagaren i god tid (generellt minst 6 veckor fore atgard)
anmala forfarandet till tillsynsmyndigheten Samhallsbyggnadsférvaltningen enligt forordningen

(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd 28§.

6.7.3 Farligt gods

Cirka 50-100 meter soder om planomradet ligger en drivmedelsstation beldgen inom fastigheten
Bolagskvarnen 2. Detta innebar att transporter av farligt gods i viss utstrackning férekommer langs
Gardhemsvagen till och fran stationen. Gardhemsvéagen utgér dock inte en rekommenderad

transportled for farligt gods, vilket begransar den potentiella exponeringen.

Den utdkade byggratten ar placerad cirka 75 meter fran bensinstationens nuvarande byggratt, vilket
innebar att risknivan kan bedémas som forsumbar. Bedomningen grundas pa en tidigare genomférd
riskanalys i naromradet (Prevecon, november 2005), dar bebyggelse lokaliserad pa ett avstand
Overstigande 50-60 meter fran bensinstationer anses acceptabel ur saval individrisk som
samhallsrisk. Denna bedomning &r dven férenlig med Stockholms lans riktlinjer for ny bebyggelse i
anslutning till bensinstationer, dar ett minsta rekommenderat avstand om cirka 50 meter till

bostader anges.

6.7.4 Risk for erosion, skred och ras

Marken inom planomradet ar tidigare bebyggd och bestar, enligt jorddjupsobservationer fran intillig-
gande fastigheter, av cirka 2—3 meter jord ovan berg, huvudsakligen glacial lera (se bild 9 och 10 ne-
dan). Jordlagrets begransade maktighet i kombination med att omradet ar plant och saknar nérlig-
gande slanter eller erosionsutsatta vattendrag innebar att forutsattningarna for skred eller ras be-

doms som sma. Omradet har varit bebyggt under lang tid utan kanda geotekniska problem.
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6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet utgors enligt SGU:s kartvisare av glacial lera. Jorddjupet i naromradet uppgar till cirka
0-3 m ovan berg. Den begransade jordmaktigheten innebar att berg forvantas ligga relativt nara
markytan, vilket generellt ger goda grundlaggningsférutsattningar. Planomradet ar plant och bestar
huvudsakligen av grasytor. Med hansyn till jorddjup, topografi och befintlig bebyggelse bedéms mar-
kens stabilitet som god. Eventuella lokala grundlaggningsfragor bedéms kunna hanteras i bygglovs-

skedet.

Enligt 6versiktliga radonriskkartor bedoms planomradet ligga inom normalriskomrade for markradon.
Vid nybyggnation bor darfér bostadshus uppforas med radonskyddande grundkonstruktion i enlighet

med gillande byggregler. Nagon sarskild radonutredning har inte bedémts nodvandig i detaljplane-

skedet.

Glacial lera
Moran
Bild 9. Jordarter inom planomrddet och néiromrddet.
Detaljplan for Getskaret b Planbeskrivning
Antagandehandling, augusti 2026 PLAN.2022.882

S

)




28 (39)

Jorddjupsobservation, avslut i berg

# Jorddjupsobservation med avslut mot berg

Jorddjup 10x10m raster, skattat jorddjup fill
berg (m)

Skattat jorddjup (m)
om

0-1m

1-3m

3-5m

5-10 m

10-20 m

20-30m

. 30-50 m
. =50 m

Bild 10. Jorddjup inom planomrdadet och néiromrddet. Jorddjupsobservationerna visar 3 meter till

berg i véist och 2 meter i nordost.

6.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
Enligt markundersékningen sa bedéms grundvattenstrémningens riktning och ytavrinning ske vastligt
mot Gota dlv som ar belagen cirka 750 meter vaster om fastigheten. Omradet ar anslutet till kommu-

nalt vatten och avlopp. Ndarmaste enskilda dricksvattenbrunn ligger 75 meter norr om fastigheten.

6.10 KULTURMILIO

Planomradet ingar i Villa- och hyreshusomrddet Tingvalla, som ar utpekat som kulturhistoriskt intres-
seomrade i kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullméaktige 1992-02-24. Omradet ar
dven utpekat i planeringsunderlaget Samrdadsférslag kulturmiljéprogram, arbetsmaterial daterat

2014-12-11.

Omradet representerar 1940-talets funktionalistiska arkitektur genom sin tydliga och tidsenliga struk-
tur och utformning enligt funktionalismens ideal. Det utgér en sammanhangande miljo dar influen-
serna fran funktionalismen ar tydliga, bade i bostadshusens gestaltning och i omradets struktur. Ge-
nom en konsekvent placering av bebyggelsen och en tydlig tomtindelning med ursprungligen likar-
tade villor skapas en helhetsmiljé med hoéga varden for stadsbilden och den byggda miljon. Sarskilt
vardefulla dr gaturummen som formas av de 6ppna, obebyggda férgardarna samt de grona strak som
uppstar dar tomterna i kvarteren méts. Aven byggnadsvolymer, takformer och detaljer bidrar till om-

radets kulturhistoriska varde och upplevelsen av miljon.
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Manga byggnader i omradet har genom ovarsamma forandringar delvis frangatt sin ursprungliga ka-
raktar. Det handlar fraimst om fonsterbyten, tillaggsisolering och mindre tillbyggnader som paverkat
byggnadernas kulturhistoriska varde. Aven byggnaden inom planomradet har byggts till vid flera till-
fallen, men den ursprungliga funkiskaraktaren ar fortfarande avlasbar, liksom dess placering pa tom-

ten med forgardsmark mot Magnus Abergsgatan och Mjélnaregatan.

6.11 FYSISK MILIO
Omradet karaktariseras framst av byggnadernas arkitektoniska uttryck, men dven av férgardsmarken
mot gatorna, som tillsammans bidrar till den sammanhallna gatumiljon. Denna helhet utgor en viktig

del av omradets karaktar och ar vardefull att bevara.

6.11.1 Stadsbild och bebyggelsestruktur

Ny bebyggelse inom planomradet behdver anpassas till och ta hansyn till de befintliga byggnadernas
och den omgivande bebyggelsens karaktarsdrag, sarskilt avseende placering i férhallande till gatan.
Eventuella tillbyggnader bor utformas och placeras sa att viktiga strukturer och siktlinjer kan bibehal-
las. Aven byggnadernas ursprungliga volymer, fasadmaterial, fonstersattning, kuldrer och takformer
utgor viktiga delar av den byggda kulturmiljon och bidrar till den sammanhallna karaktaren i Tingvalla

villakvarter.

6.11.2 Tillganglighet
Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt ro-
relse- eller orienteringsférmaga. Planomradet innehaller inga storre hojdskillnader, vilket ger goda

forutsattningar for tillgdnglighetsanpassning.

Det ar viktigt att sdkerstalla tillgdngliga gdngvagar mellan entréer, uteplatser och 6vriga funktioner

inom fastigheten i samband med framtida atgarder. Tillgédngligheten ska redovisas i samband med

bygglov.

6.12 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, fraimja en sam-
héllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samt en god och langsiktigt hallbar

livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

Sedan den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen ska beaktas i beslut som rér barn och unga, daribland beslut om samhallsplane-

ring och stadsutveckling.
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Planomradet och omgivande delar av Tingvalla bestar huvudsakligen av enbostadshus och radhus i
upp till tva vaningar, men dven flerbostadshus forekommer. | ndromradet finns gymnasieskolor, vil-
ket innebér att manniskor rér sig i omradet under bade dag- och kvallstid. Omradet saknar dock tyd-
liga allménna motesplatser. Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik samt gang- och cykelva-

gar. Parkering sker inom respektive fastighet eller langs omkringliggande gator.

6.13 TEKNIK

6.13.1 Vatten och spillvatten

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns i anslutning till planomradet langs Magnus
Abergsgatan och Gardhemsvigen. Befintlig bebyggelse inom fastigheten &r ansluten till det kommu-

nala VA-natet.

6.13.2 Elforsorjning

For eldistributionsnatet ansvarar Trollhdttan Energi EInat AB. Narmaste transformatorstation ar bela-

gen utmed Mj6lnaregatan.

6.13.3 Fiber

Fiberledningar finns i omkringliggande gator och fastigheten Getskaret 5 ar ansluten till fibernatet.

6.13.4 Avfall

Insamling av restavfall och matavfall sker genom Trollhdttan Energi AB. Narmaste atervinningsstation

finns vid Dahll6fs park, cirka 500 meter fran planomradet.

Vid atervinningsstationer sker insamling av forpackningar sasom kartong, plast och glas inom det

kommunala insamlingssystemet. Trollhattan Energi AB ansvarar fér insamling av tidningar.

Insamling av avfall bor fortsatt ske bostadsnara for att underlatta for boende att sortera och ater-
vinna sitt avfall. Trollhdttans Stad ser positivt pa att fastighetsagare tillhandahaller utrymme for sor-

tering av vanligt forekommande avfallsfraktioner i ndra anslutning till bostaden.
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6.14 SERVICE

Planomradet har narhet till ett brett utbud av service sasom skola, vard, kultur och fritidsaktiviteter.
Dessa funktioner kan nas till fots, med cykel, kollektivtrafik eller bil, och huvuddelen av utbudet finns

inom cirka 500 meter fran planomradet.

Detaljplanen skapar forutsattningar for fortsatt bostadsanvandning samt for verksamhet i form av

vandrarhem (bed and breakfast).

6.15 TRAFIK OCH MOBILITET
Mobilitet handlar om manniskors maojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de be-
hover na. Trollhattans Stad har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter, vil-

ket bidrar till minskade utslapp av koldioxid och luftféroreningar.

6.15.1 Trafikfloden

Gardhemsvagen séder om planomradet ar en hogt trafikerad infartsgata till centrala Trollhattan.
Mjolnaregatan angransar till planomradet i Gster och ansluter till Girdhemsvagen via Flottbergsron-
dellen. Utmed Gardhemsvagen finns utbyggda gang- och cykelvagar med goda kopplingar till 6vriga

delar av staden.

6.15.2 Kollektivtrafik

De overgripande malen i Kollektivtrafikplan fér Trollhéittan och Vinersborg ar att stodja en hallbar
region- och stadsutveckling, underlatta ett enkelt vardagsliv samt 6ka andelen hallbara resor med
kollektivtrafik, gang och cykel. Kollektivtrafikplanen for Trollhdttan och Vanersborg betonar vikten av
attraktiva gang- och cykelstrak samt god tillganglighet till kollektivtrafik, vilket ligger i linje med plan-

omradets ldge och goda tillgang till hallbara fardsatt.

| ndrheten av planomradet, inom cirka 100 meter, finns tva busshallplatser samt ytterligare tva buss-

hallplatser inom cirka 270 meter, med flera linjer som passerar.

6.15.3 Angoring och parkering

Detaljplanen reglerar att antalet in- och utfarter for motorfordon begransas till hogst en mot Mjolna-
regatan, vilket gors med hansyn till trafiksakerheten i anslutning till korsningen och cirkulationsplat-

sen mellan Mjélnaregatan och Gardhemsvagen.

Inom fastigheten finns idag parkeringsplatser i anslutning till entrén till bostdaderna, i garage under
byggnaden samt langs gatan. Enligt planforslaget uppgar antalet parkeringsplatser inom planomradet
till cirka 9 platser pa mark, och inom fastigheten medges dven majlighet att inrymma ytterligare ga-

rage inom den utdkade byggratten.
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Enligt tillampat parkeringstal for flerbostadshus i omradet (grundtal 0,6 p-platser per bostad med l&-
gesjustering for centralt lage) uppgar parkeringsbehovet till cirka 2-3 platser for bostdderna. Med
tillagg for verksamhet i form av bed and breakfast bedéms det totala behovet uppga till cirka 3—4

parkeringsplatser.

Planomradet har ett centralt lage i Trollhadttan och ligger néra kollektivtrafik, vilket tillsammans med
gang- och cykelvagnatet skapar goda forutsattningar for hallbara resor. Planforslaget bedéms dar-

med uppfylla gillande parkeringsnorm.

Bild 11. Skiss pa av férslag av téiinkta parkeringsplatser.

Hdgst en in- och utfart méjliggérs mot Mjélnaregatan.
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7 KONSEKVENSER

7.1 NATUR

7.1.1 Gronomrade

Tradgardsytan inom fastigheten Getskaret 5 kommer att minska till foljd av att byggratten utdkas for
att mojliggora tillbyggnad av orangeri samt garage i anslutning till byggnaden. Trots detta bedéms

fastigheten aven fortsatt ha goda forutsattningar for gronska och tradgardsfunktioner.

7.2 MILIO
Nedan redovisas miljokonsekvenser av planen kopplade till de insatsomraden som redovisas i den

ekologiska hallbarhetsstrategin:

Minskad klimatpdverkan och ren luft
Planomradet har ett relativt centralt Iage med tillgang till befintligt gang- och cykelvagnat. | naromra-
det finns kollektivtrafik med forbindelser till centrum och resecentrum. Férutsattningarna for resor

till fots, med cykel och kollektivtrafik bedéms darfér som goda.

Hallbar anvéindning av vattenmiljéer
Detaljplanen mojliggor att dagvatten kan omhéandertas lokalt och pa ett hallbart satt, exempelvis ge-

nom infiltration i mark, fordréjning pa tomtmark eller anslutning till befintligt dagvattensystem.

God boendemiljé och héallbar konsumtion

Detaljplanen mojliggor en fortatning med fler bostader och vandrarhem. Planomradet ligger relativt
centralt, med néarhet till Hogskolan och kollektivtrafik, vilket underlattar hallbart resande. Omradet
har dven god tillgang till parker och stoérre grénomraden i ndromradet, vilket bidrar till goda rekreat-

ionsmojligheter for boende och besokare.

7.2.1 Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medfdra en betydande miljépaverkan ska en strategisk miljo-

beddomning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Utifran genomférd undersékning av
miljopaverkan gor Trollhattans stad bedomningen att betydande miljopaverkan inte bedoms uppsta
pa grund av planforslagen varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte dr nodvandig. En miljo-

konsekvensbeskrivning behover inte upprattas.
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Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan. Inget som framkommit i genomférd
undersokning av miljopaverkan indikerar att planen skulle vara av sadan karaktéar att en betydande
miljopaverkan riskerar att uppsta. Fragor som bedomts relevanta for planforslaget har hanterats vi-

dare inom ramen for detaljplanearbetet.

7.2.2 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse och parkeringar kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jam-
fort med idag. Enligt Trollhattans stads Dagvattenstrategi ska tillkommande dagvatten inom ett ex-
ploateringsomrade i mojligaste man omhandertas lokalt. Dagvatten ska darfor i forsta hand fordrojas
eller infiltreras inom kvartersmark. Fastighetsdgaren ansvarar for att dagvattnet fran kvartersmark

hanteras lokalt s& langt det &r méjligt. Overskottsvatten avleds till befintlig dagvattenledning.

7.3 MILJOKVALITETSNORMER

Det beddms inte finnas nagra indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riske-

rar att 6verskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planldaggning.

7.3.1 Luft

Den trafikokning som féljer av den foreslagna byggnationen bedéms vara marginell och bedéms
medfdra en liten 6kning av halterna av kvavedioxid och PM10. Med héansyn till befintliga trafiknivaer i
omradet, vagens lage i forhallande till planomradet samt den begransade omfattningen av tillkom-
mande bebyggelse beddms planférslaget inte medféra risk for att miljokvalitetsnormerna for luft

overskrids inom planomradet eller i angransande miljoer.

7.3.2 Vatten

Det 6kade dagvattenflodet som uppkommer till foljd av hardgéring av markytor och takavrinning in-

nebar ett marginellt tillskott till avrinningen fran planomradet till Gota alv, som ar recipient for omra-
det. Genom att dagvattnet omhandertas lokalt, exempelvis genom fordrojning eller infiltration innan
avledning till det kommunala dagvattensystemet, bedoms planforslaget inte forsvara mojligheten att

uppna gallande miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten.
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7.4 HALSA OCH SAKERHET

7.4.1 Omgivningsbuller

Den trafikdkning som bedéms uppkomma till foljd av detaljplanens genomférande, inklusive etable-
ring av tva rum for bed and breakfast, bedoms vara begransad och férvantas inte medféra nagon

matbar paverkan pa trafikbullernivaerna langs omkringliggande gator.

7.4.2 Oversvimning

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagon vasentlig férandring av risken for éver-
svamning inom planomradet/fastigheten. Detta giller &ven med beaktande av mdjlig tillbyggnad av

Getskaret 5 6ster om befintlig huvudbyggnad.

7.4.3 Fororenad mark och bebyggelse

Fororeningar har patraffats inom planomradet i halter som lokalt 6verstiger Naturvardsverkets rikt-
varden for kanslig markanvandning. Fororeningssituationen bedéms som ringa och innebar inte hin-

der for planens genomférande.

Vid exploatering ska férorenade massor hanteras i enlighet med gallande lagstiftning och anmalan
ska goras till tillsynsmyndigheten infér schaktning eller andra markarbeten. Planbestammelse infors

for att sdkerstalla lamplig hantering vid genomférandet.

7.4.4 Risk for olyckor

Risknivan for olyckor inom planomradet bedoms som lag. Planforslaget bedoms inte medféra nagon
forandring av befintlig risksituation i omradet och inga sarskilda riskreducerande atgarder bedéms

darfér vara nédvandiga.

7.4.5 Risk for erosion, skred och ras

Den foreslagna utokningen av byggratten ar begransad och bedoms inte medféra nagon betydande
forandring av markbelastningen. Planforslaget bedoms darfor inte dka risken for erosion, skred eller

ras inom eller utanfor planomradet.

7.5 KULTURMIUO

Planforslaget innebér att befintlig bebyggelsestruktur i huvudsak bevaras och att omradets kulturhi-
storiska varden kan bibehallas. Méjlighet till viss tilloyggnad medges, men byggratten begransas ge-
nom reglering av byggnadsarea, nockhdjd, takvinkel och prickmark for att anpassas till kvarterets be-

fintliga struktur.
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Den befintliga huvudbyggnaden omfattas av varsamhetsbestammelser for att sakerstalla att byggna-
dens kulturhistoriska virden och karaktéirsdrag bevaras vid framtida férandringar. Aven utékad lov-
plikt infors for atgarder som annars ar bygglovsbefriade, vilket mojliggor provning utifran omradets

kulturhistoriska varden.

7.6 SOCIALA KONSEKVENSER

Trollhattans stad arbetar med sociala konsekvensanalyser (SKA) i syfte att belysa sociala fragor i
stadsbyggandet och identifiera hur sociala varden kan starkas i planeringen. Metoden inkluderar
dven ett barnperspektiv, dar bland annat barns och ungas livsvillkor, hdlsa samt tillgang till trygga och

sakra miljoer i nutid och framtid beaktas.

For aktuell detaljplan bedéms de sociala konsekvenserna av planférslaget som begrinsade. Aven pé-
verkan pa barn och unga bedéms vara liten. Planforslaget bedéms inte medféra negativa konsekven-
ser for de sociala viardena inom omradet och kan i vissa avseenden bidra till en viss positiv utveckling.
Sammantaget bedéms inga sarskilda sociala atgarder vara nédvandiga i genomforandet av detaljpla-

nen.

7.6.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géaller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. | Trollhattans stads metod for social konsekvensa-
nalys belyses barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas
av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas ratt till en god hélsa samt

trygga och sakra miljoer nu och i framtiden.

7.7 RIKSINTRESSEN

Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for totalférsvar da nockhdjder begréansas.

7.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJIOBALKEN
Sammantaget beddoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvdandning av

mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.
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7.9 TRAFIK OCH MOBILITET

7.9.1 Motortrafik

Begransningen av in- och utfarter till hogst en mot Mj6élnaregatan bedéms ge en mer samlad och tra-

fiksaker angoring samt minska konflikter i anslutning till korsningen Mjélnaregatan/Gardhemsvagen.

Inom kvarteret Getskaret 5 paverkas befintliga parkeringsmojligheter inte negativt av planforslaget.
De foreslagna markparkeringarna bedéms tacka parkeringsbehovet enligt gallande parkeringsnorm.
Planforslaget medger dven maijlighet till garage under byggnaden, vilket i sa fall skulle innebara en

Okad parkeringskapacitet inom fastigheten.

7.10 ANNAT

7.10.1 Stadsbild och bebyggelsestruktur

Planforslaget innebar en begransad komplettering av befintlig bebyggelse inom fastigheten. Den till-
kommande byggnadsvolymen regleras genom bestammelser om byggnadsarea, nockhojd, placering
och gestaltning, vilket gor att ny bebyggelse kan inordnas i den befintliga strukturen i Tingvalla villa-

kvarter.

Omradet praglas av en sammanhallen villabebyggelse med tydlig struktur, dar férgardsmark och pla-
cering mot gata utgor viktiga karaktarsdrag. Mot denna bakgrund bedéms planférslaget inte inne-

bdra nagon vasentlig férandring av stadsbildens 6vergripande karaktar.
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8 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar representanter fran plankontoret pa Samhallsbyggnads-

forvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och férvaltningar

deltagit:

e Kontoret for tillvaxt och hallbarhet
e  Gatu-parkkontoret

e Bygglovskontoret

e Miljokontoret

e lantmaterikontoret

e Geodatakontoret

e Plankontoret

e Trollhattan Energi AB

Trollhattan i augusti 2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Detaljplan for Getskaret b Planbeskrivning =i
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