Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL

& Stad Sammantradesdatum

2025-08-25
Kommunstyrelsens samordningsutskott
Plats och tid Alvrummet 13:00-16:30
Ledaméter Se sidan 2
Ersittare Se sidan 2
Ovriga narvarande Johan Bengtsson, tillférordnad stadsdirektor

Josefin Kaldo, tillférordnad samhallsbyggnadschef
Gunilla Hansson, férvaltningschef, Serviceférvaltningen
Jorgen Hansson, kontorschef

Camilla Johansson, bygglovshandlaggare § 97

Andreas Ahlman, projektledare, § 99

Elin Holgérus, landskapsarkitekt, § 100

Klas Karlsson, geodatachef, § 100

Malin Sjostedt, planarkitekt, § 101

Viktor Zettergren, planarkitekt, § 101

Magnus Stjarnborg, exploateringsingenjor, § 102-103
Pernilla Siverbo, mark- och exploateringsingenjor, § 104-105
Sofia Bjorking, exploateringsingenjor, § 106

Joel Andersson, samhallsplanerare, § 108

Andreas Oskarsson, planarkitekt, § 109

Andreas Gustavsson, beredskapsstrateg, § 110

Malin Gustafsson, verksamhetschef, § 112

Jorgen Aronsson, verksamhetschef, § 112

Anna-Sara Persson, verksamhetsutvecklare, § 113
Mariette Edqvist, férvaltningsekonom, § 113

Justerare Sofia Andersson Dharsani, Sofia Lindholm (§ 112-113)

Justeringsdag 2025-08-28

Protokollet dr elektroniskt justerat och saknar ddrfér egenhdndiga namnunderskrifter.

Signature reference: 2c80b379-b192-42f5-999a-5a169f6da37e

Underskrifter
Sekreterare Paragrafer 96-113
Sebastian Johansson
Ordférande
Peter Eriksson
Justerare
Sofia Andersson Dharsani, Sofia Lindholm (§ 112-113)
ANSLAG/KUNGORELSE

Kommunstyrelsens samordningsutskott protokoll fran 2025-08-25 med paragrafer 96-113 ar justerat . Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag pa
Trollhattans Stads digitala anslagstavla. www.trollhattan.se

Overklagandetid Fran och med 2025-08-28 Till och med 2025-09-19

Forvaringsplats for protokollet Kommunstyrelsen diarium Trollhattans Stad
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Trollhattans
Stad Sammantradesdatum
2025-08-25
Kommunstyrelsens samordningsutskott
Narvarolista
Ledamoter Peter Eriksson (M), till och med § § 111

Sofia Andersson Dharsani (S), tjanstgorande ordférande fran
och med § 112

Sofia Lindholm (C), fran och med § 100

Paul Akerlund (S)

Tony Brantberg (SD)

Tjanstgorande ersattare Ricky Karlsson (KD), fér Sofia Lindholm (C) till och med § 99,
for Peter Eriksson (M) fran och med § 112

Ersattare Max Bjorberg (S), deltar pa distans
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Kommunstyrelsens samordningsutskott
Arendelista
§§ Arende Dnr
§ 96 Val av justerare
§97 Anstékan om planbesked Skoftebyn 1:1, Ryrs 2023/548
Gard- Beredning infér kommunstyrelsen
§98 AnsOkan om planbesked for andring av detaljplan  2025/785
for fastigheten Stennaset 3 - information
§99 Ansokan om planbesked for fastigheten Overby 2024/692
8:6- Information
§ 100 Information om kartlaggning av gronytor i 2025/141
skolmiljéer
§ 101 Information om detaljplan for sluss och farled 2024/622
Olidan 5:16 mfl
§ 102 Medel for steg 2 i geoteknisk utredning utmed 2025/91
Ryrbacken vid Kv Nattslandan - Beredning infor
kommunstyrelsen
§ 103 Forlangning a markanvisningsavtal for omrade av.  2023/566
Lindveden 9:4 m m - Beredning infor
kommunstyrelsen
§ 104  Justering av avgdldsrénta i Bestammelse gallande  2023/465
berdakningsmodell for tomtrattsavgald och
frikdpsbelopp avseende tomtratter for smahus -
Beredning infér kommunstyrelsen
§ 105 Forsaljning av tomtratten Tordyveln 1- Beredning  2025/694
infor kommunstyrelsen
§ 106 Utbyggnad av allmanna anlaggningar detaljplan 2025/105
for Halvorstorp 1:7 m.fl.- Beredning infor
kommunstyrelsen
§107  Yitrande gillande detaljplan fér Overby 10:5 och ~ 2025/790
10:6 med flera, tatortsutbyggnad vid Hults hojd-
granskning - beredning inféor kommunstyrelsen
§ 108 Remiss - Aktualiserad Regional utvecklingsstrategi 2025/508
for Vastra Gotaland 2021-2030- Beredning infor
kommunstyrelsen
§ 109  Andrad projektform fér Tematiskt tilldgg till 2024/659
oversiktsplanen — Strategi for gestaltad livsmiljo
§ 110 Information angaende tillsyn sékerhetsskydd 2025/835
§111  Verksamhetsomrade f6r vattenférsorjning och 2025/836
avlopp
§112 Information fran Serviceférvaltningen till 2025/148
samordningsutskottet 2025
§ 113 Information om forslag till budget for 2025/423

Serviceforvaltningen 2026
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantridesdatum
2025-08-25
§ 8§

Val av justerare
Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet utser Sofia Andersson Dharsani (S) till att jamte
ordféranden justera protokollet den 28 augusti kl. 10:00.
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2025-08-25
§97 Diarienummer KS 2023/548

Ansokan om planbesked Skoftebyn 1:1, Ryrs Gard- Beredning infor
kommunstyrelsen

Sammanfattning
Mark- och exploateringskontoret, kommunstyrelsens forvaltning, har ansokt om

planbesked for dandrad anvandning for att mojliggéra for avstyckning och
darefter forsaljning av Ryrs gard inom fastigheten Skoftebyn 1:1.

Syftet med kommande planarbete ar att préva forutsattningarna for att andra
anvandningen fran A- Allmant andamal till B- bostad och allmén plats — PARK
eller NATUR. | planlaggningen ska kulturvarden i den befintliga bebyggelsen och
gardsmiljon varnas och sakerstallas for bevarande. Vidare ska vagen fram till den
tankta fastigheten utredas med avseende pa forbattring av sikt, trafiksakerhet
for fotgangare och eventuella motesplatser for bilar.

Enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap. 4 § ska kommunen besluta i

fraga om planbesked inom fyra manader, om ansékan uppfyller kraven i Plan-
och bygglagen 5 kap. 3 §. En komplett ansdkan inkom 2025-05-06. Beslut om

planbeskedet avses tas upp i kommunstyrelsen 2025-09-03.

Planforslaget bedéms kunna hanteras genom standardforfarande. Uppstart av
planarbetet berdknas ske 3:e kvartalet 2025. Projektet ar med i detaljplanelistan
som antogs av Kommunstyrelsen i juni 2025. Beslut om antagande av detaljplan
beddms kunna tas tidigast under andra halvaret 2026.

Forslaget bedéms dverensstimma med Oversiktsplan 2013 — Plats fér framtiden
da omradet ar utpekat for utveckling av befintlig bebyggelse och forslaget
mojliggor for en bostad i den redan blandade och smaskaliga bebyggelsen.

En rad fragor och utredningar behover goras vilka omnamns i det
bedomningsdokument som finns bifogat arendet.

Sarskilt viktiga fragor som behover beaktas och utredas vidare i planarbetet ar:
o Atgarder pa befintlig vag, gangvag
e Behov av atgarder for forbattrad sikt och trafiksdkerhet
e Mojliggora for motande biltrafik
e Omfattning av planomradet. Behov av att inkludera del av vagstracka
som ar planlagd som kvartersmark fér bostad.

e Behov av atgarder for att forbattra tillgangligheten for fotgangare till

Bergkullevagen
e Avfallshanteringen behover utredas pa grund av vagens beskaffenhet
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e Skydds- och varsamhetsbestammelser samt rivningsférbud for befintlig
bebyggelse
e Byggratt for eventuell tillbyggnad och ytterligare komplementbyggnad

En projektgrupp bestaende av representanter fran Plankontoret,
Bygglovskontoret, Gatu-parkkontoret, Miljokontoret, Lantmaterikontoret,
Geodatakontoret, Kontoret for Tillvaxt och hallbarhet samt Trollhdttans Energi
AB har utrett ansékan om planbesked. Bedomningen har dven samratts med
stadsarkitekten.

Plankontoret bedomer, i samrad med projektgruppen och med hanvisning till
vad som angivits i tjansteskrivelsen och bedémningsunderlaget, att positivt
planbesked bor lamnas.

Barnrattslagen

| samband med att samradshandlingar upprattas ska en sa kallad social
konsekvensanalys arbetas fram. Déar tas fragor om barn och ungas perspektiv
upp och konsekvenser av planforslaget for denna malgrupp ska sarskilt belysas
och beaktas. Da forslaget till detaljplan skickas ut pa samrad, och darefter
granskning, till sakdgare uppmanas vardnadshavare att ta med synpunkter och
fragor fran barn och unga sa att dessa kan arbetas in i planforslaget.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-07-08
Ansdkan om planbesked daterat 2023-05-29
Beddmning av ansokan om planbesked Ryrs gard, del av Skoftebyn 1:1, juni 2025

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att Iamna ett positivt
planbesked for Ryrs gard, del av Skoftebyn 1:1 och att kommunen avser att
prova foreslagen andring av markanvandning i ny detaljplan.

Beslutet skickas till
Plankontoret, samhallsbyggnadsforvaltningen
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2025-08-25
§98 Diarienummer KS 2025/785

Ansokan om planbesked for andring av detaljplan for fastigheten
Stennaset 3 - information

Sammanfattning

Tillforordnad samhallsbyggnadschef Josefin Kaldo informerar om en inkommen
ansokan om planbesked for fastigheten Stennaset 3. Ansdkan ska syftar till att
prova mojligheten att tilldta bostader pa fastigheten, som tidigare haft lokaler
for verksamheter. Arendet kommer tillstillas kommunstyrelsen for beslut den 1
oktober 2025.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet antecknar informationen.

Sida 7 av 29



Signature reference: 2c80b379-b192-42f5-999a-5a169f6da37e

TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2025-08-25
§99 Diarienummer KS 2024/692

Ansokan om planbesked for fastigheten Overby 8:6- Information

Sammanfattning

Tillforordnad samhallsbyggnadschef Josefin Kaldo och projektledare Andreas
Ahlman informerar om en genomford trafikutredning och de atgarder som en ny
detaljplan for fastigheten skulle kunna innebara. Ansdkan om planebesked syftar
till att prova forutsattningarna for att bedriva handel, lager m.m. pa fastigheten.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet antecknar informationen.
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2025-08-25
§ 100 Diarienummer KS 2025/141

Information om kartlaggning av gronytor i skolmiljoer

Sammanfattning

Geodatachef Klas Karlsson och landskapsarkitekt Elin Holgérus informerar om
den kartlaggning av gronytemiljoer kring skolor som har genomforts.
Information lamnas om metod och slutsatserna utifran analyserna. Resultatet
kan anvandas for att prioritera atgarder for skolors utomhusmiljer i syfte att
gora utemiljoerna mer attraktiva och efterleva stadens egna riktlinjer.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet antecknar informationen.
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§101 Diarienummer KS 2024/622

Information om detaljplan for sluss och farled Olidan 5:16 mfl

Sammanfattning

Planarkitekt Malin Sjostedt informerar om det pagdende arbetet med detaljplan
med anledning av de planerade nya slussarna. Planforslaget med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning kommer tillstdllas samhallsbyggnadsnamnden med
forslag att skicka det pa samrad. Information lamnas om forslag till
planbestammelser, konsekvenser for fastigheter och vagar samt innehallet i den
miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet antecknar informationen

Sida 10 av 29



Signature reference: 2c80b379-b192-42f5-999a-5a169f6da37e

TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2025-08-25
§ 102 Diarienummer KS 2025/91

Medel for steg 2 i geoteknisk utredning utmed Ryrbéacken vid Kv
Nattslandan - Beredning infor kommunstyrelsen

Sammanfattning

Samfallighetsféreningen inom kvarteret Nattslandan i s6dra Sylte har kontaktat
kommunstyrelsens forvaltning under 2024 och utryckt oro fér markstabiliteten i
omradet. Man uppger bl a att marken gungar vid tradgardsarbeten med mindre
fordon.

Trollhdttans kommunen ager fastigheten Sylte 4:1 som angransar till kvarteret
Nattslandan. Dar finns Ryrbackens naturreservat med stora hojdskillnader.

Kommunstyrelsen fattade beslut om att avsatta medel for geotekniska
utredningar utmed Ryrbacken vid kv Nattslandan 2025-02-12 § 54. Under aret
har utredningarna genomforts och resultatet rapporterats.

Det framkommer av rapporten att markstabiliteten kan vara tillracklig. Vissa
antaganden behoéver dock befastas genom langtidsméatning av
grundvattennivaer, under minst ett ar. Hoga grundvattennivaer ar namligen
ogynnsamma for stabiliteten i jorden

Forhoppningen med grundvattenmatningen ar att vi kan visa att
grundvattennivaerna inte ligger for hogt under langre tidsperioder. Alternativet,
som vi vill undvika, ar att nagon fysisk atgard i form av dranering etc anda
behovs for att uppna tillfredstdllande markstabilitet.

Kommunstyrelsens forvaltning, Mark och exploatering, har nu tagit in offert fran
ramavtalsleverantor inom geoteknik gallande matning av grundvattennivaer.
Offerten ar pa ca 160tkr. Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att
ofdrutsedda kostnader kan uppsta med 40tkr.

Beslutsunderlag
Skrivelse fran kommunstyrelsens forvaltning 2025-08-11
Bilaga 1 karta

Bilaga 2 Rekommendation for fortsatt utredning

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att bevilja
Kommunstyrelsens forvaltning medel for fortsatta utredningar av slantstabilitet
vid kv Nattslandan. Finansiering sker genom ianspraktagande av 200 000 kr fran
kommunstyrelsens centrala anslag for sarskilda atgarder/ oférutsett, Reserv
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§ 103 Diarienummer KS 2023/566

Forlangning a markanvisningsavtal for omrade av Lindveden 9:4 m
m - Beredning infér kommunstyrelsen

Sammanfattning

Trollhattans Stad har ingatt markanvisningsavtal med Zand fastigheter AB enligt
beslut i kommunfullmaktige 2023-08-30 KS § 248. Projektet framskrider, men
tidsramen for markanvisningsavtalet kommer |6pa ut innan en detaljplan kan
antas samt ett markoverlatelseavtal tecknas. Darfor behover avtalet forlangas.

Avtalet innebar att exploatoren ska undersdka forutsattningarna for ny
bostadsbebyggelse inom den egna fastigheten Lindveden 9:14 samt inom ca 3,5
HA av intilliggande skogsmarker inom Lindveden 9:4 och 9:2, som ags av
Trollhdttans Stad.

For narvarande, sommaren 2025, pagar utredningar om bl a anslutning till
allman vag, avledning av dagvatten samt atgarder vid fororenad mark.

Enligt det ursprungliga avtalet fran 2023 framgar att prisnivan for kvartersmark
ska baseras pa marknadsvardet vid antagen detaljplan efter avdrag med halva
vagbyggnadskostnaden. Maximalt avdrag ska vara 2 Mkr.

Exploatoren ska bekosta detaljplaneldaggning och har ingatt sarskilt planavtal
med Samhallsbyggnadsforvaltningen. Under forutsattning att en detaljplan
vinner laga kraft tecknas markoverlatelseavtal dar ocksa parternas 6vriga
ataganden faststalls.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran Kommunstyrelsens forvaltning, dat 2025-08-07

Markanvisningsavtal avseende Lindveden 9:4 mm

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen att godkdnna forlangning av
markanvisningsavtalet med Zand Fastigheter AB avseende Lindveden 9:4 och
9:2.
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Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2025-08-25
§104 Diarienummer KS 2023/465

Justering av avgdldsranta i Bestammelse gdllande berakningsmodell
for tomtrattsavgald och frikopsbelopp avseende tomtratter for
smahus - Beredning infér kommunstyrelsen

Sammanfattning
Trollh&ttans stad har ca 1 200 tomtratter for smahus.

Under 2025 ska totalt 66 tomtratter avseende smahus omregleras i Trollhattan.
Enligt gdllande lagstiftning ska en dverenskommelse om ny avgald traffas mellan
tomtrattsinnehavare och staden minst ett ar fore den I6pande avgaldsperiodens
utgang.

Vid omreglering av tomtrattsavgald ska enligt 13 kap. 11 § Jordabalken avgalden
for den kommande avgéaldsperioden bestammas utifran det varde marken har
vid tiden for omregleringen (avgaldsunderlag) och motsvara en skalig ranta
(avgaldsranta) pa markens varde.

Da tomtrattsavgalden inte ar tydligt reglerad i lagen anvands olika
berdakningsmodeller av kommunerna for att faststalla tomtrattsavgalden.

Trollhattans stads Bestammelse géllande berdkningsmodell for tomtrattsavgald
och frikdp avseende tomtratter for smahus beslutades i kommunfullméaktige
2023-09-11 § 145. Enligt rattspraxis lag avgaldsrantan vid tidpunkten for beslutet
pa 3 procent.

Smyrnadomen, T 3706-23, som avgjordes i Hogsta domstolen den 24 april
2025,avser en tvist mellan bostadsrattsforeningen Smyrna och Statens
fastighetsverk gallande tomtrattsavgalden. Malet har fatt stor uppmarksamhet
eftersom Hogsta domstolen for forsta gangen tydligt tagit stallning till den
langsiktiga realrdantan, som ligger till grund for avgaldsberdkningen. Hogsta
domstolen sankte avgaldsrantan for berdkning av tomtrattsavgalden fran 3
procent till 1,75 procent. Smyrnadomen anses vara vagledande for
avgildsrantan for bostader, saval smahus som flerbostadshus, med hansyn till
att de boende inte ska drabbas av for stora kostnadsdkningar.

| vdntan pa Hogsta domstolens avgdérande har manga tvister avseende
tomtrattsavgald varit pausade runt om i Sverige. Smyrnadomen ar ett
prejudicerande avgdrande som fungerar som vagledning. Framtiden kommer
utvisa hur betydelsefull domens avgérande kommer att bli. Férvaltningen
kommer att folja praxisutvecklingen framover.

Forslaget ar att justera avgaldsrantan i Bestammelse gallande berdkningsmodell
for tomtrattsavgald och frikdp avseende tomtratter for smahus och félja Hogsta
domstolens prejudicerande dom, dvs sanka avgaldsrantan fran 3 procent till 1,75
procent. | 6vrigt foreslas ingen dndring av bestammelsen.

De ekonomiska konsekvenserna for staden &r att de arliga intakterna for
tomtratter for smahus kommer att minska i samband med att nya omregleringar
sker. Tomtrattsavtalen har en avgéaldsperiod om 10 ar och det sker arligen
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omregleringar av tomtratter. Berdkningsmodellen baseras pa ett
avgaldsunderlag med marktaxeringen som grund. Marktaxeringsvardet dndras
vart tredje ar av Skatteverket vilket gor att det inte gar att géra en langsiktig
prognos pa vad sankningen av avgaldsranta kommer att medféra for staden pa
lang sikt.

Justeringen av avgaldsrantan kommer inte att paverka frikbpsbeloppet da
berdkningsmodellen for frikdp av smahus inte baseras pa avgaldsrantan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran kommunstyrelsens forvaltning daterad 2025-07-03

Bestammelse gallande berakningsmodell for tomtrattsavgald och frikbpsbelopp
avseende tomtratter for smahus, KF § 145, 2023-09-11

Hogsta domstolens dom mal nr T 3706-23

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige
att justera avgaldsrantan i Bestimmelse géllande berakningsmodell for
tomtrattsavgald och frikdp avseende tomtratter for smahus genom att sanka
avgaldsrantan fran 3 procent till 1,75 procent.

Beslutet skickas till
Kontoret for Tillvaxt och hallbarhet, Mark- och exploateringsavdelningen

Ekonomikontoret
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§ 8§ Diarienummer KS 2025/694

Forsadljning av tomtratten Tordyveln 1- Beredning infor
kommunstyrelsen

Sammanfattning

Trollhattans kommun ar lagfaren dgare till fastigheten Tordyveln 1. Fastigheten
ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsinnehavare ar Megusta Hus i Trollhattan AB.
Fastighetens areal uppgar till 22 006 kvm och den ar bebyggd med
flerbostadshus.

Staden erbjuder frikdp av flerbostadshus. Frikdp kan ske nar som helst under
pagaende avgaldsperiod. Enligt bestammelsen for frikdp av tomtratt for
flerbostadshus och ovrigt sa faststalls kopeskillingen till ett belopp motsvarande
85% av markens marknadsvarde vid frikopstillfallet.

Kommunfullmaktige beslutade att pa géllande bestammelse om frikdpsbelopp
av tomtratt for flerbostadshus och ovrigt, lagga en rabatt om 10 procent pa
frikdpsbeloppet under 2024.

Dialog mellan staden och Megusta Hus i Trollhattan AB har pagatt under

2024/2025 och det har resulterat i att Megusta Hus i Trollhattan AB viljer att
frikdpa tomtratten Tordyveln 1. Megusta Hus i Trollhdttan AB har tagit del av
rabatten da de under 2024 inkommit skriftligen att de vill frikdpa tomtratten.

Véarderingar ar framtagna i naromradet. Vardeutlatandena visade pa ett
marknadsvarde om 1 000 kr/kvm BTA for bostadsandamal upplaten med
hyresratt och 1 300 kr/kvm BTA for bostadsandamal upplaten med bostadsratt.

Tomtratten Tordyveln 1 &r upplaten med hyresratt. Trollhdttans stad och
Megusta Hus i Trollhdttan AB ar dverens om att de ska betala en
tillaggskopeskilling om 300 kr/kvm BTA till Trollhdttans stad om hyresratten
omvandlas till bostadsratt eller annan dganderatt.

Pa fastigheten Tordyveln 1 finns en outnyttjad byggratt. Trollhattans stad och
Megusta Hus i Trollhattan AB ar 6verens om att de ska betala en
tillaggskopeskilling om 1 000 kr/kvm BTA for varje kvm BTA som framtida
bygglov medger.

Fastigheten ar bebyggd med 7 398 kvm BTA. Vardeutlatandena visade pa ett
marknadsvarde om 1 000 kr/kvm BTA for bostadsandamal upplaten med
hyresratt, vilket resulterar i ett marknadsvarde om 7 398 000 kronor och ett
frikbpsbelopp om 5 659 470 kronor enligt stadens berdakningsmodell for frikbp av
flerbostadshus och med en rabatt om 10 % pa frikopsbeloppet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran kommunstyrelsens forvaltning daterad 2025-07-02

Upprattat kopekontrakt for tomtratten Tordyveln 1

Bestammelse gallande berdakningsmodell for tomtrattsavgald och frikdp
avseende tomtratter for flerbostadshus och 6vrigt samt industri,
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KF 146, 2023-09-11

Bestammelse gdllande berdakningsmodell fér tomtrattsavgald och frikdpsbelopp
avseende tomtratter for flerbostadshus och 6vrigt samt industri-Tillfallig rabatt
vid frikdp, KF § 268, 2023-12-11

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige
besluta att salja tomtratten Tordyveln 1 for en kdpeskilling om 5 659 470 kronor
och pa ovriga villkor enligt upprattat képekontrakt.

Beslutet skickas till

Kontoret for Tillvaxt och hallbarhet, Mark- och exploateringsavdelningen
Ekonomikontoret
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2025-08-25
§ 106 Diarienummer KS 2025/105

Utbyggnad av allmanna anlaggningar detaljplan for Halvorstorp 1:7
m.fl.- Beredning infor kommunstyrelsen

Sammanfattning

For genomforande av detaljplan for Halvorstorp 1:7 med flera, vilken vann laga
kraft september 2024, behover allmanna anlaggningar byggas ut. Trollhattans
stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplanen och ska bygga ut
gator och 6vrig allman plats for det nya bostadsomradet. Kvartersmark for
bostdder inom detaljplanen dgs av Peab Markutveckling AB, nedan kallad
exploatoren. Utbyggnad av gator och 6vrig allman plats ska bekostas av
exploatdren i enlighet med tidigare beslut om exploateringsavtal for Halvorstorp
1:7 med flera (KS 2024-01-17, § 28). Trollhattan Energi AB och Trollhattan Energi
Elnat AB ska bygga ut vatten- och avlopp samt en dagvattendamm, elnat och
fiber for det nya bostadsomradet.

Detaljprojektering av anlaggningarna har fardigstallts i maj 2025.
Anlaggningsarbetena ska utforas med Serviceforvaltningen, Produktion och
service, som entreprendr och planeras att paborjas i september 2025 och
beraknas slutforas varen 2027. Exploatoren planerar att paborja byggnation av
bostdder nar de allmédnna anlaggningarna har fardigstallts.

| gallande Mal- och resursplan (MRP)/budget 2025 finns totalt 14,9 Mkr aren
2025-2027 avseende samtliga kostnader for utbyggnad av gator och ovrig allman
plats. Anbud fran Serviceforvaltningen, Produktion och service, inkom i juni 2025
och uppgar till totalt cirka 23,9 Mkr. Del av anbudssumman som avser kostnad
for anlaggande av gator och 6vrig allman plats och som ska bekostas av
exploatoren uppgar till cirka 7,4 Mkr, vilket ryms inom budgeterade medel.

For att kunna paborja anlaggningsarbetena behover ett samarbetsavtal tecknas
med Trollhdttan Energi AB och Trollhdttan Energi Elnadt AB, forslag till
samarbetsavtal med kostnadsférdelning for utbyggnaden bilaggs denna
skrivelse. Parterna ska dven géra en gemensam bestallning av
entreprenadarbetena fran serviceforvaltningen, Produktion och service.

Staden kommer att vidarefakturera kostnaderna for utbyggnad av
anlaggningarna till Trollhattan Energi AB, Trollhattan Energi EInat AB och
exploatdren i enlighet med samarbetsavtal och exploateringsavtal.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran kommunstyrelsens forvaltning daterad 2025-08-11

Samarbetsavtal Trollhattans stad, Trollhattan Energi AB och Trollhattan Energi
Elnat AB

Oversiktskarta exploateringsomradet
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Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att teckna
samarbetsavtal med Trollhdattan Energi AB och Trollhattan Energi EInat AB samt
entreprenadkontrakt med Serviceforvaltningen, Produktion och service, om
totalt 23,9 Mkr varav kostnaden for utbyggnad av gator och 6vrig allman plats
uppgar till 7,4 Mkr.

Beslutet skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen
Ekonomikontoret
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Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2025-08-25
§ 107 Diarienummer KS 2025/790

Yttrande gillande detaljplan fér Overby 10:5 och 10:6 med flera,
tatortsutbyggnad vid Hults h6jd- granskning - beredning infor
kommunstyrelsen

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett forslag till Detaljplan for
Overby 10:5 och 10:6 med flera, titortsutbyggnad vid Hults héjd. Planomradet ar
belaget ca. 4,5 km norr om Trollhdttans centrum, i norra delen av stadsdelen
Overby, och ar utpekat i Trollhittans dversiktsplan, OP 2013 - Plats for
framtiden, for stadens fortsatta tatortsutveckling. Ett planprogram for omradet
godkdndes i oktober 2022. Detaljplanen var ute pa samrad i februari 2024.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet kring Hults hojd och Hultsjon till
ett naturndra bostadsomrade med en variation av bostadstyper och
samhillsservice. Detaljplanen mojliggér 500-600 nya bostader med en blandning
av smahus, radhus, parhus och marknara lagenheter. Den mojliggor dven en ny
forskola med upp till 8 avdelningar, en omradeslekplats samt sarskilda
boendeformer.

Barnkonventionen

| arbetet med planprogrammet startades en process med social
konsekvensanalys upp och flertalet dialoger med boende i Hults héjd och
Skogshojden genomfordes. Detta arbete har foljt med in i arbetet med
detaljplanen. | detta arbete integreras daven barnperspektivet enligt FN:s
konvention om barnets rattigheter.

Planomradet omfattar ca 54 ha och ags till storsta del av en privat exploator
samt av staden. | samband med att detaljplanen antas tecknas ytterligare avtal
som reglerar markoverlatelser och ataganden i genomforandet.

Forslag till detaljplan har fran Samhallsbyggnadsnamnden nu skickats ut pa
granskning da synpunkter pa forslaget kan lamnas.

Kommunstyrelsens forvaltning, Kontoret for Tillvaxt och hallbarhet har skrivit
fram ett forslag till yttrande. | yttrandet anges att kommunstyrelsen inte har
nagra synpunkter pa forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran Kommunstyrelsens forvaltning, dat 2025-08-12
Yttrande samrad detaljplan fér Overby 10:5 och 10:6 med flera,
tatortsutbyggnad vid Hults hojd

Planbeskrivning fér Overby 10:5 och 10:6 med flera juni 2025

Plankarta juni 2025 fér Overby 10:5 och 10:6 med flera
Fastighetsforteckning fér Overby 10:5 och 10:6 med flera
Samradsredogérelse fér Overby 10:5 och 10:6 med flera juni 2025
Underrittelse om granskning, detaljplan fér Overby 10:5 och 10:6 med flera
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Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen att besluta att stalla sig bakom
forslag till yttrande, dat 2025-08-12

Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsnamnden
Jessica Ekberg, Tillvaxt och hallbarhet
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§ 108 Diarienummer KS 2025/508

Remiss - Aktualiserad Regional utvecklingsstrategi for Vastra
Gotaland 2021-2030- Beredning infor kommunstyrelsen

Sammanfattning

Under 2024-2025 genomfors en 6versyn av regional utvecklingsstrategi for
Vastra Gotaland 2021-2030 (RUS). Den regionala utvecklingsstrategin ar
styrande for VGR och vagledande fér andra utvecklingsaktorer. Det ska inte tas
fram nagon ny strategi utan 6versynen har fokus dels pa att aktualisera strategin
utifran omvarld och nulage, dels pa att forstarka genomférandet.

De fyra langsiktiga prioriteringarna; Stdrka innovationskraften, Bygga
kompetens, Oka inkluderingen och Knyta samman Vistra Gétaland ligger kvar.
Tre nya omraden att kraftsamla kring foreslas, dessa ersatter och bygger delvis
vidare pa dagens fyra kraftsamlingar (Fullféljda studier, Digitalisering,
Elektrifiering och Cirkuldra affdrsmodeller). De nya omradena ar: Industrins
gréna omstidllning, Framtidsrusta barn och unga samt Okad robusthet genom
samverkan i samhdllsplanering.

Vastra Gotalandsregionen 6nskar remissvar senast 15 september 2025.

Beslutsunderlag
Remissmissiv

Remissversion aktualiserad Regional utvecklingsstrategi for Vastra Gotaland
2021-2030

Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse dat 2025-08-11

Kommunstyrelseforvaltningens yttrande dat 2025-08-11

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att anta forslag till
yttrande fran Kontoret for Tillvaxt och Hallbarhet, daterat 2025-08-11 som sitt
yttrande pa Vastra Gotalandsregionens remiss med diarienummer MRU 2025-
00150.

Beslutet skickas till

Vastra Gotalandsregionen: miljo-och.regionutvecklingsnamnd@vgregion.se,
Ange i amnesraden “Trollhdttans stad — Remissvar RUS, MRU 2025-00150"
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§ 109 Diarienummer KS 2024/659

Andrad projektform for Tematiskt tilligg till 6versiktsplanen —
Strategi for gestaltad livsmiljo

Sammanfattning

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att arbetet med Tematiskt tilldgg till
Oversiktsplanen - strategi for gestaltad livsmilj6 avslutas. Arbetet med strategi
for gestaltad livsmiljo forslds hanteras vidare i arbetet med Oversiktsplan 2050.

Da arbetet med Tematiska tilldgg till 6versiktsplanen — strategi for gestaltad
livsmilj6é har dragit ut pa tiden 6verlappar arbetet med det tematiska tilldgget nu
med arbetet med ny kommunévergripande dversiktsplan, Oversiktsplan 2050.
Detta riskerar att leda till dubbelarbete da samma kompetenser behovs i bada
processerna. Vidare riskeras tidsforskjutning av bada projektet da bada projekt
tar ansprak pa samma personalresurser. Genom att hantera fragan om gestaltad
livsmiljé inom ramen foér Oversiktsplan 2050 kan ett mer effektivt arbete
beskrivas, vilket sparar bade tid och pengar. Detta sker pa bekostad av att
strategiska stallningstaganden om arkitektur och gestaltning, som det tematiska
tillagget skulle innefatta, antas ett par ar senare enligt tidplanen for
Oversiktsplan 2050. Det bedéms inte finnas ett akut behov att anta strategiska
stallningstaganden om arkitektur och gestaltning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran Kommunstyrelsens forvaltning, daterad 2025-08-15

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att avsluta arbetet med
Tematiskt tillagg till 6versiktsplanen — strategi for gestaltad livsmiljo.

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att arbetet med en
strategi for gestaltad livsmiljo hanteras i arbetet med Oversiktsplan 2050.

Beslutet skickas till

Kontoret for Tillvaxt och Hallbarhet
Plankontoret
Bygglovskontoret
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2025-08-25
§110 Diarienummer KS 2025/835

Information angaende tillsyn sakerhetsskydd

Sammanfattning

Tillsynen ar en del av lansstyrelsens uppdrag enligt sakerhetsskyddslagen
(2018:585) och syftar till att kontrollera att kommunen uppfyller lagens krav vad
géller skydd av sdakerhetskanslig verksamhet.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland inledde tillsyn den 24 mars 2025 av Trollhdttan
stads arbete med sikerhetsskydd. Aterredovisning av begarda uppgifter
lamnades den 8 april 2025 till lansstyrelsen.

Mot bakgrund av lamnade uppgifter har lansstyrelsen férelagt Trollhattan stad
att vidta atgarder och senast den 28 september 2025 |[dmna en skriftlig
aterredovisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2025-08-06

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet antecknar informationen.
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§111 Diarienummer KS 2025/836

Verksamhetsomrade for vattenférsorjning och aviopp

Sammanfattning

Trollhattan Energi AB har inkommit med skrivelse om utékning samt justering av
verksamhetsomradet for vattenforsorjning och avlopp.

Ett verksamhetsomrade ar det omrade inom vilket vattenférsorjning och aviopp
(spillvatten, dagvatten) har ordnats eller ska ordnas genom den allmédnna VA-
anldaggningen. Bestammelser i Lag 2006:412 om allm&nna vattentjanster (LAV),
ABVA och VA-taxa géller enbart inom beslutat verksamhetsomrade.

Fastighetsdgarna ar avgiftsskyldiga for vattentjanster inom verksamhetsomradet
dar fastigheten ligger. VA-huvudmannen har enbart skyldighet att ordna med
vattentjanst eller de vattentjanster som verksamhetsomradet avser.

Kommunfullmaktige ska faststalla den allmanna VA-anldaggningens
verksamhetsomrade och dess granser. Beslutet ska visa vilka fastigheter som
ingar i verksamhetsomradet samt vilka vattentjanster (vatten, spillvatten,
dagvatten fastighet och dagvatten gata) som ska inga.

Trollhattan expanderar vilket leder till att verksamhetsomradet bor utokas. Pa
grund av ny information samt att vissa felaktigheter upptackts bor
verksamhetsomradet justeras.

Trollhdttan Energi AB:s forslag till utokat verksamhetsomrade

Halvorstorp: Halvorstorp 1:95 och Panelhyveln 1 samt Panelhyveln 1-15
Varvik: Klattertradet 1, Kallstorp 4:13 och Kallstorp 4:14

Stallbacka: Propellern 10

Norra Bjorke: Vastbjorke 2:22 och Vastbjorke 2:48

Trollhadttan Energi AB:s forslag till inskrankning av verksamhetsomrade

Stallbacka: Stallbacka 4:2

Géta Alv: Maloga 8:1
Sjuntorp: Blackstorp

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran kommunstyrelsens forvaltning, dat 2025-08-12

PM Forslag pa utdkat verksamhetsomrade
Bilaga 1 Fastighetsforteckning

Bilaga 2 Omradeskarta for utdkat verksamhetsomrade
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Yrkanden

Ordféranden yrkar bifall till forslaget i handlingarna med andringen att féljande
omraden hanskjuts till néstkommande kommunstyrelsesammantrade den 1
oktober:

Norra Bjérke- Viistbjérke 2:22 och Vistbjérke 2:48, samt
Halvorstorp, Halvorstorp 1:95, Panelhyveln 1 och Planhyveln 1-15.

Beslutsgang

Ordféranden staller proposition pa sitt eget yrkande och finner att utskottet
bifaller detta.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméaktige att
anta verksamhetsomrade for vattenforsorjning och avlopp for féljande omraden:

e Varvik: Klattertradet 1, Kéllstorp 4:13 och Kallstorp 4:14
e Stallbacka: Propellern 10.

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméaktige att
inskranka verksamhetsomraden for foljande omraden:

e Stallbacka, Stallbacka 4:2
e Gota Alv, Maldga 8:1
e Sjuntorp, Blackstorp

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att hanskjuta
behandlingen av féljande omraden till kommunstyrelsens sammantrade
den 1 oktober:

o Norra Bjorke- Vastbjorke 2:22 och Vastbjorke 2:48
e Halvorstorp, Halvorstorp 1:95, Panelhyveln 1 och Planhyveln 1-15

Beslutet skickas till

Trollhdttan Energi AB
Ekonomikontoret
Mark- och exploateringsavdelningen
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§112 Diarienummer KS 2025/148

Information fran Serviceférvaltningen till samordningsutskottet
2025

Sammanfattning

En samlad informationspunkt fran Serviceforvaltningen till samordningsutskottet
2025 omfattar foljande punkter till motet den 25 augusti.

Aterkoppling sommaren och kort information

En kort sammanfattning av nuldget ges av verksamhetschef Malin Gustafsson.
Sommaren inom Maltid och Lokalvard har fungerat val, saval lokalvard, maltider
och maltidsproduktion.

Arbetet med att bygga upp stadens beredskapslager gallande
forbrukningsmaterial och skyddsmaterial har pagatt sedan hésten 2024 och har
nu slutforts. Lagren finns nu pa plats och nasta steg ar att lamna over
hanteringen och driften av detta till Forradets verksamhet. Vidare beskrivs kort
pagaende och kvarstaende arbete med livsmedelslager, inkop av vattentankar,
reservkraftverk med mera.

Ett projekt kommer att startas upp gallande frystorkad mat, dar verksamheten
ska undersoka mojligheten for Trollhattan att bygga ett beredskapslager som
ocksa innehaller frystorkad mat. Som start kommer det att ske ett studiebesok
till Linkopings kommun som kommit langt i sitt arbete.

Ytterligare ett projekt planeras att startas upp gallande robotisering av
lokalvarden. For att projektet ska vara mojligt att genomfdora behover utokade
driftmedel till lokalvarden beslutas 6ver fyra ar, da leasingavtalet |6per 6ver
perioden. Forvantade effekter av projektet ar att forbattra arbetsmiljon hos
medarbetarna, minska sjukskrivningarna samt frigéra tid. Effekthemtagningen
sker mest troligt inom andra forvaltningar an Serviceférvaltningen.

Verksamhetschef Jorgen Aronsson beskriver att dven pa Produktion och Service
har sommaren flutit pa valdigt bra. Arets anstéllda sasongsarbetare fungerar val
tillsammans med ordinarie medarbetare, dar mycket tid har lagts pa alla
planteringar med bevattning och underhall for att halla det fortsatt vackert runt i
staden. Vidare har forberedelser och efterarbete skett i samband med de olika
arrangemangen under sommaren. Verkstadens service under sommaren var
varit en viktig pusselbit for karnverksamheterna, da det har varit en del
reparationer under perioden.

Med anledning av att Sofia Andersson Dharsani (S), tillika justerare, tjanstgor
som ordfoérande foreslas Sofia Lindholm (C) véljas till justerare for denna
paragraf.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Information fran Serviceforvaltningen till samordningsutskottet
den 25 augusti 2025, dat 25-08-15
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Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet beslutar att anteckna informationen fran
Serviceforvaltningen.

Samordningsutskottet utser Sofia Lidholm (C) till att jamte tjanstgérande
ordféranden justera paragrafen.

Beslutet skickas till
Serviceforvaltningen
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§113 Diarienummer KS 2025/423

Information om forslag till budget for Serviceférvaltningen 2026

Sammanfattning

Serviceforvaltningen har arbetat fram férslag till MRP
2024-2027/Budget 2026. Sammantaget omsluter driftbudgeten for 2026
240 mkr, beslutade ramférandringar inkluderat. Omsattningen foér den
intaktsfinansierade verksamheten beraknas uppga till 230 mkr

Serviceforvaltningen har infér budgetaret 2026 med sig de generella
neddragningarna fran tidigare ar pa -5 496 tkr samtidigt som priserna pa
livsmedel fortsatter att 0ka inom vissa kategorier och att priser pa el, varme,
vatten Okat kraftigt. Dessa prisokningar ar en utmaning att rymma inom
nuvarande budget.

For att klara en budget i balans innebér detta en aterhallsamhet avseende
vakanta tjanster och timvikarier inom maltid och lokalvard, vilket kan innebéra
en O0kad belastning pa befintlig personal. Viss del av neddragningen verkstalls
genom att halla nere 6vriga kostnader i verksamheten, vilket till exempel kan
innebéara férandrade menyer.

Produktion och Service har under 2025 gjort en organisationséversyn och
minskat antal tjanster utifran budgetférutsattningar 2025. Arbetet med att
utveckla och effektivisera organisationen fortsatter under 2026.

Serviceforvaltningen bedémer en 6kad kostnad fér uppstart av Hajums
produktionskdk, hantering av beredskapslager, utdkning av driftkostnader hos
larmtekniker, digitala initiativ och informationssdkerhet som inte ryms i
nuvarande ram och foreslar att fortsatt beredning att forvaltningen erhaller
ramtillskott for detta.

Serviceforvaltningen har fler avtal avseende lokalvard med
Omsorgsforvaltningen, som blivit permanenta och Serviceférvaltningen har for
avsikt att ramvaxla dven dessa. Avstamning avseende vilka objekt och belopp
som ar aktuella gors med Omsorgsforvaltningen.

Beslutad investeringsbudget for 2026 uppgar till 72,4 mkr och 2027 uppgar till
25,2 mkr. Efter justerad investeringsbudget och forslagna forandringar och
beaktade tidsforskjutningar uppgar investeringsbudget for Serviceforvaltningen
till 74,1 mkr 2026, (exkl. beaktad tidsforskjutning fran 2025) plan for 2027 till
25,1 mkr och plan for 2028 till 63,4 mkr. Nya behov och prioriteringar har gjorts
avseende investeringsbudget 2026—2028.

Med anledning av att Sofia Andersson Dharsani (S), tillika justerare, tjanstgor
som ordfoérande foreslas Sofia Lindholm (C) valjas till justerare for denna
paragraf.
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Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum

2025-08-25

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Forslag MRP 2024-2027/Budget 2026 Serviceférvaltningen, dat.
25-08-18

Forslag MRP 2024-2027/Budget Serviceférvaltningen

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet antecknar informationen.

Samordningsutskottet utser Sofia Lindholm (C) till att jamte ordforande justera
paragrafen.

Beslutet skickas till

Servicefdrvaltningen
Ekonomikontoret
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