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Inledning

Tomtratt ar en nyttjanderatt till fastighet under obestamd tid enligt 13 kap.
Jordabalken. Upplatelse av tomtratt regleras i ett tomtrattsavtal mellan
Trollhdttans Stad och tomtrattsinnehavaren. Tomtrattsinnehavaren betalar en
arlig tomtrattsavgald till Trollhattans stad.

Tomtrattsavgadlden ar oforandrad under en viss tid. Det kallas avgaldsperiod.
En avgaldsperiod ar normalt tio ar (andra perioder an tio ar kan férekomma).
Enligt gdllande lagstiftningen sa ska 6verenskommelse om ny avgald traffas
minst ett ar foére den l6pande avgaldsperiodens utgang. Om
overenskommelse inte kan nas sker en opartisk bedémning i domstol.

Vid omreglering av tomtrattsavgald skall enligt 13 kap. 11 § Jordabalken
avgalden for den kommande perioden bestdmmas utifran det varde marken har
vid tiden for omregleringen (avgaldsunderlag) och motsvara en skalig ranta
(avgaldsranta) pa markens varde. For tomtratter avsedda for flerbostadshus
tillampas en avgaldsranta pa 1,75 procent och for tomtratter inom kategorin
ovrigt samt industri tillampas en avgaldsranta pa 2 procent.

Ett frikdp av tomtratt innebar att tomtrattsinnehavaren kdper marken av
Trollhattans stad.

Berakningsmodell for tomtrattsavgald

Trollhdttans Stads berakningsmodell for tomtrattsavgald for flerbostadshus
baseras pa ett avgdldsunderlag pa 90 procent av markens marknadsvarde
med en avgaldsrénta pa 1,75 procent. For kategorin ovrigt samt industri
baseras avgaldsunderlaget pa 90 procent av markens marknadsvarde med en
avgaldsranta pa 2 procent.

For att sdkerstélla ett aktuellt marknadsvarde pa marken vid omreglering av
tomtrattsavgalden gors en oberoende extern vardering. Staden bekostar
framtagande av vardering.

Frikop av tomtratt

Staden erbjuder frikdp av tomtratt for flerbostadshus och dvrigt samt industri.
Frikop kan ske nar som helst under pagaende avgaldsperiod. Staden tillampar
olika bestammelser for att faststalla kopeskillingen vid frikop av
flerbostadshus och 6vrigt samt for industri.



Flerbostadshus och Ovrigt

Vid frikop av tomtratt for flerbostadshus och 6vrigt faststalls kdpeskillingen till
ett belopp motsvarande 85 % av markens marknadsvarde vid frikdpstillfallet.
Markens marknadsvarde faststalls genom att en oberoende extern vardering
tas fram. Staden bekostar framtagande av vardering.

Industri

Vid frikdp av tomtratt for industri faststalls kdpeskillingen till ett belopp
motsvarande markens marknadsvarde vid frikdpstillfallet. Markens
marknadsvarde faststdlls genom att en oberoende extern vardering tas fram.
Staden bekostar framtagande av vardering.

Bestammelse om frikdpsbelopp for flerbostadshus och dvrigt samt industri
enligt ovan géller fran och med den 1 april 2024 och tills vidare.
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