Granskning av fastighetsunderhall

Lekmannarevisorernai AB Eidar Trollhattans Bostadsbolag har gett EY i uppdrag att genomfdéra en granskning av bolagets arbete med
fastighetsunderhall. Syftet med granskningen har varit att beddma om AB Eidar Trollh&ttans Bostadsbolag bedriver en tillfredsstéllande
styrning och kontroll av fastighetsunderhallet.

| Viktiga iakttagelser | Samlad bedémning och rekommendationer
Nedan listas de viktigaste resultaten fran granskningen:
Bolagets afférsplan beskriver dvergripande malséttningar for Den sammanfattade bedémningen &r att
fastighetsunderhallet. Vid uppféljning av affarsplanen 2022 nadde AB Eidar Trollhdttans Bostadsbolagi stort
bolaget ett av tva mal kopplade till fastighetsunderhallet. bedriver en tillfredstallande styrning och /
e . . . . . kontroll av fastighetsunderhallet, men
| tillagg till affarsplanen finns flera dokument som pa en mer detaljerad vissa utvecklingsomré&den har

niva beskriver den standard underhallet ska uppratthalla. Vidare har
den kvalitativa standard som underhallet ska uppratthalla har
definierats.

identifierats.

Det gérs en tillrdcklig inventering av underhallsbehov. Information om B oD kningrekommenderanyi VD och styrelseat:

fastighetsbestandens skick samlas in Ipande genom projektledare,
bostadsforvaltare, fastighetsvardar, besiktningsman och upphandlade
entreprendrer.

Tillse att processen for planering och genomférande av
underhallsatgarder dokumenteras, i syfte att minska risken for
personberoende samt sakerstalla en gemensam bild av processen.
Det gérs en tillrdcklig planering av underhallsatgarder. Budget-
utrymmet for underhallsatgarder utgar fran en analys framtagen av
ekonomikontoret. Analysen tar hansyn till omvarldsfaktorer,
antaganden om olika ekonomiska faktorer samt till information fran
forvaltningen rérande skicket pa fastigheternai bestandet.

Tillse att en prioriteringsordning for fastighetsunderhall uppréttas,
i syfte att skapa forutsdgbarheti vilken typ av atgarder som budget
primart ska nyttjas till.

Processen for inventering och planering finns inte dokumenterad. Tillse att styrelse och VD har en samlad bild av efterslapande

Det saknas en dokumenterad prioriteringsordning som fastslar vilka underhallet, oberoende av budget, i syfte att sakerstalla att

underhé&llsbehov som ska prioriteras i férsta hand nar budget inte styrelsen ar informerad om forutsattningarna for att ha mojlighet

tacker alla behov. att styra och budgetera for att komma till ratta med eventuella
problem.

Bolaget har inte en tydlig samlad beddmning av storleken pa det
eftersldpande underhallet. Det uppges ga att fa en bild av storleken
genom ekonomikontorets analys som kartldgger underhallsbehovet
dver en tioarsperiod. Storleken pa det efterslédpade underhallet avgérs
ocksa av vilka behov som definieras som eftersldpande.

Vill du veta mer? Lé&s den fullstdndiga rapporten pa kommunrevisionens sida pa trollhattan.se! EY
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