9 Agardirektiv

=3 Trollhattans
Y Stad

Agardirektiv for Trollhdttan
Exploatering AB



Dokumentinformation

Dokumentbeteckning:  Agardirektiv

Antaget av: Kommunfullmaktige 2026-03-23 § 61
Diarienummer: TSAB 2025/53
Datum/Ersatter: 2026-03-23/2025-03-25

Handlingen publiceras:  Trollhdttans stads intranat och hemsida

Syfte: Att faststalla bolagets verksamhet och mal
Galler for: Trollhattan Exploatering AB
Referensdokument: Bolagspolicy for Trollhattans stad

Bolagsordning for Trollhattan Exploatering AB
Dokumentansvarig: Verkstallande direktor for Trollhattan Stadshus AB

Uppfoljning: Arligen



Innehall

Agardirektiv for Trollhdttan EXploatering AB .........cccveeeeereeeeiesiesieeeeeeeeeneas
Dokumentinformation..........cooiiee i
O 101 (=Y [V oY - PRUURRS
2.  Verksamhetsinriktning och SYfte ........cceevieeiiiiiiiiiiiicceeeeee e,
3. Kop och forsaljning av fastigheter......cccccceeeeiiiiiieiccciieeeeeee e,
4. Kommunens ledningsfunktion.........cccccooiiiiiiiiiiiieeiee e,
5.  FOrvaltningsberattelSen........cccccoiiiiiiiiieiieeieee e
6.  Finansiella direKtiv........cceeoiiiiiiiiii e
7. Helhetssyn och samordning ........cccceeeeeeeieeiiiiiieiiecccccieeieeeeeee e e
8. Disposition av vinstmedel...........coooeiiiiiiiiiiieee e
T 0 1V T TR

10. Revidering av agardirektiv........cccveeeiiiiiiiiieiiiiiieee e



1.Inledning

Samtliga av Trollhattans stad helagda bolag har att félja stadens bolagspolicy.
Darutover galler for Trollhattan Exploatering AB foljande dgardirektiv:

2.Verksamhetsinriktning och syfte

Trollhattan Exploatering AB nedan kallat “bolaget” ar ett exploateringsbolag
for stadsdelen Varvik. Huvudsyftet med bolaget ar att:

e Utveckla stadsdelen Varvik i enligt med FOP och kommande
detaljplaner.

e Kop, forsdljning och forvaltning av fastigheter.

e Nyproduktion och utveckling av fastigheter.

e Samverka med Trollhattans stads forvaltningar och bolag.

e Samverka med exploatorer.

e arbeta for att utveckla ett hallbart samhalle.

Bolaget ska verka for ett konkurrenskraftigt och hallbart lokalt foretagsklimat
samt vara en aktiv part i kommunens samlade arbete for naringslivets
utveckling. Verksamheten ska praglas av god service, tydliga och effektiva
arbetssatt samt samverkan med naringslivets aktorer och kommunens interna
funktioner, i syfte att bidra till kommunens 6vergripande mal for
foretagsklimat och tillvaxt.

3.Kop och forsaljning av fastigheter

Forvarv och forsaljning av fastigheter ar en del i bolagets verksamhet. Bolaget
kan utan godkdannande av moderbolaget sjalvt besluta att salja (till extern
part) maximalt 20 % av fastighetsbestandet (byggratt i kvm BTA) under
samma kalenderar. Forsaljning av fastigheter kan ske genom bildande,
alternativ i hopslagning av bolag vari aktuella byggratter ingar.

Bolaget har ratt att, utan godkannande fran moderbolaget, fatta beslut om
forvarv, avyttring eller uppdelning av fastigheter inom bolagets egna
koncernstruktur. Detta syftar till att paketera och férbereda fastigheter inom
koncernens bolag infér en forsaljning till en extern part.

Bolaget kan sjalv utan moderbolagets godkdnnande besluta om forvarv av
fastigheter eller kdp av fastighetsbolag till en volym uppgaende till 50 mkr
under samma kalenderar.
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4. Kommunens ledningsfunktion

Bolaget star enligt 6 kap. 1 § kommunallagen under uppsikt av
kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen utévar kommunens ledningsfunktion
over bolaget i enlighet med vad som anges i kommunstyrelsen reglemente.

Kommunstyrelsen har ratt att ta del av bolagets handlingar och rakenskaper
samt i ovrigt inspektera bolaget och dess verksamhet. Bolaget ska lamna
kommunstyrelsen den information om verksamheten som den begar. Den
narmare omfattningen av informationen faststalls i samrad med bolagets
styrelse.

Bolaget erinras om att kommunstyrelsen enligt 6 kap. 9 § kommunallagen har
att fatta arliga beslut huruvida verksamheten varit forenlig med det faststallda
kommunala andamalet och utforts inom ramen fér de kommunala
befogenheterna.

5. Forvaltningsberattelsen

Bolagets styrelse ska arligen i forvaltningsberattelsen, utéver vad
arsredovisningslagen kraver, redovisa hur verksamheten bedrivits och
utvecklats mot bakgrund av det i bolagsordningen och dessa direktiv angivna
syftet och ramarna med densamma.

Uttalandet ska vara sa utformat att det kan laggas till grund for
lekmannarevisorns granskning liksom fér kommunstyrelsens uppsikt och
beslut enligt 6 kap. 9 § kommunallagen.

6. Finansiella direktiv

Bolaget skall arligen redovisa arsbudget samt plan 2 ar med verksamhetsplan
och rullande trearig investeringsplan.

Bolaget skall arligen redovisa ett ekonomiskt 10-arsscenario med tillhérande
finansiella rapporter och finansiella nyckeltal.

Investeringar over 50 mkr skall godkdnnas av moderbolaget innan de
paborjas.

Det langsiktiga finansiella malet ar att bolaget efter att uppdraget slutforts ska
kunna pavisa ett positivt resultat.
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Bolaget ska erhalla en skalig avkastning pa sitt aktieinnehav i dotterbolagen i
takt med att byggratterna avyttras. Marknadspriser for byggratterna ska
tillampas vid avyttring.

Soliditeten i bolaget skall vara lagst 5 %.

Bolaget disponerar en borgensram for langfristig finansiering. Storleken
bestams genom sarskilt beslut av kommunfullmaktige. For borgen erlaggs en
borgensavgift. Lan fran Trollhdttan Stad skall ha marknadsmassiga villkor och
rantor.

7.Helhetssyn och samordning

Bolaget ska i sin verksamhet anlagga en helhetssyn och strava efter att
tillampa ett koncerntankande. Bolaget ska i samrad soka I6sningar som
tillgodoser koncernens samlade intressen. Samordning av funktioner skall ske
déar fordel kan uppsta for “kommunkoncernen” som helhet. Om nackdelar kan
uppsta for bolaget skall samrad ske med moderbolagets styrelse och
kommunstyrelsen.

For de kommunala verksamhetslokalerna skall bolaget sarskilt beakta behovet
av detta vad géller samordning for skydds-, sdkerhets- och forsakringsfragor.

8. Disposition av vinstmedel

Vinstmedel skall i forsta hand aterinvesteras i verksamheten eller anvandas
for att amortera |&n for att uppfylla soliditetsmalet. Agaren kan dock besluta
sarskilt om utdelning av vinstmedel trots att soliditetsmalet inte ar uppnatt.

Utdelning motsvarande forrantning pa tillskjutet dgarkapital skall Iamnas nar
bolagets langsiktiga likviditet medger detta. Krav pa hogre engangsutdelning
kan komma att stallas om kapital frigérs genom forséljning av tillgangar eller
verksamhet, eller efter sarskilt beslut av dgaren.

9. Ovrigt
Bolaget ska beakta Mal- och resursplanen (MRP) och de sarskilda policys,

strategier, inriktningar och planer som det beslutats av kommunfullmaktige
eller Trollhattan Stadshus AB att bolaget omfattas av.

Bolagets policy- och strategidokument skall kontinuerligt ses 6ver och vid
behov uppdateras.

Bolaget skall utnyttja Trollhattan Stads deldgda forsakringsbolag Svenska

Kommunférsakring AB for erbjudna forsakringar.
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10. Revidering av agardirektiv

Agardirektiv som Trollhdttans Stad reviderat faststills pa bolagsstimman.
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