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Riktlinjer for parkeringskop

Definitioner

Parkeringskop - beteckning som anvands pa avtal som tecknas mellan Staden och en
fastighetsdgare som i huvudsak innebér att fastighetsagaren mot ersattning far tillgang
till parkeringsplatser i narheten av den egna fastigheten. Parkeringskop regleras inte i lag.

Parkeringsplats - det utrymme som avses for en bil i en parkeringsanlaggning.

Planbesked - kommunalt beslut om huruvida kommunen tanker inleda
planlaggningsarbete eller inte.

Markanvisning - dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Gverlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen &gt markomrade for
bebyggande.

Civilrattsligt avtal - avtal mellan tva enskilda personer (till vilka ocksa raknas en juridisk
person).

Nyttjanderéatt - Ratt att nyttja eller bruka nagon annans egendom (vanligtvis fast
egendom) Sarskilda villkor som galler for avtal om nyttjanderatt ar inskrivet i lagen
(Jordabalken 7-15 kap).

Samutnyttjande - flera parkeringskategorier samsas om samma parkeringsplatserien
gemensam parkeringsanlaggning.

Bakgrund

En fastighet dar det ska uppfdras nybyggnation, eller i skalig utstrackning vid andring av
befintlig bebyggelse dar bygglov kravs, maste ha ett lampligt omrade for parkering i forsta
hand inom fastigheten alternativt i dess narhet. Det ar fastighetsagarens skyldighet att
ordna parkeringsutrymme vilket ar ett krav enligt Plan- och bygglagen vid bygglovsgivning
(PBL 8 kap. 98).
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Parkeringskop kan vara ett alternativ till anlaggande av parkeringsplatser inom den egna
fastigheten. Parkeringskdp kan i andra fall vara en forutsattning for att en exploatering
ska kunna genomfaras.

Vid detaljplanelaggning kan kommunen reglera de krav i fraga om att ordna utrymme for
parkering som behdvs. Aven placering och utformning av parkeringsplatser, och att viss
mark eller byggnader inte far anvandas for parkering kan regleras vid framtagande av ny
detaljplan (PBL 4 kap. 138).

Trollhattans Stad, nedan kallad Staden, har framtagna parkeringstal (P-tal) som omfattar
bil- och cykelparkering for bostader och verksamheter. P-talen ar vagledande och det ar
samhallsbyggnadsnamnden som vid bygglovsprévning beslutar om kraven pa
parkeringsutrymme ar uppfyllida.

Staden kan erbjuda parkeringskop till fastighetsagare for att tillgodose fastighetens
behov av parkeringsutrymme. Vid parkeringskop erbjuds utrymme i en bestdmd
kommunal parkeringsanlaggning.

Parkeringskop kan tillampas vid byggnation i ny stadsdel eller i narheten av befintlig eller
planerad parkeringsanlaggning i centralorten. Det ar Staden som avgor om det ar mojligt
att tillampa parkeringskop.

Syfte

Parkeringskop mojliggor en effektiv och hallbar markanvandning genom att vardefull
mark kan anvandas for exempelvis bostader och gronytor istallet for parkering. Med
parkeringskop kan samutnyttjande av parkeringar uppnas vilket medfor att farre
parkeringsplatser behdver anlaggas. Planering av fortatningsprojekt och samutnyttjade
parkeringsanlaggningar dar parkeringskop tillampas maste ske parallellt.

Vid utveckling av nya stadsdelar dar flera fastigheter bebyggs kan parkeringskop
anvandas for att [0sa parkeringsfragan gemensamt for omradet. Staden anlagger en
storre parkeringsanlaggning for hela omradet med hjélp av intakter fran parkeringskop.

Parkeringskop kan mdjliggdra byggnation dar det inte &r maojligt for fastighetsagaren att
ordna parkeringsutrymme som kravs inom den egna fastigheten. Parkeringskop féljer
Stadens strategi for bebyggelseutveckling dar utveckling och fértatning ska ske av
befintliga omradenT. Fortatning och utveckling av befintliga omraden ses vidare som ett
satt att uppna miljokvalitetsmal och folkhalsomal2.

| dversiktsplanen redovisas storre och strategiskt viktiga platser for bilparkeringar i
Trollhattans tatort. Stora floden styrs till dessa platser och vid behov bor parkeringshus
byggas3.

Vid framtida byggnation av kommunala parkeringsanlaggningar kan dessa nyttjas for
parkeringskdp och intdkterna fran parkeringsképen anvandas for att finansiera
anlaggningarna.

Riktlinjer
Parkeringskop regleras i ett avtal mellan fastighetsagaren och Staden dar
fastighetsagaren betalar en bestamd summa till Staden for parkeringsplatser som denne

! Trollhattans Stad, Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden, s. 19
2 Trollhattans Stad, Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden, s. 11
3 Trollhattans Stad, Oversiktsplan 2013: Plats for framtiden, s. 32
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aribehov av. Staden ska sedan iordningstalla parkeringsplatserna. Parkeringskop kan
aven omfatta deli en redan anlagd parkeringsanlaggning.

Parkeringskop kan bara omfatta parkeringsplatser inom fastighet som ags av Staden eller
upplats eller &gs av ett kommunalt bolag som ansvarar for kommunala
parkeringsanldggningar. Parkering kan inte anvisas pa allméan plats. Parkeringsplatserna
ar inte bestamda utan ska vara samutnyttjade.

Staden kan vid planbesked och markanvisning ange om parkeringskop ar mojligt att
tillampa.

Avgift

Ungefarlig kostnad ar 2019 for anldggande av en parkeringsplats i parkeringsanlaggning
ovan mark bedéms uppga till cirka 250 000 kr och anlaggande av en parkeringsplats under
mark till cirka 350 000 kr.

Vid parkeringsk6ép som omfattar parkeringsplats i parkeringsanlaggning ovan mark ska
fastighetségaren till Staden betala ett engangsbelopp om fem prisbasbelopp per
parkeringsplats. Kostnader for eventuella laddplatser for elfordon tillkommer.
Prisbasbeloppet ar 47 400 kr for ar 2019.

Vid parkeringskdp som omfattar parkeringsplats i anlaggning under mark ska
fastighetségaren till Staden betala ett engangsbelopp per parkeringsplats som bestédms
utifran kalkylerad kostnad for aktuell parkeringsanlaggning.

Fastighetsagaren ska till Staden betala en arlig avgift for anlaggningens drift- och
underhall Avgiften for drift och underhall ska och betalas arsvis i forskott. Ungefarlig
kostnad &r 2019 uppgar till 4 200 kr per parkeringsplats.

Avgiftens storlek, engadngsbelopp per parkeringsplats och avgift for drift- och underhall,
ska framga av avtalet.

Engangsbeloppet ska erlaggas enligt avtal dock senast da slutbesked meddelats for
byggnationen.

Kommunstyrelsen far besluta att nedséatta avgiftens storlek om sérskilda skal foreligger.

Parkeringskopsavtal

Ett avtal om parkeringskop ar ett civilrattsligt avtal mellan fastighetsdgaren och Staden.
Avtalet ar en form av nyttjanderatt varfor upplatelse kan ske pa hogst 25 arinom
detaljplanelagt omrade. Staden ska ha ratt att Gverlata sina rattigheter och skyldigheter
pa annan part, ex. kommunalt bolag som ansvarar for kommunala
parkeringsanlaggningar.

Avtal om parkeringskop beslutas av kommunstyrelsen. Avtalet ska vara undertecknat och
fardigbehandlat innan beslut om bygglov fattas. Avtalets giltighet villkoras med att
bygglov beviljas.

For fullgérande av fastighetsdgarens ataganden, vad géller betalning av engangsbelopp
per parkeringsplats, ska en bankgaranti [amnas till Staden. Bankgarantin lamnas innan
kommunstyrelsen fattar beslut om avtalet och ska géalla fram till dess att betalningen
fullgjortsi sin helhet.
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Fastighetsagarens skyldigheter och rattigheter i avtalet ska folja aganderatten till
fastigheten. | avtalet ska regleras att fastighetsagaren ar skyldig att tillse att det tydligt
framgar att det finns ett parkeringskdpsavtal som féljer fastigheten vid 6verlatelse.

Avtalet ska uppfylla vissa krav for att det ska vara godtagbart av
samhallsbyggnadsnamnden vid bygglovsprovning. Med stdd av betankande "SOU 1989:23
Parkeringskop” stélls nedan féljande krav pa innehall i avtal om parkeringskop.

Bestamd storlek och bestamt lage

Parkeringskdpet ska omfatta erforderligt antal parkeringsplatser inom en angiven
parkeringsanlaggning. Parkeringsplatserna behover dock inte vara bestamda.

Det ska framga av avtalet vilken fastighet som utgér parkeringsutrymme och for vilken
fastighet som utrymmet avses.

Tid for lordningstallande

Av avtalet ska framga tidpunkt for nar parkeringsplatserna ska vara tillgangliga for
fastigheten. | avtalet ska garanteras att parkeringsplatsernas utbyggnad sker i samma
takt som efterfragan pa parkeringsutrymme som omfattas av avtalet uppkommer fér
fastigheten.

Samhallsbyggnadsnamnden bor ha mojlighet tillata viss efterslapning av utbyggnaden
av en parkeringsanlaggning, under férutsattning att tillfalliga parkeringsplatser kan
anordnas under en 6vergangsperiod och att en garanti finns for att parkeringsképet
genomfors.

Avstand fran fastigheten
Parkeringskop forutsatter att parkeringsanlaggningen ligger pa ett acceptabelt
gangavstand fran aktuell fastighet.

Fortatning av staden ska goras med utgangspunkt i 6kad andel hallbara transporter?
Det ar rimligt att parkeringsanlaggningen ligger inom ungefar samma avstand som till
kollektivtrafik for att gynna utvecklingen mot hallbara transporter.

Avtalstid

Avtalet ska garantera varaktighet i forhallandet mellan fastigheten och antal
parkeringsplatser. Avtalets utformning for att tillgodose och garantera detta krav far
bestammas i varje enskilt fall. Parkeringskop upplats normalt i upp till 25 ar.

Kvarstar fastighetens behov av parkering efter att avtalet |6pt ut sa kan parterna
forlanga avtalet eller efter 6verenskommelse |6sa fastighetens behov pa annat satt.

4 Trollhattans Stad, Trollhittan Trafikstrategi 2015, 5.28
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