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Begrepp/definitioner

En markanvisning ar en option/ratt att under viss tid och pa vissa villkor

ensam fa forhandla om forutsattningar for genomférande av ny bebyggelse.

Bakgrund

Enligt “Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar” ska en

kommun som genomfér markanvisningar anta riktlinjer for markanvisningar.
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Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal for
overlatelser eller upplatelser av markomraden fér bebyggande,
handlaggningsrutiner och grundldaggande villkor for markanvisning samt
principer for markprissattning.

Syfte

Riktlinjernas syfte ar att skapa transparens och 6ka tydligheten genom att
beskriva Trollhattan Exploatering ABs (nedan namnd Tex AB) tillvagagangssatt
och allmanna villkor for markanvisning av mark inom Varvik.

Inledning

Tex AB har som mal att bygga 1600 till 1800 klimatsmarta, hallbara bostader
till rimlig kostnad i Varvik fram till att stadsdelen ar utbyggd. Minst en
tredjedel ska vara hyresratter.

e Tex AB ar ett kommunaladgt bolag som har i uppgift att férdela och salja
marken inom Varvik. Detta sker genom ett beslut i Tex AB styrelse. Tex AB
ska arbeta for en ekonomisk, ekologisk och socialt hallbar anvdandning av
marken inom Varvik. Detta sker genom dessa riktlinjer for
markanvisningar samt 2 program (Hallbarhetsprogram och Kvalitet och
Gestaltningsprogram) som Trollhdttans Stad och Tex AB gemensamt tagit
fram och som antagits av Kommunfullmaktige och Tex ABs styrelse.

Kommunfullmaktige i Trollhdttan avser med dessa riktlinjer att sakerstalla Tex
ABs ratt och metod att anvisa mark for bostdder och verksamheter.

Mal och forutsattningar

Trollhattans Stad har ett mal om att ar 2030 vara 70 000 invanare. Varvik med
sina 1600 till 1800 nya bostader ar en viktig del i att uppna malet.

Trollhattans Stad och Tex AB har hoga ambitioner i utvecklandet av Varvik, en
klimatsmart stadsdel med framtidens boenden. Stadsdelen ligger nara
stadskarnan och centralstationen, en ny bro 6ver dlven goér stadsdelen
tillganglig och binder ihop staden ytterligare.

Det av stor vikt att det som byggs har god arkitektur till en rimlig kostnad. Pa
Varvik prioriteras fler bostader till en rimlig kostnad for prioriterade grupper
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(unga, aldre, studenter och personer som star langt fran bostadsmarknaden).
Klimatsmart och hallbar bebyggelse och en mangfald av upplatelseformer
kommer att framjas i fordelning av byggratter.

Tex AB har i uppgift att se till att det blir stor spridning av bade stora och sma
aktorer inom Varvik.

Vad innebar en markanvisning?

En markanvisning ar en option/ratt att under viss tid och pa vissa villkor
ensam fa forhandla med Tex AB om forutsattningarna for genomforandet av
ny bebyggelse inom en byggratt som Tex AB dger.

| samband med att Tex AB ger markanvisning till en byggherre upprattar
bolaget ett sa kallat markanvisningsavtal med byggherren for det aktuella
projektet.

Markanvisningsavtalet ger byggherren 2 ars reservationstid. Med mojlighet till
forlangning om synnerliga skal finns. Under den tid som
markanvisningsavtalet galler maste ansékan om bygglov [amnas in.

Kopeavtal tecknas nar bygglov erhallits. | avtalet regleras markképet och dess
villkor samt de delar av markanvisningsavtalet som har betydelse tas med i
det nya kdpeavtalet.

Nar bygglov erhallits och bottenplattan gjutits, ska exploatoren betala
angiven/6verenskommen képeskilling och nar sa skett kan kopebrev
overlamnas.

Ovriga styrande dokument

Kommunfullmaktige och Tex AB har gemensamt tagit fram och antagit 2
program for Varvik som kan tillampas vid markanvisningar.

e Hallbarhetsprogram
e Kvalitet och Gestaltningsprogram

Tex AB har ratt att stalla krav i markanvisningen utifran dessa program. Det &r
viktigt att kunna anpassa anvisningarna utifran programmen beroende pa
syftet med byggratten/kvarteret.
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Former for markanvisning

FOr att pa ett effektivt satt fordela mark till de aktérer som soker
markanvisning och samtidigt uppna malen om ett langsiktigt byggande i
Varvik tillampar Tex AB tva olika metoder, direktanvisning och
jamforelseforfarande.

Direktanvisning

Direktanvisning innebar att marken anvisas till en byggherre utan jamforelser
mellan olika alternativ.

Direktanvisning kan t ex anvandas da:

e Tex AB dnskar en viss profil inom en byggratt eller kvarter i Varvik, till
exempel inom socialt dtagande, hallbart och klimatsmart byggande och en
specifik byggherre vill ata sig detta.

e Tex AB vill tillgodose ett sarskilt etableringsonskemal som har ett stort
allmant intresse i stadsutvecklingen inom Varvik.

e Projektet bidrar till 6kad mangfald.

e Projektet bidrar till nya innovativa och kreativa upplatelseformer.

e Projektet bidrar till nya innovativa I6sningar som bidrar till klimatsmarta
bostader eller verksamhetslokaler.

e Projektet bidrar till innovativa finansieringsmajligheter for prioriterade
grupper.

e Det behovs for att uppna faststadllda mal for stadsutvecklingen pa Varvik
avseende takt och tidplan.

Jamforelseforfarande

Inbjudan till markanvisning via jamforelseforvarande laggs ut pa Varviks
hemsida.

| inbjudan beskrivs vilka urvalskriterier som ska galla. Det kan till exempel
vara: gestaltningsidéer, byggnadsvolymer, geoteknik, mobilitetslésningar,
upplatelseformer, markpris, innovationer, klimatsmarta bostader,
gronytefaktor, innovativa finansieringsmajligheter for prioriterade grupper,
trahus, sociala forutsattningar och parkeringslosningar.

| inbjudan till jamforelseforfarandet anges hur utvarderingskriterierna viktas
vid utvarderingen.
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Ett jamforelseforfarande kan ocksa ske i flera steg med olika krav pa
redovisning. Ett forsta steg kan da vara att lamna in en enklare beskrivning av
projektet samt referenser. Tex AB valjer efter det ut ett fatal exploatérer som
far ytterligare tid att ndarmare beskriva sitt forslag.

Allt skissande sker pa egen ekonomisk risk och ger ingen ratt till
markanvisning.

Tex AB beddmer inkomna forslag utifran urvalskriterierna och beslutar om
vem som blir byggherre.

Markpris

Tex AB ska i huvudsak tillampa marknadsvardeprincipen vid prissattning av
mark med aktuell byggratt enligt antagen detaljplan. | markanvisningsavtalet
kan uppgift om markpris anges antingen som det pris som byggherren angivit i
sitt anbud eller som det pris som Tex AB har angivit i sin forfragan.

| markanvisningsavtalet kan da dven anges hur det angivna priset ska justeras
fram till forsaljningstillfallet, till exempel med hanvisning till forandringar i
konsumentprisindex (KPI). Avtalet ska dven reglera hur markpriset justeras
vid eventuella forandringar av areal och omfattning.

Vid markanvisningsavtalets tecknade ska byggherren betala en
markanvisningsavgift. Storleken pa avgiften redovisas i inbjudan till
markanvisningen. Vid ett avhopp aterbetalas inte markanvisningsavgiften.

Ovriga villkor fér markanvisning

En markanvisning ar i normalfallet tidsbegransad till 2 ar. Om ett slutligt avtal
for dverlatelse eller upplatelse av markomradet inte traffas inom dessa tva ar,
star det

Tex AB fritt att gbra en ny markanvisning. Tex AB kan medge forlangning
under forutsattning att byggherren aktivt drivit projektet och inte sjalv orsakat
forseningen.

En markanvisning kan atertas om det &r uppenbart att byggherren inte avser
eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid
markanvisningen. Atertagen markanvisning ger inte byggherren ratt till
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ersattning. Om Tex AB atertar markanvisningen dger Tex AB ratt att genast
anvisa omradet till annan intressent.

Om en byggherre fatt markanvisning och tankt projekt inte visar sig
genomforbart, ska byggherren béara sina egna nedlagda kostnader.

En markanvisning far inte overlatas utan Tex AB skriftliga godkdannande. Detta
galler aven overlatelse till narstaende foretag eller inom koncernen.

En markanvisnings forutsattningar och fullféljande kan komma att paverkas av
politiska beslut i kommunfullmaktige, annan kommunal namnd eller i Tex AB.

Vid val av byggherre gor Tex AB en kreditutvardering hos byggherren. |
beddmningen av en fordelning av en markanvisning ingar dven undersokning
av byggherrens betalningsférmaga, verksamhetshistoria, finansiella situation,
genomforandekraft, samt miljé och kvalitetsprofil.

Tex AB forbehaller sig fri provningsratt vid lamnade anbud och anbud som
inte foljer forutsattningarna eller innehaller reservationer kan komma att
forkastas.

Den som erhaller markanvisning for bostader i form av hyresratter ska ge
Trollhattans Stad majlighet att hyra lagenheter for det kommunala
bostadssociala behovet.
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