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Del 1. Handlingsplan fér bostadsférsorjning 3

Inledning och bakgrund

Ratten till bostad ar stadgad saval i FN:s konvention om de manskliga
rattigheterna som i svensk grundlag. Boende lyfts fram som en social rattighet
bade i FN-deklarationen och i regeringsformen. Bostaden ar en forutsattning
for individens inkludering, trygghet och etablering i samhallet.
Bostadsforsorjningen ar darav en viktig strategisk fraga som beror
samhallsutvecklingen bade lokalt och regionalt. Utbudet av attraktiva
bostader som moter behov och efterfragan ar av betydelse for att Trollhattan
ska fortsatta att utvecklas som en attraktiv kommun att leva, bo och verka i.

Forslag till Handlingsplan for bostadsférsorjning for perioden 2026—2030 har
tagits fram av omsorgsforvaltningen, arbetsmarknads- och
socialforvaltningen, samhallsbyggnadsforvaltningen och AB Eidar Trollhattans
bostadsbolag under ledning av kommunstyrelsens forvaltning.

Lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar reglerar att
varje kommun ska planera for bostadsférsorjningen i kommunen.
Kommunfullmaktige ska under varje mandatperiod anta en handlingsplan for
bostadsforsorjningen.

Planen ska innehalla en beskrivning av behov av tillskott av bostader i
kommunen, kommunens mal for nyproduktion och utveckling av det
befintliga bostadsbestandet samt en beskrivning av hur kommunen avser att
arbeta mot malen. Handlingsplanen ska bygga pa en analys av den
demografiska utvecklingen, marknadsférutsattningarna och vilka behov som
inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Under 2022 andrades lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar och
i samband med det infors ett krav pa att kommunerna ska analysera vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.
Lagforandringen staller storre krav pa ett forvaltningsovergripande
analysarbete, dar forvaltningarna bidrar med férdjupad kunskap om vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses for olika malgrupper.

Under 2025 utfardades ytterligare andringar i lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar som stéller tydligare krav pa att integrera
bostadsfragan i samhallsplaneringen. Handlingsplanen ska redovisa det
numerdra behovet av tillskott av bostader i kommunen och ta hansyn till
behovet av samordning med andra kommuner bade i planeringen och nar
atgarder for bostadsforsorjningen vidtas. Lagforandringen har dven starkt
kopplingen mot annan lagstiftning som styr byggandet av bostdder. Riktlinjer
for markanvisningar ska beskriva hur markanvisningar anvands for att félja
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Del 1. Handlingsplan fér bostadsférsorjning 4

kommunens handlingsplan for bostadsforsérjningen. Det innebar att en
kommun, vid framtagandet av riktlinjer for markanvisningar, bor utga fran de
utmaningar och mal som identifierats i planeringen for bostadsférsorjningen
och belysa hur det kommunala markinnehavet, genom arbetet med
markanvisningar, kan bidra till att forverkliga mal och moéta utmaningarna.

Omfattning och avgransning

Den enskilda manniskan har huvudansvaret for att ordna ett boende at sig.
Kommunen har ett ansvar att planera for bostadsforsorjningen med syfte att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader.

Kommunen har dartill ett sarskilt ansvar att sakerstalla tillgdng pa bostader for
personer utifran socialtjanstlag (SoL), lagen om mottagande av vissa
nyanlanda invandrare for bosattning (bosattningslagen) och lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS). Bedémning av behov och
atgérder for personer som omfattas av dessa lagrum hanteras i kommunens
lokalforsorjningsplan, men det finns en stark koppling till det generella
bostadsutbudet i kommunen. Utéver dessa grupper har kommunen ett
sarskilt ansvar att beakta bostadsbehovet hos personer i utsatta
livssituationer, exempelvis valdsutsatta kvinnor och barn, vars behov ofta ar
akuta och kraver sarskilda boendeldsningar.

Inriktningen for det har styrdokumentet handlar framst om att beskriva hur
kommunen arbetar med bostadsforsorjning i enlighet med lag (2000:1383)
om kommunernas bostadsférsorjningsansvar. Planeringen ska syfta till att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och framja
att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och
genomfors. | planeringen ska sarskild hansyn tas till grupper vars
bostadsbehov inte tillgodoses av den ordinarie marknaden, sasom personer
med funktionsnedsattning, nyanldnda och valdsutsatta personer, inklusive de
som befinner sig i skyddat boende.

Med goda bostdder innefattas inte bara sjdlva bostaden utan ocksa
boendemiljon i stort. Handlingsplan for bostadsférsérjning tangerar darav
Trollhattans stads 6vergripande samhaéllsplanering och innehaller atgarder
som syftar till att starka Trollhadttans attraktivitet som boendekommun,
underlatta for social interaktion och starka den sociala hallbarheten i
samhallet.

Syfte

Handlingsplanens syfte ar att faststélla de bostadspolitiska malen for
bostadsbyggande och utvecklingen av bostadsbestandet i Trollhattans
kommun och beskriva hur Trollhattans stad avser att arbeta for att na
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malen. Trollhattans stad ser handlingsplan och tillhérande underlag som
vagledande dokument for bostadsforsoérjningen som ett stod for prioritering
och beslutsfattande.

Handlingsplanen riktar sig framst till tjdnstepersoner, politiker och aktorer
som arbetar med bostadsfragor i Trollhattans kommun. Analysunderlaget kan
anvandas som underlag i andra sammanhang dar en overgripande analys av
laget pa bostadsmarknaden i Trollhdttans kommun behovs i
planeringsarbetet.

Handlingsplanen ska beskriva for vem och vad som ska tillskapas genom
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. | enlighet med
lagstiftning ska handlingsplanen utgodra ett underlag vid fysisk planering, sa
som framtagande av Oversiktsplan och detaljplaner.

Disposition

Trollhattans stad har tva dokument som ingar i kommunens planering for
bostadsforsorjningen, Del 1. Handlingsplan fér bostadsférsérjning och Del 2.
Marknadsanalys bostadsbehov och efterfrdgan.

Del 1. Handlingsplan fér bostadsférsérjning syftar till att beskriva behov av
tillskott av bostader i kommunen, kommunens mal for bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet och kommunens planerade atgarder for att na
uppsatta mal.

Handlingsplanen har tagits fram med utgangspunkt i analysunderlaget Del 2.
Marknadsanalys bostadsbehov och efterfragan (2024-11-27) som beskriver
den demografiska utvecklingen i kommunen, marknadsférutsattningarna och
en beskrivning av de bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden. Analysunderlaget ar framtaget av Juni Strategi och Analys
AB pa uppdrag av Trollhattans stad.

Koppling till andra styrdokument

Handlingsplan for bostadsforsorjning har en nara koppling bland annat till
oversiktsplanen, riktlinjer for markanvisning, Hallbarhetsstrategi, AB Eidars
agardirektiv och mal som definieras i Trollhdttans stads mal- och resursplan.

Oversiktsplanen och Handlingsplan fér bostadsférsérjning dr nira
sammanlinkade men har olika funktioner. Oversiktsplanen visar kommunens
langsiktiga vision for mark- och vattenanvandning och var bebyggelsen ska
utvecklas. Oversiktsplanen ger férutsattningar for bostadsbyggande genom
att beskriva hur och var i geografin nya bostader ska tillskapas i kommunen
for att tillgodose det langsiktiga behovet av bostader. Handlingsplan for
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bostadsforsoérjningen ska redogora for vilka bostadsbehov som finns i
kommunen och hur man ska mota bostadsbehoven hos olika grupper.

Handlingsplanen ar vagledande nar kommunen i 6versiktsplaneringen
tillampar och beddémer det femte allmédnna intresset enligt plan- och
bygglagen 2 kap 3 § 5, for att framja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet. Handlingsplanen ar dven vagledande vid bedémning av om
oversiktsplanen ar aktuell i samband med framtagande av planeringsstrategi.
Om kommunen ser behovet av att andra oversiktsplanen blir handlingsplanen
for bostadsforsorjning vagledande for bedéomningarna i den andrade eller nya
oversiktsplanen nar det géller det allmanna intresset.

Kommunfullmaktige gav den 30 oktober 2023 i uppdrag att arbetet med en ny
kommunovergripande Oversiktsplan ska startas upp. Arbetet med den nya
oversiktsplanen pagar och vantas fardigstallas under 2028. Handlingsplan for
bostadsforsorjning blir ett underlag till den nya 6versiktsplanen i avseendet
att sakerstalla hansynstagande till behov av bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet.

Genomforande

Kommunfullmaktige fattar beslut om handlingsplan och kommunstyrelsen
ansvarar for att leda och samordna det koncerngemensamma arbetet med
bostadsforsérjningen. Kommunstyrelsen ansvarar for att stétta namnder och
bolagsstyrelser i sitt arbete med bostadsforsorjningen.

Flera namnder och bolagsstyrelser ansvarar for att uppna malen for
kommunens bostadsférsorjning, vilket stéller krav pa god samverkan.
Respektive namnd med tillhérande forvaltning och styrelse dver heldagda
bolag ansvarar for att integrera atgarderna i sin verksamhetsplan eller
affarsplan samt genomféra de atgarder de ansvarar for.

Det kommunala AB Eidar Trollhdttans bostadsbolag spelar en central roll fér
att framja en andamalsenlig bostadsforsorjning inom kommunen genom att
tillgodose behovet av hyresbostader. For att genomféra vissa atgarder kravs
ett samarbete mellan Trollhdttans stads forvaltningar och AB Eidar.

Handlingsplan for bostadsforsorjning ar giltig mellan 2026—2030, men om
forutsattningarna forandras ska en ny handlingsplan for bostadsforsorjning
tas fram i enlighet med Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsérjningsansvar.

Uppfoljning
Kommunstyrelsen ansvarar for uppféljning och utvardering av
handlingsplanen.
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Del 1. Handlingsplan fér bostadsférsorjning 7

Arbetsgruppen traffas tva ganger per ar for att ges mojlighet till reflektion och
diskussion, samt for att gora en 6éversyn av Handlingsplan fér
bostadsférsérjnings aktualitet. En av traffarna ska ske i samband med att
Boverkets bostadsmarknadsenkat besvaras.

En uppféljning av Handlingsplan fér bostadsférsérjning presenteras arligen for
kommunstyrelsens samordningsutskott.
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Del 1. Handlingsplan fér bostadsférsorjning 9

Kommunens verktyg for bostadsforsorjning

Kommunen har ett antal verktyg till forfogande for att planera for
bostadsforsérjningen. Kommunstyrelsen ansvarar for lokalférsorjningsplan,
oversiktsplan och det kommunala markinnehavet. Arbetsmarknads- och
socialndmnden ansvarar for ekonomiskt bistand och akutlogi. Tillsammans
med omsorgsnamnden ansvarar arbetsmarknads- och socialndmnden dven
for bostader for hushall som omfattas av sarskild lagstiftning.
Samhallsbyggnadsnamnden ansvarar for detaljplanering och stadsutveckling.

Nedan presenteras ett urval av kommunens verktyg for bostadsférsorjning
och hur Trollhdttans stad arbetar med dem.

Kommunalt planmonopol

| Sverige ar det kommunerna som har befogenhet att bestimma om och nar
ett omrade ska planldaggas. Det ar aven kommunen som antar detaljplanen. |
detaljplanen gar det att reglera hur marken ska anvandas inom detaljplanens
avgransning. Kommunen kan i detaljplanen exempelvis reglera storleken pa
byggratten.

Trollhattans stad arbetar med en detaljplanelista som redovisar forslag till
prioritering av arbetet med framtagande av detaljplaner och planprogram. |
juni och december fattas beslut om en uppdaterad detaljplanelista av
kommunstyrelsens samordningsutskott som ansvarar for att faststalla
prioritetsordningen for produktionen av detaljplaner och
exploateringsprojekt.

Samhallsbyggnadsprocessen

En bra planeringsberedskap ger kommunen maéjlighet att tillskapa bostader
vartefter behovet uppstar.

Samordningsgruppen for strategisk planering ar en tjanstepersonsgrupp som
ansvarar for att analysera, bereda, informera sig och dven samordna
pagaende fragor och projekt kopplade till strategisk fysisk planering, med
kopplingar till dversiktsplanen. Gruppen ansvarar bland annat for prioritering
av detaljplanelistan infor beredning i samordningsutskottet.

Kommunalt markagande

Kommunens tillgangar i form av markinnehav ar en férutsattning for att
kommunen ska kunna tillgodose bostadsforsorjningsansvaret. Med en god
markreserv har kommunen stérre mojligheter att paverka samhallsbyggandet
och utbyggnaden av nya bostadsomraden.

Att ha ett strategiskt kommunalt markinnehav ar grundldggande for att
bedriva en aktiv bostadspolitik att framja blandade bostadsomraden (bade
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hyresratter, bostadsratter och smahus) och att bidra till en socialt hallbar
stadsutveckling. Pa sa vis kan kommunen bidra till att mota efterfragan pa
bostader utifran radande behov och efterfragan pa bostadsmarknaden.
Kommunen far genom markagande aven storre mojlighet att styra
samhallsutvecklingen genom att sakerstalla att viktiga samhallsfunktioner som
skolor, parker och kollektivtrafik integreras i planeringen av nya
bostadsomraden.

Trollhattans stad ager mark bade inom och i anslutning till tatorterna i
kommunen. Trollhdttans stads mark- och exploateringsavdelning har i
uppdrag att ansvara for kommunens markinnehav och dar igenom sakerstélla
att det finns tillrackligt med kommunal mark for att kunna vaxa och utvecklas.

Markanvisning

Genom markanvisningar pa planlagd mark kan kommunen stimulera
bostadsmarknaden genom att bjuda in fler aktorer att vara verksamma pa den
lokala bostadsmarknaden. En markanvisning innebar att en exploator ges
ensamratt att forhandla om ett visst kommunagt markomrade under en viss
tid. Vid markanvisning anger kommunen villkor for att i ett senare skede
overlata marken genom ett markdverlatelseavtal. Det innebar att kommunen
ger en aktor en mojlighet att bebygga ett omrade, sa lange som aktoren
uppfyller villkoren. Kommunen kan, om behov finns, stdlla bostadssociala krav
vid markanvisning.

Kommunen ska ha riktlinjer fér markanvisningar med mal och villkor for
markoverlatelser samt prissattning. Trollhdttans kommunfullmaktige har
antagit Riktlinjer for markanvisningar (KS 2021/00188) som beskriver hur
kommunen arbetar med marktilldelning och vilka allmanna villkor som galler
for markanvisning. Kommunens markinnehav ar tillsammans med Riktlinjer
for markanvisning viktiga verktyg for kommunens arbete med
bostadsforsérjningen.

Allmannyttan

Bolaget AB Eidar Trollhadttans bostadsbolag, ar ett av Trollhattans stads
viktigaste bostadspolitiska instrument for att trygga bostadsférsorjningen.
Eidar ska genom sin verksamhet bland annat medverka till att utveckla
Trollhattan till en attraktiv bostadsort, verka for 6kad boendeintegration och
bidra till att uppfylla Trollhdttans stads bostadsgaranti for studenter vid
Hogskolan Vast. Eidar erbjuder ett varierat utbud av hyreslagenheter i olika
lagen och prisnivaer i Trollhattan, vilket bidrar till kommunens mojligheter att
vaxa.

Genom agardirektivet har kommunen moéjlighet att styra bolagets inriktning
och darav paverka produktion och férvaltning pa den lokala marknaden for
hyresratter.
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Befolkningsprognos

Befolkningsprognoser ar ett viktigt underlag for samhallsplaneringen i
kommunen eftersom den visar pa hur olika aldersgrupper utvecklas pa sikt.
Det ger en indikation pa vilka boendeldsningar som kan behévas framdver och
vilken samhallsservice som behover utvecklas pa sikt. Befolkningsutvecklingen
paverkas bland annat av mangden och vilka typer av bostdader som vantas
byggas framover.

Boendeldsningar for socialt utsatta grupper

Personer som har omfattande ekonomiska eller sociala problem kan behéva
hjalp fran kommunen med att ordna ett boende. Det kan handla om
missbruksproblematik, vald i nara relation eller annan livskris och férandrad
livssituation som forsvarar mojligheten att fa tillgang till ett boende genom
den ordinarie bostadsmarknaden.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen tillhandahaller efter behovsprovning
utifran ett bistandsbeslut enligt Socialtjanstlag (2001:453) (Sol), lagenheter av
olika typ beroende pa individens behov och situation. Bistandsbeslutet ar ofta
en del av flera insatser i ett behandlingsarbete. For att fa bistand som avser
hjalp med att anskaffa en bostad ska det, utéver bostadsloshet, foreligga
speciella skal som gor det svart att skaffa bostad pa egen hand och att den
enskilde tillh6r en socialt utsatt grupp.

Samverkan mellan arbetsmarknads- och socialférvaltningen och hyresvardar
for tillhandahallande av lagenheter avsedda for sociala kontrakt sker genom
ett Overenskommet arbetssatt kallat "En vag in". Fran arbetsmarknads- och
socialforvaltningens hall samordnas behov av bostader via den sa kallade
boenderadsgruppen.

Onskemal och behov av bostidder samordnas och prioriteras genom
boenderadsgruppen och formedlas till hyresvard en gang per manad enligt
dverenskommelse. Aven omférdelning av kontrakt som arbetsmarknads- och
socialforvaltningen redan har koordineras genom boenderadsgruppen och ska
godkdnnas av hyresvard innan ny andrahandshyresgast far tilltrade.
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Nationella och regionala mal, planer och
program

Kommunens handlingsplan fér bostadsférsorjning ska utga fran relevant
lagstiftning och ta hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer
och program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen. Foljande avsnitt
presenterar nationella och regionala mal, planer och program som ligger till
grund for handlingsplan for bostadsforsorjning.

Agenda 2030

Agenda 2030 ar en handlingsplan for att na FN:s globala hallbarhetsmal for en
omstallning till ett hallbart samhalle. Genom Agenda 2030 har alla
medlemsstater stallt sig bakom 17 globala utvecklingsmal. Malen handlar
bland annat om att sdkerstalla att alla kan leva ett hdlsosamt liv och verka for
alla manniskors valbefinnande i alla aldrar. Handlingsplanen syftar till att
minska ojamlikheter och leda varlden mot en hallbar och rattvis framtid
(Regeringen, u.a.a).

Kommunens ansvar for bostadsforsorjning kopplar ndrmast samman med mal
11 Hallbara stader och samhallen och delmal 11.1 om att senast 2030
sakerstalla tillgang for alla till fullgoda, sdkra och 6verkomliga bostader
(Regeringen, u.a.b).

Barnperspektiv pa bostadsforsorjningen

Kommunen har ett lagstadgat ansvar att planera och skapa férutsattningar for
goda bostader at alla, inklusive barn. Kommunen har dven en skyldighet att
tillhandahalla bostader och sarskild service for barn och unga med
funktionsnedsattning.

Sedan den 1 januari 2020 ar lag (2018:1197) om FN:s konvention om barnets
rattigheter, barnkonventionen, svensk lag. Enligt barnkonventionen har varje
barn ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som ror barnet. Detta 6kar
behovet av fokus pa barns rattigheter i fysisk planering och stadsutveckling.
Barnkonventionen anger som en grundprincip att barnets basta ska komma i
framsta rummet i alla beslut som ror barn (Artikel 3.). Detta galler dven den
fysiska miljon och beslut om gestaltning av barns livsmiljéer. Artikel 27. Barn
har rdtt till skélig levnadsstandard, till exempel bostad, kldder och mat,
betonar sarskilt barnets rattigheter inom omradet bostadsforsorjning.

Ny socialtjanstlag

Den nya socialtjanstlagen som tradde i kraft 1 juli 2025 syftar till att starka
socialtjanstens roll i att férebygga bostadsldshet och skapa en mer och flexibel
kunskapsbaserad hantering av boendeinsatser. For att lagen ska fa verklig
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effekt ar det viktigt att socialtjanstens kunskap integreras i kommunens
samhallsplanering och dversiktsplan. Socialtjanstens perspektiv behovs tidigt i
planeringen av nya omraden for att forebygga segregation och skapa socialt
hallbara livsmiljoer.

Nationella mal

Det 6vergripande nationella malet for samhallsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av
landet en fran social synpunkt god livsmiljé dar en langsiktigt god hushallning
med naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och
ekonomisk utveckling underlattas. Att ha langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven. Politiken for bostader och
samhallsplanering utgar fran att Sverige ska ha en langsiktig och hallbar
bostadspolitik for alla samt en val fungerande bostadsmarknad i hela landet
(Regeringen, u.a.c).

Utover det 6vergripande malet for samhallsplanering, byggande och boende
finns fler nationella mal som behover beaktas i kommunens planering for
bostadsforsorjningen. Mal for integrationspolitiken som innebar ett ansvar pa
kommunal niva for integration och bosattning av nyanlanda flyktingar. Mal for
funktionshinderspolitiken beskriver bland annat att personer med
funktionsnedsattning ska uppna jamlikhet i levnadsvillkor. Jamstalldhetsmalet
innebar att kvinnor och man ska ha samma rattigheter, skyldigheter och
mojligheter att forma samhallet och sina egna liv. Det nationella malet for
folkhalsopolitiken ar att skapa samhalleliga forutsattningar fér en god och
jamlik halsa i hela befolkningen.

Regionala mal

Regionfullmaktige antog den 5 april 2005 Vision Vdstra Gétaland — Det goda
livet som grund for fortsatt utvecklingsarbete i Vastra Gotaland med syfte att
starka Vastra Gotaland som en attraktiv region att bo och verka i (Vastra
Gotalandsregionen, 2005). | den regionala utvecklingsstrategin (RUS) for
Vastra Gotalandsregionen finns ett langsiktiga prioriteringar kring att starka
innovationskraften, bygga kompetens, 6ka inkluderingen och att knyta
samman Vastra Gotaland (Vastra Gotalandsregionen, 2021).

Hansyn till nationella och regionala mal

Trollhattans stads mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet forhaller sig val till lagstiftning och de nationella och
regionala malen. Foreslagna mal och atgarder bedéms kunna bidra till att
starka Trollhattan som en attraktiv kommun att leva och bo i och sakerstilla
en socialt hallbar bostadsférsorjning.
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Genom att sakerstdlla en god planberedskap, tillskapa en bredd och variation i
bostadsutbudet? vid nyproduktion och att utveckla det befintliga
bostadsbestandet arbetar Trollhattans stad for en langsiktigt hallbar
bostadsforsorjning. Barnperspektivet i samhallsplaneringen och social
hallbarhet integreras i samband med framtagande av detaljplaner,
planprogram och fordjupade Oversiktsplaner genom sociala
konsekvensanalyser. Syftet med att arbeta med sociala konsekvensanalyser ar
att starka arbetet med sociala aspekter i den fysiska

planeringen. Barnperspektivet ar aven viktigt i det vrakningsforebyggande
arbetet och i skuldradgivningen som erbjuds av Trollhadttans stad.

For att integrera jamstalldshetsperspektivet i planeringen av
bostadsforsérjningen behover skillnader mellan mans och kvinnors livsvillkor
synliggoras i analysunderlaget. Inkomstklyftor gor det svarare for kvinnor,
sarskilt ensamstaende med barn, att ha rad med en bostad. Statistiken i Del 2.
Marknadsanalys bostadsbehov och efterfrdgan redovisas darav pa
konsuppdelning nar det galler hushallens boende och inkomstniva.

! Boendeformer, upplatelseformer, lagenhetsstorlekar och prisklasser
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Bostadsbehov och efterfragan pa
bostadsmarknaden

Nar befolkningen vaxer 6kar behovet av bostader. Bostadsbehovet beror pa
befolkningens storlek och antalet nya hushall som behover en bostad nar
befolkningen vaxer, utan att ta hansyn till i vilken utstrackning hushallen har
rad att efterfrdga bostader. Okar befolkningen mer, exempelvis genom
inflyttning, okar saledes det demografiskt drivna behovet. Bostadsefterfragan
ar daremot ett matt pa hur manga som har ekonomisk majlighet och vilja att
efterfraga just nyproduktion.

For att nyansera bilden av det demografiskt drivna bostadsbehovet gors tva
berdkningar baserat pa Trollhadttans stads befolkningsprognos och Statistiska
centralbyrans (SCB) befolkningsframskrivning. Behovsberakningen som utgar
fran SCB:s framskrivning kan ses som en miniminivd om kommunen inte
arbetar aktivt med utvecklingen.

Utifran berdkningarna som foljer i det har avsnittet kan slutsatsen dras att
bostadsbehovet i Trollhdttans kommun &ar ett arligt tillskott pa mellan cirka
32-117 bostader i varierade upplatelseformer under den kommande
tiodrsperioden. Det finns dock en potential utifran berdakning av
marknadsdjupet for att bygga upp till 256 bostdder per ar i varierade
upplatelseformer, varav en 6vervagande del i bostadsrattslagenheter i
flerbostadshus.

Berakning av efterfragan pa bostader, marknadsdjupet, ar komplext och
redogdrs narmre for under avsnitt “Osdkerhetsfaktorer vid berdkning av
marknadsdjup”.

Demografiskt drivet bostadsbehov

Trollhattans kommun hade 58 745 invanare ar 2023 med en hog andel unga
vuxna och personer som befinner sig i en familjebildande fas, 20-29 ar
respektive 30-35 ar.

Trollhattans kommun har historiskt haft en positiv befolkningsutveckling, till
stor del pa grund av ett positivt utrikes flyttoverskott. Mellan aren 2021-2024
har befolkningstillvaxten stannat av och minskat, framfor allt pa grund av ett
minskat flyttnetto mot utlandet tillsammans med ett negativt flyttnetto mot
andra kommuner och ett minskat barnafddande.

Trots att folkmangden i Trollhattans kommun har minskat finns ett fortsatt
behov av bostader. Det beror pa att Trollhdttan stads befolkningsprognos och
SCB:s befolkningsframskrivning pekar pa en 6kning av folkmangden under den
kommande tioarsperioden.
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Boverket genomfor regionala byggbehovsberdkningar som visar pa behovet av
bostadstillskott per FA-region, en funktionell analysregion som speglar den
lokala arbetsmarknaden pa lang sikt. Trollhdttans kommun ingar i FA-regionen
Trollhattan-Vanersborg tillsammans med Vanersborg, Sotenas, Munkedal,
Fargelanda Grastorp, Mellerud, Lysekil och Uddevalla. Under perioden 2024—-
2033 raknar Boverket med ett totalt bostadsbyggnadsbehov pa 5 000
bostader inom FA-regionen (Boverket, 2025).

Trollhdttans stads befolkningsprognos

Trollhattans stads befolkningsprognos visar pa en befolkningstillvaxt med
cirka 2 300 invanare under kommande tiodrsperiod.? | absoluta tal &r det
framfor allt antalet personer i arbetsfor alder som vantas 6ka i samband med
att bostader vantas produceras och bli inflyttningsklara. | fallet med 25-44
aringar sa ar det i dessa aldrar som stora flyttrérelser sker vilket da ocksa
innebar storre flyttnetton i denna grupp. Andelen barn och unga vantas
minska och andelen dldre vantas 6ka till foljd av minskat barnafédande och
Okad livslangd.

Till grund for befolkningsprognosen finns antaganden om att bostader byggs
under prognosperioden vilket mojliggor for omflyttning bland befintliga
invanare och inflyttning av nya invanare. Den faktiska befolkningsutvecklingen
kan avvika fran befolkningsprognosen om inte flyttstrommarna foljer
bostadsproduktionen som forvantat, till exempel genom migrationspolitiska
beslut som 6kar eller minskar invandringen fran utlandet eller om
nyproduktionen inte genererar inflyttning i samband med fardigstallandet av
bostader.

For att tillvaxt ska ske i enlighet med befolkningsprognosen blir det viktigt att
inflyttningen 6kar och att kommunen skapar den efterfragan som
befolkningsprognosen bygger pa. For att locka nya invanare blir det viktigt att
sticka ut i konkurrensen gentemot narliggande kommuner, bland annat
genom att erbjuda attraktiva och prisvdrda bostader i attraktiva lagen. Lika
viktigt blir det att maojliggora for befintliga invanare att bo kvar i kommunen
nar deras bostadsbehov férandras.

Utifran Trollhattans stads befolkningsprognos, och den befolkningsékning som
vantas, beraknas ett behov av bostadstillskott pa cirka 117 bostader per ar
jamnt fordelade pa olika upplatelseformer. Det totala bostadsbehovet blir
1 166 bostader for att tillgodose det demografiskt drivna bostadsbehovet.

2 Trollhittans stads befolkningsprognos 2024—2033, daterad 2024-09-12
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SCB:s befolkningsframskrivning

SCB berdknar en 6kning av folkmangden i Trollhdattans kommun med 840
invanare till och med &r 2033.2 Det &r framst dldre &ldersgrupper som vintas
O0ka medan barn och unga vantas minska. Jamfort med Trollhattans stads
befolkningsprognos ar det framst utvecklingen av 0-5 ar och 30—39 ar som
skiljer sig mellan berdkningarna.

Med utgdngspunkt fran SCB:s befolkningsframskrivning berdknas behovet av
en produktionstakt pa totalt 32 bostader per ar.

Marknadsdjup

Med marknadsdjup menas hushallens arliga och kdpkraftiga efterfragan pa
nya bostader, bostads-, hyres- och dganderatter. Vid berdkning av
marknadsdjup tas hansyn till rddande hyres- och prisnivaer for nyproduktion,
antal hushall i kommunen och hushallens kopkraft, arlig flyttfrekvens inom
kommunen och preferens for nyproducerade bostader.

Berakningen av marknadsdjupet visar en potentiell efterfragan pa cirka 256
nyproducerade bostader per ar i kommunen fordelat till cirka 77 privatagda
smahus, cirka 104 bostadsrattslagenheter i flerbostadshus och cirka 75
hyreslagenheter (se sida 3. Del 2. Marknadsanalys bostadsbehov och
efterfragan).

Det innebar att det potentiellt finns marknadsférutsattningar for
nyproduktion i Trollhdttans kommun pa marknadsmassiga villkor inom
samtliga upplatelseformer. Efterfragan pa bostdader inom respektive
upplatelseform kan 6ka med okad rorlighet, lagre kostnad/hogre
betalningsformaga och/eller 6kad preferens for nyproduktion. Den stérsta
effekten pa bostadsefterfragan ges av hogre rorlighet och lagre prisbild i
forhallande till betalningsférmaga. Sammanboende hushall i familjebildande
aldrar (30—-44 ar) och hushall “mitt i livet” (45-59 ar) har storst ekonomisk
moijlighet att efterfraga en nyproducerad lagenhet i Trollhattan.

Slutsatsen &r att det alltsa finns en potentiellt hogre efterfragan av bostader
an vad det demografiskt drivna bostadsbehovet pekar pa. For att tillgodose
bostadsefterfragan hos fler malgrupper finns det potential att starka det
befintliga bostadsbestandet med bade flerbostadshus med bostadsratt och
smahus i olika upplatelseformer och hustyper.

3 SCB:s befolkningsframskrivning 2024—2070, daterad 2024-06-11
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Osdkerheter vid berakning av marknadsdjup

Efterfragan pa nyproduktion styrs av marknadspsykologi, vilket inte fangas
upp i berdkningen och gor att den blir nagot 6verskattad da manga idag tycker
bostadsmarknaden ar osaker. Marknadspsykologi handlar om hur manniskors
kanslor, forvantningar och beteenden paverkar bostadspriser, efterfragan och
utbud. Ofta paverkar namnda faktorer mer an fakta som ranta, I6ner eller
byggkostnader.

Det har varit turbulenta ar som startade med pandemi 2020 dar hemarbete
och mycket tid inom egna hemmet bidrog till att fler efterfragade storre
bostader garna med tradgard. Laga rantor och framtidstro pa hogre
bostadspriser drev upp bade efterfragan och slutpriser.

Under 2022 boérjar inflationen 6ka och Riksbanken pabdrjar héjningar av
styrrantan. Marknaden férandras snabbt nar 6kade rantor och forandrat
varldslage far bostadskdparna att avvakta. Deras betalningsvilja minskar
samtidigt som de som vill sélja sin bostad fortsatt tror pa hoga slutpriser.
Effekten blir att bostadspriserna sjunker och att det ar fler objekt till salu an
tidigare.

Det var dven under 2022 som investeringsstodet for nybyggnation av
hyresratter togs bort. Det har bidragit till en 6kad osdkerhet for bygg- och
fastighetsbranschen samt en hogre hyresniva for nyproducerade hyresratter,
vilket har inneburit att farre har ekonomisk méjlighet att hyra nyproduktion. |
takt med att marknaden anpassar sig och priser pa mark och
byggnadskostnader sjunker kommer bostadsproduktionen komma i gang
igen.

Foérutom radande marknadsldge beror antalet nya bostader som kan
absorberas av marknaden pa vakanslaget i befintligt bostadsbestand. Det ar
viktigt att notera att berakningen av markandsdjup inte tar hansyn till antalet
vakanser i kommunen. | dagsldget har antalet vakanser inom allmannyttan
Okat vilket bidrar till en ojamn nyttjandegrad i befintligt bostadsbestand.
Orsaken till vakanserna beror framst pa bostadsomradenas rykte och
attraktivitet. Efterfragan pa hyresratter skiljer sig markant mellan olika
delomraden i Trollhadttans tatort, med ett radande 6verskott pa cirka 140
lagenheter i den syddstra delen av tatorten och ett underskott pa vastra
sidan. Det motsvarar ungefar tva ars behov av tillskott pa nya hyreslagenheter
enligt marknadsdjupsberakningen.

Sammanfattningsvis finns det en rad olika faktorer som gor att
bostadsmarknaden ar osdker och svar att férutse. Det i sin tur medfor att det
ar mycket svart att bedéma marknadsdjup och potentiell efterfragan vilket
understryker vikten av att inkludera flera olika perspektiv infor beslut.
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Bostadsbyggande och planberedskap

Mellan 2012 — 2023 har antalet fardigstallda bostader i Trollhdttans kommun i
snitt varit ca 177 enheter per ar, byggtakten har varierat mellan cirka 80 och
340 bostader. Byggtakten under perioden 2000—2023 var i snitt 147 bostader
med lagst tillskott ar 2003 med 6 bostader och storst tillskott ar 2008 med 449
bostader. Ar 2024 fardigstalldes 30 bostidder i kommunen i nyproduktion.

Det finns idag en god planberedskap med cirka 2 725 bostdder i antagna
detaljplaner som vantar pa att byggas, bland annat i den nya stadsdelen
Varvik som ar planlagt for 1 600 bostader i flerbostadshus.

Eidar arbetar efter malet om att producera 1 000 bostader till och med ar
2030 och har 140 hyreslagenheter i planerad produktion till och med ar
2028.

Antalet anmalningar till den kommunala tomtkdn visar pa att det finns ett
stort intresse for att bygga smahus i kommunen. De tomter som funnits
tillgdngliga i nya utbyggnadsomraden i 6versiktsplanen har snabbt salt slut. |
dagslaget finns inga nya smahustomter som Trollhdttans stad har att férmedl|a
i Trollhattans tatort, daremot har Trollhattans stad tomter i Norra Bjorke till
forsaljning.

Inga smahustomter kommer att formedlas via den kommunala tomtkon de
narmsta dren. Detaljplaneldaggning pagar av vidare utveckling av Larketorpet
for att tillskapa fler smahustomter till tomtkén. Genom privata initiativ pagar
ett flertal bostadsutvecklingsprojekt i och utanfér Trollhattans tatort dar det
planeras for villatomter.

Dialog med maklare

| Trollhdttan rader for tillfdllet ett avvaktande lage déar potentiella kopare ar fa
och utbudet pa bostader ar rekordhogt med ett tydligt dverskott pa mindre
lagenheter som ar centralt beldagna. Eftersom priserna ar nagot lagre just nu
ser kopare mojligheten att kopa forutsatt att man far salt sitt befintliga
boende. Det kan skapa en inlasningseffekt i flyttkedjorna.

K6pare pa Trollhattans bostadsmarknad ar till stor del befintliga invanare som
behdver byta bostad pa grund av livsférandringar eller for att man 6nskar en
mer lattskott bostad. Bland de kopare som kommer utifran har de flesta
nagon typ av anknytning till Trollhdttan. Képare efterfragar trygghet, narhet
till service och kommunikationer samt bostader i bra skick. Ligenheter med
utsikt mot kanalen efterfragas och marklagenheter, till exempel kedjehus,
smahus eller radhus.
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Trollhattans attraktivitet som boendeort

Kommunen har under de senaste tio aren haft ett negativt inrikes flyttnetto,
framfor allt unga vuxna och barnfamiljer star for utflyttningen. Det blir viktigt
att forsta vilka kvalitéer som dessa grupper efterfragar i sin boendemiljo for
att vanda trenden.

| SCB:s medborgarundersokning som genomfordes 2024 uppgav 95,6 procent
av de nastan 400 svarande i Trollhattans kommun att kommunen ar en
mycket eller ganska bra plats att leva pa. Av de svarande uppgav 65,9 procent
att de kan rekommendera andra som inte bor i kommunen att flytta hit.
Viktigt for de svarande ar bland annat tillgangen pa bra férbindelser med
kollektivtrafik, att det finns platser for barn att leka pa, narhet till naturen och
narhet till livsmedelsaffar.

Samhallsplanering handlar om att skapa god fysisk tillganglighet i
bostadsomraden, pa allmanna platser och i lokaler samt till allmédnna
kommunikationer. Nar samhallet planeras utifran att det ska vara socialt
hallbart, maste planeringen ske mot bakgrund av att manniskor ar olika i
alder, funktionsformaga, kén och sa vidare.

Trollhdttans stad arbetar med att utveckla en attraktiv kommun att leva och
bo i genom att tillskapa goda boendemiljéer med plats for rekreation,
motesplatser och aktivitet vid utveckling av nya bostadsomraden.
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Behov som inte tillgodoses pa
bostadsmarknaden

Det finns utmaningar i Trollhdttan med att tillgodose vissa grupper med
bostader. | det har avsnittet sammanfattas slutsatser fran Del 2.
Marknadsanalys bostadsbehov och efterfrdgan som kan krdva atgarder.

LSS-bostader

Det finns en stor efterfragan i Trollhattan pa bostader enligt Lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS). Detta utifran identifierade behov
samt beviljade beslut om grupp- eller serviceboende. Den storsta efterfragan
ar framst pa gruppbostader.

Det ar svart att bedéma behovet av bostader for personer inom LSS pa sikt, da
behovet av boendeplatser inte enbart kan berdknas med stéd av
befolkningsprognosen. Personerna har olika behov av stéd och omsorg samt
har olika former av funktionsnedsattningar. Beroende pa person sker
ansokning av boende i olika aldrar.

| en inventering fran 2025 som bygger pa omsattning av boendeplatser och
berdkningar kring kommande behov visar att efterfragan av sarskilt anpassade
bostader kommer att kvarsta under nagra ar framover. Trollhattans stad har
paborjat en storre satsning pa boenden vilket gor att behovet eventuellt kan
vara tackt tidigare.

Personer i behov av skyddat boende

Vald i nédra relationer skapar bade akuta och langsiktiga utmaningar pa
bostadsmarknaden. Behovet av skyddade boenden ar ofta akut och kan inte
alltid motas pa grund av begransade resurser och kapacitet. Samtidigt behovs
langsiktiga bostadslosningar som mojliggor for valdsutsatta att ateruppbygga
sina liv och sakerstalla stabilitet for sig sjalva och eventuella barn. Trollhattans
stad 4r med i Natverket Kompotten, dar ett antal kommuner gatt samman for
att stotta med bostader och stod till valdsutsatta.

Det behdvs ytterligare synliggérande och utveckling av atgarder som svarar
mot bade det akuta och det langsiktiga bostadsbehovet for valdsutsatta
kvinnor. Manga valdsutsatta kvinnor fastnar i skyddat boende pa grund av
brist pa 6vergangsboenden och permanenta bostadslosningar. Detta forsvarar
mojligheten att aterta kontrollen 6ver sitt liv och skapa trygghet for
eventuella barn.

Resurssvaga hushall

Analysunderlaget Del 2. Marknadsanalys bostadsbehov och efterfragan (se
sida 31) visar att inkomstnivan ar som hogst i aldrarna 40-59 ar. Omvant
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framgar det av analysen att unga vuxna 20-29 ar och aldre 70+ ar har
betydligt lagre inkomster.

Hushallens disponibla inkomst ar i genomsnitt lagre i Trollhdttans kommun an
till exempel Lidkopings kommun och Skévde kommun, samt lagre an
genomsnittet for lanet och riket. Stoérst andel laginkomsttagare aterfinns
bland ensamstaende hushall. Hushall med lagre inkomster har ofta svarare att
efterfraga nyproducerade bostader. For att mota bostadsbehovet hos dessa
hushall finns ett behov av billigare bostader i olika bostadsstorlekar och i olika
lagen.

Boverkets matt pa bostadsbrist visar att under 2021 |ag andelen trangbodda
och ekonomiskt anstrangda hushall pa 4,1 % i Trollhattans kommun, vilket ar
strax 6ver mattet for regionen och riket.

Hemloshet

Enligt Socialstyrelsens statistik 6ver heml&shet har Trollhdttan cirka 28
heml6sa per 10 000 invanare. Antalet ligger pa hogre nivaer an till exempel
Skoévde kommun och Uddevalla kommun, men i niva med lanet och riket.
Antalet heml6sa har sjunkit rejalt sedan 2017. Det finns totalt 164 personer i
hemldshet i kommunen varav 28 befinner sig i akut eller tillfallig hemléshet.*

Redan vid risk for akut hemldshet inleds ett intensivt arbete fran olika enheter
inom Arbetsmarknads- och Socialférvaltningen beroende pa personens behov.
Fokus ligger i allra forsta hand pa att forhindra att en person hamnar i en akut
hemloshet och i stdllet kan bo kvar i sin bostad. En sarskilt viktig malgrupp ar
de barnfamiljer som ar i riskzonen for vrakning. Om en person trots insatser
hamnar i hemléshet kan personen fa hjalp med tak 6ver huvudet via akutlogi.
| Trollhattan finns akutlogi for man respektive akutlogi for kvinnor som
erbjuder enskildhet.

Aldre personer

Aldre flyttar mer sillan dn andra &ldersgrupper och manga vill bo kvar i sina
bostader sa lange som mojligt. Det finns behov av battre matchning av
bostader for olika malgrupper och behov da en stor andel av den aldre
befolkningen bor i relativt stora bostader samtidigt som yngre och
barnfamiljer ar trangbodda.

| analysunderlaget Del 2. Marknadsanalys bostadsbehov och efterfrdgan
rekommenderas kommunen att undersdka behov av service- och
trygghetsboenden, men aven bostader riktade till 55+, framfor allt i
bostadsrattsform for att locka fler att flytta tidigare; en frivillig flytt snarare an

4 Personer i hemldshet utifrdn vistelsekommun, Socialstyrelsens nationella kartldggning 2023
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en tvungen (se sida 77. Del 2. Marknadsanalys bostadsbehov och efterfragan).
Med riktade insatser kan aldre smahus frigéras fér kommande generationer —
vilket ger ett mer heterogent och diversifierat smahusutbud i Trollhdttan. Har

finns en utmaning med generellt Iaga inkomster i de dldre malgrupperna som

bor beaktas.

Om den enskilde individen har ett storre behov av stéd och hjdlp an den som
kan ges i den egna bostaden finns mojlighet att ansoka om vard- och
omsorgsboende. Trollhdttans stads befolkningsprognos visar pa en total
okning om cirka 946 personer for aldersgruppen 80 ar och dldre under
perioden 2024-2032, darefter okar framst aldersgruppen 65—79 ar i stéllet.
Antagandes att lika stor andel inom aldersgrupperna kommer ha behov av
bostader i sarskilda boendeformer for aldre framover, motsvarar det ett
teoretiskt bostadsbehov om ytterligare cirka 14 bostader per ar i sarskilda
boendeformer for dldre mellan 2024—-2032. SCB:s befolkningsframskrivning pa
samma tal om ett genomsnitt av tillskott pa 14 bostader per ar i sarskilda
boenden for dldre under samma tidsperiod.

Bostader for unga vuxna

Antal hushall med hemmaboende unga vuxna (24 ar eller dldre) har okat i
kommunen under perioden 2012—-2021. Kommunen beddmer i
bostadsmarknadsenkaten 2023 att det finns ett underskott av bostader for
unga vuxna i kommunen. Det framgar inte av statistiken om hemmaboendet
ar frivilligt eller inte. Gruppen spas fortsatta 6ka framéver med anledning av
att fler unga vuxna bedéms ha ekonomiska och psykiska svarigheter som
forhindrar flytt till egen bostad.

For att underlatta for ungdomar for att ta sig in pa bostadsmarknaden har AB
Eidar infort en uthyrningskategori dar ett antal mindre lagenheter runt omi
Trollhadttan endast kan sokas av bostadssokande i aldern 18—-26 ar. De sa
kallade Ungdomsldagenheterna kommer i 6vrigt att tilldelas utifran bolagets
uthyrningspolicy men genom att begransa antalet sokande till ett visst
aldersspann ar malsattningen att 6ka malgruppens chanser till egen bostad.
Eidar har tidigare byggt om kallarutrymmen till mindre lagenheter for att 6ka
tillgangen till smaldgenheter i Trollhattan och kommer i enlighet med
affarsplan att fokusera pa vindar och évriga utrymmen.

Nyanldanda

Migrationsverket beddmer att antalet asylsokande i Sverige kommer att
minska pa grund av foreslagna férandringar nar det galler preskription for
sokande som fatt avlagsnandebeslut. Antalet ukrainska skyddssékande med
tillfalligt skydd som eventuellt soker asyl om massflyktsdirektivet upphor kan
Oka antalet asylsokande (Migrationsverket, 2025).
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Antalet kommunmottagna nyanldnda i Trollhdttans kommun har minskat de
senaste aren. Under 2024 hade kommunen ett anvisningstal om 15 nyanldanda
individer, samt 37 individer enligt massflyktsdirektivet. Bedomningen ar att
kommunen har fortsatt beredskap att mota sina dtaganden inom omradet.
Bostadder till nyanlanda tillgodoses inom ramen for samarbetet mellan AB
Eidar och privata hyresvardar.
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Mal for bostadsforsorjningen

Det 6vergripande bostadspolitiska malet ar att alla ska ha tillgang till en bra
boendemiljo. Befintliga och nya kommuninvanare ska kunna erbjudas trygga
och hallbara boendemiljoer i hela kommunen for nuvarande och framtida
behov.

Det 6vergripande malet har delats in i tvda malomraden som landar i konkreta
mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Malomrade 1
relaterar till kommunens ansvar att sakerstalla ratten till en god
bostadssituation for de personer och hushall som star utanfoér ordinarie
bostadsmarknad. Malomrade 2 syftar till att skapa forutsattningar for
hushallen att anpassa sin boendesituation till sin aktuella livssituation, skapa
attraktiva livsmiljoer och ett bostadsutbud som moter efterfragan.

Malomrade 1: Bostader for alla

| Trollhadttan ska det finnas bostdder for alla. Det innebar att det ska finnas
bostader for de grupper i samhallet som har behov av mer anpassade
bostader, an de som finns i det ordinarie bostadsbestandet. Bostadsutbudet
ska tillgodose behov for hushall som saknar tillrdcklig betalningsformaga och
det ska finnas mojlighet for snabba I6sningar for personer som lever i otrygga
familjeforhallanden.

For grupper som star utanfor ordinarie bostadsmarknad bor specifika insatser
fortsatt riktas mot samtliga grupper samt att extra insatser enligt
bostadsmarknadsanalysen riktas mot gruppen hemlésa och trangbodda med
anstrangd boendeekonomi. Malomradet handlar om att sakerstalla att
bostadssituationen for personer som star utanfor ordinarie bostadsmarknad
ar tillgodosedd.

Mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet

e Mota behovet av sarskilda boenden over tid till aldre

e Mota behovet av anpassade bostdder for personer med
funktionsnedsattning

e Underlatta for personer med forsvarande omstandigheter pa
bostadsmarknaden
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Planerade atgarder

Atgarder Ansvar och genomforande

1.1 Sékerstalla att det finns tillrackligt med boendeplatser [Omsorgsnamnden
for personer med funktionsnedsattning enligt lagen om
stod och service for vissa funktionshindrade (LSS) vid om-
och nybyggnationer

Kommunstyrelsen

1.2 Sékerstalla att det finns tillrackligt manga Omsorgsnamnden
boendeplatser kopplat till behov, for dldre inom sarskilt

. Kommunstyrelsen
boende (SABO) vid om- och nybyggnationer unsty

1.3 Utreda mojliga markforvarv, -byten, -anvisningar och [Kommunstyrelsen
avyttringar i syfte att sakerstalla forberedelse for
bostader for utsatta grupper i olika delomraden och
sakerstalla att behov tillgodoses som identifieratsi 1.1
och 1.2

1.4 Arbeta for att implementera ”Bostad forst>” Arbetsmarknad- och
socialnamnden

AB Eidar

1.5 Erbjuda tidig ekonomisk budget- och skuldradgivning |Arbetsmarknad- och
till privatpersoner socialndamnden

AB Eidar

1.6 Kartlagg boendekedjan for valdsutsatta och verka for |Arbetsmarknad- och

att utveckla ett sammanhallet och varierat utbud av socialndmnden i samverkan med

boendeinsatser och boendeformer kommuner, AB Eidar och privata
hyresvardar

1.7 Ha en aktuell langsiktig lokalforsorjningsplan Kommunstyrelsen

1.8 Hitta individanpassade |6sningar for personer med Arbetsmarknad- och
behov av anpassade bostader eller forturer socialnamnden

5> Syftet med Bostad forst &r att nd och erbjuda en langsiktig boendeldsning till hemlésa
personer som ofta dven har psykiska sjukdomar eller andra problem i form av beroende eller
missbruk. Malet ar att kunna behalla sin bostad och stédet utformas utifran individens behov.
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Omsorgsnamnden

AB Eidar

1.9 Verka for att hyresvardar inte ska tillampa
schablonmassiga inkomstkrav och att de godkanner fler
inkomstslag och anstallningsformer

Arbetsmarknad- och
socialndmnden

1.10 Fortur till battre lampad lagenhet vid andrade
forutsattningar inom hushallet

AB Eidar

1.11 Arbeta vrakningsforebyggande

Arbetsmarknad- och
socialnamnden

Omsorgsnamnden

AB Eidar

Indikatorer

Vid uppfdljning av handlingsplan for bostadsforsorjning stams féljande

indikatorer av:

e Antal bostader som formedlas via boenderad

e Antal hushall som ar trangbodda och har lag betalningsférmaga

e Antal personer utsatta for vald i néara relation som flyttar till eget

stadigvarande boende med stod av kommunen

e Andel kvinnor som efter ett ar i eget boende inte atervant till skyddat
boende eller kontaktat socialtjansten for ny akut hjalp

Adress Gardhemsvagen 9, 461 83 Trollhadttan e Telefon 0520 49 50 00
Epost kontaktcenter@trollhattan.se ¢ Webb www.trollhattan.se




Del 1. Handlingsplan fér bostadsférsorjning 32

Malomrade 2: Bo i Trollhattan

| Trollhdttan ska det finnas boenden for alla livsfaser och bostadsutbudet ska
mota efterfragan. Malomradet handlar om att skapa forutsattningar for att
utveckla nya bostader som efterfragas och attraherar befintliga och nya
kommuninvanare. Det ska kunna vara majligt att flytta hemifran, att flytta till
en storre bostad nar familjen vaxer, kunna flytta narmare studier, flytta vid
separation och flytta till ett mer tillgangligt och aldersanpassat boende nar
behovet uppstar.

Det befintliga bostadsbestandet ar en viktig resurs for att sakerstalla en god
bostadsforsorjning. Malomradet handlar om att utveckla ett omtyckt, varierat
och val nyttjat utbud i hela befintliga bostadsbestandet.

Malomradet innebar att Trollhattan ska utveckla attraktiva livsmiljéer.

Mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet

e Ha en bredd och variation gallande nytillkomna bostadstyper for att
mota efterfragan

e Stdrka Trollhattans attraktivitet som boendekommun

o Oka rorligheten p& bostadsmarknaden

e Forbattrad nyttjandegrad i befintligt bostadsbestand

e Alla delomraden ska ha ett varierat bostadsutbud utifran sina lokala

forutsattningar

Planerade atgarder

Atgird Ansvar och genomfdérande

2.1 Fortsatta att utveckla metoder for att Kommunstyrelsen
inkludera barn och barnperspektiv i

Samhallsb dsnamnd
samhallsplaneringen amnafisbyggnadsnamnden

2.2 Stimulera nybyggnation som breddar Kommunstyrelsen
befintligt bostadsutbud® i olika delomraden.
Nyproduktionen ska komplettera det befintliga
bostadsbestandet utifran platsens forutsattningar
och bidra till att binda ihop omraden

Samhallsbyggnadsnamnden

6 Boendeformer, upplatelseformer, ligenhetsstorlekar och prisklasser
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2.3 Utreda mojliga markforvarv, -byten, -
anvisningar och avyttringar i syfte att uppna ett
breddat bostadsutbud’ i olika delomraden

Kommunstyrelsen

2.4 Tydliggor i 6versiktsplaneringen vad ett
\varierat bostadsutbud innebar i olika delomraden

Kommunstyrelsen

2.5 Kommunen ska halla samverkansmoéten med
bostadsmarknadens aktorer

Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnadsnamnden

2.6 Genomfora undersdkningar om invanarnas
preferenser och analysera behovet av olika
boendekoncept for olika livsfaser; till exempel
unga, barnfamiljer och aldre

Kommunstyrelsen

2.7 Sakerstalla en beredskap for bostader i alla
delar av samhallsbyggnadsprocessen, fran
strategisk beredskap till beredskap i detaljplaner

Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnadsnamnden

2.8 Arbeta for inflyttning och kvarboende av
studenter som studerar pa Hogskolan Vast

Kommunstyrelsen

2.9 Aktivt arbeta for att 6ka attraktivitet i
omraden med socioekonomiska utmaningar
genom stadsdelsutveckling, bescksanledningar
och samverkan med naringsliv, myndigheter och
civilsamhalle

Kommunstyrelsen
Samhallsbyggnadsnamnden

Kultur- och fritidsndmnden

underlattar fér nyexaminerade studenter,
ungdomar och inflyttande arbetskraft att fa en
bostad

AB Eidar
2.10 Utarbeta hyressattningsstrategier och andra |AB Eidar
framjande metoder och kampanjer for att
uppmuntra till rorlighet i bostadsbestandet
2.11 Olika typer av riktade forturer som AB Eidar

7 Boendeformer, upplatelseformer, ligenhetsstorlekar och prisklasser
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2.12 Utarbeta renoveringsstrategi for att
sakerstalla att det finns hyresratter i olika
prisklasser

AB Eidar

2.13 Avsatta forturstomter vid forsaljning av
kommunala villatomter i nya bostadsomraden i
enlighet med Trollhdttans tomtkoregler

Kommunstyrelsen

2.14 Skapa forutsattningar for alternativa satt att
bygga och bo

Samhallsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen

2.15 Vid planering av nya bostadsomraden -
arbeta for narhet till kollektivtrafik och service

Samhallsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen

2.16 Undersoka pa vilket satt Trollhattan kan
marknadsforas som en attraktiv boendekommun

Kommunstyrelsen

2.17 Arbeta vrakningsforebyggande

Arbetsmarknad- och socialndmnden
Omsorgsnamnden

IAB Eidar

Indikatorer

Vid uppfdljning av handlingsplan for bostadsforsorjning stams féljande

indikatorer av:

e Antal samverkansmoéten med aktorer pa bostadsmarknaden

e In- och utflyttning till kommunen

e Andel vakanser inom olika omraden

e Antal som fatt fortur via Eidars bostadsko for arbete

e Antal (ansokningar/verkstéllande) vrakningar i kommunen

e Antal markanvisningar for bostader

e SCB:s medborgarundersoékning
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