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HANDLINGAR

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

— plankarta med bestammelser — fastighetsforteckning

— planbeskrivning — grundkarta

— genomforandebeskrivning — PM - geoteknisk utredning

— utlatande efter utstallning (2007-07-04, 2008-02-23, 2009-01-11)

— samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nybergskulla redovisas i OP 2003, Vart framtida Trollhattan, som omrade for nya
bostader. Det rader stor efterfragan pa villatomter inom tatorten. Planen syftar till
att bebygga planomradet med bostadsbebyggelse. Planforslaget innehaller 11
villatomter for enskilt byggande, grupperade utefter en "sackgata” med vandplan.
Ett kvarter i planomradets Ostra del kan vara lampligt for nagon form av grupp-
boende inom omsorgsforvaltningens ansvarsomrade. Tolv befintliga bostads-
fastigheter pa Hogbylundsvagen omfattas aven av detaljplanen. Befintlig vag inom
planomradet; Hogbylundsvagen overgar till det kommunala lokalgatunatet.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget strax sdder om stadsdelen Skogshojden. Avstandet till
centrum ar ca 4,5 km. Totalt omfattar planomradet cirka 11,5 hektar varav 3,2
hektar upplats som kvartersmark.



Fastigheten Ladugardsbyn 9:1 och Skogshojden 1:2 &gs av kommunen. Ovrig
mark &r privatagd.

Sammanstallning

Planomradets areal (hektar) callb
e varav kvartersmark ca 3,2
e varav allman platsmark ca 8,3
Antal nya villatomter 11 alt 13

Planomradets lage och omfattning

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken (MB).

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Né&r detaljplan eller program for detaljplan uppréattas, skall kommunen ta stéllning
till om den bedémer att en miljobedémning enligt MKB-férordningen (SFS
2005:356) maste goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljobedémning kravs inte fér planer/program som avser "sma omraden pa lokal
nivd” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens
bilaga 4.



Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas
inte av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behtéver genomga miljobedomning. Motiven redovisas under rubriken
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE.

Lansstyrelsen har framfért att man delar kommunens bedémning att ett
genomforande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att ge upphov till
betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| "Vart framtida Trollhattan”, Oversiktsplan 2003, antagen av kommunfullmaktige i
februari 2004, gors bl.a. féljande rekommendationer for utveckling, fornyelse och
bevarande inom stadsdelen Skogshdjden:

Den planerade fortsatta utbyggnaden i 6stra och sédra delarna kommer att ske
successivt i takt med efterfragans storlek den narmaste tiden. Det ar viktigt att
man har tar tillvara de erfarenheter som finns och som man bl.a. skaffat sig vid
utbyggnaden av tradgardsstaden Skogshdojden for att skapa en god boendemiljo
med god social gemenskap i sma grannskap m.m. Det ar ocksa angelaget att
tanka pa bostader lampliga for aldre aven om behoven just nu inte ar sa akuta.

Vanersborgsvagen och Overbyvéagen avses for transporter av farligt gods. Med
hansyn till riskerna ska en bebyggelsefri zon gélla pa 30-100 meter beroende pa
bebyggelsens placering och utférande. Sékerhetsaspekterna skall alltid belysas
och beaktas i samband med markanvandningsférandringar invid dessa leder. Se
vidare kommunens riskhanteringsplan.

En separerad GC-vag avses byggas utmed Vanersborgsvagens norra del forbi

Nybergskullarondellen. Trafikséakerheten for GC-trafikanterna avses forbattras pa
lampligt satt vid korsningen med Vanersborgsvagen.

Utdrag ur éversiktsplanen, Nybergskulla till hoger.



Oversiktsplan Overby

En fordjupning av Oversiktsplanen for Trollhattans kommun fér omradet Overby
antogs av Kommunfullméaktige 2008-10-27. En del av Nybergskulla ingar i plan-
omradet och beskrivs sarskilt. Bl.a. gang- och cykelvagarna som gar igenom
omradet mot Skogshojden respektive Overby samt behovet av en ny nord/-
sydgaende g/c-vag utmed Vanersbhorgsvagen.
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Oversiktsplan Overby, Nybergskulla till vanster.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Kulturmiljéprogram
Planomradet berors inte av kommunens kulturmiljoprogram.

Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har déarefter uppdaterats
och reviderats, senast 2008. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska
planeringen genom inférande av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebdrden att:

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad
varme. Byggnader med hdgst 500 kvm undantas”.

Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven i fortsattningen inforas i
berérda detaljplaner.



Riskhanteringsplan

Ny riskhanteringsplan — farliga &mnen och farligt gods — antogs av kommun-
fullméktige i januari 2004. Planen skall utgdra underlag vid bl.a. upprattande av
detaljplaner. Foreslagna rekommendationer skall kunna anvandas direkt i det
enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Detaljplaner
Angransande till planomradet

Gallande detaljplaner
S:11985 Forslag till stadsplan for Overbyvagen. Planen antogs 1984-09-24.

D:51991 Detaljplan for Kv. Bergtdkten m.m. Detaljplanen antogs 1991-02-25.
Detaljplanen omfattar ca 380 bostadslagenheter med varierande
upplatelseform.

Program for detaljplan
Sarskilt planprogram har inte bedémts erforderligt. Detaljplanen ar i
Overrensstammelse med oversiktsplanens intentioner.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt plan- och bygglagen kréavs miljokonsekvensbeskrivning for detaljplaner som
medger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Med hanvisning till att del av planomradet sedan
tidigare ar bebyggt samt att konsekvenserna for miljo, halsa och hushallning med



mark och vatten kan beskrivas nedan samt under rubriken KONSEKVENSER VID
GENOMFORANDE, har det inte beddomts nddvéandigt att uppratta sarskild MKB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljoer

Inom det aktuella planomradet finns inga utpekade vardefulla eller ekologiskt
kansliga naturmiljoer eller skogsomraden som ar av betydelse for friluftslivet.

Omrade for nya villatomter med befintliga hus i norr.

Planomradet utgdrs av bebyggelsen i norr, i dster gransar omradet till
Vanersborgsvagen och i séder och vaster angransar omradet till en backravin.
Berget gar i dagen i anslutning till den befintliga bebyggelsen i norr. Berget ligger
pa nivaer upp till ca +90 meter. Markytans niva vid bebyggelsen i norr ar pa nivan
ca +60 - +65 meter. | den del som nybyggnad planeras varierar markytans niva
mellan ca +53 - +56 meter. | anslutning till detta gar en backravin med en
bottenniva av ca +49 meter. Marken utgors till storsta delen av akermark. Den
sydvastra delen bestar dock av skogbevuxen naturmark. Skotseln for naturmarken
kommer att félja kommunens normala skétselarbete.

Utmed Hogbylundsvagen finns ett antal trad av varierande storlek och alder som
troligtvis kommer att behdva tas ner i samband med gatuarbetena. Risken finns att
traden dor i och med arbetena och med detta foljer risk for fallande trad/grenar
mot befintliga hus m.m. Ett trad star pa en enskild fastighet, dvriga star pa inom
det kommunalagda vagomradet. Kontakt kommer att tas med berord fastighets-
agare innan arbetena startar.



Trad utmed Hogbylundsvagen som kommer att tas ner.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning for planomradet har tagits fram, "Oversiktlig
utredning for detaljplan, PM - Geoteknisk utredning”, (Vagverket Konsult, 2007-07-
04).

Utredningen syftar till att underséka forutsattningarna fér ny bostadsbebyggelse
genom att dversiktligt redovisa grundlaggningsforhallandena och bedéma
slantstabiliteten. | norra delen av det undersokta omradet finns berg i dagen och
befintlig bebyggelse ansluter till berget. | 6vrigt delas omradet geotekniskt upp i tva
delomraden — véast och 6st.

Omrade vast bestar av skogspartier, befintlig bebyggelse och en del av
backravinen. Djupet till fast botten varierar enligt sonderingar mellan ca 2 och ca 4
meter. Jordlagren utgérs i huvudsak av sand och silt, torrskorpelera, lera,
friktionsjord (saknas i huvudsak) samt berg.

Omrade 0Ost utgors av det 6ppna akerlandskapet. Djupet till fast botten varierar har
mellan ca 10 och ca 24 meter. Jordlagren utgors i huvudsak av fast ytskikt (saknas
lokalt), friktionsjord och berg. Ytskiktets tjocklek varierar mellan 0 och 7 meter.
Friktionsjorden ar maktig med en tjocklek av 10 — 20 meter.

Slantstabilitetsberakningar har utforts inom omradet. Sammanfattningen ar att
omradet narmast ravinen i soder, pa en stracka av ca 10 meter inte bor bebyggas.
Detta eftersom ravinen inom omradet ar relativt brant och stabilitetsberékningarna
med kombinerad analys ar kansliga fér héga portryck i leran och héga grund-
vattennivaer i friktionsjorden under leran. Omradet kan lampligen anvandas som
naturmark.

Mojligheterna att grundlagga nya hus inom omrade 6st ytligt direkt i mark bedéms
som mycket goda. Grundlaggning av 1-2 vaningshus bedoms kunna utféras utan
problem direkt efter avschaktning av vegetationsjorden. Inom omrade vast
beddms mojligheterna till grundlaggning ytligt direkt i mark som goda.



Kompletterande stabilitetsutredning fér backravinen mellan Dalhemsvagen och
Vanersborgsvagen i anslutning till Hégbylundsvagen har utférts under januari och
februari manad 2008, PM - geoteknisk utredning, (Vagverket konsult 2008-02-23).
Slutsatsen ar att stabiliteten &r tillfredsstallande for befintliga forhallanden och att
den planerade bebyggelsen kan uppforas utan att stabiliteten paverkas. Synbar
erosion finns ej i slanten.

Ravinen i sédra delen av planomradet.

Kompletterande geoteknisk utredning har efter samradsremissen gjorts, PM nr 2 —
geoteknisk utredning (Vagverket Konsult 2009-01-11). Detta for att fortydliga
eventuella risker for blocknedfall samt belastningsfall i stabilitetsberakningarna sa
att dessa stammer med planintentionerna. Foér fastigheten 12:4 har
kompletterande undersokningar utforts for att fa battre underlag for stabilitets-
berékningar. Undersokningar har aven gjorts for att bedéma schaktnings-
forhallandena for planerade VA-schakter.

Utredningen belyser aven fragan om erosion utmed backfaran. Nagon synbar
erosion finns inte i backravinen. Den planerade byggnationen kommer att medféra
att dagvatten slapps ut i den nedre delen av ravinen. Utlopp i ravinen erosions-
skyddas. Skyddet utfors forslagsvis av ett 20 cm tjockt lager av natursten med
fraktion 100-300 mm. P& plankartan har planbestammelser lagts in for att reglera
detta. Risk for blocknedfall inom omradet foreligger e;.

Utredningen ger vidare rekommendationen att en generell belastningsbegréansning
med avseende pa stabiliteten bor inféras pa tomtmark av max 25 kPa.
Belastningen 25 kPa motsvarar ungefar 1 meter uppfyllnad och belastningen av
en enklare villa. En zon narmast ravinen pa 10 meter har tidigare féreslagits som
ett omrade som inte ska bebyggas, det har i detaljplanearbetet tagits hansyn till
detta. Denna zon bor nu kompletteras lokalt vid fastigheten 12:4 med en 5 meter
narmast ravinen som ej skall belastas.



Radon

Planomradet ligger delvis inom normalriskomrade for radon. Om inte sarskild
utredning visar att marken utgor lagradonmark, erfordras radonskyddad grund-
laggning vid ny- eller tillbyggnader. Sarskild planbestammelse med detta innehall
infors. | delar av utredningsomradet bedoms jorden vara sa tat att marken kan
klassas som lagradonmark.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planforslaget innehaller 11 villatomter for enskilt byggande, grupperade utefter
en "sackgata’” med vandplan. Tomterna ar svagt lutande och varierar i storlek
mellan ca 900 och 1200 kvm. Ett kvarter i planomradets Ostra del kan vara
lampligt for nagon form av gruppboende inom omsorgsférvaltningens ansvars-
omrade. Planbestammelser som mojliggor detta ar inforda i detaljplanen.

12 befintliga bostadsfastigheter och 12 féreslagna nya tomter ingar i planen.

Norr om den foreslagna bebyggelsen finns tolv befintliga bostadsfastigheter som
foreslas inga i detaljplanen med planbestammelser i likhet med foreslagen ny
bebyggelse.

Mellan befintliga fastigheter och den nya bebyggelsegruppen kommer en
obebyggd zon, grasbelagd, finnas med en bredd av 5 meter dar bl.a. VA-ledningar
till befintliga fastigheter kommer att dras. Likasa finns ett slapp emellan de nya
tomterna pa ett par stallen dar bl.a. VA-ledningar till Skogshojden ligger samt ett
dike mellan ett par tomter ner mot backravinen dar dagvattenhantering kommer att
anlaggas. Detta dike foreslas utformas med en bredd av 4 meter med 2 meter
grusbelaggning i mitten samt 1 meter gras pa var sida.



De nya tomterna kan bebyggas med bostadshus i en vaning. Maximal
byggnadshojd foreslas vara 4,0 meter med en storsta takvinkel om 45 grader.
Kallare ar inte lampliga att uppféra med hansyn till damningsnivaer for dagvatten.
Befintliga bostadsfastigheter far bebyggas med 2-vaningshus med maximal
byggnadshojd 5,5 meter, utdver detta far vind inte inredas.

Huvudbyggnad far byggas narmast 4,5 meter fran grans mot granntomt och
lokalgata. Mot naturomrade far huvudbyggnad placeras narmast 2 meter fran
tomtgrans. Komplementbyggnad far placeras narmast 1 meter fran grans mot
granntomt. For fastigheten 12:4 galler dessutom att en zon pa 5 meter mot
tomtgrans i soder inte far belastas eller bebyggas beroende av narheten till
backravinen. | évrigt som ovan.

Forutsattningarna for respektive tomt beskrivs narmre i de bygganvisningar som
kommer att upprattas innan férdelning av tomter genom den kommunala tomtkon
sker. Med hansyn till ljusférhallanden och energiférsorjning ar det viktigt att
bostadshus orienteras mot sdder/vaster och kan ta tillvara solljuset.

Service

Inom stadsdelen Skogshojden finns tva skolor; Skogshojdens respektive
Dalkjusans skola. Flera forskolor finns inom stadsdelen liksom kyrka och
samlingslokaler. | Skogshojden finns en mindre servicebutik och en pizzeria. Ovrig
kommersiell service finns narmast p& Overby kopcentrum som ligger inom 2 km
avstand fran planomradet.

Arbetsplatser ) )
Arbetsplatser finns inom nara avstand, t.ex. pa Overby kopcentrum, NAL samt
inom skola och barnomsorg.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till
personer med funktionshinder. Inom tomt skall tillses att god tillganglighet uppnas
mellan biluppstallningsplats och entré. De topografiska forhallandena ger goda
forutsattningar for god tillganglighet inom planomradets foreslagna villatomter.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Friytor

Omradet ar val forsett med friytor inom omgivande naturomraden. Naraliggande
skogsomraden samt angsmark och backravin sakerstalls som naturmark. Lekplats
kan komma att bli aktuell inom planomradet, en saddan kan placeras inom mark
planlagd som Natur.

Gator och trafik

Vanersborgsvagen (vag 2028) ar huvudtillfart till planomradet. Byggnadsfri zon
enligt vaglagen ar 12 meter. Trafikmangderna uppgar till cirka 5 500 fordon/ars-
vardagsdygn (avdt).
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Vanersborgsvagen utgor tillfart till planomradet. Tillfart till de nya villatomterna sker
via en ny lokalgata som anknyter Dalhemsvagen. Befintliga bostadsfastigheter
kommer aven i fortsattningen ha tillfart fran Hogbylundsvagen som i och med
planlaggningen overgar till att ha kommunalt huvudmannaskap.

Hogbylundsvagen kommer att byggas om/rustas upp inom planomradet i samband
med att VA-ledningar laggs ner i vagen. Vagen har idag en bredd om ca 4 meter
och denna standard kommer &ven att gélla efter ombyggnad. Vagens barighet
kommer att flja normal, kommunal standard. Gatuomradet redovisat pa plan-
kartan innefattar kdrbana, dike och slanter m.m. Nar man anlagger nya eller
forbattrar aldre vagar i befintliga bostadsomraden ar det ofta som den befintliga
gatubredden inte racker till utan ett visst intrang kravs pa befintliga fastigheter.
Utmed Hogbylundsvagen kan det bli nddvandigt att anlagga slanter inom
fastigheterna Ladugardsbyn 12:1, 12:2, 13:1, 13:2. Av detaljplanekartan framgar
hur mycket mark som skall vara tillgangligt for slant. Detta regleras i avtal mellan
Trollhattans Stad och fastighetsagare.

Hogbylundsvagen kommer att 6verga fran Sopmadens vagsamfallighet till
kommunalt huvudmannaskap genom detaljplanen, avtal kommer att upprattas
som reglerar 6vertagandet narmre.

Kollektivtrafiken trafikerar Vanersborgsvagen med flera
linjer. Narmsta hallplats ar Nybergskulla i direkt
anslutning till planomradet.

Parkering for bostaderna anordnas inom egen tomt.
Garage/carport placeras sa att en bil kan stallas upp
framfor Oppningen, inom egen tomt.

Cykelvag frdn Skogshojden/NAL passerar planomradet
i sydvast. Aven Hogbylundsvagen och Dalhemsvagen
ingar i tatortens gc-nat. Detta forhadllande andras inte |
och med planlaggandet.

Inom planomradets Ostra del kan utbyggnad av gc-vag i
nordsydlig riktning bli aktuell med en 6verfart/undergang
under Overbyvagen i enlighet med 6versiktsplanens
intentioner.

lllustrerad gang- och cykelvag i planomradets Gstra del.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bostaderna inom planomradet, bade befintliga och nya villatomter kommer att
anslutas till det allmédnna VA-natet. Ledningar byggs ut i Hogbylundvagens
strackning och kopplas pa VA-natet fran Skogshojden. De tolv befintliga
bostadsfastigheterna vid Hogbylundsvagen har enskilda avloppsanlaggningar av
varierande alder. Féreslagen detaljplan medfor alltsa att dessa kommer att
ersattas och anslutas till det allmanna natet.
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VA- ledningar kommer till de befintliga fastigheterna dras i Hogbylundsvagen samt
inom naturmarken mellan befintliga och nya villatomter. Ledningar till de nya
tomterna kommer att dras i den nya lokalgatan. Forbindelsepunkter for vatten och
avlopp anvisas av Trollhattan Energi-vatten.

Dagvatten

Trollhattans Stad arbetar med en "dagvattenpolicy” med grundinstallningen att
dagvatten inom bebyggelseomraden i mojligaste man skall omhéandertas lokalt.
Inom de nya tomterna skall férdrojningsmagasin anlaggas inom respektive
tomt dar sa ar mojligt.

Hogbylundsvagen samt den nya lokalgatan kommer att byggas med
fordrojningsmagasin. Befintliga fastigheters dagvatten hanteras genom diken
utmed Hdgbylundsvagen samt inom naturmark. Utmed den nya lokalgatan,
Skogshyddevagen, kommer en tva meter bred infiltrationsyta att anlaggas under
vilken dagvattenmagasinen kommer att ligga. Overskottsvattnet kommer att
avledas till backravinen i planomradets sodra del.

Infiltration ach ftirdrtjning
Dagvattenkasset typ Wavin Azura
Vaolym 10 min-regn

ex 150 m2= 0.0%8 x 150=2,22 m3

Tomtgrans
Tomtgréns

Korbana 50 m ., Grésarmering 20 m

uayieafieg
1quajjeabeq
uunJgueJg

—_—

Principer for dagvattenlosningar inom planomradet

Dagvatten fran naturomraden, gator och Gverskottsvatten fran tomter foreslas
avledas via fordréjningsmagasin/ledningsnaétet till backravinen som avvattnar
omradet.

Den planerade byggnationen kommer att medféra att dagvatten slapps ut i den
nedre delen av ravinen. Utlopp i ravinen erosionsskyddas, sarskild
planbestammelse med detta innehall infors.

Aven inom tomtmark kommer krav att stallas p& att dagvatten ska fordrojas och
infiltreras. Detta kommer att skrivas in i kdpeavtal samt redovisas i de bygg-
anvisningar som stadsbyggnadsforvaltningen kommer att uppratta for tomterna
inom planomradet.

Elforsorjning
Trollhattans Energi AB svarar for distributionen av el inom omradet.
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Tele
For distributionsnatet svarar Comeva/TeliaSonera.

Skanova/TeliaSonera har aven en mindre telestation inom omradet, denna
fastighet kommer att planlaggas som teknisk anlaggning.

Uppvarmning

Fjarrvarmesystemet ar inte utbyggt i denna del av tatorten. Uppvarmning far ske
genom egna uppvarmningssystem. Dessa kan med férdel anpassas for alternativa
uppvarmningsformer, t.ex. i form av varmepumpsystem, pelletspannor, solfangare
m.m. i det sistnamnda fallet ar husets placering pa tomten en viktig forutsattning.
Passivhus/lagenergihus ar andra exempel pa langsiktigt hallbar energiférsorjning.

Innan fastighetsagare valjer uppvarmningssystem rekommenderas kontakt med
kommunens energiradgivare for att fa aktuell information om
uppvarmningsmetoder och rad om isolering.

Avfall

Kommunen hamtar kallsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner som
inte hamtas genom kommunens forsorg lamnas vid atervinningsstationer.
Narmaste atervinningsstation finns vid Dalkjusans skola.

Hélsa och sdkerhet

Buller
Riksdagen har faststallt foljande riktvarden for vagtrafikbuller vid bostader:
- Ekvivalentniva inomhus 30 dBA
- Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA
- Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
- Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Med hansyn till buller fran trafiken pa Vanersborgsvagen och Overbyvagen har
foreslagna bostadstomter forlagts minst 50 meter fran vagmitt for att de
ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad inte skall éverstiga 55 dBA.

Luftféroreningar/miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns framtagna for bl.a. utomhusluft. Trafik och andra
utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hdga halter &r skadliga for
manniskors halsa. Trafikmangderna ar inte av den niva att gallande miljokvalitets-
normer i det har fallet riskerar att 6verskridas.

Farligt gods

Vanersborgsvagen ingar som rekommenderad led for transporter av farligt gods
(sekundar vag). Overbyvagen finns med som planerad led vid en framtida vastlig
forbifart av vag E45. Inom 100 meter fran farligt godsled skall sarskild hansyn tas
vid uppférande av nya byggnader eller anlaggningar. Dimensionerande olycka ar
gasolycka med brand och/eller giftspridning som féljd. Sekundéra leder som
Vanersborgsvagen ar avsedda for transporter av farligt gods av lokal karaktar.
Genomfartstrafiken ar hanvisad till E45.
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Inom 50-100 meter fran vagen finns 5 villatomter foreslagna. De topografiska
forutsattningarna mellan vagarna och de aktuella tomterna &r relativt gynnsamma
da dessa ar belagna nagot hogre an vagen samt att backravinen i soder
respektive i dster delvis avgransar mot vagen. Utforda riskanalyser langs E45
visar att "acceptabla” risknivaer uppnas pa 20-25 meters avstand fran vagen. Da
Véanersborgsvagen dessutom utgor sekundar transportled bedéms inte att sarskild
riskanalys erfordras.

| detaljplanen féreskrivs en jordvall mot Vanersborgsvagen i sydost. Denna
fungerar som "terrangmodellering” inom det flacka dkermarkspartiet mot vagen
och ger positiva effekter i handelse av en olycka med farligt gods pa vagen samt
ur bullersynpunkt. Massor fran gatu- och VA-arbeten m.m. inom planomradet kan
anvandas for att modellera marken och ge en avskarmning mot Vanersborgs-
vagen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

D4 sarskild miliokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de
miljomassiga konsekvenser som ett genomférande av planen innebér for olika
omraden.

Beddmning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Marken som foreslas bli bebyggd bestar av svagt lutande akermark. Byggnads-
och anlaggningsarbeten innebar med ratt hojdsattning begransade schaktnings-
och utfyllnadsarbeten. Inom omradet kommer system for lokalt omhéndertagande
av dagvatten att byggas ut, en atgard som, forutom minskade ledningsdimen-
sioner, aven paverkar befintlig och planerad vegetation positivt.

Luft

Det 6kade trafikarbetet till f6ljd av en utbyggnad enligt detaljplanen innebar viss
Okning av utslapp av bilavgaser. De totala utslappsmangderna kommer inte att
overskrida de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Uppvarmning av enbostadshus kommer sannolikt att ske genom vattenburen
elvdrme som kan kompletteras med varmepumpsldsningar, pelletspannor, sol-
fangare m.m.

Klimat
D& omradet vander sig mot sydvast finns goda forutsattningar att fa ett bra lokal-
klimat med goda solvarden.

Stadsbildsfragor

Den nya bebyggelsen kommer att ansluta till den bebyggelsegrupp som idag
avslutar det 6ppna landskapsrum som finns mot Overbyvagen, Vanersborgsvagen
och alven. Uppférande av envaningshus pa den aktuella platsen far darmed stod i
den omgivande bebyggelsen. Den befintliga bebyggelsen ligger nagot hégre &an
den relativt plana &ngsmarken som kommer att exploateras, vilket ger for-
utsattningar till att utblickar och den kénsla av luftighet som finns kommer att
kvarsta.
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Kulturmiljo
Liten paverkan.

Vaxter och djur
Den 6ppna marken som tas i ansprak ar av ringa varde for vaxter och djur.
Befintlig skogsvegetation inom naturmarken sakerstélls genom planbestammelse.

Markanvandning

Omradet anvands som jordbruksmark. Oversiktsplanen anger att omradet ar
lampligt for tatortsutbyggnad. Genomforandet av detaljplanen innebér att cirka 2,5
ha "potentiell jordbruksmark” férsvinner.

Hélsa och sékerhet
Rubriken Halsa och sakerhet ovan beskriver konsekvenser med anledning av
foreslagen utbyggnad.

Transporter
Tyngre transporter kommer inte att 6ka forutom under byggnation och inflyttning.

Teknisk forsorjning
Ny och befintlig bebyggelse ansluts till allmanna VA-ledningar.

Rekreation, friluftsliv
Ingen paverkan pa befintliga natur- och friluftsomraden.

Overrensstammelse med miljoémalen
Nedanstaende miljomal kan paverkas av det som detaljplanen foreslar:

e Dbegransad klimatpaverkan
frisk luft

grundvatten av god kvalitet
ett rikt odlingslandskap

ett rikt vaxt- och djurliv

god bebyggd milj6

Nagot 6kad trafik paverkar begransad klimatpaverkan och frisk luft negativt.
Utbyggda gang- och cykelvagar kan innebéra positiva effekter pA samma miljomal.

Anslutning till allméant vatten- och avloppsnat samt i viss man aterférande av
dagvatten till marklagren inverkar positivt pa miljomalet grundvatten av god
kvalitet.

Miljomalet ett rikt odlingslandskap samt ett rikt vaxt- och djurliv paverkas sannolikt
inte da inga biotopskyddade eller andra vardefulla miljéer tas i ansprak.
Gronstrukturen i 6vrigt kan bibehallas.

Miljomalet god bebyggd miljo paverkas positivt genom en langsiktigt hallbar

planering och hushallning med naturresurser. Utnyttjande av tillganglig mark inom
staden med tillgang till kollektivtrafik och sékra gang- och cykelvagar utgor goda
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exempel. Forutsattningar for en god boendemilj6 finns dar manniskor inte utsatts
for storningar eller halsorisker samt har tillgang till narrekreation.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden av Nybergskulla vara i
god 6verrensstammelse med saval nationella som lokala miljomal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomférandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphor att
gélla 2014-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.
Efter genomférandetidens slut har kommunen stdrre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills
den &ndras eller upphavs.

Trollhattan i februari 2009
Stadsbyggnadsfdrvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Maria Tognolina
stadsarkitekt planarkitekt
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3 Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for del av

NYBERGSKULLA
Skogshojden

07B ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan (preliminér)
Arbetet skall bedrivas med inriktningen att en antagen detaljplan kan foreligga
under 2: a kvartalet 2009. Preliminar tidplan enligt nedan:

Beslut om samrad, PBL 5:20 september 2008
Samrad oktober-november 2008
Utstallning april 2009
Antagandeprovning 2:a kvartalet 2009

Planforfarande
Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.

Kommunfullméktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och
trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under
forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden slutar 2014-12-31.

Ansvarsfordelning/huvudmannaskap

Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och
ansvarar for anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och
naturmark.



Nybergskulla kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar Trollhattan energi AB for
anlaggande, drift och underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i
forekommande fall, inom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa
kvartersmark.

Skanova, Comeva samt Trollhattan Energi AB har anlaggningar/ledningar inom
planomradet for vilka de ansvarar.

For atgarder inom kvartersmark for bostader (anlaggande, drift, underhall)
ansvarar respektive fastighetsagare.

Avtal
Sarskilda avtal angaende forvarv av mark skall traffas mellan exploatérer/byggare
och Trollhattans Stad.

Overenskommelse om 6vertagande av vag mellan Trollhattans Stad och
Sopmadens vagsamfallighet har upprattats. Denna reglerar foérutséattningar, villkor
och tidpunkt m.m. fér dvertagande av vagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning/-reglering

Foreslagna bostadstomter avstyckas fran Ladugardsbyn 9:1 i samband med att
fordelning av tomterna pabdrjas. Trollhattans Stad tar initiativ till fastighets-
bildningen.

Marksamfalligheterna s:17, s:18 samt s:25 regleras sa att stérsta delen av marken
overgar till kommunens fastighet Ladugardsbyn 9:1. En mindre del tillfaller
Ladugardsbyn 12:3 samt en del Ladugardsbyn 5:3 belagen utanfor planomradet.
Trollhattans Stad tar initiativ till fastighetsregleringen.

Innan bygglov beviljas skall ansokan om erforderliga fastighetsbildningsatgarder
ha inkommit till lantmaterimyndigheten.

Slantintrang

Utmed Hogbylundsvagen kan det bli nddvandigt att anlagga slanter inom
fastigheterna Ladugardsbyn 12:1, 12:2, 13:1, 13:2. Av detaljplanekartan framgar
vilken mark som skall vara tillgangligt for slant. Ratt att anlagga slant sékras
genom servitut vid lantmateriférrattning vilken kommunen ansdker om och
bekostar.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomforande innebar kommunala kostnader for utbyggnad och
upprustning av gator, gang- och cykelvagar, VA-ledningar, nya forbindelsepunkter
I tomtgrans till de foreslagna samt befintliga bostaderna.

Intakter erhalls genom forsaljning av tomtmark samt anlaggningsavgifter for vatten
och avlopp.



Kostnader/intakter redovisas i detalj i samband med att en exploateringskalky! for
omradet upprattas.

TEKNISKA FRAGOR

Nya forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av Trollhéttan energi AB -
vatten. For de nya tomterna galler att dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor
skall avledas till fordréjningsmagasin inom tomtmark. Den planerade byggnationen
kommer att medféra att dagvatten slapps ut i den nedre delen av ravinen. Utlopp i
ravinen erosionsskyddas.

Hogbylundsvagen rustas inom befintlig bredd upp till en barighet som motsvarar
kommunal standard i och med att VA-ledningar byggs ut i vagens strackning.

Trollhéttans Stad ansvarar for och utfor terrangmodellering mot Vanersborgsvagen
(inom med "vall” betecknat omrade).

Uppférande av byggnad for bostad stéller krav pa radonskyddad grund-
konstruktion om inte sarskild utredning visar att marken kan klassas som
lagradonmark. Dessa fragor bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

Fordelning av tomter sker genom Trollhattans Stad.

Brandpost med erforderlig kapacitet skall anlaggas inom omradet. Samrad skall
ske med Raddningstjansten.

Stadsbyggnadsforvaltningen kommer att uppratta bygganvisningar for de aktuella
bostadstomterna. Dessa skall utgdra stod for den byggande vid val av hustyp,
placering av hus, grundlaggningssatt, uppfyllnader m.m. inom respektive tomt.

NAMNSATTNING

Byggnads- och trafikndmnden beslutar om kvarters- och gatunamn i samband
med att detaljplanen provas for antagande.

Trollhattan i februari 2009

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Maria Tognolina
stadsarkitekt planarkitekt



	ANTAGANDEHANDLING
	PLANBESKRIVNING
	HANDLINGAR
	PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	PLANDATA
	PLANENS FÖRENLIGHET MED MILJÖBALKEN
	BEDÖMNING AV MILJÖPÅVERKAN
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR
	KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE
	ADMINISTRATIVA FRÅGOR

	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	ORGANISATORISKA FRÅGOR
	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR
	EKONOMISKA FRÅGOR
	TEKNISKA FRÅGOR
	NAMNSÄTTNING


