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BAKGRUND
BAKGRUND OCH SYFTE

Planforslagets syfte ar att forverkliga intentionerna i “Larketorpet i Trollhattan -
Styrdokumentforplaneringochbyggande avstadsdelen”, antagetavkommunfullméktige
2007. Planeringen av Larketorpet skall leda till en ny attraktiv stadsdel i Trollhattan.
Kvaliteter som bra och attraktiva bostader, harliga naturupplevelser, narhet till
arbetsplatser och kommunikationer efterstravas. Vid noderna ska majligheter till lokaler
for olika verksamheter tillgodoses.

Inom de narmaste aren kommer det att handa mycket pa vastra sidan om Gota Alv.
Planering pagar for fortsatt expansion av Overby samt utveckling av den vastra
alvstranden och ytterligare nya bostadsomraden. Det medfor att Larketorpet kommer
att ligga centralt i en expansiv del av Trollhattan. Larketorpet kommer darfor att spela
en stor roll for Trollh&attan som boendeort.

Larketorpet ska bli en hallbar stadsdel. Hansyn till hallbarhetsaspekter —sociala,
ekonomiska, energi-, miljo-, byggtekniska, tillganglighets-, drift och férvaltningsaspekter
ger forutsattningar for att skapa en stadsdel som fungerar pa lang sikt.

Kommunfullméktige har i arbetet med den nya Oversiktsplanen antagit en vision
"Trollh&ttan - en stolt och innovativ stad med plats for framtiden” vilken skall ses som
en ledstjarna for framtiden. Till visionen lankas tre mal;

. Bygga ett Trollhattan for alla

. Skapa forutsattningar for att uppfylla visionen om en stolt och innovativ stad
med plats for framtiden

. Staden skall vaxa till ca 70 000 medborgare ar 2030

For att uppna dessa mal behover kommunen bygga ca 7000 nya bostader, skapa
forutsattningar for ca8000 nyajobbinom kommunen och en 6kande arbets- pendling med
ca 4000 personer. Detta ska ske utan att den framtida mark- och vattenanvéandningen
forslosar ekologiska, sociala och ekonomiska resurser.

PARTNERSKAP

Da planarbetet paborjades 2004 initierade kommunstyrelsen ett partnerskapsarbete
for att i samverkan med intressenter skapa forutsattningar fér goda boendemiljoer med
bra kommunal service. Avtal tecknades med sju intressenter i slutet av 2005. Arbete
I partnerskap ar en spdnnande resa som ger goda mojligheter till kunskapsutbyte
och forankrade forutsattningar for kvalitativ planering och framtida goda livsmiljoer.
Partnerskapet har tillsammans med kommunen och QPG Arkitektur arbetat fram
"styrdokument” for den fortsatta planeringen i Larketorpet. Gestaltningsprogrammet
for omradet togs fram i samarbete med SWECO Arkitekter.



PLANPROGRAM

Ett planprogram for stadsdelen godkéandes av BTN 2008-10-23, § 207. Samtidigt godkandes
ett planprogram for en foreslagen golfbana i anslutning till omradet (BTN 2008-10-23,
§ 208). Planerna pa att anlagga en golfbana i omradet ar for narvarande vilande och
fragan kommer troligtvis att omvarderas i samband med senare utbyggnadsetapper av
stadsdelen. En redogorelse for programsamradet godkandes vid sammai tillfalle.

Planprogrammet for stadsdelen Larketorpet omfattar en utbyggnad av ca 1250 nya bostader
av varierande utformning och upplatelseform fram till &r 2020. Karaktarsegenskaper
som programforslaget innehaller ar:

. Direktkontakt med naturen

. Stark identitet och karaktar

. Ekologisk, social, ekonomisk och rumslig hallbarhet

. Samlat centrum med forskola, sporthall m m kring gron- och rekreationsrum
. Stadsmassig huvudgata

PLANDATA

Plansamradshandlingen omfattar etapp 1 av den planerade utbyggnaden av stadsdelen
Larketorpet. Larketorpet ar belaget cirka 5 km nordvast om Trollhattans centrum.
Planomradet utgor knappt en tredjedel av det ursprungliga programomradet - ca 19
hektar. Det avgransas i norr av stadsdelen Skogshdéjden inklusive NAL, i 6ster/sdder av
Bjorndalsravinen, stadsdelen Bjérndalen och "Bjérndalsterrangens rekreationsomrade”.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. All mark ar i kommunens ago.

Sammanstallning av ytor
Kvartersmark ~7,5 ha
Allman platsmark/ gata  ~2,5 ha
Allman platsmark/ park  ~9 ha

Omfattning av nya bygaqratter

Bostader ~41 000 m?(BTA)
Verksamheter/handel i

bostadernas botten-

vaningar ~2000 m?(BTA)

Forskola, 4 avdelningar ~1200 m?(BTA)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

“Oversiktsplan 2013: Plats for framtiden” , antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.
Av den framgar att Larketorpet ar lampligt for utbyggnad av bostader och verksamheter.
Omradet kompletterar och starker den pabérjade utbyggnaden av staden vaster om
alven. Larketorpet knyter samman Skogshéjden med Bjorndalen/Kallstorp och den
Ovriga staden. Omradet far ett bra lage i Tvastadsregionens “centrum” med bra
kommunikationer saval 6vergripande som regionalt.



Vid utbyggnad av Larketorpet maste gransen mot
natur- och friluftsomradet Bjorndalsterrangen/
Bjorndalsravinen noga studeras sa att intrangen
blir s skonsamma som majligt samtidigt som
attraktiva lagen for nya bostader med fin utsikt
tillskapas.

Miljomassigt ger det en "god bebyggd milj6”
framst genom blandningen av bostader och
arbetsplatser samt det regionala laget som
minimerar transportarbetet och ger god
tillganglighet till gdng- och cykelvagar samt
kollektivtrafik. Socialt ges goda mojligheter
till bebyggelse i mindre grupper med egen
identitet och gemenskap. Utbyggnad kan ske
successivt och med en blandad bebyggelse.

Oversiktsplanen visar Larketorpet som det

storsta sammanhangande utbyggnadsomrédet Markanvandninaskarta fr
for bostader vaster om Gota Alv. Dess betydelse tor a Binda2ss
delarna av staden framgar tydligt.

Riksintressen
Det aktuella planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Trafikledsplan

Trafikledsplanen fran 1996 liksom 6versiktsplanen redovisar en férlangning av Overbyvéagen
vasterut, mellan NAL och Larketorpet, som ansluter till en planerad trafikplats med E45
| ett nytt lage vaster om staden.

Energiplan
Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2012-06-25.

Stadsbyggnadsforvaltningen informerar och stimulerar byggherrar att utfora byggnationen
sa energieffektiv som mgjligt med hansyn till byggmaterial, uppvarmningssystem och
andra tekniska system, konstruktion, placering av byggnader etc.

For Ovrigt arbetar Stadsbyggnadsforvaltningen utifrdn antagen Miljépolicy/Miljomal.

Kulturmiljéprogram
Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullméktige 1992-02-24,
finns inga vardefulla objekt eller miljéer inom planomradet.

Riskhanteringsplan
En riskhanteringsplan—farliga &mnen och farligt gods—antogs av kommunfullmaktige
2004-01-28. Planen skall utgdra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner.



Foreslagna rekommendationer skall kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och
minska behovet av utredningar. | nulaget passerar inga transporter med farligt gods
planomradet. Byggs den vastliga infarten ut kommer aven Overbyvagen att utgora
trafikled for farligt gods.

Naturvardsplan
| kommunens naturvardsplan fran 2010 redovisas tva vardefulla naturomraden i anslutning
till stadsdelen Larketorpet. Den nu aktuella etappen beror inte dessa naturomraden.

Riktlinjer for dagvatten

Riktlinjer for dagvattenhanteringen i Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige
i mars 2010. Dagvatten ska tas omhand efter en trestegsprincip enligt riktlinjerna. | forsta
hand tas det omhand lokalt (LOD) dar sa ar maijligt. | andra hand ska det vatten som
inte kan omhandertas lokalt flédesutjamnas och i vissa fall renas for att sedan avledas
till nagon form av recipient. | tredje hand ska det vatten som darefter finns kvar avledas
till recipient eller genomga ytterligare rening.

Detaljplaner
Planomradet &r inte tidigare planlagt. Omradet ansluter till detaljplaner i Skogshojden,

Oversikt gallande planer i anslutning till planomrédet.

Bjorndalen, vid NAL samt Overbyvagen, vilka redovisas pa kartan nederst pa féregédende
sida.

SI-1983  Stadsplan for del av Skogshojden/NAL

SI-1985 Stadsplan for Overbyvégen, etapp 2
SIX-1985 Stadsplan for del av Bjorndalen
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Ovanstaende detaljplaner/stadsplaner saknar genomférandetid men galler som
detaljplaner enligt PBL.

Miljddom/vattendom

Miljdodomstolen har till Banverket lamnat tillstand (2001-06-29) enligt vattenlagen,
att fa bortleda viss mangd inlackande yt- och grundvatten i jarnvagstunnel under
Larketorpet. Tillstandet inbegriper aven forebyggande atgarder avseende infiltration
av vatten i syfte att undvika skadliga grundvattensankningar. Detta beror ej aktuellt
planomrade.

Flygstrak

Stadsdelen Larketorpet berdrs av ett inflygningsstrak for helikopter till NAL. Straket
stracker sig i nord—sydlig riktning fran landningsplattan. Flygstraket kraver en fri
inflygningshojd av +135 meter. Den planerade bebyggelsen berors inte av detta.
I anslutning till inflygningsstraket kan forekomma en del stérningar i form av
buller. Kartan éverst pa nasta sida visar de maximala bullernivaerna i olika zoner
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Kartan visar bullerpaverkan fréan helikopterinflygning till NAL. Det aktuella pla-
nomradet ar inlagt i dess ungefarliga lage.

kring flygplatsen. Det finns ett riktvarde som anger att maximala bullernivaer fran
helikoptertrafik far forekomma hogst tre ganger per dygn. NAL:s helikopterflygplats
har for narvarande totalt ca 300 starter och landningar/ar - vilket innebéar knappt 1
flygrorelse per dygn. Inom det aktuella planomradet kan de maximala bullernivaerna
fran helikoptertrafiken uppga till mellan 70 och 80 dBA.

Trollhattan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maléga ar ett s k riksintresse for
transporter. Planomradet berors av influensomrade fran detta riksintresse, vilket
innebar begransningar av byggnadshojder for att inte flygsakerheten skall aventyras.



Den évre Kartillustrationen visar influensomrédet fran helikopterflygplatsen p& NAL,
medan den nedre visar influensomradet fran Trollhattan-Véanersborgs flygplats.

Inom det aktuella planomradet &r det framforallt omradet i nordvast som berors. Kartbilden
overst pa nasta sida redovisar det aktuella “hinderfria” hojderna.

Kommunala beslut i 6vrigt

En 6verenskommelse med sju intressenter om partnerskap for planering och utbyggnad av
Larketorpet tillsammans med Trollhattans Stad traffades 2005-11-21. Overenskommelsen
har déarefter kompletterats genom olika tillaggsavtal. En av intressenterna har senare
lamnat partnerskapet.

Ett av partnerskapet framtaget "Styrdokument for planering och byggande av stadsdelen
Larketorpet” antogs av kommunfullmaktige 2007-06-18, § 96.

Styrdokumentet reglerar avgransningen i stort mellan kvartersmark, huvudgator, storre
naturomraden och parker, allméanna funktioner, golfbana samt huvudstrukturerna "parkstad”
och "tradgardsstad”. Den kommande detaljplaneprocessen (program och detaljplaner)
har till syfte att mer i detalj préva foreslagen markanvandning med beaktande av behoven
av flexibilitet och hallbarhet.

Ett program for detaljplan godkédndes av byggnadsnamnden 2008-10-23, § 207.
Planprogrammet omfattar hela stadsdelen Larketorpet. | det fortsatta arbetet har
ett gestaltningsprogram for etapp 1 tagits fram. Gestaltningsprogrammet har tagits
fram av SWECO i samarbete med partnerskapet och utgor en bilaga till detaljplanen.
Gestaltningsprogrammet behandlar bade generella gestaltningsprinciper som ska galla
for hela utbyggnadsomradet och sadana som specifikt galler for den forsta etappen. |
den fortsatta planeringen behdver ytterligare specifika gestaltningsprinciper utarbetas,
da fler stadsbyggnadselement ingar och férutsattningar for olika delomraden klargors.
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Férslag till miljéprofil

En miljogrupp bestaende av representanter for partnerskapet, kommunala tjansteméan och
Trollhattans energi har tagit fram ett forslag till Miljoprofil for Larketorpet. | miljoprofilen
beskrivs de gemensamma riktlinjerna rérande energi, vatten, avfallsfragor, material,
byggnadsteknik,transporter under byggtiden, brukarnas transporter, hushallning av
marken, upphandling av konsulter och tjanster och slutligen framtida férvaltning av
fastigheterna. Miljdprofilen skall uppdateras innan omradet bebyggs.

Ovriga utredningar inom Larketorpet

. Forstudie, Larketorpet—en ny stadsdel i Trollhattan, QPG 2004

. Larketorpet, inventering och analys, A-K Ljungman sommaren 2003
. Arkeologisk utredning, L6ddse Museum rapport 2008:4

. Utdrag ur skogsbruksplanen

. Planeringsforutsattningar for stadsdelen, QPG 2007-06

. Larketorpet i Trollhattan, Kommunikationsplattform, QPG 2007-06
. Koncept och grafisk identitet, QPG 2007-06

. Geoteknisk utredning for Larketorpet, Bohusgeo 2007-02

. Oversiktlig VA-utredning, Vastra Trollhattan, DHI 2006-06

. Trafikbullerutredning, AF-Ingemansson 2009-06

. Dagvattenutredning Larketorpet, Ramboll 2013-11
. Naturvardesinventering av vatmark vid Larketorpet i Trollhattan, ecocom
2013-11

FORUTSATTNINGAR
MARKANVANDNING

Stadsdelen Larketorpet ar insprangt mellan bostadsstadsdelarna Skogshdjden
och Bjorndalen i norr respektive dster. | sdder tar Bjorndalsterrangen vid med sina
rekreationsomraden och motionsspar m m. Edsvagen och Edsaters dalgang med sitt
"smala” jordbrukslandskap utgér en naturlig avgransning i vaster. Dagens markanvandning
bestar huvudsakligen av produktions- och naturvardande skogsbruk med stéd av en
skogsbruksplan. Stigar och motionsspar gor omradet lattillgangligt for boende i framforallt
Bjorndalen och Skogshojden. Larketorpets lage mot Bjorndalsravinen och dess hdga
naturvarden ger omradet ytterligare attraktivitet.

Larketorpet som framtida stadsdel har varit patankt sen lang tid tillbaka. Bjorndalen
borjade vaxa fram kring 1980. Nar Skogshojden och inte Larketorpet nagra ar senare
borjade byggas var forklaringen att det nya lanssjukhuset (NAL) fatt sin plats intill.

| samband med utbyggnaden av jarnvdgen, Norge—Vanerlanken, byggdes en
jarnvagstunnel under Larketorpet. Tunneln paverkar inte markanvandningen for det
aktuella planomradet.

LARKETORPET | STADEN

Som framgar av 6versiktskartan pa nasta sida har Larketorpet en central placering inom
Trollhattan, vaster om alven. Avstandet till centrum ar drygt 3 km fagelvagen. Narliggande
stadsdelar, Bjérndalen och Skogshojden, ar i stort sett fullt utbyggda. | Skogshojden
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Den 6vre kartbilden visar den nya stadsdelen Larketorpets lage i forhallande till offen-
tlig service i naromradet.

finns sammanlagt cirka 1300 bostader, férdelat pa drygt 60% smahus/ villor och knappt
40% lagenheter i flerbostadshus. Befolkningen uppgick till ca 2000 personer ar 2012,
med stor dvervikt for barnfamiljer. For Bjorndalen ar motsvarande siffra ca 1600. Skolor
och forskolor finns i dessa stadsdelar samt Kallstorp, inom gangavstand (cirka 1500
meter). Aven andra servicefunktioner som lakare, apotek och bibliotek forekommer.

Omgivande stadsdelars fritidsutbud, for framforallt barn och ungdomar, bestar av
fritidsgard, fotbollsplaner, idrottshall (Torsbohallen) m m. Utbudet ar ojamnt férdelat.
lordningstéallande av ett aktivitets- och idrottsomrade i "Bergtakten” inom Skogshojden
pagar.

Stérre arbetsplatser inom 2 km ar NAL och Overby kopcenter. Overby stér dven for det
kommersiella serviceutbudet.

TRAFIKSYSTEM OVERGRIPANDE

Larketorpet ar kopplat till "staden” genom Overbyvagen som avgransar Larketorpet
fran Skogshojden. Oversiktsplanen redovisar en forlangning av Overbyvagen at vaster
och sammankopplad med E 45. Tillkomsten av en sadan forbindelse ar avhangig
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Kartbilden visar den foreslagna vastliga forlangningen av Overbyvagen som alltsa ar
avhangig utbyggnaden av E45.

utbyggnaden av en vastlig forbifart. Kartillustrationen éverst pa nasta sida visar den
foreslagna vastliga forlangningen av Overbyvagen.

Gang- och cykelvagar leder fram till Larketorpet fran Bjorndalen och Skogshojden med
kopplingar mot centrum respektive Overby. Se vidare sidan 27.

NATUR / KLIMAT

Larketorpet utgors av ett smakuperat landskap som karaktariseras av bergshallar omgivna
av skogs- och sankmarker. | sédra delen finns en markerad dalgang (Bjorndalsravinen) i
riktning sydvast—nordost.
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| nordvast vidtar ett 6ppnare landskap med aker och angsmark. Inom denna del ligger
etapp 2 och 3.

Larketorpet innehaller manga vegetationstyper som gran- och tallskog, l6vskog,
sumpskog, hallmark, vatmark, hagmark, kalhyggen m m. Barrskogen ar den
dominerande. Bjérndalsravinen och hagmarkerna vaster om ravinen finns beskrivna i
naturvardsplanen som vardefulla naturomraden. Ravinens branter och hogre liggande
partier ar kladda med relativt gammal gran- och tallskog. Det finns ocksa ett antal mindre
omraden med vardefull natur som helt eller delvis bor bevaras.

Via Larketorpet far naturmarksomradena i Skogshaéjden forbindelse med Bjérndalsterrangen.
Dessa spridningskorridorer/gronstrak har stor betydelse, inte bara for vaxter och djur, utan
aven for friluftslivet. Det ar viktigt att utveckla och bevara gronstrukturen inom omradet
och mellan stadsdelarna. Forbindelsen mellan Bjorndalsterrangen och Skogshdjden,
via Larketorpet, ska finnas kvar.

Inom Larketorpet finns ett flertal vatmarker och backar. Dessa bér bevaras och utnyttjas
i omradets gestaltning.
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Larketorpet ar hogt belaget och dppet for solinstralning. Samtidigt &r omradet utsatt for
vindar vilket gor att skyddande tradvegetation inte onddigtvis skall avverkas.

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering har utférts av ecocom i det befintliga vatmarksomradet i
den vastra delen av planomradet. Vatmarken ar en igenvaxande skog som omges av
produktionsbarrskog. Vatmarken &r geneerellt paverkad av omgivande avverkningar
med korspar som har gett en dranerande effekt. Hydrologin och luftfuktigheten i omradet
ar forandrad och marken haller pa att vaxa igen. Omradet beddoms sakna sarskilda
naturvarden.

GEOTEKNIK

En oversiktlig geoteknisk utredning for hela stadsdelen har utférts av Bohusgeo, dat
2007-02-05.

Det aktuella planomradet utgors av i huvudsak av fastmark och berg i dagen som
ar genombrutet av dalgangar med sydvast—nordostlig riktning i vilka sediment av i
huvudsak silt och lera férekommer. Begransade partier med torv férekommer. Omradet
ar till storsta delen skogbevuxet.

Markytans nivaer varierar inom fastmarken mellan ca +80 meter i den sydvastra delen
och ca +100 m i den norra delen, inom sedimentomradena ca +90 m. Markytans lutning
ar inom fastmarken till stora delar mindre an 1:5.

Slantstabilitet

Berakningar av slantstabiliteten har gjorts for tre sektioner invid Bjorndalsbacken. Har
har konstaterats laga sakerhetsfaktorer. Bohusgeo bedémer dock att inga atgarder
erfordras for att forbattra slantstabiliteten pa den norra sidan av backen da omradet
bibehaller nuvarande karaktar av naturmark.

Grundlaggning
Inom de aktuella planomradet &ar byggnation aktuell endast inom fastmarksomraden.
Grundlaggningsforhallandena inom fastmarkspartierna bedoms vara gynnsamma.

Radon

Med ledning av uppmatt féorekomst av markradon beddéms marken kunna klassas som
ldgradonmark. Berggrunden beddéms med ledning av gammastralnings-matningarna
kunna klassas som normalradonmark.

Blocknedfall och ras
Risk for blocknedfall och ras kan finnas i anslutning till de branta bergspartierna.
Bergteknisk utredning pagar.

Hydrologiska forutsattningar

De hydrologiska forutsattningarna inom Larketorpet ar ganska komplicerade till foljd av
flera vattendelare, olika avrinningsomraden samt genom konstaterandet av att befintlig
jarnvagstunnel sannolikt medfor en lokal grundvattensankning inom 200 meter pa var
sida tunnelstrackningen.
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De véstra delarna avvattnas genom diken/smé backar mot Edsvéagen / Akersstromsbacken
och vidare mot sdder. De Ostra delarna avvattnas huvudsakligen mot Bjoérndalsravinen/
Bjorndalsbacken och vidare mot Gster. Forekomsten av mindre vattensamlingar/vatmarker/
mossar, utan synlig naturlig avrinning, tyder ocksa pa att vatten lokalt blir kvar i omradet.

Vatmarker och vattendrag bor bevaras och utnyttjas i omradets gestaltning och, i den
man det ar mojligt, for att tillvarata dagvatten lokalt inom omradet. Se vidare under
rubriken Dagvatten pa sidan 30.

KULTURMILJO / ARKEOLOGI

En arkeologisk utredning har genomférts av L6ddése Museum (Rapport 2008:4) under
2007. Sammanlagt patraffades sju nya fornlamningar/fornlamningsomraden varav
endast tva var kanda sedan tidigare.

Det aktuella planomradet berors inte av ndgon av de patraffade fornlamningarna.

PLANFORSLAG

Planférslaget utgor forsta etappen i den planerade utbyggnaden av den nya stadsdelen
Larketorpet och omfattar mellan 400 och 600 nya bostader. Utformningen av planforslaget
bygger till stor del pa de allménna styrprinciper som ar antagna i styrdokumentet.
Styrdokumentets innehall redovisas narmare nedan.

Gestaltningsprogrammet som hor till planhandlingarna ligger ocksa till grund fér utformningen
av forslaget och utgor en bilaga till planhandlingarna. | gestaltningsprogrammet redovisas
referensbilder samt identitets- och karaktarsskapande exempel, vilka utgor ett underlag
och en forutsattning for att uppna en "hallbar stadsutveckling”.

En av de grundlaggande utformningsidéerna for stadsdelen ar forhallningssattet ftill
de olika naturkaraktarerna som finns inom omradet. En malsattning ar att skapa en
sammanhallen stadsdel, trots den kuperade terrangen. Olika delomraden skall utformas
efter de naturtyper och den topografi som finns dar. Val av bebyggelsestruktur, placering,
detaljutformning och markbehandling utgar fran och skall avspegla det naturnéra boendet.

Nodernas/torgplatsernas utformning skall gestaltas pa ett satt som fortydligar och
forstarker det «tema« som respektive naturomrade har. Inom det aktuella planomradet
finns tre olika noder med temat skog, luft och vatten. Idén att Iata noderna avspegla och
forstarka olika karaktarer skall vara barande for hela omradet och de olika teman som
fortydligas pa respektive nod genom hela stadsdelen skall bidra till att skapa tydliga
riktlinjer for gestaltningen aven av bebyggelsestrukturen mellan noderna.

STYRDOKUMENT—PLANERINGSINRIKTNING/UTFORMNINGSIDEER

Allmanna styrprinciper

Det framtagna styrdokumentet fran 2007 for stadsdelen Larketorpet reglerar i stort
avgransningen mellan kvartersmark, allman platsmark (gator, naturmark, parker), allmanna
funktioner, golfbana samt huvudstrukturerna "parkstad” och "tradgardsstad”. Arbetet med
detaljplanen for golfbanan ar for narvarande inte aktuellt. Styrdokumentets principer for
utformning och genomférande sasom det sdg ut 2007 ar i huvudsak fortfarande aktuellt.
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De ursprungliga huvudstrukturerna med en centralt beldgen "stadsmassig” huvudgata
som ansluter till Overbyvagen ligger fast. Fran huvudgatan nar man via lokalgator ett
antal delomraden/bostadskvarter som kan inrymma varierade bostadstyper i saval
utformning som upplatelseform. Den aktuella etappen utgors av den norddstra delen
av stadsdelen.

Stadsdelens rum—principer och exempel

"Parkstad” ("Stad i natur”) och "Tradgardsstad” symboliserar begrepp till vilken stadsdelen
forhaller sig och innehaller platser av olika karaktar. For att stadsdelen skall vara fattbar
ar de olika platskaraktarerna viktiga att definiera och gestalta, likasa granser mellan
olika platser, mot gator och bebyggelse samt deras inbdrdes ordning.

Det aktuella planomradet skall bebyggas enligt de principer som galler for “parkstad”
(“Stad i natur”) for vilken naturen och topografin ar utgangspunkten fér planeringen.

Hallbar stadsutveckling

Styrdokumentet innehaller en ambition att den nya stadsdelen Larketorpet skall bli en
hallbar stadsdel. Det ar vasentligt att strava efter en balans mellan de fyra dimensionerna
ekologiskt, socialt, ekonomiskt och rumsligt. Hansyn till hallbarhetsaspekter ger
forutsattningar for att skapa en stadsdel som fungerar pa lang sikt vilket bl a innebér:

» Ekologisk hallbarhet innebar en stravan efter balans mellan férbrukning och tillgang
pa resurser, d v s byggnader skall uppféras med energisnala system for vatten,
uppvarmning och ventilation. Val av byggmaterial och byggmetoder sker med hansyn
till framtida ateranvandning och manniskors halsa. Dagvattenhantering sker med
naturliga losningar som vattenspeglar och lokalt omhéandertagande. Larketorpet skall
kollektivtrafikforsorjas i ett tidigt skede.

« Social hallbarhet skall uppratthallas genom att stadsdelen planeras sa att invanarna
kanner trygghet och gemenskap. Social hallbarhet forutsatter att bebyggelsen formas
sa att det finns ett brett utbud av bebyggelsetyper och upplatelseformer inom en
flexibel och robust struktur innefattande hdg tillganglighet. Blandning av bostader,
arbetsplatser och service ar en forutsattning for en levande stad liksom kvalitativa
motesplatser.

« Ekonomisk hallbarhet innebar bland annat en effektiv markanvandning samt att kunna
fornya och utveckla staden etappvis. Hogre exploaterings- och byggkostnader kan
accepteras om framtida underhalls- och driftskostnader blir lagre.

« Rumslig hallbarhet innebar att stadens karaktar och identitet skall samverka med
stadens form och liv. En viktig kvalitet &r att ge staden god orienterbarhet samtidigt
som de enskilda stadsdelarna, kvarteren och byggnaderna far en egen identitet.

BEBYGGELSESTRUKTUR

Stor vikt ska laggas vid hojdsattning och inpassning av byggnader i terrdngen. Sprangning
och schakt skall minimeras. Den kuperade terrangen skall utnyttjas for att skapa en
intressant bebyggelsestruktur. | princip finns det tre olika huvudkaraktarer pa bebyggelsen
som till volym, placering och karaktar skiljer sig at.
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Bebyggelse langs huvudgatan

Bebyggelsen langs med huvudgatan utgors av en sammanhallen bebyggelse med en
tydlig relation till gaturummet. En stadsmassig utformning uppnas genom en medveten
placering och utformning av bebyggelsen och gatusektionen. Fullt utbyggd passerar
man flera olika naturtyper och karaktarer langs med huvudgatans strackning genom
stadsdelen, vilket ocksa skall aterspegla sig i utformningen av respektive gatuavsnitt. | det
aktuella planomradet forandras omradeskaraktaren langs huvudgatan fran tat barrskog
till glesbevuxen torvmosse vid «vattennoden». Efter en besiktning av skogspartierna
langs huvudgatan har en glesare tallskog gallrats fram inom kvartersmark langs med hela
den vastra sidan. Pa den Ostra sidan avverkas i princip all skog inom kvartersmarken
eftersom den utgérs av mogen granskog.

Bebyggelsen utgors av flerbostadshus. lllustrationskartan visar stadsvillor langs den
Ostra sidan av huvudgatan - en kompakt husform eftersom den byggbara ytan utgors
av en smalare remsa langs med vagen. Langs

den vastra sidan skall omradeskaraktaren med den glesa tallskogen vara tydlig aven
da omradet ar bebyggt.

Langs huvudgatan skall férgardsmarken vara tre meter bred. Forgardsmarken skall
utgdras av gréna ytor, vilket regleras med egenskapsbestammelsen «plantering» pa
plankartan.

Bebyggelse i anslutning till noderna

Dar huvudgatan korsar lokalgatorna bildas noder som utgér moétesplatser. Noderna
annonserar den omradeskaraktar som de ligger inom. De utgor knutpunkter som
annonserar riktningsférandringar och férandringar i gaturummets karaktar. Utformningen
av noderna skall vara vagledande for utformningen av den del av omradet som den ligger
inom och skall iordningstallas innan byggnation paborjas. | det aktuella planomradet
har tre olika omradeskaraktarer och noder utkristalliserats.

1. Skogsnoden

2. Vattennoden
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3. Luftnoden

For noderna galler att de har en hogre bearbetningsgrad avseende materialval och
gestaltning. Noderna utgdrs i huvudsak av torgytor. Vid vattennoden finns aven parkmark.
Mot torgytorna innehaller bottenvaningarna verksamhetslokaler (med undantag av
luftnoden). Genom byggnadernas placering skapas platser som inrymmer maoblering
och planteringar. Torgytan skall vara en s k shared space - en yta med fordons-, gang-
och cykeltrafik; pa fotgangarnas villkor. Det finns inga tydliga gransdragningar for var
bilar, gaende eller cyklister skall réra sig i forhallande till varandra. Denna utformning
kommer att paverka biltrafikens hastighet pa huvudgatan aven mellan noderna.

Bebyggelsen i anslutning till noderna varierar mellan tre och sex vaningar. Bebyggelsen i
anslutning till Skogsnoden &r nagot hogre an den vid Dagvattennoden. Ett antal planbestammelser
avseende utformning bidrar till att sdkerstélla verksamhetslokaler i bottenplan samt en 6kad
stadsmassighet i anslutning till dessa bada noder. Byggratterna ligger i fastighetsgrans mot torget

med

Esperantoplatsen, Goteborg Skvallertorget, Norrkoping
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lllustrationen ovan visar en méjlig utformning av skogsnoden med en nagot forhojd
sockelvaning innehallande lokaler for verksamheter. lllustration: Susanne Larsson

undantag for indragna
entrépartier och balkonger
e d som tillats skjuta ut
over allman plats (galler
ej bottenvaningarna).
| planbestammelserna \
regleras ocksa att
byggnadernas sockel i
bottenvaning skall ha ett
individuellt uttryck. En
bestammelse reglerar en
nagot lagre bréstningshoijd
for fonster mot torgytan,
liksom en minimigréans
for fonsteryta i % mot
torgytan. | skogsnoden
finns en storre byggratt dar
det ar mgjligt att placera
en storre verksamhets-
eller butikslokal.
Planbestammelserna
mojliggor ocksa att en
forskola placeras i bottenplan
i nagon av noderna.
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Serpentine Gallery Pavillon 2010 (Jean

fran Overbyvagen for att angora omradet
skall utformningen signalera Larketorpet som
stadsdel. Gaturummet mellan Overbyvagen
och skogsnoden kantas av ”parkytor”,
déar skogen har gallrats / "iordningsstallts”
och markvegetationen utgors av grasytor
och marktackare av olika slag i kontrast
till den angransande «vilda» naturen.
Stadsmassigheten ar viktig att forstarka
I den har noden, samtidigt som den skall
utgora ett utropstecken gestaltningsmassigt.

Planteringar inom skogsnoden och «parkytorna»
langs entrégatan utgors av en «tuktad»
skogsflora.

De bada inspirationsbilden ovan till hdger
visar hur torget krackelerar och trad och orter

kan spira ur stenlaggningen.
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Ett valordnat miniarboretum ar en annan idé som kan genomféras pa skogsnodens
torgyta eller p& de “parkytor” som kantar entrégatan.

Ett satt att lata skogen avspegla sig i gestaltningen av platsen kan ocksa besta i
material- och fargval inom noden. Lingonréda byggnadsdetaljer eller markbelaggning
kan forekomma. Inspirationsbilderna nedan ar hamtade fran Superkilen i Képenhamn

och Parc de la Villette i Paris.

Vattennoden

Huvudgatan nar den glesbevuxna torvmossen dar vattennoden planeras. Gestaltningen
av noden utgar fran att omhandertagandet av dagvatten skall ske i naromradet. Omradet
ligger lagt och sydvast om den ritade noden ar marken sank. Nodens tema ar vatten.

lllustrationen ovan visar en mdjlig
utformning av skogsnoden. Illus-
tration: Susanne Larsson

En Oppen fordréjningsdamm
for dagvatten anordnas inom
vattennoden som utformas som
en symbios mellan torg- och
parkyta. Vatten kan fa sippra
fram langs cykel- och gangvagen,
spruta upp pa torget eller bara
rinna langsamt. Platsen utgor en
mosaik av hardgjorda ytor, 6ppna
vattenytor och vaxtlighet av olika
slag. Torg- och parkytor mdbleras
med paviljonger, sittgrupper, kanske
spanger for att ta sig fram i fuktiga
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omraden. Vegetationen skall anpassas efter platsens
forutsattningar och i randzonen mot naturen sker en
uppluckring av riktlinjerna for gestaltningen.

Stadsrummet gestaltas utifran en stramare utformning
i anslutning till torgytan som l6ses upp mot dammen,
inslag av vatten och vaxtlighet tillats i granszonen
samtidigt som stramare stenlaggning ocksa kan vara
ett inslag i parkytan. Langs gang/cykelvagen och i
gransen mellan hardgjorda ytor, vatten och vatmark
finns breda trappor som man kan sitta i.
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Kanske kan "vattennoden” bli en piazza med
sydeuropeiska fortecken. Under sommarhalvaret
badar platsen i solljus. Under vintern kan dammen
frysa till en naturlig skridskobana. Platsen kan bl
fylld av aktiviteter utifran de forutsattningar som
finns och som férstarks med konstgjord hjalp.
Bebyggelsen varierar mellan 3 och 5 vaningar.
De 6vre vaningarna har terrasser i de soliga
lagena. | de soliga lagena kan solfangare
integreras i byggnadernas fasader for att ta

tillvara solenergin.

Solbergsplassen, Rondane. Arkitekt:
Carl-Viggo Holmebakk. Utsikten
"ddljer sig” bakom traden. Nedan en
mojlig utformning av luftnoden. lllus-
tration: Susanne Larsson

~—
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loenhart & mayr: Nature Reserve Observation Tower, Austria. Ovan och ovan till
hoger. En utsiktsplats ovanfor tradtopparna!

Luftnoden

Den tredje "noden” utgors av utsiktsplatsen - en allman plats med sa stor attraktivitet att
den aven kan locka andra besdkare an boende inom Larketorpet. Tanken ar att denna
plats skall kunna anvandas vid marknadsforingen av det nya bostadsomradet.

Pa platsen byggs en plattform pa toppen eller en ramp som leder till en hisnande
utsikt éver staden och Bjérndalsravinen. Aven en mojlighet att ta sig ner i ravinen kan
anordnas. Utformningen kan vara en enkel trakonstruktion - med en spéannande form.

Den planerade bebyggelsen i anslutning till «luftnoden» har ett exklusivt lage med
mojlighet till utsikt dver en stor del av staden aven fran de lagre vaningsplanen.
Utformningen av bebyggelsen pa denna plats skall annonsera Larketorpet och utgoras
av en sammanhallen grupp med karaktarsfull arkitektur.

Till skillnad frAn de bada andra noderna som utgdrs av torgplatser med en tydlig
avgransning mellan allman plats och kvartersmark ar gransen mellan de allmanna och
de privata mer flytande i denna del. Troligtvis kommer platsen att anvandas mer av
allmanheten om de inte upplever en osdkerhet avseende om platsen ar privat eller inte.
For att fortydliga gransen skall en 1&g stenmur anlaggas i gransen mellan tomtmark och
naturmark mot oster, vilket regleras med planbestammelse.
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Den hinderfria héjden som kravs for
Trollhattan-Vanersborgs flygplats
begréansar den totala h6jden for
bebyggelsen, vilket prévas i samradet.

Bebyggelse i anslutning till lokalga-
torna

Bebyggelsen langs med lokalgatorna kan
utgdras av radhus, kedjehus, parhus, villor
och mindre stadsvillor. Bebyggelsen inom
respektive bebyggelsegrupp ar enhetlig,
medan variation kan férekomma mellan
grupperna. Bebyggelsen skall relatera till
skogsmarken genom material och kul6r
och med terranganpassning genom val
av hustyper och placering. Bebyggelsen
har olika karaktar mot gatan jamfort med
baksidan som gransar mot naturmark.

Forgardsmarken langs lokalgatorna
skall vara densamma inom en och
samma bebyggelsegrupp, men kan for
ovrigt variera mellan tre och sex meter.
Forgardsmark skall utgéras av grona
ytor. Stodmur far vara hogst 90 cm hog,
vilket regleras med planbestammelse.

EXPLOATERINGSGRAD OCH
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Forklaring (antal bostéder)
Skogsnod  90-120

Rosa 90-100
Morkgul 40-60
Vattennod  60-100

Bla 25
Ljusgul 20
Turkos 20
Rod 42

Luftnod 90-100
Summa 470-585 Igh

Verksamheter (m2? BTA)
inkl forskola
Summa 3200 m?



FLEXIBILITET

lllustrationen nederst pa sidan visar en 3D-modell av omradet som anvants som
underlag for en redovisning av den exploatering som kan bli aktuell. Underlaget
har utformats i samrad med partnerskapet. De olika bebyggelsegrupperna omfattar
lampliga forvaltningsenheter som byggféretagen anser vara rimligt da omradet sa
smaningom skall delas upp i andelar mellan dem. Den redovisade exploateringsgraden
ar vasentligt hogre an den som redovisades i planprogrammet. Vid utformningen
av planfoérslaget har avvagningen gjorts att omradet tal en hogre exploatering utan
att forlora karaktaren av naturnira boende. Trollhattans Stads nya OP foresprékar
ocksa en Okad fortatning. Det redovisade antalet lagenheter bygger pa en maximal
utbyggnad av omradet, dar det lagre antalet anger lagenhetsantal relaterat till den
foreslagna utformningen pa illustrationskartan medan det hogre antalet ar relaterat till
den procentuella exploateringsgraden for varje enskild byggréatt. Planomradet kommer
att byggas ut etappvis. Huvudgatan kommer att byggas ut forst, darefter bebyggelsen
langs den norra lokalgatans slinga.

Utbudet av boendeformer skall tillgodose en allsidig befolkningsstruktur, vilket i sin tur
mojliggor en «boendekarriar» inom omradet. Alla faser i stadsdelens utveckling skall
tala forandring och en eventuell framtida tatare stadsmiljo.

GRONSTRUKTUR

Mellan bebyggelsegrupperna skall allmanheten ha tillganglighet till naturmarken.
Bebyggelsen har i méjligaste man anpassats efter det befintliga natet av naturstigar
som finns i omradet. Mellan bostadernas tradgardar och naturmark skall det inte finnas
nagon fysisk avgransning. Naturkaraktaren blir en del av den privata tomten. Uteplatser
inom kvartersmark skall placeras i direkt anslutning till byggnad for att avgransning
mot anslutande naturmark skall undvikas. Uteplatser skall inte placeras mot gatan.

Ett vattendrag rinner i sodra delen av omradet. Bebyggelsens placering och den
foreslagna dagvattenhanteringen ar delvis anpassad till vattendraget, men med
foreslagen utformning behdver backen ledas om pa en kortare stracka, vilket redovisas
narmare i dagvattenutredningen.

Befintliga stengardesgardar skall sparas i méjligaste man, vilket framférallt galler kommande
etapper. Befintlig naturmark och vardefulla trad skall skyddas vid anlaggningsarbeten.

TRAFIKSTRUKTUR

Entré

Larketorpet trafikférsérjs via en centralt beldgen huvudgata som ansluter till Overbyvéagen
i tva punkter, vid korsningarna med Bergsliden samt Larketorpsvagen. Utfarten vid
Bergsliden ligger inom det aktuella planomradet. Vid utfarten planeras en cirkulationsplats.
En dvergang i form av en gang- och cykelbro for oskyddade trafikanter skall anordnas
i anslutning till cirkulationsplatsen, se bild dverst pa nasta sida.

Huvudgata

Huvudgatan som skall fortsatta genom hela stadsdelen Larketorpet har tva separerade
korfalt som tillater kollektivtrafik. Mittremsa langs huvudgatan utformas med
granitkantstdd och ytskikt av betongplattor. Kantstdd langs huvudgatan skall vara av
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Typsektion HUVUDGATA

granit. Markbelaggning for korytor respektive cykel- och
gangytor skall vara enhetlig for de olika gatutyperna.

Bada sidor av huvudgatan kantas av forgardsmark framfor
husen. Langs gatans ena sida finns kantparkering och
cykelbana. Kantparkeringen véxlas med tradplantering.
Pa andra sidan finns en trottoar. Pa nasta sida redovisas
en typsektion for huvudgatan.

Langs med den aktuella delen av huvudgatan foreslas att
svarttall planteras, som en anpassning till omradeskaraktaren.
Tva eller flera trad planteras tillsammans for att ge storre

Typsektion LOKALGATA

26
tradvolymer. Se bild nasta sida.



Nya cykelvéagar illustreras med gula linjer pa kartan ovan och befintliga med réda linjer.

Lokalgata

Lokalgatorna ar smalare och tillater inte kollektivtrafik. Trottoar finns pa ena sidan.
Forgardsmarken ar av samma matt for en bebyggelsegrupp, men kan variera mellan
de olika bebyggelsegrupperna. Parkering skall ske pa kvartersmark, men géastparkering
kan finnas langs gatan. Overst pa nasta sida redovisas en gatusektion for lokalgata.
Vid schakt for vagar skall slanter utformas sa naturlikt som méjligt och vara vegationsbhekladda.
Plantering skall ske med arter som passar den naturliga floran.

Cykel- och gangvagar
For Trollhattans Stad upprattas for narvarande en ny cykelplan. Enligt Trollhattans nya
Oversiktsplan, som tagits fram parallellt med cykelplanen, ska trafikstrukturen méjliggéra

En ny géng- och cykelbro ansluter till den befintliga cykelvdgen norr om Overbyvé-
gen. lllustration: Susanne Larsson.
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att storre delen av férvantad trafikbkning sker genom gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Den planerade cykelvagen langs med huvudgatan skall knytas samman med 6vriga
befintliga och planerade utbyggnader av cykelvagnatet i staden. | cykelplanen redovisas
tre olika planerade utbyggnader av GC-vagnatet som berdr Larketorpet:

. En ny gang- och cykelbro skall ansluta till den befintliga cykelvdgen norr om
Overbyvagen, se illustration nedan.
. GC-vag mellan nya planerade stadsdelen Larketorpet och Bjorndalen.

Samordnas med exploateringsplanerna.

. Overby, ny GC-vag langs Overbyvagen, 1,2—1,5km beroende pa strackning, mel-
lan Larketorpet-Overby kdpcenter. Ev. med planskild korsning med Vanersborgsvégen.
Samordnas med exploatering av Overby och Larketorpet.

Kollektivtrafik

Tatortsbussar skall trafikera huvudgatan. Hallplatslagen foreslas i anslutning till noderna.
Det ar viktigt att kollektivtrafiken finns pa plats tidigt i stadsdelens utbyggnad sa att ett
konkurrenskraftigt alternativ till bilen erbjuds.

Gatubelysning

Belysning ska ske med stolparmatur som héjdmassigt anpassas till den omgivande
bebyggelsens skala. Belysningsarmatur langs huvudgatan skall vara enhetlig for hela
omradet. Belysningsarmaturer for lokalgatan skall vara enhetlig for forsta etappen.

PARKERING

Bilparkering

Inom stadsdelen anordnas en bilplats per bostad. For flerbostadshus skall p-platserna
samlas i parkeringsgardar pa kvartersmark. Parkeringsplatserna bor vara smaskaliga
och avgransas med hackar, annan vaxtlighet, spaljé eller dylikt. Méjligheten till en hdogre
exploatering av omradet medfor ocksa ett storre behov av parkeringsplatser. | vissa
lagen kan det vara svart att tillgodose parkeringsbehoven med markparkering. Det
finns en mojlighet att I1agga parkeringsgarage i kallarplan eller att bygga p-dack i vissa
lagen. Vid noderna dar verksamheter kan finnas kan antalet p-platser utokas, men en
anpassning till terrangforhallandena skall vara vagledande.

| den sddra delen av planomradet kan det bli aktuellt med enbostadshus eller parhus.
Garage eller carport skall integreras med bostadshuset alternativt utformas och placeras
lika for hela bebyggelsegruppen. Avstandet mellan gata och carport skall vara 6 meter.

Bilplatser Vid maximalt utnyttjande av planen
Bostader 470-585

Verksamheter 40

Forskola 10

Cykelparkering

Bostader 1500-1800
Verksamheter 100
Forskola 25
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Langs huvudgatan finns kantparkeringar som i huvudsak anvands som gastparkering,
aven langs lokalgatorna tillts gastparkering langs gatan.

Cykelparkering
Staden arbetar med att ta fram en strategi for cykelparkering, i vilken ocksa parkeringstal
for cyklar kommer att anges.

Parkeringsbehov vid maximalt utnyttjande
av planen
MOBLERING OCH SKYLTNING

Mdbler och utrustning i utomhusmiljon skall ha
en enhetlig utformning med avseende pa typ,
material och kuldr. | anslutning till noderna kan
en specifik utformning finnas.

Entrépunkter markeras med valkomnande
skyltning, exempelvis i form av naturstensmurar.
Gatuskyltning kan ges platsspecifik utformning
for att framhéva Larketorpet som stadsdel.

Inspirationsbild fran ett japanskt

dagis som ar byggt runt ett trad. | den
skogsnéra stadsdelen Larketorpet
kan det exempelvis finnas ett
CENTRUMFUNKTIONER naturforskola.

Inom den pagaende etappen av Larketorpet

planeras for en utbyggnad av forskola. Bebyggelsen

vid noderna innehaller lokaler for verksamheter,

vilket regleras genom planbestammelse BC,. Genom den foreslagna utformningen av
noderna som karaktarsfulla motesplatser i omradet 6kar férhoppningsvis intresset for
foretagsetablering i omradet.

| anslutning till noderna foreslas en byggratt for férskola. Behovet av forskola i den nya
stadsdelen kommer att finnas redan pa ett tidigt stadium, da den narmaste forskolan
finns pa Skogshdjden. Byggratten har fatt anvandningen BS,C , vilket innebar att bade
bostader och 6vrig centrumverksamhet kan fa forekomma.

LEK OCH REKREATION

En lekplats pa allman platsmark foreslas i anslutning till dagvattennoden. Naturen
och narheten till vattnet kan inspirera till material och utformning. For ovrigt skall
kvarterslekplatser finnas inom kvartersmark.

Inom omradet finns stora maojligheter till rekreation da befintliga strévstigar och motionsspar
kommer att finnas kvar. Da stigarna ibland ligger i gatans dragning blir denna en naturlig
koppling mellan dem. Stignatet inom Larketorpet har kopplingar till motionssparen som
utgar fran skidstugan i Stromslund - milsparet och femkilometerssparet bl a nar upp till
Larketorpet.
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ATERVINNINGSSTATIONER

En atervinningsstation ar planerad i anslutning till den storre parkering som ligger ¢ster
om skogsnoden. Mindre soprum &r placerade inom respektive bebyggelsegrupp. For
atervinningsstationer och sophus galler att de bor vara smaskaliga och avgransas med
hackar, annan vaxtlighet, spaljé eller dylikt. Markbelaggning skall vara av infiltrerande
material, vilket regleras med planbestammelse. Se vidare under rubriken Sophantering
pa s 35.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

| dagslaget finns inget vatten- och avloppssystem (va) inom planomradet. En
forstarkningsledning for vattenférsorjning kommer att anlaggas mellan Bjérndalen och
Skogshojden. Ledningen kommer att ga genom den nya stadsdelen, men det exakta
laget ar inte bestamt. Anslutningspunkt for renvattenférsorjning i den nya stadsdelen
kommer att kunna anordnas langs med forstarkningsledningen. Forprojektering av gata
och va pagar och kommer att utvisa lampligt/lampliga lagen for anslutningspunkt.

Spillvattenavledningen ar omojlig att I16sa via sjalvfall till befintligt system dster om
Larketorpet da naturlig avvattning for stor del av omradet ar mot sydvast. Fullt utbyggd
bedoms stadsdelen behtva atminstone tva pumpstationer som trycker vattnet mot
befintlig tunnel vid Nybergskulla. En férdjupad forprojektering av gatunatet skall ligga till
grund for en va-utredning i omradet. | va-utredningen skall utredas om ett konventionellt
system eller ett LPS (Low Pressure System) - eller en kombination av de bada systemen
ar lampligt.

Befintlig avvattning

Omradet avvattnas idag via lagstrak och diken i terréangen till storsta delen till
backen i Bjorndalsravinen. En liten del av planomradet, langst i norr avvattnas till
vagdiket vid Overbyvéagen.

| sydvastra delen av planomradet finns mossen vars utlopp fran ar en back som
passerar genom den sodra delen av omradet till backen i Bjorndalsravinen.
Kartbilden 6verst pa nasta sida visar avrinningsomraden och avrinningsvéagar.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts av Ramball i november 2013. Trollhattans Stad
har upprattat riktlinjer fér dagvattenhantering. Av dessa framgar att dagvattnet ska tas
omhand i tre steg, LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten), flédesutjamning och
rening och till sist avledning.

Den naturliga avrinningen i omradet féljer i stort sett de naturliga svackorna i landskapet.
Ytor for infiltration kan utifran jordarterna utféras inom hela de markerade omradena.
Hoéga grundvattennivaer kan dock minska mdjligheten till infiltration. Héjdsattning av
infiltrationsanlaggningar och gator kan paverkas av grundvattennivaerna i omradet.
Grundvattennivaerna ar inte kanda inom omradena med fastmark men kan antas ligga 0-1
meter under markytan i samband med regn men lagre &n sa under perioder med torka.
Det ar i huvudsak i planomradets vastra del som tillrinning sker fran omkringliggande
marker som ligger utanfor planomradet, se omrade 1 och 2 i figuren dverst pa nasta sida.
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lllustrationen ovan visar avrinningsomraden och avrinningsvéagar. De gulbruna
linjerna visar avrinningsomraden.

Tillrinningen sker har sannolikt haftigt i samband med kraftigare regn och fordréjning
ar extra motiverat. Ett fordréjningsmagasin i anslutning till karret i planomradets véastra
del ar darfor val motiverat. Férdréjningsdammar kan ocksa utforas inom de Ostra och
norra delarna, dar vattnet lamnar planomradet.

Foreslagen dagvattenhantering
Foljande princip for dagvattenhantering féreslas:

. Takvatten leds i sa stor utstrackning som majligt ut pa gras- eller naturmarksytor
for infiltration och naturlig avrinning.

. Dagvatten fran hardgjorda ytor pa fastighetsmark leds i forsta hand till omgivande
mark for oversilning eller till diken for dversilning, infiltration och bortledning.

. Vagdagvatten tas om hand i diken foér rening genom dversilning och infiltration
samt bortledning.

. Overskottsvatten tas omhand i brunnar och ledningar och leds till fordréjningsmagasin
for ytterligare rening och fordrgjning.

. Utloppen fran fordrojningsmagasinen utformas for oljeavskiljande effekt.

. Utlopp och anslutningar till recipienterna erosionsskyddas och/eller trappas dar
sa behovs p g a hoga vattenhastigheter vid stor marklutning

. Avskarande dranering utférs nar omgivande mark lutar mot planerat omrade

Med utgangspunkt fran den befintliga och den planerade marknivan har en indelning
av sex olika avrinningsomraden skett enligt kartbild 6verst pa nasta sida. Avrinningen
sker till dagvattenmagasin i respektive delomrades lagpunkt. Dagvattenmagasinen
illustreras med tre grona kvadrater, som visar vattenytan vid 10, 50 respektive 100 ars
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lllustrationen visar omraden (ljusblaa) déar infiltrationsméjligheter bér utredas vid-
are for att sékrare kunna bestdmma marklagrens infiltrationskapacitet.

regn. Magasinen utformas som 6ppna fordréjningsdammar och vart och ett av dem kan
aven delas upp i flera mindre magasin.

En storre 6ppen fordréjningsdamm planeras i delomrade tva dar det finns en befintlig
torvmosse, den s k Vattennoden. For att uppna énskat resultat graver man ur torven
och far da en vattenspegel i den befintliga grundvattennivan. Marknivaer pa gata
och torg kring denna yta maste ligga minst 1,5 meter ovan mossens vattenniva. En
naturvardesinventering for det aktuella omradet har utforts av ecocom for att sékerstélla
genomférandet. Ecocom drar slutsatsen att en exploatering med syfte att skapa en
dagvattendamm i omradet &r genomforbar utan betydande negativa effekter fér den
biologiska mangfalden i omradet, se vidare sidan 12. Utformningen av vattennoden
beskrivs narmare pa sidan 20.

Den befintliga torvmossen tillsammans med delomrade tre avvattnas naturligt via en back
som sa smaningom leder ner i Bjoérndalsravinen. Backen kommer dven fortsattningsvis att
vara recipient men kommer att ledas om pa en kortare stracka p g a planerad bebyggelse.

DA ett fordrojningsmagasin anlaggs ar det viktigt att det ar tillrackligt stor nivaskillnad
mellan omgivande mark och hdgvattenytan i magasinet for att 6versvamningsrisken
ska minimeras. For dvrigt kan ett fordrojningsmagasin utformas pa olika satt. For att en
effektiv rening i magasinet ska erhallas bor magasinet vara avlangt dar inkommande
vatten kommer in i ena &nden och rinner ut i andra anden. Pa sa vis far vattnet en lang
rinntid i magasinet och fororeningarna hinner sedimentera. Vid stora nivaskillnader kan
magasinet delas upp i seriekopplade magasin med olika niva. Ett fordrojningsmagasin
kan utformas med permanent vattenspegel eller som ett underjordiskt magasin.
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Dranvatten
Dranvatten tas omhand i ledningssystem och leds vidare i omgivande mark eller dike
dar risken for uppdamning ar minimal.

Dagvattenhantering i samband med gatorna

Vagdagvatten innehaller féroreningar i betydligt storre mangd an dagvatten som alstras
inne pa kvartersmark och skall darfor renas innan det slapps till recipienten. Det enklaste
och mest effektiva sattet att rena vagdagvatten pa ar att lata vattnet oversila grasytor
och sedan avledas i dike. Diken for dagvattenhantering ger dessutom mdjlighet till
infiltration dar sa ar majligt samt att ett allmant trégare avledningssystem skapas som
mer liknar naturens eget avledningssystem.

Principer for all dag- och dranvattenhantering beskrivs narmare i dagvattenutredningen.

Elférsorjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB). Tre transformatorstationer
skall anlaggas inom E -omraden pé plankartan.

Tele
For distributionsnatet svarar TeliaSonera.

Uppvarmning

Trollhattans Energibolag (TEAB) har byggt ut en fjarrvarmekabel genom de vastra
stadsdelarna och vidare till NAL. Utbyggnaden ger den nya stadsdelen forutsattningar
att kunna anvanda fornyelsebar energi for uppvarmning.
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Av Energiplanen framgar att byggnader éverstigande 500 kvm bruttoarea skall uppvarmas
med fjarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad varme. En planbestammelse som
reglerar detta inférs pa plankartan.

Sophantering

Trollhattans Stad ansvarar for sophdmtningen. De fraktioner som inte hamtas av Trollhattans
Stad lamnas vid atervinningsstationer. Inom omradet planeras en atervinningsstation
vid skogsnoden. Dar gemensamma soprum finns skall erforderliga utrymmen for
kallsortering finnas.

BYGGNADSTEKNIK

Geoteknik
Inom huvuddelen av omradet &ar de geotekniska forhallandena for exploatering gynnsamma.
For det aktuella planomradet bor dock beaktas:

. Preliminart bedéms byggnader som grundlaggs pa berg behova utforas radonskyddade
medan inga atgarder i 6vrigt bedéms vara nodvandiga ur radonskyddssynpunkt.

HALSO- OCH SAKERHETSASPEKTER

Buller fran vagtrafik

Riksdagen har faststallt foljande riktvarden for vagtrafikbuller vid bostader:
— Ekvivalentniva inomhus 30 dB(A)

— Maximalniva inomhus natt 45 dB(A)

— Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dB(A)

— Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dB(A)

Med dessa riktvarden for god miljokvalitet fastslas "den langsiktiga ambitionsnivan
for atgarder mot trafikbuller.”...”"Riktvardena ar inga rattsligt bindande normer, utan
skall vara vagledande fér bedomningar med hansyn till lokala faktorer och sarskilda
omstandigheter i det enskilda fallet”.

Boverkets allmanna rad

| Allmanna rad 2008:1. "Buller i planeringen — Planera for bostader i omraden utsatta
for buller fran vag- och spartrafik” anger Boverket féljande principer som boér galla vid
avsteg fran huvudregeln.

55-60 dBA

"Nya bostader bor kunna medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar
till 55-60, under férutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA
vid fasad) eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vanda mot tyst eller ljuddampad sida.”

AF-Ingemansson har gjort en trafikbullerberdkning for  planomradet.
Trafikbullerberakningarna har utforts for fyra olika scenario dar tva olika hastighetsfall
p& Overbyvagen (50 km/h resp. 70 km/h) kombinerats med tva olika prognosticerade
trafikflodessituationer.

Den befintliga trafiken pa Overbyvagen uppgar till 6000 fordon/dygn varav 5% tung
trafik. Med Larketorpet delvis och helt utbyggt férvantas antalet fordonspassager pa
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Overbyvéagen 6ka med 2000 respektive 3000 i ADT. Lokala gator inom Larketorpet bedéms
framst generera trafik fran boende och besodkande till byggnaderna inom Larketorpet.

Ekvivalenta ljudnivaer

Utredningen visar att beraknad ekvivalent ljudniva pa fasad for arsmedeldygnstrafik
kommer att dverstiga riktvardet 55 dBA for 1-12 st bostadsfastigheter beroende pa
berdkningssituation. Det ar fastigheter belagna nara Overbyvagen som far hogsta
ekvivalenta ljudnivaer fran vagtrafik enligt berakningarna for den delvis utbyggda
planen. Med en helt utbyggd plan 6kar trafiken langs huvudgatan inom Larketorpet
vilket medfor att fler fastigheter langs huvudgatan berakningsmassigt far ljudnivaer
dverstigande 55 dBA pa fasad narmast huvudgatan. Overstigande ljudnivier p& mest
trafikbullerutsatta fasad aterfinns i spannet 55-60 dBA.

Goda modjligheter att astadkomma ljuddampade sidor, enligt Boverkets allménna rad,
finns.

Maximala ljudnivaer

Enligt trafikbullerberakningarna uppvisar flertalet av de 70 planerade fastigheterna
maximala ljudnivaer Gverstigande 70 dBA pa fasad som vetter mot narmaste lokala
vag inom Larketorpet. Anledning till 6verskridande ar framst det korta avstandet mellan
bostadsfastighet och lokalgata. Buller fran Overbyvagen ger inte upphov till nagra
maximala ljudnivaer 6verstigande 70 dBA vid fasad pa planerade byggnader.
Riktvardet for maximala ljudnivaer galler for uteplats.

Det finns goda mojligheter att skapa bullerdampade uteplatser genom att placera
uteplatser vid bullerdampad del av fastighet alternativt genom lokal avskarmning.

Flygbuller

Helikopterflygplatsen pa NAL ger en viss bullereffekt pa den aktuella utbyggnadsetappen.
Planomradet ligger inom ett omrade dar det maximala bullret kan uppga till 70-80 dBA.
Nar det galler buller fran helikoptertrafik finns det riktlinjer som anger att den maximala
bullernivan for éverskridas maximalt tre ganger per dygn. Antalet helikopterflygningar
till och fran NAL &r for narvarande knappt 300 st/ar, vilket innebéar knappt en flygning
per dygn. Da en normal vaggkonstruktion och moderna fonster ljudisolerar ca 35 dBA
kan riktvardena inomhus uppnas aven vid maximala bullernivaer.

Luftféroreningar/miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns framtagna for bl.a. utomhusluft. Fler omraden kan bli
aktuella i framtiden. Normerna ska i princip ange de foéroreningsnivaer som manniskor eller
miljon kan utsattas for utan att skadas. Betraffande Iuft finns det MKN fér kvaveoxider,
kvavedioxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, bensen, partiklar (pm210) och ozon. Om det
finns risk for att nagon MKN inte kan uppfyllas i tid ska ett atgardsprogram tas fram.

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar
skadliga for manniskors hélsa. Luftfororeningar kan innefatta manga olika @mnen, men
vad avser trafikens utslapp har féljande storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten,
inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov
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till globala miljoproblem i form av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star har for ett betydande
bidrag. Utslapp sker aven av svaveldioxid, kolmonoxid m.m.

Det finns inget som talar for att nagra miljokvalitetsnormer kan komma att dverskridas.
Omradet ar oppet och valventilerat, uppvarmning sker inte med fossila branslen,
trafikmangderna ar mattliga ur utslappssynpunkt. Ett 6kat anvandande av alternativa
bilbranslen inverkar positivt.

Farligt gods

| dagslaget ar endast Vanersborgsvagen, dster om planomradet, anvand for farligt
godstransporter. Vid en eventuell utbyggnad av Overbyvagen vidare vasterut, med
anslutning till en vastlig forbifart for E45, kommer denna aven att trafikeras med farligt
gods.

Fororenad mark
Inga férekomster av fororenad mark finns noterade.

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE AV ETAPP 1

Hallbarhetsaspekter

Hansyn till hallbarhetsaspekter ger forutsattningar for att skapa en stadsdel som fungerar
pa lang sikt. Utbyggnad inom Larketorpet innebar att staden "byggs samman” och medfor
allméant sett "en god hushallning med mark och vatten”.

- Byggnader uppfors med energisnala system for vatten, uppvarmning och ventilation.
Val av byggmaterial och byggmetoder sker med hansyn till framtida ateranvandning
och manniskors halsa.

- Ekologisk dagvattenhantering med naturliga I6sningar som vattenspeglar och
lokalt omh&ndertagande.

- Social hallbarhet skall uppratthallas genom att stadsdelen planeras sa att invanarna
kanner trygghet och gemenskap. Bebyggelsen utformas sa att det finns ett brett utbud av
bebyggelsetyper och upplatelseformer inom en flexibel och robust struktur innefattande
hdg tillganglighet.

- Kollektivtrafik skall finnas tidigt i stadsdelen liksom ett val utbyggt gang- och
cykelnat.

- Lokaler for verksamheter skall finnas i anslutning till noderna for att méjliggéra
for manniskor att bade bo och arbeta inom stadsdelen.

- Fristdende parkeringsyta skall finnas centralt i stadsdelen fér att mojliggora
exempelvis en bilpool i framtiden.

Naturmiljo och rekreation

Sammantaget innebar forslaget att den gréna ytan i omradet minskar, vilket ar negativt
ur naturmiljosynpunkt. Férhallandevis stora naturmarksomraden sparas inom och mellan
bostadskvarteren. Bjorndalsravinen med sina hdga naturvarden bebyggs inte.

- Vissa begransade delar av barrskog med lang ekologisk kontinuitet och
naturvardsvarde tas i ansprak.

- Utbyggnad av parkstaden (stad i natur) innebar ett byggnadssatt dar hus placeras
med bibehallande av vardefull natur i bostadsmiljon.
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- Motionssparen kommer fortsatt vara tillgangliga men kommer delvis att behéva
flyttas och passera genom bebyggd miljo.
- Spridningskorridorer for vaxter och djur kan behallas.

Kulturmiljo
Den aktuella etappen ger inga konsekvenser pa kulturmiljon.

Vattenhantering

Ett dvergripande mal med dagvattenhanteringen ar att den naturliga vattenbalansen inte
ska paverkas mer &n nodvandigt. Dagvattendammar skall anlaggas. Viss reningseffekt
uppnas.

Halso- och sékerhetsaspekter

Halso- och sékerhetsfragor maste ses ur ett hallbarhetsperspektiv. Under rubriken HALSA
OCH SAKERHET redovisas riktvarden for vagtrafikbuller samt miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. Det finns inget som talar for att nagra miljékvalitetsnormer kan komma att
overskridas. Omradet ar 6ppet och valventilerat, uppvarmning sker inte med fossila
branslen, trafikmangderna ar mattliga ur utslappssynpunkt. Ett 6kat anvandande av
alternativa bilbranslen inverkar positivt.

Pagaende markanvandning
Befintligt skogsbruk maste upphdéra inom planomradet.

Landskapsbild/stadsbild

Landskapsbilden forandras totalt genom utbyggnad av stadsdelen. Nagra sarskilda
landskapsvarden bedoms dock inte paverkas under forutsattning att bebyggelsen placeras
pa behorigt avstand fran Bjorndalsravinens kant. Stadsbildsfragorna &r viktiga for den
kommande stadsdelens identitet och orienterbarhet. Silhuetten fran staden paverkas
mest mot punkthusen i den nordostra delen av omradet.

Forenlighet med miljobalken
Sammantaget bedoms foreslagna atgarder vara forenliga med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kapitlet i Miljobalken.

Miljomal
Foéljande miljomal bedoms bli paverkade av planforslaget. Miljomalen &r inte juridiskt
bindande men &r en viktig utgangspunkt vid bedémning av miljokonsekvenser.

Begransad klimatpaverkan

Planen innebar en trafikbkning i omradet och darmed 6kade utslapp av vaxthusgaser
och luftféroreningar. Anvandande av fjarrvarme och fornyelsebara energikallor vid
uppvarmning samt god kollektivtrafik/utbyggda gang- och cykelvagar inverkar positivt
pa samma miljomal.

Frisk luft
Som foregaende.
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Levande sjbar och vattendrag
Backar och vattendrag paverkas positivt genom en valplanerad och valgenomford
dagvattenhantering.

God bebyggd miljo

Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik, GC-vagar, VA,
fjarrvarme och annan service som kommunen har byggt upp vaster om alven utnyttjas
val. Stadsdelen ar attraktivt belagen med narhet till bade service, arbetsplatser,
natur och rekreationsmiljder. Planen ger forutsattningar for en hallbar utveckling
av staden med goda boendemiljéer.

Rikt vaxt- och djurliv

Paverkas genom att stor del av befintlig naturmark bebyggs. Forslaget innehaller
dock stérre sammanhangande gronstrak med spridningskorridorer fér vaxter och
djur. Inga dokumenterat vardefulla naturvarden paverkas.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan upprattas, skall kommunen ta stéllning till om den bedémer att en
miljdbeddmning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande skall motiveras. Kommunen beslutade 2008-10-23 BN §
207 att ett genomférande enligt planforslaget inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Beslutet grundar sig pa en behovsbeddmning, vilken redovisas i
ett separat dokument, BEHOVET AV MILJOBEDOMNING, DETALJPLAN FOR
STADSDELEN LARKETORPET, Radhuset Arkitekter 2008-06-17. | behovsbedémningen
redovisas kommunens prelimindra bedémning av vilka miljoeffekter som kan forvantas
uppsta vid en utbyggnad av hela stadsdelen. Nedanstaende punkter sammanfattar
vad en utbyggnad av bostader i det aktuella planomradet kommer att innebara:

. Utbyggnaden tar i ansprak ett omfattande (ca 30 ha), i huvudsak skogbevuxet
omrade som omvandlas fran naturmark till bebyggelse

. Omradets nuvarande karaktar kommer till stor del att forandras

. Omraden med naturvarden integreras till stor del inom bebyggelseomradet.

Endast begransade delar av skog med lang ekologisk kontinuitet och naturvardsvéarde
tas i ansprak

. Befintliga vatmarker kommer att bevaras och utnyttjas vid planering fér en
ekologisk dagvattenhantering inom omradet
. Mojligheterna att anvanda omradet for rekreation minskar. Promenadvagar/

motionsslingor kan fortsatt passera genom omradet men de maste i vissa fall laggas
om och de kommer till stor del att ga genom bebyggd miljo
. Trafiken pa Overbyvagen/Larketorpsviagen kommer att oka avsevart

Planforslaget bertr inget NATURA 2000-omrade, medfor ingen risk for ndgon skada
pa riksintressen eller asidosatter miljokvalitetsnormer.

Av ovanstaende sammanfattning av miljoeffekter framgar att risken for negativ
paverkan pa miljon ar begransad. Lansstyrelsen har framfort att man delar kommunens
uppfattning att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att ge upphov till
betydande paverkan pa miljon varfor en sarskild miljcbedéomning inte kravs.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocessen

Planen hanteras enligt reglerna fér nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Den nya
lagen galler fran och med den 2 maj 2011. Planprocessen drivs med sa kallat normalt
planforfarande, vilket bland annat innebar att forslaget till detaljplan kommer att samradas
och stéllas ut for granskning innan det kan tas upp for godk&dnnande och antagande.
Tidpunkten for laga kraft forutsatter att antagandebeslutet inte dverklagas.

Preliminar tidplan
Samrad

Utstallning / Granskning
Godkannande i BTN
Antagande i KF

Laga kraft tidigast

mars-april 2014
augusti 2014
oktober 2014
november 2014
januari 2015

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter
att galla aven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om
att upphéava detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bl.a. iordningstallande och underhall samt ansvaret for
allmanplatsmark inom ett planomrade. | foreliggande planforslag ar Trollhattans Stad
huvudman for allméan plats.

Ansvarsfordelning
Allmanna platser

Anlaggning
(beteckning pa
plankartan)

INFART
HUVUDGATA
UTFART

LOKALGATA
TORG,
NATUR

Genomfoérandeansvarig Driftsansvarig

Trollhattans Stad Trollhattans Stad

PARK

Trollhattans Stad

Trollhattans Stad

n, fordrojnings-
damm

Trollhattans Stad /
Trollhattans Energi

Trollhattans Stad /
Trollhattans Energi

utsiktsplats

Trollhattans Stad

Trollhattans Stad
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Kvartersmark

Anléaggning Genomfdrandeansvarig Driftsansvarig
(beteckning pa
plankartan)
B Fastighetsagare Fastighetsagare
BC, Fastighetsagare Fastighetsagare
BS,C, Fastighetsagare Fastighetsagare
E, Eldistibutor Eldistibutor
E, Trollh&ttans Stad Trollh&ttans Stad
Avtal
Planavtal

Ett planavtal har upprattats mellan Kontoret for Hallbart Samhélle och
Stadsbyggnadsforvaltningen. Avtalet reglerar ansvars-, arbets- och kostnadsférdelning
for framtagandet av detaljplan for Larketorpet, etapp 1.

Overenskommelse om partnerskap
En 6verenskommelse om partnerskap for utbyggnad av stadsdelen Larketorpet som
reglerar parternas ataganden antogs av KF 2005-11-28 § 154.

Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal skall upprattas med respektive part.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande

All mark inom planomradet ags av kommunen. Inom det aktuella planomradet finns
inga rattighetsinnehavare.

Fastighetsbildning

For att forverkliga och sékerstélla detaljplanens intentioner kravs atgarder som leder till att
fastighetsindelning, rattigheter, &gande m.m. anpassas till de férutsattningar som planen
anger. Flertalet avtal och upplatelser av rattigheter och samverkan mellan fastigheter
behover befastas genom fastighetsbildningsatgarder och lantmateriforrattningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader
En exploateringskalkyl togs fram i ett tidigare skede av planprocessen. Denna kommer
att revideras innan detaljplanen antas.

Va-anlaggningsavgift
Anlaggningsavgifter utgar enligt gallande taxa faststalld av KF.

Fjarrvarme
Den nyanlagda fjarrvarmeledningen genom omradet mojliggor anslutning for den
planerade bebyggelsen. Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Bygglov
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Vid bygglovprévning kommer bygglovavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

Ovriga fragor
Ansokan till Miljodomstolen skall goras for anlaggande av dagvattendamm.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Foéljande konsulter har medverkat i planarbetet:

Radhuset Arkitekter AB Behovet av miljobedémning, 2008-06-17

SWECO Larketorpet, Gestaltningsprogram - Bilaga
till detaljplan etapp 1, 2011-12-08

Lena Sjogren, Rambdll AB Dagvattenutredning, 2013-11-07

Sofia Nygards, ecocom AB Naturvardesinventering, 2013-11-14

Par Wigholm, AF Ljud och Vibrationer Trafikbullerutredning, 2014-01-22
Henrik Lundstrém, Jonas Thelander,
Vectura AB Geoteknisk utredning, 2011-03-22

Planhandlingarna har upprattats av Stadsbyggnadsforvaltningen i februari 2014.

Leif Carlsson, Planchef Anna-Karin Sj6lén, ansvarig planarkitekt

3D-grafiker: Susanne Larsson
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