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BAKGRUND

Innovatumomradet, f d Nohab, &r en plats med en rik kultur- och industrihistorisk miljo.
Verkstadsforetaget Nydqgvist och Holm AB (NOHAB) grundades 1847 och kom att bli Trollhattans
ledande foretag i 6ver hundra ar. NOHAB tillverkade en mangd produkter och de viktigaste var lok,
vattenturbiner, dieselmotorer, militar utrustning och tryckpressar.

Innovatumomradet praglas av en vilja att framja innovation, utveckling och entrependrskap, vilken
fanns redan da Nohab grundades. Den tunga industritillverkningen &r till storsta delen borta och dagens
Innovatum erbjuder en utvecklingsplattform dar néringsliv, akademi och samhélle kan samverka.
Varen 1997 bildades Innovatumstiftelsen som bedriver verksamhet i tva bolag, Kunskapens Hus och
Foretagens Hus. Filmi Vast etablerades 1997 och staridag for en stor del av svensk nyproducerad film.
Omradet har forvandlats till ett utvecklingscentrum for tillvaxt, forskning, utbildning och upplevelser.
Pa Innovatums projektarena drivs forsknings- och utvecklingsprojekt bade pa regional, nationell och
EU/internationell niva. Fokusomradena ar fornybar energi, hallbara transporter, hallbar produktion
och kreativ naring.
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| det inledande arbetet med detaljplanen genomférdes en évergripande workshop om bade sodra
och norra Innovatumomradet med ett brett deltagande fran fastighetsagare och aktérer inom omradet
tilsammans med tjansteman fran Trollhattans Stad. Syftet med workshopen var att skapaengemensam
plattform och att identifiera viktiga fragestallningar for det fortsatta arbetet. Infér framtagandet av
planeringsdirektivet holls ytterligare tre workshopar med olika teman - "Kommunikation”, "ldentitet”
och "Hallbarhet”. Vid dessa tillfallen har huvudsakligen fastighetsagaren Tomt AB och stadens
tjansteman deltagit. Vid tva tillfallen har avstamningar gjorts med Styrgruppen for Innovatum.

Workshoparbetet har tydliggjort forutsattningarna och bidragit till att skapa en gemensam malbild for
planarbetet. Tillsammans med den antagna inriktningen i planeringsdirektivet utgér materialet som
har tagits fram vid dessa workshopstillfallen det huvudsakliga underlaget for planférslaget.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Oversiktsplanens (OP 2013) malbild "Trollhattan—en stolt och innovativ stad med plats for framtiden”
ar malbild aven for Innovatumomradet. Innovatum &ar idag kant for den verksamhet som bedrivs
inom omradena tillvaxt, forskning, utbildning och upplevelser och ett annat ledord som anvands ar
"Innovatum - dar kunskap moéter kunskap”.

Utvecklingen inom Innovatumomradet, pa kort och lang sikt, ska praglas av att starka omradets
identitet ytterligare utifran framtagna visioner och mal. For att méjliggora en 6nskad utveckling inom
omradet kravs en ny detaljplan. Hosten 2013 fick Stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans med
Trollhattans Tomt AB i uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Ett planeringsdirektiv har tagits fram som
underlag for arbetet med den nya detaljplanen. Planeringsdirektivet godkandes av Kommunstyrelsen
2015-05-13 §151. Ambitionen &r att vidareutveckla och forstarka omradets redan mangfacetterade
identitet.

Det historiska arvet i form av den gamla industrimiljon ar forknippat med Innovatums identitet och far
inte ga forlorat vid en utveckling av omradet, vilket regleras i detaljplanen.

En ny detaljplan kommer dels att bekrafta verksamheter som pagar inom omradet, dels att utreda
var det ar lampligt att mojliggéra nya byggratter for verksamheter och bostader inom planomradet.
Dessutom tydliggor den nya detaljplanen uppdelningen mellan allman plats och kvartersmark och
hur samordning mellan utformning och framtida drift och skotsel av dessa ytor skall ske.

I OP 2013 finns en malsattning att bygga cirka 650 bostader inom och i anslutning till Innovatumomradet.
Ett bostadsbyggande inom omradet kan bidra till aktiviteter och liv inom omradet dygnet runt aven
om bostadsbyggandet i huvudsak sker inom Sddra Innovatumomradet. Bostadsbyggande skapar
forutsattningar och behov av ytterligare vardaglig service i naromradet sdsom exempelvis en mindre
livsmedelsbutik, ytterligare restaurang, férskola o s v. | OP 2013 finns ocks& en malséttning att skapa
8000 nya arbetstillfallen. Utvecklingen inom Innovatumomradet spelar stor roll fér denna malsattning.

Det finns idag en avsaknad av mansklig skala inom omradet som helhet. Framférallt galler detta de
stora, 6ppna, hardgjorda ytorna som till stor del anvands for parkering i omradets centrala delar.
Det finns ett behov av att bryta ner dessa stora ytor och att skapa trygga motesplatser och strak for
gaende och cyklister. Ett genomférande av planarbetet innebar att nya strak for cyklister och gaende
samt torgytor skapas inom omradet.

Ett gestaltningsprogram med strategiska riktlinjer kring utformningen av den offentliga miljén och
bebyggelsen kopplas till detaljplanen genom planbestammelse.

Kartan pa nasta sida visar var befintliga verksamheter inom Innovatumomradet ar lokaliserade for
narvarande. | den fortsatta lasningen av planbeskrivningen kan dversiktskartan vara en hjalp for att
orientera sig i omradet.
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoforhallanden

Planomradet utgdrs av norra delen av Innovatumomradet i den sddra delen av tatorten. Avstandet till
centrum ar ca 1 km till Drottningtorget och knappt 2 km till Resecentrum. Omradet ligger i anslutning
till Bergkanalen och avgréansas av Akersjovagen i vaster. Nohabparken och Starkoddersparken
avgransar det forna industriomradet mot bostaderna i Skoftebyn. Séder om planomradet pagar
planarbete for Sodra Innovatum som innehaller byggratter for ca 200 nya bostader.

AN%%@@EHMN%Q%E’?RDﬁJPm%IbW% legﬂqwtgbr entré till Innovatumomradet.
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Planomradet &gs till storsta delen av Tomt AB. En mindre del av fastigheten Olidan 3:9 i den norra
delen av planomradet ags av Vattenfall. De delar av fastigheterna Karlstorp 2:1 samt Skoftebyn 1:1
som ligger inom planomradet ags av Trollhattans kommun. | gransen mot Sodra Innovatumomradet
pagar en fastighetsreglering for att éverfora mark fran fastigheten Nohab 1 till Nohab 2.

- Fastigheterna Nohab 2 och 6 (TomtAB:s markinnehav) omfattar cirka 160.000 kvm varav cirka
57.000 kvm utgdr bebyggd yta (exploateringsgrad drygt 35%).

Planforslaget innehaller:
Allman platsmark

Torg och gator - ca 12 500 kvm
Kvartersmark

Verksamheter - ca 141 000 kvm
Bostader - ca 12 000 kvm

FORHALLNINGSSATT

Enligt plan- och bygglagen (PBL), 2:a kap. syftar all planlaggning till att mark ska anvandas for
det eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allméan synpunkt medfor en god hushallning.
Hansyn ska tas till bade enskilda och allméanna intressen.

Nedan foljer nagra stallningstaganden med hansyn till ovanstaende:

- En detaljplan ska reglera markanvandningen inom Innovatumomradet enligt bestammelserna i
2:a, 4:e och 6:e kap. i PBL.

- Detaljplanen ska klarlagga vilka gator och allmanna platser/torg som ska vara kommunala samt
mark som ska utgora kvartersmark och dess anvandning.

- Detaljplanen ska klarlagga vilka ledningar (VA, fjarrvarme, el, tele, fiber) som ska vara "allmanna”
respektive "enskilda” och darigenom ansvaret for drift och underhall. Aven framtida behov skall
klarlaggas.

- Kraftledningarna i norr ar en “barriar’ som tar mark inklusive skyddsomraden i ansprak. |
dagslaget ar det inte aktuellt att grava ner ledningarna. Skyddsavstand mellan elektromagnetiska falt
och byggratter skall uppratthallas. Pa sikt bor ledningarna laggas i kabel.

- Koppling mellan Innovatum norra och sédra Innovatum ska finnas. Malsattningen ar att skapa
ett enhetligt omrade.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. | samband med att den férdjupade éversiktsplanen for Ostra Alvstranden togs fram gjordes
en behovsbeddmning och en miljokonsekvensbedomning for denna. Nedanstaende fragestallningar
fran den inledande behovsbedémningen for den fordjupade odversiktsplanen ar relevanta aven for
norra Innovatumomradet:

* Trafiken — trafiksdkerhet

* Kulturmiljo — exploatering och férandring inom Innovatumomradet

« Risker och storningar fran sjofarten

» Férekomsten av markféroreningar

- Dagvattenhanteringen ANTAGANDEHANDLING - DETALIJPLAN FOR NORRA INNOVATUM
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| planarbetet har dessa miljofragor darfor studerats sarskilt noggrant. Bedéomningen nu ar att
planforslaget med den utformning det har och de atgarder som avses genomforas inte kommer att
medfora nagon betydande miljopaverkan.

Den mest omfattande miljéfragan har varit trafiksakerhet. De foreslagna trafikatgarderna pa gatunatet
medfor dock att férhallandena bedoms bli godtagbara.

Avseende gronstrukturen och kulturmiljo, sker en paverkan eftersom forandringar foreslas, men med
den foreslagna markanvandningen och rekommendationerna bedéms den negativa paverkan bli
liten.

Nar det galler riskerna fran kanalen klaras dessa med de redovisade skyddsavstanden m.m.

For markféroreningar och dagvattenhanteringen innebar planforslaget en forbattring genom att
markfdroreningar saneras och att en ny dagvattenledning anordnas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.

| denna detaljplan finns utéver detta foljande skal till att inte ga vidare med en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning:

« Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte Natura 2000-omrade

« Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljé- och
folkhalsomalen.

« Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

e Detaljplanen foljer intentionerna i Trollhattans éversiktsplan

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden bedoms detaljplanens genomférande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedomning av planen behover darmed inte genomforas
och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljébalken

Riksintresse for sjofart pa allman farled genom Goéta alv och Trollhatte kanal enligt MB 3 kap 8§ finns
i direkt anslutning till planomradet som omrade for framtida utékning av slussled. Andra néarliggande
riksintressen utanfor planomradet ar Alvrummet (kanalomradet genom Trollhattans stad) som ar av
riksintresse for naturvard, kulturmiljovard och friluftsliv. Delar av omradet ar skyddat som naturreservat.

Planomradet gransar till riksintresse for kulturminnesvard enligt MB 3 kap 68; Trollhattans sluss- och
kanalomrade.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militara del enligt MB 3 kap 98 - hinderfritt
omrade kring Satenas flottiljflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade for hdga objekt, inom
sammanhallen bebyggelse 45 meter. Riksintresset berors inte av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljébalken om viss lagsta miljokvalitet fér mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
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fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Om
en miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att Overskridas kan ett atgardsprogram behova
upprattas. | dag finns det nationella atgardsprogram for kvavedioxid och partiklar samt for buller och
vattenforekomster. Bullernormen avser mer dvergripande kontroll av ljudkvalitet for storre kommuner
an 100 000 invanare och beddms inte vara relevant for denna plan.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljdkvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal foér Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt
anpassa de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal
tilampning av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Innovatum bedriver en verksamhet med en
uttalad malséattning att utveckla ekologiskt hallbara system inom forskning och foretagsutveckling
som gagnar hela samhallet. Den pedagogiska verksamheten som bedrivs bl a av Innovatum Science
center har en tydlig malséattning att ge barn och unga en 6kad kunskap i hallbar samhallsutveckling.
Miljomal som beroérs av nuvarande verksamhet och féreslagen utveckling ar féljande:

« Begransad klimatpaverkan

»  Frisk luft

e Bara naturlig foérsurning

o Giftfri miljo

* Levande sjoar och vattendrag
« Saker stralmiljo

e God bebyggd milj6

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

FOLKHALSOMAL

Trollhattans Stad har tagit fram en metod for utarbetande av social konsekvensanalys (SKA). En social
konsekvensanalys genomfordes samtidigt for detaljplanerna for Innovatum norra och Innovatum
sddra, etapp 2. Syftet med den sociala konsekvensanalysen ar att redan tidigt i planprocessen lyfta
sociala fragor i stadsbyggandet, diskutera svarigheter och utvardera utvecklingen av olika fragor
genom planprocessen. Metoden for den sociala konsekvensanalysen bygger pa att en utvardering
av planprocessen sker med utgangspunkt fran de nationella folkhalsomal som har bedomts vara
relaterade till stadsplanering och stadsbyggande. Folkhéalsomalen som berors ar féljande:

e Delaktighet och inflytande
»  Ekonomiska och sociala forutsattningar

. Barn, unga och aldre

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR NORRA INNOVATUM
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Halsoframjande miljoer och produkter

Fysisk aktivitet

| den sociala konsekvensanalysen redovisas de kritiska faktorerna som behéver beaktas extra i
planprocessen. Ansvarig forvaltning eller enhet fér genomférande av de olika processerna faststalls.
Sammanfattningsvis bedéms det i den sociala konsekvensanalysen att det finns goda forutsattningar
att den foreslagna utbyggnaden kan ge positiv effekt pa flera av de nationella folkhalsomalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
OP 2013 innehaller nio olika strategier for att uppn& méalen, av vilka detaljplanen for Innovatum Norra
paverkar foljande:

Bebyggelseutveckling for en blandad, attraktiv och sammankopplad stad

Oppen och valkomnande stad dar manniskor och aktiviteter blandas och kopplas samman
Attraktiv att bo och verka i, genom att 6ka andelen byggnader och offentliga platser med god
gestaltning

Blandad stad genom fértatning och utveckling dar kulturhistoriskt vardefull bebyggelse/miljoer
kan bevaras

Tillganglighet och trygghet fér méanniskor med olika livssituation och bakgrund

Barriarer mellan omraden byggs bort

Valutformade gang- och cykelvagar tillsammans med god kollektivtrafik och attraktiva motesplatser
ar grundlaggande for en sammankopplad stad pa lika villkor

En trafikstruktur for 6kande andel gang-, cykel- och kollektivtrafik

Utveckling med begransad paverkan pa trafikarbetet, satsa pa GC-vagar och kollektivtrafik
Gator ska vara trygga och sakra, vackra och trivsamma, tillgangliga och framkomliga for alla
trafikslag och manniskor

Inte ha langre &n 400 m mellan bostad/arbetsplats och busshallplats

Attraktiva miljoer for foretag och innovatorer

Skapa attraktiva och tillgangliga stadsmiljoer i vilka verksamheter med liten omgivningspaverkan
vill etableras och utvecklas

Kopplingen mellan Innovatum och centrum ar en viktig pusselbit for att underlatta instromningen
av idéer och innovatorer

Innovatum ska ses som en del av centrala staden och knyts ihop med Resecentrum och
Drottningtorget genom sammanhallen stadsbebyggelse och tydliga gang- och cykelvagar, garna
langs kanalen

En bestksvanlig kommun med ett levande industriminne av varldsklass

Framja gang-, cykel- och kollektivtrafik i och till fall och slussomradet

Vatten som hot, mojlighet och kvalitet

Tillampa "riktlinjer fér dagvattenhantering” vid exploatering
Sanera fororenade markomraden med paverkan pa yt- och grundvatten
Separera kombinerade spill- och dagvattenledningar i befintliga stadsmiljoer

Langsiktig resurshushallning och minskad klimatpaverkan

Framja energieffektivt byggande och energieffektivisering

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR NORRA INNOVATUM
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Utbyggnadsstrategi
e "650" nya bostader inom och i anslutning till Innovatum

Fordjupad Oversiktsplan

Foér planomradet géller férdjupad 6versiktsplan — Oversiktsplan Ostra alvstranden, antagen 2008.1
planomradet ingar bl a bade norra och sédra Innovatumomradena (hela f d Nohab). Planforslaget ar
i huvudsak i 6verensstammelse med den foreslagna utvecklingen i den fordjupade Oversiktsplanen
enligt nedanstaende punkter.

« forstarka kopplingen mellan Innovatumomradet och Fall- och slussomradet

« utveckla omradet till en naturlig del av Trollhattans centrum,

* nyttja befintliga byggnader och anlaggningar sa att deras kulturvarden och karaktarer blir en
tillgadng och inte gar forlorade

» skapa nya anvandningsomraden foér de befintliga byggnaderna

« bostadsbebyggelse skall passa in i omradet och komplettera villabebyggelsen i Skoftebyn

e god tillganglighet, framkomlighet och trafiksakerhet for bestkande, verksamma och boende

» betydelsen av narheten till kanaltrafiken och en eventuell framtida utbyggnad av slussleden

Detaljplaner

For planomradet galler flera aldre stadsplaner och detaljplaner. Stérre delen av omradet berérs av
stadsplan for del av Skoftebyn fran 1949 dar all mark som tillhérde den gamla NOHAB-verksamheten
ar reglerad som industrimark och byggnadshdjden ar satt till 30 meter. Denna stadsplan upphavdes
for del av NOHAB 1 i samband med att férsta etappen av bostadsbyggnation inom Sddra Innovatum
planlades 2010.

Planomradet berors aven av féljande planer:

SlI-1949 Stadsplan for del av Skoftebyn |}
(Nohabsomradet m m)

S:VIII /1951 Tulpanen m fl &,
Bredda Goteborgsvagen samt mojliggora
utokad byggratt for nagon  byggnad. [
Starkoddersparken allman plats.

SXIII-1958 Stadsplan for del av Skoftebyn
(Nohabsomradet m m), andring av stadsplan.

S:11 / 1963 Verkstaden, Vitsippan '
Stadsplan for kv Verkstaden och Vitsippan |
(utvidgning av Nohabsomradet m m)

S:11/ 1966 Andring av stadsplanen for kvarteret |7
Verkstaden och Strémsnurran m fl. Ratning av
Akersjovagen.

S:V /1966 Verkstaden S
Stadsplan for kv Verkstaden och Stromsnurran ==
m m (utvidgning av Nohabsomradet) ‘

D:VII / 1988 Detaljplan for del av kv Gullriset A
m m. Mdjliggjorde ombyggnad av korsningen -
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Goteborgsvagen - Nysatersvagen samt anlaggande av parkeringsplats i parkomradet mellan
kvarteret Nohab och kvarteret Gullriset.

D:VIII / 1996 Drottninggatan, Stdra delen
Norra delen av Nohabgatan ingar i detaljplan fér Drottninggatan, Sédra delen. Nohabgatan ar i denna
detaljplan planlagd for allman gatutrafik och for jarnvagstrafik.

D:2 /2014 Skoftebyn 4:1 m fl Bevarandeplan som bekraftar befintlig bostadsbebyggelse och medger
tva nya bostadshus.

Samtliga planer utom D2 /2014 saknar genomférandetid.

Planomradet gransar i soder till pagaende planarbete for Sodra Innovatum, etapp 2. Syftet med
planlaggningen ar att skapa byggratter for ca 200 bostader i flerbostadshus och radhus.

Planeringsdirektiv

Ett planeringsdirektiv har tagits fram som underlag for arbetet med den nya detaljplanen.
Planeringsdirektivet godké&ndes av Kommunstyrelsen 2015-05-13 8151. Ambitionen ar att
vidareutveckla och forstarka omradets redan mangfacetterade identitet. En viktig del av utvecklingen
av Innovatum &r ocksa att 6ppna upp och forstarka omradets kopplingar till Skoftebyn och centrum.

Ett planprogram for norra delen av Nohab 6 godkandes i februari 2010. | vissa delar utgor aven detta
underlag for planarbetet.

Kulturmiljéprogram

| kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, omnamns sarskilt
den kulturhistoriskt vardefulla miljon kring kanal- och slussomradet. Omradet utgor riksintresse och
ar dessutom byggnadsminnesforklarat. Planomradet gransar till omradet. | kulturmiljoprogrammet
utpekas aven byggnad 60 som sarskilt vardefull.

Trollhattans Stad har paborjat arbetet med att ta fram ett nytt kulturmiljoprogram. Det nya
kulturmiljoprogrammet som har varit ute pa samradsremiss innehaller beskrivningar och klassningar
av Innovatum-miljén. Norra delen av Innovatumomradet innehaller flera vardefulla industribyggnader
som pa ett tydligt satt speglar den unika industrihistoria som Nohab representerar, inte bara i
Trollhattan utan i landet som helhet. Se aven rubriken Kulturmiljo pa sidan 24.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad i sin planering ska strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att férutsattningar skapas for en effektiv
energiforsorjning och energianvandning.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen "lokalt miljovanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari 2010) andrats till "annan miljdanpassad varme”. Det sisthamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars. Inférande av planbestammelser om detta
tillampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR NORRA INNOVATUM
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Trafikstrategi

Trollhattans Stad har tagit fram en trafikstrategi, antagen av kommunfullmaktige 19 oktober 2015.
Trafikstrategin ar till for att peka ut riktningen for trafikens utveckling i det framtida Trollhattan. Den ar
pa sa satt ett stod i planeringen da olika prioriteringar och avvagningar skall goras.

Trollhattans trafikstrategi har fyra inriktningsmal:

o Ett sakert trafiksystem dar ingen riskerar att omkomma eller skadas allvarligt.

o Ett tryggt trafiksystem dar alla kan delta pa lika villkor.

e Etthalsoframjande trafiksystem dar trafikens negativa inverkan pa manniskor och miljé minimerats.

e Ett sammanhallet trafiksystem dar viktiga malpunkter ar sammanknutna med ett andamalsenligt
vagnat.

Ett genomforande av planforslaget for Norra Innovatum paverkar samtliga fokusomraden positivt.

Cykelplan

Trollhattans cykelplan som antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23 syftar till att skapa goda
forutsattningar for cykeltrafiken i kommunen att vaxa och att 6ka ndjdheten hos cyklisterna. |
cykelplanen presenteras atgarder pa vagnatet for okad sakerhet, framkomlighet och trygghet.
Storsta fokus ligger pa cykeltrafik vid pendling till arbete och skola. De féreslagna cykelvagarna inom
planomradet finns inte med i cykelplanens aktivitetslista, vilket har stor betydelse for prioritering och
finansiering av utbyggnaden. Se vidare under rubriken "Genomférande” pa sidan 30.

Skyddsavstand
Planomradet gransar i norr till en kraftledningsgata. Inom omradet finns tre luftledningar - tva 130 kV
ledning som tillhor Vattenfall samt en 10 kV ledning som tillhor Trollhattans Energi AB.

| anslutning till kraftledningar uppkommer elektromagnetiska falt. Det finns en oro for att elektriska
och magnetiska falt kan orsaka halsoeffekter. Nagot vetenskapligt stod finns idag inte for att elektriska
och magnetiska falt orsakar halsoeffekter. Myndigheterna menar att kunskapen inte ar tillracklig for
att faststalla gransvarden men rekommenderar vissa forsiktighetsprinciper:

"Om atgarder som generellt minskar exponeringen kan vidtas till rimliga kostnader och konsekvenser
i Ovrigt, bor man strava efter att reducera falt som avviker starkt fran vad som anses normalt i den
aktuella miljon. Nar det galler nya elanlaggningar och byggnader bér man redan vid planeringen
strava efter att utforma och placera dessa sa att exponeringen begransas”.

"Forsiktighetsprincipen” tolkas i vissa sammanhang sa att den elektromagnetiska flodestatheten
inte skall 6verstiga 0,4 puT (mikrotesla) i miljder dar man stadigvarande vistas. | kommunens
oversiktsplan (OP 2013) hanvisas under rubriken "Kommundévergripande rekommendationer” till
forsiktighetsprincipen och att vardet 0,4 uT bor tillampas.

Foreslagen byggratt i den norra delen av planomradet har en begransningslinje placerad cirka 50
meter fran ledningsmitt vilket innebar att riktvardet 0,4 pT inte kommer att 6verskridas (magnetisk
flodestathet beraknad som arsmedelvarde).

Riskhanteringsplan
Den allvarligaste riskfaktorn inom omradet ar transporter av farligt gods med fartyg.

I kommunens "Riskhanteringsplan 04” rekommenderas att ett omrade av 20 m langs kanalen ska
vara bebyggelsefritt. Inom omradet mellan 20 och 60 meter kan bostader, mindre verksamheter och
mindre samlingslokaler fa forekomma men med vissa restriktioner. | omradet mellan 60 och 100
m finns inga begransningar avseende typ av verksamhet, men bebyggelsen ska utformas enligt
sarskilda regler. Over 100 meter kréavs inga sarskilda hansyn, se figur verst pa nasta sida.
ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR NORRA INNOVATUM
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MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Innovatumomradet som helhet praglas av hardgjorda ytor dar de obebyggda ytorna i huvudsak ar gator
och parkeringsplatser. Historiskt sett har de stora hardgjorda ytorna bl a anvants som materialupplag
for industrin. De enda egentliga gréna miljoerna ar Starkodderparken i ster, som inte upplevs tillhéra
Innovatumomradet da det ar en storre hojdskillnad upp till detta omrade, samt den nordéstra delen
av omradet som sedan tidigare ar planlagd dels som industri-, dels som parkmark. Langst upp i den
nordvastra delen av omradet finns det ocksa lite gronytor. Det finns en gammal tennisplan som inte
ar i bruk langre.

Starkodderparken finns med i stadens parkprogram. Det ar en langsmal park som stracker sig
mellan Innovatum och stadsdelarna Karlstorp och Skoftebyn. Parken bestar framst av naturmark
med en liten yta klippt gras. Omradet fungerar som grénstrak och spridningskorridor. Det finns inga
anlagda gangar och parken &r otillganglig och skrapig. Den slyiga undervegetationen hindrar insyn
i parkomradet och det ar delvis skrapigt. Som forslag till utveckling av parken anges rojning, att
anlagga promenadstrak samt att satsa pa att 6ka artvariationen och darmed ge parken en egen
identitet.

Langs med kanalen vaster om planomradet finns ett gront strak med trad och buskar. Detta gronomrade
utgor en viktig del av stadens gronstruktur, och har betydelse bade for manniskor som ror sig i omradet
och som spridningskorridor for vaxter och djur. Detta gronomrade har pa grund av sin karaktar och
centrala placering i staden ett storre varde for rekreation &n for den rena naturvarden. Omradet
utnyttjias ocksa som promenad- och néarrekreationsomrade, kopplat till Fall- och slussomradet.

Naturvardeshedémning

Starkodderparken &ar inte klassat i kommunens naturvardsplan som redovisar storre omraden

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR NORRA INNOVATUM
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Till héger: Enstaka trdd finns planterade
inom de i Ovrigt till stor del hardgjorda ytorna
inom planomradet. Nedan till hoger: Del av
Starkodderparken ingar i den norddstra
delen av planomradet.

som beddmts vara av betydelse for
biologisk maéangfald i Trollhattans B
kommun. Klassningen av omradena i
naturvardsplanen har gjorts enligt svensk
standard fér naturvardesinventering.
Det finns inget behov av ytterligare
naturvardesbedémning da omradet far
anses ha laga naturvarden utifran svensk
standard for naturvardesinventering.

Gronkonsekvensbeddmning

Solid Ground AB har genomfort 8
en  gronkonsekvensbedomning  for s
ianspraktagande av  allman plats/ §
park efter samradet av Innovatum
norra. Bedbmningen har gjorts for
Starkodderparken som till viss del ingar
i planomradet.

Det bedomda omradet har delats in
i 4 mindre omradden, se karta Overst
pa sidan 17. | direkt anslutning till
Starkoddersparkeninordvastoch sydvast
ligger tva gronytor som inte ar allman
platsmark, de har darfor inte bedémts som
en del av grénkonsekvensbedémningen.
I norr rér det sig om en uppvuxen slyskog
med en del stora gamla lévtrad mellan
Starkoddersparken och Nohabgatan. | soder ar det en ung l6vskog mellan Starkoddersparken och

Den gamla jarnvagsralsen fran Nohab-tiden ligger kvar inom delar av omradet. Bilden uppe till vanster
visar jarnvagsspar genom den nordvastra delen av omradet som nu &r i igenvaxta med busk- och
slyvegetation. | den nordvéstra delen finns grénytor i anslutning till Film i Vst (hégst upp till hbger).
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vaxer lite storre trad.Till hoger syns det gronskande straket langs med Bergkanalen som utgor ett viktigt
gronskande strak i staden for vaxter och djur.

Innovatumomradet.

Det ar framforallt i den norddstra delen av planomradet (omrade 1 och 2) som de hogsta
upplevelsevardenafinnsidag. Dessaomradenupplevsidag som ettmerellermindre sammanhangande
omrade med en tydlig avgransning mot Innovatumomradet och bebyggelsen i Skoftebyn.

| omrade 1 ar det framférallt hallarna omgivna av en trad- och buskrida och den storavariationen av
tradslag som ger omradet sin karaktar och varden. Omradet har en stor utvecklingspotential om det
gors mer tillgangligt och forstarks med motesplatser. Inom omrade 2 ar det framférallt lummigheten,
spontanstigen som l6per utmed hela omradets langd och minnesstenen som skapar karaktar och ger
varden. Aven hér finns det stora mojligheter att utveckla omradet till en mer trivsam och tillganglig
plats.

Nar det galler omrade 3 ar det framforallt partiet utmed Nyséatersvagen som ger omradet dess
karaktar och varden med en kénsla av igenvaxande tomt. Delen bakom husen upplevs som delvis
privatiserad och vildvuxen och darmed otillganglig. Aven omrade 4 har karaktaren av igenvaxande
tomtmark/parkmark, det ar framforallt de aldre traden som ger omradet sin karaktar och varden. Aven
har upplevs delen bakom husen som delvis privatiserad och vildvuxen och darmed otillganglig.

Planforslag och konsekvenser:

Inom Innovatumomradet som helhet finns behov av att 6ka andelen gréna miljder. |
gestaltningsprogrammet fér norra Innovatumomradet finns riktlinjer for utformning av utemiljon.
Gestaltningsprogrammet knyts till detaljplanen via planbestdmmelse. Det finns stora mdjligheter att
koppla gréna miljoer till den innovationsteknik som ingar i Innovatums identitet genom exempelvis
gréna tak, grona vaggar och innovativa dagvattenlésningar. P4 sa satt kan de gréna miljoerna
bli goda larandemiljcer utan att rucka pa Innovatummassigheten, som delvis bygger pa ett "hart”
industriarv. Genom att koppla samman Starkodderparken och Innovatum och lata parken fa véaxa in
i Innovatumomradet skulle 6vergangen upplevas som mindre distinkt &n idag.

Tengbom landskapsarkitekter har fatt i uppdrag av Trollhattans Stad och Tomt AB att titta pa
utformningen av torgytan utanfor N3 samt det tvargaende straket mellan Nohabgatan och den nya bron
och ytorna runt omkring detta strak. | uppdraget ingar att foresla lampliga platser och utformning av
grona ytor. De atgarder som foreslas inom detta uppdrag regleras i huvudsak inte i planbestammelser,
men huvuddragen i utformningen och tid for genomférande regleras i exploateringsavtal.

Gronkonsekvensbedémning

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR NORRA INNOVATUM
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de olika delomradena som har bedomts i gronkonsekvensbeddémningen.

-

Kartan ovan visar

Enligt gronkonsekvensbedémningen innebér planens genomférande att arealen gronyta - allman
platsmark minskar med ca 30%. Framférallt kommer karaktarerna upplevd artrikedom, rymd,
lustgarden, rofylld och gréonska att paverkas markant. Karaktarerna upplevd artrikedom, rymd och
rofylld kan vara svara att kompensera for da de kraver utrymme och viss areal. Parken behdver
darfor utvecklas i en annan riktning for att kunna kompensera med mer varde pa en mindre areal.
Det ar lampligt att den soker en ny identitet genom att karaktarerna lustgarden och kultur/historia
utvecklas.

En exploatering av omrade 1 kommer dven att paverka karaktaren i omrade 2 da parken i sin helhet
blir valdigt lAangsmal. Det vore lampligt om man sparade en kil av den sodra delen av omrade 1 ut mot
Goteborgsvagen, detta skulle minska effekterna i omrade 2 och ge det kvarvarande parkomradet en
battre inramning. Det vore lampligt att man da aven skapar en "entrétill parken fran Goteborgsvagen.
Omrade 3 har stor potential att utvecklas genom att omradet inbjuder till att man exempelvis kan sitta
ner och fika och ata lunch har om man arbetar i omradet. Redan idag finns har en del syrener som
ger en kansla av tradgard, vilket kan forstarkas. Omrade 4 kommer att tas i ansprak for en forskola.

Bedomningen &r att kompensationsatgarder utanfor planomradet behover goras vid ianspraktagande
av delomrade 1. En 6verenskommelse gallande dessa ska upprattas mellan Trollhattans Stad och
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den framtida exploatéren av omrade 1.

GEOTEKNIK

Geotekniska utredningar har utforts inom delar av planomradet. Bohusgeo AB har utfort en geoteknisk
utredning for den mellersta delen av planomradet dar en ny kontorsbyggnad &r planerad.

| samband med att en kompletterande geoteknisk utredning genomférdes for den stédra delen
av Innovatumomradet undersoktes aven den planerade forskoletomten i den sydostra delen av
planomradet for Innovatum norra. GEO-gruppen AB har utfért utredningen.

Den befintliga byggnationeninom Innovatumomradet utgors av industrilokaler vars grundlaggningssatt
inte var kant vid undersoékningstillfallet. | den 6stra delen av omradet finns i vissa delar en stédmuir.
Hojden pa skarningen varierar mellan 1,5 och 10 meter. | den sydostra delen av planomradet sluttar
den naturliga terrangen relativt svagt mot Nysatersvagen.

Markforhallanden

I den mellersta delen utgors det undersokta omradet av den grusade ytan nordost om N3. Jordlagren
utgors uteslutande av fylining pa berg. Fyliningen utgdrs till stérre delen av sprangsten och skarv
som delvis ar uppblandat med grus och sand. Inslag av slagg (ferrokalk) forekommer i ett flertal
undersdkningspunkter.

| den syddstra delen av planomradet utgérs huvuddelen av omradet av uppfylld mark. Dar byggnader
ej forekommer &r ytan till stor del asfalterad. Oster om bergskarningen utgors omradet av naturlig mark
mellan uppstickande partier med berg i dagen. | denna delen har mullhaltig grusig sand patraffats.
Mulljord och mullhaltig jord ar erfarenhetsmassigt mycket sattningskanslig.

Friktionsjorden bestar av siltig sandmoran, grusig sandmoran samt sandig siltig moran dels
av en skiktad lagerfoljd bestaende av silt och sand. Materialet bedéms vara fast lagrat, men ar
erosionskansligt och flytbenaget i vattenmattat tillstand.

Den befintliga fyliningen ar inhomogen och det ar ej kant hur uppfylinad och packning utforts. Det
ar inte helt sakert att all sattningskanslig jord skiftades ut inom hela det uppfyllda omradet aven
om mycket tyder pa det. Detta innebar att sattningsforhallandena ar osékra. Vid sma till mattliga
belastningar bedéms dock endast mindre sattningar uppsta i den befintliga fyliningen.

Bergteknik

Forutsattningar:

En bergbesiktning har utforts i Innovatumomradet av Bergab. Besiktningen omfattar dels
bergskarningen langs omradets Ostra grans, dels "ravinen” som ligger i den nordvéastra delen av
omradet. P& grund av omradets storlek och for att lattare kunna beskriva olika delar av omradet har
det delats upp i sex olika delomraden, se karta Gverst pa nasta sida.

Sammanfattningsvis forekommer det |6sa, bade stérre och mindre block samt enstaka vegetation
langs med hela bergskarningen i 6ster (delomrade 1-5). Vegetationen bestar av enstaka mindre trad
som ofta har vuxit in i sprickor och brutit sénder berget. Berget ar blockigt och skivigt.

Den betongmur som l6per langs med delar av hela skarningen ar sprucken och vittrad och tacker
bara berget delvis. Se bild 6verst till vanster pa nasta sida.

Delomrade "Ravinen” &@r en ca 200 meter lang ravin med upp till ca 7 meter hoga skarningar pa
vardera sidan. | ravinen har tidigare en jarnvag gatt. Idag fungerar den som promenadstig men aven
vid enstaka tillfallen som transportvag for tyngre transporter som behéver komma 6ver alven via
jarnvagsbron. Berget varierar i blockighet och uppspruckenhet. Bitvis ar det kraftigt uppsprucket med
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block och sten som till synes hanger l6st. Bitvis ar det helt utan atgardsbehov. Sodra sidan &r till synes
samre an den norra. Vegetation i form av buskar och sly forekommer bitvis i skarningen, pa bada
sidor av ravinen. Se bild nederst till vanster ovan. Oversiktskartan till hbger visar omradesindelningen
for bergsbesiktningen.

Stabilitet
Planbestammelse reglerar att bygglov endast far ges under forutsattning att atgarder for att avhjalpa
forekommande risker for berg- eller blockras har genomforts.

Da de bergtekniska atgarderna ar genomférda bedoms totalstabiliteten inom de undersokta omradena
som tillfredsstallande.

MARKFORORENINGAR

En sammanstélining och bedémning av tidigare utférda undersékningar och saneringar inom norra
Innovatumomradet har genomforts under hésten av LAGeo Miljo AB. Bedomning av féroreningsniva har
i samtliga fall gjorts utifran Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning
och de forhdjda vardena som finns inom vissa delar utgar fran denna bedémning. Séder om aktuellt
planomrade har ett flertal marktekniska undersékningar genomférts.Erforderlig efterbehandling av
fororenad mark har genomforts. Utformnning av det tidigare industriomradet, utfylinadshistorik och
typ av markféroreningar bedoms snarlika det nu aktuella planomradet i norr. Kartan éverst pa nasta
sida visar indelningen av de undersokta och redovisade delomradena.

Det bedéms inte finnas nagon generell risk for att det aktuella planomradet pa nagot satt skulle
vara olampligt for den foreslagna markanvandningen. Efterbehandlingsatgarder kommer att kravas
och inom ramen for varje delprojekt skall en detaljerad riskvardering utforas. Att det férekommer en
viss typ av mark- och grundvattenfororening inom en del av omradet innebar inte per automatik att
sanering eller andra avhjalpande atgarder kravs.

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR NORRA INNOVATUM
19 (47)



o s s

) i e —— _'ﬁ_?-— r —, X

har ett flertal miljotekniska markundersokning
genomforts i samband med exploatering av
|omrédel. Erforderlig efterbehandling av fororenad
mark har genomférts. Utformning av det tidigare
Iindustriumrédel, utfyllnadshistorik och typ av
potientiella markfororeningar bedéms snarlika det

‘nu

Omedelbart séder om nu aktuellt planomréadet L

; : ——

NAB

A

|I
aktuella planomradet i norr. I
|

—m‘fEc—_"——JxLﬁ’ L
| 0 [ T fEEESY Rl
; - i | b fi | | A I
o i 8 GLEEE T E 3 [ '
WA= R Pl = P S (R S et
— | Peab Sverige AB Y S SN 1D A Trollhattans Tomt AB
e 477 "Innovatum MTU 2014-04-03" |- | Trollhittans Tomt AB : _.'| Sanering_av ytbehandlingsindustri

BN --~s| "MTU Projekt By 103", 2016-10-26 ‘N under &r 2000 - 2002.

' “s=-/ Sammanfattande rapport | - 3 . o
betraffande totalt 23 provpunkter J Totalt 10 provpunkter utférda inom Verifierande provtagning av grund-
inom omradet. omradet. vatten under &r 2003-2009. Projekt

avslutat. Totalt >30 provpunkter.

K

A

Beteckningar

‘ ’\ Ungefarlig gréns

for planomréde
- /

Omrade med mijo-
' \ teknisk mark eller

grundvattenunder-
I sokning
-_—

artan ovan visar indelningen av de undersokta och redovisade delomradena.

Ett led i att bedoma eventuella atgardsbehov kan vara att ta fram platsspecifika riktvarden istallet
for att utgd fran de generella riktvarden som utgor referensnivaer for vilken risk fororeningen kan
innebara fér manniska och miljé. Platsspecifika varden bor tas fram i samrad med miljéférvaltningen
for omradet i sin helhet, och inte inom ramen for enskilda delprojekt. Platsspecifika riktvarden ar inte
nodvandigtvis liktydigt med att saneringsatgarder skall genomforas. Avsteg fran eventuella riktvarden
kan bli aktuella i det enskilda fallet. F6rhojda halter av vissa fororeningar kan accepteras om den
totala mangden och spridningsrisken ar liten.

Infér varje ny- och ombyggnation skall en plan for efterbehandling tas fram, savida det inte ar helt
uppenbart att nagon mark- eller grundvattenférorening inte finns eller kan komma att paverkas av
atgarden. Planen for efterbehandling skall &ven inkludera en bedémning av intilliggande omraden sa
att inte kontaminering av ett efterbehandlat omrade kan ske genom fororeningsspridning i grundvatten
eller porluft.

Atgarder som kan vara alternativ eller komplement till fullstandig utgravning av férorenade massor
ar radonsakert byggande eller speciell utformning av grénytor sa att kontakt med underliggande
fyllnadsmassor kan undvikas.

En konsekvens av att fororenade massor stallvis kvarlamnas i omradet &r att lokalt omhandertagande
av dagvatten som utgangspunkt bor undvikas inom omradet.

Det skall sékerstallas att fororeningssituationen inom och i anslutning till omradet i framtiden inte
medfor ndgon oacceptabel risk for manniskor eller miljon. Detta sker successivt vid utveckling och
forandring av planomradet genom en kombination av olika utredningar och atgarder kopplade till
dessa. En administrativ planbestammelse reglerar att eventuella markféroreningar skall avhjalpas
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KOMMUNIKATIONER

Overgripande trafikstruktur

Den historiska entrén till
Innovatumomradet - eller Nohab-omradet
som det hette da - ligger i den norra
delen av omradet. Rester av de gamla
jarnvagssparen fran denna tid ligger
kvar bade inom omradet och utanfor
omrédet. Aven langs Drottninggatan
(Ovre Drottninggatan) finns en gammal
jarnvagsbank kvar. Gamla spar och
jarnvagsbankar som leder ut fran
omradet vittnar om Innovatumomradets
plats i ett storre sammanhang aven i ett
historiskt perspektiv. Pa den plats dar
jarnvagssparen ledde utanfor de gamla -
fabriksportarna ligger idag Erik Carlssons
rondell - en viktig nod i Trollhattans
infrastruktur.

Erik Carlssons rondell utgor entrén till -
Innovatumomradet och lankar samman
Innovatumomradet med staden.
Man kommer till rondellen dels fran
Drottninggatan, dels fran Lasarettsvagen.
Lasarettsvagen har idag en karaktar av
landsvag mer an av innerstadsgata som
den faktiskt ar.

Fran ovan: Nohab-omradets historiska entré som

For att starka kopplingen mellan centrum fortfarande finns kvar om &n utan spartrafik. Léngst
och Innovatumomradet kravs ett antal ner linbanan till "Insikten” som ligger pa andra sidan
atgarder aven utanfor planomradet. Nagra Bergkanalen i Fall- och slussomradet. Linbanan &r en
av dessa ar av en mer l&ngsiktig karaktar, turistattraktion som &r kopplad till museiverksamheten pa
medan andra ar mindre omfattande och omradet.

mojliga att genomfora pa kortare sikt.

« Utbyggnaden av cykelvagen langs Drottninggatan ar redan paborjad och kommer att fardigstallas
fram till resecentrum under 2017-18.

« Ytan norr om rondellen &r idag ett vildvuxet gronomrade med en hel del skrotsten bl a som med
relativt enkla medel och ratt utformning kan bidra till att 6ka platsens attraktivitet och forstarka
kopplingen mellan sodra delen av centrum och entrén till Innovatumomradet. Omradet ligger
inom Vattenfalls fastighet.

« For att skapa en attraktivare entré till omradet kravs atgarder pa Lasarettsvagen for att gora den
mer stadsmaéssig. Atgarder p& Lasarettsvagen &r av en mer langsiktig karaktar.

Intresset for att fortata bostadskvarteren mellan Drottningtorget och Erik Carlssons rondell har 6kat
och fortatningen kommer att bidra till att forstarka Kungsgatan och Osterl&nggatan som strék mellan
centrum och Innovatum.

Strandpromenaden langs kanalen ar en stor tillgang for staden och har ett stort rekreativt varde. Den
ar dock svartillganglig p g a att det ar stora nivaskillnader mellan denna och anslutande gatumark
langs stora delar. | de omraden dar det finns anslutande trappor och gangvagar ar dessa relativt branta
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och till stora delar daligt underhallna. Under 2016 har en ny trappa byggts ner till strandpromenaden i
korsningen Osterlanggatan-Lilla Hajumsgatan. For att 6ka tryggheten har &ven belysningsstolpar satts
upp. En broforbindelse for gang- och cykel 6ver Bergkanalen - Olidebro invigdes under hésten 2016.
Dessa atgarder har forstarkt strandpromenaden som strak mellan centrum och Innovatumomradet
och vidare till Fall- och slussomradet.

Inom omradet ar det framforallt straket i nordsydlig riktning som dominerar. De tvargaende straken
behover forstarkas, vilket medfor en starkare koppling till fall- och slussomradet, strandpromenaden
och grénomradena mellan Innovatumomradet och Skoftebyn bl a. Det s k "Genombrottet” - Gunnar
W Anderssons passage ar ett nytt tvargaende strak genom byggnad 80. Genom att utveckla fler
tvargaende strak i omradet skapas en storre 6ppenhet och tillganglighet i omradet.

| planeringsdirektivet anges malsattningen att den 6kande arbetspendlingen till Innovatumomradet
skall ge en begransad paverkan pa trafikarbetet och att atgarder for att 6ka cykelpendling och
kollektivtrafikresande skall prioriteras. Under de féljande rubrikerna i avsnittet om kommunikationer
beskrivs pagaende insatser och foreslas atgarder som skall bidra till att uppfylla malbilden. Vissa
atgarder regleras inom ramen for detaljplanearbetet. Andra viktiga fragestallningar som har bearbetats
parallellt med planarbetet kan leda till atgarder kopplade till exploateringsavtalet eller till avtal med
andra aktorer. Exempel pa fragestallningar som inte regleras i detaljplanen ar kollektivtrafik och
cykelpool.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

Utbyggda GC-vagar finns langs Lasarettsvagen, Goteborgsvagen samt sédra delen av Drottninggatan.
Utbyggnad av GC-vag langs Akerssjovagen samt byggnation av en ny gc-bro éver bergkanalen har
genomforts under 2016.

Gang- och cykelvagskopplingen fran rondellen mot Innovatum &r idag otydlig och slutar innan man
nar konsthallen norrifran.

Planforslag och konsekvenser:

Ett genomforande av planforslaget innebar att en ny gang- och cykelvag skall byggas langs med ostra
sidan av Nohabgatan. Cykelvagen fortsatter genom hela omradet och ansluter till GANGFARTSGATA
i planomradet for sédra Innovatum. Gangvagen integreras i torgytorna i de avsnitt dar det ar aktuellt
- for ovrigt 1oper gangbanan parallellt med cykelbanan langs med hela Nohabgatans strackning. |
gangfartsgatan integreras alla trafikslag i samma gaturum och trafiken sker pa fotgangarnas villkor.
| samband med detaljplanens genomforande anordnas aven en ny gangvag langs den vastra sidan
av Nohabgatan.

Tengbom Landskapsarkitekter har haft i uppdrag att under granskningsskedet ta fram ett forslag
till utformning av de tvargaende straket mellan N3 och Olidebro. En 6versiktshild av forslaget
redovisas pa nasta sida. Ansvar och tidplan fér genomférandet av det tvargaende straket regleras
i exploateringsavtal mellan fastighetsagaren och Trollhattans Stad. | ett senare skede planeras en
fortsattning av gangstraket vidare mot Starkodderparken som nas via en trappa.

Ingen av dessa atgarder finns med i stadens cykelplan, dock utgér de viktiga kopplingar for att 6ka
tryggheten och den sociala hallbarheten i omradet.

Torg och motesplatser

Forutsattningar:

Inom planomradet finns endast en yta som i nulaget kan betecknas som torg och det ar platsen
utanfér Nova Arena. Torgytan ar valdigt liten med tanke pa att verksamheten kan ha flera tusen
bestkare vid ett och samma tillfalle.
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Férslag till framtida utformning av Nohabgatans sédra del med gang- och cykelvdgen pa Gstra sidan och
gangvag pa vastra sidan.

For Ovrigt bestar miljon till stor del av
hardgjorda ytor med fa platser for vistelse
utomhus. Det finns enstaka sittmobler i det
offentliga rummet.

Planforslag och konsekvenser:
Det finns ett uttalat Onskemal att &
utforma fler platser for méten utomhus &
inom Innovatumomradet. Ett onskemal
ar att platserna skall spegla de olika
verksamheterna som pagar inom omradet |
och att olika aldersgrupper skall tillgodoses
vid valet av utformning. Platsen utanfor N3
utdkas nagot och far karaktaren av ett torg.
Skolgarden for Ljud- och Bildgymnasiet
integreras i denna torgyta och hela torget
foreslds fa en tydligare struktur. Mellan
byggnaderna langs strédket mellan N3 och
Olidebro dar det i huvudsak &r parkering
idag foreslas en mindre torgyta. Tengbom
Landskapsarkitekter har skissat pa ett forslag
till hur dessa torgytor skulle kunna utformas.
| detaljplanen regleras anvandningen av de
allmanna platserna LOKALGATA och TORG.

Inom kvartersmark prickas eller kryssprickas _ _

Kryssprickad mark innebér att marken utéver koppling till strandpromenaden och Olidebron samt
entréer, bursprak och skarmtak far bebyggas Straket mot kanalen fran andra hallet s som det ser
med tillfalliga byggnader for utstalining Utidag.
och evenemang, tekniska anlaggningar,
komplementbyggnader eller dylikt.
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Torgytan utanfér Nova Arena utdkas i plankartan sa att aven en yta utanfor entrén till den mindre
konferenssalen Lilla Nova ingar i den aktuella torgytan. Infart till den angransande parkeringsytan
sker innan man nar torgytan. Endast trafik for inlastning till Nova Arena ar tillaten pa torgytan.

Ansvar och tidplan fér genomférandet av torgytorna regleras i exploateringsavtal mellan
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De gréna ytorna illustrerar de féreslagna torgytorna i Tengbom Landskapsarkitekters skiss.

fastighetsagaren och Trollhattans Stad.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Omradet ar latt att na med kollektivtrafik. Under hogtrafik trafikeras Nohabgatan av buss 21 fyra
ganger/timme. Hogtrafik ar det mellan 6-9.30 och mellan 13.30 och 18.30. Bussen har tva hallplatser
langs med Nohabgatan innan den fortsétter vidare till Skoftebyn. Ovrig tid &r det halvtimmestrafik
utom mellan 23.00-05.00 da linjen inte trafikeras.

Buss 630 passerar hallplatsen vid Erik Carlssons rondell 1-2 ganger/timme. Bussresan mellan
Resecentrum och Innovatumomradet tar mindre an 10 minuter. For dem som reser fran Goéteborg tar
resan drygt 50 minuter och tidtabellerna stammer val éverens med varandra. Kommunikationer fran
resecentrum och vidare till andra orter i regionen tar dock langre tid.

Langs med Nohabgatan finns i dagslaget 2 busshallplatser, vilket innebar ett maximalt avstand fill
narmaste busshallplats pa ca 250 meter fér dem som ar besokare eller verksamma inom planomradet.
For boende inom Sodra Innovatumomradet ar motsvarande avstand ca 400 meter. | anslutning till
busshallplatsen Innovatum som ligger vid N3 uppstar dagligen farliga trafiksituationer da bilar kor
forbi bussen samtidigt som oskyddade trafikanter tar sig over till andra sidan gatan.

Planforslag och konsekvenser:

Det finns ett starkt dnskemal fran dem som ar verksamma inom Innovatumomradet att bussen skall
trafikera omradet med tatare intervaller. Helst skulle man vilja ha en elbuss som gar i skytteltrafik,
liknande “Electric City” som trafikerar Chalmers hégskoleomraden i Géteborg. En projektgrupp
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har startats med representanter fran Vasttrafik, Nobina, Innovatum AB samt Trollhattans Stad
for att utreda forutsattningarna for detta. | projektet ingar att generellt se 6ver forutsattningarna
for en forbattrad kollektivtrafik till och fran Innovatumomradet dar malgruppen ar invanare som
bor pa Innovatumomradet, skolelever, fritidsresenarer samt arbetstagare pa Innovatumomradet.
Kollektivtrafikens turtathet och linjedragning ar inte en fraga som regleras i detaljplan. Tillganglighet
till goda kollektivtrafiklésningar ar en stadsbyggnadsfraga av vasentligt intresse och darfér hanteras
fragestallningen under pagaende planprocess.

| det uppdrag som Tengbom Landskapsarkitekter har ingar att titta pa en trygg och séker utformning
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Tengboms férslag for busshallplatsen Innovatum innebér att denna flyttas ldngre norrut. Nohabgatan
far en upphojd passage som stracker sig langs med i princip hela den yta som regleras som torgyta i
plankartan.

av busshallplatsen Innovatum.

Den nya gatan - Gunnar W Anderssons passage - som har byggts genom byggnad 80 har anpassats
for storre fordon for att bussen skall kunna kéra genom denna passage och vidare soderut pa
Akersjovagen. Utformningen av Gunnar W Anderssons passage mdjliggér en busslinje 1angs med
dennastrackning iframtiden. Méjligheten att kéra med buss genom Gunnar W Anderssons passage har
stor betydelse for den busstrafik som ar kopplad till turism och evenemang inom Innovatumomradet.

Cykel- och bilpool

Forutsattningar:

Detfinns en bilpooliomradetidag. Bilpoolen har tagits fram av Tomt AB och Innovatum AB tillsammans,
men alla féretag inom omradet kan anvanda sig av den. Bilpoolen har i dagslaget en elbil som star
pa parkeringen utanfor byggnad 73 dar det ocksa finns en laddstolpe for denna bil. Tomt AB har aven
tva tjanstecyklar som anstallda kan utnyttja.

Planforslag och konsekvenser:

Bilpoolen kommer att utdkas vid behov. En utokning av bilpool medfér ett minskat behov av p-platser
inom omradet. Nar det galler cykelpool finns det ett 6nskemal att samordna en sadan med Hogskolan
Vast , City Trollhattan och Trollhattans Stad med kompletterande "cykelhallplatser” vid resecentrum
och hogskolan. Representanter fran Eidar, Tomt AB och Foretagarforeningen ingar ocksa i den grupp
som just nu utreder forutsattningarna for en cykelpool. Vid anordnande av cykel- respektive bilpool
kan p-talet for flerbostadshus sankas enligt stadens forslag till parkeringsplan. Detta kan vara aktuellt
i de delar av planomradet dar boende foreslas. Anordnande av cykel- respektive bilpool regleras inte
i detaljplan.

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR NORRA INNOVATUM
26 (47)



Ovan till vanster: Bild fran 1920-talet som visar hur den industrihistoriska strukturnfotrasns

RS a8

i omradets infrastruktur. Till hbger: Vid entrén till smedjan finns de gamla industrisparen bevarade.

Biltrafik och gator inom omradet
Forutsattningar:

Innovatumomradet kan nas fran
flera hall. Erik Carlssons rondell
norr om omradet kopplar samman
huvudstraken Lasarettsvagen,
Drottninggatan och Akersjévégen.
Nohabgatan &ar det genomgaende
interna stréket i Innovatumomradet
och det dominerande straket for all
rorelse genom omradet.Nohabgatan
kopplar ocksd samman omradet
norrut med centrum via Erik
Carlssons rondell.

De befintliga tvargaende straken
har inte varit lika tydliga - i viss man
beroende pa avsaknad av tydliga
malpunkter. Under NOHAB-epoken
styrde den industriella tillverkningen
hur gods och manniskor skulle
rora sig inom omradet. Den
industrihistoriska ~ strukturen  har
stor betydelse for omradet och i
gatumiljéerna finns relativt mycket
av detta bevarat.

Det nya straket - det s K hu
Genombrottet, Gunnar W
Anderssons passage ar ett nytt B=d

tvargdende strdk genom byggnad
80. | projektet ingar aven ett tillskott
av 8000 m? kontorsyta. Genom
att utveckla fler tvargaende strak i
omradet skapas en stdrre dppenhet
och tillganglighet i omradet. Avsikten

y

B

Ovan: Det nya "Genombrottet” - Gunnar W Andersson passage.
lllustrationer : Contekton Arkitekter AB.

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR NORRA INNOVATUM
27 (47)



ar att trafik till den sédra delen av omradet skall ledas in denna vag och pa sa satt avlasta den norra
delen av Nohabgatan fran en del biltrafik.

Nohabgatan som ar det dominerande trafikstraket genom omradet idag upplevs vara intensivt
trafikerad under vissa tider pa dygnet - framfér allt under vardagarna. Den tillatna hastigheten ar
50 km/h. Gatan ar en s k blandtrafiksgata, d v s alla trafikslag anvander gaturummet. Nohabgatan
har ocksa en koppling till Nysatersvagen via Gullriset, vilket medfér att en mindre andel trafik till
Skoftebyn kommer detta hallet. En trafikmatning som har gjorts 2014 visar att ca 2600 fordon/dygn
passerar under vardagarna medan trafiken pa helgerna ar betydigt mindre - ca 700 fordon/dygn.
Den genomesnittliga hastigheten ar 41 km/h. Troligtvis har stérre delen av den uppmatta trafiken
malpunkter inom omradet.

) ) A

= Sektion med GC-bana EEEN

A

Typsektion 1 norrifrdn genom norra delen av Nohabgatan.

Sektion med GC-bana

y
I
H Il

Typsektion 2 norrifrdn genom sddra delen av Nohabgatan. Langsgaende parkeringsplatser anordnas
pa bada sidor av gatan.
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Planforslag och konsekvenser:

| planférslaget finns i huvudsak forslag till atgarder som 6kar trafiksdkerheten i omradet. Nohabgatan
ar ca 15 meter bred i den norra delen och ca 20 m i den sddra delen. Langs hela gatuavsnittet
finns det plats for separerad cykel- och gangbana. Cykelbanan féreslas ligga pa den Ostra sidan av
Nohabgatan, medan gangbanor enligt stadens standardbredd kommer att finnas pa bada sidor av
gatan enligt redovisade sektioner pa féregaende sida. Gatusektionerna redovisas pa plankartan och
utformningen regleras med planbestammelser.

Nohabgatan kommer att ligga pa allméan platsmark, vilket innebér att det ar Trollhattans stad som blir
ansvariga for drift och underhall av dessa. Se vidare under rubriken "Genomférande”.

Cykel- och bilparkering

Forutsattningar:

Trollhattans Stad haller har antagit en ny parkeringsplan. Arbetet med denna beraknas vara klar
under 2017. Den nya parkeringsplanen skall omfatta hela kommunen och kommer att innebara en
differentierad p-norm for centrum och fér 6vriga delar av kommunen. Parkeringsplanen kommer aven
att omfatta cykelparkering inom kommunen.

Inom planomradet finns i dagslaget ca 900 markerade
parkeringsplatser. Ytterligare ca 400 omarkerade parkeringsplatser
finns inom omradet. En parkeringsrakning gjordes i december
2014. Sedan dess har ytterligare en parkeringsyta tillkommit
med 70 parkeringsplatser. Den genomsnittliga belaggningen pa
parkeringsplatserna var vid mattillfallet 56%. | anslutning till de
befintliga parkeringsplatserna finns ett flertal laddstolpar for elbilar. §
En av dessa &r knuten till omradets bilpoolsbil medan 6vriga fem &r
tillgangliga for allmanheten. Ytterligare en laddstolpe skall séttas upp
i anslutning till Innovatumhallen. Ingen av de befintliga laddstolparna
ar s k snabbladdande. Parkeringsplatserna inom Innovatumomradet

tillgodoser i huvudsak det parkeringsbehov som finns inom omradet. §

I nulaget finns ca 300 anordnade cykelparkeringar inom planomradet
varav ca 50 ar vaderskyddade.

Planforslag och konsekvenser:

Utgangskravet for parkering for bade cyklar och bilar &r att parkeringsbehovet skall klaras inom egen
fastighet pa kvartersmark. Nar det géller bilparkering foreslas denna ske som markparkering eller i
gemensamma parkeringsanlaggningar.

Cykelparkeringar skall ligga nara entréerna, erbjuda tillrackligt med platser och helst vara
vaderskyddade. Om cykelparkering inte kan tillgodoses pa kvartersmark kan i vissa fall den gatumark
som ligger narmast mal- och startpunkten prioriteras for cykelparkering. Kravet pa att behovet av
cykel- och bilparkering tillgodoses foljs upp i bygglovshanteringen.

IDENTITET - INNOVATUMMASSIGHET

Den pionjaranda och foretagsamhet som drev Nohab:s grundare utgdr en av grundstenarna till
omradets nuvarande identitet. Det historiska arvet i form av den gamla industrimiljon ar forknippat
med Innovatums identitet och far inte ga forlorat vid en utveckling av omradet. Detaljplanen skall
medge utveckling samtidigt som de kultur- och industrihistoriska vardena skyddas. Nohab var lange
den storsta och viktigaste arbetsplatsen i Trollhattan och utgjorde ryggraden i samhallets ekonomi.
Sedan Nohab grundades pa 1800-talet har foretaget utvecklats och omformats efter de férandringar
som skett inom omradet. Detta géller aven for den nuvarande Innovatumverksamheten dar ett av
ledorden som anvands ar "Innovatum—en plats med puls dar allt mojligt &r mojligt”.
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Omradets identitet sammanfattas av begreppet Innovatummassighet. Innovatummassighet ar en
blandning av det fysiska industrihistoriska arvet och de tillagg som har gjorts i miljon i modern tid.
Innovatummassigheten ar helheten av de verksamheter som pagar inom tillvaxt, forskning, utbildning
och upplevelser och den fysiska omvandling som sker inom omradet for att skraddarsy lokalerna for
de olika andamalen. Liksom verksamheterna i mangt och mycket praglas av innovation, praglas aven
den nya bebyggelsen av innovativa drag genom det vagade métet mellan nytt och gammalt, vilket
ocksa tydligt avspeglar sig i den verksamhet som pagar inom omradet.

| den géallande stadsplanen for Innovatumomradet finns bara en anvandningsbestammelse -
Industriandamal. Trots att den industriella verksamheten inom Nohab-omradet har véxlat historiskt
settrymdes de inom denna enda bestammelse. Inom Innovatumomradet finns idag flera anvandningar
som inte ryms under rubriken industriandamal. Samtidigt har ytterligare 6nskemal om annan
anvandning tillkommit. Det finns ocksa ett starkt 6nskemal att de olika anvandningarna inte skall
kopplas till specifika ytor for att detaljplanen skall vara flexibel.

Planforslag och konsekvenser:
Utvecklingeninom Innovatumomradet, pa kort och lang sikt, ska praglas av att starka omradets identitet
ytterligare utifran framtagna visioner och mal. Det sker i samverkan genom att kompletterande, istallet
for konkurrerande, verksamheter tillfors, i syfte att starka och utveckla saval Innovatum, Centrum
som Staden i 6vrigt. Nedan redovisas viktiga kompletterande funktioner fér Innovatumomradet som
stoder en sadan utveckling.

Utveckling évergripande
- Innovatum ska vara en levande stadsdel "dygnet runt”. Nya bostader, i bade sodra och norra
delen bidrar till en levande stadsdel.

- Starka Innovatums identitet i samklang med centrum och staden i dvrigt (kompletterande
verksamheter istallet for konkurrerande)

- Service i omradet, exempelvis mindre livs, frisor, uteservering/ ytterligare restaurang m m

- Tillféra méansklig skala i omradet.

- Tillféra gronska och minska storleken pa de hardgjorda ytorna.

- Mojliggora utveckling av omradet utan att de industrihistoriska vardena gar forlorade. Storre

delen av de gamla industribyggnaderna och miljén som sadan ar valbevarad. | den gamla
smedjan bedriver smeder fortfarande sitt dagliga arbete &ven om detidag handlar om konstsmide.
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- Identitetsskapande byggnad (ev hotell) vid Erik Carlssons rondell bildar entré for saval
Innovatum som sddra centrum (sammankopplande)

- Tillskapa ett kultur- och industrihistoriskt strak
- Det ska finnas plats for forskola, ev med tekniktema

- Gestaltningsprogram fér nya byggnader och for den yttre miljén som stoder begreppet
"Innovatummassighet”

| detaljplanenféreslasihuvudsak enkombination avtre olikaanvandningsbestammelser for Innovatums
kérnverksamhet som skall fanga upp Innovatum-massigheten - RC S,. Bokstavskombinationen
inrymmer:

R - Besdksanlaggning (museum, sportanlaggning, konferensanlaggning inkl kontors- och
forsaljning kopplat till respektive verksamhet)

C, - Centrumverksamhet med undantag for hotell

S, - Utbildning (ej grundskola)

I omradets s6dra del omvandlas en av de befintliga byggnaderna till en sporthall som bl a innehaller
badmintonbanor, den s k Innovatumhallen. lllustration: Contekton Arkitekter AB.

For den del av nordvastra delen
av omradet som gransar il
Erik  Carlssons rondell galler
bokstavskombinationen RCB,. C
mojliggdér  byggnation av  hotell
inom denna del av omradet. Aven
bostader i flerbostadshus ar maijliga.
Nockhojden for denna del av !
omradet ar 45 meter, vilket motsvarar
en byggnad p& ca 16 vaningar.
Inom hela planomradet anges total I

nockhdojd, vilket innebar +95 i den Volymstudie av ﬂerbostadshus inom den nordostra de/en av
aktuella byggratten. planomradet. (lllustration: Susanne Larsson, SBF)
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Aveninom den norddstra delen féreslas flerbostadshus i kombination med kontor med en byggnadshéjd
pa ca 8 vaningar. Laget pa bostader i denna delen av omradet ansluter framforallt till Karlstorp.
Forslaget innebar att ca 100-150 lagenheter kan byggas inom den norra delen av planomradet.
Bilden till nederst pa foregaende sida illustrerar flerbostadshus i 8 vaningar pa platsen.

Inom den sodra delen av planomradet féreslas en forskola / skola F-3. Planbestammelsen for denna
ar S. Den foreslagna omfattningen av skola/férskola motsvarar 5-7 forskoleavdelningar.

Det finns stora obebyggda ytor inom planomradet. Nuvarande exploateringsgrad inom omradet som
helhet &r ca 35% (byggnadsarea/area). De stora befintliga byggnadsvolymerna med flera vaningsplan
mojliggor samtidigt ytterligare kontors- och verksamhetsytor. Utnyttjandet av markomradet skall
avvagas mot att behovet av utomhusmiljoer skall anpassas efter den féreslagna markanvandningen.
Utomhusmiljoer for lek och rekreation, parkeringsytor for cykel och bil o s v skall mdjliggéras inom
kvartersmark. Framforallt byggnation av bostader och skola inom omradet staller hoga krav pa
utomhusmiljon.

Utnyttjandegraden anges i byggnadsarea i m?/byggratt och varierar mellan 1000 och 12 000 m?
beroende pa den aktuella byggrattens storlek. Utover den foéreslagna utnyttjandegraden far
kryssprickad mark bebyggas med entrétak, enstaka bursprak pa huvudbyggnad, skarmtak, tillfalliga
byggnader for utstallning och evenemang, tekniska anlaggningar, komplementbyggnader eller dylikt.

Hojder pa bebyggelsen inom planomradet regleras med total nockhjd. Utéver angiven nockhojd far
enstaka byggnadsdelar vara ytterligare 3 meter higre. | den gamla planen var byggnadshoéjden 30
meter for hela planomradet. | de vastra delarna av omradet dar de stora, befintliga byggnadsvolymerna
finns féreslas en nockhdjd pa 30 (+80) meter alternativt 45 (+91) meter for den byggratt som ligger
narmast Eric Karlssons rondell.

Oster om Nohabgatan foreslas generellt Iagre nockhojder 22 (+72) meter alternativt 18 (+68) meter.
Detta motiveras av att den befintliga bebyggelsen har en annan skala i denna del av omradet. |
anslutning till parkeringsplatsen centralt i omradet planeras ett nytt kontorshus med en hogre
byggnadsdel. Byggnaden ligger i anslutning till det tvargaende straket mellan Starkodderparken och
Olidebron. | plankartan regleras en mindre byggratt med en hégre nockhsjd 30 m (+80). Aven den
byggratt som ligger pa nuvarande parkeringsyta framfér N3 har en hogre nockhojd 24(+74) meter.
Det ar viktigt att omgivande byggnadsdelar blir Iagre och att dessa hogre byggratter ocksa omges
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Bilden ovan visar den planerade byggnaden i anslutning till det centrala torget och straket mellan
Starkodderparken och Olidebro dér en del av byggrétten medges en byggnadshdjd pa 30(+80) meter.
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av obebyggd mark, vilket regleras i plankartan., For att sakerstalla fri sikt fran Starkodderparken mot
Bergkanalen mellan byggnaderna regleras att bebyggelse inte far finnas inom minst 40% av den
totala byggrattens langd mot Starkodderparken.

De kulturhistoriskt vardefulla miljéerna finns koncentrerade i omradets karna och ar mer tillgangliga
har. For den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen med g-bestammelser foreslas nockhojd och
byggnadshojd lika befintlig. Aven fér dessa byggnader géller att enstaka byggnadsdelar far vara 3

meter hogre.

Bilden till hoger visar
byggnaden pa foregaende
sida till hoger och mdjlig

bostadsbebyggelse vid det §

centrala torget till vanster.
Bilden visar ocksa det breda
strak mellan byggnaderna
med en trappa som kopplar
samman  Skoftebyn med

Innovatumomrédet. Straket
ar prickat i plankartan, vilket §
innebér att det inte kommer ¢

att bebyggas.

Bilderna till hoger visar
solstudier med den maximalt
tillatna byggnadshojden
inlagd.  Solstudierna  ar
gjorda kl 12 och 16 vid var-
och sommarsolstandet.
Skuggornas ytterkanter ar
markerade med svart linje.

oy
i) 9

Sommarsolstand kl 12 Sommarsolstand kl 16

Vardagjamning ki 12 Véardagjamning ki 16
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Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram tillsammans med detaljplanen. Gestaltningsprogrammet syftar
till att skapa en samlad bild av vad Innovatummassighet innebar samt att ge forslag och inspiration
till hanteringen av de offentliga miljéerna. Programmet belyser aspekter rorande bevarandet av den
historiska miljon, hanteringen av nya tillagg i omradet samt hur man med gestaltning av den offentliga
miljon kan skapa en jamlik plats med en mer mansklig skala. Med hjalp av bilder lyfts omradets
kvaliteter fram och langsiktiga ambitioner fortydligas.

Gestaltningsprogrammet illustrerar detaljplanens intentioner fér den offentliga miljon och ar tankt att
fungera vagledande vid utvecklingen av omradet. Gestaltningsprogrammet skall antas i samband
med att detaljplanen antas och kopplas till detaljplanen genom planbestammelse.

Kulturmiljé

Forutsattningar:

Norra delen av Innovatumomradet innehaller flera vardefulla industribyggnader som pa ett tydligt satt
speglar den unika industrihistoria som Nohab representerar, inte bara i Trollhattan utan i landet som
helhet. Alla byggnader har varit férbundna med ett omfattande industrisparsystem. Sparsystemet
och omradets sarpraglade langa och smala form ar ett kannetecken for mekaniska verkstader dar
jarnvagslok och vagnar tillverkats eftersom verksamheten kraver langa uppstéallningsspar utan alltfor
skarpa kurvor eller lutningar.

.
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Oversiktskartan ovan visar omradets kulturhistoriska bebyggelsestruktur. De kulturhistoriskt vardefulla
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byggnadernas ldge é&r redovisade péa kartan. Nagra av de redovisade byggnaderna finns inte kvar och
nya har tillkommit.
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"Manga av byggnaderna har stora arkitektoniska varden
med dekorativa tegelfasader som ar representativa for
tidensindustribyggnader. Av sarskiltvarde arbyggnaderna e
31, 33, 59, 34, 61, 50, 60 och 80. Ytterligare en mindre F=
byggnad(endast gul prick) i omradets sydvastra del ingar &=

i den bevarandevéarda bebyggelsen. Dessa byggnader
har en bevarad utformning fran tiden och utgjorde karnan
i davarande verksamhet och ar darmed vardefulla for
forstaelsen av omradets tidigare produktion. De nyare
byggnaderna i omrédet bor ses som intressanta, framst
ur ett arkitektoniskt perspektiv da flera av dessa har §
spannande arkitektur som pa ett intressant satt tillfor |
ett nytt historielager till miljén.” (Ur samradsremiss
Kulturmiljéprogram)

Byggnadsbeskrivningarna pa nasta sida ar hamtade ur |
samradsremiss Kulturmiljdprogram.

Byggnad 31 uppférdes som platslageriverkstad under
slutet av 1890-talet. Under 1930-talet nar produktionen
andrade inriktning byggdes det delvis om till kontor och
laboratorium. Byggnadens valbevarade tegelfasad ar det wilss
forsta som moter besokare till omradet.

Byggnad 59 ar det enda bevarade bostadshuset i omradet
och ar uppfort &r 1908 efter ritningar av Adrian Crispin Byggnad 59 fran borjan av 1900-talet
Pettersson fér Nohabs arbetare. Byggnaden inrymmer ar det enda bevarade bostadshuset i
idag Tomt AB:s kontor och ligger vackert placerad med omradet och inrymmer idag Tomt AB:s
utsikt ver kanalen. kontor.

Overst t v modellverkstaden som inrymdes i byggnad 34 och nedan t v byggnad 61 som inrymmer
SAAB Car Museum. Overst t h byggnad 50, den gamla smedjan. Underst detalj av trappstegsgavel pa
maskinverkstaden - byggnad 60 - fran 1909.
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En av de forsta byggnaderna som uppfordes pa den ostra sidan om kanalen var byggnad 34 -
modellsnickarverkstaden. Byggnaden som ar fran 1897 har ett karakteristiskt sagtandstak som ar
mycket typiskt for tidens industribyggnader.

Byggnad 61 som idag inrymmer SAAB Car Museum var ursprungligen den stora mekaniska
verkstaden. Byggnaden uppfordes pa platsen i tva etapper med start redan ar 1906 och utgjorde
lange karnan i verksamheten.

Bygagnad 50 - den gamla smedjan ligger mitt i omradet och uppférdes 1935. Stora delar av det gamla
gjuteriet har fatt ny anvandning men smedjan ar fortfarande i bruk. Dofter, ljud och bevarade maskiner
ar av stor betydelse for omradets autenticitet och vardefullt for upplevelsen av omradets historia.

Planforslag och konsekvenser:
Hela planomradet utgor en vardefull miljo och ar av sadant varde att den omfattas av PBL 8 kap. 13
8. Detaljplanebestdammelserna ska sakerstalla bebyggelsens kulturhistoriska varden.

"Vid planlaggning och i andra arenden enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnérliga varden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen
ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.”

Sarskilda planbestammelser utformas som skydd for byggnaderna:

Skyddsbestammelser
q, "Byggnad eller del av byggnad fér inte rivas”

q, "Byggnadens exteriér skall underhallas sa att dess sérart bevaras. Vid &ndring/renovering ska
exteriort anvandas sadant material, kulér och utseende som 6verensstammer med byggnadens
karaktar eller originalutférande. Riktlinjer avseende kulturmiljon i tillhérande gestaltningsprogram
skall féljas.”

"Alla tgarder pa byggnader med g-bestammelser skall ske med medverkan av antikvariskt sakkunnig.”

Varsamhetsbestémmelser
k, "Fasadmaterial ska vara tegel eller puts likt befintligt eller ursprungligt. Underhall skall ske
med traditionella material och metoder.”

k, “Fonster utformas likt ursprungliga vad géller form, fargséttning och material.”

k, “Entrépartier och portar utformas likt ursprungliga vad géller form, material och fargséttning.”
Utbkad lovplikt:

Skyddsbestammelserna kombineras med utokad lovplikt for atgarder som har paverkan pa
skyddsvardet.

"Utbkad lovplikt krédvs for byggnader med q-bestédmmelse. Féljande atgérder krdver bygglov:
- Andring av fasad inklusive kulor
- Upptagning, igenséttning eller utbyte av fénster och entrépartier”

Bygglov kravs for exteriora forandringar av material och kulor samt andringar som paverkar
byggnadens karaktéar eller originalutférande. Pagaende / féreslagen markanvandning bedoms inte
forsvaras genom inforande av g-beteckningarna. De ar darfor inte ersattningsgrundande.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Forutsattningar:
Vatten och avlopp finns utbyggt inom omradet.

Dagvatten

Forutsattningar:

Avbordningsomraden, fléden och befintliga ledningar inom Innovatumomradet har kartlagts och
beraknats av Tretec konsult, se kartfigur nederst pa sidan. Allt dagvatten fran Innovatumomradet
avleds antingen till Akers sjo eller till Bergkanalen. Dagvatten frin den sédra delen av omradet
avleds idag till Akers sjo via en stor huvudledning (delomrade 1 och 2 ) som i nuléget till stor del ligger
under befintlig bebyggelse. Denna ledning kommer att plomberas och en ny ledning i motsvarande
dimension kommer att laggas i Nohabgatans strackning.

De tvargaende straken ar viktiga for avledningen av dagvatten fran omradet.

Planomradet i sin helhet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér dagvatten. Den 1 mars 2010
antog Kommunfullméaktige riktlinjer fér dagvattenhantering i Trollhattans kommun. Foljande riktlinjer
for dagvattenhantering skall tillampas i kommunen:

« Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas pa ett
for platsen lampligt satt.

» Dagvatten skall hanteras pa ett sakert, miljdanpassat och kostnadseffektivt satt sa att god
bebyggelse- och god naturmiljo kan uppnas. Dagvattnet skall anvandas som en resurs for
narmiljon och synliggoras dar sa ar majligt och motiverat.

*  Den naturliga vattenbalansen skall efterstravas.

« Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) skall genomftras dar sa ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt.

»  Dagvatten till ledningssystem och reningsverk skall minska.

»  Fororening av dagvatten skall begréansas, framst vad géller metall- och petroleumprodukter.
Atgarder for att minska féroreningar skall genomféras i férsta hand vid féroreningarnas kéllor
dar sé ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

«  Fororenat dagvatten skall dar s& ar mojligt och motiverat separeras fran rent dagvatten.
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Planforslag och konsekvenser:

SWECO har gjort en dagvattenutredning for norra och sodra delen av Innovatumomradet. Totalt
uppgar omradet till ca 20 ha. Dagvattenutredningen beskriver dagvattensituation avseende floden
och féroreningar for respektive planomrade for befintlig och framtida situation. Enligt Trollhattans
stads riktlinjer for dagvatten ska tillkommande vatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste
man omhandertas lokalt, i andra hand fordrojas och vid behov renas. Till félid av nyexploateringen
forandras dagvattenavrinningen fran det sodra planomradet medan ingen forandring sker for det norra
omradet jamfort med befintlig situation. Genomférandet av detaljplanen for norra Innovatumomradet
beddms inte heller medfora nagra forandringar i féroreningsbelastning via dagvatten. Som riktvarde
i utredningen har man utgatt fran Goéteborgs Stads riktlinjer. Beréaknade halter av fororeningar i
dagvattnet 6verskrider dessa varden saval fore som efter nyexploatering.

Den nybyggda Gunnar W Anderssons passage mojliggor ytterligare en fordelning av
dagvattenmangderna inom norra innovatumomradet.

Elférsorjning
Forutsattningar:
For distributionsnatet svarar Vattenfall EInat AB.

Planforslag och konsekvenser:

Ytterligare transformatorstationer kan komma att behovas i framtiden da omradet utvecklas. Laget
pa befintliga och framtida transformatorstationer styrs inte i detaljplanen. Placeringen av framtida
transformatorstationer skall ske i samrad mellan Tomt AB och Vattenfall Elkraft AB. Det finns en
planbestammelse som styr hojden pa transformatorstationerna.

Uppvarmning

Forutsattningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géller att for byggnader med bruttoarea
overstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljoanpassad varme.
Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte
heller med el, helt eller delvis, under perioden november till och med mars.

Fjarrvarmenatet ar utbyggt inom omradet.

Planforslag och konsekvenser:

En sarskild planbestammelse har inforts med innehallet "Uppvarmning endast med fjarrvarme eller
annan miljoanpassad varme. Byggnader med bruttoarea pa hogst 500 kvm undantas.” Anslutning till
fiarrvarmenatet forutsatts.

Avfall
Sortering och atervinning av avfall skall samordnas inom kvartersmark.

HALSA OCH SAKERHET

Markfororeningar

Exploateringsomradets storlek och lage ar gynnsamt for att kunna utféra en langsiktig och rationell
efterbehandling med ett minimum av masstransporter och massforflyttningar, samtidigt som det
sakerstalls att fororeningssituationen efter genomford efterbehandling inte medfor risk fér manniska
eller miljé inom eller i anslutning till omradet.

| plankartan finns en administrativ planbestammelse om att bygglov eller startbesked endast far ges
under forutsattning att markens lamplighet fér bebyggande har sakerstéllts genom att markférorening
har avhjalpts.
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Radon
Planbestammelse inférs med innebdrden att bostadsbyggnader ska utféras med radonsaker
grundlaggning om inte sarskild utredning visar att annat grundlaggningssatt ar lampligt.

Boverkets krav pa maximalt tillaten radonhalt i inomhusluft, 200 Bg/m3, ska uppfyllas.

Block- och bergras

Utredning av de bergtekniska forutsattningarna i ravinen och langs med bergschakten mot
Starkodderparken och Nohabparken har genomforts. For att sékerstalla bergskarningarnas stabilitet
skall foljande atgarder genomforas:

« Hela skarningen bor bergrensas (skrotas) med avseende pa lésa och potentiellt instabila block
och stenar.

« Jord och losa stenar pa slantkronet skall tas bort.

e Trad och buskar som vaxer i sprickor skall rensas bort.

e Narrensningsarbetet ar utfort besiktning av sakkunnig ske. Beddmningen ar att bergsakring kan
komma att kravas for att sékra storre instabila block.

| plankartan finns en administrativ planbestammelse om att bygglov eller startbesked endast far ges
under forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att atgarder for att
avhjalpa forekommande risker fér block- och bergras har genomforts.

Trafikbuller

Den norra delen av planomradet paverkas av buller frin Lasarettsvagen och Akersjévagen. Forordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) tradde i kraft 2015-06-01. Buller fran vagar bor inte
overskrida:

e 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad och
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden

For bostad om hogst 35 kvm géller 60 dBA vid fasad.

Riktlinjer for avstegsfall:
Om den ekvivalenta ljudnivan éverstiger 55 dBA vid fasad galler:

« minst halften av bostadsrummen vara vanda mot sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasad och

« minst halften av bostadsrummen vara vanda mot sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
mellan 22.00 och 06.00 vid fasad

Om den maximala ljudnivan vid uteplats éverstiger 70 dBA géller:

e nivan bor inte 6verskridas mer an 10 dBA vid 5 tillfallen/ timma mellan 06.00—22.00
Bullerberakningar redovisade i den dversiktliga bullerutredningen for Trollhattans Stad visar att den
ekvivalenta bullernivan for byggratter som ar majliga for bostadsbyggnation ligger pa mellan 45-55

dBA. Den maximala bullernivan kan i fastighetsgransen mot norr 6verskrida 70 dBA. Uteplats kan
anordnas mot tyst sida.

Buller fran sjofarten
Lagfrekvent buller fran sjofarten skall beaktas vid bygglovprovning.
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Farligt gods
Enligt rekommendationerna i riskhanteringsplanen far skola eller vardinrattning inte forekomma pa
ett mindre avstand an 100 meter fran trafikkanalen.

Om nya bostader skall byggas inom den norra delen av planomradet inom ett avstand av 20-100
meter fran kanalen innebar det foljande byggnadstekniska atgarder:

» Fasad- och takmaterial ska vara utfort i obrannbart material inom den del som vetter mot
kanalen

« Entréer, utrymningsvéagar och friskluftsintag ska vara riktade fran kanalen

* Ventilation ska vara avstangningsbar i trapphus

« Fonsteryta anpassas sa att inte alltfér stor exponering sker i lagenhet vid brand

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess och handlaggning

Detaljplanen for Innovatum Norra, Nohab 2 m fl hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt PBL 5 kap 7 § eftersom den
beddms vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse.

Planen skall antas av Kommunfullmaktige.

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om granskning 4:e kvartalet 2016
Beslut om godkannande for antagande 2:a kvartalet 2017
Beslut om antagande 2:a kvartalet 2017

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
om Overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 2022-12-31. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomférandetidens
utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan
upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphéava planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor

Tabellerna pa nasta sida visar ansvarsfordelning fér genomférande, drift och forvaltning av samtliga
ytor inom planomrédet. Aven de ekonomiska konsekvenserna av genomférandet av respektive yta
redovisas i tabellerna. Kartan pa sidan 42 visar de ytor som omnamns i tabellerna.
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Allman platsmark

Nr | Anvandnings- | Planbe- Atgérd Ansvar for Kostnad Ansvar for Tidplan
omrade stdmmelse genom- for genom- | drift och for
forande forande forvaltning genom-
(MKR) forande
1 | Nohabgatan [GATA utformas enligt Trollhattans | 2,7 Trollhattans | Ar 1
norra delen typsektion 1(sid 28) | Stad Stad
2 [Nohabgatan | GATA utformas enligt TomtAB/ |[3,0 Trollhattans | Ar 3
sddra delen typsektion 2 (sid Trollhattans Stad
28) Stad
3 | Gunnar W GATAoch | Byggnation av gata | Tomt AB Trollh&t-
Anderssons | GATA pagar. 3D-fastig- tans Stad/
passage (RC,S,)) [ hetsreglering for att (Fastighets-
(passagen mdjliggora Gver- agaren for
far over- byggnad. 3D-
byggas) fastighet)
4 | Torgyta utan- | TORG Torgyta utformas Trollhattans (g o Trollhattans | Ar 2-3
for N3 enligt senare pro- | Stad Stad
jektering
5 | Torgyta TORG Torgyta utformas Tomt AB / Trollhattans | Ar 4
utanfér Nova enligt senare pro- | Trollhattans Stad
och Lilla jektering Stad
Nova
Kvartersmark
Nr | Anvandnings- | Planbe- Atgérd Ansvar for Kostnad Ansvar for Tidplan for
omrade stammelse genom- for genom- | drift och genomfor-
forande forande forvaltning | ande
6 [Nordostra BK Byggnation av fler- | Fastighets- Fastighets-
delen av bostadshus, kontor | &agaren agaren
omradet
7 |Centrala RC.S, BesoOksanlaggning, | Fastighets- Fastighets-
delen av centrumverksam- | garen agaren
Innovatum- het (ej hotell) samt
omradet utbildning ( ej
grundskola)
8 |Byggratti RCB Anlaggningar for Fastighets- Fastighets-
anslutning till besdksnaring och | agaren agaren
Erik Carls- centrumverksam-
sons rondell het, bostader
9 [Sodradelen |S Byggnation av for- | Fastighets- Fastighets-
av omradet skola / skola agaren agaren
10 | "Stréket” (sid | RC,S, Straket utformas Fastighets- | 3,0 Fastighets- | Ar 2-3
23) enligt senare pro- | agaren agaren
jektering
11 | "Lilla tor- Torgyta utformas Fastighets- | 3,0 Fastighets- | Ar 2-3
get” mellan enligt senare pro- | &garen agaren
smedjan och jektering
foretagscen-

trum (sid 25)
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De numrerade omrédena pé kartan motsvarar de ytor som redovisas i tabellerna. Férgindelningen &

gjord utifrdn genomforandear. De graa ytorna pa kvartersmark har ingen faststélld genomférande-

tid.
Ytor utanfor planomradet
Kompensationsatgarder skall géras inom Starkodderprken for ianspraktagande av allman plats. En
ny dagvattenledning skall byggas inom planomradet fér sodra delen av Innovatum och anslutas till
befintlig dagvattenledning inom norra Innovatum. Den nya dagvattenledningen skall ersatta befintlig
dagvattenkulvert som leds under en av de befintliga byggnaderna inom det sédra planomradet.
PEAB och Tomt AB delar pa ansvar och kostnader for genomférande av dagvattenledningen. Drift
och forvaltning av ledningen 6vergar sedan till TEAB.

For ovrigt namns flera atgarder i planbeskrivningen som bor goras utanfor planomradet. De flesta
av dessa atgarder ar inte nodvandiga for detaljplanens genomférande, men bidrar pa ett positivt
satt till den overgripande utvecklingen av centrala staden och forstarker kopplingarna mellan
Innovatumomradet och resten av staden. Ingen av dessa atgarder styrs i detaljplanen.
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Huvudmannaskap
Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Avtal
Ett planavtal har upprattats mellan stadsbyggnadsférvaltningen genom plankontoret och Tomt AB.

Ett exploateringsavtal har upprattats mellanTrollhattans Stad och Tomt AB. Exploateringsavtalet skall
antas av kommunfullméktige innan detaljplanen antas. | exploateringsavtalet regleras ansvars- och
kostnadsfordelning for iordningsstallande, forvaltning, drift och underhall av atgarder som kravs for
att sékerstalla genomférandet av detaljplanen.

Ett avtal skall upprattas mellan TEAB och Tomt AB angaende dverforing och ansvar av befintliga
ledningar. Avtalet skall ocksa reglera utférande av ny dagvattenledning inom soédra Innovatumomradet
och 6verféring av denna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande

Storre delen av marken inom planomradet ags av Tomt AB. Trollhattans kommun ager ett mindre
omréde i den norddstra delen av planomréadet. Ovriga rattighetshavare framgéar av den till detaljplanen
hdrande fastighetsférteckningen.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att ett flertal fastighetsbildningsatgarder skall genomféras
(se kartbild pa nasta sida). Tva ansodkningar om lantmateriforrattning ar redan inlamnade till
lantmateriet. Den ena berér markoverforing i den sédra delen av planomradet (del av Nohab 1) till
Nohab 2 (en mindre del till Trollhattans Stad) och den andra beror ett markomrade i den nordvastra
delen - del av Olidan 3:9 - som skall dverforas till Nohab 6 samt till Trollhattans Stad. Mark som
regleras som allmén platsmark i plankartan skall éverforas till Trollhattans Stad. For att sakerstélla
den yta som kravs for byggnation av forskola/skola i den sédra delen ar det lampligt att fastighetsbilda
denna.

Del av Karlstorp 2:1 och Skoftebyn 1:1 som idag tillhdr Trollhattans Stad skall éverféras till Nohab 2
och 6.

3D-fastighetsbildning

Genomférandet av planen innebar att Gunnar W Anderssons Passage kommer att bli allmén
platsmark . Gatan far éverbyggas med RC,Z S, -andamal, vilket innebar att en 3D-fastighetsbildning
skall genomféras for den aktuella ytan. Ett genomférande av 3D-fastighetsbildning har stod i
planbestammelser.

Servitut/Ledningsratt

Inom planomradet finns ett flertal servitut for bl a dagvattenledning, gata och kraftledning. Da planen
genomfdrs dvergar gatumarken till kommunalt huvudmannaskap och dagvattenledningen som gar
under befintliga byggnader skall flyttas. Befintligt servitut for gata och dagvattenledning kan darmed
upphavas.

Det finns ett aldre servitut till féorman for fastigheten Maldga 8:1 som sakerstaller Vattenfalls
lastbilstransporter genom ravinen och 6ver bergkanalen. Servitutet belastar fastigheten Nohab 1,
vilket inte dverenstammer med den nuvarande fastighetsbeteckningen pa omradet. En rattelse bor
goras i fastighetsregistret. Servitutet regleras inte i detaljplan.
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4 ’3‘/\ Del av fastigheten Olidan
» =gt == 3:9 skall Gverforas till
/ N Trollhattans Stad

Del av fa§tlgﬁeten
Olidan 3:9 skall
overforas till Nohab 6.

bildning
genomfors i Gunnar
W Anderssons
Passage .
x /,;’//\sif/f':;a
Del av
77/ 2 och 6 skall dverforas till
y Trollhattans Stad

g
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AN (VA
Del av Karlstorp
2:1 och Skoftebyn

1:1 skall 6verforas

till Nohab 2.

Del av
fastigheten
Nohab 1 skall
overforas till
Nohab 2. En
mindre del
skall 6verforas
till Trolhéattans
Stad.

De fastighetsbildningsatgarder som skall genomforas for att sakerstalla
redovisas pa kartan ovan.
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EKONOMISKA FRAGOR

Mark

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska
overfoéras mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig éverenskommelse infér ansdkan
om fastighetsbildning. Kostnaden for fastighetsbildning kommer att fordelas efter den nytta som
respektive fastighetsagare har av féreslagen atgard.

Va-anlaggningsavgift
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Anslutningsavgifter utgar
enligt gallande taxa for nytillkommande bebyggelse inom planomradet.

Exploateringskostnader

En oversiktlig kostnadskalkyl for iordningsstallande och upprustning av allman platsmark, strak
och torgyta inom kvartersmark samt ersattning for kompensationsatgarder for ianspraktagande av
gronytor pa allméan platsmark har tagits fram. Kostnader redovisas i tabellen pa sidan 41.

Fjarrvarme
Inom omradet finns fjarrvarme. Nytillkommande bebyggelse ansluts enligt gallande taxa.

Markmiljé och fylinadsmassor

Atgarder som kréavs for att avhjéalpa forekommande markféroreningar och risk fér berg- / blockras
inom kvartersmarken bekostas av berérd fastighetsagare. Atgéarder inom allméanplatsmark bekostas
av kommunen.

Bygglovsavgift
Vid bygglovsprovning skall bygglovsavgifter att tas ut enligt géllande taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Markmiljé och fylinadsmassor

Innan bygglov beviljas ska férekomst av markféroreningar ha avgransats. Atgarder for att avhjalpa
forekommande markféroreningar ska faststéllas i kontrollplan. Atgarder skall vara genomforda innan
marken tas i ansprak for avsett andamal.

Berg- / blockras

Innan bygglov beviljas ska férekomst av osékra bergblock ha avgransats. Atgarder for att avhjalpa
forekommande risk fér berg- / blockras ska faststéllas i kontrollplan. Atgarder skall vara genomférda
innan marken tas i ansprak for avsett andamal.

Dagvattenledning
Internt ledningsnat for dagvatten behodver dras om och samordnas med Innovatum Sédra. Ny
dagvattenledning kommer att ligga pa allman platsmark.

Grundlaggning

Inom den centrala delen av omradet varierar sammansattningen av fyliningen. Bedémningen ar darfor
att fyliningen bor schaktas bort. Anvandbara delar kan ateranvandas och packning kan ske pa ett
kontrollerat satt. Byggnader bedoms darefter kunna grundlaggas pa en packad badd av sprangsten
direkt pa berg.

Inom den sédra delen av planomradet dar forskolan planeras beddms det finnas goda
mojligheter att markgrundlagga lattare byggnader. Tyngre byggnader och konstruktioner kan
kompensationsgrundlaggas. Vid stdrre fyllningsmaktigheter bedoms borrade spetsbarande palar till
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berg erfordras. | samband med detaljprojekteringen, nar byggnadernas lage i plan och héjd har
bestamts, bor kompletterande utvarderingar och/eller undersokningar utféras for bedoma lampligt
grundlaggningssatt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Utokad bygglovsplikt
For byggnader med g-bestammelse galler utékad bygglovsplikt for atgarder som har paverkan pa
skyddsvardet.
Foljande atgarder kraver bygglov:

- Andring av fasad inklusive &ndring av kulor
- Upptagning, igensattning eller utbyte av fonster och entrépartier

Strandskyddsférordnande
Strandskyddet ar upphavt.

ANDRINGAR SEDAN GRANSKNING

Plankarta
Planomradet har minskats i anslutning till Astern 7.

Prickmarken mellan Astern 7 och forskoletomtens byggratt har utokats.
Prickmark mot Starkodderparken ar borttagen och ersatt med max tillaten totalhojd for att undvika
haligheter/mellanrum mellan bergvaggen och parkytan da denna inte ar helt jamn. Pa sa vis bor

bergvaggen nar den ar atgardad geotekniskt kunna anslutas pa ett snyggt satt mot parksidan.

For att mojliggora kvalité i form av uteplats pa den kvartersmark som ansluter till parken har den yta
som tidigare var prickat breddats fran 5 till 12 meter.

Ringar/prickar pa mark som ska vara trappa och ersatts med totalhojd.

Hojd pa RCB-omrade i norr ar justerad sa att den ar 45 m i forhallande till marknivan dar den ar som
lagst, d vs 91 m.

Varsamhetsbestammelser ar inforda pa samtliga byggnader med g-bestammelser.

Planbeskrivning
Delomradeskarta markfororeningar ar uppdaterad. (sidan 20)

Hojd RCB-omrade justeras till 45 meter (sidan 32)
Varsamhetsbestammelser inférda pa byggnader med g-bestammelser (sidan 36)
Tillagg i avsnitt ekonomiska konsekvenser samt i tabell om ansvar for genomférande och drift.

Karta justerad utifran att strdket och lilla torget mellan Smedjan och Féretagscentrum blir tva
ansvarsomraden. (sidan 41-42)

Redaktionella andringar
For dvrigt har andringar av redaktionell karaktar genomforts.
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Trollhattan i april 2017

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Anna-Karin Sjolén
planchef planarkitekt
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