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Fastighetsforteckning

Gronkonsekvensbeddmning Solid Ground, 2016-08-12
Trafikbullerutredning Akustikverkstan AB, 2017-03-27
Dagvattenutredning Ramball 2015-09-30

Geoteknisk utredning COWI, december 2015

Bergteknisk utredning COWI, 2015-12-08

Arkeologisk utredning Vastarvet /L6dose museum, 2017-05-24

BAKGRUND

For att uppna den kommunala malsattningen om att bli 70 000 invanare ar 2030 samt for att moéta
den efterfragan som finns pa villatomter har Trollhattans Stad beddmt att det ar angelaget att satsa
mer resurser pa att fa fram fler detaljplaner for bostadsbebyggelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva marken inom omradet fér bostadsbebyggelse. Planomradet
utgér den andra etappen inom bostadsutbyggnadsomradet Alingsaker. Tidigare detaljplan
"Alingsaker, norra delen” innehaller utbyggnadsmojlighet féor 25 enbostadshus, férskola samt tva
verksamhetstomter i anslutning till varmeverket pa Energivagen. Det aktuella planarbetet ska
mojliggora ytterligare cirka 50 bostader férdelat pa enbostadshus, parhus eller radhus samt mindre
flerbostadshus.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for del av Alingsaker 4:8 hanteras enligt reglerna fér plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanen handlaggs med utdkat férfarande enligt PBL 5 kap 7 § eftersom den bedéms
vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse.
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Oversiktskartan visar planomradets lage i férhallande till centrum och n&gra andra platser i staden.
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PLANDATA

L&gesbestamning, areal och avgransning

Planomradet ar belaget i den sédra delen av Lextorpsskogen och omfattar cirka 7,5 hektar. Omradet
gransar i nordvast till detaljplaneomrade "Alingsaker, norra delen”. | séder avgransas omradet av
Holmsvagen som leder mot Velanda. Norr om planomradet bevaras Lextorpsskogen.

Avstandet fran planomradet till Resecentrum och Drottningtorget ar ca 5 kilometer.

Markégoférhallanden
Trollhattans Kommun ager Alingsaker 4:8 medan Alingsaker 1:6 och Alingsaker 1:7 ar privatagda.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen 2 kap skall hansyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid
provningen av lampligheten av féreslagen planlaggning. Bestdammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt ldmplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljdbalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 § samt miljébalken (MB) skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbedémning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns fdljande skal till att inte ga vidare med en miljdbedémning och

miljokonsekvensbeskrivning:

« Planomradets ringa omfattning

» Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte Natura 2000-omrade

» Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljé- och
folkhalsomalen.

e Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

e Detaljplanen foljer intentionerna i Trollhattans 6versiktsplan

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden beddms detaljplanens genomférande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av planen behdver darmed inte genomféras
och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte. Bedémningen har
samratts med lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap miljobalken

Trollhattan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga ar ett sa kallat riksintresse for flygtrafik enligt
3 kap 8 § miljobalken. Planomradet berdrs av influensomrade fran detta riksintresse, vilket innebar
begransningar av byggnadshojder for att flygsakerheten inte ska aventyras. Planens genomférande
beddms inte paverka riksintresset for flygtrafik.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt MB 3 kap 9§ - hinderfritt
omrade kring Satenas flottiljflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade fér hdga objekt, inom
sammanhallen bebyggelse 45 meter. Planens genomférande paverkar inte riksintresset for

totalforsvaret.
GRANSKNINGSHANDLING
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljdkvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt
anpassa de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal
tillampning av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt
angelagna for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
. Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet
till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete.

Giftfri miljo
. God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjdar och vattendrag.

God bebyggd miljé

»  Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

*  God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedoéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplanen for Trollhattans kommun Oversiktsplan 2013, Plats for framtiden antogs av
Kommunfullmaktige 2014-02-10.

| dversiktsplanen ar planomradet markerat som ny tatortsutbyggnad, i huvudsak bostader. Dessa
omraden skall erbjuda ett naturnara boende och skapa foérutsattningar for en blandad stad. Goda
kommunikationer for gang-, cykel- och kollektivtrafik samt en tydlig koppling till befintlig bebyggelse
skall beaktas. Det aktuella omradet beskrivs som en majlighet att skapa villabebyggelse i ett omrade
dar nybyggnation endast férekommit i mycket begransad omfattning sedan slutet pa 1970-talet.

Vid utveckling och fértatning kan grénytor komma att tas i ansprak. Enligt dversiktsplanen
ska sadan byggnation féregas av en undersokning som ser till grénomradets sociala varde och
byggnationens nytta, och vid behov ska kompensationsatgarder vidtas. Denna provning kallas
gronkonsekvensbeddmning. Las mer under rubriken Mark och vegetation, s. 8.

Planférslaget bedéms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.
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Kulturmiljéprogram

En aldre jordbruksfastighet med
flera byggnader, Alingsaker 1:6,
ar utpekad som “kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse” enligt gallande
kulturmiljoprogram fran 1992.

Friluftsplan

Norr om planomradet ligger
Lextorpsskogen som ar ett
bevarandeomrade for natur- och
friluftsliv. Lextorpsskogen ar ett litet
skogsomrade med granskog och

héllmarkstallskog.  Inom  omradet

finns delar av ett 2,5 kilometer langt
elljusspar for motion. En uppdatering
av  kommunens friluftsplan  skall
goéras. Da finns modjlighet att utoka
friluftsomradet sdderut. lllustrationen
till  hoger visar friluftsomradets
nuvarande utbredning.

Gallande detaljplaner

Planomradet ar inte tidigare :

detaljplanelagt, men i naromradet
finns flera omraden som ar planlagda
sedan tidigare, se kartbild pa nasta
sida.

Planomradet gransar till detaljplan
for Alingsaker, norra delen (D1/2009)
vilken i huvudsak syftar till att
mojliggdra bostadsbyggnation.

Ovriga planlagda omraden i narheten
ar Stadsplan for Lextorp (S:1/1971)
som medger bostadsbebyggelse,
Stadsplan fér Bromsen (S:1l1-1978)
som medger smaindustri, Detaljplan
for vag 45, delen Holmsvagen-
Goteborgsvagen (D12/2007)
samt Detaljplan fér Getingen m m
(D8/2003) som medger byggande av
varmekraftverk.

Samtliga planer saknar
genomforandetid men galler tills
de upphévs eller ersatts med
en ny detaljplan enligt plan- och
bygglagstiftningen.

Karta B. Framtida
mark- och vatten-
anvandning i
Trollhattans tatort

Antagen av kommunfullmaktige
den 10 februari 2014

E
E:E Planomradesgrins
|:l Kommungrans

@ Resecentrum

Knutpunkl far kollektivirafiken

Flygplats
Hamn

Godkand fran \T;
*

" | for spridning.
materiet

Limplig placering av dri

Lantmateri
20121121

§

“ortatning och utveckling av befintlig bebyggelse  Framtida k o
- Centrala staden ‘ Ny slussled
Blandad och smaskalig bebyggelse Tillfart véistlig E45

Storskaliga bostadsomraden Stérningspaverkan
Flygbullerutbredning

- Verksamhatsomrade
Bevarande

Omvandiingsomrade [ Tatortsnara frilufisomrade
“orandrad markanvandning l:l Pagaende markanvandning
Ny tatortsutbyggnad, | huvedsak bostader Vatten
EEE; Verksamhetsomrade Nyckel
Utred mrad N
tredningsos L] i i
[ ] K\:al’llednmu E Trollhdttans Stad

—— vag

Koloniomrade

P& \

Utdrag ur friluftsplanen som visar Lextorpsskogens
friluftsomrade i dess nuvarande omfattning.
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Gallande detaljplaner och stadsplaner i naromradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Planomradet utgdrs av den sddra delen av Lextorpsskogen. Foérutom en aldre gard, Alingsaker 1:6
samt en obebyggd avstyckad fastighet Alingsaker 1:7, utgérs omradet av naturmark och en mindre
del akermark langs med Holmsvagen. Trollhattans naturvardsplan uppdaterades under aren 2013-
2015. Som en del av det arbetet gjordes en fordjupad naturvardesinventering (NVI) pa Stadens
hela innehav av skogsmark. Lextorpskogen beddomdes vid det tillfallet inte innehalla tillrackliga
biotopkvaliteter for att skogen skulle tilldelas nagon av de naturvardesklasser som metoden anger.
Det fanns inte heller tillrackligt med kédnda uppgifter om befintliga naturvardsarter vid detta tillfalle.

Varen 2016 hittades den fridlysta och rédlistade svampen bombmurkla i omradet. Fyndet av
bombmurkla innebér att bedéomningsgrunden vad géaller arter har &ndrats for aktuell del av
Lextorpsskogen. Vid en kommande revidering av naturvardsplanen behdver darfér naturvardesklassen
uppgraderas. Till vilken klass och hur biotopen ska avgransas maste studeras mer i detalj. Klart ar
att det inte omfattar de delar av skogsmarken som nu planeras fér bostadsbebyggelse utan ingar i
den del som aven fortsattningsvis kommer att utgéra naturmark.

| planomradet finns flera stengardsgardar. Dessa ar inte skyddade av det generella biotopskyddet.

En gronkonsekvensbeddmning gjordes for Lextorpsskogen i samband med att utformning och
omfattning av planomradet utreddes. Syftet med gronkonsekvensbeddmningen ar att vardera
upplevelse- och sociala varden i gronomraden infér planlaggning. Nio olika karaktarer bedoms
och poangsatts utifrdn en metod som har tagits fram av Trollhattans Stad. Utifran vilka varden de
omraden som kommer att ianspraktas har skall kompensationsatgarder foreslas och genomférande
av dessa avtalas. FOor en narmare beskrivning av metoden och de olika karaktdrerna som bedéms
hanvisas till gronkonsekvensbedémningen och bilagan i slutet av denna.

Det omrade som beskrivits och beddémts i gronkonsekvensbeddémningen skiljer sig i utstrackning
och omfattning fran det omrade som beskrivs i Friluftsplanen (se karta Friluftsplan, nederst
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D Beddmt omrade

Omrade 2

-

Kartan visar de olika delomradena som har studerats i gronkonsekvensbedémningen.

sidan 7) och fran det féreslagna | - Y - . e
planomradet. Istéllet har avgransningen g% 5f
i gronkonsekvensbeddmningen gjorts
utifran det omrade som kan antas
uppfattas som friluftsomrade. Det
bedémda omradet har delats in i fyra
delomraden, se karta 6verst pa sidan.

Av de beddbmda omradena ar det
framférallt omrade 1 och 3 som har
hdoga upplevelse- och sociala véarden
enligt  gronkonsekvensbeddmningen.
Omrade 2 har nagot lagre varden
framférallt beroende pa narheten till E45
och stoérningar fran denna.

De mest framtradande karaktéarerna
i omrade 1, 2 och 3 &ar Gronska,
Lustgarden och Upplevd artrikedom.
| omrade 3 ar viktiga karaktarer aven
Vildhet och Rymd. Omrade 3 har
karaktaren av “blabarsgranskog” som
overgar i hallmark med tall mot sdder.
Ett flertal spontanstigar I6per genom
omrade 3 vilket tyder pa frekventa
besok.

Omrade 4 karaktariseras av Gronska,
Rofylld och Lustgarden och har ett
nagot hogre sammanlagt varde &n
omrade 2. Omradet har karaktaren
av aldre igenvaxande betesmark med
Oppna partier dar det finns mindre

Bilderna ovan visar de olika karaktarerna i delomrade 1
och 2 i gronkonsekvensbeddmningen.
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vattenspeglar. Genom omradet |6per |-
en spontanstig dar fallna trad sagats av {
och flyttats at sidan. Inom omradet finns |
oppen mark omvaxlande med skog som §
domineras av lovtrad, framst bjork och §
salg. | brynen mot den Oppna marken
vaxer nagra aldre salgar, i ovrigt ar traden
relativt unga. | buskskiktet vaxer framst
sly av forekommande tradslag. | den
Oppna marken dominerar bredbladiga
grasarter, revsmorblomma och veketag. | _
en glanta i sédra delen av omradet finns s
en stenmur kvar som paminner om att
markerna med storsta sannolikhet brukats

som betesmarker. :

For en fordjupad beskrivning hanvisas Htill _j
Gronkonsekvensbeddémningen.

Planforslag och konsekvenser:

Planférslaget innebéar att naturmark inom
delomrade 4 ianspraktas. De karaktarer
som har relativt hdga poang, ar Gronska,
Rofylld och Lustgarden. Karaktarerna
Gronska och Rofylld tar tid att utveckla.
Som kompensationsatgard for minskad
areal kan omradet forstarkas med
andra kvalitéer som Allmanning/Vidd,
Lustgarden, Centrum/Fest/Moten vilka pa
kort sikt ar enklare att tillskapa.

Vid utformningen av planférslaget har |
hansyn tagits till spontanstigar som E&iS
finns i omradet och dess narmaste
omgivningar for att mojliggéra passager
aven da omradet ar bebyggt. | forslaget
ldamnas slapp mellan flera tomter for att
bibehdlla kontakten med omgivande
naturomraden och mojliggéra passager.
Flera av de befintliga stengardsgardarna
lamnas kvar, eftersom de utgor viktiga
landskapselement och paminner om
tidigare skogs- och jordbruksverksamhet.
| detaljplanen skyddas dessa med
planbestammelse n,.

X

Bilderna ovan redovisar de olika karaktarerna i delomrade
3 och 4 i gronkonsekvensbeddmningen.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar:

COWI har gjort en geoteknisk utredning for omradet. Den sydvastra delen av planomradet bestar av
akermark. | 6vriga delar av undersdkningsomradet domineras marken av skog bestaende av bade
I6v- och barrskog.

| skogsomradena finns flera omraden med berg i dagen, se karta pa nasta sida. Jordlagret inom
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omradet ar generellt maktigare i den sydvastra delen av omradet och tunnar ut i skogsomradena
som beskrivs ovan.

Jordlagerfoljden bestar i den sydvastra delen generellt av ett tunt lager mulljord eller silt foljt av
torrskorpelera pa lera till varierande djup. Under leran foljer ett tunt lager av friktionsmaterial ovan
berg. Djup till fast botten varierar i den sydvastra delen av omradet mellan 1 och 12 meter djup.

Mitt pa akern i den sydvastra delen har leran en maktighet pa ca 10 meter, lerans maktighet tunnas
ocksa ut i riktning mot skogspartierna. | skogspartierna bedéms generellt jordlagerféljden betydligt
mer inhomogen. Leran ar hogsensitiv och betecknas som kvicklera.

" BETECKNINGAR

GEOTEKNISKA BETECKNINGAR ENLIGT
SGFS BETECKNINGSSYSTEM, SE www.sgfnet

T SPRICKA MED UPPMATT STUPNING

===~ FOUATION MED UPPMATT STLPNNG

C::b BERG | DAGEN

rtan visar omraden med berg i dagen och sprickbildningar i bergsomradet inom omradet. Observera
det inte ar det aktuella planforslaget som illustreras.

Stabilitet
Stabiliteten har beraknats i sektion A enligt |
kartbilden Iangst ner till hoger. Vid naturliga
slantlutningar brantare an 1:4 boér inte §
slanten belastas med mer &n 40 kPa med
avseende pa sakerhet mot stabilitetsbrott. | ]
40 kPa motsvarar lattare konstruktioner i & &

tva vaningar. Vid flackare ytor med djup
lera kan belastningen vara storre. Da kan
saékerheten mot lokala stabilitetsbrott klaras
for laster upp till 80 kPa. Maximalt 50 kPa
rekommenderas for att undvika sattningar.

Sattningar

Lerans beskaffenhet innebar att begransade laster kan paféras utan att sattningar uppstar. For att
undvika sattningar skall storre laster eller grundvattensankningar undvikas. Vid grundlaggning skall
hansyn tas till olika lerdjup samt i de fall da hus eller gator delvis grundlaggs pa berg/fast botten och
delvis pa lera.
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Planforslag och konsekvenser:

Den planerade bebyggelsen bestar enbart av en- eller tvavaningshus och bedéms kunna grundlaggas
enligt reckommendationerna utan problem. Belastningsrestriktioner regleras med planbestammelse
b, i plankartan.

Bergteknik
COWI har utfért en bergteknisk utredning inom omradet. Utredningen visar att inga bergtekniska
atgarder behover goras inom det aktuella omradet.

Geologi

Berggrunden inom planomradet utgérs huvudsakligen av bergarterna tonalit, granit och pegmatit
med inslag av gnejs. Berggrunden visar generellt en mattlig uppsprickning utan stabilitetsproblem
roérande bergsslanter eller block.

Kulturmiljé

Forutsattningar:

Fornlamningar

Inom planomradet  finns inga
registrerade fornlamningar. | anslutning
till planomradet finns daremot kanda
fornlamningar i form av en nyupptackt
boplats samt fyndplatser. For att
sakerstalla att det inte finns ytterligare
fyndplatser inom det féreslagna
planomraddet har en arkeologisk
utredning genomforts i april 2017 av
Vastarvet kulturmiljo/L6dése museum.
Utredningen visar att det inte
forekommer nagra tidigare okanda
fornlamningar inom planomradet.

Inom omradet finns historiska
lamningar i form av tvd husgrunder
som har tillhort en aldre gard samt ett
tiotal stenmurar.

Vardefull bebyggelse
Bostadsfastigheten Alingsaker
1:6, belagen i den vastra delen
av planomradet, ar utpekad som
"kulturhistoriskt vardefull bebyggelse”
i kulturmiljoprogrammet. Bebyggelsen
utgors av en sammanhallen
jordbruksfastighet fran 1860-talet med
ett boningshus av salsbyggnadstyp,
stall, magasin och bodar.

Gamla kartor -’"Haradsekonomiska kartan” fran 1890-talet
overst samt ekonomiska kartan fran 1962 nedanfor visar
bebyggelse- och landskapsstrukturen med indgor och
utagor.

| det omgivande kulturlandskapet finns
spar av den tidigare jordbruksdriften
bland annat i form av en fagata.
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Boningshus (1860) baksida mot tradgard. Boningshus, ingang med inbyggd veranda.

Planforslag och konsekvenser:
De befintliga stengardsgardarna inom planomradet
berdrs inte av planforslaget. Som skydd for den langre
sammanhangande stengardsgérden foreslas en n,-
bestammelse.

Planforslaget innebar att fastigheten Alingsaker 1:6
planlaggs som kvartersmark fér bostader. Magasin
och bodar som ocksa ingar i kulturmiljon ligger utanfér
den egna fastigheten. | detaljplanen mdjliggors en
overféring av mark fran fastigheten Alingsaker 4:8 till
fastigheten Alingsaker 1:6 sa att samtliga byggnader
ligger inom kvartersmark. Den foreslagna bebyggelsen
inom planomradet &r relativt smaskalig och ligger inom
ett sa pass stort avstand fran den befintliga att det inte
finns nagon risk for konflikter.

Sarskilda planbestdmmelser utformas som skydd for
huvudbyggnaden samt ett av uthusen inom fastigheten
Alingsaker 1:6:

Bilden visar en fagata inom planomradet.
Skyddsbestammelser Fagatan bevaras och vitthar om gamla

q, “Byggnad eller del av byggnad fér inte rivas” tiders kultivering av markerna.

"Alla atgarder pa byggnader med g-bestammelser skall
ske med medverkan av antikvariskt sakkunnig.”

Varsamhetsbestammelser

k, "Byggnadens karaktar avseende fasader, tak, fonster och snickeridetaljer skall bevaras”

k, "Byggnadens exterior skall underhdllas s& att dess sarart bevaras. Vid andring/renovering ska
exteriort anvandas sadant material, kulor och utseende som Gverensstammer med byggnadens

karaktar eller originalutférande.”

Utokad lovplikt:
Skyddsbestammelserna kombineras med utokad lovplikt for atgarder som har paverkan pa
skyddsvardet.
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"For byggnader med g-bestammelser kravs bygglov aven foér:
- Andring av fasad inklusive kul6r
- Upptagning, igenséattning eller byte av fonster och entrépartier”

Pagaende /foreslagen markanvandning bedéms inte forsvaras genom inférande av g-beteckningarna.
De ar darfér inte ersattningsgrundande.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:

| naromradet finns friluftsomradet Lextorpsskogen som ar upptaget i kommunens friluftsplan som
bostadsnara natur. Bostadsnara natur definieras enligt nedan:

"Inom ett avstand av hogst 500 m fran bostaden skall finnas ett naturomrade som bér kunna vara
minst 20 hektar (gransvarde 10 hektar). Omradet skall vara val tillgangligt och kunna nas till fots
utan hindrande barriarer. Omradet skall rymma minst 1 km promenad- och motionsspar, som skall
vara anpassade for aldre, handikappade och barnvagnar.

De bostadsnara naturomradena ar ocksa betydelsefulla fér skolornas undervisning och som
utflyktsmal for forskolor. Vid planering av nya bostadsomraden skall man efterstrava att de
bostadsnara naturomradena har vidare kontakt med stérre friluftsomraden.”

Friluftsomradet Lextorp omfattar ca 35 hektar men upplevs som stérre av de narboende an vad
sjalva avgransningen ar enligt den grénkonsekvensbeddémning som har tagits fram. Den upplevda
avgransningen ar cirka 40 hektar.

| den norra delen av Lextorpsskogen finns en motionsslinga. Det finns ocksa ett antal sittplatser i
denna del av skogsomradet.

Ryrbackens naturreservat ligger inom cirka 1 kilometers avstand.

Planforslag och konsekvenser:

Den del av Lextorpsskogen som ar avgransad som friluftsomrade i friluftsplanen berérs inte av
planforslaget. | arbetet med att ta fram den nya friluftsplanen for Trollhattans kommun kommer man
gora en ny utvardering av omfattningen av friluftsomradet Lextorpsskogen.

Avgransningen av planomradet ar gjord efter dialog med de boende och utifrdn den genomférda
grénkonsekvensbedémningen. Aven om en del av Lextorpsskogen ianspraktas kommer omradet att
uppfylla kriterierna for bostadsnara natur.

Grona strak med kopplingar till befintliga stigar kommer att sparas for att mojliggéra fortsatta
passager genom omradet. En kommunal omradeslekplats skall byggas centralt i planomradet.

BEBYGGELSE
Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar:

Inom omradet finns endast en bebyggd fastighet - bostadsfastigheten Alingsaker 1:6. Inom
planomradet finns ocksa en fastighet avstyckad for bostadsandamal som annu inte ar bebyggd.
Ca 25 villatomter ar planerade inom detaljplaneomradet Alingsaker, norra delen, som gransar fill
planomradet. Utbyggnad av forsta etappen ar planerad under 2018-2019.

Planforslag och konsekvenser:
Den foéreslagna utbyggnaden av planomradet omfattar 21-22 enbostadshus och gruppbyggda
smahus (ca 16 lagenheter). Inom den befintliga fastigheten Alingsaker 1:7 och den tillkommande
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fastigheten narmast Holmsvagen medges byggnation av mindre flerbostadshus, exempelvis sa
kallade fyrbohus med fyra lagenheter per hus. Pa den tillkommande fastigheten mot Holmsvagen
medges byggnation av tva sddana hus och pa fastigheten Alingsaker 1:7 ett flerbostadshus, vilket
innebar en mojlighet att bygga sammanlagt 12 lagenheter. Byggnationen pa fastigheten Alingsaker
1:7 kan givetvis ocksa utgodras av ett enbostadshus.

Villatomterna omger de gruppbyggda smahusen som ligger i mitten av omradet. Tomterna for
friliggande villor ar 900-1000 kvadratmeter och tomterna for gruppbyggda smahus ar 500-600
kvadratmeter. Tomterna for gruppbyggda smahus ar mindre och har en mindre byggratt, och medger
en annan typ av bostadsmoéjlighet for dem som vill bo i egnahemsboende. P4 illustrationskartan ar
de illustrerade som parhus.

Byggratterna kommer att styras med en nockhdjd som mojliggér byggnation av tva vaningar. Den
foreslagna explateringsgraden ar totalt 25% av fastighetens area bade for villatomterna och for
gruppbyggda smahus.

Planbestammelserna for fastigheten Alingsaker 1:6 kommer i huvudsak att bekrafta befintlig
anvandning och omfattning av byggnationen pa platsen. Bestammelser avseende skydd och
bevarande tillkommer.

Byggratten for de foreslagna flerbostadshusen ar ocksa i tva vaningar och den maximala byggratten
ar 250 kvadratmeter per huvudbyggnad. De bada tomterna dar flerbostadshus medges ar relativt
stora. Detta gor att fastigheterna far relativt mycket friytor vilka kan anvandas exempelvis for odling.

GRUNDKARTA INGAR

ovERsY
|

lllustrationskarta som visar féreslagen utbyggnad.
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Service

Sylte Center ligger 1,5 km bort. Dar finns livsmedelsbutik, vardcentral, apotek och bibliotek. |
anslutning till Sylte Center finns aven férskola och grundskola. | Lextorp finns férskola samt skola
arskurs 0-6. Nar Alingsaker, norra delen byggs ut kommer ytterligare en forskola att byggas.

Soder om planomradet planeras Alingsaker verksamhetsomrade, vilket i viss man kan oka tillgang
till service och arbetsplatser i naromradet.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

Gang- och cykelvagar ar relativt val utbyggda i naromradet. | samband med utbyggnaden av
Alingsaker, norra delen kommer en ny cykelvag att anlaggas som kopplar samman hela Alingsaker
utbyggnadsomrade med befintligt cykelvagnat, vilket illustreras pa kartan 6verst pa nasta sida.

Planforslag och konsekvenser:

Lokalgatan i Alingsaker, norra delen ar ocksa infartsvag till det nya utbyggnadsomradet. Fram till den
forsta korsningen planeras en fortsatt utbyggnad av gang- och cykelvagen. Lokalgatan smalnar av
och trafikeras i forsta hand av boende langs med den féreslagna vagslingan. Férslaget innehaller en
gang- och cykelvagskoppling mot Holmsvagen i den vastra delen. Den féreslagna vagdragningen
illustreras pa kartan 6verst pa nasta sida.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Holmsvagen ftrafikeras av buss 630 mot Sjuntorp. Det finns en busshallplats strax séder om
fastigheten Alingsaker 1:6. Fran planomradet ar det 300-400 meter till busshallplatsen. Bussen
gar ungefar en gang i timmen under stoérre delen av dagen. Sddra delen av Lextorp trafikeras av
stadsbuss 24. Dessa bussar gar var tionde minut. Mellan planomradet och denna hallplats ar det
dock nastan en kilometer.

Aven de bussllinjer som trafikerar Sylte center kan nas fran planomradet. Avstandet till narmaste
busshallplats i anslutning till Sylte center ar mellan 500 och 700 meter beroende pa var i planomradet
man befinner sig.

Planforslag och konsekvenser:

| samband med genomférandet av detaljplanen kommer busshallplatsen pa Holmsvagen att flyttas
langre soderut sa att den ligger i anslutning till den plats dar gang- och cykelvagen gar ut. En gang-
och cykeloverfart kommer ocksa att anordnas i anslutning till den nya busshallplatsen.

Biltrafik och gator

Planférslaget innebar att infarten till Alingsaker, norra delen byggs ut. Infarten forlangs i en slinga
runt de planerade flerbostadshusen, vilket innebar att ingen vandplats behévs. Kopplingen till
Holmsvagen utgoérs enbart av en gang- och cykelvag.

Cykel- och bilparkering

All parkering inom omradet skall rymmas inom de egna fastigheterna.
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Kartan visar den planerade utbyggnaden av gang- och cykelvagar samt bilvadgar som kommer att ske
under utbyggnaden av Alingsaker, norra delen.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Forutsattningar:

En bullerutredning har tagits fram av Akustikverkstan. Bullerberakningarna ar gjorda utifran
Trafikverkets prognosticerade trafikflode 2040 fér Holmsvagen, Energivagen och E45.

Holmsvagen, vag 2048 (prognos 2040) 2396 fordon per arsmedeldygn 70 km/h
Vag E45 (prognos 2040) 21324 fordon per arsmedeldygn 70 km/h
Energivagen (uppmatt 2017) 1240 fordon per arsmedeldygn 70 km/h

Enligt riktvarden for trafikbuller for bostader skall minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida dar 60 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids vid fasaden. Vid
uteplats ar motsvarande varden 50 dBA respektive 70 dBA. Resultatet av bullerberakningarna
redovisas i kartor som visar frifaltsvardena for ekvivalent och maximal bullerniva. Kartan éverst pa
nasta sida visar frifaltsvarden for ekvivalent bullerniva.

Rlktvardena for ekvivalent ljudniva fran trafik uppfylls bade for fasad och for uteplats/balkong pa
samtliga foreslagna tomter inom planomradet.
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Kartan illustrerar frifaltsvarden for ekvivalent bullerniva.

Luft

Forutséttningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga
for manniskors halsa. Foljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NOZ2), kolvaten,
inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (COZ2) ger upphov till globala
miljéproblem i form av "vaxthuseffekt’, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp
sker aven av svaveldioxid, kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer
kan fa andningsbesvar under perioder med hdga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken skall iakttas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren.

Planforslag och konsekvenser:

Den trafikokning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedoms medféra en 6kning
av kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalterna bedéms dock som marginella i
jamforelse med dagens forhallanden.

Radon
Omradet klassas som normalradonmark, vilket innebar att byggnader skall utféras radonskyddade.
Fragan hanteras i kontrollplan i bygglovsskedet.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. |
samband med utbyggnaden av Alingsaker, norra delen byggs vatten- och avloppsnatet ut fram
till det nya planomradets grans och dar blir ocksa forbindelsepunkten for det nya omradet. Infér
samradsskedet har en forprojektering av vatten- och avloppsnat genomférts. | den sydvastra delen
av planomradet, i anslutning till den féreslagna gang- och cykelvagen mot Holmsvagen finns ett E, -
omrade for avloppspumpstation.

Fastigheten Alingsaker 1:6 har idag enskilt vatten och avlopp. Da detaljplanen genomférs kommer
denna fastighet att anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Dagvatten

Forutsattningar:

Planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet fér dagvatten. Den 1 mars
2010 antog Kommunfullmaktige riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans kommun. Fdljande
riktlinjer for dagvattenhantering skall tillampas i kommunen:

» Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas pa ett
for platsen [ampligt satt.

» Dagvatten skall hanteras pa ett sakert, miljdanpassat och kostnadseffektivt satt sa att god
bebyggelse- och god naturmiljd kan uppnas. Dagvattnet skall anvandas som en resurs for
narmiljon och synliggéras dar sa ar mojligt och motiverat.

* Den naturliga vattenbalansen skall efterstravas.

* Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) skall genomféras dar sa ar tekniskt mdjligt och
ekonomiskt rimligt.

» Daguvatten till ledningssystem och reningsverk skall minska.

» Fororening av dagvatten skall begransas, framst vad galler metall- och petroleumprodukter.
Atgarder for att minska fororeningar skall genomforas i forsta hand vid féroreningarnas kallor dar
sa ar tekniskt maojligt och ekonomiskt rimligt.

» Fororenat dagvatten skall dar sa ar majligt och motiverat separeras fran rent dagvatten.

Planfdrslag och konsekvenser:

En dagvattenutredning har tagits fram av Rambdéll 2015-09-30. | dagvattenutredning motsvarar
planomradet omrade C. En berakning av dimensionerande fléden vid 10-arsregn har gjorts for
en situation fére och efter exploatering av det aktuella planomradet. Den beraknade 6kningen av
dagvattenfloden efter exploatering ar 211 liter/sekund. Utformningen av planomradet mojliggér en
naturlig avrinning av dagvatten mot planomradets sydvastra del.

Ett forslag till dagvattenhanteringen inom omradet har tagits fram av ALP Markteknik 2017-03-28.
Forslaget innebar att en fordréjningsdamm fér dagvatten med magasinsstorleken 135 kubikmeter
skall anordnas i den so6dra delen av omradet. Kompletterande fordréjning kan anordnas pa flera
stallen inom planomradet dar slapp har lamnats fran gatan till naturmark.

« Flode fran lokalgatan

Alla gator och gang- och cykelvagar kommer att byggas med dagvattenledningar fram till den
planerade avloppspumpstationen i anslutning till Holmsvagen. Fran dagvattenledningen leds sedan
vattnet vidare mot den planerade férdréjningsdammen.

* Flode fran nya tomter inklusive tak och hardgjorda ytor inom kvartersmark

Planférslaget innebar att allt dagvatten fran tak och hardgjorda ytor skall avledas till
fordréjningsmagasin inom respektive fastighet. Inom alla fastigheter kommer krav att stallas pa att
dagvatten ska fordréjas. Detta kommer att skrivas in i kdpeavtal fér smahustomter.
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» Flode fran naturmarken

Avrinning fran naturmarken inom omradet leds via naturliga avrinningsvagar. For att utjamna de
Okade volymer som uppstar vid héga fléden utnyttjas sldpp med naturmark mellan de planerade
tomterna och den planerade fordrojningsdammen inom planomradets sydvastra del. Tillganglig
yta for fordréjningsdamm ar cirka 700 m2. Med ett djup pa 0,2 meter blir det en volym pa ca 140
m3. Syftet med fordrojningsdammarna ar att skapa en utjamnande effekt vid hoga floden. For att
motverka erosion och stromningar kan vaxter sasom kaveldun, vass och starr planteras in. Dessa
vaxter har aven en viss renande effekt.

Elférsorjning
Inom planomradet finns idag ingen transformatorstation. For att férsérja planomradet féreslas en
teknikbyggnad centralt i omradet, E,. For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Fiber
Fiberanslutning kan samordnas med elférsérjning i den féreslagna teknikbyggnaden, E..

Grundlaggning
Lattare byggnader (1 till 2 vaningar) bedéms kunna grundlaggas pa platta pa mark. Eftersom jorden
ar flytbenagen ska hansyn tas till detta vid schakt och slanter, sarskilt vid riklig nederbdérd.

For framtida projektering av grundlaggning av byggnader och gator inom omradet rekommenderas
kompletterande geotekniska undersokningar.

Avfall

Forutsattningar:

| Trollhattans kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner som inte
hamtas genom kommunens férsorg lamnas vid atervinningsstationer. En atervinningsstation finns
i nordostra delen av stadsdelen Lextorp. Avstandet till denna blir knappt 2 kilometer for de boende
inom det aktuella planomradet.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidpl
I\/:élzgt?ningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

e Beslut om samrad april 2017
» Beslut om granskning september 2017
* Beslut om antagande november 2017

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pA kommunens anslagstavia
om overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter
genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller
att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.
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Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor

Allman platsmark

Anvandningsomrade Plan- Ansvar fér genomférande Ansvar for drift och forvalt-
bestammelse ning

Naturomrade NATUR Trollhattans Stad Trollhattans Stad

Lokalgata LOKALGATA Trollhattans Stad Trollhattans Stad

Anvandningsomrade Plan- Ansvar fér genomférande Ansvar for drift och forvalt-
bestdmmelse ning

Gang- och cykelvag GCVAG Trollhattans Stad Trollhattans Stad

Gatubelysning

Trollhattans Stad

Trollhattans Stad

Fordréjningdamm for

fordrojnings-

Trollhattans Energi AB

Trollhattans Energi AB

dagvatten damm

Oppna diken Trollhattans Stad Trollhattans Stad

Vatten-, dagvatten- Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB

och avloppsledningar

Stengardsgardar n, Trollhattans Stad

Brandposter Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB

Kvartersmark

Anvéndningsomrade Planbestdmmelse [ Ansvar for genomforande Ansvar for drift och forvalt-
ning

Bostader B Fastighetsagaren Fastighetsagaren

Transformatorstation E, Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB

Avloppspumpstation E, Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB

Huvudmannaskap

Trollhattans Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Avtal

Ett planavtal skall upprattas mellan plankontoret och Kontoret for Tillvaxt och Utveckling.

Ett avtal skall upprattas mellan Trollhattans Stad och Trafikverket avseende gang- och cykelvagsutfart
mot Holmsvagen.

Ett avtal skall upprattas mellan Trollhattans Energi AB och fastighetsagarna till Alingsaker 1:6 och 1:7
angaende anslutning till kommunalt vatten och avlopp. | detta avtal skall ocksa inga en punkt om att
ett u-omrade skall finnas langs med Holmsvagen inom fastigheten Alingsaker 1:7 for att mojliggora
dragning av vatten- och spillvattenledningar till fastigheten Alingsaker 1:7.
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TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik
Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa kompletterande geotekniska
utredningar stallas for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt. Detta bevakas i samband med

bygglov.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200Bg/m3 ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov.

Vatten och avlopp
Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av Trollhattan Energi AB (TEAB).

Buller
BBR:s krav pa ljudnivaer i undervisningslokaler, bostader samt utemiljoer ska uppfyllas vilket
bevakas i samband med bygglov.

Dagvatten

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska foérdréjas innan anslutning till dagvattenledning.
Dimensionering av férdréjningsdamm och férdréjningsmagasin sker i samrad med Trollhattan Energi
AB (TEAB). Hojdsattningen i omradet, for att forhindra dversvamning vid kraftiga regn, bevakas i
samband med bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marké&gande
Marken inom planomréadet ags till storsta delen av kommunen. Alingsaker 1:6 och 1:7 ar privatagda
fastigheter. Ovriga rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsférteckningen.

Fastighetsbildning
Nya fastigheter for bostader skall styckas av fran fastigheten Alingsaker 4:8. Lantmateriforrattningen
initieras av Trollhattans Stad och bekostas av exploatéren.

Detaljplanen mdjliggér en frivillig overféring av mark fran Alingsaker 4:8 till Alingsaker 1:6 for
att bekrafta den befintliga omfattningen av den aldre gardsmiljon. Regleringen sker vid en
lantmateriférrattning som bekostas av fastighetsagaren.

Servitut/ledningsratt

Ett servitut till forman for fastigheten Alingsaker 1:6 belastar fastigheten Alingsaker 4:8. Servitutet
ger fastigheten Alingsaker 1:6 rattighet att nyttja utfartsvagen till Holmsvagen och nyttja enskild
vatten- och avloppsanlaggning som ligger utanfér den egna fastigheten.

Eftersom fastigheten kommer att anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp behovs inte servitutet for den enskilda vatten- och avloppsanlaggningen i framtiden. Servitutet
kan darfor upplosas, vilket sker vid en lantmateriférrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planlaggning
Kostnader férenade med planlaggningen bekostas av Trollhattans Stad.
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Végar, vatten- och avloppsnét, el mm

Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader for utbyggnad av gator, gang- och
cykelvagar samt vatten- och avloppsledningar fram till foreslagna tomter. Varje fastighetsagare
bekostar ledningsdragning pa den egna tomten. Samtliga fastighetsagare bekostar och ansvarar
for anlaggningar for fordréjning av dagvatten inom tomtmark. Fér tomtképare kommer detta att
skrivas in i kopeavtal samt redovisas i de bygganvisningar som stadsbyggnadsférvaltningen
kommer att uppratta for smahustomterna inom planomradet. For flerbostadshus avtalas detta i
markanvisningsavtal.

Kostnader for anlaggande och underhall av gator, gangvagar inom allman platsmark samt
gemensamma vatten- och avloppsledningar, belysning etc som foranleds av plangenomférandet
bekostas av Trollhattans Stad och TEAB.

Plankostnaden regleras i avtal med Kontoret for Tillvaxt och Utveckling.

Alla kostnader forenade med fastighetsbildning for nya fastigheter belastar Trollhattans Stad. En
eventuell dverforing av mark fran Alingsaker 4:8 till Alingsaker 1:6 bekostas av fastighetsagaren.

Trollhattans Stad erhaller intakter genom férsaljning av mark.

Anlaggningsavgifter kommer att tas ut enligt den kommunala VA-taxan. Kostnader och intakter
redovisas i detalj i samband med att exploateringskalkyl for omradet upprattas.

Bygglovsavgift
Vid bygglovsprovning skall bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande taxa.

Trollhattan i september 2017

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Anna-Karin Sjolén
planchef planarkitekt
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