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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- plankarta med bestammelser - fastighetsférteckning
- illustrationskarta - grundkarta

- planbeskrivning - samradsredogorelse

- genomforandebeskrivning
- utldtande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Alingsaker redovisas i OP 2003, Vart framtida Trollhattan, som ett omrade lampligt
for tatortsutbyggnad; verksamheter och bostader. Verksamheterna foreslas i forsta
hand lokaliseras narmast E 45 och bostdderna langre Osterut i anslutning till
Sjuntorpsvagen och Holmsvagen.

Det rader efterfragan pa villatomter inom denna del av tatorten. | anslutning till den
nya lokalvdag som byggs ut mellan Holmsvagen och Lextorpsvagen, samtidigt med
utbyggnaden av E 45, foreslas att 28 villatomter upplats for enskilt byggande. Viss
flexibilitet beroende péa efterfragan erbjuds genom att del av omradet kan upplatas
for gruppbyggda smahus. Har kan aven inrymmas en tomt for forskola alternativt
bostader i grupp/seniorboende. En framtida utveckling med ytterligare bostader
sydost om planomradet mojliggors genom att féreslagna lokalgator kan forlangas.

| anslutning till lokalvagen i norr foéreslas ett mindre verksamhetsomrade. Tre
befintliga bostadsfastigheter vid Holmsvagen omfattas aven av detaljplanen.
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PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i den sddra delen av Trollhattan, mellan stadsdelen Lextorp
och Holmsvégen, omedelbart dster om den nya lokalvdgen som anléaggs samtidigt
som E 45 byggs om. Avstandet till centrum ar cirka 4,5 km. Omradet omfattar
tidigare brukad akermark som inte ar planlagd. Totalt omfattar planomradet cirka 8,0
hektar varav cirka 5,0 hektar upplats som kvartersmark.

All mark ar i kommunal &go.

Sammanstallning

Planomradets areal i hektar (uppskattade areor) 8,0
B varav kvartersmark for bostader 3,5
B varav kvartersmark for férskola/gruppbostader 0,5
B varav kvartersmark for verksamheter 1,0
B varav allman platsmark 3,0
Antal nya villatomter 28

alternativt 16 villatomter + cirka 20 bostader i gruppbyggda smahus m m

Planomradets lage och omfattning



PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kapitlet i Miljébalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan upprattas skall kommunen ta stéllning till om den beddmer att en
miljobedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljobedomning kravs inte for detaljplaner som avser "sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Denna detaljplan beddms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte
av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av
detaljplanen inte kan anses medfora "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behtver genomgad miljobedomning. Miljokonsekvensbeskrivning skall darfor inte
upprattas. Motiven redovisas under rubriken KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE.

Lansstyrelsen har under samradet framfort att man delar kommunens uppfattning att
detaljplanen inte kommer ge upphov till en betydande miljdpaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| "Vart framtida Trollhattan”, Oversiktsplan 2003, antagen av_kommunfullmaktige i
februari 2004, ges bl a foljande rekommendationer om Trollhattans framtida
utveckling (rapport 33, bilaga till Oversiktsplanen, "Sa har har vi resonerat”):

Utveckling SYDOST (Holm, Lindveden, Sjélanda)

Omradena ar lampliga for utbyggnad av bostader till nya stadsdelar. De ger ett
sammanhangande bebyggelsestrak ut fran befintlig bebyggelse. Vi far en
sammanhangande stadsbygd fran centrum dar man upplever att "man ar i
Trollhattan hela tiden”.

En liten del av Holmsomradet &ar lampligt for verksamheter, framst utmed
Edsborgsleden och intill utbyggnadsomradet Alingsaker.

Utdrag ur 6versiktsplanen, utveckling SYDOST



Utveckling SODER (Alingsaker, Raddetorp, Stenroset)
Alingsaker och Raddetorp ar lampliga for verksamheter i anslutning till ny och
befintlig vag 45 samt for bostader langre in i det smabrutna jordbrukslandskapet.

Raddetorp L\ 4
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| Oversiktsplanens rapport 34, "S& har vill vi ha det”, redovisas fdljande om
stadsdelen Lextorp:

Skogsomradet soder om Lextorpsvagen ar Lextorps narmaste strévomrade. Det ar
synnerligen angelaget att sla vakt om det med hansyn till bristen pa storre
skogsomraden i narheten. Det har dessutom en viktig biologisk funktion i stadens
gronstruktur for spridning av vaxter och djur in till staden och avses utvidgas at
soder i samband med Alingsakerbebyggelsen.

Utdrag ur dversiktsplanen, stadsdelen Lextorp m m

Riksintressen m m

E 45, norr om planomradet, utgor riksintresse for vagtrafiken. Arbetsplan for
utbyggnad av E 45, delen Holmsvagen—Goéteborgsvagen, har upprattats och
faststallts. Utbyggnaden planeras att starta under 2:a halvaret 2009.

Kulturmiljéprogram

En aldre jordbruksfastighet med flera byggnader, Alingséker 1:6, belagen soder om
planomradet, ar utpekad som “kulturhistoriskt véardefull bebyggelse” enligt
kulturmiljoprogrammet. Byggnaderna omfattas av 3 kap 128 plan- och bygglagen
och far inte forvanskas.



Energiplan
Trollhattans energiplan antogs av kommunfullmaktige 2008-04-07. Denna hanvisar
till tidigare energiplaner betraffande sarskilda bestammelser avseende uppvarmning.

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad
varme. Byggnader med hogst 500 kvm undantas”.

Planbestdmmelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattningsvis inféras i
berérda detaljplaner.

Riskhanteringsplan

Ny  riskhanteringsplan—farliga amnen och  farligt ~gods—antogs av
kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen skall utgéra underlag vid bland annat
upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer skall kunna anvandas
direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Detaljplaner
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Angransande till planomradet finns féljande detaljplan:

Detaljplan for VAG 45, delen Holmsvagen—Goteborgsvagen

Detaljplanen antogs av byggnadsndmnden 2007-05-24 och vann laga kraft 2007-10-
31.

Detaljplanen omfattar utbyggnad av vag 45/E 45 samt lokalvdg mellan
Holmsvagen—Lextorpsvagen m m. Genomférandetiden slutar 2012-12-31.
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Planprogram
Sarskilt planprogram har inte beddmts nddvandigt att uppratta da detaljplanen i
huvudsak ar i 6verensstammelse med Oversiktsplanens intentioner.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljoer

Planomradet utgors till 6vervagande del av aldre jordbruksmark, svagt sluttande mot
norr. Ett vackert skogklatt hojdparti avgransar i nordvast. Tillsammans med den
skogkladda, delvis smakulliga terrangen i soder/Gster, bildas ett val avgransat
landskapsrum inom vilket den nya bostadsbebyggelsen foreslas bli uppférd.

Bostader - &5

- Forskoletomt -
o g s Skogklatt hojdparti

-

Planomradet fran nordvéast, Holmsvagen samt befintliga bostadshus i bildens ht')'gra kant.

Det vardefulla strovomradet, inklusive motionsspar, soder om Lextorpsvagen
paverkas inte av forslaget. Det innefattar aven betydelsefulla spridningskorridorer for
vaxter och djur, ingaende i gronstrukturen, och kan utgora narrekreationsomrade for
den planerade bebyggelsen.

Narmast forskoletomten, mot den nya lokalvdgen mellan Holmsvagen och
Lextorpsvagen, foreslas att en jordvall laggs upp for att forstarka landskapsrummet
genom utnyttjande av dverskottsmassor.

Geotekniska forhallanden

Omradet har oversiktligt undersokts av K-Konsult 1983-03-30. Marken utgoérs av
tidigare brukad dkermark, svagt sluttande fran nivan +60 meter i sdder till +58 meter
i norr. Anslutande till &kermarken finns smakuperad skogsterrang med inslag av
berg i dagen till en hogsta niva av +65 meter. All avvattning sker mot norr.

Utférda borrprovtagningar redovisar djup till fastmark mellan 3—12 meter, djupast i
de centralt belagna partierna. Ovan ett lerlager av varierande djup (1—10 meter)
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finns en cirka 2 meter tjock torrskorpelera. Leran som ar fast—halvfast underlagras
inom de norra delarna av planomradet av ett tunnare lager friktionsjord.

Utdrag ur jordartskarta

Ny bebyggelse foreslas inom akermarken samt i randzonen mot fastmarken. Leran
bedéms utifrin gjorda 6dometerforsok vara Overkonsoliderad ca 30-50 kPa. Det
innebar att marken tal en ytgrundlagd tvavaningsbebyggelse med en uppfyllnad av
cirka 0,5 meter utan att tidsberoende sattningar uppkommer. Byggnation i
randzonen bor sarskilt uppméarksammas da varierande jorddjup kan forekomma.

Kompletterande undersokningar kommer att utféras vid projekteringen. Da skall
aven markens formaga att ta hand om dagvatten redovisas.

D& marken endast lutar svagt, lerdjupen ar ringa och berg i dagen forekommer,
beddms inga stabilitetsproblem foreligga.



Radon

Kommunens o6versiktliga karteringar (1988) av radonhalt i marken visar att
utbyggnadsomradet ar att betrakta som "normalradonmark”. Det staller krav pa
radonskyddad grundldggning om inte sérskild utredning visar att marken kan
bedémas som "lagradonmark”. | samband med kompletterande geoteknisk utredning
kommer radonforhallandena att klarlaggas.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Huvudforslaget innehaller 28 villatomter for enskilt byggande, grupperade kring en
gatuslinga och en "sackgata”, placerade inom den centralt belagna dkermarken och
anslutande till den omgivande smakulliga terrangen. Tomterna bestar i huvudsak av
svagt lutande akermark, undantaget nagra tomter i nordost samt sydost vilka delvis
ligger inom fastmark med mattliga lutningar. Tomtstorleken varierar mellan 800-1100
kvm.

Omréadet anpassas for en eventuell fortsatt bebyggelse i sdder/Oster. Tillfartsgatan
gors bredare och foreslas innehdlla gang- och cykelbana. Antalet in- och utfarter
mot gatan minimeras.

Tillfartsgata med gc-vag

naturmark som bevaras

befintlig bebyggelse

7
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"~ gatan forlangs .
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Utdrag ur illustrationskarta

Tomterna kan bebyggas med 1-2 vanings enbostadshus. Inga sarskilda restriktioner
avseende hustyper ar nédvandiga. Planbestdmmelserna anpassas till vad som ar
praxis for "sjalvbyggartomter”. Kallare ar inte lampliga att uppféra med hansyn till
damningsnivaer for dagvatten.

Forutsattningar for respektive tomt beskrivs ndrmare i de bygganvisningar som
kommer att upprattas innan fordelning sker av tomter genom den kommunala
tomtkon. Med hansyn till ljusférhallanden och energiforbrukning ar det viktigt att
bostadshus orienteras mot sdder/vaster och kan ta tillvara solljuset.
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| sydvast, anslutande till Holmsvagen, finns tre befintliga bostadsfastigheter som
foreslas ingd i detaljplanen med planbestammelser i likhet med foreslagen
bebyggelse.

Under samradet efterfragades viss flexibilitet i bostadsbyggandet i form av
grupphusbebyggelse. Tre kvarter i Oster foreslas fa flexibla planbestammelser som
aven medger smahusbebyggelse i grupp, radhus/kedjehus. Vid maximalt utnyttjande
innebar det att 12 villatomter ersétts av cirka 20 bostader i smahus/radhus/kedjehus.
Idéer framférdes dven om anlaggande av ett "eko-omrade” for framtidens miljohus.
De foreslagna grupphuskvarteren ar majliga/lampliga att anpassa till innovativa idéer
kring langsiktigt hallbart byggande.

/ Utdrag ur illustrationskarta,
N i alternativ utformning i 6ster

Forskola

Inom planomradets norra del, i anslutning till tillfartsgatan, reserveras mark for en
forskola. Aven om det i dagslaget inte foreligger behov av forskoleplatser inom
denna del av staden, sd ges forutsattningar att i framtiden losa ett eventuellt
kommande behov. Anvandningen av marken gors flexibel sa att aven bostader ar
mdjliga. Som komplement till traditionell bostadsbebyggelse kan &aven aldreboende
och gruppboende av olika former erbjudas. Tillaten byggnadshojd medger endast
markbostader.

Verksamheter

| omradets nordostra del foreslas tvd mindre omraden for verksamheter (~1,0
hektar) av handels- eller smaindustrikaraktar. Verksamheterna far inte vara stérande
for omgivningen, skyddsavstand maximalt 50 meter. De tva kvarteren kan delas in i
2-4 tomter med tillfart fran en nyanlagd lokalgata. For en eventuell tomt i sydvast
medges tillfart fran den nya lokalvagen mellan Holmsvagen—Lextorpsvagen.



verksamhetsomréde 2-4 tomter

ev forlAngning av lokalgata

Utdrag ur illustrationskarta, omrade for
verksamheter

Arbetsplatser

Forekommande arbetsplatser inom angransande stadsdelar, Sylte och Lextorp, finns
huvudsakligen inom offentlig verksamhet samt inom  servicesektorn.
Industriverksamheter/ -arbetsplatser férekommer i anslutning till Lextorpsvagen.

Service

Sylte och Lextorp erbjuder tva skolor, Sylteskolan t o m dk 9 samt Lextorpsskolan t o
m ak 6. Flera forskolor finns i stadsdelarna liksom kyrka, moské, sporthall, bibliotek,
vardcentral, servicehus m m, allt inom gangavstand, cirka 1000-1500 meter.

Vid Sylte centrum samt vid Lextorpsvagen (norra delen) finns livsmedelsbutiker.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer
med funktionshinder. Inom tomt skall god tillganglighet uppnas mellan
biluppstallningsplats och entré. De topografiska forhallandena ger forutsattningar for
god tillganglighet mellan olika bebyggelseomraden och andra aktiviteter inom
narliggande stadsdelar.

Skyddsrum
Alingsaker ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Friytor

Omradet ar val forsett med friytor inom omgivande naturomraden. Narliggande
tradbevuxna kullar sakerstalls som naturmark. Oster om forskoletomten finns ett
flackare omrade som eventuellt kan utnyttjas for bollaktiviteter. Mellan planomradet
och Lextorp finns &ven motionsspar.

Gator och trafik

Den nya lokalvdgen mellan Holmsvagen och Lextorpsvagen som byggs ut i
anslutning till ombyggnaden av E 45 genom Trollhattan, utgor tillfart till planomradet.
Forvantade trafikmangder beraknas till cirka 2.500 fordon/arsvardagsdygn, varav
tung trafik uppskattas till drygt 5%. Lextorps kraftvdrmeverk kommer att trafikeras
med cirka 10 transporter/dag (varav 7 tunga transporter) via den nya lokalvagen.

Tillfart till bostadskvarteren sker via en ny lokalgata (tillfartsgata) med anslutande
entrégator. Denna utformas sa att den kan foérlangas om det blir aktuellt med
ytterligare bostadsbebyggelse sdderut. Lokalgatan/tillfartsgatan forses med gang-
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och cykelvag som ansluter till det genomgaende gang- och cykelstraket parallellt
med E 45 och via gc-port samt bro leder vidare till Sylte.

Kollektivtrafiken trafikerar Sylte och Lextorp med hallplatslagen cirka 400 meter norr
om planomradet. | och med utbyggnad av lokalvagen mellan Holmsvagen och
Lextorpsvagen Oppnar sig nya mojligheter for Kkollektivtrafiken med annan
linjestrackning i framtiden.

Parkering for bostaderna anordnas inom egen tomt. Garage/carport placeras sa att
en bil kan stallas upp framfér 6ppningen, inom egen tomt. Gatan far utnyttjas for
bestksparkering. Nar forskolans byggs kan aven denna parkering utnyttjas for
besokare pa kvallstid och helger.

Foreslagen lokalgata for verksamhetskvarteren utformas sa att den kan forlangas
vidare sdderut i framtiden. Aven har blir det mojligt att anlagga gang- och cykelvag.

De tre befintliga bostadsfastigheterna i sdder kommer aven fortsattningsvis ha tillfart
fran Holmsvagen.

Bostadder i
framtiden?
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Gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik, ev férlangning av lokalgator at soder

Halsa, sakerhet, miljokvalitetsnormer

Omgivningspaverkan

Utbyggnad av omradet enligt detaljplanen innebar ingen eller ringa
omgivningspaverkan. Foreslagna verksamheter har ett skyddsavstand <50 meter
och paverkar inte bostader eller forskola.
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Buller fran vagtrafiken
Riksdagen har faststallt foljande riktvarden for vagtrafikbuller vid bostader:

- Ekvivalentniva inomhus 30 dBA
- Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA
- Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
- Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Med hansyn till buller fran trafiken pa den nya lokalvagen skall bostader/forskola
forlaggas minst 20-25 meter fran vagmitt for att de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad
inte skall dverstiga 55 dBA. Uteplatser skall forlaggas minst 60 meter fran vagmitt
med hansyn till maximalnivaer vid uteplats. FoOrlaggs uteplatser i skydd av
byggnader eller jordvall kan avstandet minskas. Exempelvis innebar en tva meter
hog vall mot vagen att avstandet kan minskas till cirka 30 meter.

Paverkan fran trafiken pa E 45 ar forsumbar.

| detaljplanen foreskrivs en jordvall mot lokalvagen i anslutning till férskoletomten.
Denna fungerar som "terrangmodellering” inom det flacka dkermarkspartiet och ger
positiva effekter ur bullersynpunkt inom férskoletomten.

Skyddsavstand
Enligt "Battre plats for arbete” bor skyddsavstandet mellan Lextorps kraftvarmeverk
vara 500 meter, ett avstand som dock kan minskas avsevart da hanteringen med
fastbransle ar inbyggd. Aktuellt avstand till de narmast planerade bostaderna ar
drygt 250 meter.

| samband med planeringen av kraftvarmeverket, Detaljplan for kv Getingen m m,
D8/2003, utférdes en miljokonsekvensbeskrivning som underlag fér detaljplan och
tillstandsprévning. Det konstaterades att miljokvalitetsnormer inte kommer att
overskridas samt att bullernivaer inte 6verskrider Naturvardverkets rad och riktlinjer
1978:5 vid narmaste bostader (Sylte), d v s vid avstandet 100-150 meter fran
anlaggningen. Vid besiktningsmétningar 2006, utférda av WSP, konstaterades inga
Overskridna bullerriktvarden for bostaderna inom stadsdelarna Sylte samt Lextorp.

Luftféroreningar/miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns framtagna for bland annat utomhusluft. Trafik och andra
utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hdga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Trafikmangderna ar inte av den nivan att gallande
miljokvalitetsnormer i det har fallet riskerar att 6verskridas.

Transporter av farligt gods

E 45 utgoér rekommenderad led for transporter av farligt gods. Avstandet till befintlig
bebyggelse overstiger 100 meter och till ny bebyggelse >150 meter. Lansstyrelsens
riskhanteringspolicy anger att en riskbeddémning bor goras inom 150 meter fran en
farligt godsled. Dessa riktlinjer hindrar dock inte att lokala riktlinjer anvéands som
instrument i riskhanteringsfragor. Enligt rekommendationerna i kommunens
riskhanteringsplan kravs inga sarskilda hansynstaganden om avstandet mellan
farligt godsled och bostader overstiger 100 meter. Behov av sarskild riskanalys
foreligger inte.
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Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Kommunens VA-nét finns framdraget till kv Getingen cirka 200 meter norr om
planomradet. Ett utbyggt internt VA-nat inom planomradet kan ansluta till befintligt
ledningsnat. For spillvattnet kravs pumpning. Plats for pumpstation samt u-omrade
reserveras vid verksamhetsomradet i nordost.

De tre befintliga bostadsfastigheterna vid Holmsvagen har enskilda &ldre
avloppsanlaggningar som avleds till akermarken i nordost. Foreslagen ny
bostadsbebyggelse medfor att dessa maste erséttas och anslutas till det kommunala
natet. | naturmarksomradet som ansluter till lokalgatan i sydvast foreslas att VA-
ledningar anléaggs.

Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av Trollhattan Energi/VA.

Dagvatten

Trollhdattans Stad arbetar med en “dagvattenpolicy” med grundinstéliningen att
nytillkommande dagvatten inom bebyggelseomraden i mojligaste man skall kunna
omhandertas lokalt. Det forutsatter att lokala fordréjningsmagasin dar infiltration
medges, anlaggs inom respektive tomt. Utformning, dimensioneringsprinciper m m
skall klarlaggas i samband med de geotekniska utredningar som skall utféras och
redovisas i de bygganvisningar som upprattas som stéd och anvisningar till de
byggande.

Det Gverskottsvatten som maste ledas bort frAn omradet kommer preliminart att
ledas i dike och passera en fordrojningsdamm beldgen norr om
verksamhetsomradet. Diken och 6ppna dammar medfor viss rening av dagvattnet.

Elforsorjning
Trollhattan Energi svarar for distributionen av el inom omradet. Lage for ny
natstation (transformatorstation) planeras invid verksamhetsomradet i oster.

Tele och data
For distributionsnatet ansvarar tele- och dataoperator.

Uppvarmning

Fjarrvarme finns utbyggt inom stadsdelarna Lextorp och Sylte med anslutning fran
flarrvarmeverket i Getingen. Anslutning av verksamhetstomterna, forskolan samt
planerade villatomter till fjarrvarmenatet skall studeras.

For villatomterna ar ett alternativ till fjarrvarme, enskilda uppvarmningssystem som
anpassas till varmepumpar, pelletspanna, solpaneler m m. | det sistnAmnda fallet ar
husets placering pa tomten en viktig forutsattning.

Passivhus/lagenergihus ar andra exempel pa langsiktigt hallbar energiférsorjning.
Avfall
Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans stad. De fraktioner

som inte hamtas genom stadens forsorg lamnas vid atervinningsstationer. Narmaste
atervinningsstation ar placerad vid Sylte Center.
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KONSEKVENSER VID PLANENS GENOMFORANDE

Beddmning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Marken som foreslas bli bebyggd bestar i huvudsak av svagt lutande akermark.
Byggnads- och anlaggningsarbeten medfér med ratt hojdséattning begransade
schaktnings- och utfyllnadsarbeten. Omradets forutsattningar for lokalt
omhandertagande av dagvatten skall narmare utredas, en atgard som, forutom
minskade ledningsdimensioner, aven paverkar befintlig och planerad vegetation
positivt.

Luft

Det Okade trafikarbetet till folid av en utbyggnad enligt detaljplanen innebar viss
Okning av utslapp av bilavgaser. De totala utslappsmangderna kommer inte att
overskrida de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Uppvarmning av byggnader kommer att ske pa ett miljovanligt satt, exempelvis
genom fjarrvdrme. Alternativa uppvarmningssystem som varmepumpslosningar,
pelletspanna, solpaneler m m bidrar till langsiktig hallbarhet liksom passivhus/
lagenergihus.

Klimat

D& omradet vander sig mot stéder/vaster finns goda forutsattningar att fa ett bra
lokalklimat med goda solvarden. Omgivande naturmark med skogkladda kullar kan
skydda mot kalla vindar.

Stadsbildsfragor

Omradet ar inte tidigare bebyggt. Uppforande av en- och tvavaningshus pa den
aktuella platsen far stod i den omgivande terrdangen.  Sarskilda
planbestammelser/restriktioner angaende byggnaders utformning, farg- och
materialval etc behdvs inte.

Kulturmiljé
Liten paverkan. Akermarken anvénds inte. Brukningscentrum saknas.

Vaxter och djur

Den Oppna marken som tas i ansprak ar av ringa varde for vaxter och dijur.
Kontakten mellan olika "gronomraden” och storre naturomraden kan bibehallas.
Befintlig skogsvegetation inom naturmarken sakerstalls.

Markanvandning

Omradet har tidigare anvants som jordbruksmark. Oversiktsplanen anger att
omradet ar lampligt for tatortsutbyggnad. Genomforande av detaljplanen innebar att
cirka 5 hektar "potentiell jordbruksmark” férsvinner.

Halsa och sékerhet

Rubriken Halsa, sakerhet, miljokvalitetsnormer ovan, beskriver konsekvenser
med anledning av foreslagen utbyggnad.

Utbyggnad av gang- och cykelvagar forbattrar trafikséakerheten.
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Transporter
Tyngre transporter kan 6ka nagot vid utbyggnad av verksamhetsomradet.

Teknisk forsorjning
Ny och befintlig bebyggelse/verksamheter ansluts till kommunens VA-nat. Dagvatten
som inte kan omhandertas inom omradet avleds via diken och fordrojningsdamm.

Rekreation, friluftsliv
Ingen paverkan pa befintliga natur- och friluftsomraden.

Overensstammelse med miljomalen
Nedanstaende miljomal kan paverkas av det som detaljplanen foreslar:

Begransad klimatpaverkan
Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet
Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd milj6

Ett rikt vaxt- och djurliv

Viss okad trafik paverkar Begransad klimatpaverkan och Frisk luft negativt.
Utbyggda gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik kan innebara positiva effekter pa
samma miljomal. Ett energisnalt (-effektivt) byggande tillsammans med anvandande
av fornyelsebara uppvarmningsformer minskar utslapp av vaxthusgaser.

Aterférande av dagvatten till marklagren inverkar positivt pa miljomélet Grundvatten
av god kvalitet.

Miljomalen Ett rikt odlingslandskap samt Ett rikt vaxt- och djurliv paverkas sannolikt
inte da inga biotopskyddade eller andra vardefulla miljoer tas i ansprak.
Gronstrukturen i 6vrigt inklusive spridningskorridorer kan bibehallas.

Miljomalet God bebyggd miljo paverkas positivt genom en langsiktigt hallbar
planering och hushallning med naturresurser. Utnyttjande av tillganglig mark inom
staden med tillgang till kollektivtrafik och sékra gang- och cykelvagar utgor goda
exempel. Forutsattningar finns for en god boendemiljé dar manniskor inte utsatts for
storningar eller halsorisker samt har tillgang till narrekreation. Utnyttjande av
dagens/framtidens teknik framjar ett miljdanpassat och energieffektivt byggande.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden inom Alingséker vara i
god Overensstammelse med saval nationella som lokala miljomal.

DETALJPLANENS OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
Oversiktsplanen redovisar omrade for "tatortsutbyggnad” inom Alingsdker. Zonen
narmast E 45 foreslas huvudsakligen for arbetsplatser, vidare at sydost mestadels
bostader. Detaljplanen avviker nagot fran oversiktsplanen genom att foresla
bostader narmare vagomradet. Redovisade konsekvenser ovan visar inga negativa
effekter av en forandrad markanvandning. TillgAngen pa mark for verksamheter
inom kommunen ar fortsatt god. Behovet av smahustomter inom denna del av
kommunen kan tillgodoses.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar 2014-12-31. Fore genomforandetidens utgang far, mot
berérda fastighetsagares vilja, detaljplanen andras eller upphévas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhdllanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen stérre frihet att dndra eller upphéava
planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills
den &ndras eller upphavs.

Trollhattan i februari 2009

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
REVIDERING

| samband med pagaende projektering av vatten och avloppsanlaggningar har
uppmarksammats behovet av utrymme for pumpstation samt u-omrade. Plats har
reserverats vid verksamhetsomradet i nordost.

Planbeskrivningen har aven kompletteras textmassigt avseende parkering.

| 6vrigt har mindre redaktionella justeringar i planhandlingarna utforts.

Trollhattan i maj 2009

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
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& Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan for del av
ALINGSAKER 4:8, norra delen

Alingsaker
07C ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan (preliminér)

Samrad januari-februari 2008
Utstallning mars-april 2009
Antagandeprovning 2:a kv 2009

Planforfarande

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnadsnamnden att i
vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomfodrandetid
Genomforandetiden slutar 2014-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Trollhattans Stad &ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och
ansvarar for anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och
naturmark.

Alingsaker kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen for anlaggande, drift och
underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall,
inom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.



Skanova samt Trollhattan Energi har aven anlaggningar/ledningar inom
planomradet, for vilka de ansvarar.

For atgarder inom kvartersmark for bostader (anlaggande, drift, underhall) ansvarar
respektive fastighetsagare.

Avtal
Sarskilda avtal angaende kop av mark skall traffas mellan exploatorer/tomtképare
och Trollhattans Stad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Foreslagna villatomter avstyckas fran Alingsaker 4:8 i samband med att férdelning
av tomterna paborjas. Trollhattans Stad tar initiativ till fastighetsbildningen. Tre
kvarter inom planomradet samt forskoletomten kan aven bebyggas med smahus i
grupp. Beroende pa upplatelseform kan det bli aktuellt att inratta
gemensamhetsanlaggning(-ar) for att sakerstélla framtida forvaltning av till exempel
gemensamma interngator, parkeringsplatser, ledningar i mark m m.

Verksamhetstomter samt tomt for forskola avstyckas fran Alingsaker 4:8 nar det ar
aktuellt att bebygga fastigheterna.

Innan bygglov beviljas skall ansékan om fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till
lantmaterimyndigheten.

Alingsaker 4:12 har servitut for VA-ledningar pa kommunens mark, Alingsaker 4:8.
Efter anslutning till det kommunala ledningsnétet fyller servitutet ingen funktion och
skall upphéavas.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader for utbyggnad av
gator, gang- och cykelvagar samt VA-ledningar till de foreslagna bostadstomterna,
verksamhetsomradet samt férskolan.

Intéakter erhdlls genom forsaljning av tomtmark samt anlaggningsavgifter for vatten
och avlopp.

Kostnader/intéakter redovisas i detalj i samband med att exploateringskalkyl for
omradet upprattas.
TEKNISKA FRAGOR

Projektering av gator och VA-ledningar kommer att utféras av gatu- parkkontoret.

Kompletterande geoteknisk utredning inklusive radonmaétning skall utféras i
samband med projekteringen.

Nya forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av Trollh&ttan Energi/VA.



Trollhattans Stad ansvarar for och utfor terrangmodellering mot lokalvagen i norr
(inom med "vall” betecknat omrade).

Uppforande av byggnad for bostad stéaller krav pa radonskyddad grundkonstruktion
om inte sarskild utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark.
Radonmatning utfors i samband med projekteringen. Boverkets Byggregler (BBR)
anger maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft (200Bg/m?®) vilket bevakas i bygglov-
/bygganmalanskedet.

Fordelning av tomter sker genom Trollhattans Stad.

Dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor skall avledas till fordrojningsmagasin
inom tomtmark. Overskottsvatten leds fran omradet via kommunala
ledningar/diken.

Brandpost (-er) med tillracklig kapacitet skall anlaggas inom omradet. Samrad skall
ske med Raddningstjansten.

Stadsbyggnadsforvaltningen kommer att uppratta bygganvisningar for de aktuella
bostadstomterna. Dessa skall utgora stéd for den byggande vid val av hustyp,
placering av hus, grundlaggningssatt, utfyllnader m m inom respektive tomt.

NAMNSATTNING
Byggnadsnadmnden beslutar om kvarters- och gatunamn i samband med att
detaljplanen prévas for antagande.

Trollhattan i februari 2009

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
REVIDERING

Detaljplanen har reviderats efter utstallningen, se planbeskrivningen.

Trollhattan i maj 2009

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
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