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BAKGRUND

For att uppna den kommunala malsattningen om att bli 70 000 invanare ar 2030 och ocksa for att
mota den efterfragan som finns pa villatomter, har Trollhattans Stad bedémt att det ar angelaget att
mer resurser satsas pa att fa fram fler detaljplaner fér bostadsbebyggelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prdva marken inom omradet fér bostadsbebyggelse. Planomradet
utgér den andra etappen inom bostadsutbyggnadsomradet "Torsred Sédra”, inom vilket utbyggnaden
av villor har pagatt sedan 2008. Till skillnad fran den féregaende detaljplanen som i huvudsak
innehaller villabebyggelse, innehaller denna detaljplan till stérsta delen byggratter for radhus och
flerbostadshus. Detta skall mojliggora ett stérre utbud av varierade typer av bostadsmdéjligheter i
stadsdelen Torsred, vilken i nulaget framst bestar av villabebyggelse. | planomradet ingar aven den
tomt som planlades som forskola alternativt bostader i den forsta planeringsetappen av Halltorps
gard. Anledningen till detta ar att man redan nu inser att det kommer att finnas ett behov aven av en
lagstadieskola inom omradet i framtiden.

Planomradet forutsatts trafikmatas via Kungalvsvagen och den Ostra delen av bostadsomradet
Halltorps gard. En mdjlighet att ta sig in i omradet kommer ocksé att finnas fran Edsvagen.

Exploateringsgraden for omradet innebar att byggnadsarean medges till 25-35 % av fastighetens
areal, beroende pa vilken typ av bebyggelse som féreslas. Enbostadshusen och radhus/gruppbyggda
smahus far byggas i maximalt tva vaningar medan flerbostadshusen far byggas i tva till fyra vaningar
beroende pa lage i landskapet. Omradet vilket féreslas for flerbostadshus och radhus/gruppbyggda
smahus har parkeringsplatser samlade i tva stérre parkeringsomraden.
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen fér Halltorps gard, Norra delen hanteras enligt reglerna fér nya plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Detaljplanen handlaggs med normalt férfarande enligt PBL 5 kap 6 §.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

| PLANOMRADE  cenTRUM AN

y TROLLHATTAN / \
| i\ / S
| / B

—
N

/ om0 S ~ .'_rf..

Planomradets ldge i férhallande till centrum

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning
Halltorp ar belaget i vastra delen av Trollhattan, direkt sydvast om stadsdelen Torsred. | vaster gransar
omradet till Edsvagen och i 6ster till Kungalvsvagen. Avstandet till centrum ar ca 3 km.

Sammanstallning
Planomradets areal i hektar (uppskattade areor) 8,5

« varav kvartersmark for bostader 4

* varav kvartersmark for skola/forskola 0,7

* varav allman platsmark 3,8

Antal nya bostader ca 10 villor, 40 lagenheter samt 30 radhus/

gruppbyggda smahus

Markagoforhallanden
Planomradet berér huvudsakligen mark &gd av Trollhattans kommun. Ovriga &garforhallanden
redovisas i fastighetsforteckning.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt [amplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miliomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tillampning
av de nationella miljdmalen” (maj, 2005). Nagra av de miljdmal som anges som sarskilt angelagna for
Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planforslaget:

Begransad klimatpaverkan
. Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet till
kollektiva transportmedel ger férutsattningar for minskat trafikarbete.

Giftfri miljo
. God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjdar och vattendrag.

God bebyggd miljé

»  Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

*  God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljdmal och bidrar till att uppfylla miljdmalen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljdbedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Under framtagandet av aktuellt planfoérslag har en behovsbeddémning gjorts for att bedoma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

| denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en miljébedémning och

miljokonsekvensbeskrivning:

* Planomradets ringa omfattning

» Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte Natura 2000-omrade

+ Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljo- och
folkhalsomalen.

* Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

» Detaljplanen féljer intentionerna i Trollhattans éversiktsplan

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden bedéms detaljplanens genomférande inte medféra

risk for betydande miljépaverkan. En miljobedémning av planen behdver darmed inte genomféras och

behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte. Bedémningen har samratts

med lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljdkvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om viss lagsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av
aktuell planlaggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trollhdttans kommun Oversiktsplan 2013, Plats fér framtiden, antogs av
Kommunfullmaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen fokuserar p& att forverkliga tre stora mal
for Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar oversiktsplanens
dvergripande mal. Oversiktsplanen ska @ven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om
Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om
att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000 Trollhattebor.

Aktuellt planarbete paverkar visionerna om en livfull, inkluderande och
stolt stad

Oversiktsplanen fokuserar pa stadsutveckling genom fértatning
och utveckling av befintliga bostadsomraden, dar nytillkomna
byggnader ska ha en positiv inverkan pa omgivningen. Aktuellt
planomrade beddéms som lampligt for utveckling av befintlig =
bostadsbebyggelse i Torsred. Bostadsbebyggelsen i Torsred —. J

2 % F J
och Strémslund domineras av villabebyggelse och i det aktuella f’l \f L’) ﬁ ijﬁﬂm
planomradet planeras i huvudsak radhusbebyggelse samt h\ “_U yéﬁh]l g; jj '
flerbostadshus. ViR RIS B 10 &L 6

Planférslaget foljer intentionerna som finns i den av
Kommunfullmaktige antagna oversiktsplanen.

Kulturmiljoprogram
Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade eller skyddsvard byggnad inom eller i nara anslutning till planomradet.

Under ar 2013/2014 har arbetet med ett nytt kulturmiljoprogram fér Trollhattans tatort pabdrijats.
Inte heller i det nya kulturmiljoprogrammet uppmarksammas nagot speciellt skyddsvart omrade eller
byggnad i anslutning till planomradet.

Skyddsavstand

Planomradet genomkorsas av en kraftledningsgata. Kraftledningsgatan delar av planomradet fran
tidigare planlagt omrade for Halltorps gard. Inom omradet finns tre luftledningar - tva 130 kV ledning
som tillhér Vattenfall samt en 10 kV ledning som tillhér Trollhattans Energi AB.

| anslutning till kraftiedningar uppkommer elektromagnetiska falt. Det finns en oro for att elektriska
och magnetiska falt kan orsaka halsoeffekter. Nagot vetenskapligt stod finns idag inte for att elektriska
och magnetiska falt orsakar halsoeffekter. Myndigheterna menar att kunskapen inte ar tillracklig for
att faststalla gransvarden men rekommenderar vissa forsiktighetsprinciper:

"Om atgarder som generellt minskar exponeringen kan vidtas till rimliga kostnader och konsekvenser
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i 6vrigt, bdér man strava efter att reducera falt som avviker starkt fran vad som anses normalt i den
aktuella miljon. Nar det galler nya elanlaggningar och byggnader bor man redan vid planeringen
strava efter att utforma och placera dessa sa att exponeringen begransas”.

"Forsiktighetsprincipen” tolkas i vissa sammanhang sa att den elektromagnetiska flodestatheten inte
skall 6verstiga 0,2 uT/0,4 uT (mikrotesla) i miljder dar man stadigvarande vistas.
| kommunens 6versiktsplan (OP 2013) hanvisas under rubriken “Kommunévergripande
rekommendationer” till férsiktighetsprincipen och att vardet 0,4 uT bér tillampas.

Foreslagen byggratts sddra begransningslinje ar placerad cirka 50 meter fran ledningsmitt vilket
innebar att riktvardet 0,4 uT inte kommer att 6verskridas (magnetisk flodestathet beraknad som
arsmedelvarde).

Vagreservat

Det finns ett vagreservat for
planerad vastlig strackning foér vag
45 vaster om Edsvagen. Vagens
exakta strackning ar annu inte
klarlagd. En férnyad vagutredning
och tillstAndsprévning ska ske
enligt miljébalken. En utbyggnad
ar i dagslaget osaker och bedéms
inte att ske fore 2030.

Byggnadsfritt avstand pa 12 meter
(enligt Vaglagen) galler for vag
2025, Edsvagen. For en planerad
vastlig strackning av vag 45 galler
samma byggnadsfria avstand som
for nuvarande dragning av vag

45, d v s 50 meter. Detaljplanen - i
foreslar ingen bebyggelse inom Kartan visar det végreservat som &r utlagt fér en eventuell framtida

¢ = = =

nagon av dessa byggnadsfria  Vvastlig dragning av E45.
zoner.
Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestdmmelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energifdrsorjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad varme.
Byggnader med hogst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen "lokalt miljévanligt producerad
varme” har i senare beslut (KF februari 2010) andrats till "annan miljdanpassad varme”. Det
sistna@mnda begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte
heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Inférande av planbestammelser
om detta tillampas nu kontinuerligt i detaljplaner.
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Krav pa energieffektiva byggnader

Trollhattans Stad stéller krav pa energieffektivitet pa den byggnation som sker pa mark inkopt
av Staden. Energikraven omfattar maximal energianvandning/kvm och regleras i kdpeavtalet.
Uppfoljning sker genom energideklaration senast 2 ar efter att byggnaden tagits i bruk. Kraven galler
flerbostadshus och grupphusbebyggda smahusomraden.

Gallande detaljplan
Inom planomradet galler ingen detaljplan.

| sdder gransar detaljplanen till den forsta detaljplaneetappen for Halltorps gard, laga kraft 2007.11.26.
Denna detaljplan innehaller ca 90 tomter for villabebyggelse och gruppbyggda smahus/radhus samt
en tomt for forskoleverksamhet. Utbyggnaden av omradet har delats in i tre etapper och den sista
utbyggnadsetappen har nyligen pabdrjats.

| 6ster gransar planomradet till Detaljplan for Sédra Torsred, laga kraft 2005.02.15. Stadsdelen
Torsred, sodra delen, byggdes ut under framférallt 1950—60-talen som ett egnahemsomrade.
Detaljplanen syftar till att ge andamalsenliga byggratter for befintlig bebyggelse utan att omradets
karaktar gar forlorad. Féreslagna planbestammelser skall ligga till grund for stallningstaganden vid
kommande bygglovprovningar, framfor allt avseende tillbyggnader och andringar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutséttningar:

Storre delen av marken inom omradet utgdrs av aker- och angsmark. | ravinerna finns ett fatal
trad och for ovrigt till storsta delen busk- och 6vrig lagvaxande vegetation. Norr om och langs med
planomradets norra grans finns vardefulla skogsbryn med grovre ekbestand. Langs med den vastra
delen av planomradets norra grans finns aven ett antal valvuxna alar.

Inom planomradet finns en dkerholme som skyddas av det generella biotopskyddet (Miljébalken 7
kap 118).

Oster och vaster om omradet finns naturmiljder med hdga véarden, t ex Idvskogsomraden och
hagmarker. Naturen i dalgangen mellan Strémslund och Torsred utgor en viktig spridningskorridor
for vaxter och djur i stadens gronstruktur. Det ar ett valbesokt narstrovomrade som ocksa utgor
forbindelse mellan friluftsomradena utmed Gota alv i séder och Bjorndalsterrangen i norr. Vaster om
Edsvagen finns ockséa stora strévomraden kring Ladkasen - Angens Gérd - Brandsbo - Oresjo. Vid
Angens Gard finns dven en ridanlaggning.

Oster om Kungalvsvagen, i sluttningarna ner mot Géta alv finns &ven sammanhangande skogsmarker
av varde for friluftslivet. Norr om Torsred, inom Bjorndalsterrangen, finns vidstrackta skogsomraden.
Har finns aven elljusspar med olika langder. Séder och sydvast om befintlig villabebyggelse i Torsred
finns i gransen mot den 6ppna jordbruksmarken mindre gronomraden som ocksa ar av betydelse for
narrekreation, lek och spel.

Planférslag och konsekvenser:

Naturmark i tatorternas narhet ar sarskilt betydelsefulla, saval med hansyn till den biologiska
funktionen och mangfalden som fér narrekreation. De inslag av naturmark som finns i omradet, t
ex akerholmen i den 6stra delen samt naturomraden i de vastra delarna av omradet, sparas och
integreras i planomradet som allman platsmark med beteckningen "NATUR”.

Ett antal trad inom planomradet har matts in och skyddas i planen med bestammelsen n..
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All bostadsbebyggelse kommer att gransa till naturmark. Gangvagar som planeras i omradet kommer
att forbattra tillgangligheten till naturomraden vaster och dster om planomradet. Den féreslagna
utformningen av bostadskvarter och gronomraden inom planomradet bidrar till att spridningskorridorer
for djur- och vaxtlivet i angransande omraden bibehalls.

HALLTORPS
GARD, NORRA
DELEN

Virdefulla natur- och
friluftsomrdden 6ster och véster om
Hdlltorp

Vardefull naturmiljé med
ovanliga vegetationstyper
och landformer

Ekologiskt kansligt vattendrag
och strandskydd

Geotekniska forhallanden

Foérutséttningar:

Enligt den évergripande markinventeringen utférd av Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar
marken inom planomradet av berg/tunna jordlager ovan berg samt glacial lera. Stabilitetsproblem
foreligger inte.

En geoteknisk utredning har utférts av COWI i oktober 2014 (rev mars 2015), Detaljplan for
Halltorps gard norra, Markteknisk undersokningsrapport och PM geoteknik. Utredningen visar att
totalstabiliteten inom omradet ar tillfredstallande. | omradet kring ravinen som delar omradet mellan
de foreslagna enbostadshusen och radhusen har sarskilda berakningar utforts med avseende pa
sakerhet mot stabilitetsbrott vid slantkron.

Planférslag och konsekvenser:
Resultatet av berakningarna i utredningen innebar att bestdmmelser avseende lastrestriktioner
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inférs i detaljplanen. Planbestdammelse b, innebér att en maxlast p4 30 kPa/m? avseende
byggnader och markuppfyllnad far paféras savida inte palning till fast botten eller ndgon form av
kompensationsgrundlaggning sker. Planbestammelse b, innebar att ingen last i form av byggnader
eller markuppfylinad far paféras savida inte kompensationsgrundlaggning eller palning till fast botten
sker.

Lerdjupet inom planomradet varierar mellan ca 2,5 och 24 meter, vilket kan orsaka differenssattningar
vid grundlaggning. Uppfylinader dverstigande 0,5 m bér utforas i samrad med geotekniker. Lattare
byggnader (en till tva vaningar) bér kunna grundlaggas pa platta pa mark pa sand eller torrskorpelera.
Vid hégre byggnader bor det dvervagas om de ska grundlaggas pa palar/plintar ner till fast botten.

Vegetationen och tradridan utmed ravinerna boér bibehallas sa langt det ar majligt for att minimera
erosion i det ovre jordlagret.

Radon

Foérutséttningar:

Den planerade bebyggelsen kommer i huvudsak att byggas pa omrade med lera och dar ar jorden sa
tat att den kan klassas som lagradonmark. Inga sarskilda byggnadstekniska atgarder behovs darfor
ur radonskyddssynpunkt. Vid grundlaggning i narheten av berg boér kompletterande radonmatning
utféras i samband med bygglov. BBR:s gransvarde pa 200 bg/m? inomhusluft skall uppfyllas vilket
kontrolleras i bygglovsskedet.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Foérutséttningar:

| planomradets ndra omgivningar finns stora naturomraden. Naturmarkspartierna inom planomradet
sakerstalls som naturmark. Stadsdelslekplats ligger i sédra delen av Torsred och gransar till
planomradet. Har finns aven en mindre fotbollsplan.

Planférslag och konsekvenser:
Planférslaget innebar att ytor vilka delvis ar akermark, delvis vegetationsbekladda tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Inom planomradet redovisas ett omrade som lampligt for anlaggande av lekplats.

Kulturmiljo

Férutséttningar:

Omradena kring Trollhattans sluss- och kanalomrade, 6ster om Kungalvsvagen och direkt oster
om planomradet, ar av riksintresse for kulturmiljovarden. Inom planomradet och dess narmaste
omgivningar finns inga byggnader som ar kulturhistoriskt vardefulla.

Inom planomradet finns tva sedan tidigare reglstreradefornlamnlngar RAA 49:1 och RAA 49: 2(se karta
nedan). De registrerade 8 , :

fornlamningarna ar | RAA Trollhéttan 49:2
belagna inom och | Héllristning
i anslutning till  en

akerholme i den Ostra
delen av planomradet.
Bada fornlamningarna
bestar av hallristningar.

RAA Trollhéttan 49:1
héllristning

En arkeologisk utredning
gjordes under sommaren
2014 for att utreda
eventuell férekomst av

ytterligare fornlamningar. [ dmningar inom och i anslutn/ng till p/é-homradet som tidigare registrerats av
Riksantikvariedmbetet.
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Tva nya fornlamningsomraden hittades. Bada
ar av typen forhistorisk boplatslamning och
vid utgravningen fann man boplatslamningar |
i form av stolphal, hardar och mdrkfargningar
innehallande kol och sot. Ytterligare en /
utredning gjordes i januari 2015 for att avgransa
fornlamningarna. Fornlamningarna ar skyddade
av kulturmiljolagen och om de ska vara kvar
kravs ett skyddsavstand mellan dessa och den .~
féreslagna bebyggelsen.

'()" 0’ // Sf‘, //,/
\ ’/,.fdr’;(éé;z(\

;/ o i
Planférslag och konsekvenser: / F»
Akerholmen dar hallristningarna och  den Frhe
ena av de nyfunna fornldamningarna finns ‘
kommer att sakerstallas genom ett storre
naturomrade i detaljplanen. Den fornlamning
som hittats nordvast om den féreslagna
plangransen ligger ca 25 meter fran foreslagen
kvartersmark i detaljplanen med motiveringen
att den ravin som Idper i plangransen utgor en '
naturlig topografisk grans for fornlamningens
skyddsomrade. De féreslagna skyddsomradena
kring fornlamningsomradena har samratts med
lansstyrelsen.

0 i L
B E BYGG E LS E i ‘; D d )
Bebyggelse och landskapsbild Kartan ovan visar de nyfunna fornldmningsomradena.

Foérutséttningar:

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Planomradet gransar i norr till Torsredsomradet som
bestar av villabebyggelse fran 1950-60-talet. Omradet ar uppbyggt med ett strikt rutnatsmoénster.
Gatunatet ar ratvinkligt och tomterna ar relativt sma, ca 600 m2. | séder gransar planomradet till den
soddra utbyggnadsetappen av Halltorps gard dar utbyggnaden av villabebyggelse pabérjats. Omradet
kommer att bebyggas med ca 90 villor, radhus och gruppbyggda smahus.

Planférslag och konsekvenser:

Inom storre delen av
planomradet foreslas -
bostadsbebyggelse  uppfOras g = ">
i form av radhus/gruppbyggda '_33 .
smahus samt flerbostadshus.
Bostadsbebyggelsen
foreslas uppféras i maximalt
tva vaningar for radhus/ |
kedjehus samt maximalt fyra |

vaningar for flerbostadshus. . - , .
Kvarteren utformas  som Bilderna illustrerar den féreslagna bostadsbebyggelsen inom planomradet

storgardskvarter med enbostadshus, flerbostadshus och radhus/gruppbyggda sméhus.
9 ' lllustration: Nils Andreasson Arkitektkontor AB.

Exploateringsgraden fér radhus/gruppbyggda smahus samt flerbostadshus varierar mellan 25 och
35% beroende pa den aktuella fastighetens lage och utformning.

Inom planomradet foreslas ett mindre antal tomter for enskilt byggande av villor. Planen tillater hus med
tva vaningar med en hdgsta nockhdjd 9,0 meter. For villabebyggelsen begransas exploateringsgraden
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till hogst 25% av tomten, dock far maximalt 250 m2 bebyggas med huvudbyggnad och garage/forrad.
Forutsattningar for respektive tomt beskrivs narmare i de bygganvisningar som kommer att upprattas
innan férdelning av tomter genom den kommunala tomtkén sker. Med hansyn till ljusférhallanden och
energiférbrukning bor bostadshusen orienteras mot sdder/vaster.

Service

Foérutséttningar:

Inom stadsdelarna Strémslund/Torsred finns viss tillgang till offentlig och social service. Grundskola
(1-9), forskola och fritidsverksamhet finns i stadsdelen Strémslund, nordost om planomradet. | den
norra delen av den féregaende utbyggnadsetappen finns en byggratt for en forskola. Gymnasieskolor
finns i centrala delarna av staden. Dagligvaruhandel finns i Strémslund.

Planférslag och konsekvenser:

Forskoletomten som ingick i den tidigare etappen av Halltorps gard ingar i planomradet. Eftersom
det redan har flyttat s& manga barnfamiljer till omradet att kommer det att finnas ett behov av en
skola foér arskurs 1-3 inom en snar framtid. Tomten har aven utékats nagot mot norr for att inrymma
fler parkeringsplatser. Den foreslagna utokningen ligger inom det markomrade som utgérs av
skyddsomrade med avseende pa hégspanningsledningen som gar genom omradet. Marken far darfor
endast anvandas till parkering och en plantering skall avgransa parkeringsytan fran skolverksamheten.

Tillganglighet

Inom storre delen av planomradet ar de topografiska forhallandena relativt flacka, vilket ger goda
forutsattningar till god tillganglighet fér funktionsnedsatta saval inom som utanfér planomradet. Det
finns tva tillfarter for bil till omradet - en frAn sdder och en fran vaster. | forslaget finns ytterligare
kopplingar till omgivande gatunat via gang- och cykelvagar. Enligt plan- och bygglagen ska
bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med funktionsnedsattning. Tillgangligheten for
bostader bevakas i bygglovskedet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar:

Inom planomradet finns nagra arbetsvagar anordnade for jordbruket. Dessa anvands i viss man aven
av gaende. For ovrigt finns det inga anordnade gang- eller cykelvagar.

Planférslag och konsekvenser:

Nar det aktuella omradet byggs ut féreslas gang- och cykelvag iordningstallas med koppling till det
overgripande gang- och cykelvagnatet. GC-vag foreslas ansluta i planomradets d6stra del till GC-
bana utmed von Débelns vag vilken ansluter till GC-bana langs Torsredsvagen. Denna gang- och
cykelvag far ocksa en anslutning norrut mot Lundangsvagen. En standardhdjning av cykelvagen langs
Torsredsvagen till Albertsvagen ar planerad till 2015. Utmed Albertsvagen mellan Torsredsvagen och
Vassandagatan (Stromslundsskolan) finns GC-vag utbyggd. Denna kommer att utgéra skolvag for
barn bosatta i omradet vilka ska ta sig till skolan i Strémslund.

Boende i planomradet kommer tills vidare att hanvisas till samma Overgripande gang- och
cykelsystem som boende i Stromslund och Torsred, via Albertsvagen till centrum. Landbergsliden ar
annars det mest logiska alternativet for boende i Torsred och Sédra Stromslund. En GC-vag langs
Akersbergsvagen mellan Oscarsbron och Malgébron &r planerad till 2016. Den kommer i s fall
att utgéra en del av kopplingen via Landbergsliden ner mot centrum. An sa lange finns daremot
ingen l6sning fér hur en GC-vag skall anlaggas dver den smala stenvalvsbron vid Hojumsstationen.
Avstandet till Drottningtorget ar cirka 3 km.

Det aktuella planomradet kommer att bindas ihop med gata och g/c-vag i anslutning till skoltomten.

En gang- och cykelvagskoppling ut mot Edsvagen finns redan i hdjd med tillfartsvagen fér Angens
gard. Detta innebér att barn och ungdomar som ska ta sig till Angens gard inte behéver cykla eller
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ga utmed Edsvagen. For att forbattra maojligheten att réra sig inom omradet férbinds flera av gatorna
med gangvagar/-stigar.

En ny gang- och cykelvagskoppling med belysning kommer att anordnas fran planomradets nordvastra
grans till busshallplatsen Vandeken vid Torsredsvagen.

Kollektivtrafik
Férutséttningar: Busslinjer:

Lokal busslinje 22 garidag langs Torsredsvagen och 22 Stromslund Vandeken - Resecentrum -
vander i vastra delen av Torsred. Busslinje 421 mot Sandhem

Lilla Edet kér Kungalvsvagen och vidare Edsvagen )
soderut. Avstandet till de bada busshallplatserna ar | 421 Alvangen - Lilla Edet - Halltorps gard -
ca 500 meter fér de boende inom omradet. Resecentrum, Trollhattan

Planférslag och konsekvenser:

| dagslaget finns inga planer pa att trafikera huvudgatan genom Halltorp med busslinje 22. Den
nya gang- och cykelvagen frdn planomradets nordvastra grans kopplar samman omradet med
busshallplatsen vid Vandeken.

Hallplatsen for linje 421 nas via den sbédra delen av Halltorps gard.

Biltrafik och gator

Férutséttningar:

Inom planomradet finns inga befintliga bilvagar. | vaster gransar planomradet till Edsvagen (vag 2025).
Ytterligare en bit vaster om denna finns ett vagreservat for en vastlig strackning av vag 45 inlagt.
Vagens exakta strackning ar annu inte klarlagd. En férnyad vagutredning och tillstandsprovning ska
ske enligt miljobalken. Planerad vagstrackning framgar av kartor sid 6.

Huvudman for Edsvagen ar Trafikverket. Byggnadsfri zon enligt vaglagen ar 12 meter. Pa vag 2025,
var trafiken ar 2005 ca 380 fordon/dygn varav andelen tunga fordon var ca 3%. Trollhattans Stad tog
fram en trafikutredning under varen 2007 dar man studerade olika scenarier for trafiksituationen i
omradet 2030. Tidpunkten fér nar och om vag 45 kommer att byggas i den nya strackningen ar idag
annu osaker, darfér redovisas inte dessa scenarier som relevanta i den har detaljplanen. | det fall vag
45 behalls i nuvarande lage kommer trafikbelastningen pa Edsvagen att motsvara den trafiktillvaxt
som prognostiserats i Trafikprognos 2002, d v s en arlig trafiktillvaxt med ca 1,2 %. Trafikmangderna
pa Edsvagen bedéms da ar 2030 komma att uppga till 550 fordon/dygn.

Planférslag och konsekvenser:

For att beddma vilken paverkan trafiken pa angransande vagar kan komma att fa pa de planerade
bostaderna inom planomradet bér man aven vaga in andra forandringar som kan komma att paverka
trafikféringen i omradet.

En huvudgata kommer att koppla samman det nya planomradet med den sédra delen av Halltorps
gard. Denna anslutning bedéms vara férstahandsvalet for flertalet boende i det nya bostadsomradet.
Det finns ocksa en mojlighet till utfart via Edsvagen. Fér att moéjliggéra denna utfart kravs en siktschakt
norr om utfarten.

Omradets koppling till Trollhattans centrum blir i huvudsak via Edsvagen/Torsredsvagen-
Landbergsliden/Albertsvagen. Trafiken mot centrum kommer att fordelas mellan Albertsvagen och
Landbergsliden. Landbergsliden bedéms trots en foérhallandevis lag standard tala den 6kning av
trafik som utbyggnaden av planomradet medfér.

Inom omradet foreslas aven en lokalgata som servar de féreslagna enbostadshusen. En bostadsgata
for ovriga byggratter ligger pa kvartersmark.
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Cykel- och bilparkering
Planférslag och konsekvenser:
Cykelparkering anordnas av respektive fastighetsagare i nara anslutning till bostaderna.

Bilparkering anordnas pa respektive fastighet avseende villatomterna. Foér flerbostadshus respektive
radhus/gruppbyggda smahus regleras tvd omraden pa kvartersmark som parkeringsplats. Den
ena parkeringsplatsen ligger inom omrade som inte far bebyggas med bostader p g a narhet till
hégspanningsledningen i anslutning till omradet.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Denféreslagnautbyggnaden somomfattarca80bostaderbedéms ge upphovtillca 320fordonsrorelser/
dygn. Den trafikbullerutredning som togs fram av Radhuset Arkitekter AB i samband med planarbetet
for Halltorps Gard 2008 har anvants som underlag. | det scenario som redovisas ar vag 45 kvar
i nuvarande lage. Bullerberakningar har utférts med hansyn till buller fran trafiken pa Edsvagen.
De ekvivalenta ljudnivderna vid bostadshusens fasad kommer ingenstans inom planomradet att
Overstiga 55 dBA. Mgjlighet att anordna skyddad uteplats dar maximalnivan for buller understiger
70 dBA finns inom samtliga tomter. For tomterna narmast Edsvagen bor uteplats férlaggas pa ett
avstand av minst 40 meter fran vagmitt. En sankning av tillaten hastighet fran nuvarande 70 km/h till
50 km/h kan ytterligare komma att férbattra situationen.

Luft

Foérutséttningar:

Biltrafik medfor utslapp av olika luftféroreningar varav flera amnen omfattas av Naturvardsverkets
grans- och riktvarden. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan dessa luftféroreningar
na kritiska nivaer av utslappshalter. Féljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2),
kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov
till globala miljoéproblem i form av "vaxthuseffekt”, vagtrafiken star for ett betydande bidrag. Utslapp
sker aven av svaveldioxid, kolmonoxid m.m. | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftfororeningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bl.a. astmatiker och andra kansliga personer
kan f& andningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Enligt Plan- och Bygglagen (PBL 2:2) ska miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5:3 iakttas vid
planering och planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats fér halterna av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

| planen ska sakerstallas att foreslagna atgarder inte medfor att de regler som meddelats i férordning
om miljokvalitetsnormer i utomhusluft éverskrids. Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter om viss lagsta
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i évrigt inom ett geografiskt omrade.

Planférslag och konsekvenser:

Den trafikbkning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedéms medféra en 6kning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Avgashalterna i det aktuella omradet ar idag laga och underskrider
rekommenderade gransvarden med god marginal. Den goda luftomsattningen och de sma
trafikmangderna i omradet bidrar till detta.

Skyddsavstand

Forutséttningar:

Tva 130 kV kraftledningar tillhériga Vattenfall AB genomkorsar planomradet i dst-vastlig riktning. Med
hansyn till elektromagnetiska falt bér forsiktighetsprincipen galla. Socialstyrelsens meddelandeblad
"Elektromagnetiska falt fran kraftledningar juni 2005”, tolkar férsiktighetsprincipen som att den
elektromagnetiska flodestatheten inte ska dverstiga 0,4 uT (mikrotesla) i miljder dar man stadigvarande
vistas. Det motsvarar skyddsavstand pa 35 meter.
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Planférslag och konsekvenser:

Nar det galler nya bostader i narheten av kraftledningar bér man redan vid planeringen strava efter att
utforma och placera dessa sa att exponeringen begransas. | detaljplanen féreslas ett skyddsavstand
till kraftledningar pa 250 meter till de narmast belagna bostads- och skoltomterna. Parkeringsplatser
har placerats mellan bebyggelse och kraftledning bade séder och norr om kraftledning, vilket
avskarmar bebyggelsen och aktiviteter inom bostadsomradet ytterligare fran kraftledningen.

Fororenad mark
Det finns ingen kdnnedom om tidigare verksamheter som skulle kunna ha férorenat marken i omradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Férutséttningar:
Kommunalt vatten och avlopp finns inte utbyggt inom omradet idag.

Planférslag och konsekvenser:
Bade ny och befintlig bebyggelse inom planomradet kan anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet. Ny pumpstation foreslas i den sydvastra delen av omradet.

Dagvatten

Foérutséttningar:

Trollhattans Stad har tagit fram en riktlinjer for dagvattenhantering dar grundinstaliningen ar att
tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i méjligaste man ska omhandertas lokalt.

Det aktuella planomréadet ligger till stérre delen inom avrinningsomradet till Akerstrémsan, som &r ett
bifléde till G6ta alv. Avrinningsomradet domineras av barrskog och myrar men aven jordbruksomraden
finns. Akerstromsan &r ett vardefullt naturomrédde som utgor lekplats fér lax och éring. An &r av
riksintresse for naturvarden och friluftslivet enligt MB 3 kap 68§. An &r ekologiskt sarskilt kanslig.

Planférslag och konsekvenser:

En dagvattenutredning har tagits fram av ALP Markteknik AB. Marken inom det aktuella omradet
domineras av mjukmark - tomtmark och naturmark, vilket innebar att férutsattningarna for férdréjning
och infiltration ar goda.

Det finns ingen risk for instdngt vatten eller dversvamningar inom omradet eftersom det bestar
av en naturlig slant fran oOster till vaster och omradet som helhet ligger hégre an den naturliga
damningssnivan vid Edsvagens lagsta punkt i sydvast. Avrinningen fran stérre delen av omradet
leder till en vagtrumma ca 50 m sdder om Edsvagens lagsta punkt.

Berakning av framtida fléden inom omradet for ett 10-minutersregn med 10 ars aterkomsttid har
gjorts. Flodet har multiplicerats med klimatfaktorn 1,25 enligt Svenskt Vattens publikation P90. Det
dimensionerande flodet blir ca 380 | /s vid full utbyggnad av omradet, vilket medfor en fordréjningsvolym
pa 228 m?® vatten vid ett 10-minuters regn med 10 ars aterkomsttid. Totalt omfattar avrinningsomradet
som avleds till den sd6dra trumman ca 5,7 ha, varav storre delen bestar av tomtmark och naturmark.

For ett 200-arsregn okar fordrojningsvolymen oOkar till 423 m3. Foéreslagna ytvattendiken och
fordéjningsdamm kan uppehalla och férdréja ca 335 m3, resterande ar 6verskottsvatten som kommer
att fldda ovanpa marken ner till Edsvagens lagsta punkt dar befintlig vagtrumma dammer for att
slutligen svamma 6ver vagen. Inga 6vriga skador férutses for planomradet.

Ett forslag till dagvattenhantering har tagits fram. LOD - Lokalt omhandertagande av dagvatten skall
tillampas inom omradet. Det dagvatten som skall tas om hand bestar av:
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* Fléde fran huvudgatan och lokalgatan

Alla gator och GC-vagar kommer att byggas med férdréjningsmagasin alternativt med éppna diken.
Utmed lokalgator kommer en tva meter bred infiltrationsyta med grasarmeringsplattor eller liknande
att anldggas under vilken dagvattenmagasinen kommer att ligga. Overskottsvattnet kommer att
avledas till vatmarken i planomradets sydvastra del. De befintliga dikena inom omradet som leder
vatten mot en vatmark i sydvast skall bibehallas och utnyttjas som dagvattenférdréjning aven efter
utbyggnad av omradet.

* Fléde fran nya tomter inklusive tak och parkeringsytor

Planférslaget innebar att allt dagvatten fran tak skall avledas till fordréjningsmagasin inom respektive
fastighet. Inom alla fastigheter kommer krav att stallas pa att dagvatten ska férdréjas. Detta
kommer att skrivas in i kdpeavtal fér smahustomter samt redovisas i de bygganvisningar som
stadsbyggnadsférvaltningen kommer att uppratta for tomterna inom planomradet (se bild nedan).

* Fléde fran naturmarken
Avrinning fran naturmarken inom omradet leds via naturliga avrinningsvagar till den sydvastra delen
av_omradet. For att utjidmna de Okade volymer som uppstar vid héga floden utnyttjas befintliga

Infilttration och fordrojning
Dagvattenkasset typ Wavin Azura
Volym 10 min-regn

ex 150 m2= 0.0148 x 150=222 m3

Tomtgrans
Tomtgrdns

Ktrbana 50 m Grdsarmering 20 m o g g
X a [t=] alk
2 & g
o = e
T T 3
=] stuprdrslednin =
) =] 3
39 2—5-/°—> +0 S I f ___________________________ = i

Husdran

Braddranerin:
Tét ledning dran

Backventil manterac
|Utlopp max 50 mm innifran. brunn

Kan slopas om

vattengdngen ligger

hogre an gatunivd

Makadammagasin ftljer gatans
profil, ytvatten infilireras via
rdnnstensbrunnar “perkolation”

Drdnering dim 110

Pundas)apuigan4

Principer for dagvatteniosningar inom planomradet

ytvattendiken och en stdrre och en mindre fordréjningsdamm pa bada sidor om huvudgatans vastra
del. Tillganglig yta for fordrojningsdamm ar cirka 5-600 m?. Med ett djup pa 0,2 meter blir det en volym
pa ca 120 m3. Syftet med férdréjningsdammarna ar att skapa en utjdamnande effekt vid héga fléden.
For att motverka erosion och stréomningar kan vaxter sasom kaveldun, vass och starr planteras in.
Dessa vaxter har aven en viss renande effekt.

Den totala fordrojningsvolymen fér hela omradet blir ca 335 m3, vilket Gverstiger berakningen for
10-arsregn. For 200-arsregn kan resultatet bli att huvudgatan éversvammas i den nedre, sydvastra
delen, vilket bedéms vara acceptabelt.

Elférsorjning
Forutséttningar:
For distributionsnatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Féréndringar:
En ny transformatorstation anordnas i anslutning till parkeringsplatsen pa tomten for flerbostadshus
i den nordvastra delen av planomradet.

Uppvarmning
Forutséttningar:
Fjarrvarmesystemet ar inte utbyggt till denna del av tatorten. Uppvarmning far ske genom egna
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uppvarmningssystem. Enligt kommunens energiplan samt beslut i kommunfullmaktige (februari,
2010) galler att for byggnader med bruttoarea éverstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske
med fjarrvarme eller annan miljdanpassad varme. Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen
ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden
november t o m mars.

Planférslag och konsekvenser:

En sarskild planbestammelse har inforts med innehallet "Uppvédrmning endast med fjarrvdrme eller
annan miljbanpassad vdrme. Byggnader med bruttoarea pa hégst 500 kvm undantas.” Denna
bestammelse galler for flerbostadshus.

Enskilda uppvarmningssystem kan med férdel anpassas for alternativa uppvarmningsformer, t ex i
form av varmepumpsystem, pelletspannor eller liknande.

Ovriga markforlagda ledningar

Forutséttningar:

| Trollhattan finns tva huvudsakliga producenter av biogas, avloppsreningsverket i Arvidstorp och
avfallsanlaggningen i Heljestorp i Vanersborgs kommun. Anlaggningarna ar férbundna med varandra
med en lang gasledning. Biogasen anvands bl a till fordonsdrift och uppvarmning av fastigheter.
Biogasledningen korsar planomradets vastra del.

Planférslag och konsekvenser:
Biogasledningen kommer att laggas i ny strackning i naturmark langs Edsvagen.

Avfall

Forutséttningar:

I Trollhattans kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner som inte
hamtas genom kommunens férsorg lamnas vid atervinningsstationer. En atervinningsstation finns
inom den norra delen av den féregadende detaljplaneetappen av Halltorps gard. Avstandet till denna
blir som langst 400 m fér de boende inom det aktuella planomradet.

Planférslag och konsekvenser:
Inom planomradet anordnas gemensamma sophus for de boende inom omrade med flerbostadshus
samt radhus/gruppbyggda smahus.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foéreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad - mars 2015

Beslut om granskning- augusti 2015

Beslut om antagande - september 2015

Beslut om antagande anslas pa kommunens anslagstavla och planen vinner laga kraft inom tre
veckor om den inte 6verklagas.

Handlaggning
Detaljplanen hanteras enligt reglerna for nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen for
Halltorps gard norra delen handlaggs med normalt férfarande enligt PBL 5 kap 6 §.

17 (20)



Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 2020-12-31. Fore genomférandetidens utgang far, mot berdrda
fastighetsagares vilja, detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av
nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frinet att andra eller upphava planen. Detaljplanen
ar dock gallande aven efter genomférandetidens utgang, tills den andras eller upphavs.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Trollhattans Stad foéreslas bli huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet och ansvarar
for anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu-, park- och naturmark.

Planomradet ska inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, aviopp och dagvatten. Inom
verksamhetsomradet ansvarar Trollhattans Energi AB for utbyggnad och underhall av gemensamma
vatten- och avloppsledningar utanfor kvartersmark samt, i férekommande fall, inom sarskilda
ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark. TeliaSonera, Trollhattans Energi, Vattenfall samt
RagnSells AB har aven anlaggningar/ledningar inom planomradet.

Respektive fastighetsagare svarar for uppférande av byggnader liksom for skétsel och underhall av
den egna tomten.

Ansvarsférdelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabell.

Anlaggning Genomférandeansvarig Driftansvarig
Allmanna platser

NATUR Trollhattans Stad Trollhattans Stad
PARK Trollhattans Stad Trollhattans Stad
HUVUDGATA Trollhattans Stad Trollhattans Stad
LOKALGATA Trollhattans Stad Trollhattans Stad

GANG-/CYKELVAG
Gatubelysning
Fordréjningdamm for
dagvatten

Oppna diken

Vatten-, dagvatten- och
avlopps-

Trollhattans Stad
Trollhattans Stad

Trollhattans Stad
Trollhattans Stad
Trollhattans Energi AB

Trollhattans Stad
Trollhattans Stad

Trollhattans Stad
Trollhattans Stad
Trollhattans Energi AB

ledningar

El Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB
Tele Eldistributor Eldistributor
Kraftledning Vattenfall Vattenfall
Kvartersmark

B Fastighetsagare Fastighetsagare

P Fastighetsagare Fastighetsagare

E1 Trollhattans Energi AB Trollhattans Energi AB
E2 Trollhattans Stad Trollhattans Stad

E3 Trollhattans Stad Fastighetsagare

Avtal

Ett planavtal har upprattats mellan stadsbyggnadsforvaltningen genom plankontoret och Kontoret fér

Tillvaxt och Utveckling.

Ett avtal skall upprattas mellan Trollhattans Stad och Trafikverket angaende utférande av siktschakt

norr om den planerade utfarten.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom planomréadet 8gs av kommunen. Ovriga rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
hdérande fastighetsforteckningen.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning skall anordnas fér kérbar vag inom kvartersmark samt fér gemensam
parkeringsplats for flerbostadshus och radhus/gruppbyggda smahus. Férdelning av parkeringsplatser
inom det parkeringsomrade som ligger narmast kraftledningen sker vid anlaggningsférrattning da
ocksa en gemensamhetsanlaggning for denna inrattas.

| s6dra delen av planomradet skall ett servitut upprattas pa Vattenfalls fastighet Torsred 2:8 till férman
for kommunen for att sakra tillfarten till det nya bostadsomradet.

Ledningar / servitut
Inom planomradet har det inom kvartersmark lagts ut ledningsomraden, s k u-omraden. Genom
u-omradet sakerstalls ratten att bibehalla och underhalla ledningarna genom ledningsratt eller servitut.

Inom servitutet pa Vattenfalls fastighet galler att marken skall vara tillganglig fér allmannyttiga
luftledningar, vilket regleras med I-bestammelse i detaljplanen. Enligt gallande ledningsratt far inte
markanvandningen andras genom att exempelvis uppféra byggnad eller annan anldggning eller
anlagga upplag sa att ledningens bibehallande enligt géllande sakerhetsforeskrifter aventyras.

EKONOMISKA FRAGOR

Planlaggning
Kostnader forenade med planlaggningen bekostas av Trollhattans Stad.

Vagar, va-nat, el mm

Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader fér utbyggnad av gator, gang-
och cykelvagar samt VA-ledningar fram till foreslagna tomter. Varje fastighetsdgare bekostar
ledningsdragning pa den egna tomten. Samtliga fastighetsdgare bekostar och ansvarar for
anlaggningar for foérdréjning av dagvatten inom tomtmark. For képare till smahustomterna kommer
detta att skrivas in i kdpeavtal samt redovisas i de bygganvisningar som stadsbyggnadsforvaltningen
kommer att uppratta for smahustomterna inom planomradet.

Kostnader for anlaggande och underhadll av gator, gangvagar inom allman platsmark samt
gemensamma vatten- och avloppsledningar, belysning etc som féranleds av plangenomférandet
bekostas av kommunen och TEAB.

Plankostnaden regleras i avtal med Kontoret for Tillvaxt och Utveckling.

Alla kostnader férenade med fastighetsbildning belastar Trollhattans Stad.
Trollhattans Stad erhaller intékter genom forsaljning av mark.

Anlaggningsavgifter for vatten- och avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala va-taxan.
Kostnader/intakter redovisas i detalj i samband med att exploateringskalkyl fér omradet upprattas.

OVRIGT

Stadsbyggnadsforvaltningen kommer att uppratta bygganvisningar for de aktuella smahustomterna.
Dessa ska utgdra stdd for den byggande vid val av hustyp, placering av hus, grundlaggningssatt,
uppfylinader, dagvattenhantering m m inom respektive tomt.
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Nya kvarters- och gatunamn tas fram av kommunen. Byggnadsnamnden beslutar om kvarters- och
gatunamn i samband med att detaljplanen prévas fér antagande.

Trollhattan i juni 2015

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Anna-Karin Sjolén
planchef planarkitekt
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