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Stadsbyggnadsforvaltningen

Generella bygganvisningar vid fordelning av tomter inom
Liljedal, kvarteren Alen, Mérten, Braxen, Gosen.

Allméant

Tomterna inom Liljedal &r belagna 6ster om Skogshdjden/ Vanersborgsvagen. Tillfart
till omradet sker fran Vanersborgsvagen i korsningen med Skogshojdsvagen. For
aktuella tomter galler detaljplan for Liljedal, antagen av byggnadsndmnden den 27
september 2007, laga kraftvunnen 10 december 2009.

OBS! Det ar viktigt att varje tomtkdpare tar del av detaljplanen med bestdmmel-
ser, planbeskrivning och genomfdorandebeskrivning! Planhandlingarna finns
tillgangliga pa Stadens hemsida.

De flesta tomterna har storlekar som varierar mellan ca 1000 och ca 1600 m2. Topo-
grafin varierar mellan +83 till +77 meter 6ver grundkartans nollplan for de omraden
dar tomter ar utlagda. Marken sluttar fran vaster till oster. Tre tilltinkta tomter i kv
Alen &r tills vidare undantagna fr&n bebyggelse beroende pd hojdrestriktioner fran
Trollhattan-Vanersborgs flygplats.

Kv Morten och fastigheten Alen 1 gransar till Vanersborgs kommun. Omréadet &r for-
berett for en mojlig utbyggnad av bostader pa Vanersborgssidan genom att Kavel-
dunsvagen och Nackrosvagen kan forlangas at vaster.

Tillfart till tomterna sker fran Vastra Hultsjovagen, Kaveldunsvagen och Nackrosva-
gen. In- och utfart kan i princip anlaggas pa valfri plats utefter angransande gator,
undantaget Gésen 4 och Alen 5 som héanvisas till Nackrosvagen (utfartsférbud mot
Vastra Hultsjovagen).

Grundforhallanden

Geoteknisk utredning for Liljedal har tagits fram som underlag for planarbetet. Utred-
ningen har utférts av Bohusgeo och redovisas i "PM — Geoteknisk utredning”, date-
rad 2006-10-11.

Storre delen av omradet utgors av fastmark med partier av berg i dagen. Den totala
jordlagermaktigheten uppgar i regel till 5-6 meter. Under vegetationsjordlagret utgors
jordlagren i huvudsak av friktionsjord bestaende av silt, sand och/eller grus.

| omrédets sodra del, fastigheterna Gosen 3-4 samt Alen 5, finns ett begrénsat parti
med ytlig torv samt ett I0sare skikt av lera eller lerig silt.

Fastmarksomrade

Grundlaggning bedoms kunna utféras i de naturliga jordlagren med platta pa mark
eller krypgrund. Jord med fyllningskaraktar och organiskt material har patraffats
lokalt. Det ar viktigt att sddan jord schaktas bort och erséatts med friktionsjord som
packas. Inom vissa delar kommer sprangning bli nédvandig. Grundlaggning utférs da
pa sprangbotten och/eller fylining som packas. Preliminart bedoms utfylinader upp till
1 meter kunna tillatas.
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Omrade med ytlig torv samt lera/silt (Gésen 3-4, Alen 5)

For att ta ut eventuella sattningar har vegetationsjorden schaktats bort och en
sprangstensfylining av 1,5 meter lagts ut. Matning av jordens deformationer har dar-
efter utforts under ca 0,5 ar. Deformationerna/ sattningarna uppgar som mest till 3
cm. Den befintliga fyliningen ar inte packad och behtver packas innan byggnation
kan ske pa den. For att undvika deformationer i framtiden bor ytan avlastas sa att
minst 0,5 meter fyllning tas bort for att astadkomma en permanent avlastning. Forbe-
lastade ytor framgéar av kompletterande information som finns pa hemsidan. Utanfor
forbelastade ytor har ingen vegetationsjord tagits bort.

Grundlaggning bedoms kunna utféras med platta pa mark eller krypgrund ovan den
packade fyliningen.

| den man ytterligare grundundersokningar kan behovas sa far de bekostas av tomt-
koparen.

Radon

Omradet klassas som normalradonmark. Det innebar att bostadshus ska uppforas
med minst radonskyddande grundkonstruktion. Grov friktionsjord (t ex moran) patraf-
fas i schaktbotten eller om byggnader grundlaggs direkt pa berg, behtvs komplette-
rande matningar av markradon och gammastralning. Av Boverkets Byggregler (BBR)
framgar att radonhalten i inomhusluft inte far 6verskrida 200 Bg/m>. Detta bevakas i
bygganmalanskedet.

Vaxtlighet

Det finns bara ett fatal trad pa tomtmark. Vardefulla trad bor sparas och ansluta pa
ett naturligt satt mot de tradbevuxna naturmarksomraden som omsluter kvarteren.
Tank pa att det tar manga ar for ett trad att bli fullvuxet!

Markarbeten pa tomten

Markarbeten, sprangningar, urschaktningar och utfyllnader, ska planeras med om-
sorg och begransas. Andringar av marknivaer ska goéras med forsiktighet. Aterhall-
samhet med markarbeten kan bland annat innebara att trdd och annan vegetation —
inom tomten och utanfor — far battre livsbetingelser. Undvik att anlagga stora harda
ytor som inte slapper igenom vatten!

Schaktning eller fylining inom tomten kraver marklov om markens hojdlage andras
mer an 1,0 meter i forhallande till ursprunglig mark. En sarskild planbestammelse an-
ger dessutom hur stora nivaforandringar som &r tillatna nara tomtens granser:

B Tomtmark inom 4,5 meters avstand fran grans mot gata far inte hojas eller
sankas sa att dess niva avviker mer an 1,0 meter fran nivan pa narmaste del
av gatan. Tomtmark inom 4,5 meters avstand fran dvriga fastighetsgranser far
inte hojas eller séankas sa att dess niva avviker mer an 1,0 meter fran grund-
kartans markniva vid narmaste del av gransen.
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Dagvatten och infiltration
Trollhattans Stad har tagit fram "Riktlinjer for dagvattenhantering”. En sarskild dag-
vattenutredning har tagits fram for omradet, Ramboll 2014-11-21.

Forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten ar begransade. Hardgjorda
ytor uppkommer i samband med byggande, t ex tak, garageuppfarter, plattsattningar
m m. Dessa minskar den naturliga infiltrationen av dagvatten i omradet. Det ar varde-
fullt att dagvatten infiltreras ner i marklagren. Forutom att vaxtligheten mar battre
motverkas grundvattensankning.

Inom de nya tomterna ska fordréjningsmagasin anlaggas inom respektive tomt. Des-
sa dimensioneras for en volym av 2,4 m°. Detta kommer att skrivas in i kdpeavtal
samt bevakas i bygganmalanskedet.

Byggande pa tomten

Det ar viktigt att valja en hustyp som &r anpassad till markens lutning samt att bygg-
naden placeras pa tomten med stor omsorg. GoOr garna en avvagningskarta med ex-
akt angivna markhojder for att fa tillracklig kunskap! Ta hansyn till vaderstreck och
lokalklimat (sol, vind m.m.), vaxtlighet, utsikt och sa vidare! Noggrannheten i detta
skede ar den viktigaste insatsen for att tomten ska bli bra utnyttjad. Den har ocksa
betydelse for att hela villaomradet ska bli bra.

Ett terranganpassat byggande forutsatter att nagra tomter lampligast bebyggs med
suterrdnghus/ sluttningshus alternativt halvplanslésningar. Mer detaljerade "specifika”
bygganvisningar ska upprattas och avser klarlagga lamplig hustyp/placering av
byggnader pa tomt. Dessa kommer att delas ut nar tomterna fordelas.

Sammanfattning av planbestadmmelser som géller vid byggande:

B P& tomten far det byggas en huvudbyggnad med tillhérande komplementbygg-
nader (garage, forrad).

B Hogst 25 % av tomtens area far bebyggas. Maximalt 250 kvm.

B Huvudbyggnad ska ligga minst 4,5 m fran tomtgrans.

B Garage eller annan komplementbyggnad ska ligga minst 4,5 m fran gata och
minst 1,0 m fran 6vriga tomtgranser.

B Garage/carport skall placeras sa att det finns minst 6,0 m fri yta mellan 6pp-
ning och gata.

B Huvudbyggnad far ha hogst tva vaningar. Utover detta far det inte inredas na-
gon vind.

B Hogsta byggnadshojd (ungefar lika med hojden fran marken till takfoten) for
huvudbyggnad ar 6,5 meter. Motsvarande hojd for komplementbyggnad ar 3,0
meter. Storsta taklutning for komplementbyggnad ar 30 grader.

B Bostadsbyggnad ska ha radonskyddande grundkonstruktion.

OBS! Vissa specialbestammelser galler nar komplementbyggnad byggs samman
med huvudbyggnad.
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Overvag noga husets hojdlage pa tomten. Naraliggande gatuhojder framgar av ny-
byggnadskartan for tomten.

Kallare far inte uppféras med hansyn till damningsnivaer for dagvatten.

Uppstallningsplatser for bilar ska efter behov ordnas pa varje enskild villatomt. Gara-
ge/carport kan ligga i fristdende byggnad eller vara sammanbyggt med huvudbygg-
nad.

Teknisk férsoérjning

Allmanna ledningar for vatten, aviopp, dagvatten och el finns i gatan. Forbindelse-
punkter och nivaer framgar av nybyggnadskartan fér tomten. Pa nybyggnadskartan
syns det ocksa bland annat var elskap och belysningsstolpar kommer att placeras.

Inom fastigheten Gosen 2 finns en gemensamhetsanlaggning fér VA-ledningar till
GoOsen 6-7 (narmast gransen mot Gésen 3).

Infrastruktur for tele, data och TV genom "stadsnat” finns i omradet. Fram till varje
tomtgrans finns en slang for fiberanslutning av fastigheten framdragen. Fastighets-
agaren svarar for enskild ledningsdragning m.m. inom tomtmark.

For de aktuella bostadshusen finns ingen planbestammelse om uppvarmning. Aven
om det inte kravs, sa ar det naturligtvis anda bra om lokalt och miljévanligt produce-
rad varme kan utnyttjas, t.ex. solpaneler, bergvarme, pelletspannor eller varmepum-
par, eller anvandande av lagenergi-/ passivhusteknik.

Fran den 1 januari 2009 ska nybyggda byggnader energideklareras, vilket ska ske
inom tva ar efter att slutbesked utfardats for byggnaden eller ibruktagandet av denna.

Sophamtning enligt nuvarande kommunala rutiner inneb&r normalt tomning av sop-
karl som stalls ut i tomtgréans vid gatan.

Ovrigt
Gemensambhetsanlaggning har bildats for gemensam tillfart till Gosen 6-7 fran Nack-
rosvagen.

Beroende pa hojdrestriktioner fran Trollhattan-Vanersborgs flygplats far inga bygg-
nader/ byggnadsdelar 6verskrida +86,7 meter 6ver grundkartans nollplan. Hur detta
beror enskilda tomter redovisas i illustrationskarta som finns tillganglig pa hemsidan.

Bygglov m.m.

Regler for bygglov m.m. finns i plan- och bygglagen (PBL). Kortfattat finns reglerna
ocksa i Boverkets informationsskrift "Behover jag bygglov? Behover jag gora bygg-
anmalan?”

Dessa bygganvisningar ar generellt utformade. Forutsattningar inom den enskilda
tomten kommer nédrmare att beskrivas i samband med att tomterna férdelas. Upplys-
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ningar finns ocksa pa den nybyggnadskarta som ska ligga till grund for bl.a. bygglov-
ritning (bestall i god tid innan bygglov soks!).

Kontakta oss

Bygganvisningar upprattas for att gora det lattare att valja tomt och att bygga pa ett
bra satt i omradet. Ytterligare viktig information kommer att sammanstéllas for varje
enskild tomt. Tillsammans blir de ett hjalpmedel for att skapa en bra gemensam milj6.

Bygganvisningarna har inte svar pa alla fragor. Vi vill garna hjalpa dig att fa den ytter-
ligare information om tomter och byggande som du saknar. Om du vill ha mer upp-
lysningar eller radgivning s& kan du kontakta oss pa telefon 0520-49 50 00 (vaxel)
eller se nedan.

Nagra viktiga kontaktpersoner ar:

Silvia Holmer (direktnr 0520-49 74 49) — bygglov

Sofie Heimdal (for tillfallet foraldraledig))- bygglov

Leif Carlsson (direktnr 0520-49 74 09) — planfragor, planbestammelser

Magnus Akesson (direktnr 0520-49 74 58) — tekniskt samréd, byggteknik m m
Tomas Johansson (direktnr 0520-49 74 44) — tekniskt samrad, byggteknik m.m.
Pontus Glantegard (direktnr 0520-49 74 70) — tekniskt samrad, byggteknik m.m.
Johan Andersson (direktnr 0520-49 79 38) — energiradgivning

Tina Sume (direktnr 0520-49 76 49) — va-fragor och tillhérande avgifter

Jonas Gustafsson (direktnr 0520-49 74 22) — bestallning av nybyggnadskarta
Eva Moéllborn (direktnr 0520-49 74 18) — utstakning

Trollhattan i oktober 2015

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret
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