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For dig som vill kopa tomt i kvarteren:
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VAD AR BYGGANVISNINGAR?

Syftet med bygganvisningar ar att beskriva de férutsattningar som finns i omradet och redovisa
en sammanstallning av de bestammelser som galler samt ge rad och tips pa hur du bér bygga
inom Halltorps gard etapp 4. Malet med bygganvisningar ar att de ska vara en hjalp for dig att
forstd omradet och for skapa ett sammanhallet bostadsomrade som ar tryggt och trivsamt.

Bygganvisningar ar en hjalp i ditt husbyggande, och ersatter inte detaljplanen med be-
stammelser, planbeskrivhing och genomforandebeskrivning! Det ar viktigt att du tar del
av dessa. Planhandlingarna finns pa Trollhdttans stads hemsida under "Bygga, bo och
miljo”.

HALLTORP

Halltorp ar belaget i vastra delen av Trollhattan, direkt sydvast om stadsdelen Torsred. | vaster
gransar omradet till Edsvagen och i dster till Kungalvsvagen. Avstandet till centrum ar ca 3 km.
De aktuella tomterna ar belagna séder om Kungalvsvagen och Edsvagen. Tillfart till omradet
sker fran Kungalvsvagen och Edsvagen.

Detaljplanen for Halltorps gard etapp 4 har utformats med "tradgardsstaden” som forebild.
Planomradets boéljande landskap med sina gronskande dalgangar mellan bebyggelsegrupperna
karakteriserar aven tidigare etapper av Halltorps gard.

Omradet i sin helhet innehaller en smaskalig, blandad bebyggelse som kombinerar stadskansla
med lantlighet. Gatan utgér stommen vid utformningen av tradgardsstaden. Vid utformningen av
omradet ar det viktigt att gatan samverkar med fasader, platser, gangar, tradgardar och gronska
och bildar tydliga och vackra rum. Varje gata utformas efter sin speciella funktion; huvudstraket
gors bredare och lokalgatorna smalare och intimare. Bebyggelsen féreslas ha en enhetlig for-
gardsmark mot gatan for att skapa ett intimare gaturum samtidigt som ett stoérre privat omrade
skapas pa "insidan” for de boende.

| motet mellan lokalgatan och den interna bostadsgatan moéts finns ett naturligt fondmotiv, vilket
redovisas pa illustrationen till detaljplanen. Gatans dragning har anpassats efter terrangen som
karaktariseras av ett boljande landskap genombrutet av gronskande raviner. Detaljplanens
krokta och vinklade gator skapar karaktar och upplevelsevariation for dem som rér sig genom
omradet genom att undvika raka strak och langa perspektiv.

De 6ppna platserna mellan och bakom husen skapar en dppenhet, slapper in ljus, luft och gron-
ska samtidigt som de utgor platser for sociala méten. Mojligheter till siktlinjerna pa olika platser
genom omradet ar viktigt.

For aktuella tomter galler detaljplan for Halltorps gard m m, antagen av byggnadsnamnden den
24 september 2015. Detaljplanen for Halltorps gard mojliggdr byggnation av i huvudsak frilig-
gande villor, hogst tva vaningar.

RAD OCH TIPS

Lar forst kdnna din tomt, valj sedan hus! Innan du bestammer dig for vilket hus du ska bygga,
g4 igenom férutsattningarna som finns pa tomten. Ar tomten brant? Skuggig? Néra en vag?
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Och vad far jag bygga? Tomtens forutsattningar och detaljplanen ar tva viktiga delar i att ditt
bostadsbyggande ska bli sa bra som mgjligt.

Ak ut och titta pa tomten du &r intresserad av i verkligheten! Garna flera ganger vid olika
tidpunkter pa dygnet. Tank pa vad du soker efter, morgonsol eller kvallsol? En lattskott trad-
gard eller ett mindre odlingsparadis?

* Bygg med terrangen, inte mot den! Valj ett hus som jobbar med terrangen utan att du beho-
ver spranga, schakta eller géra onddiga utfylinader.

* Hur ska du placera ditt hus utifran utsikt, insyn, solljus m m?

* Planera for framtiden! Hur ser du ditt liv om nagra ar?

Att géra tvartom, och anpassa tomten efter huset kan bli kostsamt bade ekonomiskt, gestalt-
ningsmassigt och tidsmassigt. Se hela tiden till sa att dina idéer stdmmer 6verens med de forut-
sattningar som finns pa platsen!

GEMENSAMMA FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Enligt den dvergripande markinventeringen utford av Sveriges geologiska undersdkning (SGU)
bestar marken inom planomradet av berg/tunna jordlager ovan berg samt glacial lera. Stabili-
tetsproblem foreligger inte.

En geoteknisk utredning har utforts av COWI i oktober 2014 (rev mars 2015), Detaljplan for
Halltorps gard norra, Markteknisk undersdkningsrapport och PM geoteknik. Utredningen visar
att totalstabiliteten inom omradet ar tillfredstallande. | omradena kring ravinen som delar omra-
det mellan de foreslagna enbostadshusen och radhusen samt ravinen norr om enbostadshusen
har sarskilda berakningar utférts med avseende pa sakerhet mot stabilitetsbrott vid slantkron.

Omrade med lera

Lerdjupet inom planomradet varierar mellan ca 2,5 och 24 meter, vilket kan orsaka differens-
sattningar vid grundlaggning. Uppfylinader dverstigande 0,5 m bor utféras i samrad med geo-
tekniker. Lattare byggnader (en till tva vaningar) bér kunna grundlaggas pa platta pa mark pa
sand eller torrskorpelera.

Sammanfattning grundlaggning

Resultatet av berakningarna i utredningen innebar att bestammelser avseende lastrestriktioner

infors i detaljplanen. Planbestammelse b, berdr nagra av tomterna norr om Gravensteinervagen
och innebar att ingen last i form av byggnader eller markuppfylinad far paféras savida inte kom-
pensationsgrundlaggning eller palning till fast botten sker.

Vegetationen och tradridan utmed ravinerna boér bibehallas sé langt det ar majligt for att minime-
ra erosion i det 6vre jordlagret.

Radon

Vid grundlaggning pa lera bedéms leran vara sa tat att inga sarskilda atgarder behdver vidtas ur
radonsynpunkt. | anslutning till fastmark/berg bor kompletterande radonmatning utforas i sam-
band med schaktning. Av Boverkets Byggregler (BBR) framgar att radonhalten i inomhusluft
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inte far 6verskrida 200 Bg/m3. Detta bevakas i bygglovskedet.

Vaxtlighet
Tomtmarken bestar huvudsakligen av aker och angsmark. Det ar endast narmast "ravinen” och

naturmarksomradena i séder som tradvegetation finns. Denna ar viktig att bevara som rums-
bildande element, del i gronstrukturen och som spridningskorridor for vaxter och djur. Det finns
aven skyddade trad i planen som innebar att dessa inte far fallas. Dessa trad finns i kv Silvia-
applet och utanfor kv Ananasapplet,

TECKENFORKLARING
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lllustrationskarta Halltorps gard norra.

Topografi

Det ar viktigt att valja en hustyp som ar anpassad till markens lutning samt att byggnaden pla-
ceras pa tomten med stor omsorg. Gor garna en avvagningskarta med exakt angivna markhoj-
der for att fa tillracklig kunskap!

Markarbeten, sprangningar, urschaktningar och utfylinader, ska planeras med omsorg och be-
gransas. Andringar av marknivaer ska goras med forsiktighet. Aterhallsamhet med markarbeten
kan bland annat innebara att trdd och annan vegetation — inom tomten och utanfér — far battre
livsbetingelser.

Schaktning eller fyllning inom tomten kraver marklov om markens hojdlage andras mer an 1,0
meter i férhallande till ursprunglig mark. En sarskild planbestdmmelse anger dessutom hur sto-
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ra nivaférandringar som ar tilldtna nara tomtens granser:

+ Tomtmark inom 4,5 meters avstand fran grans mot gata far inte hojas eller sankas sa att
dess niva avviker mer an 1,0 meter fran nivan pa narmaste del av gatan. Tomtmark inom
4,5 meters avstand fran dvriga fastighetsgranser far inte hojas eller sankas sa att dess niva
avviker mer an 1,0 meter fran grundkartans markniva vid narmaste del av gransen.

Placering

Placering av hus (huvudbyggnad) och komplementbyggnader ar en viktig del i omradets utform-
ning for att fa en sammanhangande bebyggelse. Det ar aven en viktig del for att klara tillgang-
lighet till huset, insyn, ljus och for att reducera risken for brandspridning.

Sammanfattning av planbestdmmelser av som géller vid byggande:

* Huvudbyggnad ska ligga minst 4,5 m fran gata.

« Friliggande huvudbyggnad ska ligga minst 4,5 m fran tomtgrans.

» Friliggande komplementbyggnad ska ligga minst 4,5 m fran gata och minst 1,0 m fran dvriga
tomtgranser.

« Garage/carport skall placeras sa att det finns minst 6,0 m fri yta mellan 6ppning och gata.

» Utdver detta far komplementbyggnader sammanbyggas med huvudbyggnad.
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Minsta tilllatna avstand mellan gata och tomtgrans for huvudbyggnad och
garage samt komplementbyggnad.
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Utformning och utseende

Nar du valjer tomt och hus, ta hansyn till vaderstreck och lokalklimat (sol, vind m.m.), vaxtlighet,
utsikt och sa vidare. Noggrannheten i detta skede ar den viktigaste insatsen for att tomten ska
bli bra utnyttjad! Den har ocksa betydelse for att hela villaomradet ska bli bra och trivsamt.

Inom samtliga tomter far du bygga en huvudbyggnad med max 2 vaningar och hogsta tillatna
nockhojd ar 9.0 meter. Komplementbyggnad far ha en hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter. For
huvudbyggnader ar storsta taklutning 38 grader och for komplementbyggnad 30 grader.

Sammanfattning av planbestammelser som galler vid byggande:

» Pa tomten far det byggas en huvudbyggnad med tillhérande komplementbyggnader (gara-
ge, forrad).

» Hogst 25% av tomtens area far bebyggas. Maximalt 250 kvm.

* For huvudbyggnad ar hégsta vaningsantal 2 vaningar.

* For huvudbyggnad ar storsta nockhojd 9.0 meter och storsta taklutning 38 grader.




| Trollhattans Stad

+ For komplementbyggnad ar storsta byggnadshojd 3.5 meter och storsta taklutning 30 gra-
der.

Overvag noga husets hojdlage pa tomten. Naraliggande gatuhojder framgér av nybyggnadskar-
tan for tomten.

Kaéllare ar inte lampliga att uppféra med hansyn till ddmningsnivaer for dagvatten.
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Hogsta nockhdjd for tvaplanhus ar 9.0 meter, har illustrerat med en taklutning pa 38 grader. Tank pa att for hus med pulpet-

tak beraknas nockhdjden olika utifran husets utformning. For komplementbybbnad ar hdgsta byggnadshdjd 3.5 meter och
storsta taklutning 30 grader.

Uppstallningsplatser for bilar ska efter behov ordnas pa varje enskild villatomt. Garage/carport
kan ligga i fristdende byggnad eller vara sammanbyggt med huvudbyggnad

Dagvatten och infiltration

Inom de nya tomterna skall fordrojningsmagasin anlaggas inom respektive tomt. Detta kommer
att skrivas in i kdpeavtal. | planbeskrivningen kan du lasa mer om "Principer foér dagvattenlds-
ningar inom planomradet’.

"Hardgjorda” ytor uppkommer i samband med byggande, t.ex. tak, garageuppfarter, plattsatt-
ningar m.m. Dessa minskar den naturliga infiltrationen av dagvatten i omradet. Det ar vardefullt
att dagvattnet infiltreras ner i marklagren, forutom att vaxtligheten mar battre motverkas grund-
vattensankning.

Utmed de nya lokalgatorna kommer en tva meter bred infiltrationsyta att anlaggas under vilken
dagvattenmagasin ar lagda. Dagvatten fran naturomraden, gator samt éverskottsvatten fran
tomter avleds via fordrojningsmagasin till ppna diken som avvattnar omradet till vatmarken i
omradets sddra del.

En planbestammelse anger hur dagvatten skall tas om hand om inom varje fastighet:
« Dagvatten fran tak ska avledas till férdréjningsmagasin inom fastigheten

Teknisk forsorjning
Allmanna ledningar for vatten, avlopp och el finns i gatan. Forbindelsepunkter och nivaer fram-
gar av nybyggnadskartan for tomten. Pa nybyggnadskartan syns det ocksa bland annat var
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elskap och belysningsstolpar kommer att placeras.

Infrastruktur for tele, data och TV genom “stadsnat” finns i omradet. Fram till varje tomtgrans
finns en slang for fiberanslutning av fastigheten framdragen. Fastighetsagaren svarar for en-
skild ledningsdragning m.m. inom tomtmark.

For de aktuella bostadshusen finns ingen planbestammelse om uppvarmning. Aven om det inte
kravs, sa ar det naturligtvis anda bra om lokalt och miljévanligt producerad varme kan utnyttjas,
t.ex. solpaneler, bergvarme, pelletspannor eller varmepumpar, eller anvandande av lagenergi-/
passivhusteknik.

Fran den 1 januari 2009 ska nybyggda byggnader energideklareras, vilket ska ske inom tva ar
efter att slutbesked utfardats for byggnaden eller ibruktagandet av denna.

Sophamtning enligt nuvarande kommunala rutiner innebar normalt tomning av sop-karl som
stalls ut i tomtgrans vid gatan.

Ovrigt

Byggnation av férskola/skola F-3 pagar inom kvarteret Mioapplet. Gang- och cykelvagskopp-
lingar byggs ut il tidigare etapper av Halltorps gard, till busshallplatsen Vandeken samt mot
Odegardsgatan och Lundangsgatan.

Energiplanera

Husen som snart ska byggs pa Halltorp ska forhoppningsvis sta i manga ar, de allra flesta san-
nolikt dver 50. Att planera for att huset ska ha bra energiprestanda i 50 ar ar inte latt men med
energiplanering forbattras forutsattningarna.

Ett hus med stort energibehov behdver flexibilitet framfér allt fér uppvarmning da det ar svart
och dyrt att andra husets klimatskal i efterhand. Utrymme for ackumuleringsvolym nar energi-
priset varierar dver dygnet, eller mojlighet att koppla en annan uppvarmningskalla ar exempel
pa flexibilitet. Ett hus med bra energiprestanda ar energiflexibiliteten mindre viktig men om det
byggs ut om 20 ar eller om varmvattenanvandningen inte alls ar som projekterad ar det bra med
extra plats i teknikrummet.

Att energiplanera kan ocksa handla om att placera huset pa tomten sa solenergin tas tillvara
igenom fonster pa vintern och via solceller pa sommaren. Dra en nagot grévre kabel till carpor-
ten an bara for motorvarmare for en framtida laddbar bil. Energiplanera for att fa bort de hin-
der som foérsvarar framtida bra energilésningar. Nu nar huset ska byggas ar basta chansen att
paverka det, ta den chansen.

BYGGLOV OCH STARTBESKED

Nybyggnadskarta

| en nybyggnadskarta redovisas de detaljerade uppgifterna om tomtens utformning, vilka be-
stammelser som galler, anslutningspunkter for vatten- och avloppsledningar samt héjder pa
angransande vag, mark och grannfastighet.
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En nybyggnadskarta ar en forutsattning for bygglovshanteringen, sa bestall i god tid innan du
sOker bygglov! Bestallningen gors genom Jonas Gustavsson pa Stadsbyggnadsférvaltningen,
se kontaktuppgifter pa sista sidan.

Soka bygglov
Innan du startar med ditt bygge, maste du ha ett beviljat bygglov och ett startbesked. For att
underlatta processen och spara tid behdver vi ha korrekta handlingar/ritningar fran dig.

Din bygglovsansdkan ska innehalla:

» Situationsplan 1 ex - skala 1:500, format A4 eller A3

* Planritning 1 ex - skala 1:100, mattsatt, format A4 eller A3

+ Fasadritningar 1 ex - skala 1:100, glom inte befintliga och blivande marklinjer. format A4 eller
A3

+ Sektionsritning 1 ex - skala 1:100, format A4 eller A3

» Teknisk beskrivning

» Forslag till kontrollplan

* AnsoOkningsblankett

Dessa blanketter hittar du pa pa Stadsbyggnadsforvaltningen eller pa www.trollhattan.se/startsi-
da/bygga-bo-och-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/.

For att fa reda pa mer om fardigstallandeskydd, kontrollansvarig och kontrollplan kontakta Silvia
Holmér, se kontaktuppgifter nasta sida.

For att fa reda pa mer om energibalansrakning, kontakta Johan Andersson, se kontaktuppgifter
nedan.

For att fa reda pa mer om husutstakning, kontaka Eva Méllborn, se kontaktuppgifter nedan.
Avgifter och taxor

Separat blad med aktuella 6vriga kostnader tillhandahalls av "Kontoret for tillvaxt och utveck-
ling”. Bladet publiceras pa hemsidan under www.trollhattan.se/tomter

KONTAKTPERSONER
Silvia Holmér (direktnr 0520-497449) — bygglov
* Anna-Karin Sj6lén (direktnr 0520-49 74 54) — planfragor, planbestammelser
«  Magnus Akesson (direktnr 0520-49 74 58) — tekniskt samrad, byggteknik m m
* Tomas Johansson (direktnr 0520-49 74 44) — byggteknik m.m.
« Pontus Glantegard (direktnr 0520-49 74 70) — byggteknik m.m.
« Johan Andersson (direktnr 0520-49 79 38) — energiradgivning
* Tina Sume (direktnr 0520-49 76 49) — va-fragor och tillhérande avgifter
« Jonas Gustafsson (direktnr 0520-49 74 22) — bestallning av nybyggnadskarta
+ Eva Mollborn (direktnr 0520-49 74 18) — utstakning



